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DELTAG | DEBATTEN

Aalborg kommune har modtaget tre gnsker om nye boligprojekter i det nord-
vestligste Vejgaard - pa kanten af 'Eternitten’ og '@gadekvarteret’. Disse falder
under Byradets strategi for byudvikling omkring BRT forbindelsen, men kan
ikke inden for de geeldende kommuneplanrammer. Aalborg Kommune gnsker
derfor at igangsaette en ny planlaegning for omradet, og vil i den forbindelse
gerne hgre, hvilke gnsker og idéer borgerne har til udviklingen.

| dette fordebatmateriale udfoldes nogle af de generelle problemstillinger og
hensyn som planlaegningen skal varetage, ligesom de konkrete projektgnsker
kort bliver praesenteret.

Der er debat om byudviklingen omkring Karnersvej i perioden den 15. marts til
den 26. april 2019. | den forbindelse inviterer Aalborg Kommune alle interesse-
rede til borgermgde

Tirsdag den 9. april kl. 19-21 i Aulaen pa Filstedvejens skole

Du kan tilmelde dig borgermgdet via
www.blf.nemtilmeld.dk

Har du ideer eller forslag til fordebatten, kan du sende dem til Aalborg Kom-
mune i fordebatperioden den 15. marts til den 26. april 2019.

Send dem til:
plan.udvikling@aalborg.dk

By- og Landskabsforvaltningen
Plan & Udvikling

Stigsborg Brygge 5

9400 Ngrresundby

Mrk. “Byudvikling ved Karnersvej”

Spergsmal
Vedr. fordebatten og den kommende

planproces kan rettes til planlegger Visualieringer i denne folder

er udarbejdet af hhv.
Kjcer og Richter,
Ideal arkitekter samt
Bjérk og Maigaard.

Martin Heide tlf. 9931 2036 eller
plan.udvikling@aalborg.dk

HVAD MENER DU?

»  Hvordan kan den forestGende byfortcetning blive en gevinst for bydelen?

»  Projekterne skal gennem deres arkitektur og struktur formidle en byg-
ningsmaessig overgang mellem etageboligerne i @gadekvarteret og villaer-
ne i Vejgaard.

Hvad teenker du, at ’bygningsmeessig overgang’ betyder netop her?

» De tre projekter repraesenterer alle en byfortaetning. Rammerne for denne
skabes bl.a. af naerheden til BRT stationen i Bornholmsgade.
Hvad betyder ’byfortcetning’ - i relation til BRT for dig?

» Der er gnske om et hgjhus i 16 etager, som en visuel markering af hjgrne-
ejendommen @stre Alle/Sohngardsholmsvej. | dette materiale vises visuali-
seringer af et tarn i hhv. 11 og 14 etager.

Pd netop denne placering, og med gje for Byrddets vedtagne strategi om
byforteetning ved BRT, er der s scerlige hensyn der skal tages nar der byg-
ges hgjt?

» Omradet fremtraeder med en tydelig gran profil i dag.
Er der scerlige elementer i den nuvcerende grgnne struktur, du scerligt on-
sker bevaret, ndr byudviklingen gér i gang?

»  Erderigvrigt scerlige forhold, der skal lcegges til grund for den konkrete
planlcegning for gennemfarslen af de tre projekter?

Byudviklingsplan for Vejgaard.

| 2017 besluttede Byradet at der skulle udarbejdes en byudviklingsplan for Vej-
gaard. Formalet er at kigge helhedsorienteret pa forskellige projektansker og
indsatser i bydelen og samtidigt give den geeldende planlaegning et servicetjek.
Bydelen besidder en raekke potentialer og vaerdier, der gennem planlaegning
skal sikres fremadtrettet.

Der er allerede flere planer og aktuelle projektforespgrgsler i bydelen. Nogle
vil kunne afklares parallelt med processen, mens andre vil skulle afvente by-
udviklingsplanen og den offentlige debat. Dette for at sikre en kvalificering af
projekterne og at de bidrager positivt til udviklingen af bydelen.

Denne fordebat og de tre konkrete projektgnsker ses som en isoleret proces,
der gennemfgres sidelgbende med udarbejdelsen af helhedsplanen. Derved
bliver disse tre projekter en del af grundlaget for byudviklingsplanen. Der er
offentlig fordebat om denne senere i foraret 2019.



Realiseringen af BRT fobindelsen, fra Vestbyen til det nye Universitetshos-

pital i gst, skaber grundlag for baeredygtig byudvikling i zonen omkring selve
BRT-tracéet. Det er Byradets gnske, at der arbejdes med byudvikling i zonen
som et strategisk greb, hvor den nye BRT forbindelse understgtter en bzere-
dygtig mobilitet i Aalborg. Baeredygtig byudvikling betyder ogsa, at vi skal bo
taettere i denne zone, sa vi pa denne made udnytter byens ressourcer bedre.

De tre projektomrader ligger alle for foden af villabyen pa 'Gug-Trandersbak-
ken’, men samtidigt i krydsfeltet mellem byens stgrste ringforbindelse, @stre
Alle, og BRT forbindelsen. Der etableres et stoppested for BRT i Bornholms-
gade. Den gode beliggenhed og tilgaengelighed til flere mobilitetsformer gar
bzeredygtig byudvikling, med en hgjere bygningstaethed, aktuel.

. oy i - 57

Projektomraderne udggr den nordvestlige afgraensning af Vejgaard mod den
taettere by og @-gadekvarteret. Fra et byarkitektonisk synspunkt vil et hgjhus
pa hjgrnet af @stre Alle og Sohngardsholmsvej danne et ’landmark’ for omra-
det, og vaere en visuel markering i det store byrum. Projekterne vil endvidere
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TO STRUKTURER MODES... iyt Sl e

en og til Vejgaard/Universitetet.

mmm I ET TRAFIKALT KNUDEPUNKT | forbindelse med udviklingen i omradet, skal

denne forbindelse ggres bedst mulig, hvorfor
der planlzegges etableret cykelsti pa Samsggade
syd for @stre alle
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For at kunne realisere de gnskede
projekter, skal der udarbejdes nye
lokalplaner samt tillaeg til kommu-
neplanen, da det foreslaede er en

vaesentlig aendring til det gaelden-
de plangrundlag.
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A Dele af den eksisterende bygningsmasse har veeret udsat for hcerveerk og ildspéscettelse. Det
skeemmer bybilledet, og sender et darligt signal til naboer og de forbipasserende pa QDstre Alle.

’Beplantningen har ikke veceret vedligeholdt
Rundt om i omrddet findes ejendomme og garage- i den periode, hvor ejendommene har stéet
W anlceg, der er meget nedslidte. W tomme, og fremstdr vildtvoksende. P

ET NEDSLIDT OMRADE
- pa kanten af Vejgaard

De tre omrader fremstar pa hver sin vis nedslidte - i varierende grad. Nogle af
ejendommene har staet tomme i flere ar, og bygningsmassens fysiske fremto-
ning bzerer tydeligt praeg af dette. Der er udgvet haervaerk mod nogle bygning-
er, og der har vaeret brand i andre. Nedslidningen er tiltagende.

Andre ejendomme og bygninger benyttes stadig, men har vaeret udsat for sa
mangelfuld vedligeholdelse, at sliddet er sa fremskredent, at genopfarsel virker
som en bedre investering end en gennemgaende renovering. Der er ingen be-
varingsinteresser til stede i bebyggelserne.

Omradet er en del af Vejgaards facade mod @stre Alle og Sohngardsholmsvej,
og passeres dagligt af mange bilister. En fysisk forskgnnelse af omradet er til-
traengt og kan bidrage med en gget kvalitet til byrummet. Naboerne til de ned-
slidte ejendomme @nsker ogsa fornyelse og udsigt til nye og 'sikre’ ejendomme.

Foruden bygningerne baerer ogsa udearealerne praeg af, at vaere blevet efter-
ladt, herunder manglende vedligehold og brug. Som resultat heraf er beplant-
ningen vildtvoksende og ggr omradet delvist utilgengeligt.”




GRONNE KVALITETER
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En realisering af de tre projekter vil pafere det omgivende vejnet en hgjere
belastning end i dag. Via planleegningsprocessen skal det sikres, at belast-
ningen ikke har en negativ pavirkning pa vejnettet ud over det acceptable.

Det altovervejende trafikale hensyn, der skal tages i planlaegningen af omradets
byudvikling, er hensynet til fremkommeligheden og trafiksikkerheden pa @stre
Alle. Udbygningen i omradet ma ikke pavirke trafikafviklingen pa denne straek-
ning i negativ retning.

Der er udarbejdet en trafikal model for afviklingen i krydset. Denne tager hgjde
for den forventede generelle trafikvaekst, og baseres endvidere pa det forven-
tede antal daglige antal kgrsler til/fra de tre projekter, der alle far vejadgang
fra Samsggade. Ifglge modellen kan trafikafviklingen i krydset @stre Alle/Sam-
sggade afvikles tilfredsstillende, og inden for de normale krav til maksimale for-
sinkelser. Trafikmodellen viser, at det ma forventes, at der i spidsbelastningsti-
men hhv. morgen og eftermiddag kan opsta kgddannelse op ad Samsggade.

BRT. Der etableres BRT station 'Eternitten’ i den sydlige del af Bornholmsgade.
Indretningen af udearealer og etablering af stiforbindelser 'gennem’ projekter-
ne, skal optimere adgangen til statonen.

Cykelpendlerrute pa Samsggade. For at kunne handtere det store antal cyk-
lister fra midtbyen og til Vejgaard/Universitetet, skal forholdende for cyklisme
pa Samsggade forbedres gennem projektudviklingen.

Parkering. Projekterne ligger inden for den byudviklingszone, der omkranser

den nye BRT forbindelse, og omfattes derfor ogsa af de saerlige rammer, som

kommuneplanen giver sadanne projekter i henhold til at understgtte mobilite-
ten og BRT.

d | projekterne arbejdes der
med en reduceret parke-
ringsnorm pd o,8 bil/bolig til
beregning af antal ngdvendige
parkeringspladser. Der er fore-
taget et opslag i database over
bilejerskab i omradet nord for
Ostre Alle, der viser et samlet
bilejerskab pa ca. o,5 bil/bolig.
Ud fra en vurdering af projek-
ternes antal af lejligheder og
disses stgrrelser vurderes den
foresldede norm pd o,8 bil/bolig
at veere passende.

A Den eksisterende stipassage mellem Karners-
vej og Samsggade opretholdes.
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A Den nuvcerende vejadgang til Dstre Alle kan
nedgraderes til en ren stiforbindelse.
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A Visualisering af hgjhuset
(14etager) set fra krydset
Ostre Alle/Sohngdrdsholms-
vej.

4 Plantegning af forslaget.

En reekke inspirationsbilleder p
der er indsendt som referen-
ceprojekter med hgj detalje-
ringsgrad i det bebyggede,
kvalitet i materialevalget og
det arkitektoniske udtryk.

Facadeopstalt mod Dstre Alle. Bebyggelsen fremstdr meget dynamisk og med en god helhed i sit udtryk.
W Bebyggelsen tilferer vejrummet en gget kvalitet i form af en meget urban ramme om trafikken.

'ALLESKOLEN’ (A)

Det er bygherres gnsker at skabe en markant og tidslgs bebyggelse af hgj
arkitektonoisk kvalitet, og som igennem en varieret og indpasset arkitektur
vil fremsta som naervaerende og inviterende for bade de kommende beboe-
re samt forbipasserende.

Bebyggelsen disponeres som en opbrudt karréstruktur med et varierende eta-
geantal fra 4-14 etager, og hvor det gennemsnitlige etageantal er 5/6 etager.
Bebyggelsens variationer i hgjderne, facadefremspring og bygningsdetaljer
honorerer gnsket om en levende og opbrudt bebyggelse. Langs @stre Alle
etableres fem "mindre tarne” i 7 og 8 etager, som giver en dynamik til det lange
facadeforlgb. Op ad Sohngardsholmsvej aftrappes bebyggelsen til 4 etager
mod det bagved beliggende villakvarter. | krydset @stre Alle/Sohngardsholms-
vej etableres projektets fikspunkt og omradet nye pejlemaerke; et hgjhus i 14
etager.

Projektet er disponeret med ca. 300 boliger fordelt pa hovedsageligt 2 og 3
veerelses lejligheder. Ankomsten til boligerne sker via gennemgangsopgange
som tilgas bade fra gade og garden. Bebyggelsen etableres pa 'halv kaelder’,
som dels giver plads til parkering og depotrum, men deslige mindsker indkigs-
gener for stuelejlighederne.

Rummet mellem bebyggelse og vej indrettes som kantzone med grgn karakter.

NEMRATIONSEILLEDER




Projektet omhandler ejendommene for enden af Karnersvej, der hidtil har
huset Aalborg Citykirkes aktiviteter og blomsterhandleren pa Samsggade.
Fra Aalborg Kommunes side har det vzeret vigtigt, at se omradet som en
helhed, og under hensyntagen til boligprojektet pa den gamle skgjtehal,
Alleskoleprojektet og naboerne mod syd og vest.

Bygherre foreslar derfor et etageboligprojekt, der etableres i en vinkelform
naermest Samsggade og Alleskolegrunden. Fra projektets toppunkt i nordgst
terasseres bebyggelsen ned, sa det, mod de naermest beliggende villaer er 2
etager, men samtidigt matcher de modstaende nye boligprojekter.

Mod Samsggade fremstar projektet med 6 etager i toppunktet, og grundet
ejendommens niveuspring som 5 etager mod Karnersvej. Niveauspringet
udnyttes til at etablere en parkeringskaelder, der varetager projektets primaere
parkering. Parkeringskaelderen har vejadgang fra Samsggade. Mod Karnersvej
etableres enkelte parkeringspladser for enden af gaden, der skal betjene de
naermeste boliger.

Den offentlige stiadgang 'gennem projektet’ fastholdes, men skal integreres
bedre i det kommende grgnne bagareal.

A Da projektets primcere parkering etableres i kcelder, gives friarealerne et meget gront udtryk.

4 Adgang til lejlighederne sker via svalegan-
ge der er integreret i den yderste facade og
dermed er overdoekkede. Ud fra svalegangen
placeres altaner modsat af Samsggade, sa
alle lejligheder far mulighed for et ‘privat’
udendgrs opholdsareal.

Elevator og trappetdrne toenkes udfert i stal
og glas for at give et let udtryk, der spiller
sammen med bebyggelsen og det grenne i
gardrummet. Glasskaktene giver gennemsig-
tighed, bryder i facaden og giver adgang til
depotrum og parkering i kcelderen.

‘ejendommen i 6 etager. En kombination af gule og rede teglsten, skal
varterets bebyggelser. 'Tilfceldigt’ placerede altaner, begrennede facader,
bygningsfremspring giver et levende facadeudtryk.




Dette projekt sgger at skabe en bebyggelse, der pa den ene side er ’sig selv’
og ’sit eget lille kvarter’, men som samtidig forholdes til de omgivende na-
boejendommes meget forskellige former, udtryk og skala.

Den eksisterende etagebolig, Karnersvej 3, bevares, men ’bygges ind’ i en
fragmenteret karrestruktur med vekslende orientering og saddeltage. Malet
er at skabe en bebyggelse, der giver en fornemmelse af taette byhuse placeret
op mod hinanden, men med et meget varieret udtryk, som en reflektion over
omradet. Mod Karnersvej er det primaert 1/ etage stigende til 3 etager mod
nord og @st.

Via projektudvikling ryddes op i de eksisterende baggardsarealer, der erstattes
af bebyggelse, felles parkeringsfacilitet og grenne arealer med stigennemgang
fra Karnersvej og til Sohngardsholmsvej/BRT.

Mod Karnersvej er projektet tilpasset de modsatliggende villaer.




ETAGEANTAL OG HOJDER

I Aalborg defineres et hgjhus, som en bygning der hgjdemaessigt star i mar-
kant kontrast til det omgivende byomrades generelle hgjde. En bygning pa
mere end 35 meters hgjde, eller pa mindst 11 etager, vil altid veere et hgjhus
og skal derfor folge en fastlagte procedure for planlaagning.

En vaesentlig del af forarbejderne forud for denne fordebat, har omhandlet
antallet af etager i de nye projekter vs. de bagvedliggende naboejendomme.
Saerligt har der vaeret fokus pa det hgjeste tarn pa hjgrnet af @stre Alle og
Sohngdrdsholmsvej, men ogsa de gvrige hgjere punkter/bygninger har vaeret
genstand for diskussioner.

Térn 11 etager

| det oprindelige projektforslag til Alleskole-projektet, der blev behandlet som
Startredeggrelse af By og Landskabsudvalget i maj 2018, gnskede bygherre at
. etablere et tarn i 16 etager. | dette fordebatmateriale praesenteres et projekt,
e Tarn 11 etager hvor tarnet er bearbejdet i hhv. 11 og 14 etager - uagtet, at bygherre stadig
gnsker 16 etager.
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Projekterne spraenger den gaeldende planlaegnings rammer og skala, og
etableres i et graenseland mellem villabyen og den taette by. Projekterne skal
derfor spejles bade i etageboligerne nord for @stre Alle, i byudviklingsomradet
Eternitten som i villabyen Vejgaard. Den gaeldende planlaegnings rammer stam-
Térn 14 etager mer fra en anden tid, hvor hgjhuse var noget der primaert blev bygge alle andre
steder - end i Vejgaard. Nu kommer BRT-forbindelsen pa Sohngardsholmsvej,
og byudviklingsstrategien er, at vi skal bo flere mennesker pa mindre plads. Dét
betyder uvaergeligt, at husene ma vaere hgjere, hvis vi skal have plads til de
mange der vaelger Aalborg til som bo- og levested. Denne diskussion aktualise-
res i en revision af kommuneplanens hgjhuspolitik, der udfolder muligheder og
ulemper ved at bygge i hgjden.
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Med denne fordebat for helt konkrete

& byudviklingsprojekter, gnsker Aalborg
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