KOMMUNEPLAN

Tillaeg 1.027 for omradet ved Vestre Badehavn

Aalborg Byrad godkendte den 23. februar 2015 kommuneplantillaeg 1.027 for omradet ved Vestre Badehavn.

Planen bestar af:

e Redeggrelsetil tillaeg 1.027
e Kommuneplanrammen 1.3.D1 Skudehavnen / Vestre Badehavn

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at |sese
planen pa skaamen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillagg, satryk her.

Klagevejledning
Afgarelsen om godkendelsen af kommuneplantillaegget kan, for sa vidt angar retlige forhold paklages til Natur-
og Miljgklagenaevnet senest den 1. april 2015.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger pa, ligesom du plgjer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenae/nets
hjemmeside www.nmkn.dk.

K lagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for
kommunen i Klageportalen. Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagensevnets behandling af en klage, at der
indbetales et gebyr pa 500,- kr. Se Natur- og Miljgklagenaavnets hjemmeside www.nmkn.dk.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
4. september 2015.

23-02-2015
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KOMMUNEPLAN

Vejledningtillag

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen berarer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlaegger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomréaderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den ssmmenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsveektgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er Byradets langsigtede politik fremgér for det fremtidige bymgnster og den enkelte bys rolle.
Den kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i
de enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse
af det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmel serne maikke vagre i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for |okal planlaggningen. Der kan,
med andre ord, ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillasg.

Hvornar lavesder kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillaag omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmel ser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlaegsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sddant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigelsesfristen for et forslag til kommuneplantillasy er
mindst 8 uger. Der er samme indsigelsesfrist for et lokal planforslag, hvilket betyder, at de to planer kan falges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en starre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsatning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillasg. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.
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Fordaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillaeg offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaarkninger, indsigelser eller forslag til aendringer.
Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstraskning man vil imgdekomme eventuelle
indsigelser og aandringsforslag. Herefter vedtages tillagyget endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sa omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillaag.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
ejendomme, der er omfattet af tillaegget.

Om miljevurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljget, skal ledsages af en miljgvurdering af planen i form af
en miljgrapport (MV). Det fremgér af Miljavurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgerelsen, for sa vidt angar retlige forhold paklages til Natur- og
Miljegklagenaevnet senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger p3, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenae/nets
hjemmeside www.nmkn.dk.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen.

Om vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Forud for etablering af visse enkeltanlasg, som kan pavirke miljget i vaesentlig grad, skal der vedtages et
kommuneplantillaag med en VVM-redegarelse, dvs. en Vurdering af anlagggets Virkning pa Miljget (VVM). Dette
fremgar af planlovens § 11 g og VVM-bekendtgarel sen.

Det endelige kommuneplantillasg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder falgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunalbestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raekkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaagges, nar det paged dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaggt eller okalplan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modszete sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nér bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nér det pagad dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller nér omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaagt.
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Klageve ledning

Afgerelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angar retlige spargsmal
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet. Det vil sige, at der kan klages over spagrgsmal om planens lovlighed,
herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger p3, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenas/nets
hjemmeside www.nmkn.dk. Klagen skal veare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen.

K lagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for
kommunen i Klageportalen.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaavnets behandling af en klage, at der indbetales et gebyr pa 500 kr.
Klagegebyret opkraeves efterfglgende af Natur- og Miljgklagenaa/net. Naarmere vejledning om klagemuligheder,
klageberettigede og gebyrer mv. findes pa Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmesi de www.nmkn.dk.

Hvis planen anskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.

19-01-2015
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KOMMUNEPLAN

Planredegerel se

Redegerelse tillaeg 1.027 for omradet ved Vestre Badehavn

Andringer i forhold til den gaeddende kommuneplan

Kommuneplantillasgget skal give mulighed for, at der kan tillades selvstaandige boliger pa 1. sal for Badehavnsvej
11, 13 og 15. Der aandres kun pa anvendel sen, de bebyggel sesregul erende bestemmel ser fasthol des uaandret.

Andringer i kommuneplanrammen
Omradet er i dag udlagt til blandet boliger og erhverv - kommuneplanramme 1.3.D1 Skudehavnen/ Vestre
Badehavn. Omradet er inddelt i 4 zoner:

Det er kuni zone 2 pa 1. sal, det er tilladt at indrette selvstandige boliger og herudover kan der laves boliger i
direkte tilknytning til erhverv.

Vestre Badehavn har et unikt maritimt miljg med blandede erhverv og fritidsfunktioner.

Kommmuneplanrammen aendres, sa der laves en 5. zone:
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| zone 5 kan indrettes selvstaandige boliger pa 1. sal. Stueetagen skal forsat anvendes til erhvervsformdl. Aalborg
Kommune vurderer ikke, at indretninger af boliger pa 1. sal i zone 5 vil aandre pa omradets karakter.

Kystnaerhedszone

~ Omradet ligger i kystnaerhedszonen i det planlagte kystlandskab, zone B
~jf. kommuneplanens retningslinie 11.4.2.

|Omrédet ligger i byzone.

) De aandringer, der kan foretages i omrade, vil ikke pavirke skylinen, og
aleredei dag er der bebyggelse henholdsvis gst, vest og syd for
omrédet. En udvidelse af anvendel sesmulighederne pa 1.-3. sal med
bolig i en mindre del af rammeomradet vil ikke visuelt pavirke

e omréadets skyline.

Badehavnsvej 11, 13 og 15 set fra fjorden

Rekreative stier

Gennem rammeomradet | gber overordnerede rekreative stier.

Jf. kommuneplanens retningslinie 11.2.6 skal offentligheden sikres
tilgaangelighed via et sammenhaangende stinet og forbindel serne skal
" opretholdes.
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Omradet ved Friluftsbadet ligger i "Limfjordskilen"

Jf. retningslinie 11.1.2 skal friluftslivet understettes og forbedres,
ligesom der samtidigt skal sikres sammenhaang for dyre og planteliv.

Store dele af kommuneplanrammen 1.3.D1 ligger i omrader med hgj
risiko for oversvegmmelse.

Jf. retningslinie 2.1.6 skal lokalplaner i omrader med hgj risiko (5%
|eller mere i 2050) for oversvemmelse (rgd markering pa kort) redegere
~dfor klimatilpasningstiltag.

Planfor dlagets baggrund

Kommunen har modtaget ansaggninger om indretning af boliger pa 1. sal for Badehavnsvej 11, 13 og 15, hvor det
gaddende plangrundlag ikke tillader indretning af boliger.

Omradets maritime karakter skal sikres og videreudvikles, og det vurderes vigtigt at tilgodese offentlig
tilgaengelighed, havnemiljget og eksisterende fritidsrel aterede funktioner.

23-02-2015
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KOMMUNEPLAN

K ommuneplanrammer

1.3.D1 Skudehavnen / Vestre Badehavn

Mal

Maélet med den videre planlasgning er at sikre og videreudvikle omradets maritime karakter,
og at omdannelsen af skudehavnsomradet tilgodeser offentlig tilgeengelighed, havnemiljget
og eksisterende fritidsrel aterede funktioner.

Herudover skal bygningsmasssige og kulturhistoriske vaardier i omradet sikres, fx traehusene
langs Sasportsvej og beddingerne.

Anvendelse
Boliger (&ben-lav i
form af hushade/tad-
lav/etage)*
Enkeltstaende
butikker#

Mindre butikker til
salg af egne
produkter##
Restaurant
Kontorer**
Kulturelle formal
Fritidsformd
Undervisning
Institutioner
Rekrestive formal
Tekniske anlagy
Veaaksteder o.l.

Anvendelsen er
specificeret i Bilag A.

*med undtagel se af
husbade, kun inden for
zone2pal. sal

samt zone 5 pa 1. sal
og herover kuni
direkte tilknytning til
erhverv.

** Kun syd for
Badehavnsvej indenfor
zone 5.

# Bruttoetageareal :
Max. 1.000 m? pr.
dagligvarebutik og
max. 250 m? pr.
udvalgsvarebutik

Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.5

## Bruttoetagearedl:
Max. 250 m?2 pr. butik
Se uddybende vilkar i

Side 8 af 11



Udsigtslinjer frabyen og stiforbindelser palangs og patveasi omradet skal styrkes og
videreudviklesi overensstemmelse med gnsket om en bedre tilgaangelighed og
sammenhaang mellem byen og Limfjorden.

| forhold til lyssagtning er det intentionen, at belysningen i omraderne langs havnefronten
skal medvirke til at danne en visuel helhed og styrke byens identitet. For det aktuelle
omrade kan det fx vaae en velovervejet og tilpasset belysning af promenaden langs
havnebassinerne, der sikrer en sammenhaang til det gst for liggende havnefrontsomrade.

Anvendelse

Det er intentionen, at omradet skal rumme blandede bymaessige og publikums- og
vagkstedsorienterede funktioner, der tager afsegt i omradets maritime miljg, og som
understgtter aktiviteterne i omradet.
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Omré&dets inddeling i zoner.

Byggemuligheder

Inden for zone 2 vil der kunne opferes ny
bebyggel se tilpasset omradets maritime milj@.
Forud for bebyggelse skal der foreligge en
lokalplan.

Inden for zone 3 og 5 vil der kun kunne opferes
ny bebyggelse i begraanset omfang, og kun med
en placering og udformning, der understgtter det
nedenfor naevnte miljg.

Ved udformningen af nyt byggeri skal der tages
hensyn til den eksisterende hovedpumpestation i
zone 4 samt en eventuel fremtidig udbygning af
denne.

Referencefoto: Vandkunstens trahuse pa Vedbak Havn.

retningslinie 7.1.6

Byggemuligheder
Zone 1: makun
bebygges med mindre
bygninger med relation
til havnefunktionen.
Herudover ma der
placeres hushade i
havnebassinet.

Zone 2:

Bebyggel sesprocent:
max. 50.

Etager: max. 2v2.
Enkelte bygningsdele
kan dog opferesi op
til 3% etage.

Hgjde: max. 8% m.
For enkelte
bygningsdele dog op
til 11%2 m, jf.
ovenstdende.

Zone 3 og 5: Etager:
max. 2 syd for
Badehavnsvej. Max. 1
etage nord for
Badehavnsvej. Nord
for Sasportsvej dog
max. 2 etager.

Hgjde: max. 82 m.

Zone 4. Etager: max.
2.

Hgjde: max. 13 m
(tryktérn dog max. 16
m).

Generelt:
Opholdsarealer
prioriteresforud for
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Milj o

Omréadet er belastet af stgj fra Boform og Mathis. Med virksomhedernes nuvasrende
godkendte stgjniveau kan der ikke etableres boliger i dele af omréadet.

Arkitektur - Byrum og landskab

Umiddelbart vest for jernbanebroen indledes et langstrakt, rekreativt forlgb langs
Limfjorden, der farst afsluttes ved fabriksomradet Norden umiddel bart efter Marina
Fjordpark, vandrehjemmet og campingpladsen. Det er et unikt forlgb af gamle badehavne,
selvgroede kolonier samt fint disponerede anlagy til forskellige fritidsaktiviteter.

| det aktuelle omrade er det de mere organiserede friluftsaktiviteter som fx lystsejlere,
badebyggere, ro-, kano- og kajakklubber og sagspejdere som er koncentreret, og sammen
med restaurationerne langs Badehavnsvej skaber et unikt og rekreativt miljg.

Omdal
Skudehavnen (th).

De stemningsfulde trashuse, som huser roklubberne langs Sasportsvej, er med deres
materialevalg, fine detaljer og hgje arkitektoniske standard eksempler til inspiration i
forhold til ombygning og etablering af ny bebyggelse i omradet.

Bygningerne langs Badehavnsvej er, med undtagelse af den lille bygning (tidligere iskiosk) i
den vestlige ende af omradet, ikke af samme hgje arkitektoniske kvalitet, men
bygningernes publikumsorienterede funktioner, som isaa har betydning mod havnebassinet,
deres indbyrdes placering og de mellemliggende "rum” medvirker til at skabe et intimt og
stemningsfuldt miljg, der enskes fastholdt og videreudviklet.

Omradet mellem de to havnebassiner opleves fortsat som erhvervshavn, hvilket skyldes
placeringen af Mathis Vaaft og det nu lukkede Limfjordsvaarft. Omradet star foran en
omdannelse, hvor helhed og sammenhamng, tilgaengelighed for offentligheden, udendars
opholdsmuligheder, en til passet bygningsskala, maritimt miljg, historisk fortadlevaardi,
vaaksteder samt publikumsorienterede funktioner er nggleord.

parkeringspladser.

Miljg

Miljeklasse 1-3, for
pumpestation i zone 4
dog op til 3-4, se
Bilag A.

Ve ledende
gransevagdier for sty
fraerhverv, se
retningslinje 4.1.3.

Gramnsevagdier for stgj
fratrafik samt for stgj
og vibrationer fra
jernbanen, se
retningslinje 13.3.

Arkitektur -
Byrum og
landskab

Ved om- og tilbygning
af bevaringsvaadig
bebyggelse skal
oprindelig
materialevalg,
overflade og
udformning

oprethol des/genskabes.

Ved om- og
tilbygninger i avrigt
skal det arkitektoniske
niveau styrkes.

Ny bebyggelse skal i
formsprog og
materialevalg
understrege det
maritime milj@ og
beliggenheden ved
fjorden.

Muligheden for at
anlagyge kvalitetsfyldte
opholdsarealer
prioriteres hgjt.
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Den sydlige kajkant af skudehavnens havnebassin opleves som for langt, lige og bart.

Mod vest graenser omradet op til saspejdernes udsigtspost og marinemuseet rede
traebygninger, der understetter fritidsstemningen i omradet, dog lettere slaret af skiltei

forskellige former og tilfaddigt opstillet inventar.

Omradet rummer bevaringsvaardier pa flere niveauer:
Kloakforsyningens byggeri i zone 4 (tv) er praamieret, mens de
bevaringsva dige og stemningsfulde bygninger langs Sgsportsvej
(th) kan inspirere ved udformning af ny bebyggelse i omradet.

| forhold til bevaring er flere af omradets ejendomme, som det fremgér af

retningslinje 5.2.3, vurderet til at vaare af bevaringsvaardi. Derfor skal oprindelige
overflader, materialevalg og udformning, ved om- og tilbygninger samt almindelig

vedligeholdel se, fasthol des/genskabes.

Trafik - Vgeog stier

Der skal sikres offentlig adgang til
havneareal er/-promenade som led i en ubrudt,
rekreativ stiforbindel se langs fjorden.

Ved lukning af Badehavnsve i
sommermanederne vil der dbnes nye muligheder
for udenders ophold og torvedannel se.

Stiforbi ndel se langs fjorden skal sikres.

Teknisk forsyning

Omradet omkring Vestre Badehavn er forsynet med bygas, der kan udnyttes i

restaurationskakkener, fadlesvaskerier, private kakkener, til gaspejse og andre rekreative

formal.

23-02-2015

Bevaring af
identifikationsskabende
elementer prioriteres
hgjt.

Visuelle og fysiske
forbindelser mellem
Limfjorden og det
bagvedliggende
byomrade skal sikres.

En lokalplan skal
fastlagge
byggemuligheder og
sikre bevaringsvaadier,
omradets rekreative
karakter og primaae
anvendel se til
vagksteds- og
fritidsrelaterede
funktioner.

Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, se
retningslinje 5.2.3.

Trafik - Veje og
stier

Stiforbindel ser skal
sikres, se
illustrationsplan.

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F.

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Der skal indpasses
fremtidsskre
affalds gsninger i
bybilledet

Zoneforhold
Byzone
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