KOMMUNEPLAN

Tilleeg 1.030 for den nordlige del af Handveer kerkvarter et

Aalborg Byrad godkendte den 14. marts 2016 kommuneplantillaeg 1.030 for den nordlige del af
Handvaarkerkvarteret.

Planen bestér af:

e Redeggrelsetil tillaeg 1.030
e Retningslinie 2.1.2
e Kommuneplanramme 1.1.H1

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at |sese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillasg, satryk her.

Klagevejledning

Afgarelsen om godkendelsen af kommuneplantillaegget kan, for sa vidt angar retlige forhold paklages til Natur-
og Miljgklagenaevnet senest den 20. april 2016.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger pa, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenaevnets
hjemmesi de www.nmkn.dk.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen. Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagensevnets behandling af en klage, at der
indbetales et gebyr pa 500,- kr. Se Natur- og Miljgklagenasevnets hjemmesi de www.nmkn.dk.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
23. september 2016.

14-03-2016
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KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlasgger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den ssmmenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlaayger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaaktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er Byradets langsigtede politik fremgar for det fremtidige bymanster og den enkelte bys rolle.
Den kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i
de enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttel se og beskyttelse
af det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmel serne maikke vaae i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for |okal planlasgningen. Der kan,
med andre ord, ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillagy.

Hvornér laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan fglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Fordaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillasg offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstragkning man vil imadekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.
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Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljget, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgarelsen, for sa vidt angdr retlige forhold paklages til Natur- og
Miljegklagenaevnet senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger pd, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenasvnets
hjemmesi de www.nmkn.dk.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen.

Om vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Forud for etablering af visse enkeltanlaeg, som kan pavirke miljget i vassentlig grad, skal der vedtages et
kommuneplantillaeg med en VVM-redegarelse, dvs. en Vurdering af anlasggets Virkning pa Miljget (VVM). Dette
fremgar af planlovens § 11 g og V'V M-bekendtgerel sen.

Det endelige kommuneplantillasg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillaagget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder falgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaggges, nar det paged dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller lokal plan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsadte sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel serne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det paged dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtasgt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angar retlige spargsmal
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsma om planens lovlighed,
herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger pa, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenaevnets
hjemmeside www.nmkn.dk. Klagen skal veare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen.
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Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaevnets behandling af en klage, at der indbetales et gebyr pa 500 kr.
Klagegebyret opkraeves efterfalgende af Natur- og Miljgklagenaavnet. Naarmere vejledning om klagemuligheder,
klageberettigede og gebyrer mv. findes pa Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmesi de www.nmkn.dk.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.

19-01-2015
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KOMMUNEPLAN

Planredegerel se

Redeger else tillaeg 1.030 for den nordlige del af Handveerkerkvarter et

AEndringer i forhold til den gaeddende kommuneplan
Den gnskede aandring bergrer kommuneplanens rammeomrade 1.1.H1. samt retningslinje 2.1.2.

Aalborg Kommune gnsker med dette tillaeg at gare det muligt at opfare byggeri i op til 7 etager og med en
bebyggel sesprocent pa op til 145 pa hjernet af Sgnderbro og Dstre Alle.

Samtidigt snsker kommunen, at det ikke laengere bliver muligt at etablere nye virksomheder indenfor
anvendel seskategorierne transport o.l., oplagsvirksomhed o.l. samt mindre industri, indenfor hele rammeomradet.

Desuden agnsker kommunen at udpege omradet til byomdannel sesomrade i kommuneplanens retningslinje 2.1.2.

Tillaagget aandrer pa etageantal og bebyggelsesprocent i en zone indenfor matrikel 5uy, Aalborg Markjorder, pa
hjarnet af Senderbro og dstre Alle. Dette sker for at sikre, at der kan ske en fortagning af arealet,

i overensstemmel se med kommuneplanens hovedstruktur. Arealet har en meget synlig beliggenhed, som kan
udnyttes til erhvervsformal. Samtidig vil synligheden betyde, at den fremtidige bebyggelse pa arealet vil veare med
til at tegne ankomsten til byen fra syd.

Anvendel serne aandres, sa anvendel seskategorierne "Transport o.1.", "Oplagsvirksomhed o.l." samt "Mindre
industri" udgar af kommuneplanrammen. Det vil sige, at der fremover ikke kan etableres nye virksomheder
indenfor de naevnte anvendel ser. Denne aandring sker pa baggrund af den afholdte fordebat for den nordlige del af
Handvaakerkvarteret, hvor tankerne om en gradvis omdannelse fra erhvervsomrade til blandet bolig- og
erhvervsomrade var til debat i fordret 2015. Andringen af anvendel seskategorierne er sdledes et skridt i
retningen af en gradvis omdannelse, idet aandringen betyder, at der ikke kan etableres nye, tungere erhverv i
omradet. Eksisterende lovlig anvendelse kan fortsagte. Omradet er fortsat et erhvervsomrade uden mulighed for
at etablere boliger.

Udpegningen til byomdannelsesomrade i retningslinje 2.1.2 sker for at understrege det gnske, kommunen har om
at omdanne omradet fra erhvervsomrade til blandet bolig- og erhvervsomrade. Udpegningen er ikke en udpegning
efter planlovens 8§11, men er alene en udpegning pa kommuneplanniveau, som skal signalere de tanker,
kommunen har for omradet.

Redaktionelle eendringer
Badei retningslinjen og i kommuneplanrammerne er der yderligere sket mindre redaktionelle andringer.

Planfor slagets baggrund

Aalborg Kommune har ivaaksat et planlasgningsarbejde med udarbejdelse af en ny lokalplan for omradet pa
hjegrnet af Sgnderbro og Dstre Alle.

Kommuneplantillaagget skal sikre, at der er overensstemmelse mellem kommuneplanen og de fremtidige ansker
til udviklingen i omradet.

Kommuneplanen i dag

Omradet tilfgjes retningslinje 2.1.2 Byomdannel se, byudvikling og miljg. Udpegningen til byomdannel sesomrade
sker ikke jf. planlovens 811, men er alene en indikation af, at der vil ske byudvikling i form af
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byomdannelse - i overensstemmel se med planlovens almindelige bestemmel ser.

Miljevurdering

Kommuneplantillaegget er omfattet af Lov om miljevurdering af planer og programmer. Kommunen har derfor
foretaget en screening af planen i forhold til kriterierne angivet i lovens bilag 2 og herefter vurderet, at
kommuneplantillaegget ikke er omfattet af kravet om udarbejdelse af miljgvurdering, da planen fastlagyger
anvendelsen af et mindre omrade palokalt plan og ikke ma antages at fa vassentlig indvirkning pa miljget.

Screeningen af kommuneplantillaegget er foretaget sammen med screening af lokalplan 1-1-120.

14-03-2016
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

2.1.2 Byomdannelse, byudvikling og milj@

[ .."-‘{\,_ Lf 3 “ “.'ﬂ
ﬁ&gﬁﬁg’f"*ﬁﬂ? 2ty )
3 K ‘I-‘. 3

il
i

e Der er udpeget et egentligt byomdannel sesomrade (jf. Planlovens § 11, og med de saaregler der gadder for
disse omrader) pa Narresundby havnefront @st (se udstraskningen pa ovenstaende kort).

e Endvidere er der pa kortet vist en raskke gvrige byomdannel sesomrader, der alene indikerer, at der vil ske
byudvikling i form af byomdannelse - men i overensstemmelse med planlovens almindelige bestemmel ser.

¢ Indenfor de enkelte bydele skal byfunktionerne sa vidt muligt integreres.

e Stgj og luftforurening fra vejtrafik skal begraanses gennem indretning af omraderne og begramsning af
trafikken.

e Ved omdannelse af eksisterende byomrader skal der tages hensyn til den omgivende by.

¢ Ved udbygning af nye byomrader skal byggemodningen tilrettel sagges under hensyn til ressourcer, landskab og
bymiljg.

Bemaerkninger til retningslinien
Omrader til byomdannelse kan udpeges i kommuneplanen efter planlovens § 11. For disse egentlige

byomdannel sesomrader gadder, at stgjbelastende erhvervsaktiviteter skal vaare afsluttet eller under opher i den
overvejende del af omradet.
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| lokalplaner for egentlige byomdannel sesomrader kan arealer, der er belastet med erhvervsstgj, udlasgges til
stgjfelsom anvendelse, nér der er sikkerhed for, at stgjbelastningen opharer i Igbet af en periode, der ikke
vaesentligt overstiger 8 ar efter lokal planens bekendtgarelse. Hermed er der mulighed for at sedtte gang i en
gradvis omdannelse af omradet til boliger, andre byformal m.v., der i en begramset periode udsztes for en lidt
hgjere stgjbelastning fra erhverv, end de saadvanlige vejledende stgjgramser tillader.

Udpegningen af byomdannel sesomréder giver ogsa mulighed for at sikre driften af omradets fadlesarealer og
-anlagy gennem krav i lokal plan om dannelse af grundejerforening.

14-03-2016
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

Anvendel se
Butikker til salig

pladskraevende
1 .‘\m

1.1.H1 Hjulmagerve m.fl.

11.04 varegrupper*
Mindre butikker til

sdg af egne
f 1 produkter**
Kontorer
Service
Benzinsalg***
Trykkeri o.l.
Tekniske anlagy
Engroshandel o.l.
Fritidsformal (kun
klub/forening)
Undervisning
Rekreative formal
Vagksteder o.l.

1.1.D7 1.1.08

1.4.01 s

11012
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| D1.1.H1 ﬂ o
Pa matr.nr. 5adn, 5uy

I og 5vb Aalborg
- T— B ) Markjorder kan
iy \J_U \ J desuden etableres
. 1403 restaurant o.l.
e ! 0

[
. LT Anvendelsen er
w i ;?_ i specificereti Bilag A.
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* Bruttoetageareal:

Max. 1.500 m? pr.
4.2.05 butik

Se uddybende vilkar i

retningslinje 7.1.4

31R1

** Bruttoetageareal:
. Max. 250 m? pr. butik
Mal Se uddybende VilKa&r i
retningsinje 7.1.6
Malet er at skabe rammerne for omdannelse af den nordlige del af Handvasrkerkvarteret til
et kvalitetspraaget, grant erhvervsomrade med miljavenlige byerhverv, som har behov for

central beliggenhed. *** Bvt. inkl.

butik/kiosk
Bruttoetageareal: Max.

Omradet er udpeget som byomdannel sesomrade i kommuneplanens retningslinje 2.1.2. Der 250 m? pr. butik

er lagt op til en proces over en laangere arragkke, hvor grundejere, borgere og kommune Se uddybende Vilkar i

indgar aktivt i en dialog. retningsdlinje 7.1.7

Omradet har en central beliggenhed i forhold til at styrke oplevelsen af @stera-forbindelsen

i byen. Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent:

Max. 50. For matr.nr.
5adn, 5uy og 5vb
Aaborg Markjorder
bebyggel sesprocent
max. 120, dog max

Byggemuligheder

Det er hensigten at skabe mulighed for arkitektonisk fornyelse langs Sgnderbro.
Byggemulighederne skal ogsa sesi sammenhaang med malet om at skabe et harmonisk og
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oplevelsesrigt vejforlgb ind i Aalborg.

Hvor det arkitektonisk vurderes hensigtsmaessigt for at markere en bygningsdel eller
overgangen mellem forskellige funktioner eller lignende kan det tillades, at en mindre del af
en bygning opfaresi 3 etager. Det vil typisk vaae kontordelen i tilknytning til en
lagerfunktion.

Pa hjarnet af Senderbro og @stre Alle tillades byggeri i op til 7 etager for at markere
gaderummet og indgangen til byen.

IR 2

Luftfoto med zoneinddeling.

Arkitektur - Byrum og landskab

Omrédet er i hovedstruktur 2005 udpeget som gregnt indsatsomréde. Det er bindeled mellem
omdannel sesomraderne Godshanearealet og Eternitten. Der laagges vaagt pa at styrke
@sterd-forbindelsens forlgb ind i byen ved at understrege de grgnne traek i
Handvaakerkvarteret. | forbindelse med omdannelsen af omradet skal der sikres mulighed
for nye rekreative forbindelser mellem omraderne og ind til Midtbyen.

Hvad angédr udformning af arealerne mellem bebyggelse og veje laagges der vasgt pa at
fastholde og forstaerke grgnne trak. Langs Hjulmagervej er der fx en flot og gennemfart
vejplantning, der kan bygges videre pai omradet. Herudover kan forarealer tilplantes med
graes, buske og/eller grupper af traeer.

Traeerne i haskke langs Hjulmagervej er et fint grent traek i omradet,

Bebyggelse langs kanalen kan med fordel gives en mere &ben der kan inspirere til andre dele af omradet.

karakter.

For sd vidt angér bebyggelsens udformning skal der sikres et hgjt arkitektonisk niveau, og

145 indenfor Zone 1.

Etager: Max. 2. Efter
en konkret vurdering
kan mindre dele af
byggeriet tillades i
max. 3 etager. For
matr.nr. 5adn, 5uy og
5vb Aaborg
Markjorder max. 3
etager, dog max 7
etager indenfor Zone 1.

Hgjde: Max. 8,5 m.
punktvis jf.
ovenstéende max. 12
m. For matr.nr. 5adn,
5uy og 5vb Aalborg
Markjorder hgjde
max. 13 m, dog max
30 m indenfor Zone 1.

Miljg
Miljgklasse 1-3, se
Bilag A.

Vejledende
gramnsevaadier for stgj
fraerhverv, se
retningslinje 4.1.3.

Gramsevaadier for stgj
fratrafik, se

retningslinje 13.3.
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nar der bygges nyt eller bygges om pa arealer, som ligger i tilknytning til kanalen, skal Arkitektur -
muligheden for at orientere bebyggel sen mod det granne og med mere "abne" facader Byrum og
OVervejes. landskab

Omradet skal fremsta
Krydset @Ostre Allé - Sgnderbro er at betragte som et knudepunkt, hvor mange bevaggelser i ~ med grent preeg.

byen krydses, og som derfor har stor betydning for byoplevelsen. Her er det derfor saaligt

vigtigt, at ny bebyggelse har hgj arkitektonisk standard. Ved nybyggeri st

Omradet er placeret op til indfaldsvejen Sgnderbro, der i hovedstruktur 2005 er udpeget til UEHIE e
. . 0 . . tilbygninger skal der

arkitektonisk indsatsomrade. Det er hensigten at styrke Sgnderbro som et oplevelsesrigt 0 | gjires et hait

kvalitetspragget transitrum. arkitektonisk niveau.

Der er udarbejdet en vejledning om, hvordan man skaber smukke erhvervsomrader. Se "Din

virksomhed - byens ansigt". Bebyggelse og
forareder langs
Senderbro skal

. . . udformes med respekt
Trafik - Vgeog stier e
. . . . o . beliggenhed langs

Der lamgges saaligt vaagt pa at skabe en ny stiforbindel se gennem omradet, der forbinder indfaldsvejen.

midtbyen med de omkringliggende omrader.

Der skal sikres en god afvikling af trafikken mellem omradet og det overordnede vejnet. Hjarnet Jstre Allé -

Senderbro skal ofres
14-03-2016 ' salig arkitektonisk
opmaaksomhed.

Langs vandlgb
prioriteres aktivt
samspil mellem
bebyggelsen, vandet
0g det grenne.

En lokalplan skal
fastlaggge retningslinier
for skiltning og
udenders udstilling.

Udenders oplag kun pa
tedt hegnede arealer.

Trafik - Veje og
stier

Stiforbindel ser skal
sikres, se
illustrationsplan.

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F.

Ingen parkering langs
Senderbro og Dstre
Allé.
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