KOMMUNEPLAN

Tillaeg 1.032 for omradet ved Karolinelund

Aalborg Byrad godkendte den 23. maj 2016 kommuneplantillaeg 1.032 for omrédet ved Karolinelund.

Planen bestér af:

o Redeggrelsetil tillaeg 1.032
e Retningslinie 4.1.7. Risikovirksomheder

e Kommuneplanramme 1.1.D4 Karolinelund m.fl.
o Kommuneplanramme 1.4.D3 @sterbro, Nyhavnsgade m.fl.
o Kommuneplanramme 1.4.01 Fynsgade Centret m.m.

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at |sese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillasg, satryk her.

Sammen med kommuneplantillaegget offentliggeres |okalplan 1-1-124.

Klagevejledning
Afgarelsen om godkendelsen af kommuneplantillaegget kan, for sa vidt angar retlige forhold paklages til Natur-
og Miljegklagenaevnet senest den 29. juni 2016.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger pd, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenaevnets
hjemmesi de www.nmkn.dk.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen. Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagensevnets behandling af en klage, at der
indbetales et gebyr pa 500,- kr. Se Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmeside www.nmkn.dk.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
1. december 2016.

23-05-2016
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KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlasgger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den ssmmenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlaayger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaaktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er Byradets langsigtede politik for det fremtidige bymanster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmel serne maikke vaae i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for |okal planlasgningen. Der kan,
med andre ord, ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillagy.

Hvornér laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan fglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Fordaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillasg offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstragkning man vil imadekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.
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Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljget, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgarelsen, for sa vidt angdr retlige forhold paklages til Natur- og
Miljegklagenaevnet senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger pd, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenasvnets
hjemmesi de www.nmkn.dk.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen.

Om vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Forud for etablering af visse enkeltanlaeg, som kan pavirke miljget i vassentlig grad, skal der vedtages et
kommuneplantillaeg med en VVM-redegarelse, dvs. en Vurdering af anlasggets Virkning pa Miljget (VVM). Dette
fremgar af planlovens § 11 g og V'V M-bekendtgerel sen.

Det endelige kommuneplantillasg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillaagget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder falgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaggges, nar det paged dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller lokal plan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsadte sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel serne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det paged dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtasgt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angar retlige spargsmal
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsma om planens lovlighed,
herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger pa, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenaevnets
hjemmeside www.nmkn.dk. Klagen skal veare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen.
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Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaevnets behandling af en klage, at der indbetales et gebyr pa 500 kr.
Klagegebyret opkraeves efterfalgende af Natur- og Miljgklagenaavnet. Naarmere vejledning om klagemuligheder,
klageberettigede og gebyrer mv. findes pa Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmesi de www.nmkn.dk.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.

19-01-2015
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KOMMUNEPLAN

Planredegerel se
Redegar else tilleeg 1.032 for omradet ved Karolinelund

Zndringer i forhold til den geddende kommuneplan

Tilleagget vedrgrer kommuneplanens rammer 1.1.D4 Karolinelund m.fl., 1.4.D3 @sterbro, Nyhavnsgade m.fl. og
1.4.01 Fynsgade Centret m.m. Herudover omfatter tillagyget en ny retningslinie 4.1.7.Risikovirksomheder.
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Kommuneplanrammer aendret tillaeg 1.032 Gad dende komunepl anrammer

Kommuneplantillaeggget skal sikre, at der er overensstemmel se mellem kommuneplanen og det aktuelle projekt til
at opfere en berneinstitution i Karolinelund.

Karolinelund er i hovedstrukturen udvalgt som et nedslagsomrade. Det betyder, at der er saarlige mal for udvikling
af omréadet: udvikle byen indenfor de eksisterende gramser via fortagning og omdannelse, udvikling i vakstaksen
og fortegtning falges af udvikling af grenne omrader. De saalige interesser er rekreation og fritid, bosagning og
blandede byfunktioner og risikovirksomheden Tulip. Ovenstaende er indarbejdet som mal og bestemmelser i
kommuneplan og |okalplan.

| rammerne 1.4.01 og 1.4.D3 er kun sket aandringer i rammens afgraansning, samt indsat tekst og henvisning til
retningslinje 4.1.7. Risikovirksomheder.

| kommuneplanens rammeomrade 1.1.D4 sker fglgende andringer:
Anvendel sesbestemmel serne udvides til ogsa at omfatte institutioner.

Bebyggelsetillades i eksisterende ramme til 1-1v etager, med en gesimshgjde pa 3-5 meter og en husdybde pa 10
meter. Det aandres i den nye ramme til 1-2 etager, en bygningshgjde pa 3 - 8,5 meter og krav om husdybde
fjernes.

Udvidelsen er naamere beskrevet i lokalplan 1-1-124, som offentliggares samtidig med kommuneplantillaggget.

Retningslinie 4.1.7. Risikovirksomheder., omfatter risikovirksomheder, med saarlige beliggenhedskrav, da der kan
forekomme farlige stoffer i sddanne maangder, at de udger en risiko for omgivelserne, hvis der opstar et starre
uheld. Maangderne er bestemt i risikobekendtgarel sen.

Generel planlasgningsafstand pa 500 meter

Af Miljgministeriets cirkulaare nr. 37 af 20. april 2006 fremgar, at ved udarbejdelse af en kommune- eller
lokalplan inden for 500 m fra en risikovirksomhed, skal hensynet til risikoen for sterre uheld inddrages i
planlaggningen.

@st for Karolinelund ligger Tulip, som er en risikovirksomhed, i kolonne Il i henhold til dansk saaregel om
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ammoniakoplag pa mindst 5 tons indenfor 200 m af risikof@lsom bebyggelse, i henhold til risikobekendtgarelsen.
Derfor er der, pa baggrund af de foreslaede aktiviteter angivet i helhedsplanen marts 2015, udarbejdet en
risiokoanalyse, der konkluderer, at nogle af de foresldede andringer er acceptable (barnehaverne, bakkerne, og
landskabspladsen) ligesom de eksisterende aktiviteter i karolinelund er acceptable.

Kystnaerhedszone

& Omréadet ligger i kystnaerhedszonen.

| Jf. kommuneplanens jf. retningslinie 11.4.2 ligger omradet i planlagte
— |areder til byudvikling. De enkelte arealer herindenfor kan udnyttesii
- overensstemmelse med den planlagte anvendel se.

: " De andringer, der kan foretages i omradet, vil ikke vaesentligt
:-Z'_j__: pavirke skylinen, idet arealet allerede i dag er omgivet af
hgje bebyggel ser.

Karolinelundsvej er en overordnet vej med beskyttel seszone jf.
retningslinie 2.1.4

Formalet med retningslinien er at fastholde en klar afgraansning mellem
land og by samt at vaarne om landskabelige vaardier. Det er ikke gnsket,
at forhindre almindelig udvidelse af byer, der er udviklet omkring eller

.. tagt pa de overordnede veje eller de »bymaessige ringvejex, hvis dette i
avrigt opfylder kravene til en tes og sammenhaangende bystruktur (jf.
retningslinie 2.1.4).

Karolinelundsvej ligger i byzone og |gber gennem allerede ramme- og
lokal planlagte omrader, hvorpa der er pataankt byudvikling pa begge
sider af vejen. Veene vurderes derfor at vaare undtaget for

beskyttel seszonen pa 150 m.

Klima

En mindre del i den nordlige del af kommuneplanrammen 1.3.D1 ligger
i omrader med hgj risiko for oversvemmelse.

=

' regnvand afledes lokalt og bestemmelser om at klimaargumenterede
terraanreguleringer kan tillades.

Rekreative stier

Side 6 af 20



2 I ndenfor rammeomréadet | gber overordnede rekreative stier.

Miljevurdering

Kommuneplantillaegget er omfattet af Lov om miljevurdering af planer og programmer. Kommunen har derfor
foretaget en screening af planen i forhold til kriterierne angivet i lovens bilag 2 og herefter vurderet, at
kommuneplantillaegget er omfattet af kravet om udarbejdelse af miljevurdering, da planen ma antages at have
vaesentlig indvirkning pa miljget.

Miljgvurderingen fremgar som en miljgrapport,bilag 4, i lokalplan 1-1-24, Park og Barnehave, Karolinelund.

23-05-2016
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

4.1.7 Risikovirksomheder

Hensynet til risikoen for starre uheld i forbindelse med eksisterende risikovirksomheder inddrages i planlaggningen.
Der fastlaggges bestemmel ser om arealanvendel sen for arealer, der ligger nearmere end 500 m fraen

risikovirksomhed eller inden for den beregnede konsekvenszone.

Ved udlagy af arealer til risikovirksomheder skal der efter konkret vurdering af forholdene pa de enkelte
risikovirksomheder udlasgges en sikkerhedszone og en planlasgningszone omkring virksomhederne. Inden for
sikkerhedszonerne ma der som udgangspunkt ikke etableres ny fglsom arealanvendelse, som f.eks. boliger,
institutioner, forretninger, hoteller, eller steder hvor der opholder sig mange mennesker.

Inden for planlasgningszonen kan der planlasgges for boliger, erhverv mv., safremt det ved en vurdering af
risikoforholdene kan godtgeres, at den samfundsmaessige risiko og/eller risikoen for individer, ligger inden for
risikomyndighedernes acceptkriterium.Risikomyndighedernes acceptkriterium for den samfundsmaessige risiko
fastleegges i henhold til Miljgstyrelsens anvisninger (Miljgprojekt 112).

Inden for planlasgningszonen ma der som udgangspunkt ikke planlaagges for institutioner, som er vaesentlige i en
beredskabssituation, eksempelvis sygehuse og bygninger, som huser redningsberedskabet.

Nye anlaeg ma ikke medfare gget risiko for dominoeffekt.

Bemaerkninger til retningslinien

En risikovirksomhed er en virksomhed med saalige
beliggenhedskrav, fordi der kan forekomme farlige stoffer i
sadanne maangder, at de udger en risiko for omgivelserne, hvis
der opstér et starre uheld. Mamngderne er bestemt i
risikobekendtgerel sen.

Jf. risikobekendtgerel sens regler (bekendtgarel se nr. 1666 af
14.12.2006) skal planmyndigheden ved revision af kommune-
og lokalplaner for omrader omkring risikovirksomheder tage
hensyn til behov for passende afstand mellem virksomheden
og anden arealudnyttelse. F.eks. afstand til boliger, offentlige
bygninger og arealer, rekreative omrader, andre omrader, der
er saaligt felsomme, indkebscentre, stadionanlagy, veje og
andre transportanlaeg samt bygninger med lokaliteter, der er
omfattet af Beredskabsstyrelsens driftsmaessige forskrifter, og
bygninger og omrader, som er svaat evakuerbare.

Mange risikoanlagy er ikke i kommuneplanen forsynet med
udlagg af sikkerhedszoner, som angiver begramsninger i
naboareal ernes anvendel se.

Planleegningsafstand pa 500 m

Af cirkulaare nr. 37 af 20. april 2006 "Planlaggning af
arealanvendel se indenfor en afstand af 500 meter fra
risikovirksomhed" fremgar det, at ved udarbejdelse af en
kommune- eller lokalplan inden for 500 m fraen

Sikkerhedszone

Sikkerhedszonen er arealet om virksomheden,
hvor konkrete beregninger viser, at risikoen for
at dg som falge af et uheld pa virksomheden er
uacceptabel .

Planlaegningszone
Planlasggningszonen er arealet om
virksomheden, som potentielt kan blive
pavirket af et uheld.

Samfundsmeessige risiko

Den samfundsmaessige risiko er afhaangig af
befolkningstagtheden og beskriver risikoen for,
at en gruppe mennesker pa én gang udsadtes for
konsekvenser af et uheld.

Risikovirksomhedernes placering fremgar ikke af
kommuneplanens kortmateriale, men
risikovirksomheder ne og sikkerhedszoner indgar
i kommuner nes administration af
kommuneplanen.
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risikovirksomhed, skal hensynet til risikoen for sterre uheld
inddragesi planlaggningen.

Hensigten med denne afstand er, at kommunerne ”taenker sig
godt om”, nar der planlasgges indenfor 500 m fraen
risikovirksomhed. Nar der foreligger konkret beregnede
planlaggningszoner omkring en virksomhed, vil det veare dem
man benytter i forbindelse med en eventuel samfundsmaessig
risikovurdering. Hvis planlasgningszonerne straekker sig mere
end 500 m frarisikovirksomheden har cirkulaere nr. 37 ingen
praktisk betydning, da det er hele planlasgningszonen
kommunen skal forholde sig til.

Hvis planlaggningszonerne er mindre end 500 m fra R g ¥
risikovirksomheden, skal p|anmynd| gheden forholde Slg til De rade prikker viser risikovirksomheder pr. november 2015
risikoen for uheld i omradet mellem planlasgningszonen og

500 meter zonen. | dette omrade vil vurderingen sandsynligvis

vage, at fordi omradet ligger udenfor planlaagningszonen er

risikoen for uheld acceptabel i omradet uanset

arealanvendel sen.

23-05-2016
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

1.1.D4 Karolinelund m.fl. An_vendelse
Institutioner

rj_m s Butikker*
Restaurant
Kulturelle formal
Fritidsformal
Rekreative forma
Tekniske anlagy

1.1.D3 Anvendelsen er

specificeret i Bilag A.

* Bruttoetageareal:
Max. 250 m? pr. butik
Se uddybende vilkar i
retningslinje 7.1.7

Byggemuligheder
Etager: 1-2; tilpasses
omradets karakter.
1.1.04

Bygningshgjde: 3-8,5
m

Nedrivning, fundering
og

grundvandssaankning,
seretningslinje 5.2.8.

1.4.01

101 § 1461 | 1.4.D4
Milja
Miljeklasse 1-5, se
. Bilag A.
Mal
Malet er at fastholde omrédets hovedanvendelse til park samt at bevare og tilgodese Véledende
bygningsmaessige, landskabelige, rekreative og kulturhistoriske vaardier i den videre gransevagdier for stgj
udvikling af omréadet. Herudover er det et mal at sikre, at der inden for omrédet kan fraerhverv, se
placeres en bgrneinstitution, der kan bidrage til parkens aktiviteter for en bred malgruppe. e

Den grenne forbindel se gennem omradet til Limfjorden skal styrkes. Set i et endnu sterre Gramsevaardier for stgj

perspektiv er det med omdannelse af Godsbaneareal et gnsket at skabe en gran fratrafik, se
sammenhaang fra @sterddalen i syd via Karolinelund helt ud til fjorden. retningslinje 13.3

Med gnsket om pasigt at abne @sterd helt frem til Limfjorden, er det et mal at frilaagge
&en igennem parken Karolinelund. Beskyttet natur (§ 3).

. Risikovirksomheder,
Milja se retningdlinie 4.1.7.
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| parken Karolinelund er der i sommerhalvaret stgj i dag- og aftentimerne fra musikanlasg
og menneskelig aktivitet, som er vanskelig at deampe. Stgjen i Karolinelund er reguleret af
en miljagodkendel se.

Omradet vil blive belastet af trafikstgj fra Karolinelundsvej, og det kan derfor veare
nadvendigt at sikre stgjfalsomme anvendel ser med stgjaf skermende foranstaltninger.

Driolasn somersr 214 =
Origlolo sommer 1014
Wept i by, 1.5 -

B ed TSGR
BN To7S a8

Karolinelund er belastet af trafikstgj med op til 70dB. Miljastyrelsens stgjkort i 1,5 meters
hgjde.

@st for Karolinelund ligger virksomheden Tulip Aalborg, som er en risikovirksomhed.Ved
aandringer i lokalplaner og kommuneplaner m.m. bgr det overvejes generelt hvorledes
rammerne i planerne skal opbygges for at sikre fortsat kontrol med en eventuel risiko.

Ovenstaende figur illustrerer, at i en afstand svarende til stedbunden isokurve for 3 x 108 pr.
ar, vil en placering modsvarende en punktplacering pa eller udenfor denne isokurve veae
acceptabel for en persongruppe pa 100 personer med en hgj udendars eksponering.
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Arkitektur -

Arkitektur - Byrum og landskab Byrum og
landskab
Karolinelund er en del af den centrale bys granne indpakning og er med til at markere Omréqets Ifa(éi(ter som
overgangen mellem Aalborg centrale midtby og @gadekvarteret og forbindelsen mellem park til aktiviteter og
havnefronten og godsbaneareal et/hdndvaerkerkvarteret. Fekreation, Remnder
bebyggelsens
Omradet anvendes i dag som offentlig rekreativt omrade med forskellige TS e &
. ) bevares og styrkes.
aktivitetsmuligheder som petanque, volley, byhaver, legeplads og koncerter.
Udendars oplag kun pa
tadt hegnede bagareder.

Det markante kik mod
Limfjorden fra
Karolinelundsvel ma
ikke slares.

Omradets grenne
karakter skal styrkes
og bevares .

Trafik - Veje og

stier

Stiforbindel ser skal
Karolinelund set fra Sgnderbro. s kres, se

illustrationsplan.
Der er udarbejdet en helhedsplan for omradet som skal fungere som en udviklingsplan, der
bygger videre pa de aktiviteter, der fungerer godt i dag, og som kan indgai synergi med den B,

fremtidige indretning og anvendelse af parken. Helhedsplanen indeholder scenarier for overensstemmelse med
abning af Pstera gennem Karolinelund, placering af en bernehave, bevaring af parkens Bilag F.

grenne karakter med de store gamle traeer, samt bearbejdning af parkens kant med

bebyggelse eller hegning, der er med til at sikre oplevelsen af Karolinelund, som en gran og

intim oase i byen. Stationsnaart omréde

Det er malet, at der skal skabes flere indgange og abninger til parken Karolinelund, sa den

kan bruges bade til ophold og transit. Teknisk

forsyning
Fjernvarmepligt

Zoneforhold
Byzone
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Der er udarbejdet en vejledning om, hvordan man skaber smukke erhvervsomrader. Se " Din
virksomhed - byens ansigt"”.

Trafik - Vgeog stier

Karolinelundsvej betjener den gennemkgrende trafik fra Sanderbro bl.a. til omradet ved
havnen og motorvejen.

Letbanen er planlagt til at dbnei 2021. Karolinelund vil blive et stationsnaart
omrade hvilket betyder, at der stilles saalige krav til byfortagning, dvs. diversitet og
mangfoldighed i anvendelsen, god adgang til byens offentlige rum, stiforbindelser og
rekreative funktioner, kvaliteten af de grenne arealer, bebyggelse og byrum mv.
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Kortet viser Karolinelund med fremtidige letbanestop og parkeringsanlaeg i naaheden.

23-05-2016
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

Anvendelse
1.4.D3 Gster bro, Nyhavnsgade m.fl. Boliger (etage)

Enkeltstdende
butikker*

Mindre butikker il
sdg af egne
produkter**

Hotel og restaurant
Klinikker (ikke
dyreklinikker)
Kontorer

Service
Benzinsalg o.l.
Trykkeri o.1.
Kulturelle formal
Fritidsformal
Undervisning

I nstitutioner
Rekreative formal
Tekniske anlagy
Engroshandel o.l.
Vagksteder o.1.

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Eksisterende antal
boligetagemeter
(boligareal) skal
fastholdes.

* Bruttoetageareal:
Max. 1.000 m2 pr.
dagligvarebutik og
o max. 250 m? pr.
Mal udvalgsvarebutik

Se uddybende vilkar i
| den fremtidige udvikling af omradet laagges der stor vaegt pa at forbedre bymiljget, styrke | retningslinje 7.1.5

bebyggel sesstrukturer og pa at sikre arkitektoniske og kulturhistoriske vaardier i omradet.

Det er intentionen, at boligmassen i Midtbyen bevares og udbygges, hvor der er muligheder. | bBruttoetageareal:
Max. 250 m? pr. butik

Fx vil en faardiggerelse af karréen mellem @sterbro, Nyhavnsgade Stormgade og @stre Se uddybende vilkar i
Havnegade skabe en mere veldefineret bebyggel sesstruktur. Samtidig vil en samlet retningslinje 7.1.6
bebyggel se langs Nyhavnsgade forbedre friarealerne i forhold til stgjgener fra trafikken.

Herudover er det intentionen at f& skabt et mere helstebt gadeforlgb langs Dsterbro dels Byggemuligheder

ved begranning, dels ved fokus pa facader, skilte og belysning. Bebyggel sesprocent: se
Bilag K
-randbebyggel se far

Anvendelse bagbebyggelse.

Omréadet skal anvendes til blandede bymaessige formal. Husdybde: max. 14 m:
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dog til passet
: nabobygninger og
ByggemUI Igheder saalige funktioner.
Byggemuligheder bestér eksempelvisi en omdannelse af det tidligere industriomrade mellem
Karolinelundsvej, Nyhavnsgade, @sterbro og @stre Havne Gade. Omradet skal omdannes Fadles opholdsareal:
efter en samlet plan. Opholdsareal
prioriteresforud for
Ny bebyggelse kan i gvrigt opfares som udfyldnings- eller erstatningsbyggeri, hvor der er P-pladser.
tale om stagrkt nedslidte, eller utilpassede bygninger uden saalig bevaringsvaadi eller hvor

helheden vurderes at kunne styrkes ved om- eller nybyggeri. eETE T e

direkteindgang fra

L gaden eller i port.

Milj@

Omradet er belastet af stgj fratrafikken langs Nyhavnsgade. Gesimshgjde: tilpasset
gaden og

Der skal rettes saarlig opmasrksomhed pé potentielle miljgkonflikter mellem boliger og omkringliggende

erhverv. bebyggelse.

Syd for omrédet ligger virksomheden Tulip Aalborg, som er en risikovirksomhed.Ved Mili g

aandringer i lokalplaner og kommuneplaner m.m. bgr det overvejes generelt hvorledes : .J

. . .. Miljgklasse 1-3, se

rammerne i planerne skal opbygges for at sikre fortsat kontrol med en eventuel risiko. Bilag A.

Vejledende

gramnsevaadier for Stgj
fravirksomheder, se
retningslinje 4.1.3.

Gramsevagdier for stg
fratrafik, se

retningslinje 13.3

Retningslinie4.1.7.
Risikovirksomheder

"1 A 20 4

Ovenstaende figur illustrerer, at i en afstand svarende til stedbunden isokurve for 3 x 108 pr. &r, vil en placering modsvarende en
punktplacering pa eller udenfor denne isokurve vaae acceptabel for en persongruppe pa 100 personer med en hgj udenders eksponering.

Arkitektur - Byrum og landskab

Omréadet danner overgangen fra @stbyens homogene karrébebyggel ser med @stre Anlagg til
havnefrontens massive industribyggeri. Omradet fremstar meget nedslidt og blandet med
bebyggelse, der spaander fra boliger i form af randbebyggelse til erhverv i den mere abne og
opl aste bebyggel sesstruktur, som specielt i den vestligste og astlige del af omradet
medvirker til at give omradet en diffus karakter.

Arkitektonisk rummer omradet en sammensat bebyggelse, der varierer bade i alder, skala og
byggestil. De addste boligbebyggelser i @stbyen - fra 1894-1933 - findes langs @sterbro og
er kendetegnet ved murede og pudsede facader brudt af vandrette gesimsband og
detaljeringer omkring vinduesabninger. Andre af omradets boligbebyggelser, fra slutningen
af 1920'erne, er opfert i ensartede gedigne materialer i blank murvaak og tegltage, og er
rige pa detaljer som kviste og karnapper. Desvaare skeanmes bygningerne af, at de
oprindelige vinduestyper mange steder er udskiftet til plastikvinduer, der ikke tilfarer
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facaden det samme spil som traevinduer. Arkitektur -
Byrum og
landskab

Ved om- og tilbygning
af bevaringsvaardig
bebyggelse ska
oprindelige
materiaevalg,
overflader og
udformning

oprethol des/genskabes.

Ved nybyggeri samt
om- og tilbygninger i
ovrigt skal et hgjt
arkitektonisk niveau
sikres.

.' .-_'nn.-._-u-: ";I ! L .‘y'-"-.r‘g.!‘ _?:L‘-’.“' '._'.I'ql-
Th.g. En omdannelse af omradet mellem Karolinelundsvej og @stre
Havnegade vil kunne styrke omradets struktur.
Th.n. Renovering af Vangs Plads er et af Byfornyelsens projekter. Bl.a.
via denne plads er der adgang til @stre Anlaeg.

Nybyggeri skal styrke
omradets struktur og
tilpasses dets skala,
men udtrykke sin egen

tids arkitektur.
Herudover er omradets skiltning dominerende og ikke i harmoni med gaderummet. Langs EV;:I) Eﬁﬁf
Dsterbro er stueetagen domineret af butiksskiltning, der skagrer bygningerne over ved prpi oriteres hgit.

stueetagen og bryder med den oprindelige helhed i arkitekturen. Skiltningens kol oristiske
tilsnit er dog et saarligt karaktertragk ved omradet og bar styrkes, ligesom omradets

identitet vil kunne styrkes ved en belysningsstrategi. Markant kig mod
Limfjorden maikke

Nordligt i omradet ligger "Skat" - en solitarbygning opfert i et moderne formsprog ogi en | Sl@res.
volumen, der spiller fint op til havneomradets store bygninger.

| forhold til bevaring er en lang raskke af omradets gjendomme, som det fremgér g(l:lt;rg:_mg(e Spor

af retningslinje 5.2.3, vurderet til at vaae bevaringsvaardige. Derfor skal oprindelige

overflader, materialevalg og udformning, ved om- og tilbygninger samt almindelig

vedligeholdel se, fastholdes/genskabes. En lokalplan skal bl.a.
sikre bevaringshensyn,

Der er udarbejdet en facade- og skiltevejledning for tagbyomradet i Aalborg og styrkelse af omrédets

Narresundby. Her kan der hentes inspiration og vejledning - ogsai forhold til andre struktur og karakter

omrader. Se "Skilte- og facadevejledningen”. iwgam ngslinjer for

Der er ogsa udarbejdet en vejledning om brug af gagader, torve, pladser og fortove. Her kan

der blandt andet hentes inspiration og vejledning om udenders udstilling. Se " Gader og Udendars oplag kun pa

pladser - til glade for ale". tadt hegnede bagaredler.

Trafik - Vgeog stier Fokus p& belysning.

Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, se
retningslinje 5.2.3.

Trafik - Veje og
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stier

| forbindelse med udviklingen af havnefronten, Stiforbindelser ska
herunder omradet omkring Musikkens Hus, er sikres, se
Karolinelundsvej blevet forlagt med henblik pa illustrationsplan.
at understgtte den gnskede forskgnnel se og
sammenpl nding af bygn og fj orde.n. ‘ Parkering
Forlaegningen af Karolinelundsvej og en lukning overensstemmelse med
af Kjellerupsgade for gennemkgarende trafik vil Bilag F.
betyde trafikal omlasgning og en forbedring af
miljget i de omkringliggende omrader. :
- Teknisk

° L. Det tidligere banetracé kan omdannes til rekreativ .
Omradet rummer et gammelt banetrace til stiforbindelse til havneomr &det. forsyning
industriomrédet ved havnen. Den del af sporet, Fernvarmepligt

som ikke nedlagyges ved forlaggning af
Karolinelundsvej, er vaesentligt at bevare som
kulturhistorisk spor i omradet evt. i form af en
rekreativ gren stiforbindelse.

Zoneforhold
Byzone

23-05-2016
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

Anvendelse
Boliger (tad-lav - kun
i form af plgeboliger
el. lign.)

Klinikker

Kontorer

Service

Benzinsalg*
Kulturelle formél
Fritidsformal
Undervisning

I nstitutioner
Rekrestive formal
Tekniske anlagy

1.4.01 Fynsgade Centret m.m.

Anvendelsen er
specificeret i Bilag A.

* Evt. inkl.
butik/kiosk
Bruttoetagearea: Max.
250 m2 pr. butik

Se uddybende vilkar i
retningslinje 7.1.7

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent:
Max. 60.

Etager: Max. 2%2.

Hgjde: Max. 12 m.

Mal
Milja

Omradet rummer Fyensgade addreboliger og aktivitetscenter og skal fortsat primaart Miljoklasse 1-2, se
anvendes til almennyttige formal. Bilag A.
Den eksisterende benzinstation vil med forlasgningen af Karolinelundsvej fa en central og :
synlig beliggenhed, der forpligter. | den fremtidige udvikling af omradet laegges der siledes | Vélledende .

° . . o 0 . gramsevaadier for stgj
vaggt pa at sikre en hgj kvalitet i omradets fremtoning. fraerhvery. s

retningslinje 4.1.3.
Milj @
Gramsevaadier for stgj

Omrédet er belastet af stgj fratrafikken langs Karolinelundsvej. fratrafik, se
retningslinje 13.3.

Nord for omradet ligger virksomheden Tulip Aalborg, som er en risikovirksomhed.Ved
aandringer i lokalplaner og kommuneplaner m.m. bgr det overvejes generelt hvorledes

. . .. Retningslinie 4.1.7.
rammerne i planerne skal opbygges for at sikre fortsat kontrol med en eventuel risiko.

Risikovirksomheder
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Arkitektur -
Byrum og
landskab

Ved om- og
tilbygninger samt
nybyggeri skal der
sigtes mod en hgj
arkitektonisk standard.

Skiltning skal udfaeres
i harmoni med
bebyggelsen og ma
ikke virke
dominerende.

it .
Ovenstaende figur illustrerer, at i en afstand svarende til stedbunden isokurve for 3 x 108 pr. ar, vil en placering modsvarende en
unktplacering pa eller udenfor denne isokurve vaere acceptabel for en persongruppe pa 100 personer med en hgj udenders eksponering. .
punktp g p P! p gruppe p P 2] P! 9 Kvalltetsfyldte

opholdsareder
Arkitektur - Byrum og landskab prioriteres hgijt.
Aldreboligerne og aktivitetscentret er opfart pa baggrund af en arkitektkonkurrence, i
midten af 80'erne og fremst&r som en harmonisk og sluttet enklave. Udenders oplag kun p&
ted hegnede aredler.
Omradet primaat benzinstationen vil med forlaagningen af Karolinelundsvej fa en meget
synlig placering i bybilledet, hvilket stiller krav til svel arkitektur og skiltning som Bevaringsvaadige
udeareal ernes fremtoning. enkeltbygninger, se
—— " - retningslinje 5.2.3

Trafik - Veje og

stier
Stiforbindel ser skal
x sikres, se
o illustrationsplan.
Benzinstationen f&r en central placering i bybilledet, der forpligter. /Edrect;r{ti:;-f:remstér som en sluttet enklave mod Fyensgade.
Parkering i
Trafik - Vgeog stier overensstemmelse med
Bilag F.
| forbindelse med udviklingen af havnefronten, herunder omradet omkring Musikkens Hus,
er Karolinelundsvej blevet forlagt med henblik pa at understette den gnskede forskennel se .
bindina & b ford Teknisk
0g sammenbinding af byen og fjorden. forsyning

Som resultat af forlasgningen af Karolinelundsvej vil Fyensgade f& en mere underordnet AETETTES .

rollei vejnettet. | forbindelse med ledningsarbejder pa stragkningen vil vejen sdledes blive

reetableret i henhold hertil. Zonefor hold
. ) ) ) Byzone
Der lasgges vaggt pa god adgang til kollektiv trafik.

23-05-2016
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