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1.1.D13 Handvaer kerkvarteret, Nordlige del

Mal

F‘— il "",
Omradet er udpeget som byomdannel sesomréade, :
grent indsatsomrade og arkitektonisk
eksperimentarium. Der |asgges vaagt pa at
bevare kulturhistoriske spor fra omradets tid
som godsbaneareal. Malet er at skabe et nyt :
alsidigt byomrade med en dben og gren karakter, _ _, =i
der indrammer den tette midtby 0g formidler Et-)dsba.meérzezléts &benhed sal spille op Jyllandsgades
den granne sammenhaeng fra @sterddalen til det byfront, der markerer overgangen til den tedte by.
centrale midtbyomrade og fjorden. For at sikre
disse intentioner kan der kun ske beskedne til-
og ombygninger af eksisterende bebyggel ser.

Anvendelse
Omréadets anvendelse er fastlagt til blandede bymaessige formdl.

Indplacering af butikker i omradet skal ske med udgangspunkt i en helhedsplan for
Godsbanearealet. Butikkernes maksimale bruttoetageareal kan for at sikre
intentionerne for helheden skaarpes i forbindelse med den konkrete lokal planlasgning.

Butikker markeret med * ma kun placeres indenfor den afgraansede bymidte, der er vist pa
nedenstaende kort med lillafarve.

; = = i Tl B
Bymidteafgramnsningen Aalborg City

Byggemuligheder

| den naamere planlaggning af omradets omdannelse skal nye bygningsvolumener bl.a.
fastlasgges pa baggrund af skalastudier i 3D, og det skal belyses, hvordan den abne karakter
sikres, og hvordan fremtidig bebyggelse i omradet kan spille sammen med de forskellige
naboskaber pa en god made.

Anvendel se
Boliger (etage)
Butikker*
Hotel/restaurant
Klinikker (ikke
dyreklinik)
Kontorer

Service
Benzinsalg
Trykkeri o.l.
Kulturelle formal
Fritidsformal
Undervisning
Institutioner
Rekrestive formal
Tekniske anlagy
Vaaksteder o.l.

Anvendelsen er
specificeret i Bilag A.

* Bruttoetageared :
Max. 3.500 m? pr.
dagligvarebutik og
max. 2.000 m? pr.
udvalgsvarebutik i
afgramnset bymidte - se
kort

Se uddybende vilkar i
retningslinje 7.1.1

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent:
Max. 350 i delomréde
aog

Max. 160 i delomréde
b - sekort

En lokalplan skal
fastlaagge principper for
bebyggel sens omfang
og placering, for de
ubebyggede arealer og
for placering af veje og
stier m.m., der sikrer
omradet en dben og
gren karakter.

Evt. mulighed for

hgjhus, se retningslinje
5.1.3

Miljo
Miljeklasse 1-2, se
Bilag A.
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Delomrader med forskellige byggemuligheder

Miljg

Omradet er belastet af stgj fra Jyllandsgade og Dstre Allé samt af stgj og vibrationer fra
jernbanen.

Arkitektur - Byrum og landskab

| dag afbrydes @sterédal ens forlgb fra Lindenborg Adal og ind i Aalborg Midtby ved
Godsbanearealet. En blanding af vaarksteder, autoforhandlere, udvalgsvarebutikker o.l.
ligger og danner en barriere langs Jyllandsgade.

Med omdannelsen af omradet dbnes der mulighed for at sikre et sasmmenhaengende forlgb
fra @steradalen helt frem til Limfjorden, ligesom nye tvaargaende og rekreative strukturer
muliggeres, ndr Godsbaneareal et tasnkes sammen med omdannel sesomraderne
Handvaakerkvarteret og Eternitten. Der lasgges vaagt pa at understrege og forstearke
kontrasten mellem den tedte by og den mere abne karakter, der kendetegner baneomradet.
Dette kan eksempelvis ske ved at gennemfare den grgnne struktur og lade den tedte by
stede op til et byomrade med en gran karakter, evt. med et vandelement. Idet omradet vil
skulle omdannes pa baggrund af en helhedsplan betyder det, at omrader, der i dag er
bebygget, ikke ngdvendigvis vil veare det i fremtiden.

Bevaring af kulturhistoriske spor prioriteres hgjt. Fx vil dele af de gamle banespor kunne
genanvendes og nyfortolkes som stiforbindel ser.
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Trafik - Vegjeog stier
V gjbetjeningen skal ske fra Jyllandsgade.

Omradet har en central beliggenhed i forhold til
byens kollektive trafikknudepunkt.

Der laggges saalig vaagt pa at sikre en
stiforbindel se gennem omréadet for at forbinde

QS[erék”en med m|dtbyen 0g f] orden. | et parkomrade i Berlin er tidligere banespor omdannet til
stier.
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

11.3.11 Adale

| &dale og visse dalstragg formet af mindre vandlab, der fremgér nedenfor og af ovenstaende kort, ma der som
udgangspunkt ikke foretages indgreb,

e som forringer mulighederne for at oprethol de/genskabe den naturlige hydrologi,

e som forringer naturveadierne i adalene,

e som modvirker malopfyldelse i adalenes Natura 2000-omrader og vandlgb samt i de kystvande, som
vandlgbene munder ud i.

Eksisterende spaaringer mv., som forringer mulighederne for at genoprette naturvaardier og det naturlige samspil i
adalene, skal sgges fjernet under hensyntagen til kultur- og landskabsveadier.

Bemaerkninger til retningslinien

o | | _ Vandigb
Retningslinien skal sikre en helhedsorienteret og baeredygtig

forvaltning af &dalene, béde med hensyn til naturindhold, landskab og  Binderup A
driftsmaessig udnyttelse. Det er af afgerende betydning, at det naturlige Brusa

samspil mellem adal og vandlgb kan udfoldesi vidt omfang, og at Dybvad A
aktiviteter i adalen som drift af arealer, tekniske anlasg og Gerd
kulturtekniske indgreb ikke modvirker dette samspil. Halkaa A
_ o . Haslevgérds A
Det er hensigten med retningslinien, bade at regulere fremtidige Hasseris A
indgreb, og at give mulighed for at andre eksisterende forhold - fx Lindenborg A
spaaringer i vandlab. Lindholm A
L . Rya
Retningslinien gadder for felgende vandlgb og deres tillab. S
Skibsted A
Skovaen
Vandlgb med starre tillab er tillige markeret med fed streg pa kortet. Senderup A
Der henvises desuden til afsnit 12 - Vandmiljg, om vandlgb/adale. Vér A
Vidkesr A
@ster A
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Lindenborg A

23-11-2009
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier
13.12 Parkering

Reservation af sterre parkeringsanlaeg er vist pa kortet. Lovadministration, planlasgning og anlasgsvirksomhed
m.v. maikke fare til dispositioner, der hindrer mulighed for at realisere planerne for nye parkeringsanl aeg.

Parkeringsanlagg kan etableresi samspil med gvrige anvendel ser som fx parkeringskad der, ligesom anlagggene kan
etableres som selvstamndige parkeringshuse eller parkeringsdaek.

Bemaerkninger til retningslinien

Fremtidige parkeringsarealer i Aalborg Midtby gnskes anvendt til korttidsparkering, mens langtidsparkering
henvises til parkeringsanlagy langs randgaderne i Midtbyen.

Malet er, at der skabes et overskueligt parkeringsudbud, der er tilgaangeligt via de overordnede veje. Nye
parkeringsanlagy etableres primaat som parkeringshuse eller parkeringskaddre som klimasikres og med et
minimalt forbrug af overfladeareal.

Parkeringsindsatsen skal ogsa medvirke til at forbedre bymiljget.

Parkering skal som udgangspunkt placeres pa egen grund. Dog kun ndr kravene til opholdsarealet er opfyldt. Hvis
dette ikke er muligt, kan byradet dispensere fra kravet indenfor Aalborg Midtby og i den centale del af henholdvis
Nibe og Hals, mod at der indbetales til kommunens parkeringsfond. Pengene herfra benyttes til etablering

af starre samlede parkeringsanlasg. De geografiske afgraansninger for hvor denne praksis tillades er ligeledes vist
pa ovenstaende kort.

08-05-2017
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier
2.1.2 Byomdannelse, byudvikling og milj@
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e Der er udpeget et egentligt byomdannel sesomrade (jf. Planlovens § 11, og med de saaregler der gadder for
disse omrader) pa Narresundby havnefront @st og i Klarup ved Skagen Beton (se udstraskningen pa

ovenstaende kort).
e Endvidere er der pa kortet vist en raskke @vrige byomdannel sesomrader, der alene indikerer, at der vil ske

byudvikling i form af byomdannelse - men i overensstemmelse med planlovens almindelige bestemmel ser.
¢ Indenfor de enkelte bydele skal byfunktionerne sa vidt muligt integreres.
e Stgj og luftforurening fra vejtrafik skal begraanses gennem indretning af omraderne og begramsning af

trafikken.
e Ved omdannelse af eksisterende byomrader skal der tages hensyn til den omgivende by.
¢ Ved udbygning af nye byomrader skal byggemodningen tilrettel sayges under hensyn til ressourcer, landskab og

bymiljg.

Bemaerkninger til retningslinien

Omrader til byomdannelse kan udpeges i kommuneplanen efter planlovens § 11. For disse egentlige
byomdannel sesomrader gadder, at stgjbelastende erhvervsaktiviteter skal vaare afsluttet eller under opher i den

overvejende del af omradet.
Side 9 af 56



| lokalplaner for egentlige byomdannel sesomrader kan arealer, der er belastet med erhvervsstgj, udlasgges til
stgjfelsom anvendelse, nér der er sikkerhed for, at stgjbelastningen opharer i Igbet af en periode, der ikke
vaesentligt overstiger 8 ar efter lokal planens bekendtgarelse. Hermed er der mulighed for at sedtte gang i en
gradvis omdannelse af omradet til boliger, andre byformal m.v., der i en begramset periode udsztes for en lidt
hgjere stgjbelastning fra erhverv, end de saadvanlige vejledende stgjgramser tillader.

Udpegningen af byomdannel sesomréder giver ogsa mulighed for at sikre driften af omradets fadlesarealer og
-anlagy gennem krav i lokal plan om dannelse af grundejerforening.

12-09-2016
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier
5.1.3 Hgjhuse

e Hgjhuse kan kun planlaegges inden for de udpegede omréder. Dvs. Godsbanearealet, Lindholm Brygge, @stre
Havn, Musikkens Hus omradet, omradet ved Universitetssygehuset, omradet ved Spritfabrikken, " Parkbyen"
ved Sohngardsholmsvej og Hjernegrunden ved Universitetsboul evarden/Sohngardsholmsvej.

e Hgjhusprojekter skal konsekvensvurderes jf. bygherrevejledningen.

e | saligetilfadde kan hgje bygninger anvendt til tekniske anlagy eller produktionsanlagg for virksomheder
undtages.

Bemax kninger til retningslinien

Bygherrevejledningen om hgjhuse er udarbejdet for at give ansggere et
overblik over, hvilken dokumentation der kraevesi forbindelse med
vurdering af hgjhusprojekter.

| Aalborg defineres et hgjhus som en bygning pa mere end 35 meter
eller pAmindst 11 etager. Bygninger i denne hgjde vil stdi markant
kontrast til byens generelle maksimale hgjde, som i dag er pa 5-6
etager, og vil derfor have stor betydning for byens profil. Der tages
dog det forbehold, at byggeri med et lavere etageantal og hgjde godt
kan defineres som et hgjhus, hvis det - nar det indarbejdesi Aalborg
Kommunes 3D-bymodel og sesi sammenhaang med konteksten -
opleves som et hgjhus, og derfor skal faglge den fastlagte procedure.
For savidt angar den @vre gramse, vil denne kraeve en vurdering i
hvert enkelt tilfedde.

Som udgangspunkt vil et hgjhus kun komme patale, hvis placeringen
er velbegrundet, og bygningerne tilfgrer stedet noget positivt og
kvalitativt understetter Aalborgs byprofil. Dokumentationen skal sikre
et godt grundlag til at vurdere, om et hgjhusprojekt f.eks. visuelt udger
et tilskud til byens skyline, om bygningen har en arkitektonisk hgj
standard, om huset fungerer godt i gadeniveau og bidrager pa en god — . a— .
o i i . L. i Brohuset ved Limfjordsbroen star med sine 11 etager i
made til bylivet, om trafiklogistikken fungerer godt, ligesom de kontrast til den bagvedliggende by
klimatiske konsekvenser ved byggeriet skal belyses osv.

De omrader, hvor hgjhuse er en mulighed, fremgar af kortet. Det
drejer sig om Godsbanearealet, omradet syd for "Katedralen" pa
Lindholm Brygge samt omraderne ved Musikkens Hus og @stre Havn
(nord og vest for @stre Havnebassin), omradet ved
Universitetssygehuset, omradet ved Spritfabrikken og "Parkbyen" ved
Sohngardsholmsvej. De afgramsede omrader skal ikke opfattes som
konkrete lokaliteter til placering af hgjhuse, men omrader, hvor - S
hgjhuse — hvis forholdene tillader det — evt. kan indplaceres efter en Lindholm Brygge. eFr)IZtC af de ?iii?gbhyvgtgegeerr i en lang
naa'mere vurdering og planlasgning.

| saxligetilfadde, hvor de hgje bygninger er tekniske anlagy eller
produktionsanlagg til virksomheder, kan bygningen indgdi en
kontekst, hvor den ikke visuelt, miljgmaessigt eller landskabeligt vil
andre eller pavirke omradets karakter vassentligt.
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Ud fra planmaessige overvejelser om gener, pavirkninger af byens rum
eller landskabet, klimatiske forhold m.m. kan sadanne bygninger
undtages fra retningslinjen. Dermed skal bygningen heller ikke
konsekvensvurderes jf. bygherrevejledningen.

Undtagel ser fra retningslinjen om hgjhuse kunne f.eks. vaare
antenneanlay, kraftvaaker, virksomheder til cementfabrikation,
ophugnings- eller nedknusningsvirksomhed, skibsvaafter eller olie- og
kemikaliebehandlingsanlaag.

Bygherrevejledning

ALETELETETEYYY

i LRRRARRRNNNIYY

Selve vurderingsforlgbet er opdelt i faser - en indledende
projektredegarel se og evt. en efterfglgende konsekvensanalyse.
Ansgger leverer materialet, herunder 3D visualisering til brug for
sagsbehandlingen og til brug ved en evt. senere offentliggerel se af
planforslag mv. Materialet omfatter en belysning af de punkter, der er
naevnt under hhv. " Projektredegerelse” og " Konsekvensvurdering”
herunder.

il o i a

. . . . . . Eksempel p& visualisering af byrum ved foden af et hgjhus.
Hvis det herefter besluttes at arbejde for realisering af projektet, vil det Eksemplet er fra "Hgjhushandbogen - Et grundiag for

planlagning, vurdering og 3D-visualisering af hgje huse" s.

skulle igennem de offentlige haringer forbundet med en almindelig 87 (Realdania, Arhus Kommune og Arkitema KS)

planlasggningsproces (lokal plan, milj@vurdering evt.
kommuneplantillaag).

By- og Landskabsudval get/Byradet forbeholder sig ret til at forudsadte
en helhedsplan udarbejdet for omrader, hvor et hgjhusprojekt indgar i
en starre planmaessig sammenhaang med mulighed for flere

hgj husprojekter inden for samme omrade.

Projektredeger else
Indledningsvis skal der foreligge en redegerel se fra ansegger, der som
minimum belyser fglgende hovedpunkter:

Projektets beliggenhed, omfang og forhold til omgivelserne:

e Hvad er baggrunden for gnsket om at bygge et hgjhus? Er der
funktionelt behov for en stor sammenhaangende enhed, og
behgaver det at vaae i form af hgjt byggeri?

e Hvor er projektet beliggende? Er det et sted, som er vigtig at
markere visuelt?

e Hvad er projektets planlagte etageantal og hgjde over terran?
Hvor hgj en udnyttelsesgrad forventes der?

e Hvordan forholder projektet sig til eksisterende eller planlagte
orienteringspunkter (f.eks. andre markante bygninger i naerheden,
kirkespir i baggrunden, det bagvedliggende landskab) og til den
tradition (f.eks. industrielle bygningsvolumener), det evt. er vamret et vigtigt tema
begrundet af ?

e Er hensynet til eventuelle vigtige udsigtslinjer eller indkig jf.
kommuneplanen tilgodeset?

e Hvordan vil projektet pavirke bylivet lokalt? Vil det bidrage til
byens liv set i et mere overordnet perspektiv?

e Giver projektet udsigt? Tager det udsigten, sol og lys fra andre
(herunder ogsa andre byrum)? | hvilket omfang giver projektet
indbliksgener for andre?

| Norman Fosters Gerkin Tower i London har baeredygtighed
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e Hvordan vil projektet pavirke trafikstrukturen? Hvordan tamnkes
parkeringspladser indarbejdet i projektet?

e Er der forhold i omgivelserne, f.eks. miljemaessige, der kraever
saalig opmaaksomhed eller vanskeligger realisering af projektet?
Hvordan taankes eventuelle problemer |ast?

e Er projektet omfattet af reglerne om VVM (er anlasgget opfart pa
VVM-bekendtgarelsens bilag 1 eller 2 og er dermed omfattet af
VVM-pligt?)

Projektets indhold

@stre Havns markante profil har kendetegnet Aalborgs

e Vil proj ektet bldrage pOSitin til byen eller bydel ensi mage (béde Havnefront i artier - en profil der gnskes fastholdt i en

nyfortolket udgave

hvad angér funktionen og den visuelle fremtrasden)?

e Hvad er projektets anvendelse/r? - Indeholder projektet en
anvendelse, som er af almen interesse i at manifestere i byen?

e Hvilke avrige faciliteter er taenkt ind i projektet (fadles faciliteter,
opholdsarealer og lignende)? Er der offentligt tilgaangelige omrader
i eller ved bygningen? Kan andre end husets brugere f.eks. nyde
udsigten fratoppen af bygningen?

e Hvisdet er et boligprojekt: Hvilke lejlighedstyper indeholder
projektet, og hvilke beboergrupper sigtes der imod? Hvordan er
behovet for f.eks. udenders opholds- og legearealer samt parkering
tilgodeset? Vil projektet pavirke byens eller bydelens sociale
strukturer?

- \

Bazredyqtighed

e Med Aalborg Commitments har Aalborg Kommune forpligtiget sig
til at arbejde for baaredygtige lasninger - herunder gnskes der bl.a.
at seette fokus pa det sociale perspektiv, energioptimerede huse,
naturen i byen og gkonomiske rentabilitet. Hvordan er elementer
af en sadan karakter taenkt ind i projektet?

Redegﬂrel sen fremsendes il Aal bOl'g Kommune, By' 0og Hgjhusets samspil med den omgivende bys skala, arkitektur
Landskabsforvaltningen. Pa baggrund af materialet tages der stilling til, 99bymilisskal vurderes.

om projektet indeholder de formelle kvaliteter, der kan ligge til grund
for en nasamere konsekvensanalyse eller, om projektet skal afvises.

Konsekvensanalysen

Safremt det pa baggrund af rekvirentens redegarel se vurderes, at
projektet er egnet til viderebehandling, kan en konsekvensanalyse
indledes. Materialet leveres ligeledes af ansager. | konsekvensanalysen
gar man tedtere pa projektet og dets arkitektoniske og byplanmasssige P
indpasning i byen. Set i relation til eksisterende forhold skal emner
som byarkitektur, byrum, klima og trafik analyseres med henblik paen
afklaring af projektets positive og negative konsekvenser for omradet,
bl.a. ved brug af 3D visualisering. Data fra visualiseringen leveres il
Teknik- og Miljgforvaltningen.

Det skal sikres, at projektet bidrager til det omgivende byrum
pé en god made

Byarkitektur

Konsekvensanalysen tager udgangspunkt i en kortlaggning af . 'ﬁ
eksisterende forhold og omfatter en beskrivelse af bydelens/omradets
skala, bebyggel sesmanster, karakteristiske bygningsmaessige trak,
vigtige eller markante bygninger, rumdannende elementer samt
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bydelens taethed/abenhed og grenne struktur (kan evt. illustreres af et
udsnit af kommuneatlas). Det skal beskrives, hvordan projektet indgar
i byens og den lokale sammenhaang - udover en kortlaegning af
eksisterende forhold ved at belyse

e Hvordan hgjhuset spiller ssmmen med byens skala, og hvilken
indflydelse bygningen har pa den eksisterende skyline?

e Hvordan sammenhaangen er med naar'miljget - hgjhusets typol ogi
og udformning i relation til eksisterende arkitektur og
bebyggel sesmanster?

e Herudover skal projektet belyses mere indgaende. Hvordan er
hgjhusets arkitektur, form og detaljeringsniveau? Hvordan er
bygningens proportioner, forhold mellem hgjde og bredde? Er der
facadevariationer mv.? Hvordan er belysning af bygningen i de
mgrke timer taankt ind?

Emnerne analyseres med henblik pa at afklare projektets positive og

negative konsekvenser for byens og bydelens visuelle udtryk. Analysen

suppleres med en 3D volumenmodel af projektet indpasset i omradet.
Aaborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen kan levere et
passende udsnit af kommunens 3D bymodel til brug for visualiseringen.

Byrum

En konsekvensanalyse af byrummet ved foden af et foreslaet hgjt hus
tager udgangspunkt i registrering og vurdering af det sted, hvor huset
taankes placeret. Hvordan er forholdene i dag, og hvordan vil
realisering af et hgjhusprojekt aandre byrummet? | beskrivelsen af
eksisterende forhold skal der isaar laggges vaggt pa byrummets
kvalitative side. F.eks. om byrummet danner en god ramme om bylivet
- eller har potentiale hertil - samt en beskrivelse af, hvilken rolle det
aktuelle omréde spiller i byens og bydelensliv i dag?

Sat i relation til de eksisterende forhold vil en beskrivelse af de
fremtidige forhold omkring hgjhusets fod demonstrere, i hvilket
omfang det hgje hus bidrager positivt eller negativt til byrummet og
bylivet.

Udover en beskrivelse af de eksisterende forhold skal det sdledes
belyses:

e Hvordan hgjhuset er afgramset pa grunden. Efterlader bygningen
udenomsarealer eller er projektet udformet med en base, der fylder
grunden ud?

e Hvordan forestiller man sig eventuelle udenomsarealer anlagt?
Tilgodeses brugernes behov for udendars opholdsarealer her? Er
der her mulighed for ophold for andre end husets brugere?

e Hvordan er bygningens asstetik og kobling til gadeniveau? Her
taankes isaa pa skala og rytme, materialer, farver, konstruktion,
detaljering, stoflighed, transparens, abenhed o.1. Er bygningen rar
at faardes langs? Bidrager facadens udformning til en oplevelsesrig
by? Hvordan spiller bygningen sammen med den omkringliggende
bebyggelse? Hvordan er adgangen til bygningen?

¢ Vil bygningen faindflydelse pa presset pa byens/bydelens
eksisterende parker/grenne omrader?

Analyser af f.eks. klimaet skal belyse om hgjhuset bidrage
positivt eller negativt til omgivelserne. lllustrationer fra
"Hgjhushandbogen - Et grundlag for planlagning,
vurdering og 3D-visualisering af hgje huse" s. 91 og 92
(Realdania, Arhus Kommune og Arkitema KS)

Det skal bl.a. ogsa belyses hvordan p-pladser er indarbejdet
i projektet
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e Hvordan er bygningens anvendel se relateret til bydelens
deggnrytme, aktivitetsniveau og trafikstrgmme? Hvilken
anvendelse forestiller man sig at have i gadeniveau? Abner
projektet nye muligheder for byens sociale liv - f.eks. i form af
offentlige faciliteter, restauranter eller udsigtspunkter?

Den tekstmaessige redegerel se skal suppleres med visualiseringer i 3D.
3D-visualiseringen skal omfatte en fotorealistisk model til fotomatch
fra forudbestemte standpunkter og fotoregistreringer af det
eksisterende byrums traek. Visualiseringerne skal leve op til
kvalitetskrav opsat af Aalborg Kommune.

Klimaforhold

Et forhold, der haanger tag sammen med byrummet ved et hgjt hus, er
det lokale klima omkring bygningen. Vil bygningen skygge for
nabobebyggel ser og eksisterende attraktive byrum? Vil den generere
turbulente vindforhold i gadeniveau og efterlade forblasste udeareal er?
Vil refleksioner fra bygningen genere de omkringboende? Et darligt
lokalt klima vil medfare alvorlige konsekvenser for de
omkringliggende byrum og kan modvirke effekten af den fortaetning,
det liv og aktivitet, som det hgje hus ellers kan tilfagre byen.
Klimaforholdene undersgges og vurderes saledes for at kunne
konstatere, om et foreslaet hgjt hus vil forringe eller forbedre klimaet
i et lokalomrade.

Analysen tager udgangspunkt i en kortlaegning af det eksisterende
lokalklimai lokalomradet. Hvordan er vindforholdene, lys/sol-
/skyggeforhold mv. i dag? (f.eks. kan vindforholdene langs Limfjorden,
eller tilstedevaaelsen af andre markante bygningsvolumener i
nagheden, gere sig gaddende). Analysen skal herudover dokumentere,
hvilket lokalklima det foreslaede hgjhusprojekt vil generere f.eks.

e Hvordan er bygningens vindskabende og -pavirkende effekt?

¢ Vil bygningens facader eller dele heraf blive udfart i et
reflekterende materiale?

e Hvordan vil de fremtidige sol- og skyggeforhold blive? Er
bygningen beliggende et sted, hvor dens skyggekast vil skabe gener
for det omkringliggende bymilja? (det ged der bade rumindei de
bygninger, der bergres af skyggevirkningen og udenders
opholdsarealer herunder gademiljger, parker og legepladser o.1.)

e Hvordan er eventuelle gener sggt imadekommet?

e Herudover gnskes det belyst, hvordan dagslystilgangen er
indvendig i hgjhuset.

Den tekstmasssige redegerel se skal suppleres med skyggediagrammer
vist pa udvalgte dage og klokkeslagt henover dret samt undersggelser af
hvilke vindforhold, der opstar i byrummet omkring hgjhuset.

Trafik

Et andet forhold, der kan haange tagt sammen med byrummet ved det
hgje hus, er trafikken. Et hgjt hus er ensbetydende med en hgj
koncentration af etageareal, hvilket som hovedregel afstedkommer en
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trafikal belastning af et omrade. Mange brugere - bade dem der bor,
arbejder og har aginder der - vil sandsynligvis anvende bil. Analysen
skal beskrive de afledte trafikale konsekvenser ved realisering af
projektet og skal som minimum indehol de fglgende parametre:

e Hvordan er adgangsforhold/tilslutning til eksisterende vejnet?

e Hvad viser kapacitetsberegninger i forhold til det eksisterende
vejnet?

e P4 hvilken méade er behovet for parkeringspladser indarbejdet i
projektet? Kan det lade sig gare at undga parkering pa terraan,
f.eks. ved at etablere parkering under terran €eller indarbejde
parkering pa en anden méade, der tilgodeser byrummet?

e Hvordan forudsadtes trafikken afviklet (i forhold til alle
trafikantgrupper)?

e Hvordan er placeringen i forhold til baaredygtige transportformer
(kollektiv trafik)?

e Hvordan er de trafiksikkerhedsmaessige forhold?

Den tekstmaessige redegerel se skal suppleres med en principskitse, der
belyser de trafikale forhold.

Der gares opmaxksom pa, at endelig godkendelse af et vejprojekt sker
gennem Nordjyllands Politi og Aalborg Kommune, V ejmyndighed.

Grundlaget for en anbefaling

Pa baggrund af ansagers konsekvensanalyse udarbejder By- og
Landskabsforvaltningen en samlet anbefaling til brug for politisk
stillingtagen med fordele og ulemper ved det foresl dede projekt.
Anbefalingen suppleres med visuel dokumentation fra
sagsbehandlingen. S&fremt det besluttes at planlaggge for projektets
realisering, vil den visuelle dokumentation ligeledes indga i forbindelse
med den offentlige hgringsproces - kommune- og lokalplan m.v. Evt.
vil dokumentationen skulle bearbejdes, sa den kan anvendes
kommunikativt, eksempelvis med filmsekvenser, der visualiserer
bestemte oplevelsesforlgb eller med fotorealistiske model billeder, der
belyser projektet fraflere vinkler (f.eks. hvordan man oplever
bygningen i gadeniveau eller i forhold til byens skyline). Bygherren vil
i givet fald blive bedt om at bidrage til udarbejdelsen af materialet til
den offentlige haringsproces.
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier
7.1.1 Aalborg City

o Afgramsningen af Aalborg City, der omfatter de centrale omréder i Aalborg og Nerresundby, er vist pa
ovenstaende kort.

¢ Indenfor de centrale omrader i Aalborg og Nerresundby skal butikker som hovedregel placeres indenfor
afgraansningen af Aalborg City.

e Maksimale butiksstarrelser og rammer for det maksimale bruttoetageareal til butiksformal (butiksareal) i
Aalborg City fremgar af nedenstéende skema.

Betegnelse Bymidte, Max butikssterrelse [Samlet butiksareal 2008Maksimalt butiksareal
Aflastningscenter, (m?) (m2)
Bydelscenter og (m2)
L okal center

Dagligvarer|Udvalgsvarer

Bymidte
Aalborg City 5.000* 7.500 157.464** 199.750

B Max. 250 m?
| strgggader (se nedenstaende kort)

** Samlet butiksareal 2008 157.464 m? er inkl. udvidelse af Salling og etablering af Friis

Bemaerkninger til retningslinien

Aalborg City er landsdelens vigtigste kulturelle og handel smaessige Ordforklaring:
center og skal som sddan vaae attraktiv for Nordjyllands borgere og
turister. Dagligvarer: Kolonial, slagter, bager,

tobak, kiosk, m.m.
Omradet afgramnses, s det omfatter Kennedyarkaden, der ligger i et

knudepunkt for den kollektive trafik. Udvalgsvarer: Tgj, sko, sport, genbrug,
isenkram, reservedele til biler, blomster,
Gennem en arkitektonisk bearbejdning af de offentlige rum skal bager, radio, galleri, gaveartikler o.lign.
midtbyen gives sin egen identitet for at tiltraskke kunder. Der ma
satses pa en markant markedsfering og pa en planlaggning, der E-handelsvirksomheder, der har mere
indebaarer en renovering af de mest nedslidte gader og pladser, samt end et ubetydeligt salg af varer til
skaber en smuk sammenhang mellem forretningsstrag, pladser, kunder, der kommer fysisk il butikken,
havnen og kulturelle knudepunkter. betragtes som detailhandel og skal

lokaliseres efter
Straggaderne skal bevares som byens attraktion med varierede butikker  detailhandel sbestemmel serne.

og madesteder, og nye initiativer skal medvirke til at styrke de gamle
handel sgader. | straggaderne kan der etableres dagligvarebutikker i
form af specialbutikker o.l.
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Strgggader indenfor afgraansningen af Aalborg City

Beregning af bruttoetagearealet til butiksformal sker efter
bygningsreglementets bestemmel ser om beregning af bebyggel sens
etageareal, idet dog den del af kadderen, hvor det omgivende terram
ligger mindre end 1,25 m under loftet i kedderen medregnes (jf.
Planlovens 85t, stk. 1). Ved beregning af bruttoetagearealet kan
fradrages arealer til personalekantine, personal etoiletter,

personal efitnessfaciliteter og personal epauserum, dog maksimalt i alt
200 m? (jf. Planlovens 85t, stk. 2).

19-06-2017
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

7.1.4 Seerlig pladskraevende varer

o Afgramsningen af omrader til butikker med salig pladskraevende varegrupper eller varer, som frembyder

saalige sikkerhedsmaessige forhold er vist pa ovenstaende kort.

e Butikker, der forhandler motorkeretgjer, lystbade, campingvogne, trailere, planter, havebrugsvarer, tgmmer,
byggematerialer, grus, sten- og betonvarer, mgbler samt ammunition og eksplosiver kan placeres inden for de

afgraansede omrader.

e Den maksimale butikssterrelse for butikker med saalig pladskraevende varer er fastsat til 20.000 m2. Graansen
for den maksimale butikssterrelse er skagrpet i rammebestemmelserne for flere af de afgreensede omrader til
saalig pladskraevende varegrupper ud fra omradernes individuelle karakter. De afgramsede omréader til saalig
pladskraevende varer i City Syd, Handvaakerkvarterets sydlige del og langs Hjarringvej er egnede til store

butikker.

Bemaxrkninger til retningslinien

Butikker med pladskreavende varegrupper skal placeres, hvor der er
god trafikal tilgeengelighed. De skal primaat etableres inden for de til
formalet afgramsede omrader langs indfaldsvejenei City Syd,
Handvaakerkvarterets sydlige del og langs Hjerringvej samt i byerne
Nibe, Svenstrup, Klarup, Mou, Kongerslev, Hals, Gandrup, Vodskov og
Vadum.

| butikker, der forhandler tammer og byggematerialer, kan der
etableres et saxligt afsnit med varer, der ikke er saalig pladskraevende,
men som anvendes i forbindelse med temmer og byggematerial er

Beregning af bruttoetagearealet til butiksformal sker efter
bygningsreglementets bestemmel ser om beregning af bebyggel sens
etageareal, idet dog den del af kadderen, hvor det omgivende terraan
ligger mindre end 1,25 m under loftet i kedderen medregnes (jf.
Planlovens § 5t, stk. 1). Ved beregning af bruttoetageareal et kan
fradrages arealer til personalekantine, personal etoiletter,

personal efitnessfaciliteter og personal epauserum, dog maksimalt i alt
200 m? (jf. Planlovens 8 5t, stk. 2).

Saalig pladskraevende varer €ller varer

der frembyder saalige

sikkerhedsmaessige forhold

Motorkaretgjer, lystbade,
campingvogne, trailere, planter,
havebrugsvarer, teammer,
byggematerialer, grus, sten- og
betonvarer, mgbler samt ammunition
og eksplosiver.

28-08-2017
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KOMMUNEPLAN

Tilleag 1.035 Den nordlige del af Handvaerkerkvarteret og Aparken

Aalborg Byrad godkendte den xx.xxxx 2017 et forslag til kommuneplantillaeg 1.035 for Den nordlige del af
Handvazrkerkvarteret.

| perioden
X. XxXxx til den xx.xxxx 2017
er planforslaget fremlagt i offentlig haring.

Planen bestar af:

e Redeggrelsetil tillaeg 1.035
o Bydelsbeskrivelsen for Aalborg Midtb

e Justerede Retningslinier: 2.1.1, 2.12,5.1.3,7.1.1, 7.1.2, 11.3.11 og 12
e Kommuneplanramme 1.1.D11 (justeret - nyt delomrade)

e Kommuneplanramme 1.1.D13 (Ny)

e Kommuneplanramme 1.1.R2 (Ny)

e Kommuneplanramme 1.1.H1 (udgar)
Ud over selve planen er fglgende dokument vedlagt som bilag:

e Skitseforglag til Abning af @sterd mellem Gabriel og Karolinelund

Planen er farst og fremmest taenkt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at laese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillagg, satryk her.

Har du spargsmal til planensindhold eller brug, er du velkommen til at kontakte Martin Heidetlf. 99312036.
Hvis du har indsigelser eller bemaarkninger til forslaget skal de senest den xx. xxxx 201xx fremsendes til:

By- og Landskabsforvaltningen Plan & Udvikling Stigsborg Brygge 5 Postboks 219 9400 Narresundby

Eller pd E-mail: plan.udvikling@aalborg.dk

Miljsvurdering

| forbindelse med kommuneplantillasg 1.035 er der udarbejdet en miljgrapport (MV). Rapporten indeholder en
miljevurdering (MV) efter Lov om miljegvurdering af planer og programmer. Klik her for at se miljgrapporten,
og klik her for at se screening/scopingen af planforslaget.

25-04-2016
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KOMMUNEPLAN

Planredegerel se

Redeger else tilleag 1.035 for Den nordlige del af Handvaer kerkvarteret og Aparken

ZEndringer i forhold til den gaddende kommuneplan

Tilleegget aendrer pa rammerne og anvendelsen i Handvaarkerkvarteret. Omradet aendres fra at vaare omfattet af
rammerne 1.1.H1, 1.1.D11 og 1.1.D12, til fremover at vaare omfattet af 1.1.D12 og 1.1.R2.

Kommuneplanramme 1.1.D12 udvides, sa den kommer til at omfatte sterstedelen af kvarteret. Samtidig oprettes
en ny ramme, 1.1.R2, som dakker den resterende del af omradet indefor kommunepl antillaeggets af graensning.
1.1.D11 aendrer afgramsning, saledes at den del af omradet overgar til 1.1.D12. Endelig ophaeves 1.1.H1.

Kommuneplantillasgget sendrer desuden pa by- og bydel sbeskrivelsen hvor det praeciseres, at
Handvagkerkvarteret omdannes il et blandet bolig- og erhvervsomrade.

Rammesandringerne er illustreret herunder:

Gad dende kommuneplanrammer Nye kommuneplanrammer

Redaktionelle eendringer
| by- og bydelsbeskrivelsen og kommuneplanrammerne er der yderligere sket mindre redaktionelle aandringer.

Planfor slagets baggrund

Aaborg Kommune har ivaerksat et planlaggningsarbejde med udarbejdel se af nye kommuneplanrammer for den nordlige del af
Handveakerkvarteret.

| kraft af omradets udvikling og placering i byen er det hensigten at omdanne det fra erhvervsomrade til et
blandet bolig- og erhvervsomrade samt et rekreativt omréade.

Kommuneplantillaggget skal sikre, at der er overensstemmelse mellem kommuneplan og de fremtidige gnsker til
udviklingen i omradet.

Saledes aandres der pa anvendel serne, sd omradet omdannes fra erhvervsomrade til blandet bolig- og
erhvervsomréde. En del af omrédet - Aparken - udlasgges til rekreative formal.

Formalet med den nye planlaggning er at aandre mulighederne for anvendelse og udnyttelse af den enkelte
gjendom. Kvarteret bestar af flere mindre zoner med forskellig karakter, afhaengig af deres arkitektur, naerhed til
rekreative omrader, placering langs overordnede veje osv. Zonerne har hver isear deres egne styrker, som

skal bygges videre pa

Der er udarbejdet et skitseforslag for dbningen af @sterd mellem Gabriel og Karolinelund, som kan ses her.
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Kommuneplanen i dag

Omréadet aendres fra at vaare omfattet af rammerne 1.1.H1, 1.1.D11 og 1.1.D12, til fremover at vaere omfattet
af 1.1.D12 og 1.1.R2.

Sterstedelen af omradet er idag et erhvervsomrade, mens resten af omradet er et blandet bolig- og
erhvervsomrade. Fremover vil omradet vaare et blandet bolig- og erhvervsomrade samt et rekreativt omrade.

Den lokale debat
| foraret 2015 gennemfarte Aalborg Kommune en fordebat for omradet.

Kommunen modtog 9 skriftlige henvendel ser. Herudover modtog kommunen flere mundtlige input bl.a. i
forbindel se med
informationsmgadet 29. april 2015.

Opsamling pa fordebatten blev behandlet pa By- og Landskabsudvalgets made d. 16. juni 2015, pkt. 17.

Pa By- og Landskabsudvalgets made d. 19. november, pkt. 7, blev det besluttet, at der skal udarbejdes forslag til
kommuneplantillaeg, som udlasgger omréadet til blandet bolig- og erhvervsomrade samt rekreativt omréade.

Historie og byarkitektur

Omréadet har en helt saxlig karakter af addre industriomréade, med et selvgroet og grant miljg. Omradet er
karakteriseret ved sin uformelle, industripreegede og upragentigse fremtoning. Den overordnede struktur udgeres
af de vinkelrette vejforlab, af den rytmiske bebyggel sesstruktur primaeat langs kanalen samt af de bla og grenne
elementer: kanalen og allébeplantningen pa Hjulmagervej. Arkitekturen er prasget af teglstensbygninger i 1 etage
med lav taghaddning i dsempede rgde og gule farver. Til sammen udger disse elementer fortadlingen om det addre
industrikvarter, som med sin nggterne struktur og bebyggelse er karakteristisk for 1950-ernes industri- og
erhvervsomrader.

Miljavurdering

Kommuneplantillasgget er omfattet af Lov om miljevurdering af planer og programmer. Kommunen har derfor
foretaget en screening af planen i forhold til kriterierne angivet i lovens bilag 2 og herefter vurderet, at
kommuneplantillaagget er omfattet af kravet om udarbejdelse af miljevurdering, da planen ma antages at have
vaesentlig indvirkning pa miljget.

Miljevurderingen fremgar som en miljarapport, og kan findes her. Screening/scopingskemaet kan findes her.

25-04-2016

Side 22 af 56



KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

Aalborg Midtby

Mal og per spektiver

Aalborg og Narresundby Midtby skal som ét center vaare dynamoen i
den regionale og lokale udvikling og sta stagrkt i konkurrencen med
andre storbyer. Her skal satses pa mangfoldighed, pa 3
publikumsorienterede, offentlige og kommercielle servicefunktioner og
fremtidens videnserhverv. Byens profil som kultur-, studie- og 2
vidensby skal styrkes og storbykvaliteten forstaerkes. Fx kan
forsknings- og undervisningsmiljger indplaceresi nogle af de centralt
beliggende byomdannel sesomrader for at fremme byens kreative klima
og mangfoldighed, og hermed styrke dens konkurrenceevne og = e .
udvikling som vidensby. Samtidig skal Aalborg Midtby vage et rart sted  aaiborg skal st starkt i konkurrencen med andre storbyer.
at bo. Byen skal vazre levende 0g tl’yg at faxdesi — OgSé efter Der skal bygges videre pé byens kvaliter og mangfoldighed.
butikkernes lukketid. Derfor skal eksisterende antal boligetagemeter
som udgangspunkt bibeholdes inden for omradet, dog under
hensyntagen til gnsket om aktive facader og formal i stueetagen i de
centrale butiksomrader. Der skal bygges videre pa bydelens identitet og
saapragy - fx middel alderbyen med dens fine bygninger og krogede
gadenet, byfronternes markante afgraansning af midtbyomradet,
Danmarksgadekvarterets homogene karréstruktur og grenne gardrum,
gadegennembruddenes arkitektoniske helheder, byrummenes
mangfoldighed og ikke mindst naerheden til Limfjorden.

.. 0og der skal bygges videre pa byens tadte sammenhang med
Limfjorden.

Aalborgs identitet som byen ved fjorden skal fortsat styrkes og
udvikles. Derfor prioriteres det hgjt at sikre og styrke visuelle
forbindelser og bevaggel sesmanstre mellem den bagvedliggende by og
fjordarealerne. Fx har man et langt kig til Limfjorden fra Bredegade
via Fjordgade, som er vigtigt at bevare, og mellem Narregade og
Havnefrontsomradet - via Sankt Hans Gade - er det gnsket at skabe en
bedre fodgaangerforbindel se, der samtidig kan give Bibliotekshaven, der
i dag ligger lidt gemt, en mere dben og opholdsvenlig udformning. Med :
den igangsatte omdannelse af den centrale havnefront vil barriererne o d ae
mellem byen o9 fJ orden reduceres’ Ilgesom det nye altraktive o9 Middelalderbyen er et omréader, hvor :jie_r v:I ekaa ‘;
publikumsorienterede havnefrontsomrade vil gge byomradets kvalitet  opmerksomhed i forhold til arkitekturen.
vaesentligt.

Arkitekturen

| snsket om at styrke og videreudvikle et attraktivt storbymilja vil der
fortsat vaare fokus pa arkitekturen. Havnefronten, middelal derbyen og
Godsbanearealet er "saalige interesseomrader”. Her vil der vil vaare
skaarpet opmaaksomhed i forhold til arkitekturen, bade i forhold til
bevaring som naavnt nedenfor, og i forhold til opferelse af ny
bebyggelse. Der vil ogsa vaare fokus pa byrummene, deres udformning,
belysning, belaegning og beplantning. Det vassentlige budskab er, at
udformningen af de fysiske omgivelser skal tage udgangspunkt i det
aktuelle sted, og de skal bidrage til at skabe byliv og oplevelser.
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Udover at vage et saaligt interesseomrade har Godsbaneareal et status -
som "arkitektonisk eksperimentarium". Det er gnsket, at stedets
specielle muligheder vil inspirere til saalige arkitektoniske udtryk og
nye anvendel ser.

Gaderummene Nyhavnsgade, Boulevarden/@stera og Vesterbro med
Limfjordsbroen er vigtige byrum, der i deres udformning og
facadebearbejdning skal tilfare kvaliteter, der tilgodeser gnskerne om
kvalitetsfyldte, stedspecifikke byrum. For Boulevarden/@stera og
Vesterbro handler det fortsat om bevaring af byfunktionerne og den
unikke helhed og homogene arkitektur, der kendetegner de respektive
omrader.

Bevaring

| den videre planlaggning vil kulturarv og bevaringsinteresser blive
prioriteret hgjt. Hele Aalborg Midtby er et bevaringsomréde, hvor der
ved behandling af enkeltsager og udarbejdelse af |okalplaner skal tages
hensyn til de arkitektoniske, historiske og kulturhistoriske forhold.
Interesserne kan fx knytte sig til den historiske bymidte, hvor

middel alderstrukturen med dens tidligere agyder, strasder og krumme
gadeforlgb, sammen med de fine gamle bygninger nogle steder naarmest
danner sma historiske oaser. Det er vassentligt at bevare eller genskabe
disse karakteristiske forlgb for at fortadle byens historie. Ogsa
Jyllandsgades og Prinsensgades markante byfronter samt Vesterbro og
Boulevarden udger bevaringsvaardige og tidstypiske bymiljzer.
Herudover er en tidligere industribygning som Nordkraft et flot og
markant bygningsanlaggy og et vassentligt element i byens industrielle
historie og kulturarv.

Latinergyd meII Aelga vesge er en f de
oprindelig(.a smager .
De mange enkelthuse af hgj bygningskulturel kvalitet giver N ! : ‘
oplevelsesrige og varierede gadebilleder. Samtidig er det ogsa vaesentligt |

sammenhamge ikke efterhanden udviskes.

at have gje for bevaringsvaardige sammenhaange. En enkelt bygning JRK
har maske ikke den store kvalitet i sig selv, men kan alligevel vaare " 4
bevaringsveardig i kraft af den sammenhaeng, den indgar i. Det 18 1
prioriteres hgijt at fastholde dette aspekt, sa de bevaringsvaardige | ; ¢

Byliv

Der skal fortsat vaare fokus pa bylivet - byens rum, gader og pladser,
og det liv der dbnes mulighed for. Malet er at skabe en by, der er bade
smuk, aktiv og behagelig at faardes og opholde sig i. En by, der er
attraktiv for alle aldre - for byens borgere, savel som for turister og
forretningsfolk. Historien, helheden og de naturlige sammenhaange
prioriteres hgjt. Samtidig er mangfoldigheden vaesentlig. Byen skal
rumme mange forskellige typer byrum: fx smukke handel sdominerede
byrum kendetegnet ved hgj kvalitet i design og materialer, et
stemningsfyldt granttorv og granne oaser med plads til solbad,
rekreation, ro og fordybelse. Den skal rumme cafémiljger, steder der
inviterer til leg og fysisk udfoldelse og understetter sundhedsaspektet,
steder der kan rumme lejlighedsvise eller seesonpraggede aktiviteter,
som julemarked, skgjtebane eller tango pa et glatpoleret torvegulv,
smalokale byrum i boligkvartererne, multianvendelige byrum og knap
sa vel definerede madesteder, der kan tiltraskke subkulturerne osv.

S i 1._ X‘E‘

De bevaringsvaerdige sammenh-amge er vigtige.

Der skal satses pa mangfoldighed i byens byrum fx Grenttorv
ved Agade.
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Det er vigtigt at have fokus p4, at bylivet/oplevelsernei ligesa hgj grad
som aestetikken skaber byen.

Bydelen rummer allerede flere af ovennaavnte typer byrum. Nogle har
vaxet der laange og er i fuld funktion som fx cafémiljgerne ved Mglle
Plads og C.W. Obels Plads. Andre byrum traenger maske til et "l aft",
eller til en synliggerelse. Og sa er der de projekter, som er lagt i
stgbeskeen med midtbyplanens helhedsplaner, fx omdannelsen af
omradet ved Budolfi Plads inklusiv en fremtidig byhave @st for Budolfi
Kirke m.m.

Belysning

Det er intentionen at rette fokus pa belysning som et af byrummets
vaesentlige elementer. Belysning er en vaesentlig faktor i forhold til
sikkerhed og orientering, men den er ogsa med til at give en stemning
og oplevelse af byen i marke. Aalborg er en by, der med sine
arkitektoniske kvaliteter, industriikoner og tilknytning til Limfjorden
har en helt saalig identitet. Det er intentionen, at belysning i . _
omraderne langs havnefronten skal medvirke til at give omréadet en = W s R
visuel hel heq og samtidig veare med til at styrke Aglborgs |de£1t|tet som g;g;i‘igofgénp?gggikiﬂf}lgi?en:gd?l'bgsg? 39 ;f;ggeﬁé?gr?ifl--
"Byen ved fjorden". Den samlede havnefront skal i mgrke stasom en  fantasien.

genkendelig attraktion og et vartegn, samtidig med at der tilfgres byen

en kvalitetsmaessig belysningsoplevelse. Ogsai de bagvedliggende

byomréader skal der sgges arbejdet med konkrete belysningsstrategier,

fx pa byens gader og pladser, i Kildeparken, eller pa saalige

bygningsvaaker. Det er vigtigt at taanke helhedsorienteret og

rangordne lyset i byen, sa det endelige resultat bliver ss mmenhaangende

- fremhaaves alt som vigtigt, skiller ingenting sig ud. Fx vil man med et

sadant hierarki ogsa sikre, at fokus rettes det rigtige sted, sa det er de

saalige bygninger, der belyses — de markante bygninger, der skiller sig

ud og giver genkendelighed for de faardene, og ikke bygningerne

overfor eller ved siden af. Eksempelvis kunne man pa stagkningen

mellem byens centrale ankomststed ved J.F. Kennedys Plads til

Limfjorden belyse Banegardens hovedbygning,

Administrationsbygningen pa Boulevarden, Jens Bangs Stenhus, det

gamle radhus og Toldkammeret.

e Aalborg og Narresundby Midtby skal som ét center vaae
dynamoen i den regionale udvikling, og videreudvikles med
udgangspunkt i egne kvaliteter og ssapragy.

e Der skal sikres forbindelser mellem byen og fjorden og langs med
fjorden, som kan medvirke til at understgtte identiteten som
"Byen ved fjorden".

e Der skal sikres skaarpet opmaaksomhed i forhold til arkitekturen,
badei forhold til bevaring - herunder ved omdannelse og
renovering - samt ved nybyggeri.

e Der skal fokuseres pa kvalitet og mangfoldighed i bylivet.

e Der skal arbejdes videre med belysningsstrategier.

Byudviklings- / Byomdannel sesomr ader
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Fjordlandskabet

Aalborg Midtby indgar, som den ene af Midtbyomradets fire bydele, i
en unik sammenhaang med Limfjorden. Der er oplagte muligheder for
at udvikle et samlet fjordlandskab, med mange forskellige anvendel ser
og aktiviteter, og herved styrke byens karakter og tiltraskningskraft.
Flere af Midtbyomradets fjordnaare arealer er allerede omdannede.
Andre er pavej. For hele straskningen langs Limfjorden er det
vaesentligt at fa skabt et sammenhaangende omrade og en hgj grad af
offentlig tilgaengelighed - at f& skabt et attraktivt bindeled mellem
byen og fjorden. Et omrade, der henvender sig bade til fjorden og den
sammenhaang, det indgar i her, og til den bagvedliggende by.
Forskelligheden i fjordomradernes karakter skal udnyttes, og
omraderne skal spille hver deresrollei det samlede billede; Der skal
vage plads til det rekreative og fritidsrelaterede, til fjordparkerne, til
de blandede omrader med forskellige erhvervstyper, til boligerne, til
oplevelser osv. | de centrale havneomrader skal der fx ogsa vaae plads ;
til nye regionale kultur-, undervisnings- og servicetilbud; ogsatil Sterre  codsbanearealet har en central beliggenhed p kanten af
funktioner, som endnu er ukendte. ?}?f].ta_me midtby og i forhold til den klollektjve trafik.

For Aalborg Midtby er det bylivet - den rekreative,
publikumsorienterede del med de kulturelle svaavaggtere, der er i fokus.
For den vestligste del af Vestbyens fjordomrade er det rammerne for
det organiserede og uorganiserede friluftsliv, der skal fastlagyges. | andre
omréader, som fx @-gadekvarterets havneomrade, taenkes mere .
blandede anvendelser, herunder boliger, men stadig med fokus pa byrum ¢
og byliv, mens det fremtidige byomrade ved Stigsborgkvarteret skal :
have hovedvaagten pa boliger indplaceret i et kvalitetsfyldt og

sammenhaangende landskab med varierede aktivitetsmuligheder. e e s

Ved omdahnelse af Godsban

earealet er det vigtigt at have gje
for omréadets tidligere funktion. Fx kan der etableres

Byomdannelsesomr ader thtiafr(I)irr?i ndelser i tidligere et tidligere banetracé som her i
Aalborg Centrale Havnefront med Nordkraft er et ;

byomdannel sesomrade, der star midt i en omdannelsesproces. Med
ombygningen af vejanlagyget Strandvejen-Slotspladsen-Nyhavnsgade
frafiretil to spor er der skabt en bedre og smukkere sammenhaang
mellem byen og fjorden. For de omréder, der etableres langs fjorden, er
helheden, det granne, det rekreative og det publikumsorienterede et
gennemgéende tema. | Nordkraft er skabt et kraftcenter for kultur og
fritid — et unikt sted og milj@ for aktiviteter og oplevelser, samtidig
med at bygningens oprindelige ra og industrielle udseende respekteres. |

omrédet ved Musikkens Hus er byggeriet af Musikhus, | omdannelsen af Handvaa kerkvarteret spiller de rekreative
uddannel sesinstitutioner, ungdomsboliger m.m. i fuld gang. strukiurer en stor rolle.

4 [ It
Helhedsplanen for Aalborg Centrale Havnefront.

En af de renoverede baggarde med "Det BI& Hus" i
baggrunden.

Kvarteret omkring Budolfi er et nyt aktuelt byomdannel sesomrade i
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Aalborg - kaldet Teaterkvarteret. Den centrale del omkring domkirken
rummer unikke bygningsmiljger, hvis oprindel se straskker sig tilbage til
middelalderens Aalborg — Aalborgs’'vugge' . Saaligt Budolfi Kirke,
Helligandsklostret og de fredede bygninger omkring Gammel Torv har
en sagstatus i byens historie. Her vil derfor i medfer af
kulturarvshensyn blive stillet skearpede kvalitetskrav ved indpasning af
kommende nybyggeri, og ved renovering af eksisterende bebyggel ser
og byrum. Det unikke omdannel sespotentiale ved Budolfi Plads-
grunden skal udnyttesttil at sikre midtbyens fortsatte konsolidering
som en attraktion i forhold til oplevelse og shopping, savel regionalt
som i forhold til Aalborg og Narresundby. Her gives mulighed for at
indplacere en sterre butik eller anden ankerfunktion med udadvendt og
publikumsorienteret anvendel se, der kan fungere som et ' trakplaster’
og medvirketil at generere byliv og flow i det omkringliggende by- og
shoppingmiljg. | omdannelsen laegges der vaegt pa, at karakteristiske
bebyggel sesstruktur med reference til middelalderbyens labyrintiske og
intime bymiljg, fastholdes og udbygges og der er generelt fokus pa at
understatte byomradets grenne sammenhaange og kvaliteter.
Uddybende krav til omdannelsen og kommende planlasgning kan ses i

perspektivplanen for omradet.

Umiddelbart syd for den eksisterende, tagte midtby ligger to sterre
byomdannel sesomrader. Godsbaneareal et vest for Dag Hammerskjglds
Gade er under etablering og Handvaakerkvarteret, Nordlige del, er i
planlaggningsfasen. Det gamle godsbaneareal og de to
byudviklingsomrader har en central placering, nar det handler om at
sikre den granne kiles sasmmenhaang med det tegtte byomrade og
fjorden. | dag afbrydes @ster&dalens forlgb fra Lindenborg Adal og ind i
Aalborg Midtby ved @stre Allé. Med omdannelsen af omraderne abnes
der mulighed for at sikre den granne sammenhang, ligesom nye
tvaargéende og rekreative strukturer muliggeres, nar Godsbaneareal et
teankes sammen med omdannel sesomraderne, Handvaakerkvarterets
nordlige del og Eternitten. | omdannelsen laagges der vaagt pa at
understrege og forstaarke kontrasten mellem den smukke byfront langs
Jyllandsgade, der markerer overgangen til den tedte by, og
baneomréadet. Dette vil eksempelvis kunne ske ved at gennemfare den
gregnne struktur og lade den taedte by stade op til et byomrade med en
gren karakter. Bevaring af kulturhistoriske spor vil ogsa blive
prioriteret hgjt. Fx vil dele af de gamle banespor kunne genanvendes
og nyfortolkes som stiforbindel ser.

Handvaarkerkvarteret, nordlige del, skal omdannestil et blandet bolig-
og erhvervsomrade med miljavenlige og urbane erhverv, som nyder
godt af en central beliggenhed, og som miljgmaessigt passer ind i en
tedttere bymaessig bebyggelse. Der lasgges vasgt pa at hgjne det visuelle
milj@ og muliggere en bred vifte af anvendelser. | kraft af omradets
centrale beliggenhed kombineret med gnsket om at skabe et kvarter,
hvor erhverv og boliger etableres side om side, og hvor den bymaessige
kvalitet er hgj udvides midtbyafgramsningen til ogsa at omfatte dette
omrade. Det betyder at der kan planlasgges for detailhandel i omradet,
der vil kunne bidrage til omradets omdannelse. Langs med
ringforbindelsen Pstre Alle og Sgnderbro, som er en af de primaae
indfaldsveje til byen er det hensigten at understette virksomheder, der
kan drage nytte af den synlige beliggenhed, og som samtidig tager den
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byarkitektoniske udfordring op og medvirker til at forskenne
byoplevelsen langs vejene. Pa hjernerne af @stre Alle og Senderbro,
som er et knudepunkt i bybilledet, skal der ofres saalig opmaaksomhed
i forhold til arkitektonisk kvalitet ved nybyggeri. | omdannelsen
lasgges der vasgt pa at styrke de rekreative strukturer, der forbinder
@steradalen med midtbyen og fjorden. Her spiller etableringen af
Aparken og stiforlgbet langs kanalen vigtige roller.

Den resterende del af Aalborg Midtby kan i store tragk opfattes som
udbygget. Spredt i bydelen er der dog stadig mulighed for mindre
omdannel ser, huludfyldninger og erstatningsbyggerier. Ved udnyttel se af
disse er det vaesentligt at sikre, at nybyggeri eller erstatningsbyggeri
medvirker til at styrke strukturen i omradet og forbedre bybilledet
arkitektonisk.

e Aalborg Centrale Havnefront, Teaterkvarteret, Godsbaneareal et og
Handvaakerkvarteret er udpeget som byomdannel sesomrader.

e Ved omdannelse i Teaterkvarteret stilles skaarpede kvalitetskrav til
nybyggeri omkring domkirken/Budolfi Plads, og der er fokus pa
gode byrumkvaliteter.

e | omdannelsen af Godsbanearealet og ved etableringen af Aparken
skal den gregnne forbindel ses sammenhaang med midtbyen sikres.
Bebyggelse skal indplaceresi et dbent og grant milje.

¢ Ved omdannelsen af Handvaakerkvarteret, nordlige del, skal der
rettes fokus pa omradets eksisterende bebyggede strukturer og
kvarterets selvgroede miljg og aestetik.

e Karakteristiske og vaadifulde bygninger og spor, som vidner om
byens historie, skal bevares og genanvendes ved omdannel ser i
bydelen.

e Ny bebyggelse skal tilpasses stedets karakter og skala, men afspejle
sin egen tids arkitektur. Arkitektonisk kvalitet vaegtes hgijt.

e Gode opholdsmuligheder, belysning og beplantning er vigtige
elementer i byomdannel sen.

e Omdannelsen af Midtbyen skal styrke mulighederne for
byliv/attraktive oplevelser for bade beboere, erhvervsdrivende og
besagende.

Bydelens struktur

Aalborg Midtbys afgraesning defineresi dag af Vesterbro mod vest,
Gammel Kaavej og @stre Alle mod syd, Senderbro/Karolinelundsvej
mod @st og af Limfjorden mod nord.

Overordnet virker bydelen homogen, men gar man tegtere pa
enkeltomrader er der mange brud og kontraster mellem nyt og
gammelt, taethed og dbenhed. Den historiske udvikling ses tydeligt i
bebyggel sesstrukturen: fra middelalderbyens oplevel sesrige og krogede
gade- og bebyggel sesmanster, med gst-vest gdende hovedgader og
nord-syd gaende sidestraeder til Danmarksgadekvarterets mere retlinede
karréstruktur. Byens gamle hovedgade Algade, der tangerer de to
bykirker, Budolfi Kirke og Vor Frue Kirke, er et fint eksempel paen
ast-vest gdende hovedgade. Gadens forlgb er et af de addste historiske
trak, der kan iagttages i Aalborg - det var langs vejen, paryggen af en
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langstrakt banke, at den farste bebyggelse spredte sig. Hjelmerstald,
Peder Barkes Gade og Mgllegade er eksempler pa smalle sidestraeder.

Syd for Algade er Middelalderbyen forholdsvis velbevaret med mange
fine gaderum og bindingsvaakshuse med bevarede gardanl asg.

Nord for Nyhavnsgade har gamle pakhuse og bygninger uden relation
til fjorden tidligere afskaret midtbyen fra forbindelse med vandet. Den
centrale havnefront er omdannet til en mere aben struktur med
Aalborghus Slot som det centrale midtpunkt. Slottet ligger paen
kunstigt opbygget holm i Limfjorden. Det smukke trefl gjede anlasy
flankeret af grenne jordvolde ligger som en gemt oase i byen.
Slotsgrunden har stor historisk fortadlevaardi, og det er et vigtigt mal
at knytte omradet bedre sammen med den gamle bykerne.

Byfronterne langs Jyllandsgade og Prinsensgade af slutter pa markant
vis den tedte by mod Godsbaneareal ernes dbne karakter - et trask der
anskes bevaret og forstaarket. Godsbaneareal et og
Handvaxkerkvaretet, nordlige del, indgar ligeledes i den grenne
struktur, der indrammer den centrale by mod syd og @st; fra
Kildeparken i vest, over Godsbaneareal et/Handvaakerkvartert til
Karolinelund i @st.

Gadegennembruddene V esterbro og Boulevarden er vigtige
strukturerende elementer. Vesterbro er et betydningsfuldt transitrum,
som en af hovedforbindel serne mellem Himmerland og Vendsyssel,
mens Boulevarden/@stera er hovednerven, der forbinder
trafikknudepunktet ved J.F. Kennedys Plads med den centrale midtby
og fjorden.

Senderbro er en primag indfaldsvej til byen og munder ud i den indre
ringvej Dstre Allé, der omslutter den tegte bykerne. Samtidig er
Senderbro byens ansigt fra syd. Det er her byens gasster far det farste
indtryk. Denne synlighed forpligter og i den videre planlasgning stilles
der derfor krav til behandlingen af arkitektur og udenomsareal er langs
Sanderbro.

Jernbanens linjefaring adskiller de dbne og uregelmaessige
bebyggel sesmanstre mellem Vesterbro og banen fra den homogene
karréstruktur nord gst for banen.

En salig oase i bydelen er Kildeparken, der ligger i den sydvestlige
ende af bydelen. Parken rummer store rekreative kvaliteter og
formidler overgangen mellem den sydvestlige landskabskile og
midtbyen. Parken forekommer dog af sondret med placeringen mellem
Vesterbro, jernbanen og parkeringsomrader. Dette kunne evt.
imadekommes ved en forbedring af tilgangsforholdene — fx ved
etablering af en ekstra passage over banelegemet eller en bearbejdning
af den lidt anonyme underfaring til stationen og J. F. Kennedys Plads.

De mange tarne i midtbyen fungerer som orienteringspunkter.
Kirketarnene ved Budolfi Kirke og Vor Frue Kirke skal respekteres
som vigtige punkter i bymidtens skyline. Ved anlaggs- og byggearbejder
i narheden af kirkerne skal der tages hensyn til deres saalige
betydning.

Peder Barkes gade er et velbevaret eksempel pa en af
middelalder byens sidegader - her er kirkens betydning
illustreret.

Jyllandsgades byfront afslutter midtbyen mod
Godsbaneareal et.

Underferingen fra Kildeparken til stationen og John F.
Kennedys Plads kan evt. bearbejdes med belysning.

Budolfi Kirke er et af byens markante fikspunkter.
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Aalborg Midtby er rig patorve- og pladsdannelser, hvor flere af dem
oprindeligt har veeret tilknyttet fjorden og de tidlige dlgb. Mens
Slotspladsen havde direkte forbindelse til Limfjorden var Gammel
Torv og Nytorv knyttet til @sterd. Det samme var Mglle Plads, hvor
Gammel Mglle |& Denne blev drevet af vandet i @sterd, og kunne
benytte Vesterd og Lillea som baglab. @steras oprindelige | gb skabte
ligeledes Agade torvs tragtform. Ved udbygningen af omrédet blev der

anlagt en gade pa hver side af den. Andre pladser har tidligere vaaet P& Malle Plads var der helt fremtil 1897 en malledam.
bebygget, fx C.W. Obels Plads, der s& sent som i 1860'erne var forcen. ved <1156 6l gheder s man tadig moaskonen
udbygget med industri og boliger. Det vassentlige er at udnytte brygge.

pladsernes forskellige potentialer og placeringer i bydelen for at fa
skabt den tidligere naevnte gnskede mangfol dighed.

e Nybyggeri skal indpasses i respekt for eksisterende
bebyggel sesstrukturer.

e Kontrasten mellem midtbyens tegte bebyggel se og Havneomradets
og Godsbaneareal ets dbenhed skal styrkes.

o Slotsomradet skal knyttes bedre sammen med den gamle bykerne.

e Den grgnne "indpakning” af midtbyen, og tilgaengeligheden hertil,
skal sikres.

e Tilgangeligheden til Kildeparken skal styrkes.

e Sgnderbro som indfaldsvej skal forskannes.

Bebyggelsens kar akter

Den tedte bydel bestar af Middelalderbyen og de omkringliggende
kvarterer med etagebebyggelse, der primaat blev opfert i kelvandet pa
industrialiseringen efter midten af 1800-tallet. -

I W
Fratiden far 1800-tallet er der kun fa markante bygninger tilbage i ; " AR I Ir. :r. I.rr'T:i :
Aalborg Midtby: Budolfi Kirke og Vor Frue Kirke, Helligandskl ostret, s IR
Aalborghus Slot, renaessancebygningen Jens Bangs Stenhus, det gamle - o
radhus og enkelte andre. Herudover er der enkelte eksempler pa
tidligere tiders byggeri for den ailmindelige borger, fx i Hjelmerstald, og
sma historiske oaser som fx bindingsvaarkshusene pa hjgrnet af
Nerregade og Fjordgade. Mange af disse bygningsvaarker er fredede og
administreres af andre myndigheder. Det er dog vigtigt, at bygningerne
synliggeres i bybilledet, sd man fornemmer stederne som vassentlige i
byens historie. For Aalborghus Slot handler det fx om den centrale
placering i havnefrontsomradet og om en forbedret adgang herfra samt
fra Nytorv, mens synliggarelse af Klostret vil kunne ske ved en
forbedring af hele omradet omkring Historisk Museum, Latinergyden
og Klostret.

Bindingsvaerkshusene pa hj_ﬂrnet af Nﬂrreéade og Fjordgade

Efter midten af 1800-tallet sendredes byens udseende afgarende, og udgar en " historisk oase".
arkitekturens stil perioder blev mere tydelige i bybilledet. Pontonbroen

blev bygget og jernbanen kom til byen. Fra stationsbygningen til

midtbyen blev Jernbanegade brudt igennem, og syd for den gamle

bykerne blev Danmarksgade anlagt med en raskke sidegader, med fine

og enkle kabstadshuse.

Byens mest markante gadegennembrud tegner meget homogene
bymiljger: Borgergade var det farste gadegennembrud og blev
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gennemfort i 1896-97 for at skabe en god forbindel se mellem centrum
og den nye Vestby. Bebyggelsen kom til at besta af hgje velbyggede
storbyhuse. | 1902 fik byen en ny banegard, hvilket medfarte store
aandringer i bybilledet med nye hgjere bygninger. Prinsensgade og
Jyllandsgade blev anlagt, og Boulevarden blev brudt igennem for at
forbinde banegarden med centrum. Fadles for disse forlgb var, at der
blev lagt vaegt pd, at facaderaskkerne som Aalborgs ansigt udadtil kom
til at tage sig imponerende ud. Flere af bygningerne i omradets karreer
er opfert i nationalromantisk stil, hvor bygningerne som oftest
fremstar i rade tegl, med bygningsfremspring, frontgavle, rejste
tegltage og smasprossede vinduer. Andre er opfert i stilarten
Eklekticisme, der kendetegnes ved den flade facade, som er dekoreret
med pilastre, borter, frontoner m.m., og hvor bygningen ofte har
tarne, spir og evt. altaner. Vesterbro var det tredje store
gadegennembrud, og blev gennemfert i begyndelsen af 1930'erne for at
forbedre gennemkersel smulighederne igennem byen fra syd til den nye
Limfjordsbro. Arealerne omkring det nye gadegennembrud blev hurtigt
udbygget med huse i 30'ernes moderne funkisstil, der kendetegnes ved
det enkle, udekorerede bygningsudtryk, smukke detaljer og flotte
hjegrnel asninger.

| slutningen af 30’ erne blev ogsa omradet syd for Budolfi Kirke
bortsaneret, Vingardsgade blev anlagt og byen fik for en kort overgang
en starre plads foran domkirken, Budolfi Plads. Pladsen blev atter
bebygget i starten af 1960’ erne med P-anlaeg og Kvickly i tidens
typiske modernistiske stil.

Vester bros funkisarkitektur med de karakteristiske
tilbagetrukne tagetager.

50'ernes, 60'ernes og 70'ernes store bygnings- og vejanlasy med de
dominerende varehuse og parkeringshuse i beton er ufglsomt blevet
placeret i den historiske bymidte og har spraengt den oprindelige
bystruktur. Fremadrettet handler det om at sikre en hgj arkitektonisk
kvalitet, ndr bygningerne skal renoveres eller ombygges.

Andre enkeltstdende og monumentale bygninger i bydelen som fx
administrationsbygningen pa Boulevarden, den tidligere Danmarksgade
Skole, den tidligere Kjellerupsgades Skole o.I. markerer sig positivt i g |
bybilledet og skal sikresi den videre planlaggning. Det samme gadder kig ad Algade mod Budolfi Hus (1962), bygget efter
for industriens bygninger, der, som fx Nordkraft, tegner en vigtig agrai  Sogsaneringen af Skolegadekvarteret  slutningen af

byens historie.

| Handvaakerkvarterets nordlige del er det blandede, mindre og |ettere
erhvervsvolumener, der dominerer billedet i dag. Omdannelsen af
kvarteret til et blandet bolig- og erhvervsomrade tager afsat i
etableringen af "Aparken” som ny attraktion der gar gamle bagsider til
nye forsider, samt det karakterfulde bebyggede milja ved kanalen,
Hjulmagervej og bebyggelsen derimellem. Ny bebyggel se og funktioner
skal tilpasses disse overordnede strukturerende elementer.

Aalborg Kommune har i 1993-94 bevaringsregistreret bygninger, der er opfart far L, b, N

1940. Registreringen frerngér af Kommuneatlas Syd og Kommuneplanens Med placering af de store varehuse i den historiske bymidte er
i . K den oprindelige bystruktur udvisket. Fremadrettet handler det

retningslinie 5.2.3. Som det ses, rummer Aalborg Midtby en lang raskke om at sikre en hgj arkitektonisk kvalitet.

bevaringsvaadige bygninger, som er med til at tegne karakteren i omradet. Dette
kan vaare ved den enkelte bygnings fremtoning eller ved den bevaringsvaardige
sammenhaang, som bygningen indgdr i, hvorved den medvirker til at styrke
omrédets bymiljg som helhed. Det er et overordnet mal at understette
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bygningernes saalige kvaliteter, og sikre at der i den videre planlaggning tages
specielle hensyn til arkitektoniske og historiske forhold. Bygningerne skal som
hovedregel bevares og ombygning ske med respekt for det oprindelige udtryk.
Bevaringsvaadige bygninger i klasse 1-6 i bygningsbevaringsregistret skal ofres
saalig opmaaksomhed og maikke nedrives, fer Aalborg Kommune har meddelt,
om der nedlagyges forbud.

e Omréadernes dominerende karaktertrask og kvaliteter skal bevares
og videreudvikles.

e Bevaringsvaadige bygninger og bebyggel sesstrukturer skal sikres.
Blandt andet skal ombygning af bevaringsvaadige bygninger ske

med respekt for det oprindelige udtryk, materialevalg, overflade og ;

udformning, herunder ogsa tagformer.

e Kulturhistoriske vaardier skal sikres.

e Der skal satses pa hgj arkitektonisk kvalitet ved nybyggeri,
ombygninger og renoveringer o.l.

L andskabet / De gr gnne omr ader

Midtbyen ligger pa det forholdsvis flade landskab ned mod @steras
oprindelige udigb i Limfjorden og er omgivet af 2 markante hgjdedrag.

Aalborg Kommune er kendetegnet ved de granne forbindel ser fra det
abne land, der strakker sig ind mod den tagtte midtby. De
sammenhaangende landskabsforbindel ser er vigtige som rekreative
faardsels- og opholdsarealer og som flora- og faunapassager.

Midtbyen afgrasnses i princippet af en gren ring, som @steradalen og
Karolinelund indgér i, og af forbindelsen til det dbne fjordlandskab ast
og vest for Aalborg. Forbindelsen gennem @steradalen, der tager
udgangspunkt i Lindenborg Adal og @sters forlab gennem byen til
Limfjorden, styrkes ved en gregn byomdannel se af godsbaneareal et og
ved en dbning af kanalen gennem Nordkrafts areal og ved Musikkens
hus. Fra godsbaneareal et og mod nordvest fungerer de ubefaestede og
delvist beplantede arealer langs jernbanen som en grgn
spredningskorridor for planter og dyr. Sammenhaangen kan dog stadig
forbedres med beplantning.

Karolinelunds granne pragy er et vigtigt led i denne granne
sammenhaang. Omradet retter sig savel mod de to bydele
(-gadekvarteret og Aalborg Midtby). Den greanne sammenhaang
styrker @-gadekvarterets forbindelse til Fjorden og har en tedt
sammenhaang med omradet omkring kulturkraftcentret Nordkraft og
Musikkens Hus. Set i et endnu sterre perspektiv vil man etableringen
af Aparken gennem Handvazkerkvarteret, nordlige del, skabe en gren
sammenhaang fra @sterddalen i syd via Karolinelund helt ud til fjorden.

Midtbyens granne eller landskabelige dimension er udbygget i
forbindelse med etablering af Havnefronten. Der bliver etableret en
gennemgaende promenade for gaende og cyklende fra Limfjordsbroen
til de store havnevirksomheder gst for Stuhrsvej. Langs promenaden er
etableret Jomfru Ane Parken, Slotspladsen og Utzonparken.

Nordkraft er vigtig i forhold til fortadlingen om byens
industrielle historie.

\

y' -

Princippet for den grenne struktur med grgnne forbindel ser
fra det &bne land til Midtbyen.

Karolinelund med det grgnne pragg er et vigtigt led i den
rekreative sammenhaeng fra @steradalen i syd helt ud til
fjorden.

Kildeparkens smukke allé flankeret af skulpturer.
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Kildeparken er en af Aalborgs addste og mest besggte centrumparker.
En centrumpark er kendetegnet ved et varieret park- og havepragy
med forskellige elementer, som i deres udtryk, differentierede indhold
og aktivitetstilbud henvender sig til alle borgerei Aalborg Kommune.
Kildeparken blev anlagt i 1802 omkring to kilder. Det var general
Moltke, der fik ideen til et bynaat skovanlagg. Frem til 1902 blev
anlaggget udvidet flere gange, men ved opfarelsen af den nye banegard
blev der lagt beslag pa et sterre areal mod gst. Siden er parken blevet
reduceret med udvidelsen af Vesterbro i 30'erne, Aalborghallen i
50'erne, Hotel Hvide Hus i 1969 og Europahallen omkring 1990.
Kildeparken har naesten siden dens indvielse vaaret ramme for
underholdning af borgerne i Aalborg. Regimentorkesteret spillede i
parkens unge ar musik om sommeren, og i dag bliver den brugt til
starre arrangementer som fx karneval. Der er sat fokus pa at indrette
parken mere funktionelt og med en starre diversitet af parkens rum.
Der skal bade vagre plads til sterre arrangementer og flere muligheder
for forskellig daglig brug af parken.

Aalborghus Slot Iigger nordligt i bydelen - ud mod Limfjorden. Slottet

af 1980'erne blev Slotsparken dbnet for offentligheden. Omkr| ng 2000
gennemgik parken en fornyelse: der blev etableret nye stier, opsat
baenke mv. Mdlet var at gge tilgaangeligheden til parken samt
synliggere den issa fra byen.

Spredt i Midtbyen ligger en raskke anonyme, grenne pladser og haver,
som ikke er saarlig synlige i bymiljget, men som har stor lokal
betydning som gregnne opholds- og gennemgangsarealer.

Sauers Plads / Abos Plads er omdannet til en lokalpark med mulighed
for aktivitet med skaterbane, smabgrnslegeplads, tennisbane mv.

Nord for Bispensgade ligger to grenne pladser, Jomfru Anes Gard og
Maren Turis Plads. Pladserne er forbundet med et gangstreag i
baggardene. Jomfru Anes Gard er indrettet med grenne hakke og store
trager, sadan at der er mulighed for optraaden, og Maren Turis Plads er
indrettet med traeer og blomster som en rolig opholdsgard.

Ved Klosteret er der en offentlig tilgeangelig have ved indgangen fra
C.W. Obels Plads. Haven er anlagt omkring et springvand, og der er
graes, blomster og buske.

Ved Lokalhistorisk Arkiv er en attraktiv byhave med Kayergds Oasestermning i Klosirets grd - lige | nerheden af midibyens
springvand. Omlaegning af arealerne omkring Vor Frue Kirke vil skabe — guserende . N
en mere bymaessig plads. R

Den private, men offentligt tilgeengelige Malled Arkade og det
offentlige Agades Passage er ligeledes to vaadiful de grenne opholds- og
gennemgangs arealer, som er med til at give en gren oplevelse eller
pause fra byens pulserende liv.

Midtbyen er generelt underforsynet med offentlige rekreative arealer
patrods af, at der er sket en udvikling de sidste ar. Bl.a. Mdlle Plads og
Louise Plads er indrettet som offentlige rekreative pladser, ligesom
omdannelsen af havnefronten gger de rekreative arealer. Der er stadig 1 det grenne anizey bag Malleplads beskrives Malleas
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mulighed for at etablere nye rekreative opholdsarealer, fx ticligere ab gennem omradet gennem placeringen af et

Frederikstorv, omradet omkring Budolfi Plads m.v.

Malet for de spredte gregnne pladser og haver er at fastholde dem,
udvikle og sammenbinde dem samt tydeliggere grenne forbindel ser.

Midtbyen er ogsa forholdsvis fattig pa traeer, men i forbindelse med
renoveringen af Boulevarden er der plantet vejtraser, der med tiden vil
markere gaden flot. Det store kastanjetraeved Vingardsgade er et godt
eksempel pa et enkeltstdende trag der er med til at give omréadet
karakter. | de tegtte byomrader er der snaevre gramser for, hvor der kan
plantes traeer. Hensynet til de offentlige rum og traeernes
vakstbetingel ser er styrende for placering af traeer.

Der kan indpasses enkelte evt. formede traeer i de smalle gader, og
enkelte fuldkronede traser umiddelbart bag facadelinjer, hvilket vil give
gadebilledet et markant grent udtryk. For at skabe plads til de mere
markante traeer, vil det ofte vaare ngdvendigt at indgd i dialog med de
private grundejere. Eksisterende starre trager skal bevares.

¢ Ved byomdannelse skal der leegges saalig vaegt pa at sikre gregnne
byrum og -sammenhaange, fx skal @steradal ens granne forbindelse
til Midtbyen og fjorden sikres, herunder ogsa vandelementet.

e Der skal sikres en ssmmenhaangende, publikumsorienteret og
rekreativ forbindelse langs hele bydelens fjordstragkning.

e Bydelens byrum og rekreative anlagy skal fastholdes og
videreudvikles til gavn for beboerne sdvel som byens befolkning i
avrigt.

e Bydelens gaderum skal gare grannere.

e Bolignazefriarealer skal indbyde til ophold.

Trafikken

Aalborg Midtby er afgraenset af nogle af Aalborgs vaesentligste
trafikveje. Vesterbro har vital betydning for den fjordkrydsende trafik
bade for trafikanter med azinde i Aalborg Midtby, men ogsdi resten af
Aalborg samt udenfor for byen. Fremkommeligheden pa Vesterbro er
sdledes af afgerende betydning. Vesterbro er ligeledes en vaesentlig
korridor for cykeltrafikken. Karolinelundsvej har ogsa afgerende
betydning i det overordnede net af trafikveje og den kollektive trafik,
hvor trafikken fra Senderbro ledes til havneomraderne og motorvejen.

Nyhavnsgade fungerer som fadevej til midtbyen og dens
parkeringshuse- og pladser samt til aktiviteterne langs havnefronten.

Jyllandsgade og Prinsensgade vil ogsa fremover have en vassentlig _ T
betydning for trafikken til midtbyen samt til busterminalen og Senderbro er udpeget til gren indfaldsvej.
banegéarden.

Aalborg Midtby er udgangspunkt for pendlerruterne for cyklister til
bade Nerresundby, Skalborg, Gug og Aalborg Universitet, hvor
fremkommeligheden og trafiksikkerheden for cyklister er
opprioriteret. Vesterbro, Boulevarden, Jyllandsgade, @sterbro,
Vingéardsgade og Ved Stranden er udpeget til pendlerruter for
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cykeltrafikken.

Hobrovej og Senderbro er udpeget til grenne indfaldsveje, hvorfor der
arbejdes mod, at disse straskninger skal fremsta grenne for de mange
trafikanter, der dagligt faardes her.

Der er udarbejdet planer for forskannelse af midtbyens gader, hvoraf
en rakke projekter allerede er gennemfart. Boulevarden og @steragade
er ombygget og forskennet med salig belaggning, belysning og en
opprioritering af fodgsengerarealerne. Herudover er der i
midtbyplanerne for Aalborg en lang raskke meget specifikke tiltag pa
det trafikale omréde for Budolfi Plads, Algade, Vingardsgade m.fl.

Aaborg Kommune arbejder for, at parkering primaat sker i P-kaddre
eller P-huse langs randgaderne i periferien af Aalborg Midtbyen med
minimum forbrug af overfladeareal. Der er peget pa fremtidige
parkeringsanlasg ved de eksisterende parkeringspladser, Gasepigen og
Budolfi Plads samt nye parkeringsanlagg ved Limfjordsbroen og
Musikkens Hus.

Med den byudvikling og intensivering af aktiviteterne i midtbyen, der

uvaggerligt vil vaare en konsekvens af den bypolitiske strategi om Fremkommeligheden og trafiksikkerheden for cyKlister er

opprioriteret.

omdannelse frem for vakst, ma der forventes en gget biltrafik i
midtbyen. Dette forstaarkes af en generelt gget biltagthed, hvilket ogsa
ager efterspargsien pa parkering. Isaar i Midtbyen, hvor pladsen er
begramset, er der pres pa parkering fra bade beboere, virksomheder,
kunder og besggende. Generelt set er parkeringspolitikken et aktivt
middel i planlasgningen af byens trafik. 1falge den gaddende
parkeringsnorm (se Bilag F) skal der udlasgges tilstraskkeligt
parkeringsareal pa den enkelte ejendom. Safremt dette ikke kan
opfyldes, skal der for de manglende parkeringspladser indbetal es til
parkeringsfonden. Set i lyset af Midtbyens mangfoldige anvendelse og
de begramnsede arealer vil der ofte vaare mulighed for dobbeltudnyttel se
af de anlagte P-arealer. Der er |gbende behov for revurdering af
kommunens parkeringspolitik i den centrale bymidte.
Parkeringsregnskabet falges | gbende og kommunens parkeringspolitik
udmentes gennem en parkeringsstrategi og -handlingsplan.

Figur med gennemfarte (orange) og fremtidige strakninger
(gregnne)i.h.t. midtbyplanen.

Toldbod Plads bliver et knudepunkt mellem
havnefrontsomradet og den centrale midtby.
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e Nye vejanlagy og trafikale aandringer skal fremme
trafiksikkerheden og medvirke til at forbedre bymiljget og
omradets visuelle fremtraaden, herunder bevare og udbygge det
grgnne element.

e Parkering i midtbyen skal vaare nemt, overskueligt og
gennemskueligt.

o Parkeringen skal primaat ske langs randgaderne.

o Nye P-anlagy skal fortrinsvis etableresi P-huser eller P-kaddre
og med et minimum forbrug af overfladeareal.

o Parkeringsindsatsen skal medvirke til et forbedret bymiljg og
til at fremme baeredygtige transportformer.

e Der skal sikres sammenhaangende trafiksikre cykelstiforbindelser i
bydelen.

e Der skal sikres en balance mellem malet om en bagredygtig
byudvikling med begramsning af biltrafikken pa den ene side og hgj
tilgeengelighed til midtbyens faciliteter og
landsdel scenterfunktioner pa den anden.

Skoler og institutioner / Service/ Butikker

I midtbyen skal der fortsat veare mulighed for lokal e servicefunktioner,
sasom ad drecentre, undervisning, bibliotek, bgrnepasning og lokale
fritids- og kulturfaciliteter.

Aalborg Midtbys udfordring er farst og fremmest at markere sig endnu
sterkere som Nordjyllands store mgdested og center for byoplevelser.
Midtbyen og City Syd skal fortsadte deres udvikling som de to
overordnede centre med hver sin profil og specialisering.

Visionen for midtbyen er, at hele byrummet omkring den centrale del
af fjorden bliver fremtidens oplevelsesrum, og her er den nye
havnefront med attraktioner af regional karakter som Musikkens Hus,
Nordkraft og Utzon Centret store skridt pa vejen. Trafikomlasgninger
m.m. har skabt et fredeligere midtbyomrade, og det kan fremover
udnyttestil at skabe bedre sammenhaeng i streggaderne, hvor der bl.a
er skabt mulighed for at Boulevarden kan spille en mere fremtraedende
rolle som straggade. Der er behov for at vaare pa forkant med
udviklingen og skabe pladstil velplacerede fornyelser og udvikling af
midtbyens butikker, gallerier, cafeer, barer, wellnesstilbud osv. Der er
en vis specialisering af midtbyens strgggader som kan understgttes i
den fremtidige planlaggning, og midtbyens attraktivitet kunne styrkes
med et mere udbredt og sammenhaangende sidegadeomrade med
alternative cafeer, wellnesstilbud mv.

Aalborg Midtby er landsdel ens vigtigste handel smaessige center og skal
vage attraktiv sdvel for byens og Nordjyllands borgere som for
turister. Bortset fra havnefrontsomradet med Slottet er den
overvejende del af omradet nord for Danmarksgade udpeget som et
centralt butiksomrade der er kendetegnet ved mindre butikker
beliggende side om side i et attraktivt handelsmijg. De senere ar er
bymidten uvidet ad flere omgange, som byen er vokset og behovet for
nye muligheder for butiksplacering er steget. Bymidten afgraansesi
overvejende grad af af jernbanen mod vest, @stre Allé mod syd og

Bydelen skal fortsat udvikles som et attraktivt center for
detailhandel.

o L
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Sanderbro mod gst. Indenfor den afgraansede bymidte - Aalborg City -
er den maksimale butikssterrel se for dagligvarer 5.000 m? (dog max.
250 m? | streggaderne) og den maksimale butikssterrelse for

udvalgsvarer 7.500 m?.

- .
Med bymidtens handel smuligheder, museer, hovedbiblioteket, teatre, oo e

spillesteder o.l. og med havnefrontsomréde og dets kulturelle fyrtérne MAXI e
som Nordkraft og Musikkens Hus rummer bydelen attraktioner, der —3 i ;
raskker langt ud over bydelens graanser, og som er af stor betydning for
turistbyen Aalborg. Der lasgges vaagt pa at sikre en god tilgeangelighed
til disse funktioner for alle trafikarter og pé at minimere de Nordkraft bliver en del af bydelens kulturelle kraftcenter.
miljemaessige gener for de omgivende boligomrader.

e Bydelen skal fortsat udvikles og styrkes som attraktivt center for
detailhandlen i Nordjylland.

e Bydelen skal fortsat rumme |lokale servicefunktioner.

e Funktioner af regional betydning skal sikres tilgaangelighed under
hensyntagen til de omkringliggende boliger.

| ndsatsmuligheder

e Byens profil som kultur-, studie- og vidensby skal styrkes og
storbykvaliteten forstaarkes.

e Byomdannelsei fglgende omrader: Aalborg Centrale Havnefront,
C.W. Obels gamle tobaksfabrikker og Spritfabrikken i vest og til
havneomraderne i gst, Teaterkvarteret, Godsbanearealet og i den
nordlige del af Handvaarkerkvarteret.

e Der skal arbejdes videre med strategier for byliv og byrum, der bl.a.
sikrer mangfoldighed og kvalitet.

e Der skal arbejdes videre med strategier for belysning.

e Der skal arbejdes med en strategi for placering af hgje huse i
Aaborg Kommune - herunder ogsa for Aalborg Midtby.

e Parkeringsbalancen i Aalborg skal sikres en balance mellem malet
om en bagredygtig byudvikling med begramsning af biltrafikken pa
den ene side og hgj tilgaangelighed til midtbyens faciliteter og
landsdel scenterfunktioner pa den anden. Midtbyen
parkeringsbal ance falges | gbende.

25-04-2016
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer
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1.1.D11 Godsbanear eal et

Mal

Omradet er udpeget som byomdannel sesomréade,
grent indsatsomrade og arkitektonisk
eksperimentarium. Der |asgges vaagt pa at
bevare kulturhistoriske spor fra omradets tid
som godsbaneareal. Malet er at skabe et nyt
alsidigt byomrade med en dben og gren karakter,
der indrammer den tadte midtby og formidler
den grenne sammenhaang fra @steradalen til det
centrale midtbyomrade og fjorden. For at sikre
disse intentioner kan der kun ske beskedne til-
og ombygninger af eksisterende bebyggel ser.

m———— e
=

Godsbaneérzal ets &benhed skal spille op Jyllandsgades
byfront, der markerer overgangen til den tadte by.

Anvendelse
Omréadets anvendelse er fastlagt til blandede bymaessige formdl.

Indplacering af butikker i omradet skal ske med udgangspunkt i en helhedsplan for
Godsbanearealet. Butikkernes maksimale bruttoetageareal kan for at sikre
intentionerne for helheden skaarpes i forbindelse med den konkrete lokal planlasgning.

Butikker markeret med * ma kun placeres indenfor den afgraansede bymidte, der er vist pa
nedenstaende kort med lillafarve.

; = = i Tl B
Bymidteafgramnsningen Aalborg City

Byggemuligheder

| den naamere planlaggning af omradets omdannelse skal nye bygningsvolumener bl.a.
fastlasgges pa baggrund af skalastudier i 3D, og det skal belyses, hvordan den abne karakter
sikres, og hvordan fremtidig bebyggelse i omradet kan spille sammen med de forskellige
naboskaber pa en god made.

Anvendel se
Boliger (etage)
Butikker*
Hotel/restaurant
Klinikker (ikke
dyreklinik)
Kontorer

Service
Benzinsalg
Trykkeri o.l.
Kulturelle formal
Fritidsformal
Undervisning
Institutioner
Rekrestive formal
Tekniske anlagy
Vaaksteder o.l.

Anvendelsen er
specificeret i Bilag A.

* Bruttoetageared :
Max. 3.500 m? pr.
dagligvarebutik og
max. 2.000 m? pr.
udvalgsvarebutik i
afgramnset bymidte - se
kort

Se uddybende vilkar i
retningslinje 7.1.1

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent:
Max. 350 i delomréde
aog

Max. 160 i delomréde
b - sekort

En lokalplan skal
fastlaagge principper for
bebyggel sens omfang
og placering, for de
ubebyggede arealer og
for placering af veje og
stier m.m., der sikrer
omradet en dben og
gren karakter.

Evt. mulighed for

hgjhus, se retningslinje
5.1.3

Miljo
Miljeklasse 1-2, se
Bilag A.
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Delomrader med forskellige byggemuligheder

Miljg

Omradet er belastet af stgj fra Jyllandsgade og Dstre Allé samt af stgj og vibrationer fra
jernbanen.

Arkitektur - Byrum og landskab

| dag afbrydes @sterédal ens forlgb fra Lindenborg Adal og ind i Aalborg Midtby ved
Godsbanearealet. En blanding af vaarksteder, autoforhandlere, udvalgsvarebutikker o.l.
ligger og danner en barriere langs Jyllandsgade.

Med omdannelsen af omradet dbnes der mulighed for at sikre et sasmmenhaengende forlgb
fra @steradalen helt frem til Limfjorden, ligesom nye tvaargaende og rekreative strukturer
muliggeres, ndr Godsbaneareal et tasnkes sammen med omdannel sesomraderne
Handvaakerkvarteret og Eternitten. Der lasgges vaagt pa at understrege og forstearke
kontrasten mellem den tedte by og den mere abne karakter, der kendetegner baneomradet.
Dette kan eksempelvis ske ved at gennemfare den grgnne struktur og lade den tedte by
stede op til et byomrade med en gran karakter, evt. med et vandelement. Idet omradet vil
skulle omdannes pa baggrund af en helhedsplan betyder det, at omrader, der i dag er
bebygget, ikke ngdvendigvis vil veare det i fremtiden.

Bevaring af kulturhistoriske spor prioriteres hgjt. Fx vil dele af de gamle banespor kunne
genanvendes og nyfortolkes som stiforbindel ser.
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Trafik - Vegjeog stier
V gjbetjeningen skal ske fra Jyllandsgade.

Omradet har en central beliggenhed i forhold til
byens kollektive trafikknudepunkt.

Der laggges saalig vaagt pa at sikre en
stiforbindel se gennem omréadet for at forbinde

QS[erék”en med m|dtbyen 0g f] orden. | et parkomrade i Berlin er tidligere banespor omdannet til
stier.

25-04-2016
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

1.1.D12 Nordlige del af Handveerkerkvarter et

4.2.00

Ma

Malet er at omrédet kan anvendes til blandede bymaessige forma samt at der bygges videre pa de
eksisterende arkitektoniske, kulturhistoriske og rekreative vaardier i omréadet.

Omradet skal omdannes fra primaatt at vare et erhvervsomrade til fremadrettet at vaare et blandet bolig-
og erhvervsomrade. | omdannelsen er der fokus pa omradets karakter og identitet, og karakteren af de
stedsspecifikke trask skal fastholdes for at beholde det enkle, industripresgede og selvgroede miljga.
Hensigten er, at der under omdannel sesprocessen skal vaare en arkitektonisk harmoni mellem eksisterende
og ny bebyggelse, og at man efter en omdannel se stadig kan aflaese omradets historie og karakteristika som
industriomrade.

Omdannelsen betyder, at det, der far var kvarterets bagside ud mod godsbaneterraenet nu bliver til forside ud
mod A parken. P& den méde vendes kvarteres ansigt mod midtbyen og det nye, store rekreative omréde. Der
er mulighed for, at et helt sazligt liv og milj@ kan opsta pa arealerne langs parken, fx med en blanding af
boliger og sméa serveringssteder, som kan fa de nye, rekreative muligheder i spil.

Kanalen skal fortsat fungere som strukturerende og rekreativt element, og vil fremover vaare en drivkraft
for byomdannelsen i form af sine rekreative vaadier.

Overordnet har omrédet en fast og nggtern struktur med kanalen, Hjulmagervej og A-parken som de
overordnede, strukturerende elementer. Samtidigt understreges strukturen af de nord-sydvendte
bygningskroppe, som primaat findes langs kanalen midt i omradet.

| omdannelsen vil der vaare fokus pa bl.a. byrum og arkitektur. Desuden har omrédet en central beliggenhed

Anvendelse
Boliger (ted-lav, etage)
Mindre butikker til
salg af egne produkter*
Restaurant o.l.

Hotel o.l.

Klinikker mv.
Dyreklinikker mv.
Kontorer

Service

Benzinsalg**
Kulturelle formdl
Fritidsanlasgy
Undervisning
Institutioner
Rekrestive formal
Tekniske anlagy
Engroshandel o.l.
Veagksteder o.l.
Grundvandsbeskyttelse

For Zone A, B, C og
F desuden:

Butikker***

For Zone D og E
desuden:

Butikker til salig
pladskraevende

varegrupper***

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

*Bruttoetageareal:

Max. 250 m? pr. butik.
Se uddybende vilkar i
retningslinje 7.1.6

**Evt. inkl.
butik/kiosk
Bruttoetageareal: Max.
250 m? pr. butik

Se uddybende vilkér i
retningslinje 7.1.7

*** Bruttoetageared :
Max. 3.500 m? pr.
dagligvarebutik og
max. 2.000 m2 pr.
udvalgsvarebutik i
afgramnset bymidte - se
kort.

Se uddybende vilkar i
retningslinje7.1.1
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ifht. at begregnne Sgnderbro som indfaldsvej til Aalborg.

De overordnede bl& og grgnne strag. Sammen med A parken udger kanalen og allébeplantningen pa Hjulmagervej, tre
est-vestgdende grenne strukturer i kvarteret.

Anvendelse
Omréadet kan anvendes til boliger og erhverv, og der kan etableres butikker i en del af omradet.

Det aktuelle gjeblikshillede viser et kvarter med blandede erhverv. Heraf kan en del kategoriseres som |ette erhverv, der fint
vil kunne fungere sammen med boliger. En anden del af erhvervene er miljgmasssigt tungere, og der kan opsta konflikter
mellem virksomhederne og eventuelle nye boliger.

Der sker |gbende en udskiftning af virksomhederne i kvarteret. Derfor kan der ikke peges pa en eller flere
matrikler, hvor der umiddelbart kan placeres boliger uden at give miljgkonflikter. PA samme made kan der
vage dele af omradet, hvor det ikke vil vaare muligt at etablere boliger.

Det er ikke muligt at lave reskkef gl gebestemmel ser, idet det ikke er kendt, hvor udviklingen fra tunge til
lette erhverv vil ske. Derfor vil ethvert boligbyggeri kraeve, at der udarbejdes en lokalplan, hvor
miljegforholdene skal afklares.

Der henvisestil Planlovens 811a stk 8, som siger at stgjbelastede omrader ikke ma udlaegges til stgjfalsom
anvendelse, medmindre den fremtidige anvendel se kan sikres mod stgjgener.

Ved udvidelse af eksisterende virksomheder, skal de skaarpede stgjgramser overholdes. Eksisterende lovlig
anvendel se kan fortsedte.

Det er muligt at placere et P-husi omradet. P-huset vil have en central placering, med let adgang til
midtbyen. Et P-hus vil gge parkeringsmulighederne i randzonen til midtbyen.

Butikker kan kun placeresi Zone A, B, C og F, som ligger indenfor afgraensningen af Aalborg City, se
retningslinje 7.1.1 Aalborg City.

**** Bruttoetageareal:
Max. 1.500 m? pr.
butik

Se uddybende vilkér i
retningslinje 7.1.4

Byggemuligheder

Bebyggel sesgrad:
Max

bebyggel sesprocent er
angivet for hver af
zonerne A-E - sekort.

Etager:

Max etageantal er
angivet for hver af
zonerne A-E zone - se
kort.

Fadles opholdsareal:
For boliger: Der skal
udlamges fadles
opholdsareal i
overensstemmelse med
Retningslinie 6.1.2.
For erhverv: Der skal
udlaggges
opholdsaredler til
erhverv svarende til
10% af etagearealet.

For Zone F gad der:
Bebyggel sesprocent: se
Bilag K
-randbebyggelse far
bagbebyggelse.

Gesimshgjde: til passet
gaden og den
omkringliggende

bebyggelse.

Husdybde: ca. 10 m;
tilpasset
nabobygninger og
salige funktioner.

Fedles opholdsareal:
Opholdsareal
prioriteres forud for
P-pladser.

Hver opgang skal have
direkteindgang fra
gaden eller i port.

Miljg
Miljgklasse 1-2, se
Bilag A.

Gramsevagdier for stgj
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For Zone F gadder det, at omréadet primaat kan anvendestil boliger, men at der ogsd er mulighed for at etablere
publikumsorienterede funktioner m.m., herunder erhverv og butikker, i erhvervslokaler i stueetagen. Herudover er der
mulighed for at etablere forskellige former for erhverv i baggérdene, forudsat at den miljemasssige gene for omrédets boliger
er minimal.

Butikker kan placeres indenfor afgraansningen af bymidten (Aalborg City), vist med lilla pa kortet.

Byggemuligheder
Generelt er kvarteret et blandet omrade, som kan fortegtes med indpasset nybyggeri.

Det gadder helt overordnet, at ethvert boligbyggeri kraever lokalplan.

Bebyggel sesprocent og etageantal.
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Arkitektur -

ZoneA: Byrum og

. . . landskab
Bygningers orientering: Generdlt:
Bebyggelse skal placeres som staenger orienteret nord-syd Opholdsaredler,

) ) parkeringspladser og
Bygn' ngers udformni ng: forareder skal fremsta
Bygninger skal udformes med udgangspunkt i industriarkitekturen. grenne.

Fadles opholdsareal: Funktionelle
opholdsarealer

Opholdsarealer skal primaat placeresi tilknytning til kanalen. Der skal vaare visuel kontakt fra

ioriteres hgjt.
Hjulmagervej til kanalen, og opholdsarealerne skal placeres under hensyn til solforhold. Hvor det ikke er PRl

muligt skal kontakten til kanalen formidles tydeligt, fx gennem et belaggningsskift. Bebyggelse og
. forareder langs
Parkering: Senderbro skal
Parkering primaart i P-kedder eller fadles P-hus. Parkering pé terraen ved den enkelte bygning skal placeres | udformes med respekt
i tilknytning til Hjulmagervej, og skal i evrigt begraanses mest muligt. for den synlige
beliggenhed langs

Parkeringspladser skal

Bygningers orientering: gives en gren karakter

Bebyggelse skal optage retningerne fra Hjulmagervej og Aparken.

Bevari gi
Bygningers udformning: evaringsvaadige

) . o enkeltbygninger,
Bygninger skal udformes med udgangspunkt i industriarkitekturen. seretningslinje 5.2.3.
Fedles opholdsareal: Langs vandlgb
Opholdsarealer skal primaart placeresi tilknytning til Aparken, centralt for den enkelte bebyggelse eller i prioriteres aktivt

tilknytning til de gennemgaende stiforbindelser. Opholdsarealerne skal placeres under hensyn til solforhold. | Samspil mellem
bebyggelsen, vandet og

i det grenne.

Parkering:

Parkering primaart i P-kadder eller fadles P-hus. Parkering pa terraen skal begramses mest muligt. En lokalplan skal
fastlagge retningslinier

Zone C: for skiltning og
udenders udstilling,

Bygningers orientering: samt for baenke,

Bebyggelse skal optage retningerne fra Jyllandsgade, Aparken og Godshanearealet. cykelstativer,
affaldsstativer og andet

Byggelinie: byinventar, pa

Langs Jyllandsgade skal nybyggeri opfares min. 6 m fra skel mod vejen. For Jyllandsgade 30 er dette dog Eggt?;g]ll ::] fgr

min. 4 m pagrund af skellets placering. Byggelinjen er vist paillustrationen nedenfor. omradet.

Bygningers udformning:

Bygninger skal udformes med et nutidigt formsprog. Zone A:
Ny bebyggelse

Fadles opholdsareal: g\(/im% S

Opholdsarealer skal primaart placeresi tilknytning til Aparken, centralt for den enkelte bebyggelse eller i den eksisterende rytme

tilknytning til de gennemgaende stiforbindelser. Opholdsarealerne skal placeres under hensyn til solforhold. langs Hjulmagervej, og

) de nord-sydvendte
Parkering: bygningskroppe.
Parkering primaart i P-kadder eller fadles P-hus.

—n " Ny bebyggel se skal

il tage udganspunkt i
industriarkitekturen, og
indarbejde
arkitektoniske
elementer i
overensstemmelse
hermed.

To eksempler p& mulige bebyggel sesstrukturer for nyt byggeri i overgangen mellem Aparken og Zone B og C. Zone B og D:
Ny bebyggelse skal
tage udganspunkt i
industriarkitekturen, og
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Byggelinie langs Jyllandsgade.

Zone D:

Bygningers orientering:
Bebyggel se skal optage retningerne fra Hjulmagervej og Qstre Alle.

Bygningers udformning:
Bygninger skal udformes med udgangspunkt i industriarkitekturen.

Fadles opholdsareal:
Opholdsarealer skal primaat placeresi tilknytning til Kanalen, eller centralt for den enkelte bebyggelse, og
under hensyn til solforhold.

Parkering:
Parkering primaat i P-kadder eller fadles P-hus. Parkering pa terraan skal begraenses mest muligt.

Zone E:

Bygningers udformning:
Bygninger skal udformes med et nutidigt formsprog, og med saxrlig opmaarksomhed pé arkitekturen.

Fadles opholdsareal:
Opholdsarealer skal primaat placeresi tilknytning til Kanalen, eller centralt for den enkelte bebyggelse, og
under hensyn til solforhold.

Parkering:
Parkering pa terrean skal traskkes tilbage fra Senderbro.

Zone F:

Bygningers udformning:
Karakteren af sluttet randbebyggel se skal bevares. Ved om- og tilbygning skal oprindelige materialevalg,
overflader og udformning opretholdes/genskabes.

Fadles opholdsareal:
Kvalitetsfyldte opholdsareal er prioriteres hgjt, og skal fremsté grenne.

Parkering:
Parkeringspladser og forarealer skal fremsta granne.

Miljg
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Omréadet er belastet af stgj fra virksomheder internt i omrédet. Med virksomhedernes nuvaarende godkendte
stgjniveau kan der ikke etableres boliger i dele af omradet.

Dele af omradet er belastet af stgj fratrafik pa de omgivende veje.
Der forekommer jordforurening pa flere ejendomme indenfor omradet.
Ethvert boligbyggeri vil kraeve, at der udarbejdes en lokalplan, hvor miljaforholdene skal afklares.

| forbindel se med kommende lokal planer skal luftkvalitet og lugtgener vurderes, hvis der planlaggges for
boliger.

Pga. risiko for oversvemmelse af dele af omradet ved ekstremregn, ber der i kommende lokal planer stilles
krav om min. sokkelkote.

LAR-Igsninger skal anvendesi s stor udstraskning som muligt.

Arkitektur - Byrum og landskab

For hele omrédet gedder, at der er fokus pa at udvikle omradet, samtidig med at
omradets saalige karakter af eddre industriomrade og det selvgroede og grenne
miljg fastholdes.

De stedbundne kvaliteter, som skal bevares, er den overordnede struktur, som udgeres af de
vinkelrette vejforl gb, af bebyggel sesstrukturen primaat langs kanalen samt af de bld og
granne elementer: kanalen og allébeplantningen p& Hjulmagervej. Til sammen udger disse

elementer fortadlingen om det addre industrikvarter, som med sin nggterne struktur og Allébeplantningen pa
bebyggelse er karakteristisk for 1950-ernes industri- og erhvervsomrader. Hjulmagervej et markant og
vigtigt grant,

Nybyggeri i den centrale del af omrédet skal ind- og tilpasses, sd den lidt r& og strukturerende element.
industrielle karakter fastholdes. Nar der bygges nyt eller bygges om pa arealer,
som ligger i tilknytning til kanalen og Aparken, skal der |asgges vasgt pa
muligheden for at orientere bebyggelsen mod det granne og med mere abne
facader. Langs de overordnede veje kan nybyggeri opfeares med en nutidig
karakter.

Det er hensigten at styrke Sgnderbro som et oplevelsesrigt og kvalitetspragget
transitrum.

Bevaringsvaadier fremgar af kommuneplanens retningslinje 5.2.3. Stier mellem Aparken og
de omkringliggende gader
Der skal vazre granne omrader tilknyttet boligomréderne. Langs Hjulmagervej er der en flot skal primaat | gbe gennem

og gennemfart vejplantning, der kan bygges videre p&i omrédet. Hvad angér udformning af ~ 9ranne strag.
arealerne mellem bebyggelse og veje lasgges der vaggt pa at fastholde og forstazrke granne
trak, ved fx at tilplante forarealer med graes, buske og/eller grupper af trager. De grgnne
principper for omradet er vist pategningen.

Den gregnne struktur i omrédet er, og skal ogsa fremadrettet vaare, markant. Valget af

beplantning skal understette den rumlige oplevel se, og sdledes felge med bygningernes skala,
i takt med at den vokser. P
AT AT

Kanalen er et vigtigt,
strukturerende og rekreativt
element.

De karakteristiske vindues-

Zonefor hold

Byzone.
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------ Princip for placering &f
parkering og opholdsareder
i ZoneA.

Granne principper for Handvaarkerkvarteret.

Der er gode muligheder for at skabe forbindelser pa kryds og tvaars gennem Markante sigtelinjer i
omrédet. Ved at arbejde med stiforbindelser kan omradets rolle som bindeled omradet.

mellem de omgivende kvarterer og midtbyen understreges. Stierne kan saledes
skabe attrative forbindelser og genveje for de blgde trafikanter.

Stiforbindel serne kan med fordel have et grent udtryk, sa parken traskkes med ud
til gaden. Pa den made kan de granne stiforbindelser skabe opmaerksomhed om
den nye park, og give de forbipassende mulighed for at faardes til og fra parken i
et grant rum. Stierne kan ogsa medvirke til at skabe kig til parken fra de
omkringliggende gader, og fungere som sma"visitkort" i gadebilledet.

Der skal vaare mulighed for at &en kan passere gennem omradet, bade i Eksempler panye
den nordgstlige og sydvestlige del.

bygninger inspireret af
industriarkitektur.
Ovenfor: Kvartershusi
Milano.

Visualisering af en mulig udformning af dens passage gennem omradets sydvestlige del. Boliger i Berlin.

Zone A

Zone A udger den primaare, karaktergivende bebyggel sesstruktur i omrédet. De nord-syd-
vendte bygningskroppe, den karakteristiske industriarkitektur og placeringen langs kanalen er
identitetsskabende for omrédet, og kan karakteriseres som omradets rygrad.
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Rygraden karakteriseres af den rytme, der tegnes af bygninger og slip mellem bygninger.

Bygningerne ligger med en karakteristisk rytme langs Hjulmagervej og
Gartlervej, og vender gavliene ud mod vejen. Bygningskroppenei 1 etage med
sadeltag eller ensidig taghad dning og med lav haddning, vidner om omradets
tidligere funktion som industri- og erhvervsomrade. Bygningerne har ensartede
proportioner, og har typisk en bredde pa 10-15 m og en leengde pa ca 43 m.

Mellem bygningerne er der dbne, oftest befaestede arealer ned mod kanalen, som
tilsvarende ligger rytmisk langs Hjulmagervej og Gertlervej. Disse slip mellem
bygningerne kan have varierende bredder, men straskker sig langs bygningen i
hele grundens lamngde. De fleste steder er der hegn mod kanalen, og der skal
arbejdes med at skabe direkte kontakt mellem Hjulmagervej og kanalen.

Kanalen og dens grgnne omgivelser skal fastholdes som strukturerende og
rekreativt element.

Sterstedelen af bygningernei Zone A er opfert som industriarkitektur fra
1950-erne og frem. De store vindues- og derpartier pa facaderne,
teglstensmurene og tagformen er meget karakteristisk for bebyggel sen.

Vinduer, dare og porte er overvejende udfert i trag ofte med inddeling i
kvadrater. Facaderne har en lav detaljeringsgrad, og der er fortrinsvist anvendt
gule eller rade tegl samt traetil facaderne. Nogle bygninger er senere renoveret
med brug af andre materialer.

Den ensidige taghad dning eller sadeltaget med lav haddning er udfert med enkle
tagmaterialer som tagpap, tagplader af eternit eller metal. Sadeltagene falger
bygningens laangderetning nord-syd, og den ensidige taghaddning er tilsvarende til
enten gst eller vest. Begge tagtyper har en lav haddning pd max 30 grader.

Farverne pa facaderne er overvejende marke, domineret af gule og rade tegl. Det
er vigtigt, at en eventuel ny bebyggel se tager udgangspunkt i de markere farver
og materialer.
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Eksempler pafarver og materialer i Handvearkerkvarteret.

Ved om- og nybygning er det vigtigt, at ny bebyggelse fortadler historien om omradets
funktion som industri- og erhvervsomrade. Der skal tages udgangspunkt i karakteristika for
arkitekturen pa stedet. Derfor skal ny bebyggelse placeresi overensstemmelse med

den eksisterende rytme langs Hjulmagervej, og i vrigt tage udganspunkt i
"industriarkitekturen”, ved at arbejde med arkitektoniske elementer som vinduesstarrel ser og
-placering, tagform, gavimotiv osv., samt ved at have fokus pa materialer, omfang,
proportionering osv.

Ubebyggede arealer, arealer til parkering og til ophold skal tilsvarende placeres
som nord-sydgdende "slip" i bebyggelsen, og der skal arbejdes med at omradet kan
dbne sig mod kanalen, sdledes at der bliver visuel kontakt og mulighed for at
feardes til fods mellem Hjulmagervej og kanalen. Parkering etableres som
udgangspunkt i tilknytning til vejene, og opholdsareal som udgangspunkt i
tilknytning til kanalen, og under hensyn til solforholdene. Langs Gertlervej kan
der arbejdes med fx belaggningsskift pa vejen, sd sammenhaangen mellem
opholdsarealer og kanal kan styrkes.

De ubebyggede grunde langs Geartlervej kan med fordel bebygges efter samme
rytme og princip som beskrevet ovenfor, for at understrege den karakteristiske
bebyggel se og struktur.

ZoneB og D
Pa hver side af omradets rygrad ligger zone B og D. Strukturen i disse to zoner er

mere oplast, dog med tydelige referencer til de nord-sydvendte bygningskroppe,
0g en bebyggelse som primaart bestar af "staenger” uden vinkler eller knagk.

Ny bebyggelse skal bygge videre pa disse principper.

Der skal vaare mulighed for at den kan passere gennem den vestligste del af zone
B.

Somi Zone A er der ogsai Zone B og D tydelige referencer til
industriarkitekturen. Princippet om at ny bebyggelse skal indarbejde
arkitektoniske elementer fraindustriarkitekturen gadder derfor ogsa her. Se
naamere beskrivelse under Zone A.

Opholdsarealer skal som udgangspunkt placeresi tilknytning til kanalen, og ber
desuden placeres centralt i bebyggelsen i tilknytning til de gennemgéende
stiforbindel ser og under hensyn til solforholdene.

Zone C
Nybyggeri skal udtrykke sin egen tids arkitektur.

Omrédet skal fremsta grent.

Der skal vaare mulighed for at den kan passere gennem omradet ved hjgrnet af
Jyllandsgade og Sgnderbro.

Opholdsarealer skal placeres centralt i bebyggelsen i tilknytning til de gennemgéende
stiforbindel ser og under hensyn til solforholdene.

Zone E
Der laegges vaagt pa at fastholde og forstaarke grenne traek pa areal erne mellem bebyggelse og
veie. Herudover skal forarealer tilplantes med graes, buske og/eller grupper af traeer.
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Krydset Ostre Allé - Sgnderbro er at betragte som et knudepunkt, hvor mange
beveggelser i byen krydses, og som derfor har stor betydning for byoplevel sen.
Her er det derfor saaligt vigtigt, at ny bebyggelse har hgj arkitektonisk standard.

Det er hensigten at styrke Sgnderbro som et oplevelsesrigt og kvalitetspragget
transitrum.

Opholdsarealer skal som udgangspunkt placeresi tilknytning til kanalen, og under hensyn til
solforholdene.

Zone F

Zone F er omgivet af de trafikerede veje Jyllandsgade og Sgnderbro mod
henholdsvis nord og st og beliggende i den nordestlige del af rammeomrédet.
Zonen udggres af to karreer og en tilbagetrukket offentlig bygning herimellem.

Den sydligste beliggende, velholdte karrebygning Kaervanghus fremstar smuk og
enkel med afdaampede detaljer, dannebrogsvinduer og gardhave.

Karréen ved Solvangsvej blev farst faardigbygget i 1987-94 med flere tidstypiske
bygninger og fremstar noget mere uhomogen arkitektonisk.

Mellem karreerne ligger den stilfulde tidligere trikotage fabrik fra 1927.
Bygningens udseende er dog siden aandret med nye vinduer uden den oprindelige
opsprosning, og med en ufglsom udvendig solaf skaarmning. Pladsen mellem
bygningen og Senderbro bruges idag til parkering.

| forhold til bevaring er alle omradets ejendomme, som det fremgar

af retningslinje 5.2.3, vurderet til at veare af middel bevaringsvaardi. Derfor skal
oprindelige overflader, materialevalg og udformning, ved om- og tilbygninger
samt almindelig vedligeholdel se, fasthol des/genskabes.

Opholdsarealer skal placeres centralt i bebyggelsen i tilknytning til de gennemgaende
stiforbindel ser og under hensyn til solforholdene.

Trafik - Vgeog stier

Stier

Der lasgges saligt vaegt pa at skabe nye stiforbindelser gennem omradet, der forbinder midtbyen med de

omkringliggende omrader.

Ve betjening

Hvis der i forbindelse med byomdannelse af omradet sker en vaesentlig stigning i trafikken til/fra omradet,
skal en hensigtsmaessig afvikling af trafikken sikres — om ngdvendigt ved en udbygning af infrastrukturen.

Parkering

| forbindelse med byomdannelsen, skal parkeringssituationen for det samlede omrade handteres. Dette kan
evt. omfatte et centralt parkeringshus. | givet fald skal en hensigtsmaessig placering og vejbetjening af dette

sikres.
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Nuvazrende og fremtidige vejadgange til omradet (bla pile) samt princip for fremtidige stier (hvide stiplede linier). De bla
flader angiver de omréder, som vejadgangene forsyner.

25-04-2016
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KOMMUNEPLAN

K ommunepl anrammer

Anvendelse
1.1.R2 Aparken Fritidsforma

Rekreative formal
Tekniske anlagy

1.1.01

Anvendelsen er specificeret i
Bilag A.

Byggemuligheder

Kun mindre bygninger og
anlagy, som er ngdvendige for
omradets anvendelse.

1.1.03 Etager: Max. 1

Hgjde: Max. 5 m

Herudover vil der kunne
etableres gangforbindel ser over
&en, samt &brinker, regnbede
mv.

Milja
Gramsevaadier for stgj fratrafik
samt for stgj og vibrationer fra
jernbanen, seretningslinje

- 13.3.

Gramnsevagdier for stgj fra
virksomheder, se retningslinje
413

Ma

Malet er at udleegge omradet til rekreative formdl, og dermed definere et nyt andehul i byen med forbindel se til
Jernbaneparken, Karolinelund og @sterédalen.

Aparken indgér som en del af @sterékilen, som er en gren kile, der strackker sig fra @sterédalen over godsbanearealet,
Karolinelund og Teglgérds Plads, og helt ud til Limfjorden ved Musikkens hus.

Aparken skal &bne kvarteret og skabe attraktive, grenne forbindelser for fodgamngere og cyklister. De rekreative vaadier i
parken vil vaare en drivkraft for omdannelsen af kvarteret.

Aen skal anlamgges med et slynget forlgb, som understetter en levende &, og vandets bevasgelse og fortadling skal vaae
central i parken. Det skal vaare muligt at opholde sig ved &en, s& dens rekreative vaardi kommer i spil.

Herudover er det intentionen, at skabe et grent, rekreativt byrum i hgj kvalitet med fokus pa de
kulturhistoriske spor, tilgeengelighed og naturindhold.

Aparken skal fungere som en park med gode opholdsarealer for de omgivende byomdannel sesomréder.
Parken skal have et hgjt naturindhold, og skal indrettes med en frodig og varieret beplantning og
grassarealer til ophold i tilknytning til de omkringliggende boliger.

| kontrast til den omgivende praecise og planlagte bebyggelse, er parkens karakter mere groet, naturpragget og robust, men
deto forskellige elementer spiller sammen og komplementerer hinanden.
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Visualisering af Aparken som den kan se ud, n&r den er anlagt.

Miljg

Omrédet er belastet af trafikstgj fra Jyllandsgade, @stre Alle og Dag Hammarskjgl dsgade. Omradet kan

endvidere vaare belastet af stgj fra virksomheder pa Hjulmagervej og i Jyllandsgade.

Arkitektur - Byrum og landskab

Aparken er byens nye &ndehul, som er opstéet under omdannelsen af
Godsbanearealet. Her blev der frigivet arealer fra den tidligere godsbanedrift, og
omradet blev til et nyt byomdannel sesomrade med blandet anvendel se.

Aparken ligger lige p& kanten af midtbyen, og rummer store,

rekreative potentialer med sin central e placering. Parken haanger sammen med
Jernbaneparken, Karolinelund og det grenne omréde ved Gabriel, og binder
dermed hele straskningen fra fjorden til @ster&dalen sammen. Aparken er dermed
med til at sammenbinde bymidten med den sydlige landskabskile.

Der ska sikres en sammenhamng mellem Aparken og Karolinelund, s& &ens forlgb og
beplantningen spiller sammen pa de to modstaende hjarner.

Stiforbindel serne mellem parken og de omkringliggende gader kan med fordel
have et grgnt udtryk, s parken traskkes med ud til gaden. P4 den made kan de
granne stiforbindel ser skabe opmaaksomhed om den nye park, og give de
forbipassende mulighed for at feardes il og fra parken i et grent rum. Se
illustrationen til hgjre.

Parken straekker sig i en laangde pa ca. 550 m fra sydvest til nordast, med

en varierende bredde pa ca. 20-60 m, bredest mod sydvest og smallest mod
nordest. Parken skal overordnet set struktureres af dens forlgb, af de
rumskabende, langsgaende traxraskker og af de oprindelige, store lysmaster, som
bevares.

Parken skal have store graesarealer til ophold, primaat placeret ud for de
omrader, hvor det i fremtiden kan forventes, at der kan komme

Princip for stiforbindel ser
til parken frade
omkringliggende gader.

Arkitektur - Byrum og
landskab

Omrédets granne sammenhaang
til Dsterddalen,

Jernbaneparken og Karolinelund
skal sikres.

Markant beplantning langs
parkens sydside skal bevares.
Dog ma der skabes huller i
beplantningen, der hvor
stiforbindel serne placeres.

Eventuelle tekniske anlagy skal
underordne og tilpasse sig
stedet, ligesom et hgjt
arkitektonisk niveau skal
sikres.

Trafik - Veje og stier
Stiforbindel ser skal sikres, se
illustrationsplan.

Teknisk forsyning
(Betinget fjernvarmepligt.)

Zoneforhold
Byzone.
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boliger. Desuden kan parken rumme regnbassiner, som en del af LAR-lgsningen
for Godsbaneareal et.

Aparken flankeres af eksisterende eller planlagt byggeri p& b&de nord- og
sydsiden.

Trafik - Vgeog stier

Der findes flere vigtige stiforbindel ser gennem A parken for fodgangere og cyklister. Saaligt de langsg&ende
stier fra sydvest til nordest, som forbinder @sterddalen med Karolinelund og midtbyen, er vigtige. Ogsa de
tveergdende forbindel ser til de omliggende kvarterer, herunder Handvaarkerkvarteret og Midtbyen, er af stor
betydning, og binder parken sammen med resten af byen.

25-04-2016
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