KOMMUNEPLAN

Tilleeg 1.036 for Dstre Havn

Aalborg Byrad godkendte den 9. januar 2017 kommuneplantillasg 1.036 for @stre Havn.

Planen bestér af:

o Redeggrelsetil tillaeg 1.036
e Kommuneplanretningslinie 7.1.3
e Kommuneplanramme 1.4.D1

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at |sese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillagg, satryk her.

Sammen med kommunepl antillaegget offentliggeres |okalplan 1-4-110, som er et tillagg til lokalplan 1-4-106

Klagevejledning
Afgerelsen om godkendelsen af kommuneplantillasgget kan, for sa vidt angar retlige forhold paklages til Natur-
og Miljgklagenaevnet senest den 15. februar 2017.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger pa, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsd et link til Klageportalen paforsiden af Natur- og Miljeklagenaevnets
hjemmeside www.nmkn.dk.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nér den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen. Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagensevnets behandling af en klage, at der
indbetales et gebyr pa 500,- kr. Se Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmesi de www.nmkn.dk.

09-01-2017

Side 1 af 19



KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlasgger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den ssmmenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlaayger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaaktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er byradets langsigtede politik for det fremtidige bymenster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmel serne maikke vaae i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for |okal planlasgningen. Der kan,
med andre ord, ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillagy.

Hvornér laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan fglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Fordaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillasg offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstragkning man vil imadekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.
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Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljget, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgarelsen, for savidt angdr retlige forhold, paklages til Natur- og
Miljegklagenaevnet senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger pd, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenasvnets
hjemmesi de www.nmkn.dk.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen.

Om vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Forud for etablering af visse enkeltanlaeg, som kan pavirke miljget i vassentlig grad, skal der vedtages et
kommuneplantillaeg med en VVM-redegarelse, dvs. en Vurdering af anlasggets Virkning pa Miljget (VVM). Dette
fremgar af planlovens § 11 g og V'V M-bekendtgerel sen.

Det endelige kommuneplantillasg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillaagget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder falgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaggges, nar det paged dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller lokal plan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsadte sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel serne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det paged dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtasgt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angar retlige spargsmal
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsma om planens lovlighed,
herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger pa, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenaevnets
hjemmeside www.nmkn.dk. Klagen skal veare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen.
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Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaevnets behandling af en klage, at der indbetales et gebyr pa 500 kr.
Klagegebyret opkraeves efterfalgende af Natur- og Miljgklagenaavnet. Naarmere vejledning om klagemuligheder,
klageberettigede og gebyrer mv. findes pa Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmesi de www.nmkn.dk.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.

19-01-2015
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KOMMUNEPLAN

Planredegerel se

Redeger else tillaag 1.036 for @stre Havn

ZEndringer i forhold til den gaddende kommuneplan

Tilleaggets aandringer af kommuneplanen bergrer kommuneplanens retningslinie 7.1.3 @vrige bymidter samt
bydels- og lokalcentre og rammeomrade 1.4.D1 @stre Havn.

Aaborg Kommune gnsker med dette tillagy at gare det muligt at etablere et egentligt bydel scenter med butikker
til lokal forsyning af den nye bydel omkring @stre Havnebassin. Der kan ialt etableres 2.500 m2 bruttoetageareal
til butikker inden for bydelscenteret. Den maksimale starrelse for dagligvarebutikker er 2.000 m2 og udvalgsvarer
250 m2.

Tillaagget muligger ogs3, at der kan opferes byggeri i op til 70 meters hgjde pa Pieren mod tidligere 60 meter. Og
det er desuden preeciseret i rammeteksten, at det skal vaare muligt at anlaagge en oplukkelig stibro fra Pieren mod
@st over indsejlingen til @stre Havnebassin.

Endelig der foretaget mindre redaktionelle andringer i kommuneplanrammen.

Planfor slagets baggrund
Sammenhang med lokalplan 1-4-110

Kommuneplantillaggget er udarbejdet sammen med lokalplan 1-4-110, tillaeg til lokalplan 1-4-106, @stre Havn
og sikrer sdledes at lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Afgreensning af et nyt bydelscenter

| den hidtidige planlaggning (lokalplan 1-4-106) har der vaaret mulighed for at etablere en enkeltstaende butik pa
1000 m2 pa @stre Havn. Men det er intentionen at der pa sigt skal opsta en helt ny bydel omkring @stre
Havnebassin med ialt godt 6.000 beboere - dette set ifht. at der idag bor ca. 2.000 beboere i |okalomradet

Aalborg kommune har derfor gnsket at fa belyst det forventede fremtidig forbrugsgrundlag set i sammenhaang
med den eksisterende butiksforsyning i den @stlige del af det centrale Aalborg - dette med henblik pa at undersage
om der med en enkeltstaende butik pa 1000 m2 vil vaae en tilfredsstillende lokal forsyning med butikker til den
nye bydel i fremtiden, eller om der er grundlag for at afgramse et egentligt bydelscenter i omradet.

Udgangspunktet - den nye bydel
Den nye bydel vurderes at ville omfatte de nye blandede byomrader vest, syd og @st for @stre Havnebassin.

Bydelen afgraases naturligt mod nord af Limfjorden og mod vest af Karolinelund, Nordkraft og Musikkens Hus -
der hgrer til bymidten. Mod syd er der et stort slagteri (Tulip Food Company) og @stre Anlasg, som danner et
bade funktionelt og bygningsmasssigt skel. Mod st ligger der et erhvervsomrade ved Skibsbyggerivej og
Gasvagksvej, som ligeledes danner en by- og bygningsmaessige gramse. Mod syd-gst ved Teglvaaks Alle,

I slandsgade og Finlandsgade er afgraansning uklar. Her er valgt en linje cirka midt gennem bebyggelsen for at
fastlaegge en forudsagning, der kan danne grundlag for en analyse.
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Bydelen omkring @stre Havn. Den rede streg viser afgransningen af lokalplan 1-4-110. Den bld streg viser det forventede handelsopland til butikker i bydelen. Den grgnne
prik viser den eksisterende REMA 1000 butik.

Omradet omkring @sterbro er et gammelt og udbygget boligkvarter med en sluttet randbebyggelse pafire til fem
etager - dog ogsa et kvarter som i en arraskke har og fortsat vil veare under forandring pga. anvendelsesskift pa
grunde mellem @sterbro og Nyhavnsgade. Pa @sterbro findes der idag enkelte kontorer, service og lignende i
stueetagen samt to dagligvarebutikker (REMA 1000 og en delikatessebutik).

Pa arealerne omkring @stre Havnebassin er byomdannel sen godt igang. Her er der flyttet nye beboereind i flere
bebyggelser - herunder bade unge/studerende, familier og seniorer. Gaddende lokal planer, lokalplanforsiag og
-udkast rummer mulighed for, at der ialt kan i bydelen kan bygges lidt mere end 300.000 m? etageareal. Et
forsigtigt skan over boligandelen kunne vaare at dette (som minimum) svarer til en boligandel pa omkring
176.650 m2 eller 1.855 boliger. Det vurderes at der i 2026 vil vaare omkring 6.150 beboere i bydelen

(handel soplandet) mod de nuvaarende ca 2.400 beboere.

Detailhandel sanalysen

Der er i forbindelse med forarbejdet til dette kommuneplantillaay udarbejdet en analyse af behovet for et nyt
bydelscenter. Analysen vurderer, at der i de eksisterende og de endnu ikke opfarte boliger i @stre Havn omradet
vil vaare et forbrugspotentiale i 2026 pa 126 mio. kr. Denne efterspergsel er tilstragkkelig til at etablere et
bydelscenter pa 2.500 m2 bruttoetageareal til butikker.
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FAKTABOKS: Resume af analysen

Aalborg Kommune har modtaget en Detailhandelsanalyse fra radgivnings-
firmaet NIRAS. Analysen viser at der er et behov for et betydeligt dagligvare
udbud i bydelen @sterbro (@sterbro, @stre Havn og Verftet), og ogsa at det
er vaesentligt st@rre end det der daekkes af Rema 1000 pa @sterbro.

Beregning af forbrugspotentiole

2016 2021 2026
Forbrug pr gennemsnitlig husstand | kr/ar 36.980,88 42.598,33 46.014 42
i Alborg
Antal husstande stk 1197 2.157 3.050
samlet forbrugspotentiale 1000 kr 42930 BY 308 126.317
Arealbehov m* 1073 2183 3158

Analysen viser at forbrugspotentialet, det forbrug beboerne i bydelen har pa
dagligvare, vokser kraftig de kemmende 10 ar, som felge af den forventede
omdannelse af bydelen. Forbrugspotentiale vil i 2026 vare pa 126 mio. kr.
pr. ar. Analysen er vedlagt som bilag til kommuneplantill=ggst.

Konsekvenser for den eksisterende detailhandel sstruktur

Mod vest ligger Aalborg bymidte med Friis Citycenter, Fatex og Salling som de store butiksenheder, der ligger
tedtest pa @stre Havn. Detailhandlen i bymidten vurderes at have sa stagrk en stilling i Aalborgs
detailhandelslandskab, at et mindre bydelscenter pa @stre Havn ikke vil vaare en vaesentlig konkurrent.

De to bydelscentre i @gadekvarteret og Vejgard ligger mere end 500 meter vak fra @stre Havn omradet og har
hver deres handel soplande intakte omkring de af grasnsede centeromrader. Analysen vurderer, at der i 2022-25 vil
vage tilstraskkeligt forbrugspotentiale i oplandet til @stre Havn, til at der ikke tages omsagning fra de to

eksisterende bydel scentre.

Nyt Bydelscenter
@stre havn

________

. delscenter
% ejgaard
Bydelscenter

_,.flr'“ﬁg ekvarteret .

- - - 4
. 1 i
L [
L
-. 1
b 1 B Copyright Llesnistersl B acdalaatys sluen

Oplandet til bydelscenteret pa @stre Havn set i sammenhaang med (;plande (.)g afgransninger af omkringliggende bydelscentre og bymidten.
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Det sandsynlige udviklingsscenarie vil vaae, at der dbner en 2000 m2 stor dagligvarebutik pa @stre Havn, men at
dette tidligst vil skei 2019.

| 2019 vurderes forbrugspotentialet for dagligvarer i handelsoplandet at vaare pa sma 70 mio kr svarende til et
arealbehov til butikker pa 1.750 m2.

| perioden frem til 2025 vil en butik pa @stre Havn altsa skulle hente omsagtningsgrundlag andre steder fraend i
bydelen. Bydelscentrene i @gadekvarteret og Vejgaard har dog i hgj grad handel soplande, som er orienteret vak
fra @stre Havn, og vurderes derfor ikke i vassentlig grad at blive pavirket af dette. Derimod ma
omsagningsgrundlaget for den eksisterende REMA 1000 butik pa @sterbro forventes at blive pavirket i en
kortere periode ind til bydelen omkring @stre Havn er fuldt udbygget.

Afaraansning af bydelscenteret
En af intensionerne med byomdannel sen pa @stre Havn er at skabe et naturligt centrum i den nye bydel i

Stjernekvarteret, her skal sammenblandingen af funktioner vaare starst, og her skal forgaengerorienterede
fredeliggjorte straader skabe grundlaget for et udenders byliv. Butikker og andre bylivsskabende aktiviteter gnskes
ogsa fortrinsvist placeret i denne sammenhaang - dog med den tilfgjelse at der til en starre dagligvarebutik vil
vage behov for god tilgaangelighed for biltrafik ogsa samt varetilkarsel. En stor butik gnskes saledes placeret i
tilknytning til fordelingsvejen @stre Havnegade. | forlaangelse her af foreslas bydel scenteret afgramnset sdl edes:

- " _.:-', 7 - Tk TR R

Den rade streg viser forslag til afgraensning af bydelscenteret. Den rade prik viser hvor en starre butik gnskes placeret.

Trafikal e konsekvenser

Bydelen pa @stre Havn vejbetjenes med et kommende nyt lysreguleret kryds pa Nyhavnsgade ved @stre
Havnegade. Det nye kryds dimensioneres med henblik pa at kunne afvikle forventet biltrafik til og fra den nye
bydel - herunder bydel scenteret.

Pga. centerets beliggenhed centralt i et meget tagt og koncentreret byomrade forventes kunder til bydelscenteret
dog fortrinsvist at komme pa cykel og til fods. Der er gode fodgaengerorienterede byrum som skaber forbindelse
til butikkerne i det helt naare og desuden har en gennemgaende hovedstiforbindel se mellem gst og vest for
cyklister et forlgb ad @stre Havnepromenade tvaa's gennem bydel scenteret.

@vrige eendringer i kommuneplanramme 1.4.D1 @stre Havn

Der er udover afgransningen af et bydelscenter fortaget en andring i hgjdebegraansningen i
kommuneplanrammen samt prasciseret, at der skal vaare mulighed for at etablere en bro over indsejlingen.

Side 8 af 19



Baggrunden for at aandre hgjdebegraansningen er et anske om, at bebyggel sen pa @stre Havn kulminerer i et
markant tarn yderst pa Pieren. Da omradet var korn- og foderstofomrade var der en 70 meter hgj silo beliggende
pa Pieren, sa hgjden vurderes ikke at vaare fremmed for omradet.

Muligheden for at etablere en oplukkelig bro over indsejlingen til @stre havnebassin praeciseres, fordi der
er et gnske om at skabe en mere direkte rekreativ sammenhaang i havnepromenaden - samtidig med at det fortsat
er muligt at besejle havnebassinet med sejlskibe.

Forholdet til retningslinie 5.1.3 vedr. hgjhuse

Kommuneplanens retningslinje om hgjhuse foreskriver, at der skal foretages en konsekvensvurdering af
hgjhusprojekter, f.eks. hvad angar skygge og vind. Hgjhuskonsekvensvurderingen indgar i den miljgrapport, som
ledsager planforslagene.

Forholdet til retningslinie 4.1.7 vedr. risikovirksomheder

Kommuneplanens retningslinie om risikovirksomheder foreskriver, at hensynet til risikoen for sterre uheld i
forbindel se med eksisterende risikovirksomheder skal inddragesi planlaggningen.

Planomradet ligger delvist indenfor 500 meter fra risikovirksomheden Tulip Food Company, Aalborg. Derfor
blev risikoen for starre uheld ved udslip af ammoniak fra virksomhedens kaleanlasg belyst i forbindelse med
udarbejdelsen af gaddende lokalplan 1-4-106 i 2011.

Tl

4l il Cirklen viser 500 m. zonen omkring Tulip set i
sammenhaang med planomr &det.

Pa dette tidspunkt forela der endnu ikke et sikkerhedsdokument for Tulip, men der var udarbejdet et udkast til en
sikkerhedszone, baseret pa virksomhedens oplysninger. Udstraskningen af denne sikkerhedszone berarte ikke
|okal planomradet.

Pa baggrund af beliggenheden delvist inden for 500 meters zonen men uden for sikkerhedszonen blev det pa dette
tidspunkt vurderet, at en omdannelse til boliger og erhverv ville vaare sikkerhedsmaessigt forsvarlig, i og med at
der ikke planlasgges for aktiviteter, der er sveat evakuerbare (hospital, plejehjem ol.).
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De nye planforslag andrer ikke ved gad dende planers intentioner om aandret arealanvendelse til boliger og
erhverv, men detaljerer og justerer alene de konkrete byggemuligheder.

Det principielle udgangspunktet for vurdering af risikoen er saledes uaandret set ift. lokalplan 1-4-106. Det nyei
de fremlagte planforslag er, at de mere konkrete bestemmelser om byggemuligheder i samtlige delomrader giver
mulighed for at vurdere den fremtidige risiko mere konkret.

Hering af risikomyndigheder
Kommuner skal, jf. § 3, stk. 1 i Bekendtgarel se om planlasgning omkring risikovirksomheder, ved tilvejebringel se

eller andring af planer for arealer, der ligger tegttere pa risikovirksomheder end 500 meter, foretage en hgring af
risikomyndighederne.

Planmyndigheden har i forbindelse med udarbejdelsen af kommuneplantillesg 1.036 og lokalplan 1-4-110 hert
falgende risikomyndigheder:

e Aalborg Kommune, IndustriMiljg, som er miljgmyndighed og koordinerende risikomyndighed for
virksomheden Tulip Food Company Aalborg

e Nordjyllands Politi, Operativ Plan & Sikkerhed,

e Nordjyllands Beredskab

Indkomne hgringssvar fra risikomyndigheder
For Tulip Food Company Aalborg er der fastlagt en maksimal konsekvensafstand pa 380 m pa baggrund af dét

worst case scenarie, der giver den starste afstand til en anmoniakkoncentration baseret pA AEGL 3-vaadien.
(AEGL = Acute Exposure Guideline Levels).

AEGL 3 er den luftbarne koncentration over hvilken, det forventes, at den generelle offentlighed inklusive
sarbare personer vil kunne opleve livstruende sundhedspavirkninger eller ded ved et worst case uheldsscenarie for
udslip af ammoniak.

r"‘\..m_q
© *AEGLS - uden rainout
Planqm,h'

1-%

380 m pI anl&gnlngszonen omkring Tulip set i sammenhaeng med planomradet.

Uden for den maksimale konsekvensafstand (planlasgningszonen) er der ikke risiko for dedsfald, men der kan
maske stadigvask forekomme gener af ammoniakdampe ved et sterre udslip. Sandsynligheden for gener som fglge
af ammoniakudslip er dog sa lille uden for den maksimale konsekvensafstand pa 380 m, at det ikke medfarer
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begramsninger ved planlaggning og etablering af nye eller aandrede aktiviteter i det blandede bolig- og
erhvervsomrade ved @stre Havn jf. lokalplanforslag 1-4-110.

Ved andringer inden for den maksimale konsekvensafstand pa 380 m fra Tulip Food Company Aalborg skal
bidraget til samfundsrisikoen i forbindelse med aandringer i plangrundlaget eller aandringer i arealanvendel sen
vurderes.

IndustriMiljg har haft sagen til udtalelse hos Rambgll, som har vurderet de planlagte aktiviteter i forhold til
samfundsrisikoberegning af 10. april 2015, som blev udfert ved lokalplan for Karolinelund.

Rambgl| udtaler falgende:

" Da det aktuelle lokalplanomrade ligger uden for risikoniveauet pa 10-9 dedsfald pr. ar, er det jf. rapporten
”1100015165-520-001-2 Beregning af samfundsmaessig risiko fase 2" fra april 2015 muligt, uden at skulle gare
eventuelle ekstraordinage tiltag, at placere en aktivitet i en sterrelsesorden pa 100 personer og med en
eksponering pa 40 timer per ugei 46 uger om aret.

Kort sagt, giver omradet ikke problemer i forhold til samfundsrisikoen, men det bar overvejes at tage aktiviteterne
med i genberegningen af samfundsrisikoen.”

Nordjyllands Politi har ikke bemaarkninger til planerne, men man noterer sig, at der i forbindelse med
projektering af fremtidige byggerier i omradet vil vaare fokus pa muligheden for sikre fortsat kontrol med en
eventuel risiko, fx i form af krav til mulighed for at stoppe bygningsventilation i en beredskabssituation, og at der
vil vaare mulighed for at indrette adgangsforholdene, saledes at de i videst mulig omfang orienteres vak fra
planlasgningszonen. Dette med henblik pa at minimere risikoen for stor koncentration af brugere inden for det
berarte omrade.

Nordjyllands Beredskab eftersparger i deres haringssvar en beskrivelse, af hvordan planforslaget pavirker den
samfundsrisikoberegning, der ligger til grund for accept af sikkerhedsdokumentationen for Tulip.

Det kan ikke anbefales at personbel astningen, inden for maksimal e konsekvensafstand @ges, da denne er beregnet
som AEGL 3 (Acute Exposure Guideline Levels), der fortadler, at her omkommer personer, hvis de eksponeres
for en given maangde Ammoniak, i et given tidsrum, med mindre at det dokumenteres, at de planlagte nye
aktiviteter i planforslaget, ikke pavirker den eksisterende samfundsrisikoberegning i negativ retning, dvs. med
flere dadsfald som konsekvens.

Pa baggrund af bemaarkningerne fra Nordjyllands Beredskab har IndustiMilj@ anmodet Rambgll om at uddybe
deres vurdering af risikoen mere konkret i forhold til, at de kommende aktiviteter i planomradet ikke overstiger
forudsagtningen om placeringen af en aktivitet i en sterrelsesorden pa 100 personer og med en eksponering pa 40
timer per uge i 46 uger om &ret.

Rambgl| har pa den baggrund gennemfeart en analyse af hver af de planlagte aktiviteter i den del af planomradet,
som bergres af den maksimale konsekvenszone:

At der kan bygges op til 14 etager med maksimalt 200 personer i alt.
P-hus op til 7 etager — abent med op til 300 pladser.

Et hjarne af et byggefelt med butik i stuen og boliger op til 4 etager.
Stiforbindel se uden ophold p.g.a. naghed til trafikeret vey.

Den uddybende analyse er foretaget ud fra et konservativt (pa den sikre side) skan af maksimal antal personer,
der eksponeres ved de planlagte aktiviteter. Rambgll konkluderer fglgende:

" Samlet set vil ingen af de naevnte aktiviteter have bade hgjere antal personer og hgjere eksponering, og det
vurderes derfor, at ingen af aktiviteterne vil give problemer i forhold til samfundsrisikoen. Dette skyldes, at de
hver isaar, ndr man kigger pa sammenhaangen mellem antal personer og disses udendars eksponering, vil vaae
mindre end det testede i rapporten med samfundsrisiko. Men aktiviteterne bar nok tages med i genberegningen af
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samfundsrisikoen, da mange sma bidrag pa et tidspunkt vil kunne have betydning for den samlede
samfundsrisiko.”

Samlet vurdering fra den koordinerende risikomyndighed

Pa baggrund af ovenstaende analyse foretaget af Rambgill vurderer IndustriMiljg, at bidraget til samfundsrisikoen
fra de planlagte aktiviteter er salille, at de kan etableres uden, at samfundsrisikoen i omradet rundt om Tulip
Food Company Aalborg ggesi vaesentlig grad. Dette vil blive dokumenteret i en genberegning af den samlede
samfundsrisiko omkring Tulip, som udfgresi januar 2017.

Inddragelse af haringssvar i planerne for @stre Havn
Pa baggrund af de indkomne hgringssvar fra risikomyndighederne vurderes der ikke at vaare vaesentlig foraget
samfundsmaessig risiko forbundet med realiseringen af de nye planer for @stre Havn.

Haringssvarene foranlediger dog et skaarpet fokus pa at minimere planomradets bidrag til den samlede
samfundsrisiko omkring Tulip. Derfor suppleres |okal planens bestemmelser med krav til fremtidige byggerier, der
ager muligheden for sikre fortsat kontrol med risikoen i forbindelse med et eventuelt fremtidigt uheld. Dette i
form af krav til mulighed for at stoppe bygningsventilation i en beredskabssituation, og krav til indretning af
adgangsforholdene, sdledes at de i videst mulig omfang orienteres vaek fra planlaggningszonen.

Miljavurdering

Kommuneplantillaeg og lokalplan er omfattet af Lov om miljgvurdering af planer og programmer. Kommunen
har derfor foretaget en screening af planernei forhold til kriterierne angivet i lovens bilag 2 og herefter vurderet,
at kommuneplantillaeg og lokalplan er omfattet af kravet om udarbejdelse af miljgvurdering.

Derfor er der udarbejdet en miljarapport, som beskriver hvordan planernes realisering forventes at pavirke
miljget, og hvordan planernes miljgpavirkning skal overvages.

Miljerapporten er indsat som bilag 5 i lokalplan 1-4-110.

09-01-2017
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

7.1.3 @vrige bymidter samt bydels- og lokalcentre

e Afgramnsningen af gvrige bymidter, bydelscentre og lokal centre er vist pa ovenstaende kort.

¢ | kommunens byer og bydele skal butikker som hovedregel placeresindenfor de afgraansede omréader til
butiksformal.

e Maksimale butiksstarrelser og rammer for det maksimale bruttoetageareal til butiksformal (butiksareal) i
kommunens gvrige bymidter, bydelscentre og lokal centre fremgar af nedenstaende skema.

Bemaerkninger til retningslinien

Ordforklaring:

Betegnelse Bymidte, Max butiksstarrelse (m?2) Samlet Maksimalt Dagligvarer:
Aflastningscenter, butiksareal | butiksareal | Kolonial, slagter,
Bydelscenter og 2008 bager,tobak, kiosk,
Lokalcenter Dagligvarer | Udvalgsvarer (m?2) (m?2) m.m.
Bouet 3.500 1.000 11.085 12.870
Lindholm Bydelscenter 3.500 1.000 1.452 3.900 Udvalgsvarer:
Lgvvangen Bydelscenter 3.500 1.000 4.337 7.500 Tgj, sko, sport,

Side 13 af 19



Ngrre Uttrup Bydelscenter 3.500 1.000 3.780 9.000
Vestbyen Vest Bydelscenter 3.500 1.000 3.898 9.000
@stre Havn Bydelscenter 2.000 250 0 2.500
@-gadekvarteret Bydelscenter 3.500 1.000 2.976 5.300
Vejgard Bydelscenter 3.500 1.000 11.124 15.500
Eternitten Bydelscenter 3.500 1.000 0 5.000
Grgnlandskvarteret Bydelscenter 3.500 1.000 1.467 5.500
Grgnlandskvarteret, Lokalcenter 1.000 500 1.000 2.500
Danalien
Grgnlandskvarteret, Lokalcenter 1.000 500 2.000 3.000
Byplanvej
Gug Bydelscenter 3.500 1.000 2.444 6.000
Hobrovejskvarteret Bydelscenter 3.500 1.000 2.745 4.000
Hasseris Bydelscenter 3.500 1.000 4.394 8.500
Mglholm Bydelscenter 3.500 1.000 0 5.000
Sofiendal, Lokalcenter 1.000 500 800 3.000
Skelagervej
Indkildevej Bydelscenter 3.500 1.000 5.706 8.500
Universitetsomr. Bydelscenter 3.500 1.000 3.600 4.500
Fatex
Universitetsomr. Bydelscenter 3.500 1.000 545 5.000
Einsteins Boulev.
Tornhgj Bydelscenter 3.500 1.000 2.976 8.000
Smedegard Bydelscenter 3.500 1.000 1.686 5.000
Nibe Bymidte 3.500 2.000 9.919 14.500
Svenstrup Bymidte 3.500 2.000 5.674 11.000
Gistrup Bymidte 3.500 2.000 2.914 6.700
Klarup Bymidte 3.500 2.000 2.510 6.500
Storvorde Bymidte 3.500 2.000 1.882 6.275
Kongerslev Bymidte 3.500 2.000 2.828 5.115
Hals Bymidte 3.500 2.000 6.155 10.735
Hou Bymidte 3.500 2.000 1.381 4.000
Ulsted Bymidte 3.500 2.000 2.284 4. 500
Gandrup Bymidte 3.500 2.000 1.207 5.300
Vester Hassing Bymidte 3.500 2.000 2.723 5.500
Vodskov Bymidte 3.500 2.000 6.918 11.000
Vadum Bymidte 3.500 2.000 2.275 4.500
Bydelene

Bydelscentrene og lokal centrene indenfor det sammenhaangende byomrade skal styrkes.

Der anskes et varieret butiksudbud til betjening af bydelene. Butikker skal primaat placeres
inden for de afgraasede centeromrader for at styrke bydelscentrene.

Byerne udenfor Aalborg

| byer med afgrasnset butiksomrade styrkes centeromraderne ved, at nyetablering af
butikker primaat skal ske inden for disse afgramsede omrader. Disse byer skal ogsa betjene
oplandet ved at have mulighed for et starre udvalg og sterre butikker end de gvrige
oplandsbyer.

Byer med afgramset centeromrade: Nibe, Svenstrup, Gistrup, Klarup, Storvorde, Kongerslev,
Hals, Hou, Ulsted, Gandrup, Vester Hassing, Vodskov og Vadum.

genbrug, isenkram,
reservedeletil
biler, blomster,
bager, radio,
galleri,
gaveartikler o.lign.
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Beregning af bruttoetagearealet til butiksformal sker efter bygningsreglementets
bestemmelser om beregning af bebyggel sens etageareal, idet dog den del af kadderen, hvor
det omgivende terraan ligger mindre end 1,25 m under loftet i kedderen medregnes (jf.
Planlovens 85t, stk. 1). Ved beregning af bruttoetagearealet kan fradrages arealer til
personal ekantine, personal etoiletter, personal efitnessfaciliteter og personal epauserum, dog
maksimalt i alt 200 m2 (jf. Planlovens 85t, stk. 2).

09-01-2017
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

1.4.D1 Ostre Havn An_vendelse
Boliger (etage)

Butikker*
Hotel og restaurant
Klinikker (ikke
dyreklinikker)
—_— Kontorer
Service
Trykkeri o.1.
Kulturelle formal
Fritidsformal
Undervisning
I nstitutioner
Rekreative formal
Tekniske anlagy
Engroshandel o.l.
Vagksteder o.1.

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

* Bruttoetageareal :
Max. 2.000 m? pr.
dagligvarebutik og
max. 250 m? pr.
udvalgsvarebutik.

Se uddybende vilkar i
retningslinje 7.1.5

Byggemuligheder
Gennemsnitlig
bebyggel sesprocent for
omradet som helhed:
170

Mal

Hgjde: varierende 7-70

@stre Havn er et hgjt prioriteret byomdannel sesomrade, der ligger centralt placeret i m.
forlaangel se af Aalborg Havnefront med Nordkraft, Kvaagtorvet og Musikkens Hus.
Havnebassinet som et centralt omdrejningspunkt for omdannel sen; et godt udgangspunkt _

. L . ) p Byggemuligheder for
for at skabe byliv - et nyt offentligt tilgaengeligt rekreativt oplevelsesrum. Malet er at ddomra

. 0 . . . omrader fastlaagges
skabe et nyt alsidigt byomrade, hvor bevaring af industriel kulturarv er forenet med i lokalplaner.
udvikling og nytamkning. Omradet skal sammenbinde byen og fjorden pa en flot og

funktionel made og medvirke il en revitalisering af havnefronten.

Potentielt
hgjhusomrade, se
retningslinje 5.1.3

Anvendelse
Anvendelsen til boliger og andre stgjfalsomme formdl forudsaeter at trafikstgjen ikke Milj g
overstiger gransevaadier jf retningslinje 13.3 Miljeklasse 1-3, se

_ _ _ . Bilag A (Klasse 3 dog
Butikker skal placeres indenfor det afgreansede bydelscenter som vist med lysergd farve pa kun hvor afstand til
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nedenstéende kort: boliger er min. 50 m.).

Veledende
gramnsevaadier for stgj
fraerhverv, se
retningslinje 4.1.3

Gramsevagdier for stg
fratrafik, se
retningslinje 13.3

| omdannel sesfasen kan eksisterende bygninger uden lokal planlaggning anvendes
midlertidigt til anvendelser der raskker ud over de naevnte formal (fx lager).
Forudsagningen er at vejledende af standskrav til eksisterende miljaf gl somme anvendel ser
kan overholdes.

Byggemuligheder
Hensigten er at ny bebyggelse skal opfaresi varierende hgjder og teghed.

Den overordnede idé er at bebyggelsen fremstar som en samlet bevaagel se stigende mod
nord og gst fra Nyhavnsgade, hvor bebyggelsen fra at vaare til passet den omgivende bys
skala og taghed (hgjde: 7-21 m., bebyggel sesprocent: 170) bliver gradvis hgjere og tedtere
for at kulminerei et hgjhus pa Pieren (hgjde: 30-70 m., bebyggel sesprocent: 300.)

Byggemulighederne i de enkelte delomrader fastlasggesi lokalplaner.

Milj o

Omradet er belastet af stgj fra trafikken langs Nyhavnsgade.

Arkitektur - Byrum og landskab

Det, der kendetegner omradet, er de store bygningsvolumener, som udger en vassentlig del
af byens skyline, og den sammensatte karakter som opstar i kombinationen med de lave
havnebygninger. De saalige bebyggel sesstrukturer og rumligheder, som dannes af banetrace
og havnebassin er ogsa vigtige karaktertrask som gnskes sikret i den videre planlasgning.

| en omdannelse af omradet |asgges der vaagt p3, at bevaringsvaardige bygninger,
bygningsdele og detaljer genanvendes, dels for at sikre arkitektoniske og kulturhistoriske
vaadier, men ogsa for at fa skabt et attraktivt bymiljg med sjed og identitet. Ligeledes skal
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omradets beliggenhed ved fjorden afspejles i havnepromenade og kvalitetsfyldte Arkitektur -
opholdsarealer. Byrum og

landskab
Eksempler pa bevaringsvaardige bygninger er den lette og elegante vaarftshal fra 1918, med ' om-, tilbygning og

store fine opsprossede vinduesflader og raffinerede bygningsdetaljer, samt de fine gamle genopfarse af
pakhuse fra 1920'erne og 1930'erne. Ogsa nogle af de store siloer har vaardi, og vil kunne | bevaringsveerdige

ombygges/genopfgres og genanvendes, som det er set p& Islands Brygge (se foto nedenfor). | Bygninger skal ske
med respekt for

oprindelige volumener,

Havnebassinet er et identifikationsskabende element, som omkranset af de store bygninger :
materialevalg, og

udger et intimt og veldefineret rum, der star i kontrast til fjordlandskabets dbne og

storsldede skala. Hvor der helt ude pa havnefronten kan vaare koldt og blaesende, er klimaet tdformirg.

omkring bassinet ofte mildt og venligt. Et potentiale der skal udnyttes til at rette fokus pa

bylivet og skabe et offentligt rum af hgj kvalitet med veagt pa klimatiske fordele, det Nybyggeri skal

grenne aspekt og pa kontakten til vandet. tilpasses omrédets
struktur og skala, men

Udsigtslinjer og stiforbindel ser fra byen skal sikresi overensstemmelse med gnsket om en ?;{é'i't‘srsm egen tids

bedre sammenhaang mellem byen og Limfjorden.

| forhold til lyssestning er det intentionen, at belysningen i omraderne langs havnefronten Kvalitetsfyldte
skal medvirke til at danne en visuel helhed og styrke byens identitet. En velovervejet opholdsarealer

belysning af havnepromenaden, bygninger eller bygningsdele kan sikre en sammenhaang til | prioriteres hgjt.
det omkringliggende havnefrontsomrade og kan styrke havneomradets helhed.

Opholdsarealer skd
fremst& granne.

| dentifikationsskabende
elementer skal bevares.

Kulturhistoriske spor
skal sikres.

De store silovolumener og den sammensatte karakter er vigtige karakteristik Den gamle veaftshal og de rade pakhuse giver identitet til

ved @stre Havn. omréadet. Der skal sikres k|g til
Limfjorden.

Der er i omradet bygninger, som er registreret som bevaringsveadige jf. retningslinje

5.2.3. De konkrete konsekvenser af udpegningen fastlasggesi |okal planer.

Lyssadning: salige
hensyn til den samlede
oplevelse frafjordsiden
samt til omradets
identitet.

En lokalplan skal
fastlagge et fadles
design for byudstyr,
herunder ogsa
affaldd gsninger.

Bevaringsvaadige
enkeltbygninger,
seretningslinie 5.2.3.

Dettidligere siloer pa Islands brygge er omdannet til nye formal.

Trafik - Veje og
Der er udarbejdet et kvalitetsprogram for @stre Havn, som kan vagre til stette og stier
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inspiration for konkrete projekter.

Trafik - Vegjeog stier
Der lamyges vaagt pa god adgang til det overordnede vejnet.

Der skal sikres offentlig adgang til havnearealer/-promenade som led i en ubrudt, rekreativ
stiforbindel se langs fjorden. Der kan etableres en oplukkelig bro over indsejlingen til Jstre
Havnebassin.

09-01-2017
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