KOMMUNEPLAN

Tillaeg 1.037 for et omrade ved @stergade i Narresundby

Aalborg Byrad godkendte den 26. februar 2018 kommuneplantillaag 1.037 for et omrade ved @stergade i
Narresundby.

Planen bestér af:

e Redeggrelsetil tillaeg 1.037
e Kommuneplanramme 1.2.D7

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at |sese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillagg, satryk her.

Sammen med kommuneplantillagyget offentliggares lokalplan 1-2-115.

Klagevejledning
Afgerelsen om godkendelsen af kommuneplantillaagget kan for sa vidt angr retlige spergsmal paklages til
Planklagenasevnet.

Hvis du ansker at klage over denne afgerelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Klager skal vaare indsendt
senest 30. marts 2018. Det koster et gebyr at klage. L aes mere om klageregler og gebyrer pa

www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad kan du klage over?
Du skal vaare klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vassentlig retlig interesse i sagens udfald.

Derudover kan du kun klage over retlige spargsmdl, jf. Planlovens § 58-62. Det vil sige, at du for eksempel kan
klage over afgarelser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmelser, eller ikke har
overholdt de gad dende procedure- og kompetenceregler. Du kan ikke klage over, at du er uenig i kommunens
beslutning. Det er Planklagenaevnet, der vurderer, om din klage omfatter et retslig spargsmal.

Klageportalen
Du sender klagen til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa

gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor ansker at klage uden at bruge Klageportalen, skal du sende
en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Vi videresender herefter anmodningen til
Planklagenaavnet, som tragffer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Segsmal
Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
2. september 2018.
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KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg
Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlasgger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den sammenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaaktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er byradets langsigtede politik for det fremtidige bymgnster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmelserne maikke vagre i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for lokal planlasgningen. Der kan,
med andre ord, ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillaeg.

Hvornar laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan fglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Forslaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillaay offentliggaeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstragkning man vil imadekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.
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Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljeet, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgerelsen, for sa vidt angar retlige forhold, paklages til Planklagenaevnet
senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Klageportalen findes via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragfer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Om vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Forud for etablering af visse enkeltanlasg, som kan pavirke miljget i vaesentlig grad, skal der vedtages et
kommuneplantillasg med en VV M-redegarelse, dvs. en Vurdering af anlaaggets Virkning pa Miljget (VVM). Dette
fremgdr af planlovens § 11 g og V'V M-bekendtgerel sen.

Det endelige kommuneplantillseg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder f@lgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaggges, nér det pagad dende omréde er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaggt eller lokal plan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsadte sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det pagad dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtasgt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angér retlige spargsmal
paklagestil Planklagenasvnet. Det vil sige, at der kan klages over spargsmal om planens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan & Udvikling, Stigsborg
Brygge 5, 9400 Narresundby eller pr. mail plan.udvikling@aalborg.dk. Kommunen videresender herefter
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anmodningen til Planklagenaevnet, som tragffer afgarel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal vaare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen. Det koster et gebyr at klage. Laes
mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.
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KOMMUNEPLAN

Planredegerel se

AEndringer i forhold til den gaeddende kommuneplan

Vedr grende bebyggel sespr ocent

Kommuneplantillaggget skal sikre, at der er overensstemmel se mellem kommuneplanen, det aktuelle projekt for
byggeri i kommuneplanrammen 1.2.D7 @stergade m.fl. og den igangvaarende lokal planlasgning for en del af
rammeomradet.

Bebyggel sesprocenten bestemmer, hvor stort et hus ma vagrei forhold til den grund, det bygges pa
Bebyggel sesprocenter, der er fastsat i kommuneplanen, skal medtages i |okal planer.

Den gad dende kommunepl anramme fastsagter en bebyggel sesprocent pa max 30 for dben-lav og max 50 for
ovrig bebyggelse. Desuden regul eres bebyggel sesprocenten for enkelte ejendomme af Bilag K.

Det aktuelle projekt for byggeri gar patvaa's af flere eksisterende matrikelskel og er udarbejdet som et samlet
projekt som skal skabe en afrunding af en eksisterende karré med ny randbebyggelse. Ved at haeve

bebyggel sesprocenten kan der opnas en harmonisk afslutning pa den eksisterende karrébebyggelse langs
Dstergades sydside.

Karrébebyggelsen vil forstaake den bymaessige karakter langs dstergade, som en af de primaae indfaldsveje til
Midtbyen. Dermed understetter projektet malet for den samlede kommuneplanramme 1.2.D7.

| stedet for at regulere bebyggel sen efter bebyggel sesprocenten pa den enkelte ejendom, vurderer Kommunen, at
omradets udvikling fremadrettet regul eres bedre gennem lokal planlasgning. Her skal projektets intentioner
fastlaggges mere konkret — f.eks. ved udlesg af byggefelter med fastsatte hgjder m.m.

| tillaegget udpeges en ny zone (Zone 1) i kommuneplanrammen 1.2.D7, hvor den max tilladte
bebyggel sesprocent foresl as fastsat til 100.
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Luftfoto med zoneinddeling

Nye boliger
Planen vil muliggere opfaerelse af i alt ca. 44 nye boliger. Kommunens opdaterede rummelighedsregnskab for nye
boliger kan ses pd kommuneplanens bilag M.

Pavirkning af kysten

Rammeomradet ligger indenfor de kystnaare dele af byzonen, jf. Retningslinje 11.4.2. En gget bebyggel sesprocent
og nybyggeri indenfor zone 1 vurderes ikke at ville pavirke skylinen vaesentligt, idet der i dag allerede er
tilsvarende hgje bebyggel ser omkring omradet og naarmere kysten. Derfor vurderes det, at der ikke vil ske
aandringer af den visuelle pavirkning af kysten.

Miljevurdering

Kommuneplantillasgget er omfattet af Lov om miljegvurdering af planer og programmer. Kommunen har derfor
foretaget en screening af planen i forhold til kriterierne angivet i lovens bilag 2 og herefter vurderet, at
kommuneplantillaeg og lokalplan er omfattet af kravet om udarbejdelse af miljgvurdering.

Derfor er der udarbejdet en miljgrapport, som beskriver, hvordan planernes realisering forventes at pavirke
miljget, og hvordan planernes miljgpavirkning skal overvages.

Miljarapporten findes som bilag til lokalplan 1-2-115 og kan ses her.

26-02-2018
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer
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1.2.D7 Ostergade m.fl.

Mal

Malet med planlaggningen er, at sikre den
nuvaarende blandede bymaessige anvendel se.

| den fremtidige udvikling af omradet lasgges
vaggt pa, at forstaarke den bymaessige karakter
langs @stergade, som en af de primage
indfaldsveje til Midtbyen. Det er ogsa hensigten,
at sikre og fremhasve omradets oprindelige
udtryk samt tilfgre nye kvaliteter til byrummet,
fx ved fokus pa begranning, facader, skilte og
belysning.

I nordlig retning bliver bebyggelsen mere varieret.

Anvendelse
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(karrébebyggelse)

Den nuvagende blandede bymaessige anvendel se gnskes fastholdt og videreudviklet.

Enkelte g endomme se
Butikker* ma kun placeres indenfor den afgramsede bymidte (Narresundby), der er vist Bilag K,
med lilla farve pa nedenstaende kort.

max. 30 (dben-lav),

max. 50 (evrig

bebyggelse)

Gesimshgjde:
Tilpasses gaden og
omkringliggende
bygninger.

Husdybde: Ca. 10 m,
tilpasses
nabobygninger og
saalige funktioner.

Randbebyggel se skal
placeres med facade i
gadelinie.

Hver opgang ska have
direkte indgang fra
gaden eller port.

Fedles opholdsareal :

Etablering af
opholdsared er
prioriteres forud for
— parkeringspladser.
": .. 1“ .".- " g . - | 1
Luftfoto med zoneinddeling (se byggemuligheder i hgjre spalte) Mi |j g
Omradet anses for vaaende fuldt udbygget. Ny bebyggel se kan dog opfares som Miljgklasse 1-2, se

udfyldnings- eller erstatningsbyggeri, hvor der er tale om staakt neddlidte eller utilpassede Eilag A

bygninger uden saalig bevaringsvaadi, eller hvor helheden vurderes at kunne styrkes ved

ombygning eller nybyggeri. Gramsevazdier for stgj
fraerhverv, se
retningslinje 4.1.3.

Miljz

Gramsevaadier for stgj

fratrafik, se
retningslinje 13.3

Omradet er belastet med stgj fra Brolandingen, @sterbrogade og @stergade.

Arkitektur - Byrum og landskab

Omréadet har en meget sammensat karakter, der
afspejler "sammenstadet” mellem den gamle
landevej sbebyggel se og den nye tadte

bybebyggel se. Den sydlige karrébebyggelse er utilpasset og ger byrummet
diffust.

| den sydlige del af omréadet dominerer den nyere
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redstensbebyggel se, der med sin krumme
udformning vender ryggen til gaden. De
tilherende friarealer er domineret af store

asfalterede parkeringspladser, og mod
@sterbrogade er forarealerne abne og
udefinerede. Hensigten er, at omrédet fremover
skal vaare gregnnere samt formidle en bedre
visuel/fysisk kontakt mellem Midtbyen og
fjorden.

Bagsiden af den sydlige karrébebyggel se mod @sterbrogade - stort
skalaspring i forhold til bebyggelseni Lille Borgergade.

Laangere mod nord ad @sterbrogade og Jstergade

har randbebyggel sen en mere traditionel og
bymaessig - om end varierende - karakter. Her
udgeres bebyggelsen af en blanding af addre
etageejendomme i radsten med butikker og
servicei stuetagen, nyere etagebebyggel ser samt
oprindelig landevejsbebyggelse i 1% etage. Den
store variation og en raskke uheldige om- og
tilbygninger giver omradet en utilpasset og
delvist oplest karakter, og det skal, der i
forbindelse med den fremtidige planlaggning
S@ges at rette op pa.

Endvidere er omradets skilte og facader mange
steder dominerende og utilpasset i forhold til
gaderummet. Butiksskiltningen skaarer i mange
tilfad de bygningerne over ved stueetagen og
bryder med den oprindelige helhed i
arkitekturen.

Blandet randbebyggel se |langs @sterbrogades nordlige del.

Markant hjernebygning og udsigtslinje mod fjorden.

Tidligere Godthabsgade Skole.

Arkitektur -
Byrum og
landskab
Nybyggeri skal

til passes omradets
struktur og skala, men
udtrykke sin egen tids
arkitektur.

Ved om- og tilbygning
af bevaringsvaadige
bygninger skal
oprindelige
materiaevalg,
overflader og
udformning

oprethol des/genskabes.

Ved nybyggeri samt
om- og tilbygninger i
ovrigt skal det
arkitektoniske niveau
styrkes.

Karakteren af duttet
randbebyggel se ska

bevares og styrkes,
hvor det er muligt.

Kig til fjorden skal
sikres.

Fadles opholdsareal :
Opholdsared
prioriteres forud for
P-pladser.

Den visuelle karakter
langs
Psterbrogade/@stergade
skal styrkesift. facader,
skilte og beplantning.

Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, se
retningslinje 5.2.3.

Trafik - Veje og
stier
Stiforbindelser skal
sikres, se
illustrationsplan.
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Parkering i

De tidligere skolebygninger ved Godthabsgade overensstemmelse med
fremtrasder dominerende og util passede. Bilag F.
Nybyggeri her skal derfor i hgjere grad sgges
tilpasset den oprindelige randbebyggelse langs Teknisk
@stergade/ Godthabsgade. forsvni
yning

Der er udarbejdet en facade- og skiltevejledning FEME IR

for Aalborg og Narresundby Midtby. Her kan der

hentes inspiration og vejledning - ogsai forhold Zonefor hold
til andre omrader. Se " Skilte og facadeudstyr". Byzone

Trafik - Vegjeog stier

Der er planlagt en pendlerrute fra Aalborg Midtby til Bouet, hvor cyklisternes
trafiksikkerhed og fremkommelighed er opprioriteret. Pendlerruten Igber bl.a. langs
Dstergade.

26-02-2018

Side 11 af 11



