KOMMUNEPLAN

Tillaeg 1.038 for et omrade ved Kirkegardsgade

Aalborg Byrad godkendte den 12. december 2016 kommuneplantillasg 1.038 for et omrade ved Kirkegardsgade.

Planen bestér af:

e Redeggrelsetil tillaeg 1.038
e Kommuneplanramme 1.3.D9

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at |sese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillagg, satryk her.

Sammen med kommuneplantillaegget offentliggares lokalplan 1-3-111.

Klagevejledning
Afgerelsen om godkendelsen af kommuneplantillasgget kan, for sa vidt angar retlige forhold paklages til Natur-
og Miljgklagenaevnet senest den 18. januar 2017.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger pa, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsd et link til Klageportalen paforsiden af Natur- og Miljeklagenaevnets
hjemmeside www.nmkn.dk.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nér den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen. Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagensevnets behandling af en klage, at der
indbetales et gebyr pa 500,- kr. Se Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmesi de www.nmkn.dk.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
21. juni 2017.
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KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlasgger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den ssmmenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlaayger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaaktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er byradets langsigtede politik for det fremtidige bymenster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmel serne maikke vaae i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for |okal planlasgningen. Der kan,
med andre ord, ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillagy.

Hvornér laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan fglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Fordaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillasg offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstragkning man vil imadekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.
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Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljget, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgarelsen, for savidt angdr retlige forhold, paklages til Natur- og
Miljegklagenaevnet senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger pd, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenasvnets
hjemmesi de www.nmkn.dk.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen.

Om vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Forud for etablering af visse enkeltanlaeg, som kan pavirke miljget i vassentlig grad, skal der vedtages et
kommuneplantillaeg med en VVM-redegarelse, dvs. en Vurdering af anlasggets Virkning pa Miljget (VVM). Dette
fremgar af planlovens § 11 g og V'V M-bekendtgerel sen.

Det endelige kommuneplantillasg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillaagget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder falgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaggges, nar det paged dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller lokal plan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsadte sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel serne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det paged dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtasgt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angar retlige spargsmal
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsma om planens lovlighed,
herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger pa, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenaevnets
hjemmeside www.nmkn.dk. Klagen skal veare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen.
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Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaevnets behandling af en klage, at der indbetales et gebyr pa 500 kr.
Klagegebyret opkraeves efterfalgende af Natur- og Miljgklagenaavnet. Naarmere vejledning om klagemuligheder,
klageberettigede og gebyrer mv. findes pa Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmesi de www.nmkn.dk.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.

19-01-2015
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KOMMUNEPLAN

Planredegerel se

Redeger else tillaag 1.038 for Bolig og erhverv ved Kirkegardsgadei Vestbyen

ZEndringer i forhold til den gaddende kommuneplan

Kommuneplantillaegget skal sikre, at der er overensstemmel se mellem kommuneplanen og det aktuelle projekt
for byggeri i kommuneplanrammen 1.3.D9 Vesterbro m.fl. og den igangvaarende lokal planlasgning for en del af
rammeomradet.

Tillasgget giver mulighed for et starre byggeri pa gendommen Kirkegardsgade 6-10.

Nye boliger
Planen vil muliggere opfarelse af i alt ca. 29 boliger. Kommunens opdaterede rummelighedsregnskab for nye
boliger kan ses pa kommuneplanens bilag M.

Bebyggel sesprocent
Bebyggel sesprocenten bestemmer, hvor stort et hus ma vazrei forhold til den grund, det bygges pa.
Bebyggelsesprocenter, der er fastsat i kommuneplanen, skal medtages i |okalplaner.

Det aktuelle projekt for byggeri gar patveaas af de eksisterende matrikelskel og er udarbejdet som et samlet
projekt som skal skabe en harmonisk afrunding af en eksisterende karré med ny randbebyggel se.

| stedet for at regulere bebyggel sen efter bebyggel sesprocenten pa den enkelte ejendom, vurderer Kommunen, at
omradets udvikling fremadrettet regul eres bedre gennem lokal planlasgning. Her skal projektets intentioner
fastlaggges mere konkret — f.eks. ved udlesg af byggefelter med fastsatte hgjder m.m.

Tillaegget sletter derfor faktiske byggemuligheder for falgende ¢ endomme:

Ejendom Max. bebyggel sesprocent jf. gad dende kommuneplan |Forsl et aandres til
|Ki rkegardsgade 6-6A |45 |i ngen
Kirkeg&rdsgade 10 180 lingen

Konsekvensrettelse af tekst vedr. Kirkegardsgade 6 og 10
| og med ovennaevnte ejendomme fremadrettet skal reguleres efter en lokalplan slettes falgende tekst under
afsnittet " Byggemuligheder”:

"Fx vil der ved evt. nedrivning af Kirkegardsgade 6 og 10 skabes mulighed for at opfere et tilpasset
erstatningsbyggeri, som vil kunne afslutte randbebyggel sen mod Hasserisgade, samtidig med det danner overgang
til de lavere huse i Kirkegardsgade.”

Planfor slagets baggrund

Kommuneplantillaegget skal sikre, at der er overensstemmel se mellem kommuneplanen og det aktuelle projekt
for byggeri i omradet 1.3.D9 Vesterbro m.fl. og den igangvaarende |okalplanlasgning for en del af rammeomradet.

Miljeavurdering
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Kommuneplantillaegget er omfattet af Lov om miljgvurdering af planer og programmer. Kommunen har derfor
foretaget en screening af planen i forhold til kriterierne angivet i lovens bilag 2 og herefter vurderet, at
kommuneplantillaggget ikke er omfattet af kravet om udarbejdelse af miljgvurdering, da planen fastlagyger
anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan og ikke ma antages at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Screeningen af kommuneplantillaggget er foretaget sammen med screening af lokalplan 1-3-111.

12-12-2016
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

1.3.D9 Vesterbro m.fl.

1.2.05

Mal

Malet er at fastholde omrédets blandede bymaessige anvendelse samt at sikre
bygningsmaessige og kulturhistoriske veardier i omradet.

Herudover er det intentionen, at boligmassen i Midtbyen bevares og udbygges, hvor der er
mulighed for at styrke helheden, og at byens kvalitet som boligomrade forbedres bl.a. ved
fokus pa arkitektur, belysning, byrum m.m.

Anvendelse
Omradet skal fortsat anvendes til blandede bymasssige formal.

Butikker* ma kun placeres indenfor den afgraansede bymidte - Aalborg City, der er vist med
lilla farve p& nedenstaende kort.

Anvendelse
Boliger (etage)
Butikker*

Hotel og restaurant
Klinikker (ikke
dyreklinik)
Kontorer

Service

Trykkeri o.1.
Kulturelle formal
Undervisning
Institutioner
Rekreative formal
Tekniske anlagy
Engroshandel o.l.
Vagksteder o.1.

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

* Bruttoetageareal:
Max. 3.500 m? pr.
dagligvarebutik og
max. 2.000 m? pr.
udvalgsvarebutik i
afgraanset bymidte - se
kort

Se uddybende vilkar i
retningslinje 7.1.1

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent: se
Bilag K
-randbebyggelse far
bagbebyggelse.

Etager: 2v2-6Y;
tilpasses gaden og
omkringliggende
bygninger.

Gesimshgjde: tilpasset
gaden og den
omkringliggende
bebyggelse.

Husdybde: ca. 10 m
til passet
nabobygninger.
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Byggemuligheder

Omréadet anses som vaaende fuldt udbygget. Ny bebyggel se kan dog opferes som
udfyldnings- eller erstatningsbyggeri, hvor der er tale om staakt nedslidte eller utilpassede
bygninger uden saa'lig bevaringsvaardi, eller hvor helheden vurderes at kunne styrkes ved
om- eller nybyggeri. | den forbindelse er det vigtigt at sikre gode udenders opholdsarealer.

Milj@
Omradet er belastet af trafikstej fra Vesterbro og Hasserisgade samt af stgj og vibrationer

frajernbanen.

Arkitektur - Byrum og landskab

En af omradets markante funkisbebyggelser, Enighedslund markerer, i samspil med den
grgnne byport ved Ansgars Kirken og Kildeparken, overgangen fra forstadsskal aen langs

Hobrovej til den tedte by. Herfra bestar omradet dels af randbebyggelsen langs Vesterbro og

de tilstedende gader, men ogsa af en mere blandet arkitektur og bebyggelsesstruktur, der
ligger mellem ovennaevnte randbebyggel se og Almenkirkegarden.

g 0 il . —
Enighedslund markerer starten pa Vesterbros funkis.

Pladsens cirkelslag i kikkerten.

Vesterbro er udpeget som kulturmiljg og arkitektonisk indsatsomrade. Det er gnsket, at
byrummet i dets udformning og facadebearbejdning tilferes kvaliteter, der tilgodeser
intentionen om et stedsspecifikt byrum.

Knudepunktet, hvor Vesterbro krydser banelegemet, er defineret og formidlet af
funkishusene, der i et cirkelslag danner en plads.

Fadles opholdsareal :
Etablering af
opholdsaregler
prioriteresforud for
parkeringspladser.

Miljo
Miljgklasse 1-2, se
Bilag A.

Veledende
gransevaadier for stgj
fraerhverv, se
retningslinje 4.1.3.

Gramsevagdier for stgj
fratrafik samt for stgj
og vibrationer fra
jernbanen, se
retningslinje 13.3
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| forhold til bevaring er en stor del af omradets ejendomme, som det fremgar af
retningslinje 5.2.3, vurderet til at veare af bevaringsvaadi. Derfor skal oprindelige
overflader, materialevalg og udformning, ved om- og tilbygninger samt almindelig
vedligeholdel se, fastholdes/genskabes.

Indgangen til almenkirkegarden i Kirkegardsgade markeres flot af bygningen ved
Kirkegardsgade 3, som er fredet.

Der er udarbejdet en facade- og skiltevejledning for Aalborg og Nerresundby Midtby. Her
kan der hentes inspiration og vejledning - ogsai forhold til andre omrader. Se "Din facade -

byens ansigt”.

Der er udarbejdet en vejledning om brug af gagader, torve, pladser og fortove. Her kan der
blandt andet hentes inspiration og vejledning om udenders udstilling. Se "Gader og pladser -
til alede for alle”.

Trafik - Vgeog stier

Vesterbro er prioriteret som pendlerrute fra Aalborg Midtby til Skalborg. Pendlerruterne
skal sikre hgj fremkommelighed og trafiksikkerhed for cyklisterne.

12-12-2016

Arkitektur -
Byrum og
landskab

Ved om- og tilbygning
af bevaringsvaardig
bebyggelse ska
oprindelig
materiaevalg,
overflade og
udformning

oprethol des/genskabes.

Ved nybyggeri samt
om- og tilbygninger i
gvrigt skal der sikres
et hgjt arkitektonisk
niveav.

Ny bebyggelse ska

til passes omradets
struktur i forhold til
placering,
bygningsvolumen,
materider,
detaljeringsgrad m.m.

Bebyggelsen langs
Vesterbro, Sankt
Jorgens Gade og
Hasserisgade skal
bevare karakteren af
randbebyggelse.

Kvalitetsfyldte
opholdsarealer
prioriteres hgjt.

Kirkegdrdsgade 3 er
fredet.

Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, se
retningslinje 5.2.3

Trafik - Veje og
stier

Stiforbindel ser skal
sikres, se
illustrationsplan.

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F.
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