KOMMUNEPLAN

Tilleeg 1.041 for udvalgsvar ebutikker, Friis Citycenter

Aalborg Byrad godkendte den 8. maj 2017 kommuneplantillaeg 1.041 for udvalgsvarebutikker, Friis Citycenter.

Planen bestér af:

e Redeggrelsetil tillasg 1.041
e Retningslinje 7.1.1 Aalborg Cit

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at |sese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillagg, satryk her.

Sammen med kommuneplantillaegget offentliggeres lokalplan 1-1-129.

Klagevejledning
Afgarelsen om godkendelsen af kommuneplantillaagget kan for sa vidt angar retlige spergsmal paklages til
Planklagenaevnet.

Hvis du gnsker at klage over denne afgerelse, kan du klage til Planklagensevnet. Klager skal vaare
indsendt senest 8. juni 2017. Det koster et gebyr at klage. Lass mere om klageregler og gebyrer

pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad kan du klage over?
Du skal vaare klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vassentlig retlig interesse i sagens udfald.

Derudover kan du kun klage over retlige spergsmal, jf. Planlovens § 58-62. Det vil sige, at du for eksempel kan
klage over afgarelser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmel ser, eller ikke har
overholdt de gad dende procedure- og kompetenceregler. Du kan ikke klage over, at du er uenig i kommunens
beslutning. Det er Planklagenaevnet, der vurderer, om din klage omfatter et retslig spargsmal.

Klageportalen
Du sender klagen til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfglgende kommunikation om klagen sker ogsa

gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal du sende
en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Vi videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som tragffer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Segsmal
Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
11. november 2017.
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KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlasgger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den ssmmenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlaayger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaaktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er byradets langsigtede politik for det fremtidige bymenster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmel serne maikke vaae i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for |okal planlasgningen. Der kan,
med andre ord, ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillagy.

Hvornér laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan fglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Fordaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillasg offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstragkning man vil imadekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.

Side 2 af 8



Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljget, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgerelsen, for savidt angar retlige forhold, paklages til Planklagenaevnet
senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Klageportalen findes via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen,
skal sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagensevnet, som tragffer afgarelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Om vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Forud for etablering af visse enkeltanlaeg, som kan pavirke miljget i vassentlig grad, skal der vedtages et
kommuneplantillaeg med en VVM-redegarelse, dvs. en Vurdering af anlasggets Virkning pa Miljget (VVM). Dette
fremgar af planlovens § 11 g og V'V M-bekendtgerel sen.

Det endelige kommuneplantillasg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillaagget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder falgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaggges, nar det paged dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller lokal plan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsadte sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel serne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det paged dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtasgt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angar retlige spargsmal
paklagestil Planklagenasvnet. Det vil sige, at der kan klages over spargsmal om planens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringel se. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan & Udvikling, Stigsborg
Brygge 5, 9400 Ngrresundby eller pr. mail plan.udvikling@aalborg.dk. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragfer afgarel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.
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Klagen skal vaare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen. Det koster et gebyr at klage.
Lass mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.

14-02-2017
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KOMMUNEPLAN

Planredegerel se

Redeger elsetillaag 1.041 for udvalgsvarebutikker, Friis Citycenter

ZEndringer i forhold til den gaddende kommuneplan

Tillasgget aandrer retningslinje 7.1.1. Aalborg City, sdledes at der kan etableres 2 udvalgsvarebutikker pa hhv.
maks. 9.000 m? og maks. 3.500 m? i et butikscenter (Friis).

Planfor dlagets baggrund

Planstrategi 2016 bringer planlovens mulighed for etablering af 3 nye store udvalgssvarebutikker (pa over 2.000
m2) i byradsperioden 2014-2017 i spil. Med byradets godkendelse af planstrategien er det besluttet, at reservere 2
af de 3 mulige butikker til en omdannelse af Shoppingcenter Friis med én ny stor udvalgsvarebutik pa op til 9.000
m?2 (Magasin) og yderligere én stor udvalgsvarebutik pa op til 3.000 m? (H&M).

Udnyttelse af denne mulighed udlgser en tilfgjelse i kommuneplanens retningslinie 7.1.1. Aalborg City, hvilket er
baggrunden for udarbejdelse af Kommuneplantillasg 1.041.

Omdannelsen af Shoppingcenter Friis udlgser endvidere, at der ivaaksadtes et planlaggningsarbejde med
udarbejdelse af en ny lokalplan 1-1-129.

Miljavurdering

Kommuneplantillasgget er omfattet af Lov om miljgvurdering af planer og programmer. Kommunen har derfor
foretaget en screening af planen i forhold til kriterierne angivet i lovens bilag 2 og herefter vurderet, at
kommuneplantillasgget ikke er omfattet af kravet om udarbejdelse af miljgvurdering, da planen fastlagyger
anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan og ikke ma antages at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Screeningen af kommuneplantillasgget er foretaget sammen med screening af lokalplan 1-1-129.

08-05-2017
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

7.1.1 Aalborg City
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o Afgramsningen af Aalborg City, der omfatter de centrale omrader i Aalborg og Nerresundby, er vist pa
ovenstaende kort.

¢ Indenfor de centrale omrader i Aalborg og Nerresundby skal butikker som hovedregel placeres indenfor
afgraansningen af Aalborg City.

e Maksimale butiksstarrelser og rammer for det maksimale bruttoetageareal til butiksformal (butiksareal) i
Aalborg City fremgar af nedenstaende skema.

Betegnelse Bymidte, Max butikssterrelse [Samlet butiksareal 2008Maksimalt butiksareal
Aflastningscenter, (m2) (m2)
Bydelscenter og (m?)

L okal center

Dagligvarer{Udvalgsvarer

Bymidte
Aalborg City 3.500** 2.000* 157.464*** 199.750
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Budolfi Plads der kan etableres en ny udvalgsvarebutik pa op til 12.000 m2 (1. store udvalgsvarebutik
pa mere end 2.000 m2 i byradsperiode 2010-2013 jf. Planlovens § 5q, stk. 2)

Salling Stormagasin = er udvidet med 5.000 m2 (2. store udvalgsvarebutik pa mere end 2.000 m? i
byradsperiode 2007-2009 jf. Planlovens § 5q, stk. 2)

Butikscenter (Friis)
der kan etableres én udvalgsvarebutik pa op til 9.000 m2 og én udvalgsvarebutik pa op

til 3.000 m2 (1. og 2. store udvalgsvarebutik pa mere end 2.000 m2 i byradsperiode
2014-2017 jf. Planlovens 8 5q, stk. 2)

. Max. 250 m?

| straggader
(se nedenstaende kort)

*** Samlet butiksareal 157.464 m? er inkl. udvidelse af Salling og etablering af Friis
2008

Bemaxrkninger til retningslinien

Aalborg City er landsdelens vigtigste kulturelle og handel smaessige Ordforklaring:
center og skal som sadan vage attraktiv for Nordjyllands borgere og
turister. Dagligvarer: Kolonial, slagter, bager,

tobak, kiosk, m.m.
Omradet afgramses, sa det omfatter Kennedyarkaden, der ligger i et

knudepunkt for den kollektive trafik. Udvalgsvarer: Tgj, sko, sport, genbrug,
isenkram, reservedele til biler, blomster,
Gennem en arkitektonisk bearbejdning af de offentlige rum skal beger, radio, galleri, gaveartikler o.lign.

midtbyen gives sin egen identitet for at tiltrackke kunder. Der ma
satses pa en markant markedsfaring og pa en planlasgning, der
indebazrer en renovering af de mest nedslidte gader og pladser, samt
skaber en smuk sammenhaang mellem forretningsstreg, pladser,
havnen og kulturelle knudepunkter.

Streggaderne skal bevares som byens attraktion med varierede butikker
0og mgdesteder, og nye initiativer skal medvirke til at styrke de gamle
handelsgader. | straggaderne kan der etableres dagligvarebutikker i

form af specialbutikker o.l.
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Strgggader indenfor afgraansningen af Aalborg City

Beregning af bruttoetagearealet til butiksformal sker efter
bygningsreglementets bestemmel ser om beregning af bebyggel sens
etageareal, idet dog den del af kadderen, hvor det omgivende terram
ligger mindre end 1,25 m under loftet i kedderen medregnes (jf.
Planlovens 85t, stk. 1). Ved beregning af bruttoetagearealet kan
fradrages arealer til personalekantine, personal etoiletter,

personal efitnessfaciliteter og personal epauserum, dog maksimalt i alt
200 m? (jf. Planlovens 85t, stk. 2).
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