KOMMUNEPLAN

Tillaeg 1.043 for Stigsborg Havnefront

Aalborg Byrad godkendte den 22. oktober 2018 kommuneplantillasg 1.043 for et boligomréde pa Stigsborg
Havnefront.

Planen bestér af:

o Redegarelsetil tillagy 1.043

e Kommuneplanramme 1.2.B2 Engvej-kvarteret
o Kommuneplanramme 1.2.D9 Stigsborg-kvarteret

Kommuneplantillaegget offentliggares sammen med lokalplan 1-2-116 Boliger ved Digmannsvej, Stigsborg
Havnefront, Nerresundby Midtby.

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at |sese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillasg, satryk her.

Klagevejledning
Afgarelsen om godkendelsen af kommuneplantillasgget kan for sd vidt angar retlige spergsma paklages til
Planklagenaevnet.

Hvis du @nsker at klage over denne afgarelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Klager skal vaare indsendt
senest 23. november 2018. Det koster et gebyr at klage. Laes mere om klageregler og gebyrer pa

https:.//naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/.

Hvad kan du klage over?
Du skal vaae klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vaesentlig retlig interesse i sagens udfald.

Derudover kan du kun klage over retlige spergsmdl, jf. Planlovens § 58-62. Det vil sige, at du for eksempel kan
klage over afgerelser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmelser, eller ikke har
overholdt de gad dende procedure- og kompetenceregler. Du kan ikke klage over, at du er uenig i kommunens
beslutning. Det er Planklagenaevnet, der vurderer, om din klage omfatter et retslig spargsmal.

Klageportalen
Du sender klagen til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa

gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via https://naevneneshus.dk/start-din-klage
[planklagenaevnet/.

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor ansker at klage uden at bruge Klageportalen, skal du sende
en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Vi videresender herefter anmodningen til
Planklagenaavnet, som tragffer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Segsmal
Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
26. april 2019.

22-10-2018
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KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg
Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlasgger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den sammenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaaktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er byradets langsigtede politik for det fremtidige bymgnster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmelserne maikke vagre i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for lokal planlasgningen. Der kan,
med andre ord, ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillaeg.

Hvornar laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan fglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Forslaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillaay offentliggaeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstragkning man vil imadekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.
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Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljeet, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgerelsen, for sa vidt angar retlige forhold, paklages til Planklagenaevnet
senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Klageportalen findes via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragfer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Det endelige kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder f@lgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaggges, nér det pagad dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaagt eller lokalplan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsadte sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det pagad dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formdl, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaggt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angar retlige spergsmal
paklages til Planklagenasvnet. Det vil sige, at der kan klages over spargsmal om planens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringel se. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan & Udvikling, Stigsborg
Brygge 5, 9400 Ngrresundby eller pr. mail plan.udvikling@aalborg.dk. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragffer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal veare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen. Det koster et gebyr at klage. Laes
mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.
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KOMMUNEPLAN

Planredegerel se

Redeger else tillaeg 1.043 Stigsbor g Havnefront

Andringer i forhold til den geeldende kommuneplan

Hidtil gad dende kommuneplanrammer Nye kommuneplanrammer

Kommuneplantillasgget vedrgrer rammeomrade 1.2.B2 Engvejkvarteret og 1.2.D9 Stigsborgkvarteret. Det
aandrer fglgende:

Afgransningen mellem de to rammeomrader aandres, sa rammeomrade 1.2.B2 fremadrettet alene omfatter
allerede udbyggede boligomrader. Mens hele det ubebyggede omrade sydgst for Engvej (det tidligere Kemiraareal)
fremadrettet indgar i rammeomrade 1.2.D9 og derved planlaggningsmaessigt kan ses som en helhed.

Side 5 af 14



Byggemulighederne i rammeomréade 1.2.D9 aandres for et delomrade A, se kort. | delomréde A kan der
fremadrettet bygges tag-lav og etageboliger med en gennemsnitlig bebyggel sesprocent pa 85 for omradet som
helhed inklusiv veje, stier og granne omrader, og et etageantal pa 2-4 svarende til en maksimal bygningshgjde pa
17 meter. Far var den maksimale bebyggel sesprocent 60 og den maksimale bygningshgjde 15 meter. Der er
fastlagt en reduceret parkeringsnorm for delomrade A svarende til %2 p-plads pr. bolig pga. midtbynaa beliggenhed
og forventet lavt bilejerskab.

Byggemulighederne for delomrade B forbliver usendrede med den undtagelse, at muligheden for at bygge dben-lav
boliger fjernes.

Med kommuneplantillsegget muliggeres sdledes en mere tagt og urban bebyggelse i omradet i overensstemmelse
med udviklingsstrategien for Stigsborg Havnefront. De endelige byggemuligheder i hele 1. etape af
byudviklingsprojektet pa Stigsborg Havnefront kendes ikke pa nuvaarende tidspunkt. Der er igangsat arbejde med
udarbejdelse af lokalplan og nyt kommuneplantillagy for 1. etape (Parkkvarteret).

Varetagelse af naturbeskyttelsesinter esser

Den fjordnaare del af kommuneplanramme-omrade 1.2.D9 er i kommuneplanens retningslinje 11.3.8 udpeget
som gkologisk forbindelse. Det betyder at planlasgning og arealadministration skal medvirke til at forbedre
levesteder og spredningsmuligheder for dyr og planter, som er naturligt hjemmehgrende pa strandeng. Dette
sikres, ved at fastholde kommuneplanrammens overordnede mal, om at oprindelige natur- og landskabsmasssige
karakteristika skal spille en fremtraadende rolle i planlaggningen. Kommuneplanrammen fastholder desuden
uaendret bestemmelser om, at ny bebyggelse skal placeres under hensyn til natur og landskab, og at der skal sikres
en ubrudt rekreativ forbindelse langs fjorden.

Der er registreret § 3-sger inden for omradet, som stammer fra den vejledende registrering fra 1995. Der er siden
foretaget en konkret besigtigelse af sgerne, som blandt andet bekragftede, at sgerne er opstaet som lunker oven
pa betonflader. Betonfladerne stammer fra den industrielle anvendelse af omradet og er blevet anvendt til
midlertidigt oplag af knust beton, hvorefter de har sat sig, sdledes at vandet naturligt har samlet sig her. |
forbindelse med besigtigelsen, blev det vurderet, at sgerne ikke har egentlig naturmaessig veardi. Pa den baggrund
har Aalborg Kommune sdledes tidligere meddelt dispensation fra Naturbeskyttel sesloven for sa vidt angar sgerne.
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Kommuneplanretningslinjens kortgrundlag er ikke opdateret pa dette punkt, men dette planlaagges gjort samlet i
forbindelse med en igangvaarende generel revision af retningslinjer i kommuneplanen.

22-10-2018
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KOMMUNEPLAN

Mal

Omréadets skal fastholdes som boligkvarter med
varierende former for boligbebyggelse, og hvor
naarheden til bade bykernen og fjorden er
bazrende kvaliteter.

Omrédets kvaliteter som boligomréde skal Kig ad Prinsessegade fra syd.
forbedres, bl.a. ved at sadte fokus pa arkitektur,

fornyelse af byrum og indpasning af flere

grenne/rekreative kvaliteter. Der lagyges bl.a.

vaagt pa at, sikre bedre adgang til de rekreative

kvaliteter i Stigsborgkvarteret samt fjorden.

Anvendelse
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Hovedanvendelsen i omradet er boligformal, men med nye muligheder for at indpasse
former for serviceerhverv, der kan drives fraboligen - fx frisgr, klinik m.v.

Butikker* ma kun placeres indenfor den afgramsede bymidte (Narresundby), der er vist med
lillafarve pa nedenstaende kort.

Byggemuligheder

Omréadet anses for vaarende udbygget. Ny bebyggel se kan dog opferes som udfyldnings- eller
erstatningsbyggeri, hvor der er tale om stagkt nedslidte eller utilpassede bygninger uden
saxlig bevaringsvaadi, eller hvor helheden vurderes at kunne styrkes ved om- eller
tilbygninger.

Miljg

Omradet bergres af stgj fra @sterbrogade, @stergade og motorvejen.

Arkitektur - Byrum og landskab

Hensigten med bestemmel sen om bebyggel sens
placering og udformning er at sikre, at der
bygges videre pa eksisterende karakteristiske
strukturer som de nuvaaende gadeforlgb, der er
placeret vinkelret pa fjorden med haveboliger
tegt pa gadelinje. Bebyggelsen har en meget
blandet karakter, og der lasgges vaagt pd, at
nybyggeri til passes naboejendomme og
byrummet som hel hed.

Den bygningsmeessige tagte og lidt blandede karakter er et
karakteristisk tragk i Engvejkvarteret.

Bebyggel sesstrukturen med udsigtslinier til fjorden skal sikres.
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Langs Engvejs sydside har bebyggelsen en meget blandet karakter.

Omradet har en meget tagt, bymaessig karakter
patrods af de mange haveboliger. | den
fremtidige udvikling laayges ogsa vaagt p3, at
sikre omradet en mere gregn karakter, evt. med
nye muligheder for fadles ophold.

Trafik - Vgeog stier

Der er planlagt cykelstier eller -baner langs med Engvej.

22-10-2018
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

1.2.D9 Stigsbor gkvarter et Anvendelse
Boliger (etage/ted-

lav/dben-lav)
Enkeltstdende
butikker*
Mindre butikker til
salg af egne
produkter**
Klinikker (ikke
dyreklinik)
Kontorer

Service
Kulturelle formél
Fritidsformal
Undervisning
Institutioner
Rekreative forma
Tekniske anlagy

- Anvendelsen er
1.2.08 e specificereti Bilag A.

* Bruttoetageareal:
Max. 1.000 m? pr.

‘ dagligvarebutik og
a max. 250 m? pr.
*\ udvalgsvarebutik
-\\ Se uddybende Vilkar i
retningslinje 7.1.5

** Bruttoetageared:
- Max. 250 m? pr. butik

Se uddybende vilkar i

retningsinje 7.1.6

Mal

Byggemuligheder
Omréadet er en del af et hgjt prioriteret For delomrade A:
byomdannel sesomréde. Malet er, at udvikle et ;
nyt alsidigt byomrade, hvor boliger, erhverv og

rekreation flettes sammen i en landskabelig I\Bﬂ?;(ygsgselfﬁ;orcédeu dlt:
helhed. Det er ogsa et mal, at omradet som helhed
fremtraader med en hﬁj arkitektonisk standard Med etableringen af den kommunale administrationsbygning

samt en bebyggel sesmaessg struktur. som binder blev der taget hul pa udviklingen af det nye bykvarter.

den eksisterende by og fjorden sammen. Etager: Max. 4

| planleegningen af omrédet laegges saarlig vaagt
pa, at sikre en hgj bokvalitet, hvor oprindelige
natur- og landskabsmaessige karakteristika spiller
en fremtraedende rolle. Husdybde: Max. 15 m

Hgjde: Max. 17 m
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For delomrade B:

Anvendelse

Omradets hovedanvendel se skal vaare boligomrade, men med mulighed for at indpasse I\Bg(yg??oel(:ﬂc:c:;t

naturligt tilknyttede funktioner. Fx service- og fritidsfaciliteter og miljavenlige max. 40 (taet-lav),

virksomhedstyper. Disponering af de forskellige funktioner i Stigsborgkvarteret skal ske ud ' max. 60 (etage) og

fra en helhedsplan. max. 50 for evrig
bebyggel se.

Etager: Max. 1%
(3ben-lav/tad-lav) og
max. 4 (etage)

Byggemuligheder

Hgjde: Max. 8,5 m
(8ben-lav/ted-lav) og
max. 15 m (etage)

Husdybde: Max. 15 m

Bebyggelse ska
indpasses og
disponeres efter en
samlet plan.

Miljg
Miljgklasse 1-2, se
Bilag A.

Gramsevagdier for stgj
fraerhverv, se

nJy : * retningslinje 4.1.3

Gramsevaadier for stgj
fratrafik, se
Milj@ retningslinje 13.3.

Den videre planlaggning skal tage hgjde for en raskke miljaforhold inden for omradet, bl.a.
jordforurening, som falge af de tidligere anvendelser, samt naboskabet til industriomradet
ved Stigsborgvej/Ragildsve.

Arkitektur - Byrum og landskab

De landskabelige rammer for det nye bykvarter
er det flade fjordlandskab og byen, der rejser sig
bagved pa kridtbakken og danner baggrund for
omrédets bebyggelse.

Omradet taankes opdelt i en raskke delomrader,
som igen opdeles i mindre byggeomrader. Det
sammenbindende materiale er landskabet, og
landskabets kvaliteter gnskes fastholdt. |

Den tidligere syrebeholder markerer sig stadig i omré&det.
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byggeomrader disponeres bebyggelsen, sa der
opnas god udsigt, gode lagforhold, god
solorientering samt varierede opholdsmuligheder
paterram. Der skal ogsa sikres udsigtslinjer fra
det bagvedliggende byomrade i
overensstemmel se med gnsket om en bedre
sammenhaang mellem byen og fjorden.

Hensigten er, at omradet skal rumme mange
forskellige typer boliger - herunder raskkehuse
og etageejendomme. Hvor det funktionelt synes
naturligt kan desuden indpasses miljgvenlige
former for erhvervsbebyggel se.

| forhold til lyssagning er det intentionen, at
belysningen i omraderne langs havnefronten skal
medvirke til at danne en visuel helhed og styrke
byens identitet.

Trafik - Vegjeog stier

| forbindel se med udviklingen af Stigsborgkvarteret skal der sikres en vejbetjening til
omrédet, hvor Stigsborgvej forlaanges og tilsluttes Borgmestersvinget.

Der skal sikres offentlig adgang til havneareal er/-promenade som led i en ubrudt rekreativ
stiforbindel se langs fjorden. Endvidere skal stiforbindelser gennem omréadet sikre god
adgang til fjorden fra de bagvedliggende boligomrader.

22-10-2018

Arkitektur -
Byrum og
landskab

Ny bebyggelse ska
placeres under hensyn
til natur og landskab
samt udsigtslinier fra
det bagvedliggende
byomréde.

Bebyggelsens
udformning skal
afspejle sin egen tids
arkitektur samt
understrege naerheden
til fjorden.

Kvalitetsfyldte
opholdsarealer
prioriteres hgjt.

Lyssaning: Saalige
hensyn til den samlede
oplevelse frafjordsiden
samt til omradets
helhed.

Kulturhistoriske spor
skal bevares.

En lokalplan skal
fastlaegge et fedles
design for byudstyr,
herunder ogsa
affaldd gsninger.

Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, se
retningslinje 5.2.3

Trafik - Vejeog
stier
Stiforbindelser skal
sikres, se
illustrationsplan.

For delomréade A:

Parkeringsnorm for
biler: ¥ P-plads pr.
bolig
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