KOMMUNEPLAN

Tillaeg 1.045 for et omradei Algade

Byradet godkendte den 23. april 2018 kommuneplantillaeg 1.045 for et omréde i Algade.
Planen bestar af:

o Redegarelse til tillasg 1.045
e Kommuneplanramme 1.1.C3

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at |sese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillagg, satryk her.

Kommuneplantillaegget offentliggeres sammen med lokalplan 1-1-130.

Klagevejledning
Afgarelsen om godkendelsen af kommuneplantillaagget kan for sa vidt angar retlige spergsmal paklages til
Planklagenaevnet.

Hvis du gnsker at klage over denne afgarelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Klager skal vaare indsendt
senest 24. maj 2018. Det koster et gebyr at klage. Laes mere om klageregler og gebyrer pa

www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad kan du klage over?
Du skal vaare klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vassentlig retlig interesse i sagens udfald.

Derudover kan du kun klage over retlige spergsmal, jf. Planlovens § 58-62. Det vil sige, at du for eksempel kan
klage over afgarelser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmel ser, eller ikke har
overholdt de gad dende procedure- og kompetenceregler. Du kan ikke klage over, at du er uenig i kommunens
beslutning. Det er Planklagenaevnet, der vurderer, om din klage omfatter et retslig spargsmal.

Klageportalen
Du sender klagen til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfglgende kommunikation om klagen sker ogsa

gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal du sende
en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Vi videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som tragffer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Segsmal
Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
26. oktober 2018.
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KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg
Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlasgger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den sammenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaaktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er byradets langsigtede politik for det fremtidige bymgnster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmelserne maikke vagre i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for lokal planlasgningen. Der kan,
med andre ord, ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillaeg.

Hvornar laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan fglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Forslaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillaay offentliggaeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstragkning man vil imadekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.
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Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljeet, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgerelsen, for sa vidt angar retlige forhold, paklages til Planklagenaevnet
senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Klageportalen findes via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragfer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Det endelige kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder f@lgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaggges, nér det pagad dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaagt eller lokalplan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsadte sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det pagad dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formdl, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaggt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angar retlige spergsmal
paklages til Planklagenasvnet. Det vil sige, at der kan klages over spargsmal om planens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringel se. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan & Udvikling, Stigsborg
Brygge 5, 9400 Ngrresundby eller pr. mail plan.udvikling@aalborg.dk. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragffer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal veare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen. Det koster et gebyr at klage. Laes
mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.
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KOMMUNEPLAN

Planredegerel se

Redegerelsetilleeg 1.045 for et omradei Algade

ZEndringer i forhold til den gaddende kommuneplan

Omradet for kommuneplantillasgget ligger i den centrale del af Aalborg. Tillaegget omfatter en aandring af
rammebestemmelser i kommuneplanrammen "1.1.C3 Nytorv, Algade m.fl.". Zndringen bestar i, at de maksimale
bebyggel sesprocenter for Algade 10-16A @ges.

|Ej endom |M ax. bebyggel sesprocent jf. gad dende kommuneplan|Foresl as andret til
|Algade 10-12[290 292

Algade 14 215

Algade 16 |[250

|Algade 16A |280 (for hele Salling-ejendommen)

Med kommunepl antillaggget fastsadtes en ny samlet maksimal bebyggel sesprocent for ejendommene Algade
10-16A til 292.

Rettelser og ajourfering af ramme
Der er lavet fglgende rettel ser og ajourferinger af ramme 1.1.C3 Nytorv, Algade m.fl.:

Muligheden for benzinsalg er fjernet, da det vurderes, at den ikke laangere er aktuel inden for
kommuneplanrammens omrade. Desuden er kort med den afgraansede bymidte gjourfart.

Beskrivelserne af byggemuligheden pa parkeringsarealet gst for biblioteket samt omdannelserne af Boulevarden
og Gabels Torv/Fjordgade er fjernet, da de er realiseret.

Ligeledes er beskrivelsen af ombygningen af Strandvejen, Nyhavnsgade og Slotspladsen fjernet, da ogsa den er
realiseret.

Der er tilfgjet beskrivelse af Friis, Ngrregade-projektet og af arbejdet med et forbedret og forskannet milja pa og
omkring Nytorv. Der er desuden tilfgjet tekst om Nytorv, cyklisme og den kommende +Bus.

Endelig er der sket redaktionelle rettelser.

Planfor slagets baggrund

Aalborg Kommune har ivaarksat et planlasgningsarbejde med udarbejdelse af en ny lokalplan for et mindre omrade
i Algade. Kommuneplantillaayget skal sikre, at der er overensstemmelse mellem kommuneplanen og de fremtidige
ensker til udviklingen i omradet.

Kommuneplantillaegget aendrer de nuvaarende maksi male bebyggel sesprocenter for en ragkke
ejendomme. Zndringen sker, idet der gnskes at give mulighed for en yderligere fortagning i midtbyen, der
muligger flere boliger i Algade.

Miljavurdering
Kommuneplantillaegget er omfattet af Lov om miljgvurdering af planer og programmer. Kommunen har derfor
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foretaget en screening af planen i forhold til kriterierne angivet i lovens bilag 2 og herefter vurderet, at
kommuneplantillaggget ikke er omfattet af kravet om udarbejdelse af miljgvurdering, da planen fastlagger
anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan og ikke ma antages at fa vaesentlig indvirkning pa miljeet.

Screeningen af kommuneplantillasgget er foretaget sammen med screening af |okalplan 1-1-130.

23-04-2018
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

1.1.C3 Nytorv, Algade m.fl. Anvendelse
Boliger (etage)

Butikker*

Hotel og restaurant
Klinikker (ikke
dyreklinik)
Kontorer

Service

Trykkeri o.1.
Kulturelle formal
Fritidsformal
Undervisning

| nstitutioner
Rekrestive formal
Tekniske anlagy
Vaaksteder o.l.

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Eksisterende antal
boligetagemeter
(boligareal) skal
bibeholdes.

* Bruttoetageareal :
Max. 3.500 m? pr.
dagligvarebutik (i
straggader dog max.
250 m? - se kort) og
max. 2.000 m? pr.
udvalgsvarebutik Se
uddybende vilkar i
retningslinje 7.1.1

Mal
Byggemuligheder
Midtbyen spiller en vaesentlig rolle for Aalborg som regional kultur-, handels- og Bebyggel sesprocent:
oplevelsesby. Midthyen er konstant under forandring, transformationen er i fuld gang og Zone 1 max. 292,
andrer bade ved Midtbyens identitet og geografiske udstragkning. Enkelte giendomme se
Bilag K.
Malet er at bevare og styrke omradets karakter af midtby, og at sikre bygningsmaessige,
rekreative og kulturhistoriske vaardier i omradet. Randbebyggelse gér
forud for

Herudover er det intentionen, at boligmassen i midtbyen bevares og udbygges hvor der er bagbebyggelse.
mulighed, og at byens kvalitet som boligomrade forbedres bl.a. ved fokus pa arkitektur,
byrum, belysning m.m.
Etager: 2-5; tilpasses
omkringliggende.

Anvendelse

o - . . ) Gesimshgjde: 8-13 m;
Omradet skal fortsat anvendes til miljgvenlige, blandede bymaessige funktioner. til passes gaden og
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omkringliggende.
Omradet er en del af den afgraansede bymidte - Aalborg City, der er vist med lillafarve pa

nedenstaende kort. Strgggader er vist med gul farve.
Husdybde: ca. 10 m;

tilpasses
nabobygninger og
saalige funktioner.

Hver enkelt gjendom
skal have direkte
indgang fra gaden eller
port.

Beskyttelseszone
omkring fortidsminde.

Nedrivning, fundering

0g
grundvandssaenkning,

se retningslinje 5.2.8.

. Milja
Byggemuligheder . _ MiniakIassel—Z,se
Der kan opfares ny bebyggelse som udfyldnings- Blla A
eller erstatningsbyggeri, hvor der er tale om
stagkt nedslidte eller utilpassede bygninger uden Vejledende
sarlig bevaringsvaardi, eller hvor helheden gremsevaadier for stgj

fraerhverv, se

vurderes at kunne styrkes ved en om- eller
nybygning. Fx kan der nord for Synagogegade,
under saalig hensyntagen til den
omkringliggende bebyggel se, passager og Gramsevagdier for stgj

omradets historiske betydning, etableres ny frat_rafiI;,.sg 1s
retningslinje 13.3.

retningslinje 4.1.3.

Luftfoto med zoneinddeling (se
byggemuligheder i hgjre spalte)

Milj o

Omradet er belastet af stgj fra trafikken langs @sterdgade og Nyhavnsgade.
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Arkitektur - Byrum og landskab

Omradet ligger i tilknytning til flere af byens primaere strgggader, hvor det er gnsket at
styrke midtbykarakteren bl.a. med aktive og publikumsorienterede facader i stueetagen.
@sterdgade er sammen med Boulevarden en af byens hovedgader, der binder banegarden
sammen med gagadenettet og havnen. Boulevarden fremstér som et sammenhaangende
byrum i hgj kvalitet, hvilket understreges af gadens homogene og statelige arkitektur, som
bebyggel sen syd for Synagogegade er en del af. Ved evt. bebyggelse er det vaesentligt at
friholde en passage mellem Grabradregade og @sterdgade.

For centeromrader er der en saxlig forpligtelsetil at sikre gode arealer til udenders
torveaktiviteter og byliv. Med realisering af Midtbyplanes renoveringer af Gabels Torv og
Fjordgade er der sket et stort kvalitetslgft i omradet.

Straskningen fra Nytorv til Nordkraft udger en vigtig forbindelse mellem den centrale
handelsby og de starre kulturinstitutioner i den gstlige del af Aalborg Midtby
(Medborgerhuset, Nordkraft og Musikkens Hus) Strakningen kan i fremtiden blive et
smukt forlgb af gader og byrum, med forskellige funktioner, rumlighed og udformning og
med en sammenhaangende karakter. Den sammenhangende karakter skabes af bade

belaggninger, begrenning og belysning, samt en tydelig markering af omradernes funktioner.

Samtidig kan fremkommeligheden for bade fodgaangere og cyklister forbedres.
| forbindelse med etablering af +BUSsen er der planlagt en renovering af Nytorv.

| 2016 og 2017 er der gennemfart et stort renoveringsarbejde i Narregade, s& den nu
fremstar med ny granitbelaggning, inventar og beplantning. @nsket var at Nerregade skulle
vage en gade med kant og en tydelig gren identitet, og gaden er nu omdannet til en
attraktiv, smuk og langt mere gren gagade med traeer, klatreplanter og blomsterkummer.

Arbejdet er sket efter en omfattende proces i samarbejde med mange af butikkerne og
beboerne og en rakke initiativer i gaden, som har bidraget til afklaringen af @ansker og
forventninger og skabt opmasrksomhed om fornyel sesprojektet.

Den nye belaggning understreger Narregades saalige karakter og sikrer samtidig, at gaden
haanger sammen med de gvrige gagader. Ngrregade er med omdannelsen blevet til en
attraktiv gagade med en selvstandig identitet.

Byrummene omkring Friis Citycenter bringesi spil paen ny made. Mod Nearregade
etableres en ny indgang, og facaden i Medborgerhuset dbnes op mod Narregadetorvet.

Arkitektur -
Byrum og
landskab

Ved om- og tilbygning
af bevaringsvaardige
bygninger skal
oprindelige
materiaevalg,
overflader og
udformning

oprethol des/genskabes.

Ved nybyggeri samt
om- og tilbygninger i
gvrigt skal der sikres
et hgjt arkitektonisk
niveau.

Omrédets overordnede
karakter af
randbebyggel se skal
bevares.

Kvalitetsfyldte byrum
og opholdsarealer
prioriteres hgit.

Markante kig til
Limfjorden, Budolfi
Kirke og de
karakterfulde smalle
stregder syd for Algade/
Bredegade maikke
Slgres.

Kulturhistoriske spor
skal sikres.

Smgger, straader og
slip mellem husene
skal bevares.

Nerregade 1 og 9 er
fredede.

Skiltning skal

til passes bygningens
arkitektur og maikke
virke dominerendei
forhold til gadens
helhed.

Bevaringsvaadige
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enkeltbygninger, se
retningslinje 5.2.3.

Th. Omradet graenser op til flere af byens primeere
strgggader.

Trafik - Veje og
stier

Stiforbindel ser skal
sikres, se
illustrationsplan.

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F.

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt.

Zoneforhold

Med facader mod Fjordgade og Narregade er en gruppe velhol dte bindingsvearkshuse, hvoraf to er Byzone

fredede, placeret omkring en fadles gardsplads. Omradets udformning og stemning ger stedet til en slags
historisk oase.

Algade-Bredegade-Ngrregade er historisk set de mest centrale gader i Aalborg, og udger et
sammenhamgende kulturmilja.

Ngrregade 1 og Narregade 9 er fredede.

Der er udarbejdet en facade- og skiltevejledning for taebyomradet i Aalborg og
Narresundby. Her kan der hentes inspiration og vejledning - ogsdi forhold til andre
omréder. Se "Brug Byen - Vejledning for skilte, gader og pladser".

Trafik - Vegjeog stier

Nytorv er adgangsve til de centrale parkeringshuse i midtbyen, en vigtig cykelrute mellem
den gstlige og vestlige del af byen og en vigtig fodgaengerpassage mellem gégaderne i
handel scentrum. Det er et anske i midtbyplanen, at fredeliggere og prioritere omradet til
ophold, fodgaengere og cyklister. Det er derfor ngdvendigt at eendre pa den eksisterende
trafikstruktur.

Etableringen af +BUSsen giver mulighed for at gentaanke den kollektive trafik. Bybussernes
og +BUSsens fremtidige liniefgringer og stoppesteder i omrade vil vaare en forudsagtning
for projektet.
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