KOMMUNEPLAN

Tillaeg 1.046 for omradet ved Vestre Havnepromenade

Aalborg Byrad godkendte den 28. maj 2018 kommuneplantillasg for omrédet ved V estre Havnepromenade.

Planen bestér af:

o Redegarelsetil tillagy 1.046
o Kommuneplanramme 1.3.D2 Vestre Havnepromenade m.fl.

Planen er farst og fremmest taenkt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at laese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillaag, satryk her.

Sammen med kommuneplantillasgget offentliggeres et forslag til lokalplan 1-3-119.

Klagevejledning
Afgarelsen om godkendelsen af kommuneplantillaagget kan for sa vidt angar retlige spergsmal paklages til
Planklagenaevnet.

Hvis du gnsker at klage over denne afgarel se, kan du klage til Planklagenaevnet. Klager skal vaare indsendt
senest 29. juni 2018. Det koster et gebyr at klage. Lass mere om klageregler og gebyrer pa

www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad kan du klage over?
Du skal vaare klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vassentlig retlig interesse i sagens udfald.

Derudover kan du kun klage over retlige spergsmal, jf. Planlovens § 58-62. Det vil sige, at du for eksempel kan
klage over afgerelser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmelser, eller ikke har
overholdt de gad dende procedure- og kompetenceregler. Du kan ikke klage over, at du er uenig i kommunens
beslutning. Det er Planklagenaavnet, der vurderer, om din klage omfatter et retslig spargsmal.

Klageportalen
Du sender klagen til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfglgende kommunikation om klagen sker ogsa

gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor ansker at klage uden at bruge Klageportalen, skal du sende
en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Vi videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som tragffer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Segsmdl
Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
1. december 2018.
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KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg
Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlasgger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den sammenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaaktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er byradets langsigtede politik for det fremtidige bymgnster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmelserne maikke vagre i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for lokal planlasgningen. Der kan,
med andre ord, ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillaeg.

Hvornar laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan fglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Forslaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillaay offentliggaeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstragkning man vil imadekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.
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Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljeet, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgerelsen, for sa vidt angar retlige forhold, paklages til Planklagenaevnet
senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Klageportalen findes via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragfer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Det endelige kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder f@lgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaggges, nér det pagad dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaagt eller lokalplan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsadte sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det pagad dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formdl, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaggt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angar retlige spergsmal
paklages til Planklagenasvnet. Det vil sige, at der kan klages over spargsmal om planens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringel se. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan & Udvikling, Stigsborg
Brygge 5, 9400 Ngrresundby eller pr. mail plan.udvikling@aalborg.dk. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragffer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal veare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen. Det koster et gebyr at klage. Laes
mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.
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KOMMUNEPLAN

Planredegerel se

AEndringer i forhold til den gaeddende kommuneplan

Kommuneplantillaagget skal sikre, at der er overensstemmelse mellem kommuneplanen og det aktuelle projekt
for byggeri i kommuneplanrammen 1.3.D2 Vestre Havnepromenade m.fl. og den igangvaaende |okal planlaggning
for en del af rammeomradet.

Tillaegget giver fortsat mulighed for et sterre byggeri pa ejendommen Porthusgade 1. Pa matriklen tillades
etagebyggeri i max. 6 (dog 7 ved enkelte tarnpartier) etager i max. 20 m's hgjde.

Bebyggel sesprocenten bestemmer, hvor stort et hus ma vagrei forhold til den grund, det bygges pa
Bebyggel sesprocenter, der er fastsat i kommuneplanen, skal medtages i lokalplaner. Tillasgget aendrer pa
byggemuligheden for faglgende ejendom:

Ejendom Max. bebyggel sesprocent jf. gad dende kommuneplan|Foresl des aendret til
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Faktiske byggemuligheder i kommuneplanrammen (bla er gaddende og rad er forslag til aendring)

Desuden er bestemmelsen "det samlede bruttoetageareal ma ikke overstige 85.000 m?" fjernet. Bestemmelsen tog
udgangspunkt i en bebyggel sesplan fra 1993, der forlaengede V estbyens karréstruktur helt ud til vandet, og den var
primaert til brug for den efterfalgende lokalplanlaggning. Der er nu tale om et udbygget omrade, hvor anvendel ser
og ansker |gbende forandres. Det vurderes derfor at vaare mere hensigtsmaessigt fremadrettet at styre en
fremtidig omdannelse ved brug af bebyggel sesprocenter samt maskimale hgjder og etageantal, hvorved der sikres
en harmoni i omradet uden at 1ase muligheden for omdannelse med et maksimalt bruttoetageareal.

Redaktionelle eendringer
I kommuneplanrammen er der yderligere sket mindre redaktionelle aandringer.

Bilag 1V
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Bilag IV i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som medlemslandene er
forpligtet til generelt at beskytte, bade inden for og uden for Natura 2000-omraderne. Det handler bl.a. om forbud
mod gdelseggel se af yngle/rasteomrader og mod at forstyrre fugle pa reder.

Planomradet bestar udelukkende af bebygget areal uden naturarealer, beplantninger af vaesentlig udstragkning,
traeer eller lignende. Det vurderes derfor, at omradet ikke benyttes som yngle- eller rasteomrade for plante- eller
dyrearter pa habitatdirektivets bilag IV. Det kan dog ikke udelukkes, at omradet sporadisk benyttes af flagermus
som enten fadesggningsomrade langs bebyggel sen, eller at bygningerne benyttes som overvintrings- eller
sommerresidens for arter af flagermus. Det vurderes dog samlet, at planomradet enten ikke benyttes af flagermus
overhovedet, eller at det udger et uvassentligt yngle- eller rasteomrade for arter af flagermus.

Planfor slagets baggrund
Kommuneplantillaegget er udarbejdet for at sikre overensstemmel se mellem kommune- og |okal planlaegningen.

Pa baggrund af et gnske fra bygherre om omdannelse af en tidligere erhvervsejendom til etageboliger er der
igangsat udarbejdelse af en lokalplan, der giver mulighed for ombygning og udvikling af hele karréen afgraanset af
C.A. Olesens Gade, Nybrogade, Porthusgade og Skibbrogade med boliger i varierende starrelser. Den ombygning
lokalplanen muligger kreever aandringer af kommuneplanens bestemmel ser om bebyggel se.

Den eksisterende karrébebyggelse, der hidtil har varet anvendt til undervisningsformal, gnskes udvidet for
starstedel ens vedkommende med én etage i hgjden. To steder indrettes tagterrasser, der sammen med
bebyggel sens gardrum vil tjene som opholdsareal for omradets beboere.

Kommuneplanen i dag

Omradet ligger i kystnarhedszonen.

Jf. kommuneplanens jf. retningslinje 11.4.2 ligger omradet i
planlagte arealer til byudvikling. De enkelte arealer her
indenfor kan udnyttes i overensstemmelse med den planlagte

| ! » anvendelse.
- ,,...: h

De andringer, der kan foretages i omradet, vil ikke vaesentligt
pavirke skylinen, idet der allerede i dag er hgje bebyggelser nord
for arealet.
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Store dele af kommuneplanrammen "1.3.D2 Vestre Havne-
promenade m.fl." ligger i omrader med hgj risiko for
oversvgmmel se.

Jf. retningslinje 2.1.6 skal lokalplaner i omrader med hgj risiko
(5 % eller mere i 2050) for oversvemmelse (red markering pa
kort) redegere for klimatil pasningstiltag.

Hgj risiko for oversvemmelse (rgde omrader)

28-05-2018
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

1.3.D2 Vestre Havnepromenade m.fl.

Mal

Malet er at fastholde omrédets blandede bymaessige anvendelse samt at sikre
bygningsmaessige, kulturhistoriske og rekreative vaardier i omradet. Herudover er det
intentionen, at byens kvalitet som boligomrade forbedres, bl.a. ved fokus pa arkitektur og
byrum. | forhold til lyssatning er det intentionen, at belysningen i omraderne langs
havnefronten skal medvirke til at danne en visuel helhed og styrke byens identitet. En
velovervejet belysning af havnepromenaden, bygninger eller bygningsdele kan sikre en
sammenhaeng til det vest for liggende havnefrontsomrade og kan styrke havneomradets
hel hed.

Anvendelse

Anvendelse
Boliger (etage)
Butikker*
Butikslignende formal
Restaurant o.l.
Hotel o.l.
Klinikker mv.
Kontorer

Service
Kulturelle formal
Undervisning
Fritidsformal
Rekreative forma
Tekniske anlagy

Anvendelsen er
specificeret i Bilag A.

* Bruttoetageareal :
Max. 3.500 m? pr.
dagligvarebutik og
max. 2.000 m? pr.
udvalgsvarebutik Se
uddybende vilkar i
retningslinje 7.1.1

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent: se
Bilag K

Etager: Max. 6 (dog 7
ved enkelte tarnpartier)

Hgjde: Max. 20 m

Milj@
Miljgklasse 1-3, se
Bilag A.

Veledende
gramsevaadier for stgj
fraerhverv, se

retningslinje 4.1.3

Gramsevaadier for stgj
fratrafik, se

retningslinje 13.3.
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Omradet skal fortsat anvendes til miljavenlige,
blandede bymaessige funktioner.

Omradet er en del af den afgraansede bymidte -
Aalborg City.

Publikumsorienterede funktioner som fx
butikker, restauranter o.l. skal placeresi
stueetagen.

Miljg

Omradet er belastet af stgj fra Vesterbro, Strandvejen og C.A. Olesens Gade.

Arkitektur - Byrum og landskab

Omradet er bygget med udgangspunkt i en bebyggelsesplan fra 1993, der forlaanger
Vestbyens karréstruktur helt ud til vandet. Omradets karrébebyggelse felger retningerne fra
den lange og markant lige havnefront. Bebyggelsen varierer i udformning, men danner
alligevel en helhed ved sammenhaange i materialer og volumener samt ved omradets
belaggning og beplantning.

Vinkelret pd havnefronten er Obels Kanal etableret, der traskker vandelementet helt ind i
omréadet, og i tilknytning til denne er der etableret en bypark.

Th-g. via kanalen er der udsigt til Nerresundby.

Th-n. Den tidligere dampmgille er i dag indrettet til andre formal, men
vidner stadig om tidligere tider.

| forhold til bevaring er enkelte af omradets ejendomme, som det fremgar af
retningslinje 5.2.3, vurderet til at vaare bevaringsvaardige: Den tidligere dampmaglle fra
1927, med den markante placering ud til den nye havnepromenade, og C.W.Obels tidligere
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fabriksbygning. Bygningerne vidner om omradets tidligere virksomheder og har saalig Arkitektur -
interesse i forhold til gnsket om at bevare kulturhistoriske vaardier. Derfor skal ombygning 'Byrum og

ske med respekt for den oprindelige arkitektur. landskab
Om- og tilbygning af
| overensstemmelse med @nsket om at styrke Aalborgs identitet som "Byen ved fjorden" bevaringsveadige
og sikre forbindelser fra den bagvedliggende by til Limfjorden er det vaesentligt ikke at slgre = bygninger skal ske
udsigten fra Strandvejen langs kanalen til Limfjorden. med respekt for
oprindelige
Der er udarbejdet en facade- og skiltevejledning for tagbyomradet i Aalborg og materidevalg,
R . : . . overflader og
Narresundby. Her kan der hentes inspiration og vejledning - ogsai forhold til andre udformning,

omréder. Se "Brug Byen - Vejledning for skilte, gader og pladser”.

Ved nybyggeri samt

Trafik - Vegjeog stier om- og tilbygninger i
gvrigt skal der sikres
Der skal sikres offentlig adgang til havneareal er/-promenade som led i en ubrudt, rekreativ :J‘gﬁ arkitektonisk

stiforbindel se langs fjorden.

28-05-2018 | omyradets overordnede
karakter af
karrébebyggel se ska
bevares.

Kvalitetsfyldte
opholdsarealer
prioriteres hgit.

Lyssadning: salige
hensyn til den samlede
oplevelse frafjordsiden
samt til omradets
helhed.

Udsigten til
Limfjorden fra
Strandvejen via
kanalen maikke
slares.

Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, se
retningslinje 5.2.3.

Trafik - Vejeog
stier
Stiforbindelser skal
sikres, se
illustrationsplan.

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F.
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