KOMMUNEPLAN

Tillaeg 1.048 for et omrade ved Fyensgade

Aalborg Byrad godkendte den 25. februar 2019 kommuneplantillasg for 1.048 for et omrade ved Fyensgade.
Planen bestar af:

o Redegarelse til tillasg 1.048
e Kommuneplanramme 1.4.01

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at |sese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillagg, satryk her.

Sammen med kommunepl antillaegget offentliggeres et forslag til lokalplan 1-4-112 Pleje- og addreboliger,
Bonnesensgade, J-gadekvarteret.

Klagevejledning
Afgerelsen om godkendelsen af kommuneplantillaagget kan for sa vidt angr retlige spergsmal paklages til
Planklagenasevnet.

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Klager skal vaae
indsendt senest 29. marts 2019. Det koster et gebyr at klage. Lass mere om klageregler og gebyrer

pa www.nhaevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad kan du klage over?
Du skal vaare klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vassentlig retlig interesse i sagens udfald.

Derudover kan du kun klage over retlige spargsmdl, jf. Planlovens § 58-62. Det vil sige, at du for eksempel kan
klage over afgarelser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmelser, eller ikke har
overholdt de gad dende procedure- og kompetenceregler. Du kan ikke klage over, at du er uenig i kommunens
beslutning. Det er Planklagenaevnet, der vurderer, om din klage omfatter et retslig spargsmal.

Klageportalen
Du sender klagen til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa

gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor ansker at klage uden at bruge Klageportalen, skal du sende
en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Vi videresender herefter anmodningen til
Planklagenaavnet, som tragffer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Segsmal
Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
1. september 2019.

25-02-2019

Side 1 af 10



KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg
Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlasgger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den sammenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaaktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er byradets langsigtede politik for det fremtidige bymgnster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmelserne maikke vagre i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for lokal planlasgningen. Der kan,
med andre ord, ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillaeg.

Hvornar laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan fglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Forslaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillaay offentliggaeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstragkning man vil imadekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.
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Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljeet, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgerelsen, for sa vidt angar retlige forhold, paklages til Planklagenaevnet
senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Klageportalen findes via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragfer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Det endelige kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder f@lgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaggges, nér det pagad dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaagt eller lokalplan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsadte sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det pagad dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formdl, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaggt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angar retlige spergsmal
paklages til Planklagenasvnet. Det vil sige, at der kan klages over spargsmal om planens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringel se. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan & Udvikling, Stigsborg
Brygge 5, 9400 Ngrresundby eller pr. mail plan.udvikling@aalborg.dk. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragffer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal veare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen. Det koster et gebyr at klage. Laes
mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.
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KOMMUNEPLAN

Planredegerel se

Redeger else tilleeg 1.048 for et omrade ved Fyensgade

ZEndringer i forhold til den gaddende kommuneplan
Byggemuligheder

Tillaegget aandrer byggemulighederne i rammeomrade 1.4.01 Fyensgade Centret m.m. Der lasgges op til, at
rammeomradet opdelesi 2 zoner, for at haave byggemulighederne i zone 2, som muligger en fortagning pa
hjernet mellem Fyensgade og Bonnesensgade.

Byggemuligheder Nuvagende jf. gaddende Forslag Forslag

kommuneplan zone 1 zone 2
Bebyggel sesprocentMax 60 Max 60 Max 185
Etager Max 2 Y2 Max 2% Max5
Hgjde Max 12 m Max 12m Max 22 m
Anvendelse

Tillaegget tilfgjer etageboliger til rammeanvendel sen. Sdledes vil rammen kunne have boliger, som tagt-lav og
etagei form af plejebolig el. lign.

Arkitektur

Ny bebyggelse skal udformesi et forhold, der skaber en skalamaessig overgang til eksisterende bebyggelser i
omrédet. Bebyggelsen skal opfares som en samlet bebyggelse og videref gre @-gadekvarterets karakteristiske
karréstruktur.

Planfor slagets baggrund

Aalborg Kommune har ivaarksat et planlaggningsarbejde med udarbejdelse af en ny lokalplan for nye plejeboliger
pa Bonnesensgade.

Kommuneplantillaggget skal sikre, at der er overensstemmelse mellem kommuneplan og de fremtidige gnsker til
udviklingen i omradet.

AEndringen sker, i det der gnskes at give mulighed for en yderligere fortagning af hjegrnet mellem Fyensgade og
Bonnesensgade, som harmonerer med den bebyggel sestaghed man finder i karréstrukturerne i @-gadekvarteret.

Ved at udvide byggemulighederne pa hjernet af Fyensgade og langs Bonnesensgade kan der opnas en harmoni
mellem de eksisterende karrébebyggel ser langs Fyensgade.

Overordnede bindinger

Natura 2000-omr ader
Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstraskkelige oplysninger til at afgere,
om planen/projektet kan skade et Natura 2000-omrade.
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Naameste Natura 2000-omréde er nr. 15, Nibe Bredning, Halkaa Adal og Sgnderup Adal, der er beliggende 6 km
nordvest for lokal planomradet. Alene pga. afstanden vurderes det at planlaggningen af nedrivning og opfaersel af
ny bebyggelse indenfor lokalplanomradet hverken i sig selv eller sammen med andre planer og programmer har
en indvirkning pa Natura 2000-omradet.

Bilag I V-arter

Habitatdirektivet forpligter medlemslandene til at sikre en streng beskyttel sesordning for en ragkke dyr og
planter overalt i landet. De arter, der er omfattet af beskyttel sesordningen, fremgar af habitatdirektivets bilag
IV. Lokalplanen ligger inden for udbredel sesomréadet for en raskke arter, opfart pa Habitatdirektivets bilag

IV. Bebyggelsen der nedrives eller ombygges/tilbygges ved realisering af planen, vurderes dog ikke at vaare egnet
som yngle- og rasteomrade for flagermus. Det vurderes derfor, at arealet ikke opfylder betingel serne som yngle-
eller rasteomrade for arter pa Habitatdirektivets bilag IV.

Miljavurdering

Kommuneplantillasgget er omfattet af Lov om miljevurdering af planer og programmer. Kommunen har derfor
foretaget en screening af planen i forhold til kriterierne angivet i lovens bilag 2 og herefter vurderet, at
kommuneplantillagyget er omfattet af kravet om udarbejdelse af miljgvurdering, da planen fastleagger anvendel sen
af et mindre omrade palokalt plan og ma antages at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Screeningen af kommuneplantillasgget er foretaget sammen med screening af lokalplan 1-4-112.
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

Anvendelse
Boliger (ted-lav og
etage - kuni form af
plejeboliger €l. lign.)
Klinikker

Kontorer

Service

Benzinsalg*
Kulturelle formél
Fritidsformal
Undervisning

I nstitutioner
Rekrestive formal
Tekniske anlagy

1.4.01 Fynsgade Centret m.m.

7

Anvendelsen er
specificeret i Bilag A.

* Evt. inkl.
butik/kiosk
Bruttoetagearea: Max.
250 m2 pr. butik

Se uddybende vilkar i
1404 retningslinje 7.1.7

Byggemuligheder
For zone

1: Bebyggelsesprocent:
Max 60, Etager: Max
2%, Hgjde: Max 12 m

.

For zone

—_— =
2: Bebyggel sesprocent:

O
Mal Max 185, Etager: Max
5, Hgjde: Max 22 m

Omradet rummer Fyensgade Centrets addreboliger og aktivitetscenter, samt pleje- og

addreboliger ved Markusgaarden. Omrédet skal fortsat primeert anvendes til almennyttige  Milj@

formal. Miljoklasse 1-2, se
Bilag A.

Den eksisterende benzinstation har med forlasgningen af Karolinelundsvej faet en central

og synlig beliggenhed, der forpligter. Vel
gransevaadier for stgj
fraerhverv, se
retningslinje 4.1.3.

| den fremtidige udvikling af omradet lasgges der sdledes vaagt pd at sikre en hgj kvalitet i
omradets fremtoning. En tvaargdende stiforbindel se, skal sikre en begrannet rekreativ
forbindelse med byparkerne Karolinelund og @stre Anlagg.

Gramsevagdier for stg
fratrafik, se

retningslinje 13.3.
Byggemuligheder
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Inden for zone 1 er det muligt at bygge op til 2% etage og inden for zone 2 er det muligt at
bygge op til 5 etager. Det er vassentligt for omradet, i sin helhed, at nyt byggeri tager
hensyn til eksisterende bebyggelse og tilpasser sig sine omgivelser.

Milj @
Omradet er belastet af stgj fratrafikken langs Karolinelundsvej og Fyensgade.

Nord for omradet ligger virksomheden Tulip Food Company, som er en risikovirksomhed.
Ved andringer i lokalplaner og kommuneplaner m.m. bgr det overvejes generelt hvorledes
rammerne i planerne skal opbygges for at sikre fortsat kontrol med en eventuel risiko.

Ovenstaende figur illustrerer, at i en afstand svarende til stedbunden isokurve for 3 x 108 pr. &r, vil en placering modsvarende en
punktplacering pa eller udenfor denne isokurve vaa e acceptabel for en persongruppe pa 100 personer med en hgj udenders eksponering.

Arkitektur - Byrum og landskab

/Eldreboligerne og aktivitetscentret er opfart pd baggrund af en arkitektkonkurrence, i
midten af 80'erne og fremstar som en harmonisk og sluttet enklave. Ny bebyggelse skal
udformesi et forhold, der skaber en skalamaessig overgang til de eksisterende bebyggelser i
omradet. Bebyggelsen skal opferes som en samlet bebyggelse og viderefere elementer fra
@-gadekvarterets karakteristiske karréstruktur.
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Arkitektur -

Omradet ligger mellem Karolinelund og @stre Anlagg, og op mod tagt bebyggede Byrum og
boligomrader, der ofte er vindomsuste. Der skal derfor vaare fokus pa beplantning med landskab
trager og anden beplantning, der kan mildne de store skalaforhold, ssanke temperaturen i Ved om- og
byomradet om sommeren, og binde de grenne parker bedre sammen. Desuden skal tilbygninger samt
beplantning pa Bonnesensgade styrke det grgnne indtryk pa vej mod havnefronten. nybyggeri skal der

sigtes mod en hgj
Omré&det primaart benzinstationen har med forlagningen af Karolinelundsvej faet en meget = akitektonisk standard.
synlig placering i bybilledet, hvilket stiller krav til svel arkitektur og skiltning som
udeareal ernes fremtoning. Skiltning skal udferes
i harmoni med
bebyggelsen og ma
ikke virke
dominerende.

| Kvalitetsfyldte
1_-' . opholdsareder
% prioriteres hgjt.

Benzinstationen har f&et en central placering i bybilledet, der /Eldrecentret fremstar som en sluttet enklave mod Fyensgade.
forpligter.

) ) ) En begrannet sti
Trafik - Vegjeog stier mellem Karolinelund
og Dstre Anlesg pa den

Der laggges vaggt pa god adgang til det overordnede vejnet og adgang til kollektiv trafik. nordlige del af
omradet, skal sikre en

Der er prioriteret en pendlerrute for cyklisterne mellem Aalborg Midtby og ViSU_el 0g rekrestiv
Universitetsomrédet. Pendlerruten Igber bl.a. gennem Bonnesensgade. ferbImez s

| den fremtidige udvikling af omradet skal der i den nordlige del af omradet sikres en Frodi
S . o : rodig og

begrannet og rekreativ stiforbindel se mellem omradet, @stre Anlagg og Karolinelund. kvalitetspramet

begrenning med starre
25-02-2019 0g mindre trager samt

buske ud mod
Fyensgade og
Bonnesensgade skal
sikre en blad overgang
til gadesiden og mod
Dstre Anlag.

Udenders oplag kun pa
tedt hegnede arealer.

Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, se
retningslinje 5.2.3

Trafik - Veje og
stier
Stiforbindelser skal
sikres, se
illustrationsplan.

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F.
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