KOMMUNEPLAN

Tillaeg 1.058 for omradet ved K astetvej og Absalonsgade, Vestbyen

Aalborg Byrad godkendte den 9. august 2021 et forslag til kommuneplantillaag for 1.058.
| perioden
13. august til den 8. oktober 2021
er planforslaget fremlagt i offentlig haring.

Planen bestar af:

e Redeggarelsetil tillaeg 1.058
e Kommuneplanramme 1.3.D5

Planen er farst og fremmest taenkt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at laese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillagg, satryk her.

Sammen med kommuneplantillesgget offentliggeres et forslag til lokalplan 1-3-116.

Har du spargsmal til planensindhold eller brug, er du velkommen til at kontakte byplanlaegger Esben Obeling, tif.
99312361.

Hvis du har indsigelser eller bemaarkninger til forslaget skal de senest den [dato indsadtes] fremsendestil By- og
Landskabsforvaltningen, Plan & Udvikling, via kontaktformularen:

www.aal borg.dk/kontakt
Miljavurdering

Kommunen har truffet afgarelse om, at der ikke vil blive foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget. Afgerelsen kan, for s vidt angar retlige forhold paklages til Planklagenaevnet.

Hvis du gnsker at klage over denne afgarel se, kan du klage til Planklagenaevnet. Klagen skal vaare indsendt
senest 10. august 2021. Det koster et gebyr at klage. Lass mere om klageregler og gebyrer pa

www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Du sender klagen til Planklagenaaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal du sende
en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Vi videresender herefter anmodningen til
Planklagenaavnet, som tragfer afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Kommunens planer
Alle planforslag kan ses her:

e | okalplan: www.aalborg.dk/lokalplaner under "Forslag"
e Kommuneplantilleay: www.aalborgkommuneplan.dk under "Nyheder"

Alternativt ved personlig henvendel se hos:

e Bibliotekernei Aalborg Kommune
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¢ By- og Landskabsforvaltningen, Stigsborg Brygge 5, 9400 Narresundby

13-08-2021

Side 2 af 10



KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pA mange méader borgernes dagligdag og fastlaagger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den sammenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgyger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaerktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er byradets langsigtede politik for det fremtidige bymeanster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttel se af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmel serne maikke vage i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for |okal planlasgningen. Der kan,
med andre ord ikke vedtages |okalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillaeg.

Hvornar laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlasgges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan feglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Forslaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillasy, offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraskning man vil imgdekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sa omfattende asndringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
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kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljevurdering (MV)
Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljget, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljeet, kan afgerelsen, for sa vidt angar retlige forhold, paklages til Planklagenaevnet
senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Klageportalen findes via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragffer afgarel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Det endelige kommuneplantillaeg
Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder fglgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsadte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nér det paged dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtasgt eller lokal plan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsaete sig opferelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det pagad dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtasgt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4, for sa vidt angar retlige spargsmal
paklages til Planklagenasvnet. Det vil sige, at der kan klages over spargsmal om planens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringel se. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan & Udvikling pr. mail
plan.udvikling@aalborg.dk. Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som tradfer
afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal vaare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen. Det koster et gebyr at klage. Laes
mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.

05-08-2019
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KOMMUNEPLAN

Planredegerel se

Redeger else tillaeg 1.058 for omradet ved K astetvej og Absalonsgade, Vestbyen

ZEndringer i forhold til den gaddende kommuneplan

Kommuneplantillaegget skal sikre, at der pa ejendommen Kastetvej 17 kan planlaagges for etagebyggeri i form af
randbebyggel se og parkering i konstruktion.

Bebyaggel sespr ocent
Bebyggel sesprocenten bestemmer, hvor stort et hus ma vazrei forhold til den grund, det bygges pa.

Bebyggelsesprocenter, der er fastsat i kommuneplanen, skal medtages i |okalplaner.

Tillasgget andrer pa byggemuligheder for f@lgende gjendomme:

Ejendom (matrikelnr.) Max. bebyggel sesprocent Forsldes andret til
jf. gad dende kommuneplan
1028b, Aaborg Bygrunde |38 276

Redaktionelle eendringer
Der er desuden foretaget mindre redaktionelle andringer. Herunder er anvendel seskategorierne i ramme 1.3.D5
opdateret.

Planfor slagets baggrund

Aaborg Kommune har ivaaksat et planlasgningsarbejde med udarbejdelse af en ny lokalplan 1-3-116 Boliger og
erhverv, Kastetvej] og Absalonsgade, Vestbyen.

Kommuneplantillaggget skal sikre, at der er overensstemmelse mellem kommuneplan og de fremtidige gnsker til
udviklingen i omradet ved Kastetvej og Absal onsgade.

Overordnede bindinger

Natura 2000 og Bilag I V-arter

EU's naturbeskyttel sesdirektiver, fuglebeskyttel sesdirektivet og habitatdirektivet palasgger EU's medlemslande at
bevare en rakke arter og naturtyper, som er sjaddne, truede eller karakteristiske for EU-landene. Det skal ske
ved at udpege saalige omrader, hvor disse arter og naturtyper er beskyttede. Habitatomraderne og

fuglebeskyttel sesomraderne udger tilsammen Natura 2000-omraderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstrakkelige oplysninger til at afgere, om planen
kan skade et Natura 2000-omrade.

Naameste Natura 2000-omréde er nr. 15 Nibe Bredning, Halkaa Adal og Senderup Adal, der er beliggende i en
afstand af 4 km fra planomradet. Alene pga. afstanden vurderes planlasgningen ikke at have indvirkning pa
Natura 2000-omradet.

Bilag IV i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som medlemslandene er
forpligtet til generelt at beskytte, bade inden for og uden for Natura 2000-omraderne. Det handler bl.a. om forbud
mod adel agggel se af yngle/rasteomrader og mod at forstyrre fugle pareder.
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Planomradet ligger inden for udbredel sesomradet for en rakke dyrearter opfaert pa habitatdirektivets bilag V. De
eneste arter, som potentielt kunne have yngle- eller rasteomrade i og ved bygningen, der nedrives, er arter af
flagermus. Dader er tale om en fuldt udnyttet bygning, vurderes den ikke egnet som yngle- eller rasteomrade for
arter pa habitatdirektivets bilag 1V. Planlaggningen vurderes derfor ikke at ville forringe levevilkarene for arter
opfert pa habitatdirektivets bilag V.

Miljavurdering

Kommuneplantillaegget er omfattet af Lov om miljevurdering af planer og programmer. Kommunen har derfor
foretaget en screening af planen i forhold til kriterierne angivet i lovens bilag 2 og herefter vurderet, at
kommuneplantillagyget ikke er omfattet af kravet om udarbejdelse af miljavurdering, da planen fastlasgger
anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan og ikke mé antages at fa vassentlig indvirkning pa miljget.

Screeningen af kommuneplantillaegget er foretaget sammen med screening af lokalplan 1-3-116.

09-08-2021
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

1.3.D5 Kastetve, Absalonsgade, Dannebr ogsgade m.fl.

A
"U A

-

AR1 |

1.3.0180

1.3.06

Mal

Malet er at fastholde omrédets blandede bymaessige anvendelse samt at sikre
bygningsmaessige, rekreative og kulturhistoriske vaardier i omradet. Herudover er det
intentionen, at boligmassen i midtbyen bevares og udbygges, hvor der er mulighed for at
styrke helheden - eksempelvis med ekstra etager, som vist under byggemuligheder.
Omradet fremstar samlet set med en hgj standard i forhold til vedligeholdelse og grenne
kvaliteter. Det er fortsat et mal, at byens kvalitet som boligomrade forbedres, bl.a. ved
fokus pa arkitektur, belysning og byrum. Fx er det et gnske at det gregnne areal bag muren
pa hjernet af Dannebrogsgade og Helgolandsgade dbnes mere op for kvarterets beboere.

Anvendelse

Omradet skal fortsat anvendes til blandede bymaessige forma med hovedvaggten pa

boliger. Publikumsorienterede funktioner som fx butikker og restaurationer skal etableresi

stueetagen.

Anvendel se
Etageboligbebyggelse
Kontor- og
serviceerhverv

Bydel scenter*
Publikumsorienterede
serviceerhverv
Uddannel sesinstitutioner
Sundhedsi nstitutioner
Daginstitutioner
Dagninstitutioner
Kulturelle institutioner
Tekniske anlagy

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Eksisterende
boligetagemeter
(boligareal) skal
bibeholdes.

* Bruttoetageareal:
Max. 3.500 m? pr.
dagligvarebutik og
max. 1.000 m? pr.
udvalgsvarebutik i
afgramset bydel scenter -
se kort

Se uddybende vilkar i
retningslinje 7.1.3

Enkeltstaende butikker:
Bruttoetageareal: Max.
1.000 m? pr.
dagligvarebutik og max.
250 m? pr.
udvalgsvarebutik

Se uddybende vilkar i
retningsliinje 7.1.5

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent: se
Bilag K -randbebyggelse
far bagbebyggelse.

Gesimshgjde: tilpasset
gaden og den
omkringliggende
bebyggelse.
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Butikker* ma kun placeres indenfor det afgraansede bydelscenter - Vestbyen, der er vist
med lilla farve pa nedenstaende kort.

Byggemuligheder

Omradet anses som vaaende fuldt udbygget. Ny
bebyggel se kan dog opfares som udfyldnings-
eller erstatningsbyggeri, hvor der er tale om
staarkt nedslidte eller util passede bygninger
uden saalig bevaringsvaadi, eller hvor helheden
vurderes at kunne styrkes ved om- eller

nybyggeri.

Th. En evt. byggemulighed bestdr i en feardiggerel se af
randbebyggel sens struktur ved hjernet af Ryesgade og Helgolandsgade.

Milj o

Omrédet er belastet af trafikstgj fra Kastetvej, Dannebrogsgade og Annebergvej, samt af
stgj og vibrationer fra jernbanen.

Arkitektur - Byrum og landskab

Omradet bestar overvejende af karrébebyggelse, opfart over en periode pa mere end
hundrede & og i forskelligartet byggestil og skala. Enkelte steder brydes karréstrukturen af
markante fritliggende bygninger eller af oplaste bygningsforlgb.

Omradet var i 1990'erne indsatsomrade for byfornyelse, hvilket har medfart et massivt
kvalitetslgft i omradet, bade i forhold til naansomt istandsatte bygninger og fint
renoverede gardrum og sma pladsdannelser. Fx ligger der i den hgje karré mellem

Dybbgl gade og Absalonsgade et lille men smukt detaljeret gardrum, hvor belaggning, vand
og beplantning danner en homogen helhed.

Side 8 af 10



Arkitektur -
Byrum og
landskab

Ved om- og tilbygning
af bevaringsvaadig
bebyggelse ska
oprindelig
materialevalg, overflade
0g udformning

oprethol des/genskabes.

Ved nybyggeri samt om-
og tilbygninger i avrigt
skal der sikres et hgjt
arkitektonisk niveau.

' -x"':':-

gEan, 5 SRS A L e i S
Th. Grgnne nicher i gaderummet og renoverede gardrum er en stor
kvalitet i omradet.

Nybyggeri skal tilpasses

omradets struktur og
skala, men udtrykke sin
egen tids arkitektur.
Ved Fredericiagade er der opfart bebyggelse, der ved bygningernes placering, danner sma )
grenne pladser, som giver lys til gaden, men ogs& mulighed for behageligt ophold ud mod S;;a?:;o;eﬁ;dnede
gaderummet, og hermed forbedrer byrummets kvalitet. randbebygaelse skal
0 . - bev k
Omradet indeholder to af Vestbyens gamle virksomheder - den tidligere Aaborg ares 0g styrkes.
Margarinefabrik i Fredericiagade og den gamle rugbradsfabrik i Helgolandsgade - der er
ombygget og indrettet til andre formal. Bygningerne har saalig interesse i forhold til Kvalitetsfyldte
gnsket om at bevare kulturhistoriske vaardier. opholdsarealer

prioriteres hgjt.
| forhold til bevaring er hovedparten af omradets ejendomme, som det fremgar af
retningslinje 5.2.3, vurderet til at veare af bevaringsvaadi. Derfor skal oprindelige
overflader, materialevalg og udformning, ved om- og tilbygninger samt almindelig
vedligeholdel se, fastholdes/genskabes.

Markant beplantning
skal bevares.

Der er udarbejdet en facade- og skiltevejledning for Aalborg og Nerresundby Midtby. Her | Kulturhistoriske vaardier
kan der hentes inspiration og vejledning - ogsai forhold til andre omrader. Se "Din facade ' skal sikres.

- byens ansigt”.

Der er udarbejdet en vejledning om brug af gagader, torve, pladser og fortove. Her kan der D€t markante kig mod

bl gndt andet hentes inspiration og vejledning om udenders udstilling. Se "Gader og pladser 23;0;%;2‘3:; kke
- til gleede for alle". —
Trafik - Vgeog stier Bevaringsvaadige

enkeltbygninger, se
retningslinje 5.2.3

Der er i 2006 etableret cykelsti pA Dannebrogsgade mellem K astetvej og Strandvejen.

09-08-2021 Eraer Veje og

stier
Stiforbindelser skal
sikres, se
illustrationsplan.

Parkering i
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