KOMMUNEPLAN

Kommuneplantilleeg 10.012 - Byudviklingsplan for Nibe

Den 25. april 2016 er kommuneplantillagy 10.012 -
Byudviklingsplan for Nibe godkendt af byradet.

Planen bestér af:

Byudviklingsplan for Nibe

Retningslinje 2.1.1 Egentlig byudvikling og byformél
Retningslinje 11.2.3 @vrige landomréder

Retningslinje 11.2.4 Skovrejsningsomrader
Retningslinje 11.2.6 Rekreative stier

Retningslinje 11.4.1 Omréde A, Det nazre kystlandskab
Retningslinje 11.4.2 Omréde B, Planlagt kystlandskab
Retningslinje 11.4.3 Omréde C, Kystlandskab
Rammeomréade 10.1.B1 Teglageren, Solbakken m.fl.
Rammeomréde 10.1.B2 Grydstedvej. L undevej m.fl.
Rammeomrade 10.1.B3 Narbakgade, Stadionvej m.fl.
Rammeomréde 10.1.B4 Pindstruphgj m.fl.
Rammeomréade 10.1.B5 Bryggen

Rammeomréde 10.1.B6 Omréadet mellem Hobrovej, Hovvej 0
Hgie Nibe

Rammeomrade 10.1.B7 Nearregade

Rammeomrade 10.1.B8 Toften

Rammeomréde 10.1.B9 Sgndergade, Kildegade m.fl.
Rammeomrade 10.1.B10 Sgnderbakken
Rammeomréde 10.1.B11 Sgndergade og K oldsmindevej
Rammeomrade 10.1.B12 Narregade og Stadionvej
Rammeomrade 10.1.B13 Eventyrbakken
Rammeomréde 10.1.B14 Skovbakken

Rammeomréde 10.1.B15 Hgje Nibe

Rammeomréde 10.1.B16 L undevej syd
Rammeomréde 10.1.B17 Ngragervej og Parkvej
Rammeomréde 10.1.B18 L undevej nord
Rammeomréde 10.1.B19 Skalhgje

Rammeomréde 10.1.B20 Kraammergade
Rammeomréde 10.1.B21 Sendergade og K oldsmindevej
Rammeomréde 10.1.B22 Sygehusve

Rammeomréde 10.1.C1 Bykernen

Rammeomrade 10.1.C2 Toften

Rammeomréde 10.1.C3 Grgnnegade og K raammergade
Rammeomréde 10.1.D1 Koldsmindevej og Kildegade
Rammeomréde 10.1.D2 Priorgade

Rammeomrade 10.1.D3 Hovve]

Rammeomréde 10.1.D4 Omrédet mellem Priorgade og Toften
Rammeomrade 10.1.D5 Strandgade

Rammeomrade 10.1.F1 Salyst Campin

Rammeomréde 10.1.F2 L ystbadehavn

Rammeomrade 10.1.F3 Flugtskydebane
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Rammeomréde 10.1.H1 @sterlandsvej
Rammeomrade 10.1.H2 Skalhuse
Rammeomréde 10.1.11 @sterlandsve] m.fl.
Rammeomrade 10.1.12 Skalhuse

ammeomréde 10.1.01 ehusvej, addrecenter
Rammeomréde 10.1.02 Sgndergade
Rammeomréde 10.1.03 Kirkegéard
Rammeomréde 10.1.04 Nibe skole
Rammeomréde 10.1.06 Sygehusvej. praestebolig m.m
Rammeomré&de 10.1.07 L undevej
Rammeomréde 10.1.08 Kirketorvet og Nibe Kirke
Rammeomréde 10.1.09 Nibe Idrags- og Kulturcenter m.m
Rammeomréde 10.1.R1 Parkvej
Rammeomréde 10.1.R2 | undevej, kolonihaver
Rammeomréde 10.1.R3 L undevej, fritidsomréde
Rammeomréde 10.1.R4 Grydstedve]
Rammeomréde 10.1.R5 Grydstedvej/L undevej
Rammeomréde 10.1.R6 Skalskoven
Rammeomréde 10.1.R7 Boldbaner m.m.
Rammeomrade 10.1.R8 Aalborgvej syd
Rammeomrade 10.1.R9 Aalborgvej nord
Rammeomréade 10.1.R10 |stidsskrasnten
Rammeomrade 10.1.T1 Hobrovej, kraftvarmevaark
Rammeomréde 10.1.T2 Aalborgvej, renseanl
Rammeomréade 10.1.T3 Aalborgvej. genbrugsplads
Redegarelse for tillasg 10.012 for Nibe
Miljgrapport, tillaeg 10.012 for Nibe

:
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Planen er farst og fremmest taenkt som en digital plan. Det er dog op
til dig selv, hvorvidt du gnsker at |asse planen pa skaamen, eller du vil
udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillaay, satryk her.

Har du spgrgsma om planens indhold eller til planens brug, er du
velkommen til at kontakte Tina Adamsen, tIf. 9931 2233.

Offentlighedsfase
| forbindelse med offentlighedsfasen er indkommet 15 bemaakninger
til planen. De er samlet her.

| offentlighedsfasen er afholdt et borgermgde pa Idrags- og
Kulturcentret. Kommentarer fra borgermadet er samlet her.

| forbindel se med en supplerende hering for omradet ved
svgmmehallen er indkommet 11 bemaarkninger. De er samlet her.

Klagevejledning

Afgerelsen om godkendelsen af kommuneplantillasgget kan, for sa vidt
angar retlige forhold paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet senest
den 1. juni 2016.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk
og virk.dk. Du logger pa, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Der
er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og
Miljgklagenaevnets hjemmesi de www.nmkn.dk.
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Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage
er indgivet, nar den er tilgaangelig for kommunen i Klageportalen. Det
er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaa/nets behandling af en
klage, at der indbetales et gebyr pa 500,- kr. Se Natur- og
Miljaklagenaevnets hjemmesi de www.nmkn.dk.

Hvis planen anskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6
maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den 4. november 2016.

25-04-2016
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KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlasgger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den ssmmenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlaayger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaaktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er Byradets langsigtede politik for det fremtidige bymanster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmel serne maikke vaae i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for |okal planlasgningen. Der kan,
med andre ord, ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillagy.

Hvornér laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan fglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Fordaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillasg offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstragkning man vil imadekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.
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Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljget, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgarelsen, for sa vidt angdr retlige forhold paklages til Natur- og
Miljegklagenaevnet senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger pd, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenasvnets
hjemmesi de www.nmkn.dk.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen.

Om vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Forud for etablering af visse enkeltanlaeg, som kan pavirke miljget i vassentlig grad, skal der vedtages et
kommuneplantillaeg med en VVM-redegarelse, dvs. en Vurdering af anlasggets Virkning pa Miljget (VVM). Dette
fremgar af planlovens § 11 g og V'V M-bekendtgerel sen.

Det endelige kommuneplantillasg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillaagget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder falgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaggges, nar det paged dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller lokal plan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsadte sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel serne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det paged dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtasgt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angar retlige spargsmal
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsma om planens lovlighed,
herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger pa, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenaevnets
hjemmeside www.nmkn.dk. Klagen skal veare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen.
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Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaevnets behandling af en klage, at der indbetales et gebyr pa 500 kr.
Klagegebyret opkraeves efterfalgende af Natur- og Miljgklagenaavnet. Naarmere vejledning om klagemuligheder,
klageberettigede og gebyrer mv. findes pa Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmesi de www.nmkn.dk.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.

19-01-2015
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Planstrategi Hovedstruktur Retningslinier Kommuneplanrammer Planredegarelse Bilag

Byudviklingsplan for Nibe
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Visionen for Nibe er, at byen skal vaae et godt sted at leve, arbejde og besgge. Nibe har et ssaligt potentiale som
bosaetningsby pa grund af byens attraktive placering ved fjorden, det spaandende kgbstadsmiljg, det varierede
landskab med udsigtsmuligheder og de gode muligheder for at nd et stort udbud af arbejdspladser indenfor kort
kareafstand. Desuden rummer byen alle de nadvendige servicetilbud indenfor handel, fritid, kultur, skole,
bernepasning og addrepleje. Byen har potentiale til at udvikle kystturisme og friluftsliv yderligere.

Byudviklingsplanen skaber rummelighed til ca. 800 nye borgere, som giver mulighed for gget handel samt
offentlig og privat service. Byudviklingsplanen skaber en overordnet struktur for udvikling af disse funktioner
samt for omdannelse af omrader i bymidten og udlaay af arealer til byudvikling i baglandet, men ogsa hvordan
disse omréader "kittes sammen" af grenne omrader, ny skov, rekreative stiforbindelser og veje.

o I dentitet og sammenheeng
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Nibes identitet og sammenhaangskraft skal styrkes ved at koble by og havn bedre sammen og samtidig
omdanne omrader af midtbyen med respekt for kabstadsstrukturen og det bevaringsvea dige kulturmiljg.
Byen og naaromradet rummer potentiale til en videreudvikling som et mal for dagsturister.

De saxrlige kvaliteter ved Nibe skal bevar es og udvikles

Vardifuldt
kulturmiljo ~ ;

AN Ay

£ r.-}{ o
Midtbyen med det bevaringsveardige kulturmiljg, istidsskraanten, bymidten med handel og den karakteristiske strandeng. Kulturmiljg (stiplet omréde), gran struktur
(blagren), skov (lys gran).

I stidsskraanten skal bevares som et identitetsskabende element i byen

Midtbyen og havnen skal kobles bedre sammen - visuelt og funktionelt

Byomdannel se skal ske med respekt for kgbstads-strukturen og det bevaringsvaardige kulturmiljgi
midtbyen

Det attraktive landskab skal vaare med til at give nye boligomrader identitet

& Nibe har en meget fin beliggenhed ud til Limfjorden og er

8¢ kendetegnet ved, at den addre del af byen ligger nedenfor
istidsskraanten, mens den nyere del af byen har bevagyet sig op
1 pa bakkerne mod sydgst. Istidsskraanten udger et vaesentlig

=% identitetsskabende element i byen, som er vaard at vaane om

Wit = 0g understrege. Langs en stor del af den tidligere kystskramnt
er det muligt at ga ture og nyde udsigten over byen og fjorden.

Ud mod Limfjorden er der strandengsarealer og
havneomradet, som udger et vigtigt aktiv for byens fritidsliv.
Mange kite-surfere, kajakroere, fritidsfiskere, lystsejlere og
andre bruger fjorden.

Udsigten fra istidsskraenten ud over den addre del af byen - set fra Hovvej.

Né&r man kerer til Nibe fra Aalborg er Skalskoven med til at danne en slags by-port, inden man ankommer til byen. Dette skaber
en god og kendetegnende indgang til byen fra nord. Skalskoven er samtidig en meget bynaa skov, som dog er under pres fordi

mange gerne vil benytte skovomradet til aktiviteter. Derfor bar skovomrédet udvides.
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Udviklingen af byen skal ske med respekt for de sealige kvaliteter, der allerede findes i byen og samtidig gerne
understrege den saalige identitet, der er i omradet — fx ved at fremhaeve eksisterende landskabstrask.

Den gamle del af Nibe er udpeget til vaardifuldt kulturmiljgomrade. Tilsammen udger bebyggel se, gadeforlab og
de mange mindre pladsdannel ser et velfungerende og attraktivt bymiljg. Der findes dog flere starre omrader i
midtbyen af Nibe, hvor der godt kan ske en omdannelse af omradet. Dette skal dog ske sa der tages hensyn til de
bevaringsvaadige kulturvaadier, og historiefortadlingen om Nibe som gammelt fiskerleje skal styrkes ved blandt
andet at koble byen bedre sammen med havnen. Et velbevaret kulturmilja er med til hgjne husprisernei byen,
tiltraskke turister og nye erhvervsvirksomheder.

Omré&det ved Nibe som turistdestination

e Byen og omradets muligheder skal synliggeres for
turister via Visit Aalborg

e Byen skal vagre stedet, hvor der kan sgges
informationer

¥ Aalborg ,
Fjordland -

bt

Nibes placering i Aalborg Fjordland.

Den vestlige del af Aalborg Kommune har meget at byde pafor turister, sa derfor markedsfares Nibe og de
omkringliggende byer nu som Aalborg Fjordland. Visit Aalborg og Aalborg Kommune er tovholdere pa projektet,
som primaat retter sig mod folk fra Aalborg by og resten af Nordjylland. For selvom der er mange
sevaadigheder i omradet — bade for historie-, kultur- og naturinteresserede, sa ligger de spredt, og der er ikke ret
mange overnatningsmuligheder i omradet. Nibe har potentiale til at fungere som en slags gateway for omradet —
altsd et sted hvor der kan findes information om de udflugtsmuligheder der findesi omradet. Desuden er Nibe et
oplagt sted at komme for lystsejlere, fritidsfiskere og surfere.

Aalborg Fjordland rummer en raskke natur- og kulturhistoriske perler, der tilsammen giver grundlag for at arbejde
malrettet med disse. Eksempelvis kan naavnes Nibe Havn, Huul Mglle, Halkaa Mglle Naturcenter, Halkaa Sg,
Vikingebopladsen ved Sebbersund, Sebber Kloster, De Himmerlandske Heder og forskellige landsbymiljger.
Samtidigt rummer omradet en varieret natur, der giver gode muligheder for forskelligartet udfoldelse som
cykling, golf, sejlads, vandring eller fiskeri. | omradet er ogsa udpeget omrader, der kan blive til vadomrader i
forbindelse med vandplanerne, og som kan udnyttes rekreativt. Der er et meget aktivt kulturelt miljg omkring
Halkaa, hvor der er stort fokus pa lokalt producerede fadevarer. Alt i alt rummer Nibe-omradet mange
muligheder for at give en rakke forskellige oplevel ser.

£ Det gode hverdagsliv

Nibe rummer en vaesentlig del af de byfunktioner, der er med til at skabe et godt hverdagsliv for byens og
oplandets borgere. Der er et aktivt fritids- og kulturliv, som der er grund til at vearne om.

Styrke og udvikle Nibes funktioner
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Skalskoven

Handel, ‘bibliotek, -
kirke, spisesteder

fdlg!, kuitur
og institutioner

Nibes madesteder koncentreres primaert i midtbyen samt ved fritidsomradet ved Lundevej, hvilket fortsat skal vaere det ged dende hovedprincip.

Fritidsomradet ved Lundevej skal styrkes og videreudvikles med flere aktiviteter

Muligheder for at veare fysisk aktiv i byens rum og rekreative omréder skal |gbende forbedres

De mange pladsdannel ser og sasmmenhaagen mellem dem skal tilfares byrumskvalitet og — funktion, herunder
Torvet, sddei hgjere grad kan fungere som madesteder

Dagligvare- og udvalgsvarehandlen skal udviklesindenfor den eksi sterende bymidteafgramsning
Multifunktionelle bygninger skal medvirke til at skabe nye madesteder

Nibe er kendetegnet ved at have et velfungerende fritids- og kulturliv. Eksempelvis er der butikker, skole, lystbadehavn, idrags-
og kulturcenter, biograf, svemmehal, spisesteder, museum og den &rlige Nibe Festival. Alt sammen aktiviteter som er med til at
sikre, at der er steder i byen, hvor borgere og de besagende kan mades. Disse madesteder er med til sikre byens
sammenhangskraft. Mange af madestederne i byen er naturligt nok koncentreret i midtby-omradet men ogsai omradet ved
Lundevej med skole, ingtitutioner og idrags- og fritidsanlasy. Omradet ved Lundevej er en central placering for hele byen, og
omradet kan suppleres med andre fritidsaktiviteter, si det fortsat fungerer som et levende omrade i byen.

# Nibes fysiske rum danner rammen for det levede liv, og har
indflydel se pa byens sociale sasmmenhange. Nibe er
kendetegnet ved, at der isaar i midtbyen findes mange mindre
og ogsa enkelte starre pladsdannel ser. Et starre fokus pa
potentialet i disse pladsdannelser kan tilfagre byen mere
byrumskvalitet. Netop derfor gennemfares en renovering af
Torvet som en af de helt centrale pladsdannelser i byen.

A Samtidig skal et gget fokus pa at skabe multifunktionelle

] bygninger og byrum vaare med til at give gget mulighed for, at
mennesker kan mgdes pa tvaa's af alder og arbejdsrelationer.

Byens centrale torv med " Cafe Bedste" som centralt mgdested.
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En byudvikling, hvor de udpegede byomdannel sesomrader byudvikles til boligforma blandet med andre
funktioner, vil veare med til at skabe basis for, at midtbyen kommer til at besta af levende byrum med mulighed
for forskellige madesteder i byen.

Det er vigtigt at understgtte den koncentration af butikker, der allerede findes i byen for at opretholde og
udvikle et attraktivt by- og handelsmiljg, hvor dagligvarehandel i taa sammenhaang med udvalgsvarehandel giver
en god synergieffekt. De butikker der placeresi byen skal vaare beliggende indenfor den af graansede bymidte eller
i omradet til pladskraevende varegrupper for denne type butikker.

0 Udvikling og omdannelse

Byudviklingen skal forega bade i tilknytning til bymidten og i baglandet under hensyntagen til landskab,
rekreative omrader, forbindelser og klima.

e Cirkahalvdelen af de nye boliger skal
placeres i/ved bymidten og skal primaat
findes ved omdannelse af eksisterende
byomréade

e Den anden halvdel skal findes ved udlagy af
boliger i baglandet

e Byen skal kunne rumme blandede
boligtyper, gerforhold og funktioner

e Der skal eksperimenteres med
boligbebyggelse i baglandet som er mindre
arealkraevende end parcelhuse — evt. med
flere fadlesfaciliteter

e Blande boligtyper for at opna en blandet
bef ol kningssammensagning

e Der skal vaze det rette boligudbud til byens
fremtidige

Byomdannelse i bymidten og nye boligomré&der i baglandet. Byomdannelse (orange), befolkni ngssammensani ng
rammel agte boligomrader (mark pink), perspektivomrader til byudvikling (lysered).

Gode boliger spiller en vigtig rolle for det levede liv, og energirigtige boliger er en central del af et baredygtigt
samfund. Knap halvdelen af de 450 boliger, der er bygget i Nibe de seneste 12 ar, er bygget i eller tag pa
bymidten, mens resten er bygget i baglandet mod sydgst. En lignende fremtidig boligudbygning forventes de
kommende 12 ar.

Mange af byomdannel sesomraderne er attraktive som fremtidige boligomrader for seniorer, da omraderne er
centralt placeret og tagt pa byens handels-, kultur- og fritidsliv. Men samtidig skal der veare opmaarksomhed om
ikke at skabe en opdelt by, hvor seniorer kun bor i bymidten og barnefamilier kun i baglandet. Boligtyperne ma
gerne blandes for at skabe en bedre fordeling af befolkningsgrupperne — ligesom at andre funktioner end boliger
kan placeresi omrader, hvor det naturligt kan indpasses uden vaesentlige genevirkninger for naboer.

Ved at gge boligudbuddet i midtbyen dannes basis for et generationsskifte i de parcelhusomrader, der idag beboes
af 60+ generationen, og som maske har lyst til en nemmere og mindre bolig. Men ogsa barnefamilier og enlige,
der sadter pris pa det charmerende byliv i mindre skala kan finde det attraktivt at bossgte sig i midtbyen.
Borgere med forskellige sociale, kulturelle og skonomiske baggrunde, der lever side om side, gar byen mere
mangfoldig og socialt baaredygtig.
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Befolkningstallet i Nibe forventes at stige med ca. 60-70 personer pr. ar, hvilket betyder, at der skal vaare
mulighed for en fortsat udbygning af byen. Men den fremtidige befolkningssammensagning vil aandre sig, sa der
bliver en del flere addre og ogsa flere i mellemgruppen, mens gruppen af barn og unge forventes at stige i lidt
mere behersket omfang.

Byudviklingen i bymidten

“-f‘r 4

y 3 ‘:So’ud er-i
. gadeg o 4

e Der ligger et stort potentiale i en Igbende udvikling af udpegede byomdannel sesomrader i bymidten
e Byomdannelse i bymidten skal vaare med til at styrke bymidtens kvalitet, identitet og bymiljget

Der er bygget mange nye boliger i og ved bymidten de seneste ar. Dette har vaaret med til at styrke bymidten i
Nibe, savi i dag ser et blomstrende handelsliv i bymidten. Der er bygget ca. 200 nye boliger i og ved midtbyen af
Nibe de seneste 12 ar. Der er fortsat brug for en udvikling, hvor der sker en omdannelse og byudvikling af store
dele af bymidten. De potentielle byomdannel sesomrader fremgar af kortet.

Den karakteristiske kabstadsbebyggel se med de relativt sma huse, som er placeret med facade tegt pa vejskel
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kendetegner byen og skaber et velfungerende og attraktivt bymilja. Det er ambitionen at prioritere
byomdannelse af Nibe hgijt, idet der findes flere omrader i midtbyen, som oplagt kunne omdannes samt forbedres
og derved vaare med til at styrke bylivet. Det er gnsket at bevare og forbedre de karakteristiske bygninger og
samlingssteder, der findesi byen i dag. Desuden vagytes at bevare og understrege udsigtskig fra byen og ned mod
Limfjorden for at skabe en bedre fornemmelse af tagheden til vandet og omvendt.

Der ligger et stort potentiale i en |gbende udvikling af udpegede byomdannel sesomrader i midtbyen.
Byomdannelse eller renovering af omraderne skal vaare med til at styrke bymidtens kvalitet, identitet og
bymilj@et.

Der vil veare mulighed for en fremtidig byudvikling flere steder i bymidten, Nogle af de mere samlede omrader,
som der bar vaere fokus pa er falgende:

« Koldsmindevej-omradet

« Strandgade-omradet

« Omradet ved Saltboderne

« Omradet ved den tidligere beslagfabrik
* Sgndergade-omradet

» Omradet ved det tidligere hotel Nibe

« Omrédet ved torvene

7 " Her ses eksempel p4, hvordan en s&dan byudvikling kunne se
ud i teethed/struktur, med respekt for de vejstrukturer og
byggeprincipper, der findes i bymidten i dag.

Visionen er at fa skabt en byfront, hvor de karakteristiske
strandengsarealer bliver styrket som et gennemgaende
element, ligesom sigtelinjerne mellem byen og fjorden bliver
genskabt og styrket.

En omdannelse af omraderne til primaat boligbebyggelse vil
give mulighed for at dbne byen mod fjorden og medvirke til
at (gen)skabe forbindelserne mellem byen og fjorden. Dette
kan eksempelvis ske ved at etablere sigtelinjer friholdt for
bebyggelse, granne kiler eller stiforbindelser, sdledes
bymiljget og strukturen i den gamle del af byen kan
fornemmes "udefra’.

Torve-omrédet er det helt centrale omrade i Nibe og
adskiller sig fra de gvrige omrader ved at hovedfokus her er
paen starre grad af sammenbinding af midtbyen ved en
renovering af torv og Tyvedalsstien.

: : Rundt omkring i bymidten er der ogsa flere markante
byl sy S | e e kturen kan vea e} bebyggelser, der tresder frem i gadebilledet, hvilket er med til
at skabe pejlemagrker. Nar der bygges nyt i bymidten kan der
derfor ogsd arbejdes med at give enkelte bygninger et andet
udtryk, sa der skabes variation og bedre mulighed for at
identificere det enkelte sted.

Hovedprincippet er dog, at omdannelse skal ske i respekt for det eksisterende kulturmiljg og den stil og skala,
der er kendetegnede for den centrale del af Nibe. Her er den bevarende lokal plan (10-1-88), bogen " Historiske
huse i Nibe” og kommuneatlasset vigtige redskaber i forbindelse med den mere detaljerede planlaggning.
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Byudviklingen i baglandet

e Ny bebyggelse i baglandet bar ikke
placeres helt pa bakketoppen

e Ny bebyggelse skal i hgjere grad falge
terraankurver ved afslutning af byen

e De nye boligomrader skal indrettes sa de
far hver deres egen identitet — fx ved at
fremhaeve landskabstrak eller indrette
rekreative vade bassiner

Omréadet mellem Parkvej og Neragervej. | forgrunden ses et af perspektivomraderne samt et
af omradets lasbadter. | baggrunden ses bakkegen ved Skalskoven.

Der vil fortsat vaare behov for byudvikling i baglandet. Byudviklingsplanen markerer derfor de langsigtede
udviklingsretninger for boliger, erhverv, institutioner, rekreative omrader og infrastruktur under hensyntagen til
forhold som landskab, skovrejsning, pavirkning af kysten, grundvandsinteresser og sammenhaangen med den
evrige by og byfunktioner.

Der er behov for at udlaegge arealer til ca. 250 nye boliger andre steder end i bymidten. Udviklingen af de
udpegede omrader til boligbebyggelse skal ved detail planlsagningen tage hensyn til landskabets form, muligheder
for attraktive rekreative omrader, sasmmenhaangende stiforbindelser og hensyn til klima.

Der vil vaare mulighed for en fremtidig byudvikling f@lgende steder i baglandet:
» Skal hgje-omradet

« Omradet mellem Parkvej og Naragervej

¢ Lundevej (hundetraaningsbanen)

* Lundevej (op mod Korsbjerghgjvej)

Landskabet hvor den nye boligbebyggel se kan placeres mellem Parkvej og Hobrovej er primaat kendetegnet ved
at have en laehegnsstruktur og samtidig er det flere steder kuperet. Laehegnsstrukturen og det kuperede terramn
kan med fordel understreges ved de kommende bebyggel ser.

Der ber eksperimenteres med boformer, der er mindre

n W R : areal kraevende end parcel husbebyggel se, men som samtidig
B SEE——— w kan opfylde mange af de fordele, der eftersperges ved
" 1 . _ 1 . . parcelhusbyggeri. Eventuelt kombineres med flere fadles

' faciliteter, som kan vaare med til at gge fadlesskabsfalelsen i

e g — " omradet.

o =

PGSy

Illustration af mulig fremtidig bebyggel sesform.

Erhverv og vedvarende ener gi
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e the =5 e De eksisterende erhvervsomrader skal

E.l‘h'-"ll."l:l-"'_ F Eal

Exsisisrml e _;'. % videreudvikles og udbygges under hensyntagen til
v AN g - J . miljekrav, terraen og klimaforhold
i ATH G 1 L e Palamgere sigt kan nye erhverv etableresi dele af
h AR e at perspektivomréder udlagt til boligudvikling
——r " ETir WA e Ikke generende erhverv kan indpasses i midtbyen

bymidien T
By

og vaae med til at giveliv til byen
e Der kan placeres et anlagy til vedvarende energi ved
Nibe Varmevaak

Erhvervsomrader nu og pa laengere sigt

Omradet ved @sterlandsvej er stort set udbygget mens det nyere omrade ved Skalhuse fortsat vil kunne udbygges.
Ved Skalhuse er der dog terraanforskelle, som kan give udfordringer i forbindelse med byggeri af sterre enheder. |
tilknytning til begge omréder er der erhvervsomrader, som skal overholde flere miljgkrav for at undga
nabogener. Begge erhvervsomrader er synligt beliggende ud til Aalborgvej. Samtidig er der ogsa mulighed for at
integrere mindre erhvervsvirksomheder i og ved bymidten fx i form af private servicevirksomheder, kontor og
handel. Placeringen af denne type virksomheder i bymidten er med til at skabe byliv.

Byudviklingsplanen fastlaggger den fremtidige udviklingsretning for boliger i baglandet til at veare primaat i
omradet mellem Parkvej og Hobrovej samt pa sigt ogsai omradet mellem Hobrovej og Lundevej. | begge disse
omrader vil starre eller mindre omrader med erhverv kunne integreres og dermed vaare med til at skabe en starre
variation i omraderne under hensyntagen til miljekrav. Isaar vil omradet ved Varmevagket langs Hobrovej kunne
udgere et potentielt nyt omrade til erhverv pa sigt, da skovrejsningsomrader vil danne en buffer i forhold til de
naarmeste boligomrader.

Mange virksomheder gnsker at vaare en del af byensliv, og miljgmaessigt kan en lang ra&kke virksomheder i dag
fint indpasses i bymilj@et. Det kan endda vaare med til at give nyt liv til byen og optimere udnyttel sen af
eksisterende infrastruktur, forsyningsanlagy og servicetilbud.
Omréadet syd for varmevagket kan rumme et anlagg til ny bagredygtig energiforsyning — eksempelvis
solenergianlaag.
0 Grgnne og rekreative kvaliteter
Nibe skal indbyde til friluftsliv og dette geres blandt andet ved at skabe en god sammenhaang mellem de
rekreative omrader og aktive byrumi forbindelse med byudvikling samt en god tilgaengelighed til disse

omrader. Kvaliteten af de grenne omrader skal forhgjes ved at tilfare regnvandsbassiner som et rekreativt
element.

Gren mosaik omkring Nibe med mulighed for udsigtskig
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- . de " ¥ i - Grgnne rekreative arealer og forbindelser
(bl&/gren), eksisterende skove (gren), skovrejsningsomrader (skraveret) samt bevaringsvaa dige udsigtskig (pile).

Der gnskes en sammenhaangende mosaik af grenne omrader rundt om byen

Den grenne mosaik skal besta af starre og mindre skovomréder, som forbindes af grenne kiler og stiforbindel ser
Der skal vage bynagre rekreative omrader, som appellerer til g&, labe-, cykel- og rideture — bade i form af nye
skovomréder, men ogsd andre granne omrader som kunne sammentaankes

e Der skal sikres en god tilgangelighed til de rekreative omrader fra byens bosagtni ngsomrader

e Udsigtskig skal bevares

Nibe mangler flere skovomrader og daturetil skoven er den friluftsaktivitet, som flest borgere udever, sd er der brug for flere
skovomrader. Samtidig er skove den naturtype, der har den sterste biodiversitet, medvirker til reduktion af CO2-indhold i luften
og udleder ikke kvad stof til atmosfaeren. Aktivitetsniveauet i Skalskoven er hgjt, da den har mange forskellige brugergrupper.
Derfor er der behov for flere skovomrader og en sammenhaangende rekreativ struktur, der kan aflaste Skal skoven.

Der er udlagt omrader til ny rekreativ skov i sterre eller mindre omréder fordelt i landskabet nord, est og syd for byen. Mod nord
er der mulighed for en udvidelse af Skalskoven. Omrédet ved Hobrovej skal vaare med til understrege den bakketop der findes her
og skabe en nyt rekreativt omréde for byudviklingsomrédet mellem Parkvej og Hobrovej. Omrédet mellem Hobrovej og
Lundevej er med til at sikre en rekreativ forbindelse mellem byen, Huul Malle-omrédet og Binderup Adal. Det sydlige
skovrejsningsomrade skal vaare med til sikre grundvandsinteresser i omradet og vaare med til sikre bynaare rekreative muligheder
for den sydlige del af byen.

@vrige grenne omrader skal sa vidt muligt friholdes for bebyggel se og fungere som naarekreative omrader og/eller som omrader,
der kan anvendes som madesteder i forbindelse med fritidsaktiviteter.

Malet er at skabe sammenhaangende korridorer for flora og fauna samt give befolkningen mulighed for at bevasge sig mellem de
grenne omréder i et sammenhaangende stinet.
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Det varieredelandskab

Bakketop e | andskabets unikke karakter skal bevares og
= Dalsirag understreges yderligere i forbindel se med
: / ; Stette skovrejsning, udlagy af grenne omrader og
Py ::‘:n'd byudvikling
; / s m:im e | andskabets konjunkturer skal vaare med til skabe
- . identificerbare boligomrader, sdledes at hvert

boligomréde far en unik karakter

-

Landskabets struktur

Landskabet omkring Nibe rummer en palette af saarlige landskabelige kvaliteter, hvilket giver gode muligheder
for at skabe en byudvikling, der ved at blive tilpasset landskabet far en egen identitet.

L andskabet omkring Nibe er alsidigt og bestdr i store trak af to sterre bakketoppe (ved Skalskoven og ved
Korsbjerghgjvej) og en mindre bakketop (ved Hobrovej). Disse bakketoppe kan understreges med
skovbeplantning under hensyntagen til udsigtskig.

Det unikke landskab ved Binderup A er et omréde, som borgere i byen sand-synligvis gerne vil bevamge sig lidt
laengere for at opleve, men der skal skabes bedre grgnne forbindelser hen til &dalen — isaa ved Parkvej og via
omradet mellem Hobrovej og Lundevej. Langs aen findes Huul Mgalle, som er et vellykket
naturgenopretningsprojekt. Sydest for byen findes en ragkke hgjt beliggende gravhgje, som giver mulighed for
fantastisk panoramaudsigt. Disse unikke omrader har potentiale til at tiltraskke besggende fra andre byer.

Dalstrag, slugtlandskab, strandeng, slette og istidsskramt er landskaber, som ligger i umiddelbar forbindel se med
byen. Udvikling af byen i disse landskaber skal ske under hensyntagen til landskabets struktur.

Klimaforandringer giver nyerekreative muligheder

e Der udpeges potentielle omrader til forsinkelses- og
nedsivningsbassiner, som kan tilfare et rekreativt
element til byomradet

e Tyvedalshakken skal sammentaankes med hvordan
fremtidens stgrre vandmaangder kan bortskaffes og
samtidig tilfgre omradet en hgjere grad af rekreativ
kvalitet og biodiversitet

e Det kan vurderes pa sigt, om der er behov for at
haeve koten pa Aalborgvej/L ggstarvej

Potentielle omrader til LAR-Igsninger

Klimaforandringerne kraever, at ogsa Lokal Afledning af Regnvand (LAR) indgar som en del af
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byudviklingsplanen. Derfor peges der pa omrader i og ved byen, som kan vaae potentielle omrader til fremtidige
forsinkelses- og nedsivningsbassiner. Disse bassiner og andre vandelementer (eksempelvis Tyvedal shaskken) skal
samtidig indga som rekreative elementer i byomradet og dermed vaare med til at tilfare omradet en hgjere grad
af kvalitet samt give gget plante- og dyreliv.

Det forventes, at klimaet aandres, hvilket vil betyde havvandsstigning, forhgjelse af grundvandsspejl, mere vand
i vandlgb og @get nedbgar. Der er derfor behov for i hgjere grad end tidligere at gere det muligt med Lokal
Afledning af Regnvand (LAR).

LAR-elementer er primaat baseret pa forsinkelse og nedsivning. En del af LAR-lgsningen kan vaare at udpege
omrader til forsinkelses- og nedsivningsbassiner, som samtidig kan indga som et rekreativt element i byomradet
og dermed vaare med til at tilfgre omradet en hgjere grad af kvalitet. Flere af de udpegede omrader indeholder
ogsai dag forsinkelses- eller nedsivningsbassin. Disse bassiner kan muligvis udvides eller suppleres med nye
bassiner i forbindelse med byudvikling. Tyvedal sbaskken skal i fremtiden spille en sterre rolle til handtering af de
ggede vandmaangder.

Indtil videre har der ikke vaxret de store problemer med oversvammelser i Nibe, men ved nybyggeri med en
sokkelkote under kote 2,5 skal der foretages klimasikring. Det kan fx vage, at byggeriet kan tale at blive delvis
oversvgmmet. | forbindel se med den konkrete planlasgning skal det vurderes, hvilken type klimasikring der er
ngdvendig. Pa sigt kan det vaare en mulighed at forhgje koten pa Aalborgvej/L ggstervej, sa denne kan fungere
som en barriere mod oversvemmelser af byen. Der henvisesi gvrigt til retningslinje 2.1.6 om byudvikling,
byomdannel se og klimatilpasning.

£ Mobilitet
Forbindelser mellem bolig, arbejdspladser, uddannel sestilbud, indkabsmuligheder og fritidstilbud skal

placeres smart s gang og cykel foretraskkes pa de korte distancer. Tyvedalsstien skal fungere som bindeled
mellem midtbyens byrum og forskellige funktioner i byen.

Der skal vaae nemtilgang til offentlig transport.

Eksisterende og kommende forbindel ser
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Overordnede eksisterende og kommende veje og stier

e Der skal vage god trafikal adgang til midtbyens butiksomrader for sdvel bus-, cykel og biltrafik

e Den kollektive trafik skal placeres s flest i byen har sd kort afstand til bussen som muligt under hensyntagen til
byens infrastruktur

® Det skal vaare nemt at cykle eller gatil bussen og handel somrader

o | forbindelse med byomdannel sesprojekter skal det undersgges neamere, om der er mulighed for at etablere flere
forbindel ser mellem byen og havnen for de blade trafikanter

o Barriereeffekten og trafikstgjen pd Aaborgvej kan overvejes nedbragt ved samnkning af hastighed

e Etablering af en ny fordelingsvej fra Hobrove til Skalhuse er en mulighed, der kan vaare med til at aflaste midtbyen
for den tunge trafik samt pendlertrafik fra de nye boligomrader mellem Parkvej og Hobrovej

® Enrevideret trafiklgsning skal ivaaksadtesi forbindelse med etablering af nye boligomréder ved Lundevej

® Tyvedalsstien skal vaare mere synlig i bybilledet og gives en mere markant profil. Stien skal fungere som bindeled
mellem de forskellige byrum —isaer i bymidten

e Det sammenhaangende stinet mellem boligomrader, midtbyen, skole-, fritidsomrader og rekreative arealer skal sikres
0g udvikles

e FEtablering af trafikaletiltag i midtbyen i form af eksempelvis vejlukning eller ensretning af gader skal undersages
negmere

Nibe har den gode egenskab, at den ikke er stgrre end, at alle steder i byen ligger indenfor en overskuelig afstand,
hvilket giver gode forudssgninger for at @ge brug af cykel eller gang til de dagligdags azrinder.

Fra Nibe skal der fortsat veare gode muligheder for at komme hurtigt til Aalborg med offentlig transport, pa
cykel ogi bil.

Udbygningen af byen med boliger vil stille krav om flere vej- og stiforbindelser. De rekreative stiforbindel ser
skal vaare med til at binde byen sammen med de rekreative omrader.

Aalborgvej/Lagstervej, Narregade/ Anlasgsvej/Hovvej/Sygehusvej, Hobrovej og Grydstedvej udger de overordnede
trafikveje i byen. De bliver suppleret af en rakke fordelingsveje og interne boligveje. Aalborgvej/L agsterve) vil
fortsat vaare en overordnet vej. Hastigheden er pa straskningen ved Nibe nedsat til 70 km/t og lokalt til 60 km/t,
hvilket er med til reducere trafikstgjen for boligerne ved byfronten og optimerer trafiksikkerheden ved
krydsning af vejen mellem byen og havnen. En yderligere nedsadtel se af farten kan overvejes.
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Midtbyen indeholder i hovedtrak to centrale butiksomrader, og det er vigtigt, at den trafikale adgang til disse
omrader er forholdsvis uproblematisk bade hvad angar bus-, cykel- og biltrafik.

De smalle og snoede gader i midtbyen virker fartdeampende, men udger samtidig en udfordring i forbindelse med
bustrafik og sterre transporter.

En god offentlig transport til og fra Nibe skal fastholdes. Byen har et vassentligt antal arbejdspladser, som det
skal vaare muligt at pendle til og fra med offentlig transport. Men den starste del af pendlingen gar fra Nibe til
Aalborg-omradet. Der er mange studerende fra Nibe, der pendler til Aalborg og ikke mindst mange borgere fra
Nibe, der pendler til arbejdspladser i Aalborg-omradet.

| forbindelse med aget byudvikling til boliger/erhverv i omradet mellem Parkvej og Hobrovej vil ogsa
trafikintensiteten stige. Derfor kan der blive behov for pa sigt at etablere en ny fordelingsvej mellem Hobrovej
og Skalhuse. Denne vej kan samtidig ogsa aflaste for den tunge trafik fra erhvervsomraderne ved Skalhuse og
@sterlandsvej/Nerregade. Nar der kares til motorvejsforbindelsen ved Stevring skal trafikken igennem dele af
midtbyen. Safremt der etableres en ny fordelingsvej fra Skalhuse i nord til Hobrovej vil denne transport gennem
midtbyen kunne undgas. Pa sigt kan der etableres et nyt erhvervsomrade ved varmevaaket og trafik til/fra dette
vil kunne benytte omfartsvejen.

Fordelingsvejen vil udgere den astlige afgramsning af byen mod det vaardiful de landskab ved Binderup Adal. Vejen
kan ogsa bruges til adgangsvej til de nye byudviklingsomrader, der pa laengere sigt kan etableres gst og syd for
Skovbakken og Skalhgje, ligesom den vil komme til at aflaste midtbyen for pendlertrafikken til og fra Aalborg.
Vegjen er beskrevet i vejudbygningsplanen.

| forbindel se med boligudbygning ved Lundevej er der behov for en revideret trafiklasning. Det er ikke
hensigtsmasssigt, at Lundevej skal afvikle trafik fra de nye boligomrader primaat fordi Nibe Skole er beliggende
paLundevej. Derudover er Lundevej meget smal og ikke dimensioneret til gget trafikafvikling. Starstedelen af
trafikken fra de nye boligomrader ber ledes ad andre veje.

| forbindel se med byomdannel se ved byfronten vil adgangsmulighederne mellem byen og havnen vaae et vigtigt
element. Det skal undersgges naarmere, om der er mulighed for at etablere flere forbindel ser mellem byen og
havnen for de blade trafikanter.

Der er et godt og sammenhaangende stinet i byen mellem boligomraderne, midtbyen, rekreative arealer, skole-
og fritidsaktiviteter. Omradet langs Lundevej rummer skole, institutioner, fritids- og idragtsfaciliteter og har en
central beliggenhed i byen. Det betyder, at der er relativt korte afstande til boligomraderne.

| takt med at byen udbygges med boligomrader skal det sikres, at der skabes en kobling til det overordnede stinet
i byen, ligesom en gget grad af forbindelse til de rekreative omrader og det vaardifulde landskab @st for byen skal
sikres. Kommende grgnne kiler og skovomrader i narheden af byen vil skabe gode forudsagninger for at skabe
nye attraktive stiforbindel ser.

Pa laangere sigt skal det sikres, at den nye fordelingsvej mod @st kan krydses, s& naturomraderne gst for vejen
fortsat kan have en rekreativ vaardi for byens borgere.

Tyvedalsstien gér fra Eventyrbakken til havnen, men saarligt gennem den cen-trale del af midtbyen har den en
ganske saglig rolle. Tyvedalsstien forbinder de to centrale butiksomrader ved Skomagertorvet og Toften, og skal
sammen med gadeforlgbet Skomagertorvet - Torvet - Toften vaae med til at binde midtbyen sammen.
Tyvedalsstien bar vaare mere synlig i bybilledet. Med en renovering og fornyelse vil den fa en mere markant
profil, ligesom den kan vaare med til at |afte omgivelserne og sammenhaangen i midtbyen. Tyvedalsstien vil
kunne fungere som et sammenbindende stiforlgb internt i midtbyen og ned til havnen.
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

2.1.1 Egentlig byudvikling og byformal
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Egentlig byudvikling kan kun planlasgges i Aalborg og oplandsbyer med saarlige vakstpotentialer.
| avrige oplandsbyer og landsbyer skal udviklingen tilpasses byens struktur, identitet og sterrel se.

Areadler til egentlig byudvikling skal inddrages i byzone. Udlagy til byformal skal skei direkte tilknytning til
eksisterende by.

Planlasgningen skal sikre sammenhaangende byomrader med klare graanser mellem by og land. Arealforbruget til
byformal skal begraanses mest muligt.

Ved udlagy af areal til byformal skal der tages hensyn til de nationale og saalige arealinteresser (saalig veadifulde
jordbrugs- og naturomrader, uforstyrrede landskaber, kulturhistoriske miljger, gkol ogiske forbindel ser,
grundvandsressourcer og graveomrader, den regional e rastofplan og de statslige vandplaner). Omrader med saalige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandvaarker skal sd vidt muligt friholdes for byudvikling.
Desuden skal der tages hensyn til den eksisterende og planlagte overordnede infrastruktur.

Bemaerkninger til retningslinien
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Aalborg den attraktive stor by

Oplandsbyer med seerlige
vaekstpotentialer

Frejlev, Svenstrup, Godthab, Vadum,
Vestbjerg, Vodskov, Vester Hassing,
Klarup, Storvorde, Nibe og Hals er
oplandsbyer til Aalborg med saalige
byvakstpotentialer.

@vrige oplandsbyer og landsbyer

@vrige oplandsbyer og landsbyer har
Oplandsbyer med serlige byveskstpotentialer frihed og fleksible rammer til at rumme
en lokal forankret udvikling tilpasset
byens struktur, identitet og starrel se.

@vrige oplandsbyer og landsbyer
25-04-2016
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Retningslinier

11.2.3 @vrige landomr ader
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e | gvrige landomréder jf. ovenstdende kort, skal hensynet til jordbrug, natur og landskabsinteresser varetages i
balance mellem interesserne i det dbne land og byudviklingsinteresserne. | disse omrader ma planlasgning og
administration vedrgrende arealanvendel sen og tilstanden ikke forringe muligheden for at opfylde
naturkvaliteten for omradets naturtyper, fastlagt efter principperne i naturplanlasgningssystemet.

Bemaerkninger til retningslinien

Interesserne i @vrige landomrader varetages sa vidt muligt ud fra
princippet om flersidig anvendel se.

| konkrete tilfadde skal der ske en afvejning af benyttelses- og
beskyttel sesinteresserne. Interesserne skal sa vidt muligt afbgjes mod
hinanden ud fra princippet om flersidig arealanvendelse. Hvor
interesserne ikke kan forenes, ma der ske en prioritering ud fraen
samlet afvejning med hovedvaegten pa en bagredygtig udvikling.

Naturinteresserne knytter sig isaer til naturtyper som kildeomrader,
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vandlgb, moser, ferske enge, strandenge, overdrev og heder, til Enge ved Hals

kulturlandskaber og -elementer og til sikring af friluftslivets
aktivitetsmuligheder. De gvrige landomrader rummer i dag en mosaik
af naturtyper og smabiotoper (levesteder) af varierende karakter. En
udvikling, der fremmer opretholdelse og pleje af vigtige naturtyper,
smabiotoper og de gkologiske sasmmenhaange i landskabet, skal sa vidt
muligt understgttes.

Se naamere om naturplanlasgningssystemet under retningslinje 11.3.1.
25-04-2016
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Retningslinier

11.2.4 Skovr € sningsomr ader
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e P3ovenstdende kort er vist omrader udpeget til skovrejsningsomrader.

¢ Inden for omréder udpeget til bynaa skovrejsning skal det sikres, at der ikke etableres anlaag og bebyggelse
eller inddrages arealer til formal, der kan forringe mulighederne for skovrejsning eller som ikke er i
overensstemmelse med den fremtidige anvendelse til skov. Udpegningen er ikke til hindring for en fortsat
landbrugsdrift eller for etablering af vandforsyningsanlagy.

Bemaerkninger til retningslinien
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Aalborg Kommune er underforsynet med skov. Det er malet at det
eksisterende skovareal skal ggestil 12% af kommunes areal.
Skovrejsningsomraderne skal styrke sammenhaang og tilgaangelighed
for friluftsliv og natur og som en vigtig del af Gren-bla Struktur.

De udpegede skovrejsningsomrader er de omrader, hvor rejsning af ny
skov saaligt fremmes. Udpegningen af skovrejsningsomrader har
betydning for tilskud til privat skovrejsning og for den statslige
skovtilplantning. Tilplantningen er frivillig for lodsejere og gar ikke
forud for landbrugsdrift. Det betyder, at der kan opferes ny bebyggelse
og etableres anlagy, der er ngdvendig for en fortsat landbrugsdrift.

Borgerne kommer ofte i skoven og er den friluftsaktivitet som flest
borgere udever. Skove medvirker til at give landskabet karakter, er den
naturtype, der har den starste biodiversitet, medvirker til reduktion af
CO»- indhold i luften og udleder ikke kvadstof til atmosfaaren.

Udpegningen af skovrejsningsomrader i kommuneplanen er sket, dels
som starre samlede skovomrader, og dels som mindre bynaere omrader.

De sterre samlede skovrejsningsomrader er overvejende udlagt pa Samlet skovomrade
moraanebakker for at fremhaave kontrasterne i landskabet.

Byradet laagger vasgt pa, at skovrejsning i omrader med saxlige
drikkevandsinteresser er en varig sikring af rent drikkevand til
fremtidens borgere i Aalborg Kommune.

De mindre bynaare skovrejsningsomrader skal sikre byernes befolkning
gode muligheder for hverdagens rekreation og for naturoplevelser. De
mindre bynaare skovplantninger kan integreresi nye byomrader.

Byradet anbefaler, at der skabes god adgang til de nye skove, og at der
sages sammenhaang med det rekreative stinet. Skovene skal vaare dbne
og uden hegning, der hindrer den frie fardsel for dyr savel som for
mennesker. Ved planlaggningen af ny kommunal skov skal der sikres
lysninger i form af en passende afstand til eksisterende og planlagt
bebyggelse, friholdelse af bevaringsvaardige kulturspor, udsigtskiler o.l.

25-04-2016
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Retningslinier

11.2.6 Rekreativeruter

e Planlasgning og lovadministration skal opfylde malet om, at sikre og forbedre de rekreative

faerdsel smuligheder for offentligheden i et sammenhaangende rekreativt stinet og maikke fere til

dispositioner, der hindrer, at disse ruter kan etableres og oprethol des.

Bemaerkninger til retningslinien
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De rekreative faardsel smuligheder for offentligheden i det abne land
skal forbedres. Naarekreative hverdagsoplevelser og tilgaangelighed til
sterre sammenhamngende landskaber og naturoplevel ser skal tilgodese
nutidens og fremtidens behov for motion og rekreation for alle
aldersgrupper og pa alle niveauer. Saaligt i kystzonen, i de salige
vaadifulde naturomrader og i Grgn-bla& Struktur er det vigtigt at sikre
og forbedre adgangsmulighederne. De rekreative ruter skal have
sammenhaang med det overordnede stinet i Regionen.

De rekreative ruter indeholder de eksisterende regionale cykel- og
vandreruter samt det overordnede eksisterende og fremtidige
rekreative stinet. Det overordnet rekreative stinet, kan i den lokale
planlaggning suppleres af sekundagre stier.

Cykelstier, der ikke har et rekreativt formal, er vist i retningslinie
13.2 om infrastruktur og omfattet af Trafik- og Miljghandlingsplanen.

Uudnyttede og eksisterende adgangsmuligheder fra byerne og til det
abne land skal sikres, og bedre forbindelser i et ssammenhaangende
rekreativt stinet skal skabes.

| forbindel se med naturplaner, grenne udviklingsplaner, golfbaner o.l.
skal en flersidig anvendelse tilgodeses, sa der ogsa kan etableres g&-,
|abe- og rideruter, der har en sammenhaang med det planlagte eller
eksisterende stinet og som kan bruges af offentligheden.

Naturbeskyttel seslovens 88 22-27 regulerer rettighederne for
offentlighedens faardsel i det &bne land naarmere og sikrer at
eksisterende mark- og biveje, der benyttes som rekreative stier,
bevares.

Cykelsti

25-04-2016
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Retningslinier
11.4.1 Omrade A, Det nare kystlandskab
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e Omrade A pa ovenstaende kort, skal som hovedregel friholdes for byudvikling, sterre tekniske anlagg, ferie- og
fritidsanlagg, rastofindvinding mv. Der kan tillades etablering af primitive overnatningsanl ey samt
stettepunkter for friluftslivet og formidlingsaktiviteter i eksisterende bygninger. Det er en forudsagning, at
landskabelige og naturmaessige interesser ikke tilsidesadtes.

e Derudover kan der i beskedent omfang tillades byggeri i landsbyer, udvidelse af eksisterende campingpladser,
rastofindvinding og byggeri til fiskerierhverv, hvor der er en saalig planlaagningsmaessig eller funktionel
begrundelse for kystnaa lokalisering.

Bemaerkninger til retningslinien
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Som hovedregel omfatter det naere kystlandskab:

o Fredede omrader, nationale beskyttel sesomrader, internationale
fuglebeskyttel sesomrader, saarlige veardifulde naturomrader, gvrige
saligt vaardifulde landskaber, geologiske interesse- og
beskyttel sesomrader, kirkebeskyttel seszoner og kulturgeografiske
beskyttel sesomrader.

e Omrader med hgj landskabelig kvalitet og sarbare omrader, der
opfattes som en del af kyst- eller fjordlandskabet, selvom der ikke
er visuel kontakt med kysten — eksempelvis indlandsklitter og
rimme-/dobbel andskaber vest for Hou og nord for Hastemark og
lignende

e Sméarealer i tilknytning til omréder med hgj beskyttelsesvaardi.

e Omréder mellem punktvise bebyggelser i landskabet.

e Abne, ubergrte landskaber, granne kiler eller starre
sammenhaangende omrader uden markante landskabelige vaadier,
men med visuel kontakt til kysten, og som ikke ligger i
tilknytning til eller er praeget af starre tekniske anlagy eller
byuadvikling.

Inden for omrade A kan der som hovedregel ikke planlasgges for
byudvikling og ferie-/fritidsanlaay af regional betydning. Arealudlagg til

sadanne formal kan kun indpasses efter fornyet kommuneplanlasgning.

Der kan ikke udlasgges nye sommerhusomrader, hoteller,
campingpladser, fritidshavne mv., jf. kommuneplanens afsnit 10

Turisme oq fritid.

Saalige typer anlagg kan dog etableres inden for omrade A, nar der
foreligger en saalig planlaggningsmaessig eller funktionel begrundelse
herfor, og hvis det sker uden at tilsidesadte landskabelige eller
naturmaessi ge hensyn.

Det drejer sig blandt andet om:

e Etablering af stettepunkter/mindre, rekreative anlagg i omrader af
stor naturmaessig, landskabelig og rekreativ vaadi, jf. retningslinie
11.3.2.

o Aktiviteter, der sigter paformidling af veesentlige natur-,
landskabs-, kulturhistoriske eller geologiske vaadier, vil kunne
etableres inden for eksisterende bygningsrammer, hvis det er
foreneligt med hensynet til arealinteresserne og er
planlasgningsmaessigt og funktionelt begrundet.

e Begramset landvaats byggemulighed efter konkret vurdering i
form af huludfyldning i mindre landsbyer, som ikke er saarskilt
afgramnset eller omfattet af landzonelokalplan. For saerskilt
afgraansede landsbyer eller |okalplanlagte landsbyer kan der ske
mindre byudvikling, jf. retningslinie 11.4.2.

e Udvidelse af eksisterende campingpladser, jf. retningslinie 11.4.2.

e Planlagt kystlandskab - hvis det er visuelt, landskabeligt og
miljemaessigt ubetaankeligt.

e Nye aredler til réstofindvinding i begraanset omfang og til lokal
forsyning.

e Faciliteter der er nadvendige for fiskerierhvervet.

Luftfoto af Nibe.

Side 32 af 229



Retningslinien er ikke til hinder for, at eksisterende bygninger kan
udnyttes i overensstemmelse med kommuneplanens gvrige
retningslinier.

25-04-2016
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Retningslinier
11.4.2 Omréade B, Planlagt kystlandskab
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e Omrade B omfatter planlagte arealer til byudvikling, ferie- og fritidsanlaeg, tekniske anlagg, rastofindvinding,
sommerhusbebyggel se samt vindmalleparker, jf. ovenstdende kort. Det enkelte areal kan kun udnyttes i

overensstemmel se med den planlagte anvendel se.
e Herudover omfatter omrade B landsbyer, der er omfattet af landzonelokalplaner eller er entydigt afgramnset i

kommuneplanen. Inden for afgramsningen kan der fortsat ske en begraanset udvikling, jf. ovenstaende Kkort.

Bemaerkninger til retningslinien

Lokalplanforslag for byggeri og anleeg i

Det planlagte kystlandskab omfatter allerede planlagte
arealreservationer og omrader, der kraever naarmere planlasgning, samt
tracéer eller omrader uden markante, regionale landskabs- eller
naturinteresser. Det drejer sig typisk om almindelige natur- eller
jordbrugsomrader og bynasre omrader uden markante landskabs- eller

naturinteresser.

Omrade B omfatter f@lgende anvendel ser:

de kystnaare dele af byzonen, der kan
pavirke kysten visuelt, skal indeholde
en redegarel se for pavirkningen,

ifalge Planlovens 816 stk. 4.
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Kommuneplanramme (bolig, erhverv og offentlige formal)
Afgramnsningsby eller lokalplanlagt by i landzone

Saxlige ferie- og fritidsanlagg

Graveomrader

Vindmealleparker

Sommerhusomrader

Tekniske anlagy

Campingpladser

Havne og lufthavne

Retningslinien betyder, at arealer udlagt til et formal ikke kan udnyttes
til andet formal.

Fremtidig byudvikling sgges drejet vak fra kysten for at sikre sa lange,
abne kyststragkninger som muligt og lokaliseres derfor i tilknytning til
og bag eksisterende bebyggelse. Eventuel overfarsel til omrade B sker i
forbindel se med revision af kommuneplanen og kan komme patale,

hvor eksisterende rammer er udnyttet fuldt ud, eller hvor eksisterende
arealudlagy tilbagefares til omrade A eller C. Forslag til aendringer vil

primaat skulle fremsadtes i forbindelse med kommuneplanrevisionen.

Tekniske anlagg skal savidt muligt placeres landvaats eksisterende
anlagy eller byzone, jf. retningsliniel4.1.2.

Eksisterende campingpladser kan udvides, hvis det er visuelt,
landskabeligt og miljemaessigt ubetaankeligt.

| omrader prasget af intensiv udnyttelse med visuel kontakt til kysten
foretages samlet planlaggning for udnyttelse, oprydning og forbedring.

25-04-2016
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Retningslinier
11.4.3 Omrade C, Kystlandskab
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e Omréde C omfatter den del af kystnaarhedszonen, der ikke er omfattet af omrade A og B. Omrade C kan
anvendes efter bestemmelserne for det dbne land, men forudsat, at tilknytningen til kystnaerhedszonen er
saligt planlasgningsmasssigt eller funktionelt begrundet, og at den visuelle pavirkning er begraenset og lokal.

Bemaerkninger til retningslinien

i Planlovens bestemmelser om at
Kystlandskabet omfatter den del _af kyst_naerhedsozonen, der ikke er kystnaarhedszonen skal sages friholdt
omfattet af A og B - det vil i realiteten sige omrader uden eller med .
. . . . for bebyggelse og anlaagy, som ikke er
begramset visuel forbindelse med kysten samt omrader, som ikke er : .
ot o d Desud fatter kvstlandskabet aresler | o afhaengig af den kystnaare beliggenhed,
prasy enne. Desuden omfatter kystlan arealer langs starre gadder i sivel A, B som C-omréder.

vejanlagg. Kystlandskabet kan indehol de enkelte mindre omrader af hgj
landskabelig og naturmaessig vaardi, men primaat almindelige natur- og
jordbrugsomrader.

Den visuelle kontakt med kysten er i omrade C oftest begraanset.
Imidlertid vil etablering af anlaeg eller aendret anvendel se mange steder
kunne ses over store afstande afhaangig af terraen, beplantning og
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bebyggelse. Da omrade C primaat omfatter ubebyggede dele af
kystnaerhedszonen skal det sikres og gennem anvendel se af
visualiseringer belyses, at anvendelsen kun far lokal og begraanset
visuel pavirkning. Saledes ber eventuelle anlagg tilpasses eksisterende
bebyggelse og anlaay i omradet savel i hgjde, udstragkning som
anvendelse, s den visuelle pavirkning af omgivelserne bliver mindst
muligt, og eventuel visuel pavirkning af kysten skal undgés. Risikoen
for at anlasg kan medfare visuel pavirkning over store omrader gad der
i saalig grad de omfattende, lavtliggende fjordlandskaber med ” dobbelt
kyst” i den gstlige del af Limfjorden.

Luffoto af Hals by.

25-04-2016
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Hovedstruktur Retningslinier [ e nlgihsEniein=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

10.1.B1 Teglageren, Solbakken m.fl.

Mal

Omréadet ved Teglageren og Solbakken er et
stort set udbygget boligomrade. Det er malet at
fastholde dels de grenne strukturer i omradet i F =
form af grenne kiler og opholdsarealer, og

dels de fantastiske langstrakte kig mod vest over
fjordlandskabet.

Der er udsigt til fjorden fra den vestlige del af omradet

Solhgj set fra syd

Anvendelse
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Arkitektur -
Omrédets hovedanvendelse er boligformal i form af traditionelle parcelhuse - &ben/lav Byrum og

bebyggelse, og tedt-lav bebyggelse i form af raskke- og dobbelthuse. landskab

. . i i . o Udsigtskilerne mod
Der vil kunne etableres service- og erhvervstyper, der vil kunne indpassesi omradet uden fijordlandskabet og det

genevirkninger for omgivelserne. Dette skal reguleres neamere i en lokalplan. &bne land skal sikres.
Udsigtskvaliteter skal

Forud for placering af institutioner med mere end 10 beboere og 4 ansatte samt andre sikres fraomrédets

funktioner, som vurderes at kunne medfare betydelig genevirkning for omradet, skal der friaregler.

gennemfgres en lokal planlaggning. Planlasgningen skal sikre tilfredsstillende

trafikbetjening, miljgforhold mv - samt ikke mindst at bererte parter heres. Trafik - Veje og

stier
. Stiforbindel ser skal

Arkitektur - Byrum og landskab sikres
Udsigtskilerne er saarligt markante pa de
vestvendte skraninger, hvor de tilfgrer nogle Parkering i
markante kvaliteter til omrédet. overensstemmelse med

Bilag F

Udsigt til fjorden
e | .
Teknisk
forsyning

Fjernvarmepligt

Zoneforhold
Gran kile ved Solhgj Byzone

Trafik - Vgeog stier

De to gst-vestgaende stiforbindelser - Solstien og Teglstien - samt stien langs Grydstedve;
er vigtige i forhold til at sikre sammenhaeng i det overordnede stinet i byen.

Der bar arbejdes for en fremtidig stiforbindelse vest for omradet, da der er gode
udsigtsmuligheder til fjorden.

25-04-2016
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Mal

Omréadet er et udbygget boligomrade, som straskker sig fra bymidten og til de nye
udstykninger mod syd. Det er malet at fastholde strukturen i omradet, sa det fortsat kan
vage et attraktivt boligomrade med en bynaar placering og let adgang til byens
servicefunktioner.

Anvendelse

Omradets hovedanvendel se er boligformal i form
af traditionelle parcelhuse - dben/lav bebyggelse,
og enkelte mindre delomrader med taeg/lav
bebyggelse.

Taet/lav bebyggelse i omradet.

Der vil kunne etableres service- og
erhvervstyper, der vil kunne indpassesi omradet

Side 40 af 229



uden genevirkninger for omgivelserne. Dette
skal reguleres naamere i en lokal plan.

Forud for placering af institutioner med mere
end 10 beboere og 4 ansatte samt andre
funktioner, som vurderes at kunne medfare
betydelig genevirkning for omradet, skal der
gennemfgares en lokal planlaggning.
Planlaggningen skal sikre tilfredsstillende
trafikbetjening, miljgforhold mv - samt ikke
mindst at bergrte parter hares.

Byggemuligheder

Arkitektur -
Byrum og
landskab
Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, se
retningslinje 5.2.3.

Trafik - Vejeog
stier

Stiforbindelser skal
sikres

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F

For ejendommen matr. nr. 110, Nibe Bygrunde er der fastsat en max. bebyggel sesprocent pa A 284t

60.

Trafik - Vegjeog stier

Tyvedalsstien gar gennem omradet i
nord-sydgéende retning og videre til midtbyen.
Dens vigtighed for sammenhaangen i det

overordnede stisystem skal styrkes, ligesom det

skal sikres, at der fra de forskellige boligomrader
er tilgaangelighed til Tyvedalsstien. Endvidere er
stien langs Hestebakken central i forhold til den

ost-vestgaende trafik mod skole- og
fritidsomradet ved Lundevej.

Tyvedalsstien ved Hestebakken

25-04-2016

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Zonefor hold
Byzone

Side 41 af 229



KOMMUNEPLAN

Mal
Det er malet at videreudvikle omradet til bynaart omrade, der i sit udtryk er en moderne

fortolkning af kebstadsbebyggelsen i den addre del af byen, og som skaber en sammenhaang
hertil.

Anvendelse

Omradets hovedanvendelse er boligformal i form

af ted-lav bebyggelse. Der

kan etableres amindelige boliger, addreboliger og

andre kollektive anlagy, der kan indpasses i

omréadet, sa der er mulighed for forskelligartede

boligtyper i omradet. Teat-lav bebyggel se ud mod strandengen

Der kan endvidere etableres barneinstitution i

Side 42 af 229




omradet. Forud for placering af institutioner Arkitektur -

med mere end 10 beboere og 4 ansatte samt Byrum og
andre funktioner, som vurderes at kunne landskab
medfare betydelig genevirkning for omradet, Bebygelsens
skal der gennemfares en lokal planlaggning. ngbc; a"‘;"g‘e% Somel
Planlaggningen skal sikre tilfredsstillende ol fastholdes

trafikbetjening, miljgforhold mv - samt ikke
mindst at bergrte parter hares.

Trafik - Vejeog

stier
Milj @ Parkering i
overensstemmel se med
Det skal sikres, at stgjniveauet fra erhvervsomradet ved @sterlandsvej ikke overstiger Bilag F
gaddende krav. | den gaddende lokalplan er der fastlagt en stgjbyggelinie pa 55 meter, der
skal medvirke til at sikre dette. :
Teknisk
forsyning
Arkitektur - Byrum og landskab Femvarmepligt
Omradet er beliggende udenfor den del af byen, som er omfattet af den bevarende Zoneforhold

lokalplan. Med sin bynagre beliggenhed er der dog en klar tilknytning til disse omréader. Det | gyzone
skal derfor tilstragbes, at bebyggelsen i omradet udformes som en tagt-lav
kegbstadsbebyggel se med klare fadlestragk til netop de bevaringsvaardige byomrader.

Omradet rummer et meget stort friareal, der far omdannelsen til boligomrade udgjorde det
tidligere stadion. Det har nu en vigtig funktion som friareal - ikke bare for omradets
beboere men i lige sa hgj grad for bebyggelserne i naboomraderne.

25-04-2016
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\

Mal

Omréadet er hgjtbeliggende i forhold til fjorden og omfatter et naesten udbygget

parcel husomréde og et udbygget teet-lavt omrade. Med sin beliggenhed i ferste raskke mod
fjorden har omradet en attraktiv beliggenhed, til trods for at der ikke er direkte fjordudsigt
fra boligerne.

Det er malet at styrke omradets karakter ved at vaarne om de store fadles friarealer,
hvorfra naerheden til fjorden isaa fornemmes.

Anvendelse

Hovedparten af omradet er fastlagt til dben-lav
beboelse i form af traditionelle parcelhuse og
mod syd er der et mindre omrade fastlagt til
teg-lav. Omradet ved Godenshgj er stadig ved at

Parcelhusbebyggelse i omradet.
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blive bebygget.

Pa det lavt liggende areal langs Sendergade ligger
fire addre ggendomme, der ikke har nogen fysisk
tilknytning til det evrige omrade.

Der vil kunne etableres service- og
erhvervstyper, der vil kunne indpasses i omradet
uden genevirkninger for omgivelserne. Dette
skal reguleres naamere i en lokalplan.

Forud for placering af institutioner med mere
end 10 beboere og 4 ansatte samt andre
funktioner, som vurderes at kunne medfare
betydelig genevirkning for omradet, skal der
gennemfgres en |okal planlaggning.
Planlaggningen skal sikre tilfredsstillende
trafikbetjening, miljgforhold mv - samt ikke
mindst at bergrte parter hares.

Byggemuligheder

| den gad dende lokalplan for den nordlige del af omradet er der mulighed for i et delomrade
at lave bebyggelsei to etager, hvilket dog forudsagter en maksimal bygningshgjde pa 7
meter.

Den eksisterende private vandvaarksboring kan fortsegte uaandret. Pa sigt vil boringen dog
blive slgjfet og erstattet af en boring i Senderholm Plantage.

Milj o

Det skal sikres, at trafikstgjen ikke paferer boligerne et udenders stgjniveau pa degnbasis,
der overstiger 58 dB(A).

Arkitektur - Byrum og landskab

De store friarealer centralt i e =
parcelhusomradet har en meget central placering -~ s
og funktion i omradet. Det er herfra man
fornemmer kystnaerheden og udsigten, og det er
vigtigt at sikre disse forhold.

Fra omradets friarealer fornemmes tagtheden til fjorden

Trafik - Vegeog stier

Patveas af omradet - fra Solbakken til
Sygehusvej - forlgber omradets hovedsti
Sandmandsstien. Den har en vigtig funktion bade
som en intern sti men ogsa som en del af det
samlede stisystem i Nibe, og den er derfor vigtig
at opretholde.

Sandmandsstien |gber tvaars over det store friareal ved
Pindstrup Hgj

Arkitektur -
Byrum og
landskab

De attraktive granne
friaredler skal sikres.
Udsigtskvaliteter skal
sikres fra omrédets
friareder.

Trafik - Veje og
stier

Stiforbindelser skal
sikres

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Zoneforhold
By- og landzone
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Zoneforhold

Syd for grundene pa Pindstruphgj ligger et mindre omrade i landzone. Dette omrade skal
ved en lokalplan overfares til byzone.

25-04-2016
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

Anvendel se
10.1.B5 Bryggen Boliger (tag-lav)

I nstitutioner
Rekreative formd
Tekniske anlagy

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Byggemuligheder
Delomréde a-
sydastkaj:

Etager: 2

Hgjde: Max. 7 meter

Delomréde b -
nordgstkaj:

Etager: 1

Hgjde: Max. 5 meter

Milj o
Miljeklasse 1-2, se
Bilag A

Byudvikling,
o byomdannelse og
Mal klimatilpasning, se
retningslinje 2.1.6
Det er malet at fastholde omradet som et
attraktivt boligomrade, der med sin direkte
tilknytning til lystbadehavnen er en boligtype,
der ikke tilbydes andre steder i omradet.

Gramsevagdier for stgj
fraerhverv, se

retningslinje 4.1.3.

Gramsevagdier for stgj
fravee se
retningslinje 13.3.

Anvendelse

Omradets anvendelse er boligformdl i form af
ted/lav bebyggelse. Omradet er fuldt udbygget,
hvilket betyder 50 boliger i delomréade a - langs
den sydestlige kaj og 10 boliger i delomrade b -
langs den nordestlige kaj.

e in e o

Omradet er placeret i tilknytning til havnen.
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Trafik - Vejeog
Der drives restaurant fra omradet. Denne

stier
anvendel se vil kunne fortsadte indenfor de Stiforbindelser skal
eksisterende rammer, men der er ikke mulighed sikres.
for at etablere yderligere tilsvarende funktioner
indenfor boligomradets af graasning. .

St : Parkering i
Iskiosken pa havnen er &ben om sommeren. overensstemmelse med
Bilag F

Byggemuligheder

| den gaddende lokalplan er fastsat byggefelter, der angiver mulighederne for evt. byggeri. T eknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Milj@

Zoneforhold

Det skal sikres, at trafikstgjen ikke paferer boligerne et udenders stgjniveau pa dggnbasis, e

der overstiger 58 dB(A). | den gaddende lokalplan er der fastsat en byggelinie pa 50 meter
fra Aalborgvej, som skal medvirke il at sikre dette.

Trafik - Vegjeog stier

Stiforbindelserne i omradet skal sikres, s offentlighedenstil stadighed har adgang til
arealerne, der er tilknyttet lystbadehavnen.

Parkering til boligerne finder sted i omrade 10.1.R4.

25-04-2016

Side 48 af 229



KOMMUNEPLAN

Mal

Omréadet er et fuldt udbygget boligomrade, hvor
det er malet at fastholde omradets struktur med
blandt andet gode stiforbindel ser til de gvrige
dele af byen.

Anvendelse

Omradets hovedanvendelse er boligformal.
Langt den overvejende del af omradet anvendes
til traditionelle parcelhuse, men der er dog to
mindre omrader, som er udbygget med tagt-lav
boliger.

I

Boligomradet ved Parkvej

Legeplads og grentomr&de ved Skalstien
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Der vil kunne etableres service- og
erhvervstyper, der vil kunne indpasses i omradet
uden genevirkninger for omgivelserne. Dette
skal reguleres neamere i en lokalplan.

Forud for placering af institutioner med mere
end 10 beboere og 4 ansatte samt andre
funktioner, som vurderes at kunne medfare
betydelig genevirkning for omradet, skal der
gennemfgares en lokal planlaggning.
Planlaggningen skal sikre tilfredsstillende
trafikbetjening, miljgforhold mv - samt ikke
mindst at bergrte parter hares.

Milj o

Umiddelbart nordvest for den nordligste del af omradet ligger et starre erhvervsomrade.
Afstanden er dog minimum 60 meter, men det skal sikres, at stgjkravene for
erhvervsomradet overholdes og dermed ikke medfgrer gener i boligomradet.

Trafik - Vegjeog stier

Der er tre vigtige stiforlgb i omradet som har en
central funktion i forhold til at sikre
sammenhaang i det overordnede stisystem i
byen. Skolestien mellem svgmmehallen og
skolen forlgber palangs af hele omradet,
Skalstien mellem Skalskoven og hallerne
forlgber palangs af hele omradets gstlige
afgraansning og Mgllestien - som blandt andet
forbinder de to andre stier - forlgber pa tveas af
omradet mod midtbyen.

Skolestien

Mgllestien - grent omrade

25-04-2016

Arkitektur -
Byrum og
landskab
Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, se
retningslinje 5.2.3

Trafik - Vejeog
stier

De overordnede
stiforbindel ser skal
sikres

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Zoneforhold
Byzone
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Mal

Omradet bestar af en tagt bymaessig kebstadsbebyggelse, og det er malsatningen af bevare
og udvikle omrédet med udgangspunkt i den gad dende bevarende lokal plan for midtbyen.

Anvendelse
Omradets hovedanvendelse er boligformdl i form en tag-lav kgbstadsbebyggel se.

Der vil kunne etableres service- og erhvervstyper, der vil kunne indpassesi omradet uden
genevirkninger for omgivelserne. Dette skal reguleres naamere i en lokalplan.

Forud for placering af institutioner med mere end 10 beboere og 4 ansatte samt andre
funktioner, som vurderes at kunne medfare betydelig genevirkning for omradet, skal der
gennemfgares en lokal planlaegning. Planlaegningen skal sikre tilfredsstillende
trafikbetjening, miljaforhold mv - samt ikke mindst at bergrte parter hares.
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Arkitektur -

Milj@ Byrum og
landskab

Det skal sikres, at trafikstgjen ikke pafarer boligerne et udenders stejniveau pa degnbasis, = Bevaringsvaadige

der overstiger 58 dB(A). enkeltbygninger, se

retningslinje 5.2.3

Arkitektur - Byrum og landskab Trafik - Veje og

Omréadet er fuldt udbygget. Renovering eller genopferelse af bebyggelse i omradet skal ske Iigriéi ngi
efter bestemmelserne i den bevarende lokalplan og i respekt for kebstadsmiljget i overensstemmelse med
midtbyen. Bilag F
25-04-2016
Teknisk
forsyning

Fjernvarmepligt

Zoneforhold
Byzone
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Hovedstruktur Retningslinier Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

10.1.B8 Toften m.fl.

Mal

Det er malet at fastholde omradet som et
boligomrade med en attraktiv beliggenhed i
bymidten.

Pa laangere sigt kunne den del af omradet, der
ligger langs LI. Narregade omdannes -
eksempelvis som en randbebyggel se, der har en
starre sammenhang til centeromradet. Det
kunne medvirke til at skabe en bedre
sammenhaang i omradet - bade mod LI.
Ngrregade og mod parkeringsarealerne i centret.

Anvendelse

Boligomradets afgraensning mod parkeringsarealet ved
centeromradet

Side 53 af 229




Omradets hovedanvendelse er boligformal i form af aben-lav bebyggelse. Boligerne er
placeret pa lidt sterre grunde end der ellers er tilfaddet for den centrale del af midtbyen, og
det giver omradet en saxlig karakter.

Forud for placering af institutioner med mere end 10 beboere og 4 ansatte samt andre
funktioner, som vurderes at kunne medfare betydelig genevirkning for omradet, skal der
gennemfgres en lokal planlaggning. Planlasgningen skal sikre tilfredsstillende
trafikbetjening, miljgforhold mv - samt ikke mindst at berarte parter hares.

Milj o

Omradet ligger direkte i tilknytning til parkeringsarealer og tilkarselsveje til butiksomradet
ved Toften. Det skal sikres, at trafikstgjen ikke paferer stgjgener pa degnbasis, der
overstiger 58 dB(A).

Arkitektur - Byrum og landskab

Omréadet er fuldt udbygget. Renovering eller genopferelse af bebyggelse i omradet skal ske
efter bestemmelserne i den bevarende lokalplan og i respekt for kabstadsmiljaet i
midtbyen.

Trafik - Vegjeog stier

LIl. Nerregade og Toften er vigtige tilkarselsveje til de store parkeringsarealer i
centeromradet. Det er vigtigt, at deres funktion i den forbindelse opretholdes, da de har en
vigtig rolle i trafikstrukturen i og omkring bymidten.

25-04-2016

Arkitektur -
Byrum og
landskab
Bevaringsveardige
enkeltbygninger, se
retningslinje 5.2.3

Trafik - Vejeog
stier

Ve enes funktion som
tilkarselsveje skal
opretholdes

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Zoneforhold
Byzone
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Kommuneplanrammer

. Anvendelse
10.1.B9 Segnder gade, Kildegade m.fl. Boliger (ta-lav)

Enkeltstéende butikker
I nstitutioner
Rekreative forma
Tekniske anlagy

Anvendelsen er
specificeret i Bilag A.

Bruttoetagearea: Max.
1.000 m2 pr.
dagligvarebutik og
max. 250 m? pr.
udvalgsvarebutik

Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.5

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent:
Max. 30 for omradet
og max. 80 for den
enkelte gendom

Etager: Max. 2%

Hgjde: Max. 8,5 m for
bebyggelsei 1v etage
og max. 10 m for

bebyggelsei 2 etage

o Fedles opholdsareal:
Madl 10% for tedt-lav

Omradet er karakteriseret ved sine snaevre gader

og tatte bymaessige bebyggelse. Det er Milj o
mal saetningen at bevare og udvikle omrédet med Miljeklasse 1-2, se
udgangspunkt i den gad dende bevarende Bilag A
lokal plan for midtbyen.
Sendergade Gramsevaadier for stgj
fraerhverv, se
Anvendese retningslinje 4.1.3.
Gramsevaadier for stgj
fraveje, se

Omradets hovedanvendelse er boligformal i form af en tegt-lav ke@bstadsbebyggelse. retninasinie 13.3

Omréadet er ikke velegnet til erhverv i starre malestok. Men der vil kunne etableres
service- og erhvervstyper, der vil kunne indpasses i omradet uden genevirkninger for
omgivelserne, og eksisterende virksomheder vil kunne sikres en udvidelsesmulighed. Dette
skal reguleres neamere i en lokalplan.
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Forud for placering af institutioner med mere end 10 beboere og 4 ansatte samt andre
funktioner, som vurderes at kunne medfare betydelig genevirkning for omradet, skal der
gennemfgres en lokal planlaggning. Planlasgningen skal sikre tilfredsstillende
trafikbetjening, miljgforhold mv - samt ikke mindst at berarte parter hares.

Milja

Det er hovedsageligt i forhold til trafikken pa Kildegade at der skal vasre opmasrksomhed
pa eventuelle stgjgener, daden er en vigtig tilkerselsvej til midtbyen.

Arkitektur - Byrum og landskab

Den gamle istidsskraant udger den astlige
afgramnsning af omradet. Det er vigtigt, at vaane
om dette markante element i byen, sa den
markante udformning fastholdes.

Omradet er stort set fuldt udbygget. Renovering
eller genopferelse af bebyggelsei omradet skal
ske efter bestemmelserne i den bevarede
lokalplan og i respekt for kgbstadsmiljeet i
midtbyen.

Udsigt over omradet fra istidsskranten

Trafik - Vegje og stier

Stiforbindelsen, der forlgber langs den gverste
kant af istidsskraanten - Over Sgnderbakken,
skal sikres som en vigtig del af den
sammenhaangende stistruktur i byen. Ligeledes
skal forbindelserne fra Sgndergade til stien
sikres.

Stiforbindelse til Over Sgnderbakken og istidsskraenten

Kildegade er en af de centrale gader, der fungerer
som adgangsvej til bymidten, og det er vigtigt at
sikre denne funktion som en del af den
overordnede trafikstruktur.

25-04-2016

Arkitektur -
Byrum og
landskab
| stidsskramtens

markante udformning
skal sikres

Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, se
retningslinje 5.2.3.

Trafik - Veje og
stier

Stiforbindelser skal
sikres

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Zonefor hold
Byzone

Side 56 af 229



Lm# KOMMUNEPLAN

10.1.B10 Sgnderbakken

Mal

Omréadet er et udbygget mindre parcel husomrade,
der ligger pa toppen af istidsskramten haevet
over midtbyen. Det er malsagtningen, at omradet
skal viderefares uaendret. '

Udsigt over byen

Anvendelse
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Trafik - Vejeog

Omrédets hovedanvendelse er boligformal i form af traditionelle parcelhuse - aben/lav stier

bebyggelse. Stiforbindelser skal
sikres

Der vil kunne etableres service- og erhvervstyper, der vil kunne indpasses i omradet uden

genevirkninger for omgivelserne. Dette skal reguleres neamere i en lokalplan.
Parkering i

Forud for placering af institutioner med mere end 10 beboere og 4 ansatte samt andre overensstemmelse med

funktioner, som vurderes at kunne medfare betydelig genevirkning for omradet, skal der Bilag F
gennemfgres en lokal planlaggning. Planlasgningen skal sikre tilfredsstillende
trafikbetjening, miljgforhold mv - samt ikke mindst at bererte parter hgres. Teknisk
forsyning

o Fjernvarmepligt
Milj@
Det skal sikres, at trafikstgjen fra Sygehusvej ikke pafarer boligerne et udenders stgjniveau | Zonefor hold
padagnbasis, der overstiger 58 dB(A). Byzone

Trafik - Vegjeog stier

Stiforbindelsen, der forlgber langs den gverste
kant af istidsskraanten - Over Sgnderbakken,
skal sikres som en vigtig del af den
sammenhaangende stistruktur i byen.

Over Sanderbakken - stien pa kanten af istidsskramnten

25-04-2016
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KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

10.1.B11 Sendergade og Koldsmindevej

Mal

Omréadet er et lavtliggende boligomrade,

der udger en del af bykanten mod fjorden og

som i kraft heraf har en attraktiv beliggenhed.

Det er malet at fastholde og

styrke sammenhaangen med fjorden som et

markant element i omradet. Omradet gramnser op til Banestien og strandengen

Anvendelse

Omradets hovedanvendel se er boligformal - mod Koldsmindevej tag-lav bebyggelse og mod
Sendergade dben-lav bebyggel se med store villagr.

Der vil kunne etableres service- og erhvervstyper, der vil kunne indpasses i omradet uden
genevirkninger for omgivelserne, hvilket ligeledes gadder viderefarelse af eksisterende
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erhverv. Dette skal reguleres naamerei en lokalplan.

Forud for placering af institutioner med mere end 10 beboere og 4 ansatte samt andre
funktioner, som vurderes at kunne medfare betydelig genevirkning for omradet, skal der
gennemfgres en lokalplanlaggning. Planlasgningen skal sikre tilfredsstillende
trafikbetjening, miljegforhold mv - samt ikke mindst at bergrte parter hares.

Milj o

Det skal sikres, at trafikstgjen - saaligt fra omfartsvejen - ikke paferer boligerne et
udendgars stgjniveau pa dggnbasis, der overstiger 58 dB(A).

Arkitektur - Byrum og landskab

Ejendommene med facade til Sgndergade er omfattet af den bevarende lokal plan.
Renovering eller genopferelse af disse skal ske efter bestemmelserne i den bevarende
lokalplan og i respekt for kabstadsmiljget i midtbyen.

Trafik - Vegjeog stier

Langs den nordlige afgraansning af omradet
forlgber Roklubstien som forbinder Sgndergade |
med Koldsmindevej og videre til roklubben.
Denne forbindel se skal sikres, da den bade har en
funktion i forhold til at skabe forbindelse til
roklubben og i forhold til at skabe sammenhaang
I byens overordnede stisystemer.

Roklubstien fra Sendergade

25-04-2016

Arkitektur -
Byrum og
landskab
Bevaringsveardige
enkeltbygninger, se
retningslinje 5.2.3.

Trafik - Vejeog
stier

Stiforbindelser skal
sikres

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Zonefor hold
Byzone

Side 60 af 229



KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

10.1.B12 Narregade og Stadionvej

Mal

Omréadet er et fuldt udbygget boligomrade, og det er malet at fastholde omradets funktion
og udformning som et bynaart omrade tagt pa rekreative arealer.

Anvendelse

Omradets hovedanvendelse er boligformal - primaat i form af etageboliger men ogsa et
mindre omrade med tre traditionelle parcelhuse - aben/lav bebyggelse.

Der vil kunne etableres service- og erhvervstyper, der vil kunne indpassesi omradet uden
genevirkninger for omgivelserne. Dette skal reguleres naamere i en lokalplan.

Forud for placering af institutioner med mere end 10 beboere og 4 ansatte samt andre
funktioner, som vurderes at kunne medfare betydelig genevirkning for omradet, skal der
gennemfares en lokal planlaegning. Planlaegningen skal sikre tilfredsstillende
trafikbetjening, miljaforhold mv - samt ikke mindst at bergrte parter hares.
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Milj@

Det skal sikres, at trafikstgjen - saligt fra Narregade - ikke pafarer boligerne et udendars
stegjniveau pa dggnbasis, der overstiger 58 dB(A).

25-04-2016
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Hovedstruktur Retningslinier G €nigiilzcEniEn=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

10.1.B13 Eventyrbakken

Mal

Omradet ved Eventyrbakken er stort set fuldt udbygget. Det er malet at fastholde
omrédet med en aben karakter, der med sin beliggenhed tagt pa skole, institutions- og
fritidsomrade samt nuvazrende og fremtidige rekreative friarealer er et attraktivt omrade
for saaligt barnefamilier.

Anvendelse

Omradets hovedanvendel se er boligformal i form af traditionelle parcelhuse - dben/lav
bebyggelse. | den sydvestlige del af omradet ligger en nyetableret barneinstitution.

Der vil kunne etableres service- og erhvervstyper, der vil kunne indpasses i omradet uden
genevirkninger for omgivelserne. Dette skal reguleres naarmere i en lokalplan.

Forud for placering af institutioner med mere end 10 beboere og 4 ansatte samt andre
funktioner, som vurderes at kunne medfare betydelig genevirkning for omradet, skal der
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gennemfgres en lokal planlaggning. Planlasgningen skal sikre tilfredsstillende Trafik - Vejeog
trafikbetjening, miljgforhold mv - samt ikke mindst at bergrte parter hores. stier
Stiforbindel ser skal
sikres.

Trafik - Vegeog stier

Tyvedalsstien, som forlgber @st for omradet, har Esr;;ge'mmd s med
en meget central funktion i den overordnede Bilag F

stistruktur i byen.

Ved etablering af byudviklingsomrade syd for Teknisk
Eventyrbakken skal stiforbindelserne fares Tyvedalsbakken Igber | omradet gst for Eventyrbakken, forsyning

videre til dette omrade. Fjernvarmepligt

25-04-2016
Zoneforhold

Byzone
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Hovedstruktur Retningslinier Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

10.1.B14 Skovbakken

Mal

Omréadet ved Skovbakken er stort set udbygget.

Omréadet er beliggende pa en sydvendt skraning,

hvorfra der er en langstrakt udsigt over

landskabet og til delsfjorden. Det er malet at Skovbakken set fra syd. Tydeligt at omradet ligger p& bakken
fastholde og styrke disse forhold, som sammen ~ ©P mod Skalskoven.

med beliggenheden direkte op ad de rekreative

arealer ved Skalskoven er med til at gere

omradet til et attraktivt sted at bo.

Anvendelse
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Trafik - Veje og
Omradets hovedanvendelse er boligformal i form

stier
af traditionelle parcelhuse - dben/lav bebyggelse. De overordnede
7y . stiforbindelser skal

Der vil kunne etableres service- og e sikres
erhvervstyper, der vil kunne indpasses i omradet ~ S<ovbakken og Skalhaje set fra luften
uden genevirkninger for omgivelserne. Dette S

: ering i
skal reguleres neamere i en lokalplan. overenssemmelse med
Forud for placering af institutioner med mere Bilag F
end 10 beboere og 4 ansatte samt andre
funktioner, som vurderes at kunne medfare Teknisk
betydelig genevirkning for omradet, skal der forsyning
gennemfgares en |okal planlaggning. Fjernvarmepligt

Planlaggningen skal sikre tilfredsstillende
trafikbetjening, miljgforhold mv - samt ikke

mindst at bergrte parter heres. Zoneforhold

Byzone

Arkitektur - Byrum og landskab

Ud over de udsigtsmaessige kvaliteter fra
omradet er det meget skovnaat, hvilket skal
styrkes yderligere. Omraderne mellem
Skalskoven og boligerne er saledes forbeholdt :

skovtil pI antni ng. Omréderne ast og vest for &e;l i?;jagne forbindel se mellem mellem Skovbakken og
Skovbakken er udlagt til granne kiler der skaber

forbindelse mellem fremtidigt boligomrade mod

syd og Skalskoven i nord.

Trafik - Vgeog stier

Stiforbindelser @st og vest for omradet skal sikre
adgang fra fremtidigt boligomrade mod syd til
det rekreative omrade ved Skal skoven.

Stiforbindel sen vest for Skovbakken skaber
forbindelse til Skalskoven

25-04-2016
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10.1.B15 Hgje Nibe

Mal

Omradet er meget kuperet skranende mod

fjorden, hvilket giver grundlag for at lave et

attraktivt boligomrade med udsigtsvillaer, som

har naturen og store rekreative arealer lige uden  udsigt til fjorden fra Hje Nibe.
for daeren.

Det er malet at udvikle omradet ud fra de ganske
saxlige kvaliteter, der er tilstede i omradet.

| den sydlige del af omradet ligger svammehallen
og i dette omrade er der mulighed for yderligere
boligbebyggel se.

Anvendelse
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Arkitektur -
Omradets hovedanvendelse er boligformal i form af aben/lav, teg/lav eller etage-bebyggel se. Byrum og

landskab
Denne hovedanvendel se er ogsa gaddende for omradet, hvor svgmmehallen er beliggende. Udsigtskiler skal

Hvis svemmehallen pa et tidspunkt flyttes til en anden placering i byen, vil der sdledes Sres
kunne etableres boliger pa omradet. Dette skal reguleres naamere i en lokalplan.

Der vil kunne etableres service- og erhvervstyper, der vil kunne indpasses i omradet uden Trafik - Veje og

genevirkninger for omgivelserne. Dette skal reguleres nearmere i en lokalplan. stier
Stiforbindel ser skal
Forud for placering af institutioner med mere end 10 beboere og 4 ansatte samt andre sikres

funktioner, som vurderes at kunne medfare betydelig genevirkning for omradet, skal der
gennemfgres en lokal planlaggning. Planlasgningen skal sikre tilfredsstillende

. . . . . Parkering i
trafikbetjening, miljegforhold mv - samt ikke mindst at berarte parter heres. overensstenmel se med
Bilag F
Byggemuligheder
Teknisk
Byggeri skal placeres 30 meter fra skovbrynet mod nord. forsyning

Fjernvarmepligt
Milja
J Zoneforhold

Umiddelbart nordvest for den nordligste del af omradet ligger et starre erhvervsomrade. Byzone
Afstanden er dog minimum 70 meter, men det skal sikres, at stgjkravene for
erhvervsomradet overholdes og dermed ikke medfarer gener i boligomradet.

Den arligt tilbagevendede Nibe Festival har en del af sine aktiviteter op til omradet, hvilket
i en kortere periode giver anledning til nogle stgjgener. Det giver dog ikke anledning til at
fastsedte skaarpede miljgkrav i den forbindelse.

Arkitektur - Byrum og landskab

De udsigtskiler, der er opstaet som en falge af beliggenheden af veje og fadlesarealer, skal
fastholdes og styrkes som et markant element i hele bebyggel sen.

Trafik - Vegjeog stier

Stiforbindelser frade fedles friarealer i omrédet —
og til byens overordnede stisystem og de T A
omkringliggende rekreative arealer skal sikres. 2

Stiforbindelse gst for omradet skaber forbindelse til
Skalskoven og de rekreative arealer.

25-04-2016
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Kommuneplanrammer

. Anvendelse
10.1.B16 Lundeveg syd Boliger (3ben-

lav/ted-lav)

I nstitutioner
Rekreative formd
Tekniske anlagy

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent:
Max. 30 for ben-lav
og 35 for ted-lav

10.1.B16

Etager: Max. 2

Hgjde: Max. 8,5m

Fadles opholdsareal :
Min. 10% af omrédets
areal for &ben-lav, 15%

for tedt-lav
b Milj@
Miljgklasse 1-2, se
\\\ \ Bilag A
——

Gramsevaadier for stgj
o fraerhverv, se
Mal retningslinje 4.1.3.

Det er et mal at skabe et nyt boligomrade i byen
som samtidig skal have en naturlig kobling til
den eksisterende by via infrastruktur og grgnne
omrader.

Gramsevagdier for stgj
BT _ fraveje, se
A ey » retningslinje 13.3.

Omradet set fra det sydestlige hjegrne. Fjorden ses i

baggrunden.
Der ma gerne eksperimenteres med bagredygtige = ‘ Der kan muligis
alternativer til parcelhusbyggeri i omréadet, etableres LAR-|gsning
hvilket kan vaare med til at skabe en i omrédet (se
sterre variation i boligtyperne i omradet. Byudviklingsplan).

Omradet set fra Lundevej.

Omréadet er beliggende i et kuperet omrade
sydgst for Nibe. | store dele af omradet er der en
langstrakt udsigt over landskabet,

byen og fjorden. Det er malet at fastholde og
styrke disse forhold, som sammen med
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beliggenheden direkte op ad de rekreative arealer Arkitektur -
og fritidsomrade mod nord er med til at gere Byrum og
omradet til et attraktivt sted at bo. i N | landskab

: - Der skal sikres
udsigtskiler til fjorden
0g landskabet

‘ . :;.:H .. -
Eksempel pa en anden boform end par cel husbyggeri, som evt.
vil kunne indpasses i omréadet. En samlet lokal plan for
omrédet skal fastlasgge
Anvendelse principper for
disponering af
bebyggelser, veje, stier

Omradets hovedanvendelse er boligformal. Der _
og friaredler

kan etableres tadt/lav eller dben/lav bebyggelse i
omrédet.

Dele af omrédet skal anvendes som rekreativt Set fra Korsbjrghzjej i syd kndet fornemmes at omr&det Trafik - VEJ e

er kuperet. Der Igber en dal gennem omradet som evt. kunne stier

farealoog udgﬂre et samllngssted |°0mrade'[ og grmc;gsf for byggeri og udgere et rekreativt element i Vejadgang fra
indga som LAR-Igsning for omradet. Lundeve).

Den del af omradet, der er hgjest beliggende i

terramnet (laengst mod sydest) ber friholdes for Stiforbindelser skal
bebyggelse, sdledes at omrédets saxlige sikres (se
udsigtskvalieter bevares for g&ende/cyklende. illustrationsplan).
Der vil kunne etableres service- og Parkering i

. . . o ering i
erhvervstyper, der vil kunne indpasses i omradet GiGTETEs TR
uden genevirkninger for omgivelserne. Dette Bilag F
skal reguleres naamere i en lokal plan.
Forud for placering af institutioner med mere Teknisk
end 10 beboere og 4 ansatte samt andre forsyning
funktioner, som vurderes at kunne medfare Fjernvarmepligt

betydelig genevirkning for omradet, skal der
gennemfgres en lokal planlaggning.
Planlaggningen skal sikre tilfredsstillende
trafikbetjening, miljgforhold mv - samt ikke
mindst at bergrte parter hares.

Zonefor hold
Landzone

Byggemuligheder

| forbindelse med udnyttelsen af omradet til boliger skal der tages hensyn til eventuelle
lugtgener fra en starre landbrugsejendom syd for omradet. Der er fastsat en lugtgenegraanse
for husdyrbrug alt efter hvor mange dyreenheder, de er godkendt til. Ved at tage hgjde for
det gaddende af standskrav i en lokalplan kan eventuelle fremtidige konflikter imadegaes.
Ved at friholde boligomradet for byggeri mod sydest kan generne og dermed risikoen for
konflikter mindskes yderligere.

Milj o

Tidligere har der vaaret forbehold for udnyttelsen af omradet til boligbebyggelse pa grund af
grundvandsinteresserne i omradet. Kildepladsen flyttestil en ny boring i Sgnderholm
Plantage, hvilket 8bner for udnyttelsen af omradet. Omréadet er dog fortsat beliggende i
omréde med salige drikkevandsinteresser, og der skal saledes tages hensyn til
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grundvandsinteresserne i den videre planlagyning.

Der kan muligvis ved behov etableres regnvandsbassin i omradet til Lokal Afledning af
Regnvand (LAR-lgsning).

Arkitektur - Byrum og landskab

Udsigtsmulighederne skal i starst muligt omfang opretholdes og indarbejdes i den fremtidig
bebyggel sesplan, hvor der ogsa skal tages hensyn til de fremtidige udsigtsmuligheder for
gaende/cyklende i omradet.

Trafik - Vegjeog stier

| forbindelse med en lokal planlasgning af omradet skal der laves en samlet plan for
infrastrukturen i omradet. Der lasgges op til, at vejadgangen til omradet skal ske fra
Lundevej.

Der skal sikres stiforbindelser til de omkringliggende rekreative arealer, sd de indgar som en
del af det ssmmenhaangende overordnede stinet.

Zoneforhold
Omrédet skal ved lokal planlasgning overfares til byzone.

25-04-2016
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Hovedstruktur Retningslinier [ e nlgihsEniein=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

10.1.B17 Neragerve og Parkve

Mal

Omré&det er en del af et sterre omrade, som pa
sigt kan byudvikles. Dermed er det vigtigt at
sikre en sammenhaangende plan for hele det
fremtidige byudviklingsomrade, hvor ogsa
mulighed for forskellige boligtyper, grenne
omrader, omrader til LAR-Igsninger,
institutionsbyggeri og lignende indtaankes.

Omradet set fra Ngragervej. Bagerst ses Skovbakken.

Det er et mal at skabe et boligomrade, hvor der

kan eksperimenteres med reelle og bazredygtige

alternativer til parcelhusbyggeri og dermed ogsa
skabe variation i boligtyperne.

Eksempel p& en anden boform end parcel husbyggeri, som evt.
vil kunne indpasses i omradet.
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Trafik - Veje og

Anvendelse stier
Fremtidig vejadgang

Omradets hovedanvendel se er boligformal. Der fra Neragervej/Hobrovej
kan etableres ta/lav eller &ben/lav bebyggelse i og/dller Perkvey.
omrédet.
Den nordlige del af omradet skal friholdes Onrédet set fra nord - fra Parkvej. gﬁgx)?r%gr;eerdz(al
for byggeri og indga som en rekreativ T sikres (se
forbindelse som kan forlaanges mod gst ; illustrationsplan)
og forbinde omrédet helt ned til Binderup Adal.
Det er ogsdi den nordlige del af omradet det vil Parkering

. _ . ; T 3 a C Eru
vaerei natur“gt at etablere LAR Iﬂsnlnger for Stiforbindel se langs eksisterende boligomrade bibehol des. overensstemmelse med
omradet. Bilag F
Det vestlige del af omradet skal indeholde en
gren korridor, som skal skabe en gregn Teknisk forsyning
forbindel se mellem fritidsomradet ved Fjernvarmepligt

Hobrovej i syd og Skalskoven i nord. L abadtet

mod gst skal bevares. Zoneforhold

Landzone overfares il

Der kan etableres service- og erhvervstyper, der
g yp byzone

vil kunne indpassesi omradet uden
genevirkninger for omgivelserne. Dette skal
reguleres naamere i en lokal plan.

Forud for placering af institutioner med mere
end 10 beboere og 4 ansatte samt andre
funktioner, som vurderes at kunne medfare
betydelig genevirkning for omradet, skal der
gennemfgres en lokal planlasgning.
Planlaggningen skal sikre tilfredsstillende
trafikbetjening, miljaforhold mv - samt ikke
mindst at bergrte parter hares.

Byggemuligheder

Den nordligste og vestligste del af omradet skal friholdes for byggeri og indga som granne
rekreative forbindelser i byen og i omradet.

Milj o

Tidligere har der vaget forbehold for udnyttelsen af omradet til boligbebyggelse pa grund af
grundvandsinteresserne i omradet. Kildepladsen flyttestil en ny boring i Sanderholm
Plantage, hvilket dbner for udnyttelsen af omradet.

Der kan muligvis ved behov etableres regnvandsbassin i omréadet til Lokal Afledning af
Regnvand (LAR-lgsning).

Arkitektur - Byrum og landskab
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De rekreative omrader er med til at binde det nye boligomrade sammen med den gvrige by
mod nord og vest.

Terramnet i omradet falder mod nord hvorved det vil vaare naturligt at etablere en form for
LAR-lgsning i den nordlige del af omradet.

[ T % i
Et bud pa hvordan hele omradet mellem Parkvej og Naragervej kunne vejbetjenes, og pa hvordan de gregnne omrader og omrader til LAR

(Lokal Afledning af Regnvand) kan indga.
Trafik - Vgeog stier

| forbindel se med en |okal planlaggning af
omréadet skal der laves en samlet plan for
infrastrukturen i omradet. Der lasgges op til, at
vejadgangen til omradet skal ske fra - e .
Nzragervej /Hobrovej eller Parkvej . 2zrdk\:]ejor§m idag er vejforsyning for Skovbakken og Skalhgje

Der skal sikres stiforbindel ser til de
omkringliggende rekreative arealer, sa de indgar
som en del af det sammenhaangende
overordnede stinet.

Zoneforhold
Rammeomradet skal overfares til byzone i forbindelse med |okal planlaegning.

25-04-2016
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Mal

Omradet er beliggende i taa tilknytning til det
store sammenhamngende
fritids-/instututionsomrade i byen og skal via
disse omrader kobles sammen med de gvrige
boligomréder i byen.

Omradet ses nederst til venstrei billedet. Ved siden af arealet
ligger en nybygget daginstitution og pd modsat side af

Der ma gerne eksperimenteres med baaredygtige  Lundevej er Nibe rideskole.
alternativer til parcelhusbyggeri i omradet,
hvilket kan vaere med til at skabe en sterre
variation i boligtyperne i omradet.

Eksempel p& en anden boform end parcelhusbyggeri, som evt.
vil kunne indpasses i omradet.
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Anvendelse

Omradets hovedanvendelse er boligforma med
mulighed for etablering af fadles faciliteter. Der
kan etableres tadt/lav eller dben/lav bebyggelsei
omréadet.

Omradet er omkranset af beplantningsbadter og anvendes pt.
som hundetraeningsbane..

Der vil kunne etableres service- og
erhvervstyper, der vil kunne indpasses i omradet
uden genevirkninger for omgivelserne. Dette
skal reguleres naamere i en lokal plan.

Forud for placering af institutioner med mere
end 10 beboere og 4 ansatte samt andre
funktioner, som vurderes at kunne medfgre
betydelig genevirkning for omradet, skal der
gennemfgares en lokal planlaggning.
Planlaggningen skal sikre tilfredsstillende
trafikbetjening, miljeforhold mv - samt ikke
mindst at bergrte parter hares.

Byggemuligheder

| forbindelse med udnyttelsen af omradet til boliger skal der tages hensyn til at holde en
afstand til daginstitutionen mod nord pa 50 m.

Milj o

Som det fremgar af den langsigtede byudviklingsplan for byens udvikling kan der pasigt
etableres bolig-og/eller erhvervsarealer pa omradet ved varmevagket syd for Hobrovej. Det
skal sikres, at stgj fra eventuelt nyt erhverv ikke overstiger de maksimale graanser for stgj i
boligomradet.

Omréadet er placeret op til et nitratfelsomt indvindingsomrade samt omrade med sealige
drikkevandsinteresser. Kildepladsen flyttes til en ny boring i Senderholm Plantage og vil
dermed udga som indvindingsomrade. Naboomradet vil fortsat vaare et omrade med salige
drikkevandsinteresser og derfor skal tages hensyn til grundvandsinteresserne i den videre

planlaggning.

Der kan muligvis ved behov etableres regnvandsbassin i omradet til Lokal Afledning af
Regnvand (LAR-lgsning).

Arkitektur - Byrum og landskab

Der opfordrestil at afpreve nye basredygtige bebyggel sesl@sninger i omradet.

Trafik - Vegjeog stier

| forbindel se med en lokal planlasgning af omradet skal der laves en samlet plan for
infrastrukturen i omradet, sa der ikke genereres gget trafik forbi skolen pa Lundevej.

Arkitektur -
Byrum og
landskab
Der skal sikres

udsigtskiler til fjorden
0g landskabet

En samlet lokalplan for
omrédet skal fastlasgge
principper for
disponering af
bebyggelser, veje, stier
og friaredler

Trafik - Vejeog
stier
Veadgang fra
Lundeve.

Stiforbindel ser skal
sikres.

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F.

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Zoneforhold
Landzone
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Der skal sikres stiforbindelser til de omkringliggende rekreative arealer, sa de indgar som en
del af det ssmmenhaangende overordnede stinet.

Zoneforhold
Omradet skal ved lokalplanlaggning overfares til byzone.

25-04-2016
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& * KOMMUNEPLAN

10.1.B19 Skalhgje

Mal

Omrédet ved Skalhgje er delvis udbygget.
Omréadet er beliggende pa en sydvendt skraning,
hvorfra der er en langstrakt udsigt over
landskabet. Der er en hgjdeforskel i omradet pa
ca. 17 meter.

) ] ] Udsigt fra Skalhgje mod syd pé en lidt gra dag.
Bebyggelsen skal tilpasses det unikke terraan i

omréadet, og omradet vil mod nord og @st udgere
den nye bygraanse mod det dbne land.

Den attraktive beliggenhed tegt ved rekreative
arealer ved Skalskoven er med til at gere Onradet set fra Parkve.
omradet til et attraktivt sted at bo.

Der ma gerne eksperimenteres med baaredygtige
alternativer til parcelhusbyggeri i omradet,

Side 78 af 229



hvilket kan vaare med til at skabe en starre Arkitektur -
variation i boligtyperne i omradet. 2 Byrum og
l § landskab
; Der ska sikres
skovtilplantning pa de
udpegede areder

Eksempel pa en anden boform end par cel husbyggeri, som evt.
vil kunne indpasses i omréadet.

Trafik - Vejeog
stier

Anvendese De overordnede
: stiforbindel ser skal
Omréadets hovedanvendel se er boligformdl. Der sikres
kan etableres tadt/lav eller dben/lav bebyggelse i
omrédet. o
Parkering i
overensstemmel se med

Dele af omréadet kan anvendes som rekreativt Bilag
. . ) Skalhgje ses nederst i billedet og som det ses er der fortsat en ag
areal og udgere et samlingssted i omradet. udbygning af omradet i gang.

Der vil kunne etableres service- og Teknisk
erhvervstyper, der vil kunne indpasses i omradet
uden genevirkninger for omgivelserne. Dette
skal reguleres naamere i en lokal plan.

forsyning
Fjernvarmepligt

Forud for placering af institutioner med mere Zoneforhold
end 10 beboere og 4 ansatte samt andre By- og landzone
funktioner, som vurderes at kunne medfare

betydelig genevirkning for omradet, skal der

gennemfgres en lokal planlaggning.

Planlaggningen skal sikre tilfredsstillende

trafikbetjening, miljgforhold mv - samt ikke

mindst at bergrte parter hares.

Byggemuligheder

Darammeomradet er beliggende pa en bakke op
mod Skalskoven mod nord og med det dbne land
mod @st, er det vigtigt at vaere opmaerksom pa,

hvordan bebyggel sen afslutter byen mod nord

De nordligst beliggende boliger bliver placeret op til det
0g ost. rekreative areal op til Skalskoven.

Ligeledes bar bebyggelsen tilpasses terramet og
vage med til understrege de specielle
terranforhold i omradet.

Milj o

En bufferzone mellem boligomradet og en eventuel fremtidig fordelingsvej gst for omradet
skal vaare med til at undga gener ved trafikstgj i omradet.

Det er vigtigt at veare opmaarksom p4, at trafikstgjen fra en eventuel omfartsvej ikke
pafgrer boligomradet et udenders stgjniveau pa dggnbasis, der overstiger 58 dB(A).
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Arkitektur - Byrum og landskab

Ud over de udsigtsmasssige kvaliteter fra omradet er det meget skovnaart, hvilket skal
styrkes yderligere. Det nordlige rammomeade indehol der siledes mulighed for at
udvide Skalskoven mod syd med ny skov.

Det er hensigten, at naboomradet mod syd vil vaare en del af en gren kile, som kan
indeholde mulighed for LAR-lgsninger - muligvis ogsatil gavn for Skalhgje.

Trafik - Vegjeog stier

Der er reserveret areal til en fremtidig fordelingsvej gst for omradet, som skal skabe
forbindelse mellem Aalborgvej og Hobrovej fra Skalhuse.

Denne fordelingsvej vil komme til at danne den gstlige afgramsning af byen mod det abne
land.

Zoneforhold

Den gstligste del af rammeomréadet er beliggende i landzone, og skal med en lokalplan
overfarestil byzone.

25-04-2016
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KOMMUN

Kommuneplanrammer

10.1.B20 Kreemmer gade Anvendelse
Boliger (tedt-lav)

I nstitutioner
Rekreative formé
Tekniske anlagy

Anvendelsen er
specificeret i Bilag A.

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent:
Max. 100 for omradet
som helhed

Etager: Max. 2%

Hgjde: Max. 11 m.
Mindst 1/3 af
bebyggel sen dog max.
9m

Byggelinier: 17,5
meter fravejmidte
Aalborgve

Fadles opholdsareal :
Der skal tilvejebringes
friaredler svarende il
min. 25% af
boligareal et

Mal
Milja

Omréadet er et byomdannel sesomrade - primaat til boligformal. Miljgklasse 1-2, se
Bilag A

Det er mélet, at der etableres en ny central boligbebyggelse, der i kraft af sin beliggenhed

ved bykanten mod fjorden har en meget attraktiv beliggenhed i byen. _ _
Gramsevaadier for stgj

fraveje, se

retningslinje 13.3.
Anvendelse

Omradets hovedanvendel se er boligformal i form
af tag-lav bebyggelse. Det er tanken at
bebyggelsen opfaresi varierende hgjder, der
samtidig skaber en helhed i bebyggelsen.

En del af Saltboderne er opfert.

Forud for placering af institutioner med mere
end 10 beboere og 4 ansatte samt andre
funktioner, som vurderes at kunne medfere
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betydelig genevirkning for omradet, skal der Arkitektur -

gennemfgares en | okal planlaegning. Byrum og
Planlaggningen skal sikre tilfredsstillende landskab
trafikbetjening, miljgforhold mv - samt ikke Sigtelinjer mellem
mindst at bergrte parter heres. Z)I'(?; og fjorden skal

Byggemuligheder Trafik - Veje og

. : S . stier
| henhold til Vejloven er der fra Aalborgvejs vejmidte fastsat en byggelinje pa 17,5 meter. Stiforbindelser skal
sikres
Miljz
Parkering i

Det skal sikres, at trafikstgjen ikke p&farer boligerne et udenders stejniveau pa degnbasis, | Overensstemmelse med
der overstiger 58 dB(A). | den gaddende lokalplan er der fastsat en stgjbyggelinje pa 55 Bilag F
meter fra Aalborgvej, som skal medvirke til at sikre dette.

Teknisk
forsyning

Arkitektur - Byrum og landskab Fjernvarmepligt

Omréadet ligger som en del af den langstrakte
byfront ud mod fjorden. Zoneforhold

Byzone
Det handler om at skabe en bedre sammenhaang

mellem byen og fjorden, og i dette arbejde er de
mellemliggende arealer - byfronten - et centralt

element. Fremtidigt byggeri er vist med lilla. Tyvedalsstiens forlgb er
vist med red streg.

Sazligt to forhold er i fokus:

e Strandengsarealerne, der er kendetegnende
for kystomradet ved Nibe, skal styrkes, sa de
bliver endnu mere synlige - eksempelvis ved
at de slynger sig ind mellem
husene/byggefelterne, og derved skaber en
bedre sammenhaeng til byen.

e Sigtelinjerne mellem byen og fjorden skal
sikres, sa den naare sammenhaang mellem
midtbyen og fjorden bliver synlig (begge
veje), og der kan endvidere arbejdes mere
med stiforbindelser, sa der ogsa rent fysisk
bliver en bedre sammenhamng.

Det kan undersgges naamere om der er mulighed
for at fore en kanal fra fjorden ind mellem den
fremtidige boligbebyggel se.

Trafik - Vgeog stier

Tyvedalsstiens forlgb gennem omradet skal synliggeres. Der er etableret helleanlasg ved
Tyvedalsstiens krydsning af Aalborgvej for at gare det mere sikkert at krydse vejen, som
adskiller byen fra havnen.

25-04-2016
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& * KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier G €nigiilzcEniEn=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer
10.1.B21 Sender gade og K oldsmindevej
/

V&

Mal

Omrédet er et lavtliggende boligomrade, der
udger en del af bykanten mod fjorden og som i
kraft heraf har en attraktiv beliggenhed. Det er
malet at udvikle omradet til et attraktivt omrade
med etageboliger eller tag-lav boliger, som
tilfgjer et nyt attraktivt element til de Nibe Strandpark ligger ud til strandengsarealet ved
boligtyper, der alerede er i Nibe. Aalborgvel

Anvendelse
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Arkitektur -
Byrum og
landskab

Den visuelle kontakt
til fjorden skal sikres

Omradets hovedanvendel se er boligformal med
starre addre villaer med store haver.

Den gaddende lokalplan for omradet giver
mulighed for bebyggelse i 3 etager, som udnytter
grundens be“ggenhed til at skabe uds gtSbOIIger Omradet set fra Sendergade med de eksisterende boliger i . .
og store fedles friarealer. Alternativt kunne forgrunden Bevaringsvaadige

] . ) 0 enkeltbygninger, se
bygges ted-lav boliger i omradet retningslinje 5.2.3

Byggemuligheder Trafik - Veje og

stier
En del af omradet er omfattet af den bevarende lokalplan og skal bibeholdes som &ben-lav Vejadgang fra

boligbebyggelse. Den resterende del af arealet kan indrettes med enten etageboliger eller Sendergade og

ted-lav boligbebyggel se. Koldsmindevej
o Parkering i
Mi IJ a overensstemmel se med
Bilag F

Det skal sikres, at trafikstgjen - saarligt fra Aalborgvej - ikke paferer boligerne et udenders
stgjniveau pa degnbasis der overstiger 58 dB(A).
Teknisk
forsyning
Arkitektur - Byrum og landskab Fjernvarmepligt

Ejendommene med facade til Sgndergade er omfattet af den bevarende lokal plan.
Renovering eller genopferelse af disse skal ske efter bestemmelserne i den bevarende
lokalplan og i respekt for kabstadsmiljget i midtbyen.

Zonefor hold
Byzone

25-04-2016
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10.1.B22 Sygehusvej

Mal

Omréadet er udpeget til byomdannel sesomrade og
det er malet at udvikle omradet til et attraktivt
boligomrade med tad/lav- eller etageboliger.

Etageboliger skal fremstai en enkel arkitektur,  Kigfra Sygehusvej ind i omradet
som tilfgjer et nyt attraktivt element til de
boligtyper, der allerede er i Nibe.

Omréadet er beliggende ovenfor og

ved istidsskraenten, hvilket stiller krav om, at
bebyggel sen tilpasses terraanet og ny bebyggel se
ma ikke slgre de unikke landskabstrask.

Store dele af omradet har en attraktiv
beliggenhed med gode udsigtsmuligheder.
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Arkitektur -

Det skal sikres, at der fra Sygehusvej fortsat er Byrum og
udsigtskig ud over byen, fjordlandskabet og landskab
fjorden. Den visuelle kontakt

til fjorden skal sikres

Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, se
retningslinje 5.2.3

Anvendelse

Omradets hovedanvendel se er boligformal i form af tet/lav- eller etageboliger (gerne Trafik - Vejeog

addre- og handicapvenlige) samt fadlesfaciliteter. ;S/té;gang «al sefra
Sygehusve eller
Sendergade
Byggemuligheder
Stiforbindelse Over
Der er mulighed for at nedrive Senderbakken skal
eksisterende bygninger og opfare ny bebyggelse i sikres
omradet i form af punkthuse eller tag/lav it
boligbebyggelse. Udsigtskig skal friholdes for o e e overenssemmese med
bebyggel se. Bilag F
Milj@ Teknisk
' forsyning

Det skal sikres, at trafikstgjen ikke pafarer
boligerne et udendars stgjniveau pa dggnbasis der
overstiger 58 dB(A).

Fjernvarmepligt

Zonefor hold

| omradet findes en del sterre birketraeeer - her langs Byzone
Sygehusvej

Eksisterende beplantning skal i videst muligt
omfang bevares.

Arkitektur - Byrum og landskab

Den del af bebyggelsen, som er beliggende ovenfor kystskraenten, vil vaare synlig fraflere
dele af byen, derfor anbefales et enkelt og tidstypisk arkitektonisk udtryk til denne.

Trafik - Vgeog stier

Stiforbindel sen Over Sgnderbakken, der forlgber
langs istidsskramntens kant skal sikres, da den er
en vigtig del af det sammenhaangende stinet i
byen.

Stiforbindelsen Over Sgnderbakken

25-04-2016
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Kommuneplanrammer

10.1.C1 Bykernen

Mal

Det er malet, at videreudvikle omradet som det
centrale butiksomrade i byen - saaligt for de
ikke-arealkraevende butikstyper. En stor del af
omréadet udgeres af den addre del af midtbyen,
hvor det meget karakteristiske

kabstadsmilja dominerer.

Udviklingen skal skei respekt for de smalle
gade- og stiforlab, der er kendetegnende for
midtbyen, men sammenhaangen og udtrykket i
omréadet (savel bygninger som gader) skal der
arbejdes med, sa de styrker midtbyen og kan
medvirke til at skabe et attraktivt og levende
bymiljga.

Hjernet mellem Mellemgade og St. Algade.

Anvendelse
Boliger (tad-lav/etage)
Butikker*
Enkeltstdende
butikker**

Hotel og restaurant
Klinikker

Kontorer

Service

Benzinsalg
Trykkeri o.l.
Kulturelle formal
Fritidsformal
Undervisning

| nstitutioner
Rekrestive formal
Tekniske anlagy
Vagksteder o.l.

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

* Bruttoetageareal:
Max. 3.500 m? pr.
dagligvarebutik og
max. 2.000 m? pr.
udvalgsvarebutik i
afgramset bymidte, se
kort

Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.3

** Bruttoetageareal:
Max. 1.000 m? pr.
dagligvarebutik og
max. 250 m? pr.
udvalgsvarebutik

Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.5

Byggemuligheder

Bebyggel sesprocent:
Max. 110

Etager: Max. 2%
Hgjde: Max. 11 meter
Ved etablering af nye

boliger skal der
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Anvendelse

Omrédets anvendelse er fastsat til centerformal i
form af mindre butikker, liberale erhverv,
servicefunktioner og ikke generende
fremstillingsvirksomhed. Der kan etableres
offentlige forma i omréadet, ligesom der er
mulighed for at etablere boliger. Et kig ned ad St. Algade.

Netop blandingen af forskelligartede funktioner
kan vaare med til at skabe liv og dynamik, og
den prioriteres derfor saxligt hgjt i
centeromrader.

Butikker* ma kun placeres indenfor den
afgraensede bymidte, der er vist med lillafarve
pa nedenstaende kort.

Byggemuligheder

Der abnes mulighed for, at bebyggel sesprocenten for den enkelte gjendom kan overstige
110, s&fremt det sikres, at den samlede bebyggel sesprocent for et naamere afgraanset
delomréde ikke overstiger 110.

Milj o

Det skal sikres, at trafikstgjen ikke paferer boligerne et udenders stgjniveau pa dggnbasis,
der overstiger 58 dB(A).

Arkitektur - Byrum og landskab

For at styrke Nibes potentiale som handelsby er
det vigtigt, at der skabes en bedre sammenhaang
mellem de centrale handel somrader -
Skomagertorvet, Torvet og Toften. Dels ad
Tyvedalsstien og dels ad Skomagergade, hvilket
Og&':ol vil medvirke il at de tilstedende gader Skomagergade mod Torvet

tilvejebringes friarealer
svarende til 25% af
boligarealet.

Miljg
Miljoklasse 1-2, se
Bilag A

Gramsevagdier for stgj
fratrafik, se
retningslinje 13.3
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kobles bedre pa Dette kan eksempelvis ske
gennem en forskennel se af gader, stier og
pladser, sa der bliver nogle attraktive og levende
rum at faardes i, n&r man bevasger sig gennem
midtbyen.

Endvidere kan der i omradet arbejdes med sterre
byfornyel sesprojekter af bygninger, som kan
vage med til styrke midtbyen. Dels fordi der
med en ny og tidssvarende bebyggelse vil opsta
nye og tidssvarende faciliteter for de butikker,
der métte gnske at etablere sig. Dels fordi der
bliver mulighed for at skabe nogle spaandende
byrum mellem husene.

Det tidligere hotel pa Torvet er nedrevet og der er bygget ny
bygning med andre funktioner

Omréadet er omfattet af den bevarende lokalplan.
Renovering, genopfarel se og nybyggeri i
omradet skal sdledes ske efter bestemmelserne i
den bevarende lokalplan og i respekt for
kabstadsmiljget i midtbyen. | samme lokalplan
er der ligeledes fastsat bestemmel ser vedregrende
skiltning.

Der er udarbejdet en facade- og skiltevejledning

for Aalborg og Narresundby Midtby. Her kan der
hentes inspiration og vejledning - ogsdi forhold
til andre omrader. Se "Din facade - byens ansigt”

Der er ogsa udarbejdet en vejledning om brug af
gagader, torve, pladser og fortove. her kan der
blandt andet hentes inspiration og vejledning om
udendars udstilling. Se " Gader og pladser - til

gladefor ale"

Trafik - Vegjeog stier

Den centrale del af Nibe bestar af mange snaevre
gader, som er forbundet via en lang rakke
smgger, stier og lignende. Det er vigtigt at sikre
disse forbindelser, da de er et af de meget
karakteristiske elementer ved midtbyen.

Tyvedalsstien passerer Guldgasen

Tyvedalsstien forlgber gennem hele omradet fra
Hovvej til Toften. Det er vigtigt at sikre dette
stiforlgb, da Tyvedalsstien spiller en central
rollei dels sammenhamgen i midtbyen og dels
sammenhaangen i den overordnede stistruktur.

25-04-2016

Arkitektur -
Byrum og
landskab

Der skal sikres
sammenhaang mellem
decentrae
butiksomréder

Bebyggelse skal
tilpasses gadebilledet
0g kebstadsmiljget

Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, se
retningslinje 5.2.3

Trafik - Veje og
stier

Tyvedalsstiens forlab
gennem omradet skal
sikres

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Zoneforhold
Byzone
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Kommuneplanrammer

10.1.C2 Toften Anvendelse
o Boliger

Butikker

Hotel og restaurant
Klinikker
Kontorer

Service
Benzinsalg o.l.
Kulturelle formél
Fritidsformal
Undervisning
Rekreative forma
Tekniske anlagy

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Bruttoetageareal :
Max. 3.500 m? pr.
dagligvarebutik og
max. 2.000 m? pr.
udvalgsvarebutik

Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.3

Byggemuligheder

Bebyggel sesprocent:
Max. 50

Etager: 1v2

Miljg
Miljoklasse 1-2, se
o Bilag A
VE '

Omréadet udger centrum for de mere areal- og parkeringskraevende butikker i byen. Det er
malet, at omradet fortsat skal have denne primaare funktion.

Men det er vigtigt, at der skabes en bedre sammenhaang og tilknytning mellem butikkerne
her og de mange mindre udvalgsvarebutikker, der ligger umiddelbart syd for omradet i den

addre del af midtbyen. En bedre sasmmenhaang mellem de forskellige detailhandel somrader
vil kunne medvirke til at styrke bymidten og dens tiltraskningskraft.

Anvendelse

Omradet skal anvendes til butiks- og serviceomrade, hvor der er mulighed for at indrette
boliger i tagetagen pa de enkelte bebyggel ser.
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Arkitektur -

Arkitektur - Byrum og landskab Byrum og
landskab

Det er vigtigt, at torvearealerne mellem Torvearedernes
butikkerne fungerer som fadles opholdsarealer, funktion som fadles
A der er mulighed for at skabe aktivitet og liv i eprelessies] £
omrédet. Gode og attraktive torvearealer vil sikres
kunne medvirke til at styrke dette.

Butiksomrade med torv ved Toften Oplag af varer skal ske
Selv om omrédet ikke er omfattet af den i lukket varegard
bevarende lokalplan for Nibe midtby er det
vigtigt, at bebyggelsei forhold til farver, . .
proportioner og materialer tager hensyn til Trafik - Veje og
naboomraderne, der netop er omfattet af den 'Sl'tylv?a:jalsﬁiensforlzb
bevarende lokal plan. &l skres.
Der er udarbejdet en facade- og skiltevejledning
for Aalborg og Narresundby Midtby. Her kan der Parkering i
hentes inspiration og vejledning - ogsai forhold overensstemmel se med
til andre omrader. Se "Din facade - byens Bilag F
ansigt”.
Der er ogsé udarbejdet en vejledning om brug af Teknigk
gégader, torve, pladser og fortove. her kan der forsyning

blandt andet hentes inspiration og vejledning om Fernvarmepligt

udenders udstilling. Se " Gader og pladser - til
|loede for alle”. Zoneforhold
Byzone

Trafik - Vegjeog stier

Der skal arbejdes med at forbedre og synliggare stiforbindelserne til og fra omradet.
Tyvedalsstien, som forlgber gennem hele midtbyen, gar gennem omradet og videre mod
fjorden. Forlgbet af denne skal synliggares og sikres, sa dens funktion, som hovedstien der
binder midtbyen sammen, styrkes.

| det hele taget skal der arbejdes med at skabe en bedre sammenhaang mellem
butiksomraderne i midtbyen. Afstandene er ikke starre end man kan parkere et sted og sa
benytte de sammenhaangende sti- og gadeforlgb rundt i byen.

25-04-2016
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Kommuneplanrammer

Anvendel se
Enkeltstdende butikker
Hotel og restaurant
Klinikker

Kontorer

Service

Kulturelle formal
Fritidsformal
Undervisning

I nstitutioner
Rekreative formé
Tekniske anlagy

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Bruttoetagearea: Max.
1.000 m? pr.
dagligvarebutik og
max. 250 m? pr.
udvalgsvarebutik

Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.5

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent:
Max. 50

Etager: 2

Hgjde: Max. 8,5 meter

Byggelinier: 17,5

Mal meter fravejmidte
Aalborgve

Det er malet at omradet skal fungere som et

mindre butiksomréade og indgé som en del af den __

samlede byfront og omdannel sen heraf. Milje
Miljgklasse 1-2, se

Omrédet har en central beliggenhed mellem mnltilrr?@?gvr?gvﬁélborgvej. En af de mulige koblinger Bilag A

midtbyen og havnen, og det er derfor vigtigt, at Byudvikling,

omrédet udvikles med henblik pa at styrke denne byomdannelse og

forbindel se og sammenhaangen i hele byfronten i klimatilpasning, se

det hele taget. retningslinje 2.1.6

Anvendelse
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Omradet er et mindre butiksomrade, der ikke
ligger i direkte tilknytning til de gvrige
detailhandel somrader i byen - afstanden er dog
ikke sa stor. Der findesi omradet
mgbelforretning (udvalgsvarebutik), bank og
dagligvarebutik.

Omradet afgraenses mod Kraemmergade af en gammel
lagerhal

Tidligere var den vestlige del af omradet
(mebelforretning) udlagt til pladskreevende
varegrupper. Dette er nu taget ud, da
definitionen af pladskraevende varegrupper er
blevet mere snaever. En mgbelforretning
defineres nu blot som en udvalgsvarebutik.

Byggemuligheder

| henhold til Vejloven er der fra Aalborgvejs vejmidte fastsat en byggelinie pa 17,5 meter.

Arkitektur - Byrum og landskab

Omréadet ligger som en del af den langstrakte g
byfront omkring byen. Der skal arbejdes med, L
hvordan der kan skabes en bedre sasmmenhaang ﬁ:’%&;
mellem byen og fjorden, og i dette arbejde er de ;“"“
mellemliggende arealer - byfronten - et centralt

element.

-

."l‘
-~

i

R

Sazligt to forhold er i fokus:

e Strandengsarealerne, der er kendetegnende
for kystomradet ved Nibe, skal styrkes, sa de
bliver endnu mere synlige - eksempelvis ved
at de slynger sig ind mellem
husene/byggefelterne, og derved skaber en
bedre sammenhaang til byen.

e Sigtelinjerne mellem byen og fjorden skal
sikres, sa den naare sammenhaang mellem
midtbyen og fjorden bliver synlig (begge
veje), og der kan endvidere arbejdes mere
med stiforbindel ser, sa der ogsa rent fysisk
bliver en bedre sammenhamg.

Omradet set fra luften med jollehavnen i forgrunden

Den vestlige del af omradet er omfattet af den
bevarende lokalplan for bymidten, og det er
vigtigt, at der tages hensyn til de
bevaringsvaardige bygninger i naboomraderne,
nar der sker en udvikling af omradet.

Der er udarbejdet en facade- og skiltevejledning
for Aalborg og Negrresundby Midtby. Her kan der
hentes inspiration og vejledning - ogsdi forhold
til andre omrader. Se "Din facade - byens

Arkitektur -
Byrum og
landskab
Sigtelinjer mellem
byen og fjorden skal
sikres

Trafik - Vejeog
stier

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Zoneforhold
Byzone
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ansigt”.

Der er ogsa udarbejdet en vejledning om brug af
gagader, torve, pladser og fortove. her kan der
blandt andet hentes inspiration og vejledning om
udenders udstilling. Se_ "Gader og pladser - til

glede for alle".

25-04-2016
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

Anvendelse
Boliger (tad-lav/etage)
Enkeltstdende
butikker*

Hotel og restaurant
Klinikker

Kontorer

Service

Kulturelle formal
Fritidsformal
Undervisning

I nstitutioner
Rekreative formal
Tekniske anlagy
Engroshandel o.l.
Veaaksteder o.l.
Mindre butikker til
salg af egne
produkter**

10.1.D1 Koldsmindeve) og Kildegade

Anvendelsen er
specificeret i Bilag A.

* Bruttoetageareal :
Max. 1.000 m?2 pr.
dagligvarebutik og
max. 250 m? pr.
udvalgsvarebutik

Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.5

** Bruttoetageareal:
Max. 250 m? pr. butik
Se uddybende vilkar i
. retningslinie 7.1.6
Mal

Det er malet, at omradet pa sigt omdannes til et Byggemuligheder

attraktivt boligomrade med forskelligartede Bebyggel sesprocent:
anvendelser, der med sin beliggenhed mellem Max. 100 for omradet
byen og fjorden skal medvirke til at styrke som helhed
sammenhaangen mellem disse. =<
Luftfoto over _omrédet med fjorden, Aalborgvej og Eta‘:]er: 2%
strandengen i forgrunden.
Anvendelse Hgjde: Max. 11 m.
e Lt B Mindst 1/3 af
Den primaazre anvendelse er boligformal, men der gebyggelwn dog max.
m.

er mulighed for mangeartede anvendel ser i
forening hermed. Det er tanken at bebyggelsen
kan opferesi varierende hgjder i en harmonisk
variation, der medvirker til at skabe en helhed i
bebyggel sen.

Fadles opholdsareal :
Der skal tilvejebringes
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Eksempel p& hvordan den fremtidige byfront kunne se ud set friarealer svarendetil
. o ) fra fjorden. '
Den eksisterende anvendel se af omradet vil min. 25% af

indtil anvendelsens ophgr fortsat vaare lovlig boligarealet.
uanset at omrédets rammebestemmel ser sandres.
Disse bestemmmel ser er udelukkende

fremadrettede. ,’:/IA illj!fafl ase1-2,
Forud for placering af institutioner med mere Blagh

end 10 beboere og 4 ansatte samt andre Byudvikling,
funktioner, som vurderes at kunne medfare byomdannelse og
betydelig genevirkning for omradet, skal der klimatilpasning, se
gennemfares en lokal planlaggning. retningslinje 2.1.6

Planlaggningen skal sikre tilfredsstillende , :
. . L . Gramsevaadier for stgj

trafikbetjening, miljgforhold mv. - samt ikke R ——

mindst at bergrte parter hares. retningslinje 4.1.3

Gramsevagdier for stgj
Milj@ fraveje, se
retningslinje 13.3

Dader er tale om et blandet bolig- og erhvervsomrade skal der saalig opmasrksomhed pa de
potentielle miljgkonflikter mellem boliger og erhverv.

Det skal sikres, at trafikstgjen - sexligt fra Aalborgvej - ikke pafarer boligerne et udendars
stgjniveau pa degnbasis, der overstiger 58 dB(A).

Arkitektur - Byrum og landskab

Omradet ligger som en del af den langstrakte /

byfront mellem byen og fjorden. Der skal skabes / : QEE%%E
en bedre sammenhaang mellem byen og fjorden, / . ﬁ‘:"’ﬁi -"”@_@%’;}‘?ﬁ_
og derfor er det oplagt at bearbejde omradet sa @ﬁgﬂ%é{?
der skabes en sammenhaang mellem den el wi :‘:
eksisterende by og fjorden. -":;;{

Sigtelinjerne mellem byen og fjorden skal

sikres, sé den nae sammenhaeng mellem Eksempel -pé bebygﬁgelsésstruI:t.ur. ilbmrédet, som bygger
midtbyen og fjorden bliver synlig (begge veje), videre pa byens eksisterende struktur.

og der kan endvidere arbejdes mere med

stiforbindel ser, sa der ogsa rent fysisk bliver en

bedre sammenhaang.

Den del af omréadet, der ligger nord for
Kildegade, er omfattet af den bevarende
lokalplan. Renovering og genopferelse i dette
omrade skal saledes ske efter bestemmelserne i
den bevarende lokalplan og i respekt for
kabstadsmiljget i midtbyen.

Ny bebyggelse skal opfaresi en struktur, der
minder om eller spiller sammen med den
eksisterende kagbstads-bebyggel sesstruktur.

25-04-2016
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10.1.D2 Priorgade Anvendelse
Boliger (tedt-lav)

Enkeltstdende
101,05, butikker*
Hotel og restaurant
Klinikker
Kontorer
Service
Kulturelle formél
Fritidsformal
Undervisning
Institutioner
Rekreative forma
Tekniske anlagy
Engroshandel o.l.
Vaaksteder o.l.
Mindre butikker til
salg af egne
produkter**

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

* Bruttoetageareal:
Max. 1.000 m? pr.
dagligvarebutik og
max. 250 m? pr.
udvalgsvarebutik

Se uddybende vilkar i
retningsinie 7.1.5

** Bruttoetageareal:
Max. 250 m? pr. butik
Se uddybende vilkar i

. retningslinie 7.1.6
Mal

Omréadet er et af byens vassentlige og meget centralt beliggende byomdannel sesomrader, der  Byggemuligheder
fremadrettet sigter mod en omdannelse til boligformal. Det er malet, at omradet udvikles  Bebyggelsesprocent:
til et attraktivt omrade med forskelligeartede anvendelser. Bebyggelsen skal vaare udformet | Max. 90 for omradet
med respekt for de traditionelle kabstadsbebyggelser og bystrukturer i Nibe. e Gelnze

Etager: Max. 2%
Anvendelse

En ny bebyggelse kan tage udgangspunkt i Hgjde: Max. 11 m

udnyttel se/ombygning af den gamle beslagfabriks
bygninger ligesom der kan opferes ny

; Fadles opholdsareal :
bebyggelse. Der kan evt. etableres mindre

Der skal tilvejebringes

butikker i stueetagen, hvis de indpassesi friaredler svarendetil
gadem “ﬂet og den omkri ngllggende De gamle fabriksbygninger er p& begge sider af vejen mindst 25 % af
kabstadsbebyggelse - hvilket i gvrigt ogsa gad der boligarealet
bebyggel sen som helhed.
Milja
- Miljgklasse 1-2, se
Miljo Bilag A
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Dader er tale om et blandet bolig- og erhvervsomrade skal der rettes saglig
opmaerksomhed pa de potentielle miljakonflikter mellem boliger og erhverv.

Det skal sikres, at trafikstgjen ikke paferer boligerne et udenders stgjniveau pa dggnbasis,
der overstiger 58 dB(A).

Arkitektur - Byrum og landskab

Omréadet er omfattet af den bevarende lokalplan.
Renovering eller genopferelse i omradet skal
sdledes ske efter bestemmelserne i den bevarende
lokalplan og i respekt for kgbstadsmiljzet i
midtbyen.

= - et \
Eksempel pa en ny bebyggelse i omréadet, der i
bebyggel sesstruktur er indpasset i den eksisterende by.

25-04-2016
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

10.1.D3 Hovve Anvendelse
T Boliger (tadt-lav/etage)

Butikker*
Enkeltstdende
butikker**

Hotel og restaurant
Klinikker

Kontorer

Service

Kulturelle formal
Fritidsformal
Undervisning

| nstitutioner
Rekrestive formal
Tekniske anlagy
Engroshandel o.l.
Vaaksteder o.l.
Mindre butikker til
sdg af egne
produkter***

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

* Bruttoetageareal :
Max. 3.500 m? pr.
dagligvarebutik og
max. 2.000 m? pr.
udvalgsvarebultik i
afgramset bymidte - se
kort

Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.3

** Bruttoetageareal:

Mal Max. 1.000 m? pr.
[ L dagligvarebutik og

Det er malet, at det meget centralt beliggende max. 250 m?2 pr.

omréde skal fungere som et attraktivt omréde udvalgsvarebutik

Se uddybende vilkar i

med forskelligeartede anvendel ser. Bebyggelse retningslinie 7.1.5

skal vaare udformet med respekt for de
traditionelle kabstadsbebyggel ser og bystrukturer
i Nibe. *** Bruttoetageared:
Max. 250 m2 pr. butik

Jeevnstrgmmen bygget af boligforeningen Enggaarden er .
placeret i den vestlige del af omradet. Se uddybende vilkar i

retningslinie 7.1.6

Anvendelse

Butikker* makun placeres indenfor den afgraansede bymidte, der er vist med lillafarve pa Byggemuligheder
° Bebyggel sesprocent:

nedenstaende kort. Max. 90
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Etager: Max. 2%

Hgjde: Max. 11 m

Fadles opholdsareal :
Der skal tilvejebringes
friarealer svarendetil
mindst 25 % af
boligareal et

Miljg
Miljgklasse 1-2, se
Bilag A

Byggemuligheder

_ Gramsevagdier for stgj
Eventuelle tagterrasser udger en del af friarealerne. fravge, se

retningslinje 13.3

Milj@

Det skal sikres, at trafikstgjen - saligt fra Arkitektur -

Hovvej - ikke pafgrer boligerne et udenders Byrum og

stgjniveau pa dggnbasis, der overstiger 58 dB(A). landskab
En samlet lokalplan for
omrédet skal fastlasgge
principper for

Arkitektur - Byrum og landskab disponering af

y g bebyggelser, veje, stier

og opholdsarealer

Selv om omrédet ikke er omfattet af den
bevarende |okalplan for Nibe midtby er det
vigtigt, at bebyggelsei forhold til farver,
proportioner og materialer tager hensyn til
naboomraderne mod nord, der netop er omfattet
af den bevarende lokalplan.

Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, se
retningslinje 5.2.3

Trafik - Veje og
stier

Tyvedalsstiens forlagb
gennem omradet skal
sikres

Parkering i
Ny bebyggelse hvor det tidligere elveerk |14. Byggeriet er overensstemmel se med
indrettet til almennyttige boliger. .

yHigebolig Bilag F

Trafik - Vegjeog stier

Teknisk
Tyvedalsstien er et af de centrale stiforlgb, der binder de forskellige dele af byen sammen,  forsyning
og har saledes en vigtig funktion i bestradel serne pa at skabe et ssS mmenhaangende Fernvarmepligt
overordnet stinet i byen.

25-04-2016 Zoneforhold
Byzone
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

10.1.D4 Omradet mellem Priorgade og Toften Anvendelse
Boliger (teet-lav)

Butikker*
Enkeltstdende
butikker**

Hotel og restaurant
Klinikker

Kontorer

Service

Kulturelle formal
Fritidsformal
Undervisning

| nstitutioner
Rekrestive formal
Tekniske anlagy
Engroshandel o.l.
Vaaksteder o.l.
Mindre butikker til
sdg af egne
produkter***

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

* Bruttoetageareal :
Max. 3.500 m? pr.
dagligvarebutik og
max. 2.000 m? pr.
udvalgsvarebutik i
afgramset bymidte - se
kort

Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.3

** Bruttoetageareal:

Mal Max. 1.000 m? pr.
' dagligvarebutik og

Omrédet udgeres af de fjordvendte gader i den max. 250 m2 pr.

gamle bydel. Det er malet, at styrke omradets udvalgsvarebutik

Se uddybende vilkar i

rolle som ligomr3 r udvikles p3
olle som et boligomrade, der udvikles pade retningdlinie 7,15

praamisser den historiske og bevaringsvaadige
mldtoby stiller, ligesom de @vrige anvendel ser i Omradet ved det tidligere hotel Nibe i Mellemgade udger et

omradet skal udvikles under hensyntagen hertil.  potentielt byomdannelsesomrade. *** Bruttoetageareal :
o Max. 250 m? pr. butik
5 Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.6

| omradet ved tidligere hotel Nibe kan ske en
omdannelse af omradet, som kan vaare med til at
give dette omrade af midtbyen et | gft.

ot

- : I Byggemuligheder
Porten ved tidligere hotel Nibe. B ebygg d%spr :
Max. 80
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Etager: Max. 1%

Hgjde: Max 8,5 m

Baggarden ved tidligere hotel Nibe: .
Fadles opholdsareal :

Min. 5 %
Anvendelse
Den primagre anvendelse er boligformal, men i M_' !J 2
kraft af omradets (og bymidtens) saxlige 'I;Ai'llldim 1-2, %
kegbstadskarakter, er det et omrade med meget
liv - b&de lokalt og turistmaessigt - hvorfor der Byudvikling,
kan etableres flere forskelligartede anvendel ser byomdannelse og

klimatilpasning, se

som service, kunsthandvagk, turistprasgede
retningslinje 2.1.6

faciliteter mv.

Gramsevaadier for stgj
fraerhverv, se

retningslinje 4.1.3

Butikker* kan kun placeres indenfor den
afgraansede bymidte, der er vist med lillafarve
pa nedenstaende kort.

Gramsevagdier for stg
fravee, se
retningslinje 13.3

Et kig fra Mellemgade ned mod fjorden.

Milj o

Dader er tale om et blandet bolig- og erhvervsomrade skal der rettes sealig
opmaaksomhed pa de potentielle miljgkonflikter mellem boliger og erhverv.

Det skal sikres at trafikstgjen ikke pafarer boligerne et udenders stgjniveau pa dggnbasis,
der overstiger 58 dB(A).

Arkitektur - Byrum og landskab
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Arkitektur -
Byrum og
landskab
Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, se
retningslinje 5.2.3

Omradet er omfattet af den bevarende lokalplan.
Renovering og genopfarelse i omradet skal
sdledes ske efter bestemmelserne i den bevarende
lokalplan og i respekt for kgbstadsmiljget i
midtbyen.

Trafik - Vejeog
stier

Stiforbindelser skal
sikres

Parkering i
overensstemmel se med
En af de meget smalle gyder i byen. Bil ag F

Trafik - Vgeog stier Teknisk
Den centrale del af Nibe bestar af mange snaevre forsyning
gader, som er forbundet via en lang raskke X Fjernvarmepligt
smgger, stier og lignende. Det er vigtigt at sikre L
disse forbindelser, dade er et af de meget

L . Zoneforhold
karakteristiske elementer ved midtbyen.

Byzone

Tyvedalsstiens forlgb mellem butiksomradet ved
Toften og Kraanmergade skal sikres som en del
af sammenhaangen i den overordnede stistruktur.

Pa Sigt vil det veere Opl agt at se nsamere pé Tyvedalsstien mellem Kraemmergade og Toften
afviklingen af trafikken og

parkeringsmulighederne i den centrale del af

byen. Det vil kunne medvirke til at sikre en

bedre sammenhaang - bade for de blade og de

harde trafikanter.

25-04-2016
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

10.1.D5 Strandgade Anvendelse

Boliger (teet-lav)

Restaurant o.lign.
Klinikker
Kontorer

Service
Kulturelle formal
Fritidsformal
Undervisning

I nstitutioner
Rekreative formé
Tekniske anlagy

Anvendelsen er
specificereti Bilag A

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent:
Max. 50

Etager:
Max. 2 etager

Hgjde:
Max. 8,5 meter

Fadles opholdsareal :

Mindst 15%
Areslet omfattet af
strandbeskyttel se skal
friholdesfor
Mal bebyggelse.
Udsigtskig fra
Omradet er et byomdannel sesomréde der ligger gst-vendte gader skal
centralt mellem byen og fjorden. Det er mélet, friholdes for
at der etableres en ny central bebyggelse, der i bebyggelse.
kraft af sin beliggenhed ved bykanten, som . s
byens ansi gt mod f] orden, har en meget attraktiv Omradet set fra syd med det tidligere radhus i baggrunden. M ||] 2
beliggenhed i byen. Miljoklasse 1-2,
seBilag A
Anvendelse Byudvikling,
byomdannelse og

klimatil pasning, se

Omradets hovedanvendelse er boligformal i form af tag-lav bebyggelse samt ikke I
retningdlinje 2.1.6

generende erhverv (f.eks. kontor eller klinik).
Gramsevaadier for stgj

fratrafik, se
retningslinje 13.3
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Byggemuligheder

Den maksimal e byggehgjde pa 8,5 meter regnes &‘Tr,,.
fra Strandgade-niveau, da hovedparten af
omradet er haevet her over.

En stor del af rarnmeomrédet er beli ggende Strandgade med det brede gaderum kan bearbejdes.
indenfor strandbeskyttelseslinjen. Det kan derfor

hverken anvendes til bebyggelse eller som

friareal, men skal henligge som et dbent

strandengsareal.

Omréadets afgramsning (skel) mod Strandgade
ligger i dag i selve gadeforlgbet, sd de
eksisterende parkeringspladser er beliggende pa
grunden. Ved etablering af en ny bebyggelse kan
ogsa dette areal indgd, hvilket sd vil betyde et
smallere og bedre defineret gaderum end i dag.

Fra de gst-vest gdende gader, gst for
rammomradet, er det malet at der skal vazre
flere og bedre kig til fjorden, derfor skal der ikke
etableres yderligere bebyggel se for enden af disse
gader som forhindrer kig til/frafjorden.

Milj o

Det skal sikres, at trafikstgjen - sealigt fra omfartsvejen - ikke pafegrer boligerne et
udendars stgjniveau pa degnbasis, der overstiger 58 dB(A).

For at klarlaagge stgjproblemet er der udarbejdet stgjberegninger, som alt efter hastigheden
pa omfartsvejen har indflydel se pa byggemulighederne. De viser, at afstanden mellem en
kommende bebyggel se og omfartsvejen under alle omstaandigheder vil blive sterre end den
er i dag. Der skal arbejdes mere detaljeret med problematikken i 1okal planlaggningen.

Arkitektur - Byrum og landskab

Omradet ligger som en del af den langstrakte
byfront omkring byen. Der skal arbejdes med,
hvordan der kan skabes en bedre sammenhamng
mellem byen og fjorden, og i dette arbejde er de
mellemliggende arealer - byfronten - et centralt |
element. Den sydlige del af Strandgade

Saxligt to forhold er i fokus:

e Strandengsarealerne, der er kendetegnende
for kystomradet ved Nibe, skal styrkes, sa de
bliver endnu mere synlige - eksempelvis ved
at de slynger sig ind mellem
husene/byggefelterne, og derved skaber en
bedre sammenhang til byen.
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e Sigtelinierne mellem byen og fjorden skal Arkitektur -

sikres, sa den naare sammenhaang mellem Byrum og
midtbyen og fjorden bliver synlig (begge landskab

veje), og der kan endvidere arbejdes mere Sigtelinier frabyens
med stiforbindelser, s der ogsé rent fysisk gader til fjorden skal

bliver en bedre sammenhaang. sikres

Omradet er omfattet af den bevarende En lokalplan for

lokalplan, hvilket fastsegtter nsarmere krav til omrdet skal fastizsyge

fremtidigt byggeri. Disse forhold skal der tages principper for

hgjde for i den fremtidige |okalplanlaggning for disponering af

omradet. bebyggelser, veje, stier
0g opholdsaredler.

Trafik - Vegjeog stier Trafik - Veje og

. . : : . 0 stier
Der skal sikres stiforbindelse, der giver mulighed for at passere omradet mellem Strandgade Vijadgang skl skefra

og Aaborgvej. Strandgade

Den efterf@lgende krydsning af Aalborgvej skal der arbejdes naamere med, men det er
vigtigt, at der etableres en sammenhaangende stiforbindelse fra midtbyen til havnen. Stiforbindel ser skal
sikres
25-04-2016

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Zoneforhold
Byzone
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

10.1.F1 Selyst Camping /:;\éi?n?;lse

Rekreative formdl

Antdlet af
campingenheder ma
ikke overstige 200

Anvendelsen er
specificereti Bilag A

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent for
faste bygninger: Max.
10

Hgjde: Generelt max.
8,5 meter - for
campinghytter dog
max. 5 meter

Milja
Miljgklasse 2-5, se
Bilag A

Byudvikling,
byomdannel se og
klimatil pasning, se
retningslinje 2.1.6

Vegledende
gramsevaadier for stgj
. fravee, se
Mal retningslinje 13.3

Det er malet at fastholde og udvikle omradet som et attraktivt omrade til ferie- og
fritidsformal i form af campingplads med tilharende faciliteter.

Anvendelse

Anvendelse af omradet - herunder opstilling af campingvogne, telte og hytter - skal ske i
overensstemmelse med det til enhver tid gad dende campingreglement.

Byggemuligheder

Faste bygninger - herunder campingvogne, telte og hytter til udlan eller udlejning ma kun
etableresi omradet mellem Lggstervej og den regionale rekreative stiforbindelse, der
gennemskaarer pladsen.
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Arkitektur -

Milj@ Byrum og
landskab
Langs campingpladsens afgraansning mod Lagsterve] skal en stgjaf skeamning sikre, at Der skal sikres visuelle
trafikstgjen ikke p&farer pladsen et udenders stejniveau p& degnbasis, der overstiger 53 af skeamende
beplantninger mod
dB(A). .
pladsens omgivelser
Arkitektur - Byrum og landskab . Trafik - Veje og
gt stier
Langs campingpladsens afgraansning mod det Vejadgang skl skefra
dbne land, mod L ggstarvej og mod den regionale Lagsterve)
stiforbindel se skal der etableres/fastholdes tadte
visuelle af skeemende beplantninger. _
G Den regionae
Luftfoto af pladsen stiforbindel se gennem

omrédet skal sikres
Trafik - Vgeog stier

Zoneforhold

Det eksisterende forlgb af den regionale rekreative stiforbindel se gennem omradet skal L andzone

sikres.

25-04-2016
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

10.1.F2 Lystbadehavn Anvendelse
Butikker

Restaurant
Kontorer

Service
Fritidsformal
Rekreative forma

Bruttoetagearea: Max.
250 m2 pr. butik

Anvendelsen er
specificereti Bilag A

Byggemuligheder

Bebyggel sesprocent for
omrédet: Max. 10

Nord for Nordre
Havnevej

Hgjde: Max. 7,5 m

Etager: Max. 2
Syd for Nordre
Havneve
Hgjde: Max. 5 m
Mal
Etager: Max. 1
Det er malet at fastholde og udvikle rammerne
for et attraktivt fritids- og rekreativt omrade, .
der med sin bynaare placering vil favigtig rolle I\'\:IIiIIJ!szlase < Bil
udviklingen af Nibe by, hvis der sikres den A e
ngdvendige tilgaangelighed til omradet. -
Byudvikling,
byomdannelse og

klimatil pasning, se
retningslinje 2.1.6

Gramsevagdier for stgj
Bryghus, kontor mm. fraerhverv, se
retningslinje 4.1.3

Anvendelse Gramsevaadier for stgj

fravege, se
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Nord for Nordre Havnevey:

Omradet skal anvendes til havneformal i form af
lystbadehavn og rosportsanlasg med tilhgrende
bygningsanlasg, mindre butikker, restauranter,
reperationsvaarksteder samt lignende
anvendelser, som har en driftsmaessig
tilknytning til havnens drift. Der er etableret
havnebad og landarealerne kan endvidere
anvendes til parkering og vinteroplag af bade.

Syd for Nordre Havnevej:

Den nordlige del af omradet, som ligger i
tilknytning til jollebassinet, skal anvendes til
egentlige havneforma (ind- og udskibning),
erhvervs- og fritidsfiskeri samt badudlejning,
ligesom der er mulighed for at etablere
fiskeforretninger. Der er endvidere etableret
badestand med tilhgrende badebro.

Jollehavnen

Sgen

| den sydlige del af omradet ligger roklubben med
tilharende klub- og badehus, og denne anvendelse
fortsadtter uaendret.

Byggemuligheder

De udlagte byggefelter i den gaddende lokalplan
er stort set udnyttede. Men der er fortsat
mulighed for at etablere mindre bygninger og
anlagy, som er ngdvendige for omradets
anvendelse - eksempelvis klubhuse,
redskabsopbevaring og badoverdaskning. Nibe Rokiub

Milj o

Det skal sikres, at trafikstgjen ikke pafarer boligomrade 10.1.B5 et udendars stgjniveau pa
dagnbasis, der overstiger 58 dB(A). | den gaddende lokalplan er der fastsat en byggelinie pa
50 meter fra Lagstervej, som skal medvirke til at sikre dette.

Arkitektur - Byrum og landskab

Med etablering af badestrand, badebro og havnebad er omradets rekreative vaardi blevet
vaesentlig starre. Det er derfor vigtigt, at der er en god tilgaengelighed til omradet, sa
det kommer til at fungere som et rekreativt fritidsomrade til gavn for alle.

Trafik - Vegjeog stier

retningslinje 13.3
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Arkitektur -

Der skal arbejdes for at skabe gode Byrum og
stiforbindel ser og dermed bedre sammenhaang landskab
mellem det rekreative havneareal og bymidten. Omradets vaardi som

Som et led i arbejdet med byfronten skal sadanne
forbindelser sikres.

offentligt tilgaengeligt
rekreativt omrade skal
styrkes
Der skal tilvejebringes mindst 3/5
parkeringsplads pr. badplads i lystbadehavnen,

Visuelleforbindel
hvilket ved en fuld udbygning svarer til 180 ISueli€ Torlnae ser

til fjorden og havnen

parkeringspladser. skal sikres

Tyvedalsstien og baskken hvor den passerer Aalborgvej
Boligernei omrade 10.1.B5 skal i
overensstemmelse med Bilag F tilvejebringei alt Trafik - Veje og
90 parkeringspladser. Disse pladser er beliggende stier
i omréde 10.1.F2 pé arealet mellem boligerne og Vejadgang skal ske ad
Aalborgve. eksisterende

overkerder fra

25-04-2016 Adborgve

Der skal sikres gode
stiforbindelser mellem
havneomrédet og
bymidten.

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Zoneforhold
Byzone
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Lm# KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier G €nigiilzcEniEn=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer
10.1.F3 Flugtskydebane

/

Mal

Det er malet at fastholde omradets anvendel se
til stgjende fritidsformal i form af
flugtskydebane.

Omréadet med flugtskydebane.

25-04-2016
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KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

10.1.H1 Gsterlandsve

Mal

Omradet er et mindre men stort set udbygget omrade til erhvervsformal. Det er malet, at
omrédet - med sin beliggenhed mellem industriomradet og boligomradet - skal forbeholdes
de mere miljgvenlige erhverv. | forhold til industriomradet er der saledes strengere
miljgkrav til anvendelsen i dette omréade.

Anvendelse

Omradet skal anvendestil erhvervsformal i form
af handvaak og lettere industri, lager og
vagkstedsvirksomhed - herunder
servicevirksomhed.

Tidligere var der mulighed for at etablere
portner/bestyrer boliger i tilknytning til S ok T

Omradet _er beliggende tegt pa fjorden og danner overgang
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virksomhederne. Denne mulighed er taget ud p§ ~ ™/!em boligomréade og indusirionv ade. Arkitektur -

grund af risikoen for at der skal opsta problemer Byrum og

i forhold til stgj mv. Eksisterende lovlig beboelse landskab

kan dog fortseete pa de gad dende vilkar. Der sk etableres
afskarmende

Der kan ikke etableres detailhandel i omradet. beplantning i omréadets
graanser mod
omgivelserne

Byggemuligheder

. . . Trafik - Veje og
Den maksimal e bygningshgjde er 8,5 meter - bortset fra eventuelle skorstene.

stier
Parkering i
overensstemmel se med
Arkitektur - Byrum og landskab Bilag F
Der er udarbejdet en facade- og skiltevejledning for Aalborg og Narresundby Midtby. Her
kan hentes inspiration og vejledning - ogs&i forhold til andre omréder. Se "Din Facade - Teknisk
byens ansigt”. forsyning

Fjernvarmepligt
Tilsvarende er der udarbejdet vejledning om, hvordan man skaber smukke erhvervsomrader,

se "Din virksomhed - byens ansigt".
Zonefor hold

25-04-2016 ByZone
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

Anvendelse
Kontorer

™ Undervisning
Tekniske anlagy
Engroshandel o.l.
Transport o.l.
Oplagsvirksomhed o.I.
Vagksteder o.l.

== Mindre industri

Mindre butikker il
salg af egne produkter

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Bruttoetageareal: Max.
250 m2 pr. butik

Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.6

Byggemuligheder

Bebyggel sesprocent:
Max. 50

Hgjde: Max. 8,5 meter

Rumfang: Max. 2,5
m3 pr. m2 grundareal

Grundsterrelse: Min.
. 5.000 m2
Ma

Det er malet, at videreudvikle erhvervsomradet som et attraktivt omrade med saalig fokus | Milj@
pa forsknings- og uddannel sesaktiviteter, der udnytter den signalvaerdi der ligger i at have | Miljeklasse 1-2, se
grenne omgivelser med Skalskoven som nabo og den visuelle kontakt med fjorden og Bilag A

fjordlandskabet. Gramsevaadier for stgj

fraerhverv,
seretningslinje 4.1.3
Anvendelse
Gramsevagdier for stgj
fravee, se
retningslinje 13.3

Omrédet skal anvendes til erhvervsforma i form
af erhvervstilknyttede ikke
forureningsfeglsomme forsknings- og

uddannel sesinstitutioner med tilhgrende zgrnl\(/:"ngabl Ier_fi
produktions-, service- og e———— o

forretningsvirksomhed. Endvidere kan etableres
fremstillingsvirksomhed, der kan sidestilles med
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ovenstéende.

Arkitektur -
Tidligere var der mulighed for at etablere Byrum og
portner/bestyrer boliger i tilknytning til landskab
virksomhederne. Denne mulighed er taget ud pa Udendars oplag skal
grund af risikoen for at der skal opsta problemer af skeemes med
i forhold til stgj mv. Eksisterende lovlig beboelse beplantning

kan dog fortsedte pa de gaddende vilkar. Der

kan dog etableres vaxrel sesfaciliteter til en Interme veje, foraredler,

virksomheds geester eller personer, der opholder opholdsaresler,

sigi en virksomhed i forbindelse med uddannelse. p-pladser mv. skal
fremsta med gren

Der kan ikke etableres detailhandel i omradet. karakter

Byggemuligheder Traiik - Veje og
stier

Den maksimale bygningshgjde er 8,5 meter - bortset fra eventuelle skorstene. Vejadgang til omrédet
sker fraAdborgve-
Skalhuse

Milj @
Parkering i

Der kan i omrédet etableres anlagy til Lokal Afledning af Regnvand (LAR-lgsning) da den overensstemmel se med

nordlige del af omrédet har en lav beliggenhed. Bilag F

Arkitektur - Byrum og landskab Teknisk
forsyning

Omré&det skal afskeermes i forhold til omgivelserne - det &ne land - ved etablering af Individuel naturgas

levende hegn og beplantninger.

Zonefor hold

Der er udarbejdet en facade- og skiltevejledning for Aalborg og Naerresundby Midtby. Her By- og landzone

kan hentes inspiration og vejledning - ogsai forhold til andre omrader. Se "Din Facade -
byens ansigt”.

Tilsvarende er der udarbejdet vejledning om, hvordan man skaber smukke erhvervsomrader,
se"Din virksomhed - byens ansigt".

Trafik - Vgeog stier

Omradet har gode adgangsforhold til det regionale vejnet (Aalborgvej) med deraf falgende
god tilgaangelighed.

Der er gode gang- og cykelstiforbindelser, der forbinder omradet med Nibe by.

Der er gode muligheder for at komme til og fra omradet med kollektiv trafik, da
Aalborgvej er en af de primaare ruter for den regionale bustrafik, og der er stoppested lige
nord for omradet.

Zoneforhold
Den sydlige og nordgstlige del af omradet skal ved lokal planlaggning overfarestil byzone.

25-04-2016
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& * KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier [ e nlgihsEniein=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

10.1.11 Osterlandsve] m.fl.

Mal

Omradet er et stort set udbygget industri- og erhvervsomrade. Det er malet, at de
funktioner og erhvervstyper, der er i omradet ogsa fremadrettet skal kunne fungere i
omréadet - naturligvis under hensyntagen til detil stadighed gaddende miljakrav.

Anvendelse

Omradet skal kunne anvendes til industri- og
erhvervsformal i form af industri, lager og
vagkstedsvirksomhed, service- og
forretningsvirksomhed samt

detailhandel sbutikker for searligt pladskraevende

varegrupper. Erhvervsomradets afgraensning mod strandengen ved
Aalborgvej

Tidligere var der mulighed for at etablere
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portner/bestyrer boliger i tilknytning til fraerh\{erv, .
virksomhederne. Denne mulighed er taget ud pa seretningslinje 4.1.3
grund af risikoen for at der skal opsta problemer , :
; . . . . Gramsevaadier for stgj
i forhold til stgj mv. Eksisterende lovlig beboelse fraveie, s

kan dog fortseete pa de gad dende vilkar. retningslinje 13.3

Der kan etableres
Byggemuligheder LAR-lgsning i
omrédet (se
| forhold til bygningshejde skelnes der mellem omrédets randzone og omrédets centrale del, ~ Byudviklingsplan)
| randzonen er den maksimale bygningshgjde 8,5 meter mens den i omréadets centrale del er
12,5 meter.

Milj o

Erhvervsomradet ligger relativt tegt pa nogle af boligomraderne i byen, hvilket er meget
vigtigt at veare opmaarksom pai den fremtidige planlasgning. Bade i forhold til
planlaegningen af nye boliger og andre forureningsfal somme anvendelser i naboomraderne
og i forhold til eventuelle udvidelser og nye produktioner indenfor omradet.

Der kan ved behov etableres regnvandsbassin i omradet til Lokal Afledning af Regnvand
(LAR-1gsning).

Arkitektur - Byrum og landskab

Der er udarbejdet en facade- og skiltevejledning
for Aalborg og Narresundby Midtby. Her kan
hentes inspiration og vejledning - ogsdi forhold
til andre omrader. Se "Din Facade - byens

ansigt”.

Tilsvarende er der udarbej det Vej ledni ng om, Den nordlige del af omradet set fra luften.
hvordan man skaber smukke erhvervsomréder,

se "Din virksomhed - byens ansigt”.

Trafik - Vegjeog stier

Omradet har gode adgangsforhold til det
regionale vejnet (Aalborgve)), hvilket betyder at
den tunge trafik - i hvert fald i nord-syd gaende
retning - kan undga at komme gennem det
centrale byomrade i Nibe.

. L Koldbaeks Kilde beliggende lige nord for omradet
Der kan i fortsadtelse af Industrivej etableres

stianlaag, der abner mulighed for, at fodgangere
vil kunne faardes pa straskningen mellem
erhvervsomradet og "Koldbaks Kilde".

Der er gode muligheder for at komme il og fra
omradet med kollektiv trafik, da Nerregade er
en af de primaae ruter for den regionale
bustrafik.
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

Anvendelse
Kontorer

Trykkerier

Tekniske anlagy
Engroshandel o.l.
Transport o.l.
Oplagsvirksomhed o.I.
Vaaksteder o.l.
Mindre industri
Starre industri
Mindre butikker il
salg af egne produkter

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Bruttoetageareal: Max.
250 m2 pr. butik

Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.6

Byggemuligheder
Bebygget areal: Max.
50%

Hgjde: Max. 8,5 meter

Rumfang: Max. 2,5
m3 pr. m2 grundareal

Milj e
0 Miljeklasse 1-5, se
Mad Bilag A

Det er malet, at videreudvikle erhvervsomradet
som et attraktivt omrade, der udnytter den
signalvaardi der ligger i at have grenne
omgivelser med Skalskoven som nabo og den
visuelle kontakt med fjorden og fjordlandskabet.

Gramsevaadier for stgj
fraerhverv, se
retningslinje 4.1.3
Gramsevaadier for stgj
fraveje, se
retningslinje 13.3

Den nordlige del af omradet ligger med en stor

Den nordlige del af omradet.

synlighed ud til Aalborgvej, hvilket kan udgere Der kan _
en reklamevaardi for den enkelte virksomheden. etebleres LAR-l@sning
i omradet (se

Byudviklingsplan).
Anvendese

Side 123 af 229



Arkitektur -
Omradet skal kunne anvendes til industri-, lager Byrum og

og vagkstedsvirksomhed, herunder landskab
servicevirksomhed. Tanken er at skabe et Oplag skal afskaames
omrade med en blanding af videnserhverv, med beplantning.

administrative erhverv og lettere industri i de
yderste dele af omradet, mens de mere stgjende  saihuse set fra Aalborgvej
erhverv kan lokaliseresi den centrale del af

Interne veje, foraredler,
opholdsareder,

omrédet. Derved vil pavirkningen af stgj mv. p-pladser mv. skal

aftage ud mod naboomréderne. fremstd med gren
karakter.

Der kan ikke opfares boliger i omradet.

Eksisterende lovlig beboelse kan dog fortszte _ _

p& de gaddende vilkér. Trafik - Veje og
stier
Vejadgang til omradet

Byggemuligheder sker fra Aalborgvej

. . . Parkering i

Den maksimal e bygningshgjde er 8,5 meter - bortset fra eventuelle skorstene. overensstemmelse med
Bilag F

Omréadet er ikke fuldt udbygget og den sydlige del af omradet er ikke lokalplanlagt eller

byggemodnet.
Teknisk
forsyning

Milj @ Individuel naturgas

Selv om omréadet ligger i god afstand fra omréder til by- og boligformal er det vigtigt at
vage opmagksom pa eventuelle pavirkninger i naboomraderne. Her taankes saaligt pa
pavirkningerne i omrade 10.1.H2 umiddelbart mod @st.

Zoneforhold
By- og landzone

Der findes i rammeomradet et eksisterende regnvandsbassin (Lokal Afledning af Regnvand
- ogsa kaldet LAR-Igsning). Dette kan muligvis ved behov udvides.

Arkitektur - Byrum og landskab

Omradet skal afskaamesi forhold til omgivelserne - det dbne land - ved etablering af
levende hegn og beplantninger.

Der er udarbejdet en facade- og skiltevejledning for Aalborg og Nerresundby Midtby. Her
kan hentes inspiration og vejledning - ogsai forhold til andre omrader. Se "Din Facade -

byens ansigt".
Tilsvarende er der udarbejdet vejledning om, hvordan man skaber smukke erhvervsomrader,

se "Din virksomhed - byens ansigt”.

Trafik - Vegeog stier

Side 124 af 229



Omradet har gode adgangsforhold til det
regionale vejnet (Aalborgvej), hvilket betyder at
den tunge trafik - i hvert fald i nord-syd gaende
retning - kan undga at komme gennem det
centrale byomrade i Nibe.

Der er gode gang- og cykelstiforbindel ser der
forbinder omradet med Nibe by.

Der er gode muligheder for at kommettil og fra
omradet med kollektiv trafik, da Aalborgvej e gaihuse - vejforlab mod Aalborgye
en af de primaae ruter for den regionale

bustrafik, og der er stoppested lige nord for

omradet.

Zoneforhold
Den sydlige del af omradet skal ved lokalplanlaagning overfgres til byzone.

25-04-2016
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KOMMUNEPLAN

Mal

Hovedparten af omradet rummer ad drecentret
Solsidecentret med tilhgrende servicefaciliteter
og boliger, mens der i den nordlige del af
omradet er en bgrnehave.

Solsidecentret - luftfoto

Arkitektur - Byrum og landskab
Parkeringsarealer og de omkringliggende arealer i det hele taget skal gives en grean karakter
til gavn og brug for bade lokalomradet og Nibe by.

Trafik - Vgeog stier
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Der er gode kollektive transportmuligheder i form af busstoppested pa Sygehusvej lige
udenfor addrecentret.

25-04-2016
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Lm# KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier [ e nlgihsEniein=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer
10.1.02 Sendergade

/

Mal

Det er malet at fastholde omradet vest for
Sendergade (dyrskuepladsen) som et stort
offentligt areal, som star til radighed for
borgerne i Nibe-omradet, og kan benyttes til
eksempelvis kulturelle formal.

Omréadet gst for Sandergade rummer blandt
andet brandstationen og et grent omrade
nedenfor den tidligere kystskramt.

Opfersel af ny brandstation i 2014
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Arkitektur -

Anvendelse Byrum og
landskab

Omradet vest for Sendergade har lang tid tilbage vaaret benyttet til dyreskue- og Det levende hegn mod

markedsplads, og det er tanken at opretholde denne anvendel se. vest skal bibeholdes

Byggemuligheder Trafik - Veje og

stier
Der kan som udgangspunkt ikke bygges indenfor omradet vest for Sendergade, med mindre x:]gg?;%;j ske
der er tale om bygninger, der er ngdvendige for driften af de aktiviteter, der er mulighed
for.

Stiforbindel ser skal

sikres
Arkitektur - Byrum og landskab
For omrédet vest for Sendergade gadder, at det eksisterende levende h d j | Farkenng

or omr et vest_or ondergade gadder, at det eksisterende levende hegn mod vest - op til | oo ales med
banestien - skal bibeholdes, og gerne fornys |gbende. Bilag F
Trafik - Vgeog stier Teknisk
R forsyning

Stiforbindel sen Over Sgnderbakken, der forl gber
langs istidsskramntens kant bag sundhedscentret,
skal sikres, da den er en vigtig del af det
sammenhaangende stinet i byen.

Fjernvarmepligt

Zoneforhold
Byzone

Over Sanderbakken forlgber pa toppen af istidsskramnten.

25-04-2016
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KOMMUNEPLAN

10.1.04

Mal

Omradet skal sikres en fortsat anvendelse til kirkegérd og kapel. Det er saaligt vigtigt, at
der er gode parkeringsmuligheder og god tilgaangelighed til omradet.

Arkitektur - Byrum og landskab

Kapellet er en meget karakteristisk bygning som
i Nibe Kommuneatlas 2002 er angivet med en
hgj bevaringsvaardi, og ogsa er omfattet af den
bevarende |okal plan 88 for Nibe by.

Det bevaringsvaedige kapel ved Kirkegarden

Trafik - Vegjeog stier
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Der er gode kollektive transportmuligheder i form af busstoppested pa Sygehusvej lige syd
for kirkegarden.

Parkering skal finde sted med vejadgang fra Sygehusve.

25-04-2016
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Hovedstruktur Retningslinier [ e nlgihsEniein=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

10.1.04 Nibe skole

Mal

Det overordnede mal er at sikre omradet til
almennyttige formal til glasde og gavn for hele
byen og omradet. Med den centrale placering er
der basis for at skabe et attraktivt skole- og
kulturomrade med en stor brugerflade.

Nibe Skole set fra luften

Omradet er dog afgramset af eksisterende
boligomrader, hvilket pa sigt kan gare det til en
udfordring at sikre de optimale forhold -
udvidelsesmulighederne er sdledes begramsede.

Anvendelse
Omradet skal primaat bruges til skoleformal, men kan ogsa anvendes til kulturelle formal.
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Skolen kan fungere som en form for kulturhus for byen. Arkitektur -

Byrum og
landskab
Byggemuligheder Den grenne
afgraansning mod
Med de relativt begraasede byggemuligheder pa grunden er det ngdvendigt at bygge i boligerne pa
hgjden. | den gaddende lokalplan 82 er der udpeget nogle mindre byggefelter i tilknytning Lagkestien og
til eksisterende byggeri, som giver mulighed for bebyggelsei op til 12,5 meters hgjde. gzmném =
Arkitektur - Byrum og landskab Trafik - Veje og
stier
Der skal sikres gode og attraktive udendgrs opholdsarealer i tilknytning til skolen. Parkering i
overensstemmel se med

For at sikre en god afgramsning mellem hele skoleomradet og de naaliggende boliger, skal Bilag F
den grenne afgramsning mod boligerne pa Lagrkestien og @stervangen fasthol des.

Teknisk
Trafik - Veje og stier forsyning

Fjernvarmepligt
Der er lavet lokal trafikregulering i omradet
omkring skolen for at sikre en hensigtsmaessig
trafikafvikling i sealigt morgenperioden. Som en
del heraf er Lundevej lukket for gennemkarsel.

Zoneforhold
Byzone

Der skal til stadighed vaare fokus pa de blade
trafikanter, der udger den primaare del af
trafikken i omradet.

Lundevej og skolen

25-04-2016
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

. . Anvendel se
10.1.06 Sygehusvej, preestebolig mm. Klinikker

Kulturelle formél
Fritidsformal
Undervisning
Institutioner
Rekreative forma
Tekniske anlagy

Der er enkelte boliger i
omradet

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent:
Offentlige formdl: Max.
40

Boliger: Max. 25
Etager:
Matr. nr. 2z: Max. 3

@vrige matrikler: Max.
1%

Hgjde:
Matr. nr. 2z
Max. 11,5

@vrige matrikler:
Max. 8,5

Mal

Miljg
Det er mdlet at fastholde og udvikle omrédet til offentlige formdl med en bynaer placering | wiljgklasse 1-2, se
og let tilgaangelighed. Bilag A
Anvendelse

Den gstlige del af omradet er pragget af offentlige funktioner som kirkegards- og
kordegnekontor samt praestebolig. | den vestlige del er der en addre markant 3-etagers
gjendom med lgjligheder, og her ud over er der enkelte enfamiliehuse.

Arkitektur - Byrum og landskab
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Den gamle Dommergard er i Nibe
Kommuneatlas 2002 registreret med hgj
bevaringsvaadi ligesom den er omfattet af den
bevarende |okal plan 88 for Nibe by.
Dommergardens karakteristiske karakter og
udformning skal respekteres og fasthol des. Den bevaringsvaerdige Dommer gérden

Trafik - Vegjeog stier
Der er gode kollektive transportmuligheder i form af busstoppested pa Sygehusve;j.

25-04-2016
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KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer
10.1.07 Lundeveg

-8

Mal

Det er mdlet at fastholde og udvikle omradet
som et institutionsomrade med attraktive
grenne omgivelser, ligesom der fortsat skal veae
mulighed for forskellige fritidsformal.

Omré&det gst for Lundevej

Anvendelse

Omradet kan anvendes til daginstitutioner,
fritidshaver, rekreative formal og lignende.

| nagr tilknytning til omradet findes flere grenne
udenders OphOl dsarealer. Ny daginstitution pa Lundevej
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Trafik - Vgeog stier

Det er vigtigt at bevare og udbygge stisystemer
til omradet, sa det er et sikkert og lettilgangeligt
omréde for de blgde trafikanter. Her spiller
Landsbystien en vigtig rolle, ligesom den er en
vigtig del af den overordnede stistruktur i byen.

Landsbystien forbinder den gstlige del af omré&det med den

ovrige del af byen

25-04-2016

Trafik - Vejeog
stier

Veadgang skal skefra
Lundeve

Deinterne
stiforbindelser i
omrédet skal bevares

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Zoneforhold
Byzone
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

10.1.08 Kirketorvet og Nibe Kirke Anvendelse
Kulturelle formad

Fritidsformél
Rekreative formd

Anvendelsen er
specificereti Bilag A

Byggemuligheder
Kun bygninger og
anlagy som er

nadvendige for
omradets anvendelse

Miljg
Miljoklasse 1-2, se
Bilag A

Mal

Det er malet at sikre velfungerende rammer for
kirkelige og rekreative aktiviteter. Udviklingen
af omradet skal sikre kirkens fremtrasdende
placering i bybilledet og styrke omradets
rekreative vaardier.

Nibe Kirke

Arkitektur - Byrum og landskab
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Arkitektur -
Byrum og
landskab

Kirken skal fastholdes
som landemagrke

Kirken er meget markant i bybilledet. Der er kig
til kirken fra mange gader og stier i midtbyen
ligesom tarnet kan ses pa laangere af stand.
Parkomradet som omgiver kirken er med sine
store trager med til at understrege kirken som det

monument den er. : .
Bevaringsvaadige

enkeltbygninger, se
retningslinje 5.2.3

Kig til kirken fra Over Sanderbakken Trafik - Veje og
stier
Trafik - Vgeog stier Stiforbindelser skal
; sikres
Tyvedalsstien, som forbinder butiksomradet ved
Skomagertorvet og butiksomradet ved Toften, .

. 0 Parkering i
forlgber gst om kirken gennem parkomradet. overensstemnmel se med
Dette stiforlgb skal sikres, og kan v_ed en samlet Bilag F
plan for en udvikling af Tyvedalsstien komme
til at fremsta endnu mere markant i bybilledet.

Teknisk
forsyning

Fjernvarmepligt

Kirken og parkomradet ved Tyvedalsstien

25.04-2016 Zoneforhold
Byzone
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Lm# KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier [ e nlgihsEniein=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

10.1.09 Nibe I dreets- og Kulturcenter m.m.

Mal

Det er mdlet at fastholde og udvikle omradet
som et fritids- og institutionsomrade med
naartliggende grenne omgivel ser.

Anvendelse

| omradet kan etableres halfaciliteter og
baneanlagy, som kan anvendes i forbindelse med
idragt og ved diverse kulturarrangementer.

Pa arealerne ved Hobrovej
ligger barnehave, fritidsklub og spejderfaciliteter.

Institution ved Hobrovej
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Alle disse forskellige funktioner har gode og Arkitektur -

grenne udenders opholdsarealer i direkte Byrum og
tilknytning. landskab
Omréadet skal fungere
som et centralt omréde
B emuliaheder for idra og kultur.
Y9y 9 Det udger et centralt
Der er i den gaddende lokalplan for omradet arealreservationer til haludvidelser og ule s sarlellors
borgere og kan

klubhusbyggeri, ligesom der er mulighed for at etablere et vandrerhjem i tilknytning til videreudvikles med
idregtsfaciliteterne. nye funktioner, som er

med til at understette
En eventuel udvidelse af hallen kan opferesi samme hgjde som det eksisterende halbyggeri. = omradet som et aktivt

Evt. kan hallen udvides til ogsa at rumme en ny svgmmesal, séfremt den eksisterende byrum.
svemmehal nedlaggges.

Trafik - Vejeog
stier

Vegadgang skal skefra
Lundevel henholdsvis

Trafik - Vegjeog stier

Institutions- og fritidsomradet mellem Lundevej og Hobrovej har en meget central

Hobrove
placering i Nibe. Det er vigtigt at bevare og udbygge de interne stisystemer til omradet, sa 9
det er et sikkert og lettilgaengeligt omrade for de blgde trafikanter. Deinterne
stiforbindelser i

25-04-2016 ' omrédet skal bevares

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Zoneforhold
Byzone
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Lm# KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier G €nigiilzcEniEn=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

10.1.R1 Parkve

Mal

Det er malet, at omrédet skal indga som en del af en gren kile, der pasigt skal gafra
Binderup & og mod vest ind i Nibe.

Anvendelse

Omradet skal vazre et overvejende grant
rekreativt omrade med mulighed for
stiforbindel ser og fritidsaktiviteter.

Omradet set fra Parkvej

Omréadet skal indeholde anlagg til Lokal
Afledning af Regnvand (LAR-Igsninger) -
eksempelvis regnvandsbassin.
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Trafik - Vejeog
Byggemuligheder stier
Der skal sikres

Der kan opfares enkelt mindre bygninger der er nadvendige for omrédets drift. stiforbindelser til de
omkringliggende

omréder.

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Miljz
Der findesi omrédet et eksisterende regnvandsbassin til Lokal Afledning af Regnvand

(LAR-lgsning). Dette kan muligvis ved behov udvides.

Zonefor hold
Landzone overfares til

Trafik - Vgeog stier byzone

Omrédet skal vaare med til at skabe rekreative sasmmenhaangende stiforbindel ser
bade mellem eksisterende og kommende boligomrader, men ogsa fra byen og ud i det dbne
land mod st og videre ned mod Binderup &

25-04-2016
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i-m# KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier G €nigiilzcEniEn=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

10.1.R2 Lundeve, kolonihaver

Mal

Det er malet at fastholde og udvikle omradet som et attraktivt omrade til fritidsformal i
form af kolonihaver.

Arkitektur - Byrum og landskab

Omradet udformes sa det ud over at rumme
kolonihaver ogsa kan fungere som et rekreativt
omrade.

Luftfoto over omradet med boligomradet ved Hestebakken i

De delomréder, der kan bebygges, skal omgives — baggrunden
af en afskaarmende beplantning.

Trafik - Vgeog stier
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Offentligheden skal sikres adgang til omradets stier, veje og fadlesarealer, sa funktionen
som rekreativt omrade bliver synlig.

25-04-2016
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KOMMUNEPLAN

Mal

Det er malet at fastholde og udvikle omradet som et attraktivt omrade til fritidsformal.

Anvendelse

Omradet kan anvendes til ride-, fjerkree,
brevdue- og hundetraaningsklubber og tilsvarende
aktiviteter med dyrehold som formal.

Luftfoto over omréadet

Zoneforhold
Landzone og byzone.

25-04-2016
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t-ﬁﬁﬁT#‘ KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier [ e nlgihsEniein=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

10.1.R4 Grydstedve

Mal

Det er malet, at omradet skal udvikle sig til et rekreativt grent omrade med en bynaar
beliggendhed. Omréadet skal indga som en del af en sammenhaangende rekreativ forbindelse,
som forbinder de forskellige dele af byen med hinanden.

Anvendelse

Omradet udlasgges som et rekreativt grant
omrade. Dele af omradet kan evt. beplantes. Der
er mulighed for at anlasgge stier i omradet,
ligesom der kan indrettes opholdsarealer med Omrédet set fra syd
baanke, legeredskaber og lignende.

Udover at omradet skal vaare med til at forbinde
Nibe by patvaa's skal det ogsa fungere som
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rekreativt omrade for de omkringliggende Arkitektur -

boligomrader. Byrum og
landskab
§3 omradet mod vest
Miljo skal friholdes for
skovrejsning

Omradet er udpeget til Omréade til Saarlige Drikkevandsinteresser (OSD-omradet) og
anvendelse af omradet til rekreative forma maikke stride mod denne interesse. Der ma
saledes ikke forega byudvikling i omradet eller andre aktiviteteter, som kan udgere en fare
for nedsivning af miljafremmede stoffer til grundvandet.

Trafik - Vejeog
stier

Der skal sikres
stiforbindel ser til de
omkringliggende

Arkitektur - Byrum og landskab omréder.

De rekreative forbindelser i Nibe er vigtige at opretholde og forbedre. En mere rekreativ
anvendelse af dette omréde vil vaere med til at forbedre den grenne ring/mosaik af grenne | £0neforhold
omrader rundt om Nibe. Landzone

Stiforbindel se gennem dette omrade skal vaare med til at sikre bedre forbindelse mellem
Grydstedvej og fjorden. Syd for omradet udlasgges et sterre areal til skovrejsning.

Trafik - Vegjeog stier

Langs omradets sydlige afgramsing er der pa matrikelkortet udlagt en byvej, der gar mellem
Grydstedvej og Lagstervej. Det er en markvej (et spor i landskabet) der kan komme til at
danne en stiforbindelse, der kan skabe forbindel se mellem omraderne. Her tamkes saligt
pa forbindelsen mod gst til omrade 10.1.R5 pa den gstlige side af Grydstedve;j.

Pa sigt kan der arbejdes med at sikre forbindel sen videre mod vest mod fjorden.

25-04-2016
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KOMMUNEPLAN

Mal

Det er malet, at omradet skal udvikle sig til et rekreativt grent omrade med mulighed

for dbne grenne arealer og grupper af tradbeplantning. Der skal vaare let adgang til omradet
fra de tilsteadende omrader. Omréadet skal indga som en del af en sasmmenhasngende
rekreativ forbindelse, som forbinder de forskellige dele af byen med hinanden.

Anvendelse

Omradet udlasgges som et rekreativt offentligt areal i form af dbne grenne arealer og
mindre omrader med tragbeplantning. Der er mulighed for at anlaagge stier i omradet,
ligesom der kan indrettes opholdsarealer med bamnke, legeredskaber og lignende. Omradet
ma gerne anvendes "aktivt" som madested for byens borgere sa laange omradets granne
karakter bibeholdes.

Omréadet skal ikke "kun" veare en del af en sammenhaengende rekreativ forbindel se, som
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forbinder Nibe by patvags. Det skal ogsdi hgj grad veae et element i den fremtidige Arkitektur -

byudvikling, hvor det kan vaare med til at styrke de omkringliggende boligomrader og Byrum og
bibringe noget kvalitet til dem. landskab
Dalstraget omkring
Tyvedal shaskken skal
. friholdes for
Mi lJ e skovrejsning

Der kan muligvis ved behov etableres regnvandsbassin eller anden for form for afledning af

regnvand i omradet til Lokal Afledning af Regnvand (LAR-lgsning). Trafik - Veje og

stier

. Der skal sikres
Arkitektur - Byrum og landskab stiforbindelser til de

omkringliggende
Det grenne element er en vigtig faktor i den fremtidige byudvikling i Nibe. Det er derfor omrader

vigtigt, at der sikres stiforbindelser - bade internt i omradet og til de gvrige
omkringliggende omrader. Som det er angivet i strukturplanen for Nibe, er det tanken, at
eksisterende rekreative omrader forbindes og udbygges og der skabes en bedre kontakt til
fjorden, Skalskoven og Binderup Adal. Offentlighedens adgang til disse arealer skal sikres
ved etableringen af et sammenhaangende stinet.

Zoneforhold
Byzone og landzone

Tyvedal sbaskken kommer fra syd og gennemskaarer omradet for at fortssete mod nord
nedenfor Eventyrbakken, hvorefter den er rarlagt. Dalstraget omkring Tyvedal sbaskken
skal friholdes for skovrejsning, sa dens forlgb gennem omradet sikres som et markant
element i landskabet.

25-04-2016
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Lm# KOMMUNEPLAN

10.1.R6 Skalskoven

g Ji
L

=

&

Mal

Det er malet at fastholde arealet som et
offentligt rekreativt friareal i tilknytning til
selve Skalskoven samt som grenne kiler mellem
boligomréder. Dele af omradet er udpeget til
skovrejsningsomrade.

Grant badte mellem Skovbakken og Skalhgje.

Anvendelse

Omradet skal fortsat anvendes som et offentligt
tilgeengeligt friareal.

| den vestlige del af omradet er
hundetraaningsbane med tilhgrende klubhus. |
forbindelse med Nibe Festivalen har denne del af

Klubhusi den vestlige del af arealet
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omradet en meget central funktion i nogle uger
om aret, hvor det udnyttes til festivalaktiviteter.

Trafik - Vejeog
stier

Der skal sikres
De dele af omradet, der ligger nord for stiforbindelser til de

Skovbakken og Skalhgje kan indgd som en del af -i‘k i AT o omkringliggende
Skalskoven. Dele af omradet er |dag tIIpI antet Omradet op til Skalskoven er udlagt til rekreativt omréde. omrader
med traeer.

Zoneforhold

Derudover vil dele af omradet kunne anvendes
Landzone og byzone

som grgnne kiler mellem boligomrader.

Byggemuligheder

Der kan opfares enkelte mindre bygninger/skure i forbindelse med hundetramningsklubbens
aktiviteter eller i forbindelse med andre aktiviteter.

| forbindelse med Nibe Festivalen kan der opstilles midlertidige skure, bygninger,
campingvogne og lignende.

Trafik - Vegjeog stier

Omrédet er med sin placering i tilknytning til
Skalskoven vigtig i arbejdet med at skabe
rekreative sammenhaangende stiforbindel ser pa
tvaas af byen. Der er allerede etableret
stiforbindelser - Skalstien - fra omréadet til de Omr&det set fra ost.
omkringliggende kvarterer, og det er vigtigt at

disse sikres, da de sikrer sammenhaangen i det

overordnede stinet.

25-04-2016
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KOMMUNEPLAN

Mal

Det er malet, at omradet fortsat skal udvikles
som et omrade med mulighed for boldbaner,
bynaa skov og andre rekreative formal eller
fritidsformal. Der er mulighed for at @ge antallet
af boldbaner ved at brug arealet laangst mod
nordgst.

Eksisterende boldbaner bliver anvendt i stort omfang

Omradet har en central beliggenhed og skal veae
med til at binde de forskellige boligomrader i
byen sammen via stisystemer.

Anvendelse
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Omradet skal udvikles som det primage idrags-
og fritidsomrade med mulighed

for f.eks. boldbaner, klubhuse, bynaa skov og
stiforbindel se gennem omradet.

Beliggenheden naa Nibe Skole betyder, at de
udenders banefaciliteterne kan benyttes af
skolen i forbindelse med undervisningen.

Bade umiddelbart nord og syd for omradet er
beliggende flere institutioner, hvilket
understatter omradets funktion som et centralt
idregts- og fritidsomrade i byen.

Trafik - Vegjeog stier

Med omrédets centrale beliggenhed og funktion
er det vigtigt, at der sikres gode og sikre
stiforbindel ser fra omradet og til de forskellige
boligkvarterer - uanset placering i byen.

Den vigtigste stiforbindelse i denne henseende er

Landsbystien, der skaber forbindelse mellem
Hobrovej og Lundevej. Det overordnede
stisystem skal blandt andet bindes op pa denne

stiforbindel se, sa der pa sigt bliver ss mmenhaang

hele vejen rundt om byen.

Luftfoto over omradet med Barneskoven i forgrunden
og boldbaner bagved

"Landsbystien" g&r gennem omradet og forbi bgrneskoven

25-04-2016

Trafik - Vejeog
stier

Veadgang skal skefra
Hobrove og Lundeve)

De overordnede
stiforbindelser i
omrédet skal sikres

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Zoneforhold
Landzone og byzone
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

- Anvendel se
10.1.R8 Aalbor gve syd Rekreative formal

Tekniske anlegy
(underjordiske)

Anvendelsen er
specificereti Bilag A

Byggemuligheder
Omrédet friholdes for
bebyggelse, skiltning
og oplag

Miljo

Der kan muligvis
etableres LAR-I@sning
i omradet (se
Byudviklingsplan).

Mal

Omréadet skal fastholdes som et offentligt friareal i form af mose- og strandengsarealer.
Omradet er omfattet af strandbeskyttelse og er udpeget til beskyttet natur, og skal
henligge uden nogen muligheder for bebyggelse, skiltning mv.

Omradet kan indeholde anlagg til Lokal Afledning af Regnvand (LAR-Igsninger) safremt
dette kan indpasses.

Anvendelse

Den eksisterende holdeplads pa Aalborgvej overfor Nibe Roklub kan opretholdes indenfor
de eksisterende fysiske rammer.

Miljo
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Der kan muligvis ved behov etableres regnvandsbassin i omradet til Lokal Afledning af
Regnvand (LAR-lgsning).

Arkitektur - Byrum og landskab

Strandengsareal erne er meget karakteristiske i

[ —
omradet mellem fjorden og byen. Det er vigtigt - -
at disse arealer og udformningen af dem
fastholdes som et gennemgaende element i hele

byfronten mod fjorden. Der skal skabes en starre oo Adlborav g fiord
sammenhaang mellem by og fjord, og her vil

disse arealer sammen med en bedre

tilgaengelighed (stiforbindel ser) vaare vigtige

elementer.

Trafik - Vegjeog stier

En eventuel vejforbindelse mellem Aalborgvej og Koldsmindevej kan kun etableres i
tilknytning til den eksisterende holdeplads pa Aalborgvej overfor Nibe Roklub.

Eksisterende stiforbindel se "Roklubstien" skal bebares.

25-04-2016

Arkitektur -
Byrum og
landskab

Omradets karakter og
udformning skal sikres

Trafik - Veje og
stier

Der kan etableresen
vetildutning fra
Aalborgve til
Koldsmindevej
gennem omradet

Stiforbindelse skal

sikres.

Zonefor hold
Landzone
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& * KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier [ e nlgihsEniein=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

10.1.R9 Aalborgve nord

Mal

Omradet skal fastholdes som et offentligt
friareal i form af mose- og strandengsarealer.
Omradet er omfattet af strandbeskyttelse og er
udpeget til beskyttet natur, og skal henligge uden
nogen muligheder for bebyggelse, skiltning mv.

Strandengen mod nord

Omradet kan indeholde anlagg til Lokal
Afledning af Regnvand (LAR-Igsninger) safremt
dette kan indpasses.

Anvendelse

Den eksisterende holdeplads pa Aalborgvej i den nordlige del af omradet kan opretholdes
indenfor de eksisterende fysiske rammer.
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Arkitektur -

Mindre dele af omradet kan indrettestil parkeringsomrade for kommende boligbebyggel se. Byrum og

Milj o

landskab

Omradets karakter og
udformning skal sikres

Der kan muligvis ved behov etableres et regnvandsbassin i omradet til Lokal Afledning af

Regnvand (LAR-lgsning).

Arkitektur - Byrum og landskab

Strandengsareal erne er meget karakteristiske i
omradet mellem fjorden og byen. Det er vigtigt
at disse arealer og udformningen af dem
fastholdes som et gennemgaende element i hele
byfronten mod fjorden. Der arbejdes med at fa
skabt en stgrre sammenhaang mellem by og
fjord, og her vil disse arealer sammen med en
bedre tilgaengelighed (stiforbindel ser) veare
vigtige elementer.

L angs omradets afgraensning mod
erhvervsomrade 10.1.11 skal etableres og
opretholdes et slgrende beplantningsbadte med
en bredde pa mindst 5 meter.

Strandengen langs Kreammergade

Der skal etableres et
beplantningsbadte
langs afgraansningen
til erhvervsomréde
10.1.11

Zoneforhold
Byzone

25-04-2016
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10.1.R10 I stidsskr eenten

Mal

Det er malet at fastholde omradet som et attraktivt og karakteristisk offentligt rekreativt
areal, der med sin synlighed og beliggenhed er med til at kendetegne Nibe. Istidsskraanten er
med til at give byen en sazlig identitet og genkendelighed. Istidsskraanten skal bevares og
understreges yderligere hvor det er muligt.

Anvendelse

Omradet skal fungere som en bypark og
offentligt grent areal, der som en gren kile
forbinder den centrale del af Nibe med det store
skovomrade ved Skalskoven. Omradet rummer
rastepladser med tilhgrende faciliteter og har
derved ogsa en rekreativ funktion for andre end
byens borgere. Fra bymidten og til Skalskoven

Istidsskraenten og byparken

Side 160 af 229



og Aaborgvej/Skahuse er der etableret gang- og Arkitektur -

cykelstier, hvilket er med til at understgtte Byrum og
omradets rekreative funktion. landskab
| stidsskraanten skal
bevares med sin
B emuligheder nuvagrende udformning
yag 9 0g beplantning

Der kan etableres mindre bygninger eller installationer, der er ngdvendige i forbindelse med
driften af omrédet eller som har en funktion i forhold til omradets anvendelse som

! . Trafik - Veje og
rekreativt omrade for byen.

stier
Stiforbindelserne
mellem bymidten,
Arkitektur - Byrum og landskab Skalskoven og

- . Skalhuse skal sikres

I stidsskraanten er et identitetsskabende element i
Nibe. Den markerer graansen mellem
strandengen og den flade addre del af byen og de
nyere del af byen. Omradet har en | .
vaesentlig funktionen som bypark med e T e o
overordnede stiforbindelser og er med til at binde  istidsskraeten bade deler og sammenbinder byen
byen sammen med Skalskoven.

Zoneforhold
By- og landzone

Den eksisterende fordeling af beplantning/skov
og graesareal fastholdes, ligesom beplantningen
der udger bynavnet NIBE til stadighed skal
bevares/fornyes.

Trafik - Vgeog stier

Stiforbindelserne i omradet er en del af det
overordnede stisystem i Nibe, og er derfor
centrale i arbejdet med at skabe sammenhaang
mellem de enkelte bydele og de rekreative
omrader.

Der gér vigtige stiforbindelser langs istidsskranten

25-04-2016
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

Anvendelse
Tekniske anlagy
(kraftvarmeveak,
transformeranlagy og
anlagg til vedvarende
energi)

10.1.T1 Hobrove, kraftvar mevaerk

Anvendelsen er
specificeret i Bilag A.

Byggemuligheder
Der kan opfares
bygninger m.v., der er
nedvendige for
omradets anvendelse
til kraftvarmeveak.
Omrédet syd for
varmevagket kan
anvendes til anlagg til
vedvarende energi -
eksempelvis
solenergianlagy.

Miljg
Miljgklasse 3-6, se

Bilag A
1107 LA

Stgjkonsekvenszone:
200 m

101818 N \

Mal

Eksisterende kraftvarmevaak inden for omradet
kan udvides og der er mulighed for at etablere
anlagy til vedvarende energi syd for selve
varmevaxket, f.eks. til solenergianlagy.

Pa bakketoppen gst og nord for
kraftvarmevaaket (pa begge sider af Hobrovej)
skal der etableres en mindre skov, som er med til
understrege toppen af bakken - se
illustrationsplan.

Anvendelse
Omradet ma kun anvendes til kraftvarmevaak, transformeranlaay og anlagy til vedvarende
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energi. Arkitektur -
Byrum og
Desuden kan placeres bygninger/installationer, der er ngdvendige i forbindelse med drift af ' |andskab

disse anlegg. Der skal etableres
afskermende
beplantning mod det

Milj @ abne land. Det kan
etableres som bynaer

Der er i lokalplanen for omradet fastsat en stgjkonsekvenszone pa 200 meter. Indenfor SKov.

denne afgraansning ma der ikke etableres stgjfalsomme formal som boliger og institutioner.
Trafik - Vejeog

stier
Arkitektur - Byrum og landskab Veadgang sker fra

Hobrove
Stgjudbredel sen fra omradet skal reduceres mest muligt, sa der ikke opstar stgjgener ved

boliger i det dbne land eller de tilstadende rammeomrader. Dette kan eksempelvis geres ved | Parkering i

skovplantning, som derved kommer til at fungere som en buffer. overensstemmel se med
Bilag F

Af hensyn til de naare omgivelser skal der etableres af skearmende beplantning rundt om et

eventuelt anlagg til vedvarende energi, safremt det er synligt i landskabet. Zoneforhold

25.04-2016 BYZone og landzone
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

Anvendelse
Tekniske anlagy
(renseanlaeg)

10.1.T2 Aalborgve, renseanlaeg

Anvendelsen er
specificeret i Bilag A.

Byggemuligheder
Hgjde: Max. 8,5 meter

Etager: Max. 2

Der maikke opferes
eller indrettes ny
bebyggelse, bortset fra
bygninger m.v., der er
nadvendige for
omradets anvendelse
til renseanlagy.

Miljo
Miljgklasse 1-7, se
Bilag A

N

Mal

Eksisterende renseanlasg inden for omradet kan udvides.

Anvendelse

Omradet ma kun anvendes til renseanlagg og andre installationer og anlag til
spildevandsrensning.

Arkitektur - Byrum og landskab

Renseanlagget skal af skaarmes mod det dbne land ved teg-lav slgrende beplantning samt
ved jordvoldanlagg.

25-04-2016
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

Anvendelse
Tekniske anlagy
(genbrugsplads)
Oplagsvirksomhed

10.1. T3 Aalborgvej, genbrugsplads

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Byggemuligheder
Hgjde: Max. 8,5 meter

Etager: Max. 2

Der maikke opfares
eller indrettes ny
bebyggelse, bortset fra
bygninger m.v., der er
nedvendige for
omradets anvendelse
til genbrugsplads.

Miljg
Miljgklasse 4-7, se
Bilag A

Veledende
gransevaadier for stgj
fraerhverv, se

retningslinje 4.1.3

Mal

Eksi sterende genbrugsplads inden for omradet
kan udvides.

Genbrugspladsen

Anvendelse

Omradet ma kun anvendes til genbrugsplads og relaterede installationer og anlegy i
tilknytning hertil.

Arkitektur - Byrum og landskab
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Genbrugspladsen skal ved beplantning af skermes mod naboer og det dbne land, sa bade de
visuelle og de stgjmaessige gener bliver minimeret.

25-04-2016
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KOMMUNEPLAN

Planredegerel se

Redegerelse for tillaag 10.012 for Nibe

ZEndringer i forhold til den gaddende kommuneplan

Ny byudviklingsplan
Der er udarbejdet en byudviklingsplan for byen, som indgar i Aalborg Kommunes digitale kommuneplan. Den

erstatter den hidtidige bybeskrivelse for byen. Byudviklingsplanen indgéar pa et planniveau, der ligger mellem den
overordnede hovedstruktur "Fysisk Vision 2025" og de konkrete kommuneplanrammer for omradet.

Kommuneplan 2009 indeholdt en masterplan/strukturplan for den langsigtede udvikling af byen. Denne
strukturplan er tilrettet, men hovedprincippet er fortsat, at planen fastlaagger de mere langsigtede
udviklingsretninger for bolig- og erhvervsudviklingen, de grenne omrader og infrastrukturen.

En del af byudviklingsplanen bestér i et illustrationskort. Dette illustrationskort indeholder emner som
stistruktur, bevaringsvaardige udsigtskig, gren struktur, kulturmiljg, skov- og skovrejsningsomrader, byudviklings-
og byomdannel sesomrader, fritidsanlasg og kommende overordnet vej.
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Byudviklingsplanen for Nibe.

Byomdannelse

Der er udarbejdet en byudviklingsplan for byen, hvor der er i hgj grad er fokus pa at udbygge og forbedre de
eksisterende byomrader i Nibe - isea midtbyen og omrader i tilknytning til midtbyen. Der er udpeget en raskke
omrader som er potentielle byomdannel sesomrader.

Det er malet, at der skal ske en baredygtig udvikling af byen, hvilket byomdannelse af eksisterende byomrader
skal veare med til at bidrage til. En gget udvikling af midtbyen vil vaae med til at styrke de servicetilbud, der
allerede findes i midtbyen og samtidig danne rammen om et attraktivt og levende byliv. Der er udpeget en rakke
byomdannel sesomrader i midtbyen, hvor der kan bygges boliger og forskellige funktioner i tilknytning hertil. Se
kort over omraderne nedenfor.
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Potentielle byomdannel sesomrader i og ved midtbyen skal veere med til at baere en stor del af byens fremtidige byudvikling, hvor omradet ved Skomagertorve, Torvet og
Toften primeert handler om at forbedre eksisterende bebyggel se, pladsdannelser og stiforbindelser.

Boligudbygning i baglandet

Der er arbejdet med en landskabsanalyse, som opdeler baglandet i forskellige typer landskab, hvor vaadifulde
natur- og kulturlandskaber skal friholdes for bebyggelse. L andskabsanalysen viser nye boliger ikke bar bygges pa
toppen af bakkerne, eller helt nede i slugter og adale, men pa kanten, gverst pa skramterne og pa fladen.

Udfra en samlet vurdering, hvor isea landskabsinteresser har veret strukturgivende, bar der fortrinsvis bygges pa
det fladeste omrade, som ligger placeret mellem Parkvej og Hobrovej. | omradet findes en bakketop, som man
kerer over, nar man kerer til og fra Nibe. Bakketoppen raskker pa tvaa's af Hobrovej, hvor varmevaarket er
placeret. Bakken bar skovbeplantes og ny bebyggelse kan delvis integreresi denne. Skoven kan placeresi
sammenhaang med nyplantninger pa modsat side af Hobrovej ved varmevaaket og i forbindelse med nyudlaeg af
boldbaner, og kan pa den made markere indgangen til Nibe, samt bidrage til den rekreative sammenhaang mellem
det nordlige og sydlige Nibe.

Der er udpeget 2 nye omrader til at supplere eksisterende byudviklingomrader til boligformal, s der ialt er 4
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omrader til byudvikling i baglandet, som kan supplere byomdannel sesomraderne i midtbyen. Det drejer sig om et
omrade ved Lundevej (hundetraaningsbanen) og et omrade nord for Neragervej. Se evt. kort i over rummelighed
under af snittet "Bosagning"”.

Overordnede veje

En fordelingsvej fra Hobrovej til erhvervsomradet ved Skalhuse er fortsat en del af den langsigtede
byudviklingsplanen for Nibe. | forbindel se med udbygning med boliger ved Lundevej er der behov for en revideret
trafiklgsning, da Lundevej ikke er beregnet til en markant starre belastning. Det er heller ikke gnskeligt, at der
skal passerer mere trafik forbi skolen pa Lundevej. Der er brug for en trafikl@sning hvor trafikken ledes over til
enten Hobrovej eller Grydstedvej. | lokalplan nr. 68 fremgar, at der kan etableres en vejforbindel se mellem
Lundevej og Hobrovej langs den gstlige side af boldbanerne. Hvorvidt det skal vaare denne Igsning eller en
l@sning, hvor der gares brug af eksisterende vejanlagg skal vurderes naamere i forbindel se med lokal planlaggning
for boligudbygningen (se evt. oversigtskort over mulige vejforbindelser i afsnttet om "Planforslagts baggrund”.

Zndringer af retningslinjer

Skovr gj sningsomr ader

Retningslinje 11.2.4 i kommuneplanen omhandler udlagg af areal til skovrejsning. Aalborg Kommune er
underforsynet med skov. Det er malet, at det eksisterende skovareal skal gges fra 7 til 12% af kommunes areal.
Med denne kommuneplanrevision gges skovrejsningsomradet med ca. 52 ha - fraca. 111 hafer til ca. 163 hanu.

De nuvaaende skovomrader ligger pa kanten af bakkerne, pa bakkerne og pa skramterne, og dette princip fglges
op med nye udlagg af skovomrader under hensyntagen til at ogsa udsigtskig skal sikres. Skovrejsning er den bedste
made at sikre grudvandsinteresser for eftertiden, og derfor er ogsa denne interesse indtamkt. De mindre bynaare
skovrejsningsomrader skal sikre byernes befolkning gode muligheder for hverdagens rekreation og for
naturoplevelser. De mindre bynaae skovplantninger kan integreres i nye byomrader.

Skovrejsningsomrader inden rettelser udger ca. 111 ha.
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Skovrejsningsomrader efter rettelser udger ca. 163 ha.

Der udlasgges omréder til ny rekreativ skov i starre og mindre omrader fordelt i landskabet nord, st og syd for
byen. Omraderne bindes sammen med eksisterende skovomrader, samt i et netvaak af stier, markveje, biveje og
laehegnsstrukturer, samt nye granne strukturer der understatter nye anlagg eller forbinder eksisterende granne
strukturer i byen.

| nord ligger den eksisterende Skalskov, som bliver benyttet meget aktivt (Nibe festival, mountainbike, |ab,
ridning osv.). Det har vaaret et gnske at forage skovrejsningsomradet ved Skalskoven, da dette skovomrade er
under presi forhold til at udnytte skoven til flere forskellige fritidsaktiviteter Skovomradet er meget godt koblet
sammen med midtbyen idag, hvor byparken "Anlagyget" skaber en gren kile mellem by og

skov. Skovrejsningsomradet skal vaere med til at forbinde byen med Binderup Adal, som udger en gren kilei
kommunens overordnede Gran-bla struktur.

Skovomradet ved Hobrovej skal danne et grant volumen som afslutning pa byen, som bindeled til de gvrige
skovomrader og en gran port til byen, der kan vaarem ed til at nedtone varmevagkets visuelle dominans. Endelig
skal skovomradet styrke det nye byomrades identitet og sikre en mulig attraktiv rekreativ anvendelse af det nye
byomrade for at mindske afstandene fra bolig til rekreative omrader.

Omradet mellem Hobrovej og Lundevej er med til at sikre en rekreativ forbindel se mellem byen og Huul Mglle-
omrédet og Binderup Adal

De sydlige skovrejsningsomrader skal vaare med til at sikre grundvandsinteresser i omradet og vaare med til at
sikre de bynazre rekreative muligheder for den sydlige del af byen. Omradet syd for Nibe udger en del af en grgn
kilei Gren-bla Struktur og er dermed med til underbygge denne.

De udpegede skovrejsningsomrader er de omrader, hvor rejsning af ny skov saaligt fremmes. Udpegningen af
skovrejsningsomrader har betydning for tilskud til privat skovrejsning og for den statslige skovtilplantning.
Tilplantningen er frivillig for lodsejere og gar ikke forud for landbrugsdrift. Det betyder, at der kan opferes ny
bebyggel se og etableres anlagg, der er ngdvendig for en fortsat landbrugsdrift.

Overordnede rekreative forbindel ser
Retningslinje 11.2.6 i kommuneplanen omhandler de rekreative ruter. Ifglge retningslinjen skal de rekreative
faardselsmuligheder sikres for offentligheden i et sasmmenhaengende stinet og der ma ikke etableres forhold, der
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hindrer, at disse ruter kan etableres og opretholdes.”

De rekreative ruter i og omkring Nibe er revurderet i forhold til at skabe et sammenhaangende rekreativt stinet,
som kan koble byen sammen med de bynaare rekreative omrader i baglandet og fjorden. Nedenfor er vist et
far/efter kort over de overordnede rekreative forbindel ser.

Derekreative ruter efter rettelser og suppleret med flere sekundaere stiforbindelser som er vist med sort stiplet streg.

De bynare rekreative faardsel smuligheder for offentligheden i det dbne land skal forbedres. Naarekreative
hverdagsoplevel ser og tilgaangelighed til sterre sammenhaangende landskaber og naturoplevelser skal tilgodese
nutidens og fremtidens behov for motion og rekreation for alle aldersgrupper og pa alle niveauer.
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Det overordnede rekreative stinet er forfinet i forbindelse med byudviklingsplanen for Nibe, si de overordnede
ruter kan i forbindelse med den lokale planlasgning suppleres af sekundaare stier (vist med sort stiplet linje pa
ovenstaende kort).

Uudnyttede og eksisterende adgangsmuligheder fra byerne og til det dbne land skal sikres, og bedre forbindelser i et
sammenhaangende rekreativt stinet skal skabes.

Naturbeskyttel sesloven regulerer rettighederne for offentlighedens faardsel i det dbne land og sikrer, at
eksisterende mark- og biveje, der benyttes som rekreative stier, bevares. Nibe er netop kendetegnet ved at der er
bevaret mange markveje i baglandet, hvilket giver rigtig gode muligheder for vandre- og cykelture.

@vrige retningslinjer
Retningslinje 2.1.1 Omrader til egentlig byudvikling er tilrettet sa de nye og tilrettede omrader til byudvikling
fremgar af kortet.

Retningslinje 11.2.3 @vrige landomrader er tilrettet sa de nye omrader til byudvikling er udtaget som avrigt
landomréade.

Retningslinjerne 11.4.1, 11.4.2 og 11.4.3 tilrettes sa kortene vedrarende kystzone A, B og C passer med de
tilrettede kommuneplanrammer.

AZndringer af kommuneplanrammer
Byudviklingsplanen har udlgst en raskke nye kommuneplanrammer og en del sandringer af de gaddende rammer.
Nedenfor gennemgas de omrader, hvor der er sket aandringer.

De rammer der ikke er beskrevet nedenfor er enten ikke tilrettet eller ogsa er der tale om mindre tilretninger.

Omrader hvor der sker vaesentlige rammeaendringer er vist med en red cirkel. Obs: omradet udlagt til offentlige formal 10.1.05 udgar og bibeholdes i stedet til boligformal.

Den eksisterende og det fremtidige behov for rummelighed til bolig- og erhvervsudbygning er beskrevet under
afsnittet "Bosagning" og "Erhverv". Herunder beskrives de hensyn der skal tagesi forbindelse udlagy af arealer til
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fremtidig byudvikling.

Omradet ved Tyvedal sgade

Eksisterende rammer Nye rammer

Kommuneplanramme 10.1.B19 Tyvedalsgade er blevet en del af kommuneplanramme 10.1.D4 Omradet mellem
Priorgade og Toften. Dermed er anvendel sesbestemmel serne gjort bredere end tidligere og de

bebyggel sesregul erende bestemmel ser er ensrettet, s der gadder de samme bestemmelser for hele den nordlige del
af den centrale bymidte.

Det er samtidig gjort klart i kommuneplanrammen, at der skal vaare opmaaksomhed pa retningslinje 2.1.6
Byudvikling, byomdannelse og klimatilpasning i forbindel se med |okal planlaggning

Omr&det ved Strandgade

"l 10.1.R4

] ol
‘ 10.4.8 7

Eksisterende rammer Nye rammer

Kommuneplanramme 10.1.B18 Strandgade er aandret til 10.1.D5 Standgade. Rammens anvendel seshestemmel ser
er gjort bredere sa der ogsa er mulighed for at etablere andre funktioner end boliger i omradet.

Det er samtidig gjort klart i kommuneplanrammen, at der skal vaare opmarksomhed pa retningslinje 2.1.6
Byudvikling, byomdannel se og klimatilpasning i forbindel se med lokal planlaggning.

Omradet ved Sygehusvej og Sandergade

10.8.R4 10.9810 10 0B 10

140.9.84 doieks 401,84 fo.v.H0

inigeg L OF

|

T{m Ra

Eksisterende rammer Nye rammer

Til at supplere rummeligheden i midtbyen er omradet syd for det nedlagte sygehus pa Sygehusvej udlagt til
boligformdl. Arealet er ca. 1,3 ha. En fuld udnytelse af arealet til boligformal forudsater at den nuvearende
materielgard flyttes til et andet sted - evt. til erhvervsomradet ved Skal huse.
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Det samlede rammomrade 10.1.B22 giver mulighed for at bygge ca. 40 nye boliger. Dele af omradet skal friholdes
for byggeri pga terramnforhold og for at bevare kig fra Sygehusvej til byen/fjorden.

Der kan bygges tedt/lav- eller etageboliger i omradet, men ikke dben/lav. Dette skyldes at omradet er beliggende
forholdsvis tagt pa midtbyen og den gamle bykerne. Omradet mod syd ma dermed gerne fortsaete en form for
tedt/lav boligbebyggelse som er med til at afrunde den mere tegte del af byen.

Omradet er beliggende pa toppen af istidsskramten, hvilket giver udsigtskvaliteter til byggeriet men samtidig skal
der ikke ske vaesentlige aandringer af terramet ved istidsskraenten. Omradet er udpeget til vaardifuldt kulturmiljg
0g istidsskranten skal bevares.

Omradet skal vejbetjenes fra Sygehusvej (eksisterende overordnet vej) og Sendergade. Over Sgnderbakken er
udpeget til eksisterende overordnet cykelsti samt indgar som en del af det overordnede rekreative stinet i
kommuneplanen og skal bevares som sadan.

Omradet er beliggende i kystnaarhedszone B og er planlagt omrade i byzone. Byggeriets pavirkning af kysten skal
visualiseresi forbindelse med den mere detaljerede |okal planlaggning.

Omradet er beliggende under 500 m fra Natura 2000-omrade, men en aandring af omradet til boligbebyggelse
vurderes ikke at medfere en vaesentlig pavirkning pa Natura2000-omradet.

Omradet er beliggende indenfor Kulturarvsstyrel sens registrering af bevaringsveardige arkasol ogiske lokaliteter
(kulturarvsarealer). Kortlaegningen er en indikation af at arealet kan have saalig arkasologisk betydning.

Omradet ved Skalhgje, Skovbakken og Hgje Nibe

Eksisterende rammer Nye rammer

Det rekreative omrade 10.1.R6 er tilrettet sa det svarer til de faktiske forhold. Omradet skal friholdes for
bebyggelse og kan fungere som et rekreativt omrade i tilknytning til Skalskoven, og der kan plantes skov i dele af
omradet sd Skalskoven udvides. Desuden er vist, at omradet laangst mod @st - op mod reservation til kommende
fordelingsvej - skal friholdes for byggeri og fungere som en buffer til vejen.

Der er tilrettet i rammeafgraansningen for 10.1.B14 Skovbakken og 10.1.B15 Hgje Nibe samt oprettet en ny
ramme 10.1.B19 for Skalhgje. Samtidig er rammebestemmelserne for Skalhgje tilrettet, si der bade er
mulighed for dben/lav og tagt/lav boligbebyggel se.

Omradet ved Skovbrynet
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Eksisterende rammer Nye rammer - OBS rammeomrade 10.1.05 slettes og indgér i rammeomréade 10.1.B15.

| kommuneplanforslaget fremgik et forslag om at oprette et nyt omrade til offentlige formal. Eftersom der er
mulighed for at bygge flere boliger i den nordlige del af byen - delsved Skalhgje og dels nord for Neragervej, sa
vil behovet for en eventuel ny daginstitution ogsa stige. | forbindelse med en supplerende haring blev fremsat
forslag om at flytte omradet til offentlige forma op nord for svemmehallen og udlagyge arealet vest for
svemmehallen til boligformal. Forslaget om at udlasmgyge areal til offentlige formal nord for svemmehallen gav
anledning til indsigelser fra naboer, Nibe Festival og DcH.

Det er valgt ikke at udlaggge areal til offentlige formal i omradet ved svemmehallen, men pa sigt udlasgge et
areal i omradet mellem Parkvej og Hobrovej. Dermed slettes rammeomrade 10.1.05 og indgar i rammeomrade
10.1.B15.

Far der kan etableres boligbebyggelse i omradet ved svemmehallen, skal der gennemferes en mere detaljeret
planlaggning i form af en lokalplan.

Omradet mellem Parkvej og Narager vej

o 0A Re _.i-'-- j
10181 )

A0TRL

10.1.847

Eksisterende rammer Nye rammer
Der udlaggges 2 nye rammer:

e 10.1.B17: primaat til tegt/lav og aben/lav boligbebyggel se men ogsa mulighed for institutioner, rekreative
formal og tekniske anlagg til brug for omradet.
e 10.1.R1: rekreativt omrade med mulighed for LAR

Omradet til boligbebyggelse udger ca. 11 ha og der kan etableres ca. 70 nye boliger i omradet alt efter boligform.
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Illustrationskort over omréadet mellem Hobrovej i syd og Parkvej i nor
boligbebyggel se.

Hele omradet er beliggende i landzone og skal overfares til byzone i forbindelse med lokal planlaggning.

Omradet er beliggende i kystnaerhedszonen, men er placeret bag den eksisterende by. Samtidig ger
terraanforholdene, at omradet ikke vil vaare synligt fra kysten. Omradet er beliggende cirkai kote 15-25. Hele
omradet mellem Ngragervej og Parkvej udger er en del af et "dalstreg” mellem den nordlige bakke ved
Skalskoven og den sydlige mindre bakke ved Hobrovej. Byudviklingsplanen arbejder med det princip at friholde
bakketoppene for byggeri. Se afsnittet vedrarende "Overordnede bindinger" hvor der opstilles en ragkke
planlasgningsmaessige og funktionelle begrundelser for at der generelt skal ske byudvikling i Nibe. Disse
begrundelser er alle opfyldt i forbindelse med udlagg af dette omréde.
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Hgjdekurver i omradet. Hgjdekurven der gar @st/vest gennem omradet er i kote 20 m.

Den nordlige del af omradet er udpeget til gren kile. Hvordan kilen udformes er ikke fastlagt endeligt pa
nuvaerende tidspunkt. Den nordlige og vestlige del af rammeomrade 10.1.B17 skal indeholde en gren rekreativ
forbindel se og lahadte mod @st skal bevares. Omradet til rekreative formal udger ca. 3.700 kvm. og omradet
indeholder idag et regnvandsbassin. Omradet skal pa sigt udgere en del af en samlet gran rekreativ @st/vest-gaende
forbindel se, som ogsa skal indeholde LAR-I@sninger.

Der skal etableres en ny overordnet rekreativ stiforbindelse gennem omradet som vist pdillustrationskortet
ovenfor (orange stiplet linje). Stien skal veare med til at forbinde byen i en nord/syd gaende retning, saledes at der
mulighed for at tilknytte den sydlige del af byen til det rekreative omrade ved Skalskoven.

Omréadet er udpeget til landbrugsomrade og udgar som sadan i forbindelse med, at omradet nu udpeges til
boligformal og rekreativt omrade.

Den nordlige del af omradet ligger i kanten af en stgjkonsekvenszone for skydebane og dermed vil der maske
lgjlighedsvis vaare mindre stgjgener i forbindel se med skydning.

Omradet er pt. udlagt til nitratfelsomt indvindingsopland, men dette omrade udgar eftersom der er etableret ny
vandboring ved Sgnderholm.

Nyt boligomrade ved Lundevej 10.1.B18

T

Eksisterende rammer Nye rammer

Der udlaggges et nyt boligomrade gst for Lundevej pa ca. 2 ha (10.1.B18). Omradet har tidligere vaaret udlagt som
rekreativt omradet og anvendesi gjeblikket til hundetraming for Schagferhunde-klubben, som er beliggende vest
for Lundevej. Omradet forventes at kunne rumme ca. 10 boliger alt efter, hvilken boligtype der bygges.

Omradet er beliggende i landzone og skal ved lokal planlasgning overgatil byzone.

Omradet er beliggende i kystnaarhedszonen og er placeret bag den eksisterende by. Omradet vil grundet terraan
ikke vaare synligt fra kysten. Se ogsa af snittet vedrgrende "Overordnede bindinger" hvor der opstilles en raskke
planlaegningsmaessige og funktionelle begrundel ser for at der generelt skal ske byudvikling i Nibe. Disse
begrundelser er alle opfyldt i forbindelse med udlagg af dette omrade. Samtidig vil omradet vazre placeret i
umiddelbar narhed til daginstitutioner, skole og fritidsaktivitetstilbud.

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 14. | forbindel se med lokal planlasgning for omradet vil denne lokalplan
blive erstattet for den del, som den nye lokal plan omfatter.

Justering af rammeomrade 10.1.B16 for boligomrade ved Lundeve;
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Eksisterende rammer Nye rammer

Rammeomrade 10.1.B16 er indskraanket sa der udtages et areal paca. 6 ha. Det drejer sig om den sydestligste del
af omradet, som samtidig er den del der er hgjest beliggende. Det resterende rammeomrade udger ca. 12 ha og vil
kunne rumme ca. 70 nye boliger alt efter boligtyper.

Der er falgende begrundelser for at reducere byudviklingsomradet:

e Jnsket om at undga byspredning og holde en afstand i luftlinje til centrum af Nibe pa maks. 1,5-2 km.

e Inske om at fastholde udsigtskig fra Korsbjerhgjvej (syd for omradet) og Lundevej (gst for omradet), som
begge er udpeget til en overordnede rekreative stiforbindelse. Der er i omradet mulighed for fantastiske kig
udover Nibe, fjordlandskabet og fjorden.

e Omréadet er udpeget til Omrade til Sarlige Drikkevandsinteresser og en reducering af rammeomradet vil ogsa
nedsadte risikoen for grundvandstruende aktiviteter.

e Syd for omrédet ligger en landbrugsejendom, der ved en eventuel udvidelse kan pavirke den sydlige del af
omradet med lugtgener.

e --_.::;

-----
------

=

Ilustrationskort for omr&det ved Lundevej. Med orange streg er vist eksisterende rekreative stiforbindelser. Fremtidige rekreative stiforbindelser er vist med stiplet orange
streg. Med sort stiplet streg er vist gvrige stiforbindelser. Udsigtskig er vist med en rad pil.

En del af omradet bar besta af en gran kile i nord/syd gaende retning, da omradet her gennemskages af en
dal samkning. Rammeomradet er kuperet og bebyggelse vil derfor skulle tilpasses. Terramkoten gar fraca. 27 m til
ca. 40 m.

Rammebestemmel serne for rammeomradet er tilrettet, s der bade er mulighed for aben/lav og tat/lav
boligbebyggel se.

Der er foretaget en "teknisk andring” af rammegraansen ved 10.1.B16 i den nordlige del op mod det rekreative
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areal.

Omradet ligger i direkte tilknytning til Lundevej og kan vejbetjenes herfra, men da Lundevej er meget smal og der
samtidig er en raskke trafiksikkerhedsmaessige problematikker i forbindelse med aget trafik pa denne vej, sa vil
det veare oplagt i forbindelse med lokal planprocessen at fa afklaret den fremtidige vejbetjening af omradet. Der
lagges op til, at der pa sigt kan etableres en fordelingsvej mellem Lundevej og den overordnede vej Hobrovej,
som ogsa kan vejbetjene omradet ved Lundevej, sa aget trafik gennem fritids- og institutionsomradet langs
Lundevej undgas.

Omréadet laangst mod syd vil fremover indgai kommuneplanen som almindeligt landbrugsomrade og vil indga som
kystzone C.

Tilretning af rammeomrade 10.1.R5 for rekreativt omrade mellem Grydstedvej og Lundevej
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Eksisterende rammer Nye rammer

Rammeomrade 10.1.R5 tilrettes, s den sydvestligste del af omradet udgar som rekreativt omrade, da det pa sigt
anskes at udlaagge omradet til boligbebyggelse for at afrunde byen. Omradet bliver ikke udlagt til nyt
rammeomrade med denne revision af kommuneplanen, men omradet indgar som perspektivomrade til
byudvikling. Omradet er beliggende i OSD-omrade, hvilket betyder at hensyn til drikkevandsinteresser skal
varetages (se af snittet "Overordnede bindinger).

Omradet laangst mod sydvest vil fremover indgai kommuneplanen som almindeligt landbrugsomrade.

Derudover er rammeomrade 10.1.R5 tilrettet s den grenne kile mellem Lundevej og Grydstedvej nu er en del af
rammeomradet. Afgramsningen falger de faktiske forhold som de er idag og en andring er samtidig med til at
understrege Tyvedalen med den abne Tyvedal shaek laangst mod syd.

Tilretning af rammeafgraensning ved fritidsomradet pa Lundevej

Eksisterende rammer Nye rammer

Rammeomraderne 10.1.09 og 10.1.R7 er tilrettet s rammeomrade 10.1.R7 daskker den del af omradet, der er
tiltankt enten eksisterende boldbaner, kommende boldbaner eller skovomrade. Rammeomrade 10.1.09 daskker
det omrade som er tiltaankt diverse aktiviteter i forbindelse med idregs- og kulturlivet i byen, men ogsa
institutioner. Det er i dette omrade at der kan opfares nyt byggeri.

Jf. analyse af Aalborg Kommunes idragtsanlasg har Nibe Boldklub et aktuelt behov for at udvide med ekstra
baneanlagy safremt malsagning med 1 fodboldbane pr. 70 medlemmer skal opfyldes. Pt. har klubben 112
medlemmer pr. fodboldbane. Samtidig vil en gget byvaskst sandsynligvis ogsa @ge medlemstallet i boldklubben.
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Derfor giver kommuneplanen mulighed for at udlaegge nye boldbaner i umiddelbar tilknytning til de eksisterende
boldbaner pa arealet vest for Nibe Varmevaak.

Ny ramme til rekreative formal syd for Teglageren og Solhgj
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Eksisterende rammer Nye rammer

Der er udlagt et nyt omradet til rekreative formal syd for Teglageren og Solhgj. Omradet skal vaare med til at
sikre en bynaa gren forbindelse syd om byen, og i omradet skal sikres en ny overordnet rekreativ stiforbindelse
mellem Grydstedvej og den overordnede rekreative sti langs L@gstervej ved fjorden.

Der er udlagt et omrade pa ca. 60 hatil skovrejsning syd for det rekreative rammeomréade.
Omradet er udlagt til landbrugsomrade idag i kommuneplanen og dette vil udga

Omradet er udpeget til Omrade til Saalige Drikkevandsinteresser (OSD-omradet) og anvendelse af omradet til
rekreative forma maikke stride mod denne interesse. Der ma saledes ikke forega byudvikling i omradet eller
andre aktiviteteter, som kan udgere en fare for nedsivning af miljgfremmede stoffer til grundvandet.

Omradet er desuden udpeget som en del af en gren kile i kommunens gran/bla struktur og en udpegning til
rekreativt omrade vil derfor vaare i overensstemmelse med dette.
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Ilustrationskort over omréadet sydvest for Nibe. Med orange stiplet linje er vist kommende rekreative stiforbindelser og med sort stiplet linje er vist gvrige stiforbindelser, som
enten findes idag, eller hvor en kommende stiforbindel se kan vaere med til at sikre en bedre sammenhaeng. Med gren skravering ses omrader udlagt til skovrejsning.

Udvidelse af omrade til erhverv ved Skalhuse - ramme 10.1.H2

Side 182 af 229



Eksisterende rammer Nye rammer

Omradet er beliggende udenfor kommuneplanens rammer og vil blive inddraget i rammeomrade 10.1.H2 som et
erhvervsomréde med mulighed for virksomheder med en lav grad af miljgpavirkning i forhold til omgivelserne.

Omrédet er placeret indenfor kystnaerhedszonen og derfor skal der vaare en planlaagningsmaessig og funktionel
begrundelse for placeringen. Vi betragter det udpegede areal som en afrunding af erhvervsomradet mod gst.
Omrédet kan pga. Binderup A ikke udvides yderligere mod gst.

Omrédet ved Skalhuse er et vassentligt erhvervsomrade for Nibe og rummer idag en vassentlig del af de
erhvervsvirksomheder der findesi Nibe. Erhvervsomradet ligger nordest for byen og er beliggende ved den

mest vassentlige indfaldsvej til Nibe. Omradet skal rumme mulighed for at nye virksomheder kan bosadte sig eller
eksisterende kan udvide. Som det er idag er alle omrader tagt pa Aalborgvej udbygget, og derfor kan

der vagre behov for at kunne tilbyde et areal, der ligger med en starre synlighed i forhold til den infrastuktur, der
findesi omradet. Det nye omrade vil ligge med en stor synlighed i forhold til Aalborgvej og kunne udnytte den
reklamevaardi der er ved en sadan placering. Det vil ikke vaare hensigtsmaesssigt at udpege et areal vest for
erhvervsomradet pga. tagheden til Skalskoven. Arealet mellem skoven og erhvervsomradet ber friholdes for
bebyggelse for at markere skoven og skovbrynet.

Omradet er beliggende ca. 1 km fra kysten og omradet er beliggende ca. i kote 4-7 m. Der vil ikke vaae en
vaesentlig visuel kontakt fra kysten eftersom der findes et skovareal nord for Aalborgvej, som vil skjule omradets
synlighed fra kysten. Der er mulighed for at etablere bebyggelse i maks. 8,5 m hgjde Desuden orienterer omradet
sig mere vak frakysten i forhold til det eksisterende erhvervsomrade og er lidt lavere beliggende end det
eksisterende erhvervsomrade. Se kortudsnit nedenfor.
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Omradets placering i landskabet gar, at der ikke vil veare visuel kontakt mellem kysten og det nye omrade til erhverv.

Omradet er i gjeblikket udpeget til landbrugsomrade i kommuneplanen og vil udga som sadan. Omradet er
beliggende i landzone og vil ved lokal planlaggning blive overfert til byzone
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Den nordligste del af omradet er beliggende mindre end 500 m fra Natura 2000-omrade. Det vurderes dog, at
udleeg af omradet ikke vil fa vaesentlige miljgmaessige konsekvenser for Natura 2000-omradet.

Omradet er beliggende indenfor stgjkonsekvenszone for skydebane og motorbane ligesom resten af
erhvervsomradet.

Nyt omrade til vedvarende energi ved varmevaa ket - rammeomrade 10.1.T1

Eksisterende rammer Nye rammer

Nibe varmevaagk vil gerne arbejde for en mere miljgmaessig baaredygtig profil. Af Aalborg Kommunes
bagredygtighedsstrategi fremgar, at kommunen skal vaare mere bagredygtig (miljgmaessigt, socialt og gkonomisk).
Derfor er det et mal at medvirke til, at andelen af vedvarende energi @ges og at anvendelsen af fossil energi
udfases.

Der er i forbindelse med Nibe varmevaak udlagt et nyt areal pa 4-5 hatil tekniske formal, som kan anvendes til
anlag til vedvarende energi - eksempelvis som solenergi-anlagy. Dette kan vaare med til at supplere
varmevaxkets nuvaaende energikilder og veare med til at give varmevaaket en mere miljavenlig profil. Der er
ikke aktuelt gnske om at opsedte anlagg til vedvarende energi, men arealet reserveres med dette ramme-udlaeg til
formalet. Der skal efterfglgende udarbejdes en lokalplan, der bearbejder projektet mere detaljeret. F.eks. ber der
arbejdes med, hvordan projektet skal til passes landskabet/terramet og der bar udlagyges areal til af skeamende
beplantning bade mod vest, syd og @st. Se illustrationkortet nedenfor.

Som vist p& ovenst&ende kort skal der sikres areal til afskeermende beplantning langs vest- og gstsiden af omradet. Ogsd mod syd bar der indteenkes en form for
afskeermende beplantning. Syd for rammeomradet kan der pa sigt ske en udvikling af omradet til vedvarende energi, hvis der er behov for det.

Som det ser ud pt. kunne det vaare en lgsning at opsagte solfangere, som er udformet sa de kan dreje alt efter
hvor solen kommer fra. Denne type solfangere udnytter solens energi effektivt men har den udlempe, at de er
vaesentligt hgjere end "traditionelle solfangere”. De vil vaare op til 6,5 meter hgje. Eventuelt kunne de suppleres
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med mere traditionelle solfangere i op til 2,5 meters hgjde. Omradet skal ved lokal planlaggning indrettes sa de
hgjeste solfangere kommer til at genere nabo-arealerne mindst muligt og samtidig placeres sa de
funktionsmaessigt kan fungere.

Omradet er placeret i landzone og skal forblive i landzone. Omréadet er udpeget som landbrugsomrade i
kommuneplanen og vil udga som sadan og i stedet blive til omrade til teknisk formal.

Omradet er placeret i kystnaerhedszonen, ca. 1,5 km fra kysten. Omradet er beliggende va fra kysten i forhold
til den eksisterende by og i gvrigt beliggendei tilknytning til varmevaaket for at undga udgifter til ledningsanlasy
og eventuelt varmetab ved lange ledningsanlasg. Omradet vil ikke vaare synligt fra kysten.
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Selvom omradet er forholdsvis hgjt beliggende vil det ikke vaare synligt fra kysten, da det vil blive skjult bag den tidligere kystskramnt og eksisterende bebyggelse
og beplantning i omradet.

Planfor slagets baggrund

Bagarund og formal
Byradet har besluttet, at der skal udarbejdes en ny byudviklingsplan for Nibe. | kommuneplanens Hovedstruktur -

Fysisk Vision 2025 for Aalborg Kommune er Nibe udpeget som en oplandsby med vakstpotentiale. Nibe har i
kraft af beliggenheden i naarheden af Aalborg, god infrastruktur, varieret serviceudbud, attraktiv beliggenhed ved
fjorden samt tilstraskkeligt befolkningsunderlag et searligt potentiale for byvaekst.

Den nye byudviklingsplan skal sikre, at byradets mal og strategier fra Fysisk Vision 2025 omsagtes til konkret
planlaggning i Nibe.

Baggrunden for, at arbejdet med byudviklingsplanen for Nibe er hgijt prioriteret er at der er de seneste & har
vaxet et betydelig byudvikling i Nibei forhold til byens starrelse. Samtidig hermed har der vazet et stort lokalt
gnske om at se pa byens sammenhaange og skabe rummelighed til en fortsat udvikling af byen - bade ved
byfortagning og ved byudvikling ud i det bne land. De seneste 12 ar er bygget ca. 450 nye boliger i Nibe. Der
skal findes rummelighed til en tilsvarende byudvikling i den kommende planperiode.
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Byudviklingsplanen for Nibe skal definere en klar struktur for savel byfortagtning som udlagy af arealer til
byudvikling i det dbne land, men ogsa hvordan disse omrader "kittes sammen" af grenne omrader, ny skov og
rekreative stiforbindelser. Nibe er begunstiget af et helt unikt landskab med fantastiske udsigtsmuligheder, som er
vigtige at bevare.

Gennem en lang arraskke er der pa globalt plan sket en vandring fraland mod by. Denne tendens fortsagter og er
med til at styrke Aalborgs potentiale for vakst og markerer Aalborg som Norddanmarks V akstdynamo.

Fysisk Vision 2025 opererer med, at byvaskst fortrinsvis skal skei Aalborg By via omdannelse og fortagning men
at de botilbud der opstar her skal suppleres med botilbud i de 11 oplandsbyer med vakstpotentiale.

Forudseetninger for planen

Byens udtryk

Veerdifulde kulturmiljeer
Boliger

Byfranten

Erhvery

Granne tragk/fritid
Midtbyen

Strandeng og havn

Byens nuvaerende struktur

Limfjorden udger den naturlige afgraansning af byen mod vest med Aalborgvej/L ggstervej som en markant
"promenade”, der adskiller byen fra fjorden og havnen. Omradet mellem midtbyen og Aalborgvej/L ggstervej
betegnes "Byfronten".

Mod nord afgraenses byen af Skalskoven, der meget markant star som en stor grgn og levende bymur.

Erhvervsomradet Skalhuse ligger isoleret umiddelbart nord for Skalskoven. Mod gst og syd graanser byen op til
det abne og kuperede landbrugsland, mens de kuperede adale ved Binderup og Tyvedalen pa markant vis udger en
naturlig afgraansning i landskabet.

| stidsskraanten pa langs af byen markerer en naturlig opdeling i det gamle kabstadsmilja og de nyere
parcel husomrader. Hele omradet omkring Nibe er et meget kuperet istidslandskab. Istidsskraanten er markant og
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skaber en vigtig gran stiforbindel se/korridor pa tvea's af byen.

Mellem istidsskraanten og fjorden er landskabet — som oprindeligt strandengsareal — relativt fladt, mens de store
boligomrader i omraderne ovenfor istidsskramten er praaget af et meget kuperet og varieret landskab med &dale
0g skovbeplantning.

Selve bymidten er pragget af smalle gader i retning mod fjorden, men selve forbindelsen til fjorden er ikke ret god,
blandt andet fordi der er bygget flere sterre bygninger pa det flade strandengsareal foran den oprindelige
byaf graansning.

Strandengsarealerne er et karakteristisk element i byfronten, og der bgr skabes en starre sammenhaang i
udformningen, sa de kommer til at fremsta som en integreret del af byen.

Den gamle del af Nibe er udpeget til vaardigfuldt kulturmiljgomrade. Den karakteristiske kabstadsbebyggel se med
de relativt sma huse, som er placeret med facade taet pa vejskel kendetegner byen og skaber et velfungerende og
attraktivt bymilja.

Rundt omkring i midtbyen er der ogsa flere starre og mere markante bygninger, der traeder frem i gadebilledet,
hvilket er med til at skabe pejlemaarker i byen.

Tilsammen udger bebyggel se, gadeforlgb og de mange mindre torvedannel ser et kulturmiljg, som er
bevaringsvaadigt. Se neamere i kommunneplanens retningslinje 5.2.1 - Vaadigfulde kulturmiljger.

Der henvisesigvrigt til den bevarende lokalplan (10-1-88) og bevaringsdeklarationen, der begge gadder for den
gamle bydel. Endvidere er der udarbejdet et kommuneatlas fra 2002, der ogsa arbejder mere indgaende med
bevaring af de styrker som Nibe har i forhold til kulturmiljget. Se naarmere i kommuneplanens retningslinje 5.2.3
- Bevaringsvaadige bygninger.

Imidlertid er en del af Nibe midtby og byfronten karakteriseret ved at der er flere omrader der godt kunne | gftes
ved en byomdannelse. En omdannelse der skal ske med respekt for de bebyggel sesstrukturer, der findesi byen i

dag.
Bosatning
Demogr afisk sammensaetning

Der er relativt faare i aldersgruppen 16-25 i Nibe end i Aalborg Kommune som helhed.

Der er en mindre overvaagt af seniorer i Nibe end i Aalborg Kommune som helhed.

Der er relativt flere barn i Nibe end i Aalborg Kommune som helhed.

Der kommer flerei alderen 65+ - ca. 350 flerei 2026 i falge aktuel befolkningsprognose.

Der kommer flere i alderen 26-64 - ca. 340 flere i 2026 i fglge aktuel befolkningsprognose.

Lidt flere bern og unge i alderen 0-25 ar - ca. 130 flerei 2026 i fglge aktuel befolkningsprognose.

Der er relativt lidt faarre husstande i Nibe som bestér af 1 person sammenlignet med hele kommunen.
Til gengadd er der relativt lidt flere husstande i Nibe som bestar af 4 personer eller flere - dvs. familier.

0-2 ér 3-6 dr 7-18 8r  16-254r 26-504r 51-64dr 65-73dr ower B0 dr  alt

3% 5% 13 % 8% 30 % 17 % 16 % 7%
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Aalborg Kommune
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Aldersfordeling i Nibe sammenlignet med Aalborg Kommune
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Kommune som helhed

Husstandsstarrelser i Nibe sammelignet med Aalborg

Der er udviklet en metode til systematisk at kategorisere befolkningen i felter pa 100x100 meter. Metoden
kaldes Cameo og nedenfor ses den anvendt pa Nibe.

e Der findes knap 20 forskellige befolkningstyper i Nibe
e Midtbyen bestar af en blandet befolkningssammensagtning med mindere boliger eller gennemsnitlig starrel se.
Der er bade gjer- og |gjerboliger, lav indkomst, lavt uddannel sesniveau, hovedpart er over 40 og mange er

65+, ikke mange bearn.

e Omrade 3C bestar af store gjerboliger, villa/parcelhuse, 50+, hgj indkomst
e Omrade 1B og 3A bestar af store ejerboliger, villa/parcelhus, 30-59, hgj indkomst
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Cameo-analysen opdeler befolkningen i en rakke typer. Ovenfor ses et kort over de befolkningstyper der primeert findes i Nibe.

| forbindel se med byomdannelse af centrale dele af midtbyen til primaart boligformdl vil der sandsynligvis ske et
ryk af addre fra parcelhuskvarterer til den mere centralt beliggende del af byen, hvor boligen er mindre og hvor
der er tedttere kontakt til diverse servicetilbud. Dermed er der basis for, at der kan ske et generationsskifte i den
del af byen der primaart bestar af parcelhusbebyggelse. Derfor er det ogsa relevant i fremtiden at sikre, at der i

Nibe er tilstraskkelig rummelighed i byens institutioner.

Boligsammensagtningen

e 20 % af boligmassen er etageboliger og det er relativt mindre end i Aalborg kommune som helhed, men

sammenlignet med byens starrelse er der forholdsvis mange etageboliger i byen.

e 22 9% af boligmassen er raskke-, kaede eller dobbelthuse, hvilket ligger vaesentligt over den procentdel, der
findes i kommunen som helhed.

e Lidt over halvdelen af byens boliger er fritliggende enfamiliehuse, hvilket naturligt nok er relativt flere end i

kommunen som helhed.

e Der er relativt faare udlgjningsboliger i Nibe i forhold til kommunen som helhed, men hvis man
sammenligner med andre byer i samme starrelse er der en hgjere andel af udlejningsboliger i Nibe.

e De amene boliger er spredt i det meste af byen og administreres alle af Boligforeningen Enggaarden.
e Der findes en raskke boligtilbud i byen til addre og handicappede.

Kobagle
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Forholdet mellem ejer/lejer sammenlignet med Aalborg Kommune som helhed

Boligtyper i Nibe sammenlignet med Aalborg Kommune som
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Placeringen af boligtyper i Nibe
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Placeringen af addre- og handicapvenlige boliger.
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Boligpraderencer

Aalborg Kommune og Kuben Management har i samar bejde udarbejdet en rapport om bosagningsmenstre og
boligpragerencer i Aalborg Kommune pa baggrund af en spargeskemabaseret analyse. | Nibe-omradet har der
vag et 198 respondenter. Spargsmalene har varet rettet mod at afklare, hvad der 14 til grund for valg af

nuva ende bolig men ogsa hvad der er vigtigt i forbindelse med valg af kommende bolig.

Undersggel sen kan give et fingerpeg om, hvilke typer boliger der efterspegrgesi en by som Nibe.
Der er fglgende hovedtendenser med betydning for udvalget af boligtypei byen:

e Det var vigtigt for personerne, da de valgte deres bolig i Nibeomradet, at der bade var have og terasse og/eller
altan samt garage eller lukkede parkeringsforhold.

e Det var vigtigt for personerne, da de valgte deres bolig i Nibeomradet, at bo taet pa bade dagligvarebutik(ker)
og gode transportforbindelser, men ogsa at bo tagt pa offentlige sundhedstilbud, cafeer, butikker og kulturliv.

e Det var vigtigt bade at bo ugeneret af stgj franaboer og trafik og i et omrade uden sociale problemer eller
problemer med kriminalitet, men ogsai et omrade med fa nydanskere, da personerne valgte deres nuvaarende
boligomréde i Nibeomradet.

e Jo addre personerne er, jo lavere manedlige boligudgifter har de

e Jo addre personerne er, jo mindre villige er de til at skifte bolig engang i fremtiden, med mindre deres helbred
eller livssituation aendrer sig

e Flerevil boi en etagebolig €eller raskke-, kaade- og dobbelthuse nasste gang de skifter bolig sammenholdt med i
deg

e Flerevil boi en gerlglighed og en | ebolig naeste gang de skifter bolig, sammenholdt med idag.

e Flerevil have en mindre bolig, bade hvad angér antal rum og kvadratmeter naeste gang, de skifter bolig,
sammenhol dt med idag.

Principper for bosagning
Der er fastlagt felgende principper for "Bossgning” i byudviklingsplanen:

e Cirka halvdelen af de nye boliger skal placeresi/ved bymidten og skal primaat findes ved omdannel se af

eksisterende byomrade

Den anden halvdel skal findes ved udlagg til boliger i baglandet

Bymidten skal kunne rumme blandede boligtyper og funktioner

Nazrheden til fjorden og havnen skal understreges ved at forbedre forbindelsen visuelt og fysisk

Ny bebyggelse i baglandet bar ikke placeres helt pa bakketoppen

Ny bebyggelse skal i hgjere grad falge terramkurver ved afslutning af byen

Der kan bygges ny boligbebyggelse pa "dalstreget" (omradet ved Ngragervej), hvis grenne strukturer

integreres

e Mulighed for mindre arealkraavende boligbebyggelse i baglandet end parcelhusbebyggelse - evt. med flere
fadlesfaciliteter

e Drikkevandinteresser ved Grydstedvej respekteres

Rummelighedsbehov

Den foregaende 12-ars periode (2002-2013) er der bygget ca. 450 nye boliger i Nibe. Antallet af byggede boliger
toppede i 2003, hvor antallet af byggede boliger var 72. Det gennemsnitlige antal nye boliger i Nibe har ligget
pa knap 40 boliger pr. ar. Perioden indeholder altsa bade op- og nedgangstider. Derfor vil et lignende omfang af
nye boliger vaae bedste bud pa et behov for den kommende 12-ars periode.

Nibe er med dens beliggenhed ved fjorden, gode service- og kulturtilbud, charmerende bymidte og attraktive natur-
og landskabstilbud et attraktivt sted at bosedte sig for sdvel bgrnefamilier som addre med behov for taethed til
diverse servicetilbud.

Knap halvdelen af de boliger, der er bygget i Nibe de seneste 12 ar, er bygget i eller tag pa bymidten, mens resten
er bygget i baglandet mod @st. Der forventes en lignende fordeling af boligbyggeriet de kommende 12 ar, da der
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fortsat er gode muligheder for at omdanne omrader i eller tag pa midtbyen i Nibe. | overensstemmelse med
intentionerne i Fysisk Vision 2025 prioriteres omdannel se og byfortagning frem for byspredning. Derfor er der
ogsa kun udlagt nye boligomrader i baglandet, som er med til samle byen mere og som ligger i umiddelbar
tilknytning til den eksisterende by.

Boligudbygningen i midtbyen de seneste 12 ar

Der er bygget mange nye boliger i og ved bymidten de senere &r. Dette har vaaret med til at styrke bymidten i
Nibe, sdvi idag ser et blomstrende handelsliv i bymidten. Modsat mange andre mellemstore oplandsbyer har Nibe
formaet at bibeholde og udvikle handelslivet i midtbyen. Der er bygget ca. 200 nye boliger i midtbyen af Nibe i
perioden 2002-2013. Placeringen ses pa nedestaende kort.

Placeringen af nye boliger i og ved midtbyen de seneste 12

Boligudbygningen i baglandet de seneste 12 ar

Nar der skal bygges nyt i det dbne land lasgges der vaagt pa at nytaenke boligformen, sa der kan udvikles nye
former for boligbebyggel se med de samme kvaliteter som parcelhuset, men som er knap sa arealkraevende.
Arealressourcen er knap, sa derfor gadder det om at reducere brugen af den. Samtidig er det vigtigt at vearne om
de natur og rekreative interesser, der findes i umiddelbar naghed til Nibe.

Der er bygget ca. 250 nye boliger i baglandet mod @st de seneste 12 &r. Placeringen ses pa nedenstaende kort.
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Placeringen af nye boliger i baglandet de seneste 12 ar.

Rummelighed til boligudbygning

| de eksisterende rammelagte omrader i baglandet er der en rummelighed pa ca. 190 boliger - dertil kommer
rummelighed i forbindelse med byomdannelse i og ved bymidten.

De omréder der er udlagt i baglandet i den eksisterende kommuneplan er vist pa nedenstaende kort.

En vaesentlig del af den fremtidige boligudbygning er i den eksisterende kommuneplan taankt at skulle ske ved
Skalhgje og ved Lundeve.
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Eksisterende rummelighed til boligudbygning i baglandet udger knap 190 boliger.

Det er vurderet, at der i de udpegede omrader til byomdannelse kan bygges ca. 200 nye boliger (og maske flere).
Derfor vil der vaare behov for at supplere den eksisterende rummelighed til boliger med ca. 60 nye boliger. Den
fremtidige rummelighed til boligudbygning er vist pa nedenstaende kort.
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Fremtidig rummelighed til boligudbygning i Nibe udger ca. 470 nye boliger. Derudover er peget pa 3 perspektivomrader til boligudbygning - evt. i kombination med erhverv
i dele af omraderne. Desuden er der udpeget et omrade til perspektivomrade til boliger syd for Eventyrbakken og nord for Grydsted. Dette omrade er imidlertid beliggende i
OSD-omrade.

Erhverv
| Nibe er der to erhvervsomrader:

e Omradet ved @sterlandsvej
e Omradet ved Skalhuse (Nibe Erhvervspark)
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Rummelighed til erhverv er vist med turkis streg.

Omradet ved @sterlandsvej er stort set udbygget mens det nyere omrade ved Skalhuse fortsat vil kunne udbygges.
Ved Skalhuse er der dog terramnforskelle, som kan give udfordringer i forbindelse med byggeri af sterre enheder. |
tilknytning til begge omrader er der erhvervsomrade, som skal overholde flere miljgkrav for at undga nabogener.

Samlet set er der i Nibe-omradet en rummelighed pa ca. 10 ha (omrader ved Skalcentret). De arealer der er ledige
til erhverv ligger syd og ost for det eksisterende erhvervsomrade og er ikke umiddelbart synlige fra Aalborgvej.
For at skabe mulighed for udbygning af omradet med arealer med synlighed fra den overordnede vej udlasgges et
areal paca. 2,5 hatil erhverv. Der vil desuden i de udpegede perspektivomrader til byudvikling kunne indplaceres
erhverv, s omraderne ikke udelukkende bestér af boliger. | den forbindelse skal det vurderes hvilke typer erhverv
der kan placeres, sa der ikke opstar gener.

Udover en rummelighed til ny bebyggelse med erhverv findes ogsa ledige lokaler i eksisterende erhvervsbyggeri,
som er ledige. Eksempelvisi ejendommen ved Skalhuse 5, hvor der kan lejes kontorfaciliteter i en bygning, hvor
der ogsa findes andre erhvervsdrivende, og hvor der kan skabes en form for synergieffekt mellem de forskellige
erhvervsdrivende.

iy By, -"h-'--‘"‘i- = _:'

Skalhuse 5 - Nibe Erhvervspark

Nibe erhvervsrad er nedsat med det primasre formal at servicere og radgive omradets etablerede virksomheder -
samt at understgtte radgivning af nye virksomheder og iveaksadtere.

Nibe erhvervsrad arbejder for falgende:
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at nuvaarende og kommende virksomheder i Nibe-omradet sikres de bedste muligheder for en god placering,
en positiv udvikling og sund vaekst

oge antallet af baeredygtige job

sikre, at Nibe-omradet fremstar som et stagrkt og attraktivt erhvervsomrade

medvirke il at der fgres en aktiv landdistriktspolitik

medvirke til, at detailhandelen i primaat Nibe by - samt turisterhvervet styrkes

Det baarende element i foreningens erhvervspolitik er, at alle skal vaare med til at skabe en fremtidssikret
erhvervsudvikling. Foreningen sadter fokus pa at kunne tilbyde de bedst mulige erhvervsmasssige rammer for
omrédets virksomheder — og for de nye, der kommer til. Virksomhederne, borgerne - og Aalborg Kommune skal
|afte i flok og samarbejde om at videreudvikle det lokale erhvervsliv.

Byens funktioner
Nibe rummer en vassentlig del af de byfunktioner, der er med til at skabe et godt hverdagsliv for byens borgere og
alt sammen indenfor en overskuelig afstand.

Byen er kendetegnet ved at have et velfungerende fritids- og kulturliv. Eksempelvis er der butikker, skole,
lystbadehavn, idragts- og kulturcenter, biograf, svemmehal, spisesteder, museum og Nibe festival. Alt sammen
aktiviteter, som er med til at sikre, at der er steder i byen, hvor borgerne og de besggende kan mades. Disse
mgdesteder er med til at sikre byens sammenhaangskraft.

Mgadesteder i byen

Mange af byens madesteder er koncentreret i midtby-omradet og omradet ved Lundevej. Nibe skole, flere
institutioner og idregs- og fritidsanlaeg er samlet ved Lundevej. Det er en central placering i byen og for issa de
blade trafikanter er der gode adgangsforhold. Det kan veare relevant at placere en ny daginstitution i den nordlige
del af Nibe for supplere de eksisterende institutioner i forbindelse med at byen vokser.

Det nye bibliotek i midtbyen med selvbetjening har betydet en forggelse af brugen og skabt et nyt samlingssted i
byen. Den kommende sognegard ved kirken kan ogsa fa betydning som et kommende mgdested i byen.

Pl - .
Mgadesteder i byen

Udover de pa kortet viste mgdesteder er midtbyen kendetegnet ved at der findes mange mindre og ogsa enkelte
starre pladsdannelser i byen. Et starre fokus pa potentialet i disse pladsdannelser kunne tilfgre midtbyen mere
byrumskvalitet. Derfor er ogsaigangsat fornyel sesprojekt for Torvet, som er det mest centrale madested/byrum i
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midtbyen. Efter renoveringsprojektet forventes at Torvet i hgjere grad kan bruges til udeservering og til
afholdelse af arrangementer. Samtidig bliver dele af Torvet fredeliggjort sa der ikke er mulighed for bilkersel
overalt pa Torvet.

Syd for Nibe ligger Lundbagk Landbrugsskole men ellers findes en rakke uddannel sesinstitutioner indenfor en
relativ kort transporttid med kollektiv transport.

Fritiddlivet

Der er udarbejdet en analyse af det nuvaaende og fremtidige behov for udlagy af nye arealer til fodboldbaner for
hele kommunen. Den nuvaarende malsagning er, at der skal vaare 1 fodboldbane pr. 70 medlemmer. Udfra
medlemstal, antal baner, arealstarrel se og forventet befolkningstilvakst er det i denne rapport konkluderet, at
der en aktuel overbelasgning pa de eksisterende fodboldbaner i Nibe, idet der er 112 brugere pr. fodbol dbane.

Samtidig forventes en befolkningstilvakst pr. ar pa 60-70 borgere, hvilket sandsynligvis vil fa medlemstallet til
at stige i boldklubben. Derfor ber udlaegges nye arealer til foldboldbaner i tilknytning til de eksisterende boldbaner.

Butikker

Nibe har trods den relativt korte afstand til Aalborg Centrum og City Syd formaet at opretholde en stabil
udvikling indenfor butikker, hvilket er med til at tilfere byen et attraktivt og aktivt bymilj@i

midtbyen. Udvalgsvarebutikker ligger primaat ved Skomagertorvet - Skomagergade og Torvet, mens
dagligvarehandel primaat er samlet ved Toften. Det er vigtigt at understette denne koncentration af butikkerne,
sa der er grundlag for at skabe et attraktivt miljg omkring dem pa gader og pladser. Med den indbyggertilvaskst,
som byen har oplevet, og som forventes at fortsadte, vil grundlaget for at opretholde og udvikle et attraktivt by-
og handelsmiljg fortsat veare til stede.

Den afgramnsede bymidte er vist med lilla streg og omréde til pladskraevende varegrupper er vist med bla streg. Den primazre del af udvalgsvarebutikkerne er idag beliggende
inden for den pink streg. Der er i gjeblikket 4 dagligvarebutikker i byen som er vist med en gul prik.

| erhvervsomradet ved @sterlandsvej/Narregade er der udpeget et omrade til butikker med saarligt pladskraevende
varegrupper.

Det vurderes at der ikke er behov for aandringer af den afgraansede bymidte eller omrade til saarligt pladskraevende
varegrupper. | begge omrader er der fortsat mulighed for at udbygge med enten udvalgsvarebutikker eller butikker
til pladskraevende varegrupper.
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Dagligvarehandel:

Nibe by har 5073 indbyggere (2014-tal) plus ca. 800 nye indbyggere hvilket giver et fremtidigt
befolkningsgrundlag pa knap 6000 indbyggere (om 12 ar). Dette svarer til et fremtidigt forbrugspotentiale for
dagligvarer pa (x24.500 kr. pr. person) ca. 150 mill. kr.

Planomrade 10 (se kort over planomradet nedenfor) har pt. 8749 indbyggere, hvilket svarer til et
forbrugspotentiale for dagligvarer paca. 214 mill. kr. (uden at der sa er medregnet en stigning i
befokningstallet). Det er uvist om der sker en tilsvarende fraflytning fra landomradet, som svarer til den stigning,
der sesi Nibe, men under alle omstaendigheder vil der vaare behov for, at Nibe skal kunne servicere oplandet til
Nibe med dagligvarehandel.
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Oversigt over planomrade 10 - NlbeLomradet

Nedenfor ses en oversigt over dagligvarebutikker i Nibe og deres arlige omsagning (i 2013):

Dagligvarebutik Omseetning pr. ar (2013)
Superbrugsen 45-50 mill. kr.

Fakta 25-30 mill. kr.
Kiwi Minipris 25-30 mill. kr.
Netto 35-40 mill. kr.

Aldi (lukket) 15-20 mill. kr.
SuperBest (lukket) ??
lalt 145-170 mill. kr.

Umiddelbart passer forbrugspotentialet for dagligvarer med det fremtidige behov pa ca. 150 mill. kr (det
nuvaaende forbrugsbehov ligger paca. 125 mill. kr.) . Men eftersom der er et stort opland til Nibe, som genererer
et forbrugspotentiale paialt ca. 214 mill. kr. og Aldi ikke laangere findes i byen er det sandsynligt, at der vil veare
basis for en dagligvarebutik mere i byen indenfor en overskuelig arrakke.
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Indk@bsomradet pa Toften rummer 2 af byens 4 eksisterende dagligvarebutikker og indenfor de seneste ar er Aldi
og SuperBest lukket. Fakta er flyttet i sterre lokaler der hvor SuperBest tidligere 1& Det vurderes, at der skal veare
mulighed for at placere en dagligvarebutik mere pa Toften for at kunne tilgodese det fremtidige behov for
dagligvarehandel i byen og oplandet. For at der kan opnas en positiv synergieffekt mellem dagligvarehandel og
udvalgsvarehandel er det vigtigt, at en ny dagligvarebutik i byen placeresi ted tilknytning til bymidten og den
eksisterende handel, der findesi byen i dag.

Safremt Nibe udbygges med flere boliger end de 450 nye boliger, som denne plan giver mulighed for, kan det blive
aktuelt at finde en placering til en ny dagligvarebutik, som kan aflaste midtbyens dagligvarebutikker - f.eks. pa
Hobrovej.

Detailhandelslivet i midtbyen af Nibe fungerer godt og der findes en aktiv handelsforening, som til stadighed er
med til at promovere byen. Nibe er karakteriseret ved, at der findes et bredt spekter af udvalgsvarebutikker i
forhold til byens starrelse - isea er udvalgsvarebutikkerne koncentreret ved Skomagertorvet, Skomagergade og
Torvet. Tidligere var butikkerne i midtbyen mere spredt, men udviklingen gar i retning af, at butikkerne
koncentreres pa et mindre areal. Dette er med til at skabe et levende butiksmiljz i den indre midtby. Der findes
dog fortsat enkelte butikker, der ligger lidt vaek fra selve butikskernen og en lidt bred afgraansning af

handel somradet er med til at give gode muligheder for nyetablering af butikker. Der er ikke behov for at udvide
den afgramsede bymidte til udvalgsvarebutikker, hvilket ogsa er i overensstemmelse med den melding vi har faet
fra Nibe handel sstandsforening.

Mobilitet
Mobilitet star for at komme fra A til B pa den smarteste made. Vi er ikke fodgaengere, cyklister, bilister og
brugere af den kollektive trafik. Vi er mobilister, og det skal vaae SMART at anvende flere typer transportmidier.

Fra Nibe er der gode muligheder for at komme hurtigt til Aalborg med bil og med offentligt transport. Der er
dermed gode muligheder for at bo i Nibe og arbejde/uddanne sig i Aalborg.

Byen er samtidig kendetegnet ved, at mange af byens gader i midtbyen er smalle og snoede. Dette har en
trafikdeampende effekt og med til at give byen identitet og en menneskelig skala.

Vejforbindel ser
De overordnede trafik- og fordelingsveje ses pa nedenstaende kort.
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/ Trafikveje (merkebld), fordelingsvej (orange), 30 km zone
(stiplet), detailhandel somrde (markegr&) samt parkeringsomrader.

Aalborgvej vil fortsat vaare en overordnet vej. Hastigheden er pa straskningen ved Nibe er nedsat til 70 km/t. Det
kan pasigt overvejes om hastigheden skal sankes yderligere. | forbindelse med udformning af byfronten vil
adgangsmulighederne mellem byen og havnen vaae et vigtigt element. Det skal undersgges nsa'mere, om der er
mulighed for at etablere flere forbindelser mellem byen og havnen for de blade trafikanter.

Nerregade/Anlaggsvej/Hovvej/Sygehusvej er den anden trafikvej, der skal lede trafikken gennem Nibe. Grydstedvej
og Hobrovej opsamler trafikken fra syd og @st.

Midtbyen indeholder i hovedtrask to centrale butiksomrader, og det er vigtigt at den trafikale adgang til disse
omréder er forholdsvis uproblematisk bade hvad angar bus-, cykel- og biltrafik.

Safremt der udbygges med boliger i omradet mellem Parkvej og Hobrovej kan der blive behov for en ny
fordelingsvej mod nord for at undga aget trafik gennem byen via Parkvej og Narregade.

Samtidig er der tung trafik fra erhvervsomraderne ved Skalhuse og @sterlandsvej/Narregade. Nar der kares til
motorvejsforbindelsen ved Stevring skal trafikken igennem dele af midtbyen. S&fremt der etableres en ny
fordelingsvej fra Skalhuse i nord til Hobrovej vil denne transport gennem midtbyen kunne undgas.
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Fordelingsvejen vil udgere den gstlige afgramsing af byen mod det vaardifulde landskab ved Binderup
Adal. Fordelingsvejen er beskrevet i vejudbygningsplanen.

| forbindelse med fordebat-fasen har der vearet gnske om at etablere en ringforbindel se hele vejen rundt om Nibe
og ikke kun fra Skalhuse til Hobrovej. Der er fordele og ulemper ved sadan en ringforbindelse. Blandt fordelene
er, at trafikmaengden (maske) vil falde pa Aalborgvej/Lggstarvej og dermed bliver der starre mulighed for en
bedre kobling mellem midtby og havn.

Eftersom byen primaat byudvikles mod nord og @st, er det farst og fremmest relevant at reservere en
vejforbindelse mellem Hobrovej og Skalhuse, selvom ulempen er at gode rekreative kvaliteter spoleres. [det en
stor del af trafikken til og fra Nibe by formodes at vaae pendlertrafik mellem Nibe og Aalborg formodes en
nordgstlig del af en ringforbindelse endvidere at komme til at baare den sterste del af trafikken.

Séfremt vejen forlaanges hele vejen syd om byen vil det have store konsekvenser for det rekreative liv i byen.
Nibes nuvaarende og fremtidige rekreative kvaliteter ligger i hgj grad i en ring om byen i dette omréde. Det gar
den fordi den korte afstand fra boligerne til det rekreative landskab i dette tilfad de underbygger en daglig
benyttelse af omraderne. En omfartsvej vil spolere oplevelsen af ro i omradet, fordi bilernes stgj vil adelasgge
dette. Vejanlamgget vil ignorere landskabets facetterede skalaer og kuperede terraan og dermed overskygge
oplevelsen af et indbydende mange-facetteret landskab i menneskelig skala. Dette er netop den primaare kvalitet i
omradet.

Desuden vil en sydlig omfartsvej virke som en mental og fysisk barriere for den unikke sammenhaeng landskabet i
dag har med Binderup adal og derved mindske det rekreative omrade betydeligt, og dermed ogsa dets attraktive
potentiale. Endelig vil vejen skaare sig igennem bakkerne i baglandet med vigtige kulturhistoriske steder, som i
dag udger centrale udsigtspunkter, der giver borgerne mental ro og opladning. Ud fra et rekreativt og landskabeligt
synspunkt, og dermed ogsa et synspunkt der underbygger en god by at leve i, kan det derfor ikke anbefales, at en
omfartsvej reserveres syd om Nibe.

| forbindel se med boligudbygning ved Lundevej er der behov for en revideret trafiklgsning, som ikke betyder en
forggelse af trafikken ved skolen.

Der er flere lgsninger, som kan komme i spil:

1. Lukning af Lundevej ved @stervangen/Rugvangen og anvende disse veje som adgangsveje til
Hobrovej/Grydstedvej. Dette kraever en forbedring af Lundevej, som i dag er meget smal.

2. Ny vejforbindelse fra Lundevej til Hobrovej gennem fritidsomradet som beskrevet i lokalplan nr. 68. Dette
kreever ogsa en forbedring af Lundevej.

3. Ny vejforbindelse laangere mod sydest mellem Lundeve] og Hobrovej - evt. i forlaangelse af en eventuel
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kommende fordelingsvej mod @st.

wr= . '.I_..'
Mulige vejforbindelser mellem Lundevej og Hobrovej.

Kollektiv trafik

En god offentlig transport til og fra Nibe skal fastholdes. Byen har et vassentligt antal arbejdspladser, som det skal
vage muligt at pendletil og fra med offentlig transport. Men den starste del af pendlingen gar fra Nibe til
Aalborg-omradet. Der er mange studerende fra Nibe, der pendler til Aalborg og ikke mindst mange borgere fra
Nibe, der pendler til arbejdspladser i Aalborg-omradet.

De smalle og snoede gader i midtbyen virker fartdsanpende, men udger samtidig en udfordring i forbindelse med
bustrafik og starre transporter.

Bustrafikken gennem Nibe har hidtil forlgbet via Narregade til Torvet, hvor der har vaaret stoppested. |
forbindelse med, at der @nskes en fredeliggarelse af dele af Torvet for trafik bliver stoppestedet pa Torvet nedlagt
og busstoppested flyttes til Hovvej. Placeringen af dette stoppested er valgt udfra, at busserne skal kunne
servicere s mange som muligt i byen. Dermed er det vigtigt at stoppestedet placeres sa tegt pa kundeunderlaget
som muligt.
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Stiforbindel ser

Der er et godt og sammenhamngende stinet i byen - mellem boligomraderne, midtbyen, rekreative arealer, skole-
og fritidsaktiviteter. Omradet langs Lundevej rummer skole, institutioner, fritids- og idragsfaciliteter og har en
central beliggenhed i byen. Det betyder, at der er relativt korte afstande til boligomraderne.

| takt med at byen udbygges med boligomrader skal det sikres, at der skabes en kobling til det overordnede stinet i
byen, ligesom en gget grad af forbindelse til de rekreative omrader og det veardifulde landskab @st for byen skal
sikres. Kommende granne kiler og skovomrader i nearheden af byen vil skabe gode forudsagninger for at skabe
nye attraktive stiforbindel ser.

Pa laengere sigt skal det sikres, at den nye nordestlige fordelingsvej kan krydses, s naturomraderne gst for vejen
fortsat kan have en rekreativ vaardi for byens borgere.

Tyvedalsstien gar fra Eventyrbakken til havnen, men saaligt gennem den centrale del af midtbyen har den en
ganske salig rolle. Tyvedalsstien forbinder de to centrale butiksomrader ved Skomagertorvet og Toften, og skal
sammen med gadeforlgbet Skomagertorvet - Torvet - Toften vaare med til at binde midtbyen sammen.
Tyvedalsstien ber vaere mere synlig i bybilledet. Med en kraftig renovering og fornyelse vil den fa en mere
markant profil, ligesom den kan vaare med til at |afte omgivel serne og sammenhaangen i midtbyen.

Andre vigtig stiforbindelse i midtbyen er stien pa toppen af den tidligere kystskraant samt stien gennem anlasgget
ud til Skalskoven, som er med til at binde midtbyen sammen med skoven.

.3 1 L " L { b
Stinettet i Nibe kommer til at bestd et overordnet rekreativt stinet (vist med orange) samt et mere finmasket stinet (vist med sort).

Nibes potentiale bestar i, at |andskabet tagt pa byen endnu rummer et velbevaret, finmasket net af bi- og grusveje,
kombineret med et varieret udbud af attraktive udflugtsmal for dagligdagens sméature og for de lidt mere
tidskraevende ture i weekenden. Dertil tilfgjes, at vejnet og udflugtsmal ligger i et kuperet landskab, der styrker
variationen af oplevelser. Endelig er der, undtagen mod nord, forholdsvis god afstand til trafikerede veje, hvilket
bidrager til en eftertragtet ro pa turen.
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Pa diagrammet herunder ses hvor kort afstand Nibes borgere har til rekreative omrader udenfor byen. Cirklerne er
sat med centrum pa Torvet, men kan flyttestil et gstligt og et sydligt center i byens nye kvarterer og kan derved
vise, at hvert byomrade har naare rekreative tilbud. En af stand pa 300 meter eller derunder indikerer normalt
daglig brug af et grant omrade, hvis kvaliteten er i orden. En afstand af 1200 meter er den maksimale af stand for
skoler og institutioners daglige anvendelse af rekreative omrader.

Kortet viser desuden udvalgte fikspunkter (gule prikker), der udger attraktive mal og delmal paen rutei
landskabet. Pa de rekreative ruter i landskabet knyttes saerlige stemningsfulde fikspunkter sdsom kulturhistoriske
monomenter, udsigtspunkter, skov, &dal, markveje og landsbymiljger til turen. Fikspunkterne giver identitet til de
enkelte steder pa turen. Disse rumligheder med tilhgrende identiteter er arsagen, at det er sa interessant at bevaage
sig rundt i byen og omegnen. Over den nasste bakke far man en ny oplevelse. Efterhdnden genkender man
oplevelserne og de bruges intuitivt som guide, ndr man bevaager sig rundt i byen og landskabet.
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Afstande til rekreative fikspunkter i og ved Nibe.

Det gragnne

Landskabet omkring Nibe er alsidigt og bestar i store trask af bakketoppe, slugtlandskab, slettelandskab, dalstrag,
strandeng, kystskramt og adal. Det er et varieret landskab, som giver gode muligheder for udsigtskig over fjorden
og byen (se desuden beskrivelse af landskabet under "Overordnede bindinger").

Med den overordnede rekreative plan, der nu laggges i kommuneplanen, gnskes det at styrke en bedre
sammenhaang mellem Nibes rekreative omrader.
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|
Landskabsstrukturen i store trask ved Nibe

Landskabet omkring Nibe rummer en palette af saarlige landskabelige kvaliteter og et keampemaessigt rekreativt
potentiale, der kan give borgerne i Nibe et fundament for et alsidigt aktivt fritidsliv og dermed et sundere liv. ( jf.
at maangden af grenne omrader tagt pa hvor folk bor har en signifikant betydning for deres helbred, Maas et al.
2006. Grgnne omrader bidrager til at genopbygge borgernes mental e vel be-findende/styrke, udger omrader hvor
der kan udgves fysisk aktivitet, reducerer dadelighed og mindsker stress).

En kombination af omradernes starrelse og kvalitet, afstanden til omraderne og borgernes mobilitet og omradets
tilgangelighed er afgarende for, om borgerne bruger dem. Jo sterre afstand jo mindre benyttes omraderne,
samtidig med, at borgerne gerne vil galaengere for at kommetil et stort rekreativt omrade af hgj kvalitet. Det
dbne land syd og est for Nibe opfattesi hgj grad som et varieret, men samlet fritidslandskab — ét " stort grant
omrade”, og denne kvalitet er unik og noget borgene i Nibe gerne vil ga efter. Der er ikke foretaget malinger af
brugerniveauet i Nibe, men pa registreringsturene i omradet har Park & Natur mgdt mange borgere pa | gbetur,
gatur, cykeltur etc. Anvendelsen af omradet er blevet bekragftet i samtaler med brugerne i omradet, samt af
rideskolen.

Borgerne kommer ofte i skoven og det er den friluftsaktivitet som flest borgere udever. Skove medvirker til at
give landskabet karakter, er den naturtype, der har den sterste biodiversitet, medvirker til reduktion af CO2-
indhold i luften og udleder ikke kvadstof til atmosfaaren.
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De eksisterende skovomréder eller traeplantninger ved Nibe.

Nibe er i mangel pa skovomrader. Skalskoven - maske Danmarks farste rekreative byskov - er under stort
brugerpres fra mange forskellige brugergrupper (cykling, gdende, |gbere, ryttere, events etc.), og der er behov for
flere skovomrader og en udbygget sammenhaangende rekreativ struktur, der kan aflaste den gamle skov.

| kommuneplanens retningslinje for skovrejsning fremgar, at der skal skabes god adgang til de nye skove, og at
der skal vaae en sammenhaang med det rekreative stinet. Skovene skal vaare abne og uden hegning, der hindrer
den frie faardsel for dyr savel som for mennesker. Ved planlasgningen af ny kommunal skov skal der sikres
lysninger i form af en passende afstand til eksisterende og planlagt bebyggelse, friholdelse af bevaringsvaardige
kulturspor, udsigtskiler o.l.

Der gnskes et sammenhaangende mosaik af grenne omrader rundt om byen. Denne mosaik skal besta af starre
eller mindre skovomrader, som forbindes af granne kiler og stiforbindelser. Malet er at skabe sammenhaangende
korridorer for flora og fauna samt give befolkningen mulighed for at bevesge sig mellem de granne omrader i et
sammenhaangende stinet.

Nibe rummer én gammel bypark langs Nerregade, samt en nyere Stadionpark. Derudover er der en del mindre
grenne omrader af svingende kvalitet. Endelig er der havne-omradet, som ogsd bidrager vassentligt til det
rekreative liv i byen. Med byens udbygning i de senere &r, samt malsagtning for en yderligere udbygning er der
behov udvidelse af de rekreative omréder, der kan understette et fortsat godt byliv.

Det ber undersgges naamere om de rekreative omrader og sma byrum kan benyttes til handtering af regnvand via
f.eks. regnbede, forsinkelseshassin eller nedsivningsanlagy. Nye sammenhaangende rekreative omrader ber
udlasgges i forbindelse med de nye byudviklingsomrader, og i disse omrader skal der ske handtering af regnvand. |
de nye boligomrader bar der arbejdes med en samlet plan for regnvandshandtering, der kan bidrage il at styrke

omréadets identitet og rekreative brug.
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Klima
Klimazendringerne laggger et stort pres pa kloaksystemerne, men Igsningen er ikke nadvendigvis at udskifte
rarene, sa de far en starre kapacitet.

Som beskrevet i afsnittet "Overordnede bindinger", hvor der ogsa kan ses risikokort for Nibe, sa forventes det at
klimaet andres, hvilket vil betyde havvandsstigning, forhgjelse af grundvandsspejl, mere vand i vandlgb og gget
nedbgr. Der er derfor behov for i hgjere grad end tidligere at gare det muligt med Lokal Afledning af Regnvand
(LAR).

Begrebet LAR har vaget kendt i Danmark siden starten af 1990’ erne. Det daskker over et princip for handtering
af regnvand, hvor de traditionelle lukkede rarsystemer suppleres med, eller erstattes af, forskellige teknikker til
lokal afledning af regnvand, sdkaldte LAR-elementer. LAR-elementer er primaat baseret pa forsinkelse og
nedsivning.

En del af LAR-Igsningen kan vaare at udpege omrader til forsinkelses- og nedsivningsbassiner, som samtidig kan
indgd som et rekreativt element i byomradet og dermed vaare med til at tilfere omradet en hgjere grad af kvalitet.

Udfra de omrader der er og vil blive byudviklet de kommende ar udpeges derfor en raskke omrader, hvor der enten
allerede findes en form for LAR-1@sning, eller hvor der ber arbejdes med at supplere med flere LAR-Igsninger i
fremtiden.

ey - il
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Oversigt over eksisterende eller potentielle omrader til forsinkelses- eller nedsivningsbassiner i Nibe.

Den lokale debat
Debat i forbindelse med Fysisk Vision 2025

| forbindelse med offentlighedsfase om Fysisk Vision 2025 (hovedstruktur 2013) er der indkommet fglgende
forslag som omhandler revision af kommuneplan for Nibe:
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Bemaerkning nr. 26 - Anna Staun Larsen:

1.

2.

Svar:

Hvorfor er omradet mellem Ngragervej langs gangstien mod Parkvej ikke er udlagt til byudvikling med
beboel ser.
Stiller spergsmalstegn ved at omradet mellem Hobrovej og Naragervej er udpeget til skovrejsning

Imgdekommes

Omradet mellem Naragervej langs gangstien mod Parkvej er nu en del af kommuneplanen og rammelagt til
boligforma med mulighed for at opfare cirka 70 nye boliger - alt afhaengig af boligform. Omradet laangere
mod @st og mod syd er udpeget til perspektivomrade til boligudbygning. Der er fortsat rummelighed til
boligudbygning i baglandet ved eksisterende rammeomrader ved Skalhgje og Lundevej samt ved et nyt
omréde ved Lundevej.

Imadekommes

Skovrejsningsomrader i og ved Nibe er revideret i forbindelse med denne revision af kommuneplanen.
Derfor omradet mellem Hobrovej og Naragervej aandret til at omfatte et omrade ved Nibe Varmevagk og
pa begge sider af Hobrovej. Dette for at: Understrege den bakketop der findes i omradet, fungere som en
slags byport for byen ved indfaldsvejen Hobrovej, fungere som bynaat rekreativt omrade for den
kommende byudvikling i omradet og for at skjule Varmevaakets markante placering i landskabet.

Bemaerkning nr. 35 - Nibe Udviklingsrad og Nibe Samrad:

akrwnheE

Stiller spargsmalstegn ved nye baaredygtige fortagttede boligformer
Er imod fjernelse af perspektivomrader til boliger

Fortsat mulighed for udvikling af parcelhusomrader

Hvad eftersparger de unge familier?

Erhverv langs Hobrovej

. Taget til efterretning

| planforslaget gives mulighed for nye baeredygtige fortagtede boligformer i baglandet, men der er

ogsa fortsat ogsd mulighed for at bygge mere traditionel parcelhusbebyggelse. Det er gnsket, at
byudviklingen i baglandet ogsa skal give mulighed for andre boformer end fritliggende parcel husbebyggelse,
saledes at byen ikke ender med en segregering hvor de addre "kun" bor i midtbyen og bgrnefamilier "kun" i
baglandet mod @st. Byen ma gerne blandes lidt mere for at skabe en mere differentieret byudvikling

med mulighed for bossgtning for alle aldersgrupper i alle dele af byen. Gruppen af borgere over 65

ar forventes at stige med ca. 350 nye indbyggere de kommende 12 &, men ogsa gruppen af erhvervsaktive
i alderen 25-64 ar forventes at stige med ca. 340 nye indbyggere. Det forventes desuden, at andelen af
husstande bestaende af enlige eller sma husstande vil stige de kommende 12 &r. Derfor skal der

udlasgges arealer til boliger, som imgdekommer den befolkningsudvikling der forventes. Aalborg Kommune
ser gerne, at der arbejdes med at hgjne byens bykvalitet og baaredygtighed og det kan eventuelt geres ved at
skabe mere byliv. En veesentlig forudsagning for @get byliv er at der er en vis koncentration af boliger -
dvs. boligerne maikke ligge for spredt. Dette giver sd mulighed for flere fedles granne omrader med en
hgjere kvalitet end det sommetider ses.

. Taget til efterretning

Perspektivomradet til boliger mellem Parkvej og Hobrovej viderefares som perspektivomrade (efter den
12 ars planlaggningsperiode). Eventuelt kan dele af omradet ogsa indrettes til ikke-generende erhverv, for
at give omradet en mere blandet karakter. Derudover er der et perspektivomrade mellem Hobrovej og
Lundevej, som enten kan anvendes il boliger eller erhverv eller en blanding af begge dele. Omradet er
indskraanket en smule for at give pladstil at Nibe Varmevaak kan fa mulighed for at udvide med tiltag til
vedvarende energi. Omradet syd for Eventyrbakken er udpeget til perspektivomrade til boliger som en
afrunding af byen. Omrédet syd for Teglageren er udtaget som perspektivomrade til boligudbygning.
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Omradet er i stedet sammen med et sterre omrade udpeget til skovrejsningsomrade. Omradet er beliggende
i OSD-omrade og skovtilplantning er den bedste made at beskytte grundvandet i omradet. Skovrejsning i
omradet skal desuden sikre at byens borgere i den sydlige del af byen pasigt kan fa adgang
til bynaere rekreative arealer.

3. Taget til efterretning. Se svar ved pkt. 1.

4. Taget til efterretning. Se svar ved pkt. 1.

5. Taget til efterretning. Se svar ved pkt. 2.

Bemaerkning nr. 46 - Birthe Hjort

Stiller spargsmalstegn ved om "forteetede boformer” er det der eftersparges
Red ring ved "potentielle omdannel sesomrader”

Tyvedalsstien og markering af denne fra Toften til havnen

Stisystemet i de grenne kiler

PwbdPE

1. Taget til efterretning.
Der er udpeget byomdannel sesomrader i midtbyen af Nibe, hvor der kan ske en fornyelse og udvikling af
omréderne. Den byomdannelse der kan ske her skal i bystruktur minde om den eksisterende
kabstadsstruktur, men dog med mulighed for at enkelte huse kan skille sig ud og vaare med til at give byen
identitet. Det er en kendsgerning, at andelen af addre over 65 stiger de kommende 12 &r og at andelen af
enlige og sma husstande er stigende. Derfor er der behov for et varieret boligudbud og ogsa et boligudbud sa
byen ikke bliver s opdelt. Der skal ogsa vaare mulighed for at bo i et nyt boligomrade i baglandet og i en
mindre bolig, hvor der eventuelt er mulighed for en starre grad af fad|esskab.

2. Taget til efterretning.
Den rgde ring der er vist pa kortet er blot for at markere at der kan ske byomdannelsei en del af dette
omréade. De konkrete potentielle byomdannel sesomrader er udpeget med denne revision af
kommuneplanen og omfatter ikke de grenne omrader ved strandengen.

3. Taget til efterretning.
Der er blevet etableret en overgang for Tyvedalsstien ved Saltboderne - over Aalborgvej.
| Byudviklingsplanen for Nibe er det pointeret, at det er vigtigt at synliggere Tyvedalsstien mere . | forste
omgang dog pa straskningen mellem Skomagertorvet og Toften, men straskningen mellem Toften og
Havnen er ogsa naevnt. | det hele taget er det et mal at knytte byen og havnen/fjorden bedre sammen i
forbindelse med de kommende byomdannel sesprojekter. F.eks. ved at skabe eller bibeholde udsigtskig
mellem byen og fjorden og omvendt, men ogsa ved eksempelvis at skabe flere synlige stiforbindelser
mellem by og fjord og det er i den forbindelse oplagt at forbedre og tydeliggere Tyvedalsstien pa
straskningen mellem havnen og Toften.

4. Taget til efterretning.
Som en del af Byudviklingsplanen for Nibe er der arbejdet med en gren struktur for byen - bade hvad angér
nye bynaere omraer til skov men ogsai det hele taget granne kiler og forbindelser. Det er et mal, at der
skal udlagyges nye fadles granne omrader i forbindelse med udlasg af nye omrader til boliger, og der skal
vage en sammenhangende stistruktur i de kommende grgnne kiler, som skal sammenbindes med det
eksisterende stisystem.

Fordebat pa baggrund af debatoplaag om Nibe i maj/juni 2014

| forbindelse med en fordebat om byudviklingsplan for Nibe var der et debatoplasg i hering fra 14. maj til 13. juni
2014. Der blev afholdt et debatmade pa Nibe Skole den 20. maj 2014. Bemagkninger fra dette made var
vedhadftet dagsorden til By- og Landskabsudvalget og bemaakningerne har indgaet i forbindelse med udarbejdelse
af en byudviklingsplan for Nibe.

Pa baggrund af debatoplaeg, debatmgade og indsendte bemaarkninger godkendte By- og L andskabsudvalget august

2014, at:
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1. Nuvagende vejreservation fastholdes fra Skalhuse til Hobrovey. | forbindel se med udarbejdel se af
kommuneplantillagg for byen, skal det vurderes om der er basis for en langsigtet vej-reservation, som forbinder
Hobrovej med Leagstervej (syd om Nibe) ndr ogsa de landskabelige, miljemeessige og gkonomiske interesser tages
med i det samlede billede af fordele/ulemper.

2. Der udlaggges aredl til ca. 200 nye midtby-naare boliger og ca. 250 nye boliger i baglandet.

3. Eksisterende kommuneplanramme for boliger ved Lundevej udgar helt eller delvis af kommuneplanen. Der
udlagggesi stedet nye arealer til boligudbygning og rekreative formd i omradet mellem Ngragervej og Parkvej, da
disse omrader ligger mere bynaat og ogsa landska-beligt har en bedre placering.

De 7 bemazrkninger i offentlighedsfasen var fra fglgende:

1. Karen og Jan Dalsgaard, Nerregade 28, 9240 Nibe

2. Kirsten og Peter Lassen, Skomagergade 27, 1. 5., 9240 Nibe

3. Nibe Grundgjerforening v. Kim Broberg

4. Jorgen Friis Pedersen, Skalhuse 54, 9240 Nibe

5. Bente Sgndergaard Petersen v. Nellemann Bjarnkjaa, Strandvejen 18, 9000 Aalborg

6. Michael Klitgaard Pedersen, Eventyrbakken 41, 9240 Nibe (m. underskrift fra 5 borgere)
7. Nibe Udviklingsrad v. Jacob Sendergaard

Henvendelserne er behandl et efter emne nedenfor.

Bemaerkning 3, 4 og 7 vedrarer omfartsvej gst om Nibe.

Nibe Grundejerforening foreslar at rykke vejfering laangere mod gst og forlaenge den helt til Bislev og/eller
Sebbersund. Nibe Udviklingsrad stetter debatoplaagget men ansker, at denne vejfaring for fremtidsperspektivernes
skyld forlaenges syd om byen, sa den kan udgere en omfartsvej syd om byen til aflastning af eksisterende vej langs
fjorden. Jargen Friis Pedersen fremsender forslag til linjefaring for en ny vej lamgere ast om Nibe som starter ved
Senderholm og slutter ved Lagstarve;.

Svar:

Taget til efterretning.

Der er i vejudbygningsplan for Aalborg 2009-16 en reservation af en ny fordelingsvej i forbindelse med byvakst i
den gstlige del af Nibe. Den planlagte fordelingsvej forlgber i forlaangelse af Skalhuse og skaber forbindelse fra
Aalborgvej til Hobrovej. Vejen dbner mulighed for at en bymasssig udvikling mod gst kan realiseres, uden at der
sker en vassentlig foragelse af den gennemkgrende trafik i det eksisterende byomrade. Der er dermed ikke som
sadan tale om en omfartsvej. Det er i forbindelse med kommuneplantillasg for Nibe vurderet, at der ikke er basis
for en vejreservation, som forbinder Hobrovej med Lagstervej (syd om Nibe). Det vil fa store konsekvenser
for landskab, natur og rekreative interesser at gennemfgre en ny vej rundt om byen. Det vurderes at en ny
fordelingsvej mellem Skalhuse og Hobrovej vil veare tilstraskkeligt til at imadekomme det fremtidige trafikale
behov.

Bemaerkning 1, 2, 3 vedrarer forhold omkring omdannelse af Torvet, trafikafvikling og parkering i
midtbyen.

Svar:
Taget til efterretning.
Bemaarkninger betragtes som input til den omlaggning af Torvet, der gennemfaresi 2015.

Bemaerkning 3 vedrgrer byudvikling i midtbyen.

Nibe Grundejerforening mener, at det er en god ide at anvende de mange fabriksarealer m.m. til nye boliger, men
at der ogsa skal vaae pladstil rekreative arealer. Foreningen kommer med bemaarkninger om starrel se pa boliger
og hgjde pa byggeri.

Svar:
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Taget til efterretning.

Bemaakninger har indgaet som som input til udarbejdelse af byudviklingsplan og kommuneplantillagg for byen.
Der er ikke med kommuneplantillasgget aandret pa gad dende bebyggel sesregul erende bestemmel ser for midtbyen.
Det er pointeret i byudviklingsplanen, at ny bebyggelse skal kunneindgai den kgbstads-struktur der findesi byen
og som gerne skulle bevares. | forbindelse med udarbejdelse af |okalplaner for byudviklingsomrader i midtbyen vil
ogsa rekreative arealer kunne udlasgges.

Bemaerkning 3 vedrarer kollektiv trafik.
Forslag fra Nibe Grundejerforening om at opdele bustrafikken, sd alle X-busser flyttestil Strandga-de og alle
avrige busser karer ad Hovvej.

Svar:

Taget til efterretning.

Bemaakningen er videresendt til Sundheds- og Kulturforvaltningen, som er ansvarlige for kollektiv trafik og
korsel.

Bemaerkning 4 vedr agrer skovparceller.
Forslag om skovparceller i baglandet pa 2 placeringer — henholdsvis ved Skalskoven og nord for Skalhuse og
Aalborgvey.

Svar:

Ikke imgdekommet.

Forslag om udlegg af " skovparceller” de pagad dende steder indgar ikke i byudviklingsplanen for Nibe, da forslaget
ikke er i overensstemmelse med de principper, der fremgar i debatoplasgget side 14 og 15. Udover disse
principper har staten desuden interesse i at undga spredt byudvikling, og forslaget ma betegnes som spredt
byudvikling uden direkte kontakt til eksisterende byomrade.

Bemaerkning 5 vedrgrer boligomrade ved Lundevej.
Omradet er gjet af Bente Sgndergaard Petersen. Omradet gnskes anvendt til boliger som et alternativ til
fortagningen af Nibe midtby.

Svar:

Delvisimgdekommet.

Omradet er en del af kommuneplanen i dag. | debatoplasgget blev der lagt op til debat om omradet fortsat skal
vage en del af kommuneplanen fremadrettet, da omradet ikke er beliggende i direkte tilknytning til eksisterende
by. Kommuneplanomradet indgér fortsat i byudviklingsplanen for Nibe, men er blevet reduceret s den del

der ligger laangst mod sydest - og dermed laengst vaek fra byen - er udtaget. Udbygning af omradet vil fortsat
kreeve forbedring af vejforbindelsen til omradet (Lundevej). En udbygning af omradet laengst mod sydgst vil
heller ikke vaare i overensstemmelse med princippet om at friholde bakketoppe for bebyggel se som det fremgar
af debatoplasgget side 15. Omradet er beliggende i Omrade med Saalige Drikkevandsinteresser

(OSD-omradet). Grundejer har betalt ejendomsskat svarende til landbrugsjord og har dermed ikke haft en ekstra
udgift til ejendomsskat.

Bemaerkning 5 vedrgrer omrade ved Grydstedvej.

Omradet er beliggende i forlaengelse af Eventyrbakken. | alt 5 naboer har underskrevet indsigelse mod, at omradet
kommer til at indga i kommuneplanen som et nyt rammeomrade, da omradet er udpeget til rekreativt grant
omréde i dag. Omradet er desuden udpeget til Omrade med Saarlige Drikkevandsinteresser (OSD-omrade).

Svar:

Delvis imgdekommet.

Omradet indgar i debatoplasg for Nibe som perspektivomrade til boligbebyggelse, hvilket gnskes at fastholde.
Ifalge Statens retningslinjer for inddragelse af nyt areal til byudvikling kan omrader beliggende i OSD ikke
udlasgges, safremt der findes andre alternativer beliggende udenfor OSD, hvilket er tilfaddet i Nibe. Omradet kan
dog godt indga som et perspektivomrade til byudvikling pa laengere sigt (udover 12 ar).

Bemaerkning 7 vedrgrer udlaeg til erhverv.
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Bemaakningen omhandler mindre udvidelse af erhvervsomrade ved Skalhuse samt udlaeg af nyt erhvervsomrade
mellem Nibe og Vokslev til mindre og mellemstore virksomheder.

Svar:

Delvis imgdekommet.

Der er udlagt et nyt omrade ved Skalhuse ud mod Aalborgvej til erhvervsvirksomheder til at supplere de

ledige erhvervsomrader, der i forvejen findesi omradet ved Skalhuse. Omradet ved Skalhuse er ikke fuldt udbygget
og rummer fortsat mulighed for udbygning med erhverv - bade i form af erhverv, der ikke pavirker miljget
vaesentligt, men ogsd erhverv som har en vis pavirkning af miljget (f.eks. i form af stgj eller gget trafik). Der er
ikke med denne kommuneplanrevision udlagt nye omrader til erhverv i andre omrader, men der er lagt op til

at dele af de fremtidige perspektivomrader, der er udlagt til byudvikling ogsa kan rumme erhverv - f.eks. i form af
erhverv som kan kombineres med mere stgjfalsom anvendel se.

Overordnede bindinger
Kystnaar hedszonen Drikkevandsinter esser

Kystnaerhedszonen er en statslig planlasgningszone | Danmark stammer stort set alt vores drikkevand fra
som straekker sig frakysten og 3 kmind i landet. grundvandet. Mange aktiviteter kan vaare med til at
Aalborg Kommune har valgt at opdele forurene grundvandet. Som udgangspunkt udger
kystnaerhedszonen i 3 zoner jf. kommuneplanens byudvikling en trussel. Den fysiske planlaggning er derfor

retningslinje 11.4, hvor A er det nagre kystlandskab, et vigtigt redskab til beskyttelse af grundvandet, idet det

der som hovedregel skal friholdes fra byudvikling, B er som udgangspunkt skal undgas at planlasgge for

det planlagte kystlandskab, som rammel agt byudvikling i omrader med saalige drikkevandsinteresser.

i kommuneplanen og C er det @vrige kystlandskab. Med redt pa ovenstdende kort er vist omrade med
saxlige drikkevandsinteresser i Nibe.

I henhold til Planlovens § 5b for planlaegningen i

kystneerhedszonen ma der kun inddrages nye arealer i Omrader med saxlige drikkevandsinteresser (OSD) er de

byzone og planleegges for anlegy i landzone, sdfremt  omrader, hvor grundvandet er salig vigtigt for

der er en saarlig planlasgningsmaessig eller funktionel  jndvindingen af drikkevand. Omraderne dakker ca. en

begrundelse for kystnaer lokalisering. tredjedel af Danmark. Tilsammen kan OSD'erne dakke

det fremtidige behov f t drikkevand.
Som udgangspunkt gedder, at de &bne kystomréder i remticige behov Tor rent drikkevan

kystnaerhedszonen skal friholdes for bebyggelseog  p3 kortet er med redt vist det omré&de der er udpeget
anlaey, som ikke er afhaengige af naerhed til kysten.  tj| OSD ved Nibe. Der er ikke udpeget nye omrader til
Afvigelse fra hovedreglen kan ske, hvis der er en saarlig pyydvikling indenfor OSD-omradet. Der er dog udpeget
planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelsefor et mindre omrade til rekreative formal syd for

den kystnaere lokalisering, og udviklingen foregdr vaek Teglageren. Dette omréde ma ikke anvendes til andet end
fra kysten. grent rekreativt omrade for omradets borgere og skal
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fungere som en gren rekreativ forbindel se mellem byen

DaNibeligger i kystnarhedszonen skal der ifalge og fjorden mod vest. Omrédet mé& ikke anvendes til
planloven foreligge er sarlig planlasgningsmaessig eller forma der kan give risiko for nedsivning med

funktionel begrundelse for planlaggning i omradet. Det | jofremmede stoffer til grundvandet.
vurderes, at der for Nibe generelt er en salig

planlasgningsmaessig og funktionel begrundelse for at
planlagyge i kystnaerhedszonen idet:

Indvindingsoplande til almene vandforsyninger bliver
Nibe i kommuneplanens hovedstruktur er udpeget udpeget uden for OSD. Indvindingsoplande er de omréader,
som en by med vaesentlig vakstpotentiale og er  hvor grundvandet er pavej hen til vandvagrkets

sdledes udset til at bagre en vaesentlig del af indvindingsboringer. De skal i princippet beskyttes lige sa
boligtilvaksten pa laengere sigt som supplement til godt som OSD. Der er udpeget indvindingsoplande ved
mulighederne i Aalborg. Nibe, men eftersom at drikkevandsboringerne er flyttet
S&fremt byudviklingen i Nibe skal opfylde til Senderholm er de ikke laangere aktuelle.

byudviklingsprincippet "indefra og ud" kan det
ikke undgas at byudviklingen bergrer
kystnaerhedszonen.

Omraderne understetter udnyttelsen af
eksisterende infrastruktur i omradet.

Omraderne muligger etablering af offentlig service,
der understatter byens status i hovedstrukturen.
De nye omréder, der udlasgges, placeres vak fra
kysten.

Natur Kiler

Kommuneplanens retningslinje 11.3.6 omfatter de De udpegede granne kiler er en del af kommunens
beskyttede naturtyper (Naturbeskyttelseslovens 83).  Gren-bla Struktur, jf. retningslinje 11.1.2. De skal sikre
Det drejer sig om sger, vandlgb, heder, moser og en grgn og rekreativ sammenbinding af by og land samt

lignende, strandenge og strandsumpe, ferskeengeog  en styrkelse af kommunens natur, landskaber og den
overdrev. For disse omréder gadder, at der ikke ma ske rekreative tilgaangelighed. Det er malet, at byerne skal

forringelser af natur, landskab, geologi og de bindes sammen med det dbne land med et stinet i grenne

kulturhistoriske interesser. kiler, der rummer sammenhaangende skov- og
naturomrader.

Enkelte af de ovenfor viste omrader er ogsa fredet,

hvilket betyder at der i disse omrader er Sterre sasmmenhaangende naturomrader skal bindes

sazlige landskabelige, geologiske, biologiske, sammen for at fremme biologisk mangfoldighed og
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kulturhistoriske og rekreative vaardier som skal sikres. spredningsmuligheder. Mere natur og skov skal gere

Bestemmelserne i de gaddende fredninger skal kommunen mere attraktiv for befolkningen med gode

respekteres. muligheder for oplevelser, rekreation og laaing.
Sammenhaangende naturomrader skal styrke landskabets
robusthed over for klimaaendringer.

Den grenne kile syd for Parkvej vil indga som et
rekreativt element i en kommende byudvikling i
omradet mellem Parkvej og Hobrovej.

Samtidig er der udpeget omrader til skovrejsning, som
for en stor dels vedkommende er placeret indenfor
afgraansningen af de granne kiler. En stor del af den
granne kile st for Nibe bestar af adalen ved Binderup a

Klima - kote 2,5 Klima - risikokort

_ _ _ Byudvikling og byomdannel se skal forholde sig til
Klimaet andrer sig —og en veesentlig konsekvenser et klimaforandringerne. | omrader med hgj risiko for
vadere miljg. Det vil sige stigende grundvandsspejl, @get  oyersvgmmelse (red markering pa kortet) er det

nedbgr, mere vand i vandlgbene og stigende havstand. vigtigt at forholde sig til klimap&virkninger og
/Endringerne vil ske over en meget lang tidshorisont. eventuelle klimatil pasnings! gsninger.

Indretning af vores byer og landskaber vil dog allerede nu
med fordel kunne tage udgangspunkt i vores forventninger
til fremtidens klima.

| forbindelse med lokal planlaegning for omrader der pa sigt
kan blive oversvgmmet skal der redegeres for, hvilke tiltag
der tages for at byggeriet sikres mod oversvgmmelse. Det
kan f.eks. vaare at sokkelkoten haeves eller at byggeriet
indrettes sa det kan tale oversvemmelse. | tilfad det med
Nibe kan det pa sigt blive nadvendigt at haeve koten pa
Aalborgvej/Nibevej, sa denne kan virke som en barriere for
oversvgmmelse ved byfronten, bymidten og udlagte
erhvervsomrader.
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Kulturmilj@ Afstand til grundvand

Det pa kortet viste omrade er udpeget som vaardifuldt
kulturmiljg, jf. retningslinje 5.2.1. Omrédet i Nibe Kortet viser afstande til grundvandet og de grenne
omfatter den oprindelige kebstad, kirken og omréader er de steder, hvor afstanden til grundvandet
havneomradet, Inden for omrédet skal det sikres, at der € 0-1m.

ikke etableres anlagy og bebyggelse eller inddrages area til
formal, der kan forringe de kulturhistoriske
bevaringsvaadier. Ved placering og udformning af byggeri
og anlagy inden for vaadifulde kulturmiljger skal det
sikres, at oplevelsen og kvaliteten af kulturmiljeet ikke
forringes. Hensigten med retningslinien er at beskytte de
kulturhistoriske veardier, saledes at oplevelsen og
kvaliteten af de vaardifulde kulturmiljger bevares.

Det er i disse omréder, der skal vazre saalig
opmaarksomhed pa&, at aandringer i det terramnazre
grundvand kan bl.a. skabe vandlidende omrader,
hvilket har indflydelse pa mulighederne for den
nuvaaende eller fremtidige anvendelse af arealerne og
afledning af regn og spildevand, ligesom det vil have
en visindflydelse pa den overfladiske
regnvandsafstramning og vandfering i vandl gbene.

Ved udpegning af et vaardifuldt kulturmilja er der ikke tale
om en fredning. | tilfadde af, at der skal ske byggeri eller
andret anvendelse inden for kulturmiljgets afgraansning,
skal der ske en afvejning af de forskellige hensyn, sa
kulturbeskyttel seshensynene varetages. Man skal fortsat
kunne se kulturmiljgets originalitet og sammenhaang med
det omgivende miljg, som det oprindeligt har vearet en del
af.

Dette hensyn er indarbejdet i byudviklingsplanen for Nibe,
idet det er er et mal at byudvikle omradet ved byfronten
og ved bymidten sa det fortsat har en kabstadsstruktur og
at der i videst muligt omfang tages hensyn til det
kulturmiljg, der findesi byen og som er med til at give
byen en saaregen identitet.

Hgjdekurver Hgj demodel
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Nibes landskab kan bedst betegnes som et storsl&et  Landskabet er karakteriseret ved Binderrup Adal mod est

kystlandskab med mange landskabelige elementer og to markante bakketoppe (Skalskoven og Korsbjerghgj-

samlet pa ét sted. omradet). Derudover er der generelt mange kuperede
omrader med bakker af forskellig starrelse, flere slugter og

L andskabet omkring Nibe rummer en pallette af et stort dalstreg, Der er en markant tidligere kystskraant.

saalige landskabelige kvaliteter. Landskabet er bade

storslet og detaljeret pa én gang. Den landskabelige B akketoppe mod st ved Skalskoven, danner sammen med

karakter kan beskrives som en mosaik pg. den made et skovomréde nord for Nibevej en markant "byport” til

landskabet og byen er bygget op. Nibe fra gstlig retning. Bakketoppen ved Korsbjerghg
indeholder fantastiske udsigtsmuligheder over byen og

De bakkede terraenformer danner sma delrum med fjordlandskabet. Mod vest ligger endnu en bakketop og for

hver sin identitet, hvilket er medotil skabegode  foden af denne ligger Lundbeek Landbrugsskole. Karer man
muligheder for genkendelighed nar man bevaeger g yd af Nibe mod sydvest husker man skoven ved Lundbaek
rundt i omradet. Det er vigtigt at bevare denne og den efterfglgende markante skovklaadte kystskraant
genkendelighed. mod syd.

Den gamle bydel er kendetegnet ved at ligge med det abne
fjordlandskab mod nordvest, og den markante kystskraant
mod sydgst. | den nyere del af byen sesi nogle omrader et
temmelig kuperet terramn. Bakkerne her er forholdsvis
sma, og bakkernes amplituder vokser jo laangere man gar
mod syd og ud af byen.

Markante slugter borer sig ind i bakkerne fra fjordsiden.
Sagligt den sydvestlige del af omradet kendetegnes af
slugterne. Den starste er Tyvedalen.

Omradet mellem Hobrovej og Skalhgje rummer et stort
fladt dalstreg. Pa kanten af dalstreget ligger Hobrovej.
Varmevagket er placeret op mod Hobrovej pa en blgd,
men markant bakketop, som man karer op over, nar man
karer fraVVokslev mod Nibe.

Natura 2000
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Natura 2000 er betegnelsen for et netvaak af beskyttede naturomrader i EU. Omraderne skal bevare og
beskytte naturtyper og vilde dyre- og plantearter, som er sjaddne, truede eller karakteristiske for EU-landene.
Natura 2000-omraderne er de international e naturbeskyttel sesomrader, som bestar af Ramsaromrader,
EF-fuglebeskyttelses- og EF-habitatomrader.

Malet med Natura 2000 er at skabe sakaldt gunstig bevaringsstatus for de arter og naturtyper, der er beskyttet
inden for Natura 2000-omraderne. For at na dette mal er der for hvert Natura 2000-omrade udarbejdet en
Natura 2000-plan, der segtter rammerne for, hvordan man her skal behandle naturen, for at den kan udvikle sig
positivt.

Nibe er placeret i forbindelse med det internationalt udpegede Natura 2000-omrader, som omfatter strandengs-
omradet langs fjorden (pa land) og vand-omradet udfor byen. Der henvises miljarapporten under afsnittet
"Biologisk mangfoldighed, fauna og flora vedrgrende landomradet af Natura 2000-omradet samt af snittet
"Grundvand, overfladevand og jordbund" vedrgrende vandomréadet af Natura 2000-omradet.

Omrédet besté&r mod nord af de vidtstrakte, lavvandede fjordomréder i Limfjorden, der bl.a. inkluderer Halkaer,
Sebber, Gjal og Nibe Bredninger. De store marine omrader, vidtstrakte strandenge og smagerne udger tilsammen
et vigtigt levested for hovedparten af udpegningsgrundlagets yngle- og rastefugle.

De lavvandede marine omrader i isear Nibe og Gjal Bredning er af stor betydning for andefugle. De store
vidtstrakte strandenge udger vigtige ynglelokaliteter for vadefugle, ligesom de uforstyrrede holme udger vigtige
ynglelokaliteter for skestork (starste danske koloni), de fire arter af terner og klyde.

Indenfor en afstand pa 500 meter fra Natura 2000-omradet er der i Aalborg Kommune udpeget et omrade hvor
indenfor der skal ske en vurdering af om eventuelle aandringer kan pavirke Natura 2000-omradet negativt.

Der er foretaget en screening af om kommuneplantillagyget enteni sig selv eller i forbindel se med andre planer
kan pavirke det international e naturbeskyttel sesomrade vassentligt, og det er vurderet, at der ikke vil ske en
vaesentlig pavirkning af Natura 2000-omradet (se evt. Miljgrapporten).
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| efterfglgende tilladel ser, dispensationer eller godkendelser, skal det undersgge naarmere om det ansggte kan
pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt. Endvidere skal det undersages om det ansggte kan beskadige eller
adelasgge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredel sesomréde for de dyrearter, der er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller kan gdelaggge de plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV i ale
livsstadier.

25-04-2016
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KOMMUNEPLAN

Planredegerel se

Miljavurdering for tillasg 10.012 for Nibe

Miljeavurdering

L ovgrundlag og procedure for en miljarapport

"Lov om miljgvurdering af planer og programmer" har til formal at fremme en baaredygtig udvikling. Loven har
et meget bredt miljgbegreb, der omfatter alt lige fra den biol ogiske mangfoldighed over befolkning, menneskers
sundhed, fauna, flora, over jordbund, vand, luft og klimatiske forhold, materielle goder, landskab, kulturarv, kirker
og kirkeomgivelser, til arkitektonisk og arkasologisk arv.

Loven bestemmer, at offentlige myndigheder skal foretage en miljavurdering af planer og programmer, der sadter
rammer for anleegsarbejder, som kan fa vassentlig indvirkning pa miljget. De planer og programmer, det drejer sig
om, er angivet i lovens bilag 3 og 4 - men der kan ogsa vaae tale om andre planer i henhold til lovens § 3, stk. 1,
nr. 3.

Plantyper som kommuneplan og |okalplaner er som udgangspunkt obligatorisk omfattet af lovens bestemmel ser
om miljgvurdering.

Det fremgar dog, at safremt planen er omfattet af lovens bilag 3 og 4 og fastlasgger anvendelsen af mindre
omrader palokalt plan eller alene indeholder mindre aandringer i sddanne planer, skal der kun gennemfares en
miljegvurdering, hvis anlasgsarbejderne ma antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget. L okal planer
tilhgrer normalt denne kategori af planer.

For at danne et overblik over, om en plan eller et program kan fa en vaesentlig miljemaessig betydning, foretages
der en screening af planforslaget/programforslaget. | forbindelse med screeningen hares de bergrte myndigheder
(fx miljemyndigheden), som efterfalgende skal give tilladelser til det planlagte projekt.

Hvis screeningen af planen eller programmet farer til, at der skal laves en miljavurdering — som det er tilfaddet
med denne plan — fastlasgges det nearmere indhold af miljgvurderingen (miljgrapporten) i samarbejde med de
bergrte myndigheder. Dette kal des scoping.

Offentlighedsproceduren for miljgrapporten er den samme som for kommuneplanforslaget med en
heringsperiode pa minimum 8 uger. Fristerne offentliggares pa www.aal borgkommuneplan.dk/global -services

[nyheder.

Nar offentlighedsperioden er udigbet, behandles indkomne bemaerkninger, og miljerapporten suppleres med en
"sammenfattende redegarelse”. Den sammenfattende redegarel se er et selvstaandigt afsnit i miljgrapporten, og
den offentliggeres sammen med det endeligt vedtagne kommuneplantillaay. Efterfelgende skal planens
miljgmaessi ge konsekvenser overvages i overensstemmelse med de krav, der er fastsat i miljarapporten.

Kommuneplantilleeggets indhold, hovedformal og forbindelse med anden planlagning

Miljerapporten giver en samlet miljgvurdering af kommuneplantilleeg 10.012 for Nibe. Planen omfattes af
lovens 83, stk. 1, nr. 3: "Andre planer og programmer, som i @vrigt fastlaagger rammerne for fremtidige
anlaggstilladel ser til projekter, nar myndigheden vurderer, at planen eller programmet kan fa vaesentlig
indvirkning pa miljget."

Det vurderes, at kommuneplantillaagget ikke kun omfatter et mindre omradet pa lokalt plan og/eller mindre
aandringer af eksisterende planer. Derfor er det besluttet at udarbejde en miljgrapport for kommunepl antillaegget.

Idet kommuneplantillasgget overordnet fastlaggger retningslinjer og rammer for den fysiske udvikling af Nibe,
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skal miljgvurderingen ogsa foretages pa et overordnet niveau. Dette medfgrer, at miljgvurderingen koncentrerer
sig om generelle vurderingen af forholde, der kan have en indvirkning pa miljget, og hvilke miljgforbedrende
foranstaltninger, der bar overvejes at inddrage i forbindel se med detail planlaggning.

Indhold og hovedformal
Der henvisestil afsnittet "Baggrund og formal" under hovedafsnittet "Planforslagets baggrund" i redegerel sen til
kommuneplantillaag 10.012 for Nibe.

Forhold til anden planlasgning

Der henvises til afsnittet "Overordnede bindinger” i redegerelse for kommuneplantillaeg 10.012, hvor der findes
en oversigt over forhold som kystnaarhedszonen, drikkevandsinteresser, naturinteresser, grenne Kiler,
klimaforhold, kulturmiljginteresser, afstand til grundvand, terreanforhold og Natura 2000-omrade.

Der henvises desuden til afsnittet " Zndringer i forhold til den gaddende kommuneplan”, hvor der er en
gennemgang af de aandringer der foretages og der desuden beskrives hvilke bindinger der er pa de enkelte omrader.

Scoping (hering af bergrte myndigheder):

| henhold til miljevurderingens farste fase, har bergrte myndigheder vaaret hert for at fastlaagge vaesentlige
miljgparametre til miljgvurderingen af forslag til kommuneplantillaeg 10.012. Haringen har forlgbet fra 23.
januar 2015 til 23. februar 2015.

Falgende myndigheder har vagret hart i hgringsfasen:

Region Nordjylland, Miljastyrelsen, Kulturstyrelsen, Kulturarvsstyrelsen, Naturstyrelsen, NaturErhvervsstyrel sen,
Naturstyrel sen-Skarping, Nordjyllands historiske museum, Danmarks Naturfredningsforening, Friluftsradet,
Borgmesterens Forvaltning, Miljg- og Energiforvaltningen, Familie- og beskadtigel sesforvaltningen,
Skoleforvaltningen, Zldre- og handicapforvaltningen og Sundheds- og kulturforvaltningen.

Der er indkommet et haringssvar fra Miljg- og Energiforvaltningen, som gnsker opmaarksomhed pa, at der skal
ske en tilpasning som falge af @get vandfering i Tyvedal sgraften.

Der er i kommuneplantillasgget peget pa mulige omrader til Lokal Afledning af Regnvand. En mere konkret
vurdering af det enkelte omrades egnethed skal foretages i forbindelse med detail planlasgning for omraderne.

I kke teknisk resumé - hovedkonklusion pa miljgvurderingen
Udgangspunktet for kommuneplantlllaegget er at fastlaegge en ny byudviklingsplan for Nibe by. Der er ikke som
sadan fremsat alternativer til planen udover at fastholde kommuneplanen uaandret.

De veesentligste forhold, som er miljavurderet er:

Pavirkning af kystzonen:
Det vurderes, at de nye omrader der udlasgges til byudvikling ikke vil kunne ses fra kysten og omvendt heller ikke
vil blokere for udsynet mod kysten.

SKovrejsning:

Der udpegesialt 52 hamere til skovrejsningsomrade, hvilket danner basis for en forbedring af den biologiske
mangfoldighed i omradet ved Nibe. Samtidig lasgges vaagt pa at skovomraderne i hgjere grad end tidligere
forbindes med gregnne kiler, lagbadter og stiforbindel ser.

Trafikstg:

Ved udbygning af byen ved Aalborgvej/Lagsterve] skal det sikres, at gramsevaardien for trafikstgj i og ved boliger
overholdes. Det kan f.eks. geares ved at placere byggeri sa trafikstgj mindskes pa de udenders opholdsarealer eller
ved at anvende stgjreducerende byggematerialer. Overvagning af trafikstgj sker via Aalborg Kommunes

regel maessige kortlaggning af stgjen fratrafikstgj.

Regnvandshandtering:
Regnvandet skal handteres lokalt ved Lokal Afledning af Regnvand (kaldet L AR-Igsninger). Udfra placeringen af
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kommende byudviklingsomrader er der i kommuneplantillaagget peget pa mulige nye omrader til
regnvandshandtering. Det kan vaae i form af vade bassiner, som kan vaae med til at hgjne omradets rekreative
kvaliteter.

Natura 2000-omr adet:

Planens gennemfgrel se vurderes ikke at fa negative konsekvenser for Natura 2000-omradet, bilag 1V-arter eller
radlistede arter, men i forbindelse med den mere detaljerede planlaagning for mindre omrader skal det vurderes,
om der kan veare forhold der ikke er i overensstemmelse med det overordnede mal for Natura 2000-omradet,
som er at naturtyper og arter skal opna en gunstig bevaringsstatus.

Kulturmiljevaa dier:

Midtbyen af Nibe er udpeget til bevaringsveardigt kulturmilja. Flere af de omrader, der er udpeget til
byomdannel sesomrader er ogsa beliggende indenfor kulturmilja-afgraansningen. | kommuneplantillsegget er der
derfor fokus pd, at den kebstads-struktur der findesi byen i dag skal bevares samtidig med at der er anske om,
at by og havn kobles bedre sammen.

Miljgvurdering
Biologisk mangfoldighed, fauna og flora

Screening i forhold til Natura 2000 (den terre del):

Natura 2000-omréde nr. 15, Nibe Bredning, Halkaa Adal og Senderup Adal, gramser direkte op til
kommuneplanomradet og land-delen af Natura 2000-omradet er ogsa omfattet af kommuneplanens afgraensning.
Indenfor land-delen af Natura 2000-omréadet sker der ikke vaesentlige aendringer af kommuneplanen i forhold til
tidligere. Dele af strandengsomraderne ved byfronten er dog som noget nyt udpeget til mulige omréader til
fremtidige LAR-lgsninger. Hvorvidt dette kan lade sig gare afhaanger af om indretningen af en eventuel
LAR-lgsning kan ske under hensyntagen til dyre- og plantelivet i omradet og maske ligefrem vagre med til at
forbedre levevilkarene for dyre- og planteliv.

| forhold til tidligere giver byudviklingsplanen mulighed for inddragelse af landbrugsjorder til boligomrader og
erhvervsomrade, samt byfortagning i midtbyen. De bergrte arealer ligger udenfor selve Natura 2000-omradet. Pa
den baggrund vurderes det, at planen ikke vil giver anledning til vaesentlige negative pavirkninger af terre
naturtyper indenfor Natura 2000-omradet.

| Natura 2000-omradet findes flere naturtyper, som i kraft af deres store arealmaessige udstrakning eller deres
hgje naturkvalitet er af enten regional eller national betydning. Saledes forekommer godt 25 % af Nordjyllands
samlede areal med strandeng i omradet, hvoraf en stor del bestar af store sammenhaengende arealer. Disse
omrader kan pavirkes negativt ved afvanding og draming, samt af manglende afgrassning.

Screening i forhold til bilag I1V-arter:

Kommuneplanomradet ligger i udbredel sesomradet for en lille raskke landlevende arter opfart pa
EU-habitatdirektivets bilag | V. Det vurderes at de aandrede byudviklingsomrader (herunder udlagg af nye bolig- og
erhvervsomrader) ikke opfylder levestedsbetingelserne for bilag IV-arter. Planen vurderes dermed ikke at have en
negativ pavirkning pa bilag IV-arter.

De nye boligomrader og erhvervsomradet ved Skalhuse ligger i direkte forlaangelse af eksisterende bymaessig
bebyggelse. Kommuneplanens planlaggning for nye kommuneplanomrader vurderes derfor ikke at kunne medfare
nye former for forstyrrelser ind i Natura 2000-omradet. Der er foretaget en screening af om
kommuneplantillaagget enten i sig selv eller i forbindelse med andre planer kan pavirke det internationale
naturbeskyttel sesomrade vassentligt, og det er vurderet, at der ikke vil ske en vassentlig pavirkning af Natura
2000-omradet.

Byudviklingen sker indenfor et omrade, der i forvejen er prasget af bymaessig aktivitet (stgj og bevasgelse).
Planen vurderes derfor ikke at medfarer egentlige nye former for forstyrrelser ind i Natura 2000-omradet,
ligesom den samlede pavirkning ikke vurderes at gges vassentligt. Dog vil evt. gget aktivitet pa fjorden som fglge
af byudvidelse, i form af kitesurfing ol. oplagt kunne have en vassentlig forstyrrende effekt pa fugle og spatet
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sad i udpegningsgrundlaget, samt for marsvin opfert pa habitatdirektivets bilag IV. Kitesurfing ol. reguleres
imidlertid efter anden lovgivning, hvorfor den aktuelle byudvidelse, vurderes ikke at vaare et problem som sadan.

Ved efterfaglgende tilladel ser, dispensationer eller godkendel ser, skal det undersgges naarmere om det ansggte kan
pavirke Natura 2000-omradet veesentligt. Endvidere skal det undersages om det ansagte kan beskadige eller
adelasgge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredel sesomrade for de dyrearter, der er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller gdelaagge de plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV i alle
livsstadier.

Plante- og dyrelivet generelt:

Plante- og dyrelivet i omradet vurderes pasigt at blive forbedret ved, at der udlasgges mere end 50 ha ekstra areal
til skovrejsning. Samtidig lasgges vaagt pa, at de grenne omrader bliver mere varierede, og at der reserveres arealer
til kommende regnvandsbassiner med mulighed for at de grenne omrader kan rumme en starre grad af
biodiversitet.

Gron-Bla struktur:

Den granne kile ved Parkvej skal indga som et rekreativt element i den kommende boligbebyggelse i omradet
mellem Hobrovej og Parkvej og vaare med til at sikre en gregn forbindelse til Binderup & Der fastholdes grenne
kiler nord og syd for byen. | den grenne kile syd for byen udlaayges et nyt skovrejsningsomrade.

Skove:

Kommuneplanforslaget udpeger 163 ha. til skovrejsning. Det er en forggel se af skovrejsningsomradet ved Nibe
med med 52 ha. Der udlasmgges omrader til ny rekreativ skov i sterre og mindre omrader fordelt i landskabet nord,
@st og syd for byen. Omraderne bindes sammen med eksisterende skovomrader, samt i et netvagk af stier,
markveje, biveje og lahegnsstrukturer, samt nye grenne strukturer der understgtter nye anlagg eller forbinder
eksisterende granne strukturer i byen. Derfor er udgangspunktet for, at den den biologiske mangfoldighed, fauna
og flora kan fa bedre betingelser pa sigt blevet forbedret.

Landskab

Kysten:

Hele Nibe er beliggende indenfor kystnaerhedszonen. Derfor kan det ikke undgas, at der udlaegges arealer indenfor
denne zone i forbindelse med byudvikling. De nye arealer der udlasgges ligger i tilknytning til den eksisterende by
og vak fra kysten. De nye omrader vil ikke pavirke kysten vassentligt og samtidig er der i
kommuneplantillaagget fokus pa at sikre vigtige udsigtslinjer til fjorden/kysten/landskabet/byen fra Nibes bagland.

Landskabsvag dier:

Omradet ved Nibe indeholder stor landskabelig vaardi. Der er i kommuneplantillaagget lagt vaegt pa at vaarne
om de saalige kvaliteter, som omradet har, og som er vigtige at bevare og fremhaeve yderligere. Nye
byudviklingsomrader er udlagt, sa de far mindst mulige konsekvenser for oplevelsen af landskabet. Der henvises
til kommuneplanens redegearel se afsnit " Planforslagets baggrund” under delafsnit "Det grenne” samt afsnit
"Overordnede bindinger". Disse afsnit beskriver de landskabskvaliteter der findesi og ved Nibe.

Der udpeges omrader til skovrejsning —i alt udpeges ca. 163 hatil skovrejsning i omradet ved Nibe — mod fagrhen
ca. 111 ha. Disse omrader er placeret s de er enten er med til at understrege landskabets former - f.eks. ved at
placere skov pa en bakketop og dens skraninger for at understrege denne, ved at undga skovrejsning i adale eller
slugter samt undga skovrejsning hvor der samtidig er vassentlige udsigtskvaliteter.

Arkitektur og kulturarv

Bevaringsvaa digt kulturmilja:

Midtbyen af Nibe er udpeget til bevaringsvaardigt kulturmilja (omrade nr. 82 kabstad, kirke, havn, fiskerleje,
lystbadehavn). Flere af de omrader, der er udpeget til byomdannel sesomrader er ogsa beliggende indenfor
kulturmilja-af graansningen. Det er dog papeget i kommuneplantillasgget, at det er vigtigt at have fokus pa den
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kebstads-struktur der findesi byen i dag og bygge videre pa denne. Samtidig gnskes at binde by og havn bedre
sammen for netop at understrege historiefortadlingen om Nibe som fiskeriby.

Kulturarvsstyrelsen har i 2002 i samarbejde med Nibe Kommune udarbejdet et kommuneatlas for byen. Her
pointeres det blandt andet, at et helt dominerende saarkende ved byen er gadernes ” skaeve” sammenstad, der
danner nye vinkler og smapladser, samt Torvet og kirkens indbyrdes relation. Desuden er der i kommuneat| asset
udarbejdet en SAVE registrering af byen. Kommuneatlasset er i 2006 blevet fulgt op af en bevarende lokalplan for
Nibe, hvor formalet blandt andet er at bevare byens huse med de oprindelige arkitektoniske stiltrask samt at sikre
at der kan opfegres nye bygninger i overensstemmelse med den gamle byggetradition.

Med byudviklingsplanen er der fokus pa bevare de sealige kendetegn og kvaliteter, der er i midtbyens
bevaringsveardige kulturmiljg. Et godt bevaret kulturmilja er med til tiltraskke turister/besggende og er ogsa med
til sikre, at byen fortsat vil vazre et eftertragtet sted at bosadte sig og har dermed indflydelse pa huspriserne i
omrédet.

Befolkningens levelvilkar og materielle goder

Bymilja:

Der forventes de kommende 12 &r at bliver bygget ca. 200 nye boliger i Nibe i og ved midtbyen. Blandt andet ved
at omdanne eksisterende udtjente omrader. Derved skabes grundlag for at der kan skabes en by med endnu mere
byliv i bymidten og samtidig minimeres byspredning mest muligt og den eksisterende infrastruktur anvendes. Der
dannes basis for at flere vil bruge den offentlige transport, da boligerne placeresi overskuelig afstand fra
stoppesteder.

Med baggrund i den forventede kommende befol kningssammensagning er der desuden behov for at bygge ca. 250
nye boliger i baglandet til Nibe. Disse boliger kan bade besta af traditionelle fritliggende én-familieboliger men
ogsa andre typer boliger, som er mindre arealkraevende og som kan opfylde den moderne families krav til
boligform, f.eks. omrader med flere fadles faciliteter og en tagttere bebyggel sesform.

Fremkommelighed:

Overordnet set gnskes at skabe en by, hvor biltrafikken mindskes mest muligt nar det gadder " de korte ture”. Det
er intentionen at bygge videre pa den stistruktur der allerede findesi byen idag og som er med til at sikre at
cyklister og gdende kan komme nemt og sikkert rundt i byen. Det skal i forbindelse med ny byudvikling sikres, at
der udlaggges et stinet som sikrer en god tilgaangelighed til eksisterende stier, bymidten med indkab,
fritidsomradet, rekreative omrader osv.

Udvikling af byen i baglandet vil skabe behov for ny infrastruktur i form af fordelingsveje. Der er en eksisterende
vejreservation til en ny fordelingsvej fra Skalhuse til Hobrovej, som maske pa sigt kan blive aktuel .

Der arbejdes sidel gbende med kommuneplantillaagget pa at sikre en mere hensigtsmaessig afvikling af trafikken i
midtbyen og skabe plads til udeservering.

Menneskers sundhed

Stej pavirkning:

Der findes vejledende stgjgraenser for de fleste typer af ekstern stgj. | Nibe kan der vaare stgjgener fra
eksempelvis visse typer virksomheder, hvorfor denne type virksomheder skal placeresi en vis afstand til
stejfalsom anvendelse. Ved Nibe findes ogsa en skydebane, som periodevis kan give stgjgener.

Men primaat vil det vaare stgj fra vejtrafik, som skal vurderes naamere i forbindelse med detail planlaggning for
byomdannel sesomraderne ved byfronten, som ligger i tilknytning til Aalborgvej/Legstarvej.

Friluftsliv og rekreative interesser:

Et af malene i byudviklingsplanen er en videreudvikling af friluftslivet i byen samt at sikre arealer til
skovrejsning, granne rekreative forbindelser og rekreative stier.
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Det er et mal med byudviklingsplanen at placere rekreative granne omrader i tat sammenhaang med
bosagtningsomraderne og sammenbinde de grenne omrader, sa der bliver mulighed for at bevagge sig rundt i grenne
omrader. Nye skovrejsningsomrader skulle gerne med tiden gare det muligt for borgere alle dele af byen at bevage
sigind i skovomrader i umiddelbar neerhed til bopaden. Samtidig enske at sikre vassentlige udsigtskvaliteter, sa det
bliver interessant at bevagge sig rundt i det attraktive og varierede landskab i baglandet.

Grundvand, overfladevand og jordbund

Grundvandsinteresser:

De tidligere indvindingsoplande ved Nibe er ikke laangere aktuelle, da grundvandsboring er flyttet til Sanderholm.
Der er ikke udlagt nye omrader til boligbebyggelse i OSD-omrade. Der er udpeget et omrade til perspektivomrade,
som er beliggende i OSD-omrade ved Grydstedvej. Det eksisterende rammeomrade til boligbebyggel se ved
Lundevej, som er beliggende i OSD-omrade er reduceret.

Der udlasgges et omrade til rekreative formal i omradet syd for Teglageren. Dette omrade er udpeget il
OSD-omréde. Det er tanken, at omradet skal sikre en gran forbindel se syd om byen og fungere som et bynaart
grent friareal. Der ma ikke ske tiltag i omradet som pa nogen made kan vaare med til at gare, at der sker
nedsivning af miljefremmede stoffer.

Screening i forhold til Natura 2000 (den vade del):

Der er store marine veardier i omradet i kraft af forekomsten af nogle af de sterste lavvandede fjordomrader i
Danmark. Natura 2000-omradet bestar mod nord af vidtstrakte, lavvandede fjordomrader i Limfjorden, der bl.a.
inkluderer Halkaar, Sebber, Gjal og Nibe Bredninger. Omradet har isaa tidligere rummet vidtstrakte flader med
dlegraes. De lavvandede marine omrader i isaa Nibe og Gjal Bredning er af stor betydning for flere af andefuglene
i udpegningsgrundlaget, bl.a. pibeand. De store vidtstrakte strandenge udger vigtige ynglelokaliteter for vadefugle,
ligesom de uforstyrrede holme pa national plan udger vigtige ynglelokaliteter for skestork (sterste danske
koloni), de fire arter af terner og klyde (kilde: Natura 2000 plan 2010-2015. Natura 2000 omrade nr. 15.
Naturstyrelsen). De marine naturtyper i den del af Limfjorden der er placeret omkring Nibe er kortlagt til
sandbanker med lavvandet vedvarende dakke af havvand (1110), mudder- og sandbanker blottet ved ebbe (1140)
og sterre lavvande bugter og vige (1160) (kilde: http://miljoeqis.mim.dk

[cbkort?profile=miljoegis_naturplaner2011).

De generelle trusler mod de udpegede marine naturtyper og de arter, der karakteriserer de enkelte naturtyper, er
eutrofiering og tilferslen af miljgfremmede stoffer til omraderne. Derudover er fiskeri med slasbende redskaber,
sugning af sandforekomster, anlagg af vindmelleparker, kystsikring mm ogsa en trussel mod naturtypernes
gunstige bevaringsstatus. Generelt er tilstanden for de marine naturtyper vurderet ugunstig (kilde: Fredshavn J., et
al. 2014. Bevaringsstatus for naturtyper og arter. Habitatdirektivets artikel 17 rapportering. Arhus Universitet
DCE. Videnskabelig rapport fra DCE - nationalt center for Milj@ og Energi nr. 98).

Ved andret indretning og brug af byerne vil der ligeledes aandres pa forholdene omkring overfladevand og der skal
derfor i forbindelse med udvikling af byen taankes handtering af overfladevand. Overfladevand fra befaestede
arealer, specielt de bynaze, vil vaae forurenet med flere forskellige stoffer, herunder tungmetaller,

olieforbindel ser, organiske forbindel ser (eks. PAH og PCB), naaingsstoffer, organisk stof og salt.
Koncentrationen af de forurenede stoffer afhaanger af blandt andet trafikintensiteten og den avrige anvendel se af
de befaestede arealer. De miljgfremmede stoffer vil, i starre eller mindre omfang, fares til recipienten,
Limfjorden. Maangden af stofferne der udledes afhaanger blandt andet af, hvordan omréadet er kloakeret, og
hvordan udledningen til recipienten handteres.

For at sikre, at den byudvikling, som kommuneplantillaegget giver mulighed for, ikke pavirker det narliggende
Natura 2000-omrade vassentligt, skal det sikres at:

e nye omrader seperatkloakeres og der fortsaettes med at seperatkloakere de fad|eskloakerede omrader
e nye rammer/omrader udlasgges som udgangspunkt, sa overlgbsbygvaak ikke belastes yderligere
¢ handteringen af forventet gget maeangde overfladevand samt handtering af flere overlab fra bygveaket ved
det gamle renseanlagy sker efter BAT-principperne
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e der i kommuneplantillasgget udlasgges potentielle omrader til handtering af overfladevand i forbindelse med
konkrete delomrader (eksempelvis omrader til etablering af vade bassiner)

e LAR Igsninger inddrages, saaligt hvor der er nedstremsliggende bygvaaker for at begraanse belastningen af
disse.

Det forventes med byudviklingen, at der vil ske hyppigere overlgb ved bygvaaket ved det gamle renseanlaeg. Det
vurderes, at der vil veare mulighed for at handtere dette - eksempelvis ved at udvide det eksisterende bassin ved
renseanlasgget. Herved vurderes risikoen for aget overlgb ikke at ville have vassentlig indvirkning pa

udpegningsgrundlaget.

Der er i kommuneplantillasgget udlagt potentielle omrader, hvor der vil vaare mulighed for at handtere
overfladevandet, herunder ogsa L AR-lgsninger, og evt. hyppigere overlab fra ngdoverl gb. Pa baggrund heraf
vurders byudviklingen af Nibe hverken i sig selv eller i kombination med andre planer at pavirke det naaliggende
Natura 2000-omrade vassentligt.

Der gares opmaxksom pa, at séfremt de enkelte delindsatser i de enkelte |okalplaner medfarer, at der skal
meddel ses tilladel se efter anden lovgivning - eks. udledningstilladel se efter miljagbeskyttel sesloven - skal disse
vurderes efter Habitatbekendtgerelsens regler. Der skal ligeledes laves en konkret vurdering af aktiviteter pa
fjorden i forhold til de arter og naturtyper Natura 2000 er udpeget til at beskytte. Saledes aktiviteterne kun finder
sted safremt de ikke vil have en vaesentlig pavirkning pa arterne og naturtypernes udbredelse og integritet (jf.
Habitatbekendtgerel sen, bek. 408 af 2007 88 6-9).

Lokal handtering af regnvand (LAR):

Der er udpeget omrader til LAR-Igsninger i form af vade regnvandsbassiner, som kan tilfare de rekreative
omrader flere kvaliteter og muligheder for udfoldelse. De rekreative omrader og nye omrader til skov skal vaare
med til sikre en gget grad af biodiversitet til omradet.

Klimatiske faktorer

Vandstandsstigninger:

Ved lokalplanlaggning i omrader, hvor der er i risiko for oversvgmmelse skal bebyggelse indrettes efter forholdene
pa det konkrete sted. F.eks. ved forhgjet sokkelkote. Det er skrevet ind i de rammeomrader, som er bergrt af
retningslinje 2.1.6, at der skal ske klimatilpasning i forbindelse med lokal planlasgning.

Afbgdende foranstaltninger

Generelt er miljgvurdering en proces, og der er under arbejdet med kommuneplantillaegget og miljgvurderingen
sket en justering af kommuneplanen, s der opstar faarest mulige interessekonflikter.

Dette gadder f.eks. tilretning af den eksisterende kommuneplanramme ved Lundevej, hvor en del af den
eksisterende ramme til boligformal udgar. Dels for at tilgodese udsigtskvaliteterne i omradet og dels fordi omradet
er beliggende i Omrade med Sazlige Drikkevandsinteresser. Desuden er et gnske om en vejforbindelse hele vejen
rundt om Nibe i baglandet fravalgt dels for at beskytte natur- og landskabsinteresser i omradet, men ogsa for at
sikre at befolkningen fortsat har gode rekreative og bynaare muligheder for at bevagye sig rundt i baglandet uden at
vage "lukket inde" af en ny vej.

Alternativer/O-alter nativet

O-scenariet er at bevare retningslinjer, arealudpegninger og kommuneplanrammer som de var. Men da Nibe er
udpeget som en oplandsby med vaesentligt byvakstpotentiale i kraft af byens beliggenhed og kvaliteter vil der
dog vaxe et gnske om fortsat at kunne udbygge byen. En Iagsning er derfor at sikre, at der kan ske en udvikling af
byen, men samtidig at denne udvikling sker pa den mest baaredygtige made. Ved at omdanne noget af den
eksisterende by og ved at udlaggge arealer til byudvikling de steder, hvor der er faarest interessekonflikter og uden
at der sker byspredning.

Overvagning
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Overvagning af trafikstgj sker via Aalborg Kommunes regel masssige kortlaggning af stgjen fra trafikstgj.

Natura 2000-indsatsen bliver |gbende overvaget af staten i forhold til udpegningsgrundlag og naturvaardier via
NOVANA og DEVANO overvagningsprogrammer. Desuden afrapporterer Danmark den nationale indsats vedr.
habitat- og fuglebeskyttel sesdirektivet til EU-kommissionen hvert 6. ar. Basisanalysen - udarbejdet i forbindelse
med natura2000-planen - udger det nuvaarende vidensgrundlag for omradets udpegningsgrundlag i forbindel se med
naturplanlaegningen. Analysen gennemgar systematisk udpegningsgrundlaget med en beskrivelse af status for hver
enkelt art og naturtype. Det er hensigten, at denne analyse opdateres i forbindelse med fremtidige natura2000-
planer.

| forbindelse med byggesagsbehandling i midtbyen i henhold til aktuelt plangrundlag (for midtbyen gadder den
bevarende |okalplan nr. 88)skal sikres, at der sker nybyggeri og ombygning, som er i overensstemmelse med den
kabstadsstruktur, der findes i byen. Desuden skal sikres, at der skabes bedre forbindel se visuelt og fysisk mellem by
og havn.

Sammenfattende redeger el se

| forbindelse med byradets endelige vedtagelse af planen, skal der efter miljevurderingslovens § 9 foreligge en
sammenfattende redegerelse for:

Hvorledes miljghensyn er integreret i planen?

Hvordan miljgrapporten og udtalelser indkommet i offentlighedsfasen er taget i betragtning?
Hvorfor netop den vedtagne plan er valgt ud fra de behandlede alternativer?

Hvorledes de vassentlige miljgpavirkninger af planen overvages?

Hvorledes er miljghensyn integreret i planen?

Planen er udarbejdet pa et overordnet niveau, og derfor er miljghensyn ogsa vurderet pa et overordnet niveau og
ud fra en helhedsbetragtning for hele byen. | forbindelse med byudviklingsplanen det forsggt at skabe mulighed for
at udvikle byen pa en bazredygtig made set i forhold til en lang raskke faktorer som placering af nye arealudlasg,
udnyttelse af eksisterende byomrade til andre formal, trafikbetjening, klimaforhold osv.

Hvordan miljarapporten og udtalelser indkommet i offentlighedsfasen er taget i betragtning?
Miljgrapporten har medvirket til at afdaskke relevante miljgforhold i relation til forskellige bindinger i byen -
eksempelvis Natura 2000-omrade, OSD-omrader, klimaforhold og beskyttet natur.

| forbindelse med offentlighedsfasen er indkommet 15 bemaarkninger samt 11 bemaarkninger i forbindel se med
den supplerende hagring. Bemaakningerne har ikke medfart vaesentlige eendringer af planen og dermed heller ikke
af miljavurderingen.

Hvorfor netop den vedtagne plan er valgt ud fra de behandlede alternativer?

Der er ikke behandlet alternativer til valgte plan. Set i forhold til det sdkaldte 0-alternativ, hvor den gaddende
kommuneplan fortsat vil vaae gaddende, er der udlagt nye arealer til byudvikling i tad tilknytning til den
eksisterende by og eksisterende by-omrader kan omdannes.

Hvorledes de vaesentlige miljgpavirkninger af planen overvages?
Der er ikke ivagrksat yderligere overvagning udover den overvagning, der er beskrevet i ovenstaende af snit
"Overvagning".
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