KOMMUNEPLAN

Tillaeg 10.013 for nedlagt sygehusi Nibe

Den 23. februar 2015 er kommuneplantillaeg 10.013 for et omrade ved Sygehusvej i Nibe (det tidligere
sygehus) godkendt af byradet.

Planen bestér af:

e Redeggrelse, tillagy 10.013
e Rammeomréde 10.1.B22

e Rammeomrade 10.1.02
Sammen med kommuneplantillaagget godkendte byradet |okalplan lokalplan 10-1-106.

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at laese
planen pa skaamen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillagg, satryk her.

Har du spergsma om planens indhold eller til planens brug, er du velkommen til at kontakte Tina Adamsen, tlf.
9931 2233.

Klagevejledning
Afgarelsen om godkendelsen af kommuneplantillaegget kan, for sa vidt angar retlige forhold paklages til Natur-
og Miljaklagenaevnet senest den 1. april 2015.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger pa, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljeklagenae/nets
hjemmeside www.nmkn.dk.

K lagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for
kommunen i Klageportalen. Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagensavnets behandling af en klage, at der
indbetales et gebyr pa 500,- kr. Se Natur- og Miljgklagenasvnets hjemmeside www.nmkn.dk.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
4. september 2015.
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KOMMUNEPLAN

Vejledningtillag

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen berarer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlaegger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomréaderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den ssmmenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsveektgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er Byradets langsigtede politik fremgér for det fremtidige bymgnster og den enkelte bys rolle.
Den kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i
de enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse
af det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmel serne maikke vagre i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for |okal planlaggningen. Der kan,
med andre ord, ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillasg.

Hvornar lavesder kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillaag omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmel ser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlaegsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sddant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigelsesfristen for et forslag til kommuneplantillasy er
mindst 8 uger. Der er samme indsigelsesfrist for et lokal planforslag, hvilket betyder, at de to planer kan falges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en starre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsatning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillasg. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.
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Fordaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillaeg offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaarkninger, indsigelser eller forslag til aendringer.
Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstraskning man vil imgdekomme eventuelle
indsigelser og aandringsforslag. Herefter vedtages tillagyget endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sa omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillaag.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
ejendomme, der er omfattet af tillaegget.

Om miljevurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljget, skal ledsages af en miljgvurdering af planen i form af
en miljgrapport (MV). Det fremgér af Miljavurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgerelsen, for sa vidt angar retlige forhold paklages til Natur- og
Miljegklagenaevnet senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger p3, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenae/nets
hjemmeside www.nmkn.dk.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen.

Om vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Forud for etablering af visse enkeltanlasg, som kan pavirke miljget i vaesentlig grad, skal der vedtages et
kommuneplantillaag med en VVM-redegarelse, dvs. en Vurdering af anlagggets Virkning pa Miljget (VVM). Dette
fremgar af planlovens § 11 g og VVM-bekendtgarel sen.

Det endelige kommuneplantillasg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder falgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunalbestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raekkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaagges, nar det paged dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaggt eller okalplan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modszete sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nér bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nér det pagad dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller nér omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaagt.
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Klageve ledning

Afgerelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angar retlige spargsmal
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet. Det vil sige, at der kan klages over spagrgsmal om planens lovlighed,
herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger p3, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenas/nets
hjemmeside www.nmkn.dk. Klagen skal veare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen.

K lagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for
kommunen i Klageportalen.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaavnets behandling af en klage, at der indbetales et gebyr pa 500 kr.
Klagegebyret opkraeves efterfglgende af Natur- og Miljgklagenaa/net. Naarmere vejledning om klagemuligheder,
klageberettigede og gebyrer mv. findes pa Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmesi de www.nmkn.dk.

Hvis planen anskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.

19-01-2015
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KOMMUNEPLAN

Planredegerelse

Redeger else for tillaeg 10.013 for omrade ved Sygehusvej i Nibe

Andringer i forhold til den gaeddende kommuneplan

Til at supplere rummeligheden til boligudbygning i midtbyen af Nibe er omradet ved det nedlagte sygehus pa
Sygehusvej udlagt til boligformal (10.1.B22). Omdannelse af omradet er i overensstemmelse med
kommuneplanens hovedstruktur "Fysisk Vision 2025" hvoraf det fremgar at der skal satses pa byfortagtning
fremfor byspredning.

Som det ses nedenfor oprettes en ny ramme til boligformal (10.1.B22) og rammen til offentlige formal
(10.1.02) reduceres tilsvarende. | forhold til de bebyggel sesregul erende bestemmel ser er der der felgende
aandringer:

Max. bebyggel sesprocent for 10.1.B22 aandres fra 40 til 60.

Max. antal etager for 10.1.B22 aandres fra 2 til 3.

Max. bygningshgjde for 10.1.B22 aandres fra 8,5 mtil 11 m.

For 10.1.B22 indfgres bestemmelse om fadles fri- og opholdsarealer pa min. 25% af boligarealet af nye
boliger.

Eksisterende rammer Nye rammer

Boligomréadet er pa ca. 1 hamed mulighed for byggeri af ca. 30 nye boliger. Dele af omradet skal friholdes for
byggeri pga. terraanforhold og for at bevare kig fra Sygehusvej til byen/fjorden. Det nedlagte sygehus er i

en arraskke blevet anvendt til sundhedscenter. Disse funktioner er flyttet til det nedlagte rédhus, hvilket giver
mulighed for at anvende arealet til bynaa boligbebyggelse. Der er mulighed for, at eksisterende bygninger nedrives
og der bygges nye punkthuse i op til 3 etager.

Omradet er beliggende pa toppen af istidsskramten, hvilket giver udsigtskvaliteter til byggeriet men samtidig skal
der ikke ske vassentlige andringer af terramet ved istidsskraenten. Omradet er udpeget til vaardifuldt kulturmiljg
og istidsskraanten vil blive bevaret.

Omradet skal fortsat vejbetjenes fra Sygehusvej (eksisterende overordnet vej). Over Sgnderbakken er udpeget til
eksisterende overordnet cykelsti i kommuneplanen og skal bevares som sadan.
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Omréadet er beliggende i kystnaerhedszone B og er planlagt omrade i byzone. Byggeriets pavirkning af kysten
visualiseresi lokalplan 10-1-106.

Omradet er beliggende under 500 m fra Natura2000-omrade, men det vurderes jf. lokal planens redegerel se,
at bebyggelse i omradet ikke vil pavirke Natura2000-omradet vassentligt.

Omradet er beliggende indenfor Kulturarvsstyrelsens registrering af bevaringsvaardige arkasol ogiske lokaliteter
(kulturarvsarealer). Kortlaggningen er en indikation af, at arealet kan have seerlig arkasologisk betydning.

23-02-2015
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KOMMUNEPLAN

K ommuneplanrammer
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10.1.B22 Sygehusve

'y *‘-‘_“I.'I:

Mal

Det er malet at udvikle omradet til et attraktivt
omréade med etageboliger i enkel arkitektur, som
tilfgjer et nyt attraktivt element til de
boligtyper, der allerede er i Nibe.

Kig fra Sygehusvej ind i omradet

Omréadet er beliggende ovenfor istidsskramten,
og har dermed en attraktiv beliggenhed med gode
udsigtsmuligheder. Det skal sikres, at der fra
Sygehusvej fortsat er udsigtskig ud over

byen, fjordlandskabet og fjorden.
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Sygehusvej

Stiforbindelse Over
Senderbakken skal
Anvendelse sikres
Omrédets hovedanvendelse er boligformal i form af etageboli d sl
mrédets hovedanvendelse er boligformal i form af etageboliger (gerne addre- og overensstemmelse med

handicapvenlige) samt fadlesfaciliteter. Desuden er der ogsd mulighed for &ben/lav og Bilag F
tedt/lav boligbebyggelse i omrédet.

Teknisk
Byggemuligheder forsyning
ki AT Fjernvarmepligt
Der er mulighed for at nedrive
eksisterende bygninger og opfere ny bebyggelse i
omradet i form af punkthuse, sdledes at der
mellem husene friholdes arealer for bebyggel se.

Zoneforhold
Byzone

Milj@

Det skal sikres, at trafikstgjen ikke pafarer
boligerne et udendars stgjniveau pa degnbasis der

overstiger 58 dB(A). E ’_3
i (AN
Eksisterende bep| antni ng skal i videst muligt I omradet findes en del starre birketraeeer - her langs

Sygehusvej
omfang bevares.

Arkitektur - Byrum og landskab

Bebyggelsen vil vaae synligt fraflere dele af byen, derfor anbefales et enkelt og
tidstypisk arkitektonisk udtryk.

Trafik - Vgeog stier

Stiforbindelsen Over Senderbakken, der forlgber
langs istidsskraantens kant skal sikres, da den er
en vigtig del af det sasmmenhaangende stinet i
byen.

Stiforbindelsen Over Sgnder bakken

23-02-2015
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KOMMUNEPLAN

K ommuneplanrammer

Anvendelse
Klinikker
Kulturelle formal
Fritidsformd
Undervisning
Institutioner
Rekreative forma
Tekniske anlagg

10.1.02 Sygehusvej, matrielgard mm.

Der er enkelte boliger i
omradet

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent for
omradet: Max. 40

Etager: Max 2

Hgjde: Max. 8,5 meter

Miljg
Miljklasse 1-2, se
Bilag A

Arkitektur -
Byrum og
landskab
Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, se
retningslinje 5.2.3

Mal Trafik - Veje og
stier

De primaare funktioner i omradet . Vegadgang skd skefra

er matrielgarden og brandstationen pa iy Sygehusvej og

Sandergade. Der er bygget ny brandstation i Sendergade

omradet.

P& sigt kunne der &bnes op for en boligudbygning ss‘tllfrlbl TogkEreE

langs Sendergade i omradet. Opfersel af ny brandstation

Side 10 af 11



Parkering i

0 . . overensstemmelse med
Trafik - Vgeog stier e
Stiforbindelsen Over Senderbakken, der forlgber

langs istidsskraantens kant bag sundhedscentret, Teknisk

skal sikres, daden er en vigtig del af det forsyning

sammenhangende stinet i byen. Fjernvarmepligt

Zoneforhold
Byzone

Over Sgnderbakken forlgber pa toppen af istidsskranten.
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