KOMMUNEPLAN

Tillaeg 2.017 for et omrade ved Skanseparken

Aalborg Byrad godkendte den 22. juni 2015 kommuneplantillasg 2.017 for et omrade ved Skanseparken.

Planen bestar af:

e Redeggrelsetil tillaeg 2.017
e Kommuneplanrammen 2.1.B8 Bondropsgade m.m.

Sammen med forslag til kommuneplantillasgget godkendte Byradet |okalplan 2-1-103.

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at laese
planen pa skearmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillagg, satryk her.

Klagevejledning
Afgearelsen om godkendelsen af kommuneplantillaagget kan, for sa vidt angar retlige forhold paklages til Natur-
og Miljgklagenaevnet senest den 29. juli 2015.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger pa, ligesom du plgjer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenaevnets
hjemmesi de www.nmkn.dk.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen. Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagensevnets behandling af en klage, at der
indbetales et gebyr pa 500,- kr. Se Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmeside www.nmkn.dk.

Hvis planen @nskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest
den 1. januar 2016.
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KOMMUNEPLAN

Vejledningtillag

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen berarer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlaegger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomréaderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den ssmmenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsveektgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er Byradets langsigtede politik fremgér for det fremtidige bymgnster og den enkelte bys rolle.
Den kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i
de enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse
af det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmel serne maikke vagre i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for |okal planlaggningen. Der kan,
med andre ord, ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillasg.

Hvornar lavesder kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillaag omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmel ser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlaegsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sddant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigelsesfristen for et forslag til kommuneplantillasy er
mindst 8 uger. Der er samme indsigelsesfrist for et lokal planforslag, hvilket betyder, at de to planer kan falges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en starre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsatning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillasg. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.
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Fordaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillaeg offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaarkninger, indsigelser eller forslag til aendringer.
Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstraskning man vil imgdekomme eventuelle
indsigelser og aandringsforslag. Herefter vedtages tillagyget endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sa omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillaag.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
ejendomme, der er omfattet af tillaegget.

Om miljevurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljget, skal ledsages af en miljgvurdering af planen i form af
en miljgrapport (MV). Det fremgér af Miljavurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgerelsen, for sa vidt angar retlige forhold paklages til Natur- og
Miljegklagenaevnet senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger p3, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenae/nets
hjemmeside www.nmkn.dk.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen.

Om vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Forud for etablering af visse enkeltanlasg, som kan pavirke miljget i vaesentlig grad, skal der vedtages et
kommuneplantillaag med en VVM-redegarelse, dvs. en Vurdering af anlagggets Virkning pa Miljget (VVM). Dette
fremgar af planlovens § 11 g og VVM-bekendtgarel sen.

Det endelige kommuneplantillasg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder falgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunalbestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raekkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaagges, nar det paged dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaggt eller okalplan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modszete sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nér bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nér det pagad dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller nér omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaagt.
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Klageve ledning

Afgerelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angar retlige spargsmal
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet. Det vil sige, at der kan klages over spagrgsmal om planens lovlighed,
herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger p3, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenas/nets
hjemmeside www.nmkn.dk. Klagen skal veare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen.

K lagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for
kommunen i Klageportalen.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaavnets behandling af en klage, at der indbetales et gebyr pa 500 kr.
Klagegebyret opkraeves efterfglgende af Natur- og Miljgklagenaa/net. Naarmere vejledning om klagemuligheder,
klageberettigede og gebyrer mv. findes pa Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmesi de www.nmkn.dk.

Hvis planen anskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.

19-01-2015
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KOMMUNEPLAN

Planredegerelse

Redegerelse for tillaeg 2.017 for et omrade ved Skansekvarter et

Andringer i forhold til den gaeddende kommuneplan
Den anskede aandring bergrer kommuneplanens rammeomrade 2.1.B8 Bondropsgade m.m.

Aalborg Kommune gnsker med dette kommuneplantillagg at sikre, at de bevaringsvaardige bygninger pa
Galstersgade 6 kan udnyttes pa hensigtsmaessig vis. Den gad dende kommuneplanramme fastsadter en

bebyggel sesprocent pa 25 for dben-lav bebyggelse og 40 for avrig bebyggelse. De eksisterende bygninger pa
Galstersgade 6 har i dag en bebyggel sesprocent pa ca. 86. Bygningerne skal ikke laengere anvendes til varmevagk,
og derfor bnes der mulighed for, at bygningerne kan indrettes til andre formal. Tillaegget tilfgjer derfor faktiske
byggemuligheder for f@lgende ejendomme:

Matrikelnummer, Narresundby Bygrunde | Fremtidig bebyggelsesprocent
20fa 100
20x 100

Far 1. oktober 2007 kunne man jf. Bygningsreglementet opfere en raskke mindre bygningsdele, der ikke talte
med i den tilladte bebyggel sesprocent for gjendommen. F.eks. en ny udestue, en lukket altan eller en overdaskket
gard. Siden er bygningsreglementet aandret, og bebyggel sesprocenterne for dben-lav bebyggel ser er som standard
aendret til 30 %. Som konsekvens af bygningsreglementets aandringer, haeves bebyggel sesprocenten fra 25 til 30.
Tilsvarende er etageantallet andret fra 1%z til 2.

Kommuneplantillaegget tilfgjer desuden anvendelsen "tekniske anlagg”. Dette sker bl.a. for at sikre det
eksisterende pumpehus pa Galstersgade 6, og eventuelle fremtidige behov for at indrette tekniske anlasg i omréadet
som helhed. Pumpehuset er det, der er tilbage af den hidtidige anvendelse til varmevagk.

Rammeomradet ligger indenfor de kystnaere dele af byzonen, jf. Retningslinje 11.4.2. En gget bebyggel sesprocent
for de to ovennaevnte matrikler vil ikke vaesentligt pavirke skylinen, idet der i dag allerede er tilsvarende hgje
bebyggelser omkring omradet og naarmere kysten. Desuden aandres der ikke pa den maksimale bygningshgjde.
Derfor vurderes det, at der ikke vil ske andringer af den visuelle pavirkning af kysten.
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Gaddende kystnaerhedszoner

Miljevurdering

Kommuneplantillasgget er omfattet af Lov om miljgvurdering af planer og programmer. Kommunen har derfor
foretaget en screening af planen i forhold til kriterierne angivet i lovens bilag 2 og herefter vurderet, at
kommuneplantillagget ikke er omfattet af kravet om udarbejdelse af miljavurdering, da planen fastlasgger
anvendelsen af et mindre omrade palokalt plan og ikke ma antages at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Screeningen af kommuneplantillaggget er foretaget sammen med screening af lokalplan 2-1-103.

22-06-2015
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KOMMUNEPLAN

Mal

Omradet, der rummer nogle af de addste og
smukkeste boligbebyggelser i Nerresundby, skal
fortsat fungere som boligomrade. For at sikre et
varieret byliv i omradet er det muligt at indpasse
mindre erhverv og service.

Galstersgade med Skanseparken p& toppen og
fjernvarmefor syningens skor sten.

Den fremtidige udvikling af omradet har fokus
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pa bevaring af bygnings- og

bebyggel sesstrukturmaessige karakteristika. Der
laegges desuden vaagt pa hensyntagen til terramn
og markant beplantning.

Milj o

Lars Dyrskets Vej ligger for foden af Skanseparken med flotte

villabebyggel ser.

Dele af omrédet stgjbelastes fra @stergade/Hjarringve.

Arkitektur - Byrum og landskab

Omradet rummer mange af Ngrresundbys
smukkeste og mest interessante boligbebyggel ser.
Bebyggelserne, der er opfert i perioden fra
slutningen af 1800-tallet til midten af
1900-tallet, har bevaringsvaardi enten som
enkeltbygninger eller som
bygningssammenhange.

Nogle af de flotteste eksempler er den gamle
arbejderbebyggelse i Bondropsgade, der flankeres
af smukke allétrager og pigstenbel aagning samt
den sirligt placerede villabebyggel se langs Niels
Lykkes Gades knaskkede gadeforlgb, der pa helt
eksemplarisk vis er tilpasset terraanet og
udsigten over fjorden.

Vellykkede eksempler pa nyere bolighebyggelse
findes pa Sandagervej og Skansevej. Her ligger
raskkehuse og énfamiliehuse i en flot og
funktionel kombination omkring et centralt,
grent opholdsareal. Bebyggelserne er opfert i
ensartede materialer og forholder sig fint til
terraen og omgivelser.

Hensigten med bestemmelserne er at sikre, at ny
bebyggel se indpasses under ngje overvejel ser
vedr. terram, samt bygningsmaessige, strukturelle
0g beplantningsmaessige bevaringsvaadier.

Velindpasset raskkehusbebyggel se pd Sandagervej fra
1950'erne.

" Sundbyhuse".

Homogen villabebyggelse i Niels Lykkes Gade med bl.a.
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Veledende
gransevagdier for sty
fraerhverv, se

retningslinje 4.1.3.

Gramsevaadier for stgj
fratrafik, se
retningslinje 13.3.

Arkitektur -
Byrum og
landskab
Bebyggelse skal

indpasses med respekt
for udsigtskvaliteter.

Bebyggel sesstrukturen
ved
Sandagervej/Skanseve)
skal respekteres.

Bebyggelse skal i
skala, formsprog og
materialevalg tilpasses
den stedlige
byggeskik.

Markant beplantning
skal bevares.

Bevaringsveaadige
enkeltbygninger, se
retningslinje 5.2.3.

Trafik - Veje og
stier

Stiforbindel ser skal
sikres, se
illustrationsplan.

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F.

Teknisk
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