KOMMUNEPLAN

Tilleeg 3.011 for aendret anvendelse fra bolig- til erhvervsformal ved Gabriel m.m.

Aalborg Byrad godkendte den 9. september 2013 et forslag til kommuneplantillasg for en andret anvendelse fra
boligformal til et erhvervsomrade.

Planen bestér af:

e Redegarelsetil tillagy 3.011

e Kommuneplanramme 3.1.B1
e Kommuneplanramme 3.1.H1

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at laese
planen pa skearmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillaag, sdtryk her.

Klagevejledning

Afggrelsen om godkendelsen af kommuneplantillasgget kan, for sa vidt angar retlige forhold paklages til Natur- og
Miljegklagenasevnet. Klagen skal sendestil Aalborg kommune, Teknik- og Miljaforvaltningen, Plan og Byg,
Stigsborg Brygge 5, 9400 Narresundby eller pr. mail plan.byg@aalborg.dk. Klagen skal veare modtaget senest den
16. oktober 2013. Kommunen serger herefter for, at klagen videresendes til Natur- og Milj@klagensevnet. Det er
en betingelse for Natur- og Miljgklagenaevnets behandling af en klage, at der indbetales et gebyr pa 500,- kr. Se
Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmeside www.nmkn.dk

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
9. marts 2014.
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KOMMUNEPLAN

Vejledning tillaeg

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pA mange mader borgernes dagligdag og fastlaagger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den sammenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlagyger
de overordnede mél for udviklingen inden for de enkelte sektorer og bydele i Aalborg Kommune. Byradets
langsigtede politik fremgér af retningslinierne for det fremtidige bymgnster og den enkelte bys rolle. Den kommer
konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de enkelte
bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsveaktgj, og den er
retningsgivende for gkonomisk prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmel serne maikke vaare i strid med hovedstrukturen.

Bade hovedstrukturen og kommuneplanrammerne er bindende for |okal planlaggningen. Der kan, med andre ord,
ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at aendre
kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillasg.

Hvorndr laves der kommuneplantillaag?

De fleste kommuneplantillaeg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlaagsprojekt, der gnskes gennemfart. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes |okalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigelsesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigelsesfrist for et lokal planforslag, hvilket betyder, at de to planer kan falges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en starre offentlighedsprocedure. Kommunen skal
forud for planlaegningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden. Fristen for
at afgive ideer mv. er mindst 8 uger. Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa
at fremkalde en offentlig debat om planrevisionens mal segning og naamere indhold. Herefter kan kommunen
udarbejde et forslag til kommuneplantillagy. Fristen for at fremsagtte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa
mindst 8 uger.

Fordlaget til kommuneplantillasgy

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillasg offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
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Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstraskning man vil imgdekomme eventuelle
indsigelser og aandringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget enske, vil foretage sa omfattende aendringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillaay.

Sa laange kommunepl antillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
ejendomme, der er omfattet af tillssgget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget, skal ledsages af en miljgvurdering af planen i form af
en miljagrapport (MV). Det fremgar af Miljevurderingsloven (LBK nr. 1398 af 22.10.2007 om Miljgvurdering af
planer og programmer).

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgerelsen, for sa vidt angar retlige forhold paklages til Natur- og
Miljoklagenaevnet senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se. Klagen fremsendes til Aalborg
Kommune, Teknik- og Miljgforvaltningen, Plan & Byg, Stigsborg Brygge 5, 9400 Narresundby eller pr. mail
plan.bya@aalborg.dk. Se Natur- og Miljgklagensevnets hjemmeside www.nmkn.dk.

Om vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Forud for etablering af visse enkeltanlaag, som kan pavirke miljget i vaesentlig grad, skal der vedtages et
kommuneplantillzag med en VVM-redegerel se, dvs. en Vurdering af anlasggets Virkning pa Miljeet (VVM). Dette
fremgar af planlovens § 11 g (LBK nr. 1027 af 20.10.2008 om planlaggning) med senere aandringer og

V'V M-bekendtgerelsen (Miljgministeriets bekendtgerelse nr. 1510 af 15.12.2010 om Vurdering af visse anlagys
virkninger pa miljget).

Det endelige kommmuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillaagget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder folgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsadte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nér det pagad dende omréade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller lokalplan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsatte sig opfarelse af bebyggelse eller aandret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det paged dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller nar omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtasgt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angar retlige spgrgsmal
paklages til Natur- og Miljgklagenasvnet. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsmal om planens lovlighed,
herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed. Klagen
fremsendes til Aalborg Kommune, Teknik- og Miljgforvaltningen, Plan & Byg, Stigsborg Brygge 5, 9400
Narresundby eller pr. mail plan.byg@aalborg.dk. Klagen skal veare modtaget senest 4 uger efter

offentligger elsen af planen. Kommunen sgrger herefter for, at klagen videresendes til Natur- og
Miljgklagenaevnet.
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Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaevnets behandling af en klage, at der indbetales et gebyr pa 500 kr.
Klagegebyret opkraeves efterfalgende af Natur- og Miljaklagenaevnet. Naarmere vejledning om klagemuligheder,
klageberettigede og gebyrer mv. findes pa Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmesi de www.nmkn.dk.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.

28-05-2013
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KOMMUNEPLAN

Planredegar el se

Redegerelse for tillaeg 3.011 for aendret anvendelse fra bolig- til erhvervsformal ved
Gabriel m.m.

Zndringer i forhold til den gaddende kommuneplan

Tillaegget vedrarer kommuneplanen for to omrader udlagt til henholdsvis boligformal og
til erhvervsformdl i Keerby, og omfatter det nuvearende rammeomrade 3.1.B1 Kaarby, samt et rammeomrade
udlagt til erhvervsformdl, rammeomrade 3.1.H1 Gabriel m.m.

Et mindre omrade gnskes tilbagefart fra bolig- til erhvervsformal.

Begge rammeomrader indeholder principielt de samme anvendel sesbestemmel ser.

"H“_‘:-_‘_
s

Afgransningen af tidligere kommuneplanrammer 3.1.B1 og 3.1.H1 Afgramsningen af 3.1.H1 og 3.1.B1 rammeomréader nye de af

Planfor dlagets baggrund

Virksomheden Gabriel er under renovering til mere serviceorienterede erhverv, og vil i den forbindel se have behov
for en udvidelse af parkeringaarealerne. Arealet som gnskes indrettet til parkeringsareal, er udlagt til boligformal,
og skal derfor andres til erhvervsformal.

Det tidligere baneareal |angs boligerne mod syd ligger relativt hgjt og enskes benyttet som stiforbindelse mellem
Dsterastien og Kjaars Mgllestien.

Miljevurdering

Kommuneplantillasgget er omfattet af Lov om miljavurdering af planer og programmer. Kommunen har derfor
foretaget en screening af planen i forhold til kriterierne angivet i lovens bilag 2 og herefter vurderet, at
kommuneplantillaegget ikke er omfattet af kravet om udarbejdelse af miljgvurdering, da planen fastlaagger
anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan og ikke ma antages at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.
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Side 5 af 11



KOMMUNEPLAN

Side 6 af 11




Malet er at udvikle Karby som et attraktivt
centrumnaart boligkvarter. Det specielle ved
kvarteret skal sikres, ved at der |aegges vaggt pa
et markant grent prasg, pa at synliggere Jstera
og Vestre Landgreft som grgnne tra&k og pa

at viderefgre den saalige byggeskik i
"Kazrbyhusene".

Anvendelse

Ny Kaavej og Enggardsgade er omrédets
primaae veje. Det er hensigten at give mulighed
for en starre grad af bymaessighed langs disse
vejei form af etageboliger. Der lasgges ogsa
vaggt pa at butikker og andre
publikumsorienterede funktioner placeres langs
disseveje.

Forud for placering af funktioner, som vurderes
at kunne medfgare betydelig genevirkning for
omradet, fx institutioner med mere end 6
beboere og 2 ansatte, skal der gennemfares en
lokal planlaegning. Planlaggningen skal sikre
tilfredsstillende trafikbetjening, miljaforhold,
hering af berarte parter mv.

Arkitektur - Byrum og landskab

Der lasgges vaggt pd, at omradet fremstar med et
grent og abent prasg. Hensigten er at synliggere
naturen og adalen som et vassentligt
landskabeligt tragk i byen.

Kvarterets grgnne pragg og karakteristiske byggeskik skal

sikres.

Butikker kan medvirke til en starre bymaessighed langs Ny
Keervej og Enggéardsgade.

Den addste del af Kegrby fra

byggeskik, som gnskes bevaret.

Sender Allé mod syd til det
tidligere banespor mod nord - rummer en karakteristisk

Gramsevaadier for stg|
fratrafik, se

retningslinie 13.3

Arkitektur -
Byrum og
landskab
Omradet skal fremsta
med dben, gran
karakter.

| Gl. Kagrby skal
bebyggelsei skala,
formsprog og
materialevalg tilpasses
den stedlige
byggeskik.

Bevaringsvaardige
enkeltbygninger,

© seretningislinie 5.2.3

Trafik - Veje og
stier
Stiforbindelser skal
sikres, se
illustrationsplan.

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Zoneforhold
By- og landzone

En lokalplan skal
overfare landzoneared
til byzone
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Der laggges vagt pa at bevare "Kabyhusenes' sarlige
karaktertraek: hgjtliggende keddre, hgj trappe ved entréderen,
rede mursten, tegltage og afvalmede gavle.
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Malet er at sikring af tidssvarende
udviklingsmuligheder for miljavenlige byerhverv
gar op i en hgjere enhed med hensynet til
fremtidige rekreative muligheder og bevaring af
kulturarv.

Omradet har en central beliggenhed ifht. at
forbedre @steraforbindel sens kontakt til
Midtbyen.

Remisen er sammen med de gvrige
godsbanearealer udpeget som
omdannel esomrade.

Milj o

Omradet er zoneret pga. naxrheden til
boligomradet 3.1.B1 og de beskrevne rekreative
perspektiver for omradet. Det er sdledes
hensigten, at de mest miljgbel astende aktiviteter
skal placeresi zone B.

Arkitektur - Byrum og landskab

Der lasgges vaagt pa, at omradet indgar i samspil
med helhedsplanen for godsbaneareal ernes
omdannelse. Derved er det malet, at omradet
medvirker til at styrke oplevelsen af
Dsteradalens forlgb ind i byen.

| den forbindelse er det hensigten at Kjaa's
Mgllestien og Vestre Landgreft fremstar som et
synligt grent trak.

Remisen og Gabriels bygningskompleks er
vigtige kulturspor. Det er hensigten, at arbejde
for at bevare kulturspor som rammen om
tidssvarende byaktiviteter og evt. som en del af
nye arkitektoniske sammenhaange.

Ved Gabriel er der et fint samspil mellem bebyggel sen, vandet
og det grgnne.

Hvad angar miljgklasser er omradet indelt i zone A og zone
B.

- el -
Der er stor kulturhistorisk fortadlevaardi i Remisens
bygninger.

Byrum og
landskab
Omradet skal fremsta
med dben, gren
karakter.

Bebyggelse og
udearedler skal
udformes med respekt
for den synlige
beliggenhed og stedets
rekreative betydning.

Kulturspor skal sikres.

Bevaringsveadige
enkeltbygninger, se
retningslinie 5.2.3

Udenders oplag skal
af skeemes med

beplantning.

Trafik - Veje og
stier
Stiforbindelser skal
sikres, se
illustrationsplan.

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Zoneforhold
Byzone
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Der er udarbejdet en vejledning om, hvordan
man skaber smukke erhvervsomrader. Se "Din

virksomhed - byens ansigt”

Nar der etableres parkeringspladser i omradet syd
for Gabriel, skal de anlagyges som "gran
parkering" under saalig hensyn til de rekreative
rum omkring @sterd - og i tilknytning til det
kommende rekreative omrade ved Kjaa's
Mallesg.

Trafik - Vgeog stier

Der lasgges vaegt pa at sikre en ny rekreativ
stiforbindelse under @stre Alle med forbindelse
bade til Kjaas Mgllestien og Dsterastien.

Pa banesporet |angs boligomradet mod syd skal
der etableres stiforbindelse mellem Dsterastien
og Kjaas Mallestien.

P& den gamle banesti skal der skabes forbindelse mellem
Dsterastien og Kjaars Mgllestien.

Teknisk forsyning

Store dele af Kagrby er i dag forsynet med bygas. Omradet omkring Gabriel kan forsynes med
bygas eller naturgas.
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