KOMMUNEPLAN

Tillaeg 3.013 for et omrade ved Hasserisvej

Aalborg Byrad godkendte den 10. november 2014 et kommuneplantillasg for nye byggemuligheder i omradet ved
Hasserisve.

Planen bestér af:

e Redeggrelsetil tillaeg 3.013
e Kommuneplanramme 3.3.D2 Hasserisve

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at laese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillagg, satryk her.

Klagevejledning

Afgearelsen om godkendelsen af kommuneplantillaagget kan, for sa vidt angar retlige forhold paklages til Natur-
og Miljeklagenaevnet. Klagen skal sendestil Aalborg kommune, By- og L andskabsforvaltningen, Plan og
Udvikling, Stigsborg Brygge 5, 9400 Narresundby eller pr. mail plan.udvikling@aalborg.dk.

Klagen skal vaae modtaget senest den 15. december 2014. Kommunen sgrger herefter for, at klagen
videresendes til Natur- og Miljgklagenaavnet. Det er en betingelse for Natur- og Miljaklagenaevnets behandling af
en klage, at der indbetales et gebyr pa 500,- kr. Se Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmeside www.nmkn.dk

Hvis planen @nskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
17. maj 2015.
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KOMMUNEPLAN

Vejledningtillag

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen berarer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlaegger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomréaderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den ssmmenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune. Byradets
langsigtede politik fremgar af retningslinierne for det fremtidige bymanster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaaktg,
0g den er retningsgivende for gkonomisk prioritering mellem forskellige kommunal e opgaver.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmelserne maikke vaare i strid med hovedstrukturen.

Bade hovedstrukturen og kommuneplanrammerne er bindende for lokal planlasgningen. Der kan, med andre ord,
ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at aandre
kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillagg.

Hvornar lavesder kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillaag omfatter mindre aendringer i de gad dende rammebestemmel ser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlaagsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlagges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigelsesfristen for et forslag til kommuneplantillasy er
mindst 8 uger. Der er samme indsigelsesfrist for et |okalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan falges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en starre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og nearmere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillasg. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Fordaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillaeg offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
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uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaarkninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstragkning man vil imgdekomme eventuelle
indsigelser og aandringsforslag. Herefter vedtages tillagyget endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil foretage sa omfattende sendringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerel se af et nyt forslag til
kommuneplantillasg.

Sa laange kommunepl antillaegget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
ejendomme, der er omfattet af tillasgget.

Om miljevurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljeet, skal ledsages af en miljgvurdering af planen i form af
en miljarapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven (LBK nr. 1398 af 22.10.2007 om Miljgvurdering af
planer og programmer).

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgerelsen, for sa vidt angar retlige forhold paklages til Natur- og
Miljegklagenaevnet senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se. Klagen fremsendes til Aalborg
Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan & Udvikling, Stigsborg Brygge 5, 9400 Narresundby eller pr.
mail plan.udvikling@aalborg.dk. Se Natur- og Miljgklagenaa/nets hjemmeside www.nmkn.dk.

Om vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Forud for etablering af visse enkeltanlasg, som kan pavirke miljget i vaesentlig grad, skal der vedtages et
kommuneplantillaag med en VVM-redegarelse, dvs. en Vurdering af anlagggets Virkning pa Miljget (VVM). Dette
fremgar af planlovens 8 11 g (LBK nr. 1027 af 20.10.2008 om planlaggning) med senere andringer og

V'V M-bekendtgarel sen (Miljegministeriets bekendtgarel se nr. 1510 af 15.12.2010 om Vurdering af visse anlaggs
virkninger pa miljget).

Det endelige kommmuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder falgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsadte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaagges, nar det pagad dende omréde er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaggt eller lokalplan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsadte sig opfarelse af bebyggelse eller aandret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det pagad dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller nar omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaagt.

Klagevejledning

Afgerelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angar retlige spargsmal
paklagestil Natur- og Miljeklagenaevnet. Det vil sige, at der kan klages over spargsma om planens lovlighed,
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herunder dens lovlige tilvejebringel se. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed. Klagen
fremsendes til Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan & Udvikling, Stigsborg Brygge 5, 9400
Narresundby eller pr. mail plan.udvikling@aalborg.dk. Klagen skal veare modtaget senest 4 uger efter
offentligger elsen af planen. Kommunen sgrger herefter for, at klagen videresendes til Natur- og
Miljeklagenaevnet.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaevnets behandling af en klage, at der indbetales et gebyr pa 500 kr.
Klagegebyret opkraeves efterfglgende af Natur- og Miljgklagenaavnet. Naarmere vejledning om klagemuligheder,
klageberettigede og gebyrer mv. findes pa Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmesi de www.nmkn.dk.

Hvis planen anskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.

10-06-2014
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KOMMUNEPLAN

Planredegerelse

Redeger else tilleeg 3.013 for omradet ved Hasserisvej

Andringer i forhold til den gaeddende kommuneplan

Dette tillaay aandrer bebyggel seprocenten for egendommen Hasserisve)
124 - matr.nr. 10e, Aalborg L adegérd, Hasseris.

Bebyggelsesprocent:

® \/ed bebyggelsesprocent forstas etageareal ets
procentvise andel af grundens areal.

® Bebyggel sesprocenten bestemmer altsa, hvor stort et
hus mé vaere i forhold til den grund, det bygges pa.

Der er flere faktorer, der spiller ind, nar man skal vurdere om nye
bygninger eller tilbygninger kan indpassesi et omrade. F.eks.
bygningens udformning, bygningens placering pa grunden (afstand til
skel), bygningens omfang (bebyggel sesprocent) og bygningens hgjde.

Etageareal:
® FEtageareal beregnes ved sammenlaggning af
bruttoareal erne af samtlige etager herunder kaddre og
udnyttelige tagetager samt altanlukninger, udestuer,
forbindel sesgange og lignende.
® Ti| etageareal medregnes ikke:
Den del af kedderen, hvor det omgivende terraan

Kommunen har vurderet, at en bebyggel sesprocent pa 50 pa

ejendommen Hasserisvej 124 fortsat sikrer omradets arkitektoniske
kvaliteter, det bevaringsvaardige milj@ og det granne pragy, og samtidig
at der sikres mulighed for en fortsat udvikling. For den gvrige del af

ligger mindre end 1,25 m under loftet i kedderen.
Abne altaner.

Sma bygninger med en grundflade pa indtil
10m2.

Affaldsrum i terraenniveau.

00 OO

rammeomradet fastholdes den eksisterende bebyggel sesprocent pa 40.

Sikringsrum til sikringsrumspligtige bygninger
med for skriftsmeessig sterrelse samt offentlige
beskyttel sesrum, der er

myndighedsgodkendte.

Hemse med et areal pa indtil 4,5 m2.
Udvendige trappers og altanganges projektion
pa terraen.

O Udvendige brandtrapper (flugtvejstrapper).

Indenfor kommuneplanrammen aandres etageantallet fra max 22 til 3
etager, dog fastholdes bygningshgjden pa max 12,5 m. Dette geres for
mere nutidige byggerier ogsa kan indpasses i omradet.

(eXo)

Beregning:
® Ftageareal (huset) x 100 / grundens sterrelse =
bebyggel sesprocenten

Miljevurdering

Kommuneplantillasgget er omfattet af Lov om miljgvurdering af planer og programmer. Kommunen har derfor
foretaget en screening af planen i forhold til kriterierne angivet i lovens bilag 2 og herefter vurderet, at
kommuneplantillaggget ikke er omfattet af kravet om udarbejdelse af miljavurdering, da planen fastlagyger
anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan og ikke ma antages at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Screeningen af kommuneplantillagyget er foretaget sammen med screening af lokalplan 3-3-109.
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Hasserisve] har med sit forlgb karakter af
bydelens strukturelle rygrad. Malet er at skabe
rammerne for et dynamisk blandet byomrade
med havebyprasg. Bebyggelsen bestar
overvejende af addre liebhavervillaer og denne
karakter gnskes fastholdt.

Der lasgges saarlig vaagt pa at sikre omradets
arkitektoniske bevaringsvaardier - savel i form af
bebyggel se som beplantning.

Anvendelse

Hasserisvej har stor strukturel betydning.

Der er en tendens til skift i anvendelse af de tidligere velhaverboliger i retning af mere
blandede anvendel ser - fx virksomhedsdomiciler. Det vurderes at vaae en naturlig
konsekvens af Hasserisvejs betydning i den overordnede trafikstruktur. Hasserisvejs
overordnede rolle ger den til en attraktiv beliggenhed for kontor og serviceerhverv, mens
husene langs den trafikerede vej er blevet mindre attraktive til boligformal.

Arkitektur - Byrum og landskab

Omradet er en del af et af Aalborgs mest
attraktive kvarterer med store gamle huse, store
haver og gamle, karakterdannende traeer. Der er
knyttet vaesentlige bevaringsinteresser savel til
kvarteret som helhed som til de enkelte huse og
traeer.

Umiddelbart fremstar kvarteret homogent, farst
og fremmest pa grund af beplantningsstrukturen.
En naamere analyse af bebyggelsen viser
imidlertid, at husene er opfert i et tidsmaessigt
spaand pa mere end 80 &r, og det rummer stor
variationsrigdom i savel starrelse som
arkitektonisk formsprog.

Bevaringsvaadien af den enkelte ejendom
fremgar af retningslinie 5.2.3. Der er udarbejdet
stilblade med beskrivelse af de karakteristiske
traek ved de forskellige stilarter. Stilbladene giver
ogsa anbefalinger til, hvordan man kan bygge
om og til eller skifte bygningsdele ud, uden at ga
pa kompromis med stilartens formsprog.

S}

Dansk funktionel villa
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Grent areal kan ikke
bebygges, se
illustrationsplan

Milja
Miljgklasse 1-2, se
Bilag A

Gramsevagdier for stgj
fratrafik, se
retningslinie 13.3

Arkitektur -
Byrum og
landskab
Omradet skal fremsta
som haveby med
markant grent praag.

Ved om- og tilbygning
skal oprindelig
materialevalg,
overflade og
udformning

oprethol des/genskabes.

Ny bebyggelse

til passes omradets
struktur i forhold til
placering,
bygningsvolumen,
materialer,
detaljeringsgrad m.m.

Markant beplantning
skal bevares.

Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, se
retningslinie 5.2.3.

En lokalplan skal
fastlagge retningdinier
for skiltning, og
udenders udstilling.

Side 7 af 8



Side 8 af 8



