KOMMUNEPLAN

Tillaeg 3.016 for nyt boligomrade ved Sofiendal Enge

Aalborg Byrad godkendte den 23. maj 2016 kommuneplantillaeg 3.016 for boliger ved Sofiendal Enge.

Planen bestér af:

e Redeggrelsetil tillaeg 3.016

e Retningdlinje 2.1.2 Byomdannelse, byudvikling og miljg
e Retningdlinje 11.2.6 Rekreative ruter

e Retningdinje 13.1 Veje

e Kommuneplanramme 3.3.B1 Hasseris Enge

e Kommuneplanramme 3.3.N1 Engene
o Kommuneplanramme 3.5.B7 Sofiendal Enge N

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at |sese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillasg, satryk her.

Sammen med kommuneplantillaegget offentliggeres et forslag til lokalplan 3-5-104.

Klagevejledning

Afgarelsen om godkendelsen af kommuneplantillaegget kan, for sa vidt angar retlige forhold paklages til Natur-
og Miljegklagenaevnet senest den 29. juni 2016.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger p, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenaevnets
hjemmesi de www.nmkn.dk.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen. Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagensevnets behandling af en klage, at der
indbetales et gebyr pa 500,- kr. Se Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmesi de www.nmkn.dk.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
1. december 2015.

23-05-2016

Side 1 af 21



KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlasgger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den ssmmenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlaayger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaaktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er Byradets langsigtede politik for det fremtidige bymanster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmel serne maikke vaae i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for |okal planlasgningen. Der kan,
med andre ord, ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillagy.

Hvornér laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan fglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Fordaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillasg offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstragkning man vil imadekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.
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Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljget, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgarelsen, for sa vidt angdr retlige forhold paklages til Natur- og
Miljegklagenaevnet senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger pd, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenasvnets
hjemmesi de www.nmkn.dk.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen.

Om vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Forud for etablering af visse enkeltanlaeg, som kan pavirke miljget i vassentlig grad, skal der vedtages et
kommuneplantillaeg med en VVM-redegarelse, dvs. en Vurdering af anlasggets Virkning pa Miljget (VVM). Dette
fremgar af planlovens § 11 g og V'V M-bekendtgerel sen.

Det endelige kommuneplantillasg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillaagget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder falgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaggges, nar det paged dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller lokal plan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsadte sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel serne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det paged dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtasgt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angar retlige spargsmal
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsma om planens lovlighed,
herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger pa, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenaevnets
hjemmeside www.nmkn.dk. Klagen skal veare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen.
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Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaevnets behandling af en klage, at der indbetales et gebyr pa 500 kr.
Klagegebyret opkraeves efterfalgende af Natur- og Miljgklagenaavnet. Naarmere vejledning om klagemuligheder,
klageberettigede og gebyrer mv. findes pa Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmesi de www.nmkn.dk.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.

19-01-2015
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KOMMUNEPLAN

Planredegerel se

Redeger else for tillaeg 3.016 for nyt boligomrade ved Sofiendal Enge

AEndringer i forhold til den gaddende kommuneplan

Retningslinje 13.1 Veje

| forbindelse med arbejdet med kommuneplantillaagget og lokalplan for omradet i Sofiendal Enge @st for den
planlagte 3. limfjordsforbindelse i Aalborg, blev der set tvivl om det var den rigtige linjefering for den 3.
limfjordsforbindelse vest om Aalborg, vi havde optaget i kommuneplanens retningslinje 13.1 som planlagt vej.

Vi har konstateret, at vores vejreservationer ikke afspejler vejreservationen, sddan som den er fastsat i den
seneste VVM fra 2011.

Derfor er retningslinje nu rettet, sa det er den rigtige vejreservation der indgar.

Vejreservationer i gaddende kommuneplan AEndret vejreservation for 3. Limfjordsforbindelse jf. VVM fra 2011

Med baggrund i den aandrede vejreservation til en 3. Limfjordsforbindelse, har der ogsa vaaret behov for aandring
af reservationen til Skelagervejsforleangelsen til Ny Nibevej. Det er fortsat uafklaret, om forlaangel sen sker gst
eller vest for en kommende vestvej, hvorfor der stadig er 2 reservationer (vist med rgdt nedenfor).
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Korridoren er i teksten ligeledes prasciseret som en korridor i 25 m's bredde.

Retningslinje 11.2.6 rekreativ ruter

Gennem omradet er en planlagt rekreativ sti. For at sikre overensstemmelse mellem det planlagte byggeri i zone
1 er stiernes forlgb aandret, sa der er et stiforlgb gennem bebyggel serne og samtidig sker der en sammenbinding af
de eksisterende og kommende grenne omrader.

Gaddende eksisterende og planlagte rekreative stier ved rammeomradet /Endrede forlgb af eksisterende og planlagte rekreative stier ved rammeomr&det

Kommuneplanrammer

Tillaagget vedrerer 2 boligomrader i det vestlige Aalborg, og omfatter de nuvaarende rammeomrader "3.3.B1
Hasseris Enge" og "3.5.B7 Sofiendal Enge N", der begge har aandret afgraansning i forhold til det nye vejudlag til
Skelagerve.
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Afgransning af de gad dende rammeromrader Afgransing af de nye rammeomrader

Kommuneplanrammen "3.3.B1 Hasseris Enge" er aandret for sa vidt angar afgramsningen, idet et mindre omrade
er overgaet til kommuneplanrammen "3.5.B7 Sofiendal Enge N".

For kommuneplanrammen "3.5.B7 Sofiendal Enge N" er afgraansningen ogsa andret, ligesom der er aandret pa de
bebyggel sesregulende bestemmelse i rammens Zone 1.

| Zone 1 aandres bebyggel sesprocenten fra max 30 til max 50 og det maksimale etageantal aandres fra 1% til max
3.
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Kommuneplanen i dag

Sterstedelen af kommuneplanrammen og omradet, hvor der
=l sker andringer, ligger i kystnaahedszonen.

Jf. kommuneplanens retningslinje 11.4.2 ligger omradet i
planlagte arealer til byudvikling. De enkelte arealer kan her
L udnyttes i overensstemmelse med den planlagte anvendelse.

De aandringer, der kan foretagesi omradet, vil ikke vaesentligt
pavirke skylinen, da der alleredei dag er hgje bebyggel ser
.| naarmere kysten.

Ny kommuneplanramme og gad dende kystnaer hedszoner

| omradet er et mindre skovomrade, der er palagt
we=. skovbyggelinje. Skoven er ikke udpeget som fredskov.

Inden for skovbyggelinjen pa 300 m ma der ikke placeres
bebyggel se som fx bygninger, skure, campingvogne og master.

§1 Detailplanlaggning af omradet kraevet derfor ophaevel se af
= skovbyggelinjen.

Skovbyggelinje og skov
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4 En mindre del af kommuneplanrammen 3.5.B7 Sofiendal Enge
AN ligger i omrader med hgj risiko for oversvgmmelse.

Hagj risiko for oversvemmelse (rgde omrader)

Bevaringsvaadige bygninger
| omradet er 3 bygninger udpeget som "Bevaringsvaadige bygning":

e Byklemmen 30, bygning 1 med en bevaringsvaardi pa 7 (lav bevaringsvaadi).
e Byklemmen 31, bygning 1 med bevaringsvaardig 6 (mellem bevaringsvaardi)og bygning 3 med
bevaringsvaardig 7 (lav bevaringsveadi).

Miljevurdering

Kommuneplantillasgget er omfattet af Lov om miljegvurdering af planer og programmer. Kommunen har derfor
foretaget en screening af planen i forhold til kriterierne angivet i lovens bilag 2 og herefter vurderet, at
kommuneplantillagyget ikke er omfattet af kravet om udarbejdelse af miljevurdering, da planen fastlagger
anvendelsen af et mindre omrade palokalt plan og ikke ma antages at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

23-05-2016
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier
2.1.2 Byomdannelse, byudvikling og milj@
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e Der er udpeget et egentligt byomdannel sesomrade (jf. Planlovens § 11, og med de saaregler der gadder for
disse omrader) pa Narresundby havnefront @st (se udstraskningen pa ovenstaende kort).

e Endvidere er der pa kortet vist en raskke gvrige byomdannel sesomrader, der alene indikerer, at der vil ske
byudvikling i form af byomdannelse - men i overensstemmelse med planlovens almindelige bestemmel ser.

¢ Indenfor de enkelte bydele skal byfunktionerne sa vidt muligt integreres.

e Stgj og luftforurening fra vejtrafik skal begraanses gennem indretning af omraderne og begramsning af
trafikken.

e Ved omdannelse af eksisterende byomrader skal der tages hensyn til den omgivende by.

¢ Ved udbygning af nye byomrader skal byggemodningen tilrettel sagges under hensyn til ressourcer, landskab og
bymiljg.

Bemaerkninger til retningslinien

Omrader til byomdannelse kan udpeges i kommuneplanen efter planlovens § 11. For disse egentlige
byomdannel sesomrader gadder, at stgjbelastende erhvervsaktiviteter skal vaare afsluttet eller under opher i den

overvejende del af omradet.
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| lokalplaner for egentlige byomdannel sesomrader kan arealer, der er belastet med erhvervsstgj, udlasgges til
stgjfelsom anvendelse, nér der er sikkerhed for, at stgjbelastningen opharer i Igbet af en periode, der ikke
vaesentligt overstiger 8 ar efter lokal planens bekendtgarelse. Hermed er der mulighed for at sedtte gang i en
gradvis omdannelse af omradet til boliger, andre byformal m.v., der i en begramset periode udsztes for en lidt
hgjere stgjbelastning fra erhverv, end de saadvanlige vejledende stgjgramser tillader.

Udpegningen af byomdannel sesomréder giver ogsa mulighed for at sikre driften af omradets fadlesarealer og
-anlagy gennem krav i lokal plan om dannelse af grundejerforening.

23-05-2016
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

11.2.6 Rekreativeruter
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e Planlasgning og lovadministration skal opfylde malet om, at sikre og forbedre de rekreative
faerdsel smuligheder for offentligheden i et sammenhaangende rekreativt stinet og maikke fere til
dispositioner, der hindrer, at disse ruter kan etableres og oprethol des.

Bemaerkninger til retningslinien
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De rekreative faardsel smuligheder for offentligheden i det abne land
skal forbedres. Naarekreative hverdagsoplevelser og tilgaangelighed til
sterre sammenhamngende landskaber og naturoplevel ser skal tilgodese
nutidens og fremtidens behov for motion og rekreation for alle
aldersgrupper og pa alle niveauer. Saaligt i kystzonen, i de salige
vaadifulde naturomrader og i Grgn-bla& Struktur er det vigtigt at sikre
og forbedre adgangsmulighederne. De rekreative ruter skal have
sammenhaang med det overordnede stinet i Regionen.

De rekreative ruter indeholder de eksisterende regionale cykel- og
vandreruter samt det overordnede eksisterende og fremtidige
rekreative stinet. Det overordnet rekreative stinet, kan i den lokale
planlaggning suppleres af sekundagre stier.

Cykelstier, der ikke har et rekreativt formal, er vist i retningslinie

13.2 om infrastruktur og omfattet af Trafik- og Miljghandlingsplanen.

Uudnyttede og eksisterende adgangsmuligheder fra byerne til det dbne
land skal sikres, og bedre forbindelser i et sasmmenhaangende rekreativt
stinet skal skabes.

| forbindel se med naturplaner, grenne udviklingsplaner, golfbaner o.l.
skal en flersidig anvendelse tilgodeses, sa der ogsa kan etableres g&-,
|abe- og rideruter, der har en sammenhaang med det planlagte eller
eksisterende stinet og som kan bruges af offentligheden.

Naturbeskyttel seslovens 88 22-27 regulerer rettighederne for
offentlighedens faardsel i det &bne land naarmere og sikrer at
eksisterende mark- og biveje, der benyttes som rekreative stier,
bevares.

Cykelsti

23-05-2016
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

13.1 Vee

Arealreservationer til nye veje og vejudvidel ser

Linjefgringer og planlasgningszoner for reservation af vejanlagg er vist pa kortet. Lovadministration, planlasgning
og anlaggsvirksomhed m.v. maikke fere til dispositioner, der hindrer mulighed for at realisere planerne for nye
vejanlag.

| henhold til malene for infrastruktur og trafik skal der sikres areal til planlagte veje.
Nye veje eller vejforlaggninger skal placeres under hensyntagen til andre arealinteresser.

Der reserveres fglgende:

En 200 meter bred korridor til en ny motorvejs-vestforbindel se.

En 50 meter bred korridor til forbindelsen mellem den nye motorvejsforbindel se ved Mglholmsvej og Aalborg
Vestby ved Narholmsvey.

En 25 meter bred korridor til Skelagervejs forlaengelse til Ny Nibevej.

En korridor i variabel bredde til anlagg af tilslutningsanlaay ved Mariendal Mglle samt forbindelsesveje til
Hobrovej via Dallvej, Skelagervejs forlaengel se med tilslutning til Ny Nibevej samt linjefaringsvariant for
anlagggets forlagb fra Ny Lufthavnsve til eksisterende tilslutningsanlagy til motorvejen E39 ved Vestbjerg.
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e En korridor i variabel bredde til forlaggning af Havejen mod nord.
e Areal i henhold til tinglyste byggelinier til etablering af Egnsplanvej.
e Enkorridor i variabel bredde til etablering af tilslutning af Stigsborgkvarteret til Borgmestersvinget.

Der skal endvidere sikres mulighed for etablering af de pa kortet angivne overordnede veje.

Bemaxrkninger til retningslinien
En del af projekterne vil kraave udarbejdelse af kommuneplantillaay med tilhagrende VVM-redegerel se.

Retningslinjen forpligter ikke Byradet gkonomisk, og der er hermed ikke taget stilling til, hvornar de enkelte
anlagg skal gennemfores.

23-05-2016
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

. Anvendel se
3.3.B1 HasserisEnge Boliger (fen
IR W e P Y lavited-lav)

; i) Kulturelle formdl
Fritidsformal

I nstitutioner
Rekreative forma

Anvendelsen er
specificereti Bilag A

Byggemuligheder

Bebyggel sesprocent:
Max. 25

3.3.M1

Etager: Max. 1%

Hgjde: Max. 7,5 m

Grant areal ska
friholdesfor
bebyggelse, se

5.6.N4 illustrationsplan.

Milja
Gramsevagdier for stg
fratrafik, se
retningslinje 13.3.

Mal

Malet er at skabe rammerne for en fortsat
udbygning med attraktive familieboliger som
udnytter den landskabelige beliggenhed.

Der lasgges vasgt pa visuel og rekreativ
sammenhaang mellem englandskabet og

den bagvedliggende by i form af granne kiler og
badter.

Der er stor frihedsgrad hvad angar byggestil.

Anvendelse

Forud for placering af funktioner, som vurderes at kunne medfgare betydelig genevirkning
for omréadet (fx institutioner med mere end 6 beboere og 2 ansatte), skal der gennemfares
en lokal planlaggning. Planlaggningen skal sikre tilfredsstillende trafikbetjening,
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miljgforhold, haring af bergrte parter mv.

23-05-2016
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KOMMUNEPLAN

Mal

Malet er at sikre offentligheden adgang
til at opleve englandskabets kvaliteter
samtidig med at omradet fortsat kan
udnyttes landbrugsmaessigt.

Engkarakteren skal fastholdesi omradet mellem den fremtidige bykant og
en kommende vestforbindel se.

Byggemuligheder
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Kommuneplanens retningslinje 13.1 reserverer en 200 meter bred korridor for selve
vejanlagyget til en Vestforbindel se.

Trafik - Vegleog stier

Der laagges vagt pa at sikre rekreative krydsningsmuligheder pa tvaars af en kommende
Vestforbindel se.

23-05-2016
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

- Anvendelse
3.5.B7 Sofiendal Enge N Boliger (8en

lav/ted-lav)
Klinikker
Kulturelle formal
Fritidsformal

I nstitutioner
Rekreative formé

Anvendelsen er
specificereti Bilag A

Byggemuligheder

Bebyggel sesprocent:
Max. 30, i Zone 1 dog
max. 50

Etager: Max. 1%, i
Zone 1 dog 1-3 etager

Hgjde: Max. 8,5m, i
zone 1 dog max. 14
m.

Fadles opholdsareal :

Min. 15 %
éNe Miljg
3.5.68 Gramsevaadier for stgj
fratrafik, se
retningslinie 13.3
Mal

Malet er at skabe rammerne for en fortsat
udbygning med attraktive familieboliger som
udnytter den landskabelige beliggenhed.

Der lasgges vasgt pa visuel og rekreativ
sammenhaang mellem englandskabet og den
bagvedliggende by i form af granne kiler og
badter.

Bykanten rykker mod vest

Anvendelse

Det er intentionen, at omradet skal rumme et nyt boligomrade, hvor der skabes kontakt
mellem byens grenne struktur og det abne land.
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Omradets inddeling i zoner

Forud for placering af funktioner, som vurderes at kunne medfgre betydelig genevirkning
for omradet (fx institutioner med mere end 6 beboere og 2 ansatte), skal der gennemfares
en lokalplanlaegning. Planlaegningen skal sikre tilfredsstillende trafikbetjening,
miljgforhold, hering af bergrte parter mv.

23-05-2016
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