KOMMUNEPLAN

Tillaeg 3.018 for plejeboliger ved Plejecenter et Birkebo pa Forchhammer svej

Aalborg Byrad godkendte den 23. marts 2015 kommuneplantillasg for nye plejeboliger ved Plejecenteret Birkebo
pa Forchhammersvej.

Planen bestéar af:

e Redeggrelsetil tillaeg 3.018
e Kommuneplanramme 3.2.B4 Forchhammersvej

e Kommuneplanramme 3.2 H1 Rustenbor
e Kommuneplanramme 3.2.05 Birkebo

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at laese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillagy, satryk her.

Klagevejledning
Afgarelsen om godkendelsen af kommuneplantillaegget kan, for sd vidt angar retlige forhold paklages til Natur-
og Miljgklagensevnet senest den 29. april 2014.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger pa, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenae/nets
hjemmesi de www.nmkn.dk.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, ndr den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen. Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagensevnets behandling af en klage, at der
indbetales et gebyr pa 500,- kr. Se Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmeside www.nmkn.dk.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
1. oktober 2015.
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KOMMUNEPLAN

Vejledningtillag

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen berarer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlaegger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomréaderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den ssmmenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsveektgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er Byradets langsigtede politik fremgér for det fremtidige bymgnster og den enkelte bys rolle.
Den kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i
de enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse
af det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmel serne maikke vagre i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for |okal planlaggningen. Der kan,
med andre ord, ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillasg.

Hvornar lavesder kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillaag omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmel ser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlaegsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sddant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigelsesfristen for et forslag til kommuneplantillasy er
mindst 8 uger. Der er samme indsigelsesfrist for et lokal planforslag, hvilket betyder, at de to planer kan falges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en starre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsatning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillasg. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.
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Fordaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillaeg offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaarkninger, indsigelser eller forslag til aendringer.
Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstraskning man vil imgdekomme eventuelle
indsigelser og aandringsforslag. Herefter vedtages tillagyget endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sa omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillaag.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
ejendomme, der er omfattet af tillaegget.

Om miljevurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljget, skal ledsages af en miljgvurdering af planen i form af
en miljgrapport (MV). Det fremgér af Miljavurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgerelsen, for sa vidt angar retlige forhold paklages til Natur- og
Miljegklagenaevnet senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger p3, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenae/nets
hjemmeside www.nmkn.dk.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen.

Om vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Forud for etablering af visse enkeltanlasg, som kan pavirke miljget i vaesentlig grad, skal der vedtages et
kommuneplantillaag med en VVM-redegarelse, dvs. en Vurdering af anlagggets Virkning pa Miljget (VVM). Dette
fremgar af planlovens § 11 g og VVM-bekendtgarel sen.

Det endelige kommuneplantillasg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder falgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunalbestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raekkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaagges, nar det paged dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaggt eller okalplan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modszete sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nér bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nér det pagad dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller nér omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaagt.
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Klageve ledning

Afgerelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angar retlige spargsmal
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet. Det vil sige, at der kan klages over spagrgsmal om planens lovlighed,
herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger p3, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenas/nets
hjemmeside www.nmkn.dk. Klagen skal veare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen.

K lagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for
kommunen i Klageportalen.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaavnets behandling af en klage, at der indbetales et gebyr pa 500 kr.
Klagegebyret opkraeves efterfglgende af Natur- og Miljgklagenaa/net. Naarmere vejledning om klagemuligheder,
klageberettigede og gebyrer mv. findes pa Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmesi de www.nmkn.dk.

Hvis planen anskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.

19-01-2015
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KOMMUNEPLAN

Planredegerel se

Redeger else tillaeg 3.018 for plejeboliger ved plejecenteret Birkebo pa
Forchhammer svej

Andringer i forhold til den gaeddende kommuneplan

Tillaggget vedrarer kommuneplanen for Vest Aalborg (Hobrovejskvarteret) og omfatter det eksisterende
rammeomrader 3.2.B4 Forchhammersvej og 3.2.H1 Rustenborg.

Omradet 3.2.B4 er et boligomrade udlagt til boliger (tagt-lav/etage), klinikker, kontorer, service, kulturelle
formdl, fritidsformal, undervisning, institutioner og rekreative formal. Bebyggel sesprocenten i omradet
ma maksimalt veare 50. Bebyggelser kan opfaresi op til 2Y2 etager med en maksimal hgjde pa 8,5 m.

3.2.H1 er et erhvervsomrade udlagt til klinikker, kontorer, service, trykkeri o.l. kulturelle formal, fritidsformal,
undervisning, institutioner, rekreative formal, tekniske anlagag, engroshandel o.l. og vaaksteder o.l. Der er en
maksimal bebyggelsesprocent pa 50. Bebyggel serne kan opfares i maksimalt 3 etager, dog maksimalt i 2 etager
langs Forchhammersvej. Bebyggel sernes maksimale hgjde méikke overstige 13 m, dog maksimalt 8,5 m langs
Forchhammersvej.

Det eksisterende plejecenter Birkebo ligger i rammeomradet 3.2.B4. Kommunen gnsker, at der i tilknytning til
plejecenteret opfares 50 nye plejeboliger. Kommunen har derfor valgt at udlaagge et nyt rammeomrade 3.2.05 til
offentlige formal.

g

Gad dende kommuneplanrammer Nye kommuneplanrammer

Rammeomraderne 3.2.B4 og 3.2.H1 bliver reduceret, og der udlasgges et nyt rammeomrade 3.2.05. | det nye
rammeomrade tillades yderligere bebyggelse nord for det eksisterende plejecenter. Bebyggel sesprocenten i dette
omréde fastsadtes til maksimalt 90. Etageantallet fastholdes til 2 langs Forchhammersvej, mens der tillades
maksimalt 4 etager mod banen. Der skal etableres opholdsareal svarende til 10 % af etagearealet, hvilket vurderes
at vaare tilstrakkeligt set ud fra omradet karakter med institutionsbebyggel se.
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Der er flere faktorer, der spiller ind, nar man skal vurdere om nye bygninger eller tilbygninger kan indpassesii et
omréde, f.eks. bygningens udformning, bygningens placering pa grunden (afstand til skel), bygningens omfang
(bebyggel sesprocent) og bygningens hgjde.

Kommunen har vurderet, at en bebyggel sesprocent pa 90 fortsat sikrer omradets arkitektoniske kvaliteter og det
bevaringsveardige milja vest for Forchhammersvej og fortsat bevarer omradets grenne praeg.

| rammeomradet 3.2.05 kan der etableres en kiosk eller lignende pa max. 250 m2.

Miljevurdering

Kommuneplantillasgget er omfattet af Lov om miljgvurdering af planer og programmer. Kommunen har derfor
foretaget en screening af planen i forhold til kriterierne angivet i lovens bilag 2 og herefter vurderet, at
kommuneplantillagget ikke er omfattet af kravet om udarbejdelse af miljevurdering, da planen fastlagyger
anvendelsen af et mindre omrade palokalt plan og ikke ma antages at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Screeningen af kommuneplantillaggget er foretaget sammen med screening af lokalplan 3-2-105.

23-03-2015
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KOMMUNEPLAN

Malet er at skabe rammerne for et
velfungerende lokalt boligmiljg, som spiller
godt sammen med den bevaringsvaardige
bebyggel se vest for Forchhammersvej. Det
betyder at kvaliteten af boliger og
opholdsarealer er i hgjsaaet.

Der er fokus pa kvaliteten af boliger og opholdsarealer.
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Der lagges ogsa vaagt pa muligheden for at
integrere en bred vifte af andre byfunkioner i
det omfang at anvendel sen kan forenes med
boligfunktionen.

23-03-2015
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KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier Bilag Planredegerelse Lokalplaner Andre planer

3.2.H1 Rustenborg

Mal

Malet er at skabe rammerne for en omdannelse af Rustenborg. Omréadet har en central
trafikal beliggenhed - et saaligt potentiale er beliggenheden i tilknytning til byens
kollektive trafikknudepunkt. Samtidig er omradet udpeget som et grant indsatsomrade, og
der er et vaesentligt miljghensyn ifht. naaliggende boliger. Rammerne for Rustenborgs
omdannelse rummer en bred vifte af miljgvenlige byerhverv samt offentlige og private
serviceerhverv. Der laagges ogsa vaagt pa at bevare Rustenborg som kulturspor.
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Anvendese

Forud for placering af nye funktioner langs Forchhammersvej, som vurderes at kunne
medfgre betydelig genevirkning for naaliggende boliger (fx institutioner med mere end 6
beboere og 2 ansatte), skal der gennemfares en lokal planlaggning. Planlasgningen skal sikre
tilfredsstillende trafikbetjening, miljeforhold, hering af bererte parter mv.

Arkitektur - Byrum og landskab

Rustenborg set fra forsiden

- 0g her set fra bagsiden

Rustenborg fremstar som en reprassentant for den sene del af industrialiseringsperiodens
arkitektur - opfert i 1980'erne - og er som sadan et betydningsfuldt spor.

Der er udarbejdet en vejledning om, hvordan man skaber smukke erhvervsomrader. Se"Din
virksomhed - byens ansigt"

23-03-2015

Gramsevaadier for stg
fratrafik, se

retningslinie 13.3.

Arkitektur -
Byrum og
landskab
Omradet skal fremsta
med dben, gran
karakter.

Bebyggelse og
udearedler skal
udformes med respekt
for den synlige
beliggenhed og stedets
rekreative betydning.

Kulturspor skal sikres.

Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, se
retningslinie 5.2.3.

Udendars oplag skal
afskeames med
beplantning.

Trafik - Veje og
stier

Stiforbindel ser skal
sikres, se
illustrationsplan.

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt
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LmﬁﬁT# KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier [ €elgniiiEdEdEnin=d Bilag Planredegerelse Lokalplaner Andre planer

3.2.05 Birkebo

Mal

Malet er at sikre velfungerende rammer for
Birkebo, addrecenteret og tilsvarende
almennyttige funktioner.

Der lasgges ogsa vasgt pa muligheden for at
integrere en bred vifte af funktioner i det
omfang at anvendel sen kan forenes med bolig-

"Birkebo" set fra Forchhammersvej
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og institutionsfunktionen. udformesi respekt for
bebyggel sen vest for
Forchhammersve.

Anvendédse

o : N : . Omrédet skal fremsta
Omradet skal primaart anvendes som ad dreinstitution med tilknyttede boliger for eddre og ' grgnt og markant

handicappede. | tilknytning til plejehjemmet kan der indrettes funktioner som fx butik, beplantning skal
klinikker, service m.m. bevares.
. Udearedler ska
ByggemUI ! gheder indrettes med varierede
. o b e aktivitets- og
Den sydlige del af omradet er allerede S Ty A opholdsmuligheder.
bebygget. Mod nord gives der mulighed for nyt S
addrevenligt byggeri i tilknytning til <P S
addrecenteret Birkebo. L & &y Trafik - Veje og
Illustration af byggeri stier
Mod Forchhammersvej stader omradet op til et Parkering i
boligomrade med en bevaringsvaadig bebyggelse, overensstemmelse med
hvorfor ny bebygelse skal udformes i respekt for BilagF
bebyggelsen vest for Forchhammersve.
23-03-2015 | SKNISK
forsyning

Fjernvarmepligt
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