KOMMUNEPLAN

Tilleeg 3.021 for omradet ved Skipper Clement Skolen

Aalborg Byrad godkendte den 12. september 2016 kommuneplantillaeg 3.021 for omrédet ved Skipper Clement
Skolen.

Planen bestér af:

e Redeggrelse til tillaeg 3.021
o Kommuneplanramme 3.2.B1 Rgmersvej m.m.

o Kommuneplanrammer 3.2.06 Skipper Clement Skolen

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at |sese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillasg, satryk her.

Sammen med kommuneplantillaegget offentliggeres et forslag til lokalplan 3-2-103.

Klagevejledning
Afgarelsen om godkendelsen af kommuneplantillasgget kan, for sa vidt angdr retlige forhold paklages til Natur-
og Miljgklagenaevnet senest den 19. oktober 2016.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger pa, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen paforsiden af Natur- og Miljgklagenaevnets
hjemmesi de www.nmkn.dk.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, ndr den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen. Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagensevnets behandling af en klage, at der
indbetales et gebyr pa 500,- kr. Se Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmeside www.nmkn.dk.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
21. marts 2017.
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KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlasgger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den ssmmenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlaayger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaaktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er byradets langsigtede politik for det fremtidige bymenster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmel serne maikke vaae i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for |okal planlasgningen. Der kan,
med andre ord, ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillagy.

Hvornér laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan fglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Fordaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillasg offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstragkning man vil imadekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.
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Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljget, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgarelsen, for savidt angdr retlige forhold, paklages til Natur- og
Miljegklagenaevnet senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger pd, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenasvnets
hjemmesi de www.nmkn.dk.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen.

Om vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Forud for etablering af visse enkeltanlaeg, som kan pavirke miljget i vassentlig grad, skal der vedtages et
kommuneplantillaeg med en VVM-redegarelse, dvs. en Vurdering af anlasggets Virkning pa Miljget (VVM). Dette
fremgar af planlovens § 11 g og V'V M-bekendtgerel sen.

Det endelige kommuneplantillasg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillaagget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder falgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaggges, nar det paged dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller lokal plan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsadte sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel serne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det paged dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtasgt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angar retlige spargsmal
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsma om planens lovlighed,
herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger pa, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenaevnets
hjemmeside www.nmkn.dk. Klagen skal veare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen.
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Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaevnets behandling af en klage, at der indbetales et gebyr pa 500 kr.
Klagegebyret opkraeves efterfalgende af Natur- og Miljgklagenaavnet. Naarmere vejledning om klagemuligheder,
klageberettigede og gebyrer mv. findes pa Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmesi de www.nmkn.dk.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.

19-01-2015
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KOMMUNEPLAN

Planredegerel se

AEndringer i forhold til den gaddende kommuneplan

Tillaagget vedrarer kommuneplanen for Vest Aalborg (Hobrovejkvarteret) og omfatter det eksisterende
rammeomrader 3.2.B1 Rgmersvej m.m.

Omradet 3.2.B1 er et boligomrade udlagt til boliger (&ben-lav), klinikker, kontorer, service, kulturelle formal,
fritidsformal, undervisning, institutioner og rekreative formal. Bebyggel sesprocenten i omradet mai dag
maksimalt vaare 25, dog 100 for Skipper Clement Skolen. Bebyggelser kan opferesi op til 2 etager med en
maksimal hgjde pa 8,5 m, dog kan Skipper Clement Skolen opferesi maksimalt 4 etager med en maksimal
bygningshgjde pa 18 m.

Gad dende kommuneplanrammer Nye kommuneplanrammer

Rammeomradet 3.2.B1 bliver reduceret, og der udlasgges et nyt rammeomrade 3.2.06. | det nye rammeomrade
tillades yderligere bebyggel se gst og vest for den eksisterende skole.

Bebyggel sesprocenten i dette omrade fastsadtes til maksimalt 115. Etageantallet fastholdestil 3 for de
eksisterende skole-bygninger, mens der tillades maksimalt 4-5 etager mod banen og maks 2-3 etager mod
eksisterende boliger pA Gammel Kaavej. Bygningshgjden i rammeomradet fastagtes til max. 12 m, dog max 20 m
mod Stenosve;.

Der er flere faktorer, der spiller ind, nar man skal vurdere om nye bygninger eller tilbygninger kan indpassesii et
omréade, f.eks. bygningens udformning, bygningens placering pa grunden (afstand til skel), bygningens omfang
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(bebyggel sesprocent) og bygningens hgjde.

Bebyggel sesprocenten i kommuneplanrammen 3.2.B1 aandrestil 30 i henhold til bygningsreglement, mens gvrige
bebyggel sesregul ende bestemmel ser fastholdes uaandret. Kommunen har vurderet, at en bebyggel sesprocent i
3.2.06 pa 115 fortsat sikrer omradets arkitektoniske kvaliteter og det bevaringsveardige milj@ vest for skolen og
fortsat bevarer omradets grgnne pregg.

Miljavurdering

Kommuneplantillaegget er omfattet af Lov om miljevurdering af planer og programmer. Kommunen har derfor
foretaget en screening af planen i forhold til kriterierne angivet i lovens bilag 2 og herefter vurderet, at
kommuneplantillagyget ikke er omfattet af kravet om udarbejdelse af miljavurdering, da planen fastlasgger
anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan og ikke mé antages at fa vassentlig indvirkning pa miljget.

Screeningen af kommuneplantillaegget er foretaget sammen med screening af |okalplan 3-2-103.

12-09-2016
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KOMMUNEPLAN

Mal

Malet er at skabe rammerne for et
velfungerende og attraktivt boligomrade med
havebyprasy. Bebyggelsen bestar overvejende
af addre villaer og denne karakter gnskes
fastholdt.

Der lasgges saalig vaegt pa at sikre

omradets byarkitektoniske bevaringsvaardier
- bade i form af bebyggelse, strukturer

og beplantning.

Anvendelse

Bebyggelsen fortedler en del af historien om Aalborgs
byudvikling over tid. Her ses Forchhammersvej.
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Forud for placering af nye funktioner, som
vurderes at kunne medfare betydelig
genevirkning for omradet (fx institutioner
med mere end 6 beboere og 2 ansatte), skal der
gennemfgares en |okal planlaggning.
Planlaggningen skal sikre tilfredsstillende
trafikbetjening, miljeforhold, hering af
bergrte parter mv.

Det er hensigten at styrke den byarkitektoniske sammenhaang
mellem Remer svej og Aalborg Universitetshospital.

Byggemuligheder

Det er hensigten at bevare det grenne areal nedenfor Postmestervej som rekreativt

naaromrade for omradet.

Arkitektur - Byrum og landskab

Den oprindelige byarkitektoniske
sammenhaang mellem Amtssygehus med
forplads og Ramersvej fremstar idag noget
amputeret. Dels pga. trafikbelastningen pa
Hobrovej - dels fordi bade forpladsen og
Remersvej siden er omlagt til parkering. Der
laegges vaegt pa at sammenhaangen strammes
op fx med traglantninger i overensstemmel se
med den oprindelige idé.

Generelt fremstar den addre villabybyggelse i
Hobrovejkvarteret som et sammenhaangende
byhistorisk trask med mange bevaringsvaadige
bygninger. |saa er der mange bedre
byggeskik-huse, men ogsa de nyklassicistiske
og de funktionalistiske stremninger har sat sit
praeg. Der laggges vaagt pa at eksisterende
bebyggel se til- og ombygges respektfuldt ifht.
den oprindelige byggestil.

Der er udarbejdet stilblade for Hasseris Villaby
med beskrivelse af de karakteristiske trask ved

forskellige stilarter, de kan ogsa vage til Eksempler pa bedre byggeskik huse
. N . o -her ses der ogsé historicistiske
inspiration for bebyggelsen i dette omrade. 0g nationalromantiske trak.

Stilbladene giver ogsa anbefalinger til, hvordan
man kan bygge om og til eller skifte
bygningsdele ud, uden at ga pa kompromis med
stilartens formsprog.

12-09-2016

Arkitektur - Byrum
og landskab

Omradet skal fremsta
som haveby med markant
grent pragy.

Historiske sammenhaange
skal understreges.

Ved om- og tilbygning
skal oprindelig
materialevalg,

overflade og udformning
oprethol des/genskabes.

Ny bebyggel se til passes
omrédets struktur i
forhold til placering,
bygningsvolumen,
materiaer,
detaljeringsgrad m.m.

Markant beplantning skal
bevares.

Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, se
retningslinje 5.2.3.

Trafik - Veje og
stier

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F

Stiforbindel ser skal
sikres, se
illustrationsplan.

Teknisk forsyning
Fernvarmepligt
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KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

3.2.06 Skipper Clement Skolen

Mal

Malet er at sikre anvendelsen til offentlige
formdl og velfungerende rammer for Skipper
Clement Skolen. Der laagges vaagt pa at skabe
gode rammer for indenders og udenders

undervisning, kultur- og fritidsaktiviteter. Spper Clement Scolen

Omradet kan tilfares nybyggeri, som kan veae
med til at udvikle omradet til et kreativt milja
for kultur og undervisning.

Anvendelse
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Arkitektur -
Omrédet skal anvendestil skole og dertil knyttede funktioner. Byrum og
landskab
Udearedler skal
indrettes med varierede
aktivitets- og
Arkitektur - Byrum og landskab opholdsmuligheder.

De oprindelige skolebygninger - Hovedbygningen og Skipperhuset har hgj bevaringsvaardi.
Hovedbygningen er opfart omkring & 1900 i 3 etager med medzardtag og hgj kad der.
Skipperhuset er opfert i 1908 i 2 etager med hgj kadder og tagetage. De 2
bevaringsvaadige bygninger skal fastholdes og maikke ombygges vassentligt. Fremtidigt
nybyggeri skal udformesi respekt for bebyggel serne.

Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, se
retningslinje 5.2.3.

Trafik - Veje og
stier

Veadgang fraGl.
Kaave og Stenosvej

Stiforbindelser skal
sikres, se
illustrationsplan.

Hovedbygningen Skipperhuset

Parkering i

Trafik - Vegeog stier overensstemmelse med
Bilag F

Skolen ligger i den centrale del af Aalborg med god tilgaangelighed til kollektiv trafik.
Teknisk

forsyning
Fjernvarmepligt
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