KOMMUNEPLAN

Tillaag 3.022 Byudviklingsplan for Skalborg

Aalborg Byrad godkendte den 09.01.2017 kommuneplantillaeg 3.022 med miljarapport (MV), Byudviklingsplan
for Skalborg.

Planen bestér af:

Byudviklingsplan for Skalbor

Retningslinie 2.1.1 Egentlig byudvikling og byformél
Retningslinie 2.1.3 Tilgamnagelighed og transportformer
Retningslinie 2.1.4 Byudvikling og det overordnede vejnet
Retningslinie 3.1.1 Nyt boligbyggeri

Retningslinie 4.1.1 Nye erhvervsomréder

Retningdlinie 7.1.3 @vrige bymidter samt bydels- og lokalcentre
Retningslinie 7.1.4 Saaligt pladskreevende varer
Retningslinie 11.1.2 Grgn-bl& struktur

Retningslinie 11.2.6 Rekreative ruter
Kommuneplanramme 3.6.A1 @sterédalen

T

Redeqgarelse til byudviklingsplan for Skalborg
Miljgrapport til byudviklingsplan for Skalborg
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Planen er farst og fremmest taenkt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at lasse
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillagg, satryk her.

Klagevejledning

Afgarelsen om godkendelsen af kommuneplantillaegget kan, for sa vidt angar retlige forhold paklages til Natur-
og Miljaklagenaevnet senest den 15. februar 2017.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger pa, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenaevnets
hjemmesi de www.nmkn.dk.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgasngelig for
kommunen i Klageportalen. Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagensevnets behandling af en klage, at der
indbetales et gebyr pa 500,- kr. Se Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmesi de www.nmkn.dk.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
18. juli 2017.

Miljsvurdering

| forbindelse med kommuneplantillaeg 3.022 er der udarbejdet en miljarapport. Rapporten indeholder en
miljevurdering (MV) efter Lov om miljavurdering af planer og programmer. Miljarapporten er udarbejdet som en
integreret del af Kommuneplantillagy 3.022.
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KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlasgger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den ssmmenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlaayger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaaktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er byradets langsigtede politik for det fremtidige bymenster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmel serne maikke vaae i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for |okal planlasgningen. Der kan,
med andre ord, ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillagy.

Hvornér laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan fglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Fordaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillasg offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstragkning man vil imadekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.
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Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljget, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgarelsen, for savidt angdr retlige forhold, paklages til Natur- og
Miljegklagenaevnet senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger pd, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenasvnets
hjemmesi de www.nmkn.dk.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen.

Om vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Forud for etablering af visse enkeltanlaeg, som kan pavirke miljget i vassentlig grad, skal der vedtages et
kommuneplantillaeg med en VVM-redegarelse, dvs. en Vurdering af anlasggets Virkning pa Miljget (VVM). Dette
fremgar af planlovens § 11 g og V'V M-bekendtgerel sen.

Det endelige kommuneplantillasg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillaagget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder falgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaggges, nar det paged dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller lokal plan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsadte sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel serne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det paged dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtasgt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angar retlige spargsmal
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsma om planens lovlighed,
herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger pa, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenaevnets
hjemmeside www.nmkn.dk. Klagen skal veare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen.
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Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaevnets behandling af en klage, at der indbetales et gebyr pa 500 kr.
Klagegebyret opkraeves efterfalgende af Natur- og Miljgklagenaavnet. Naarmere vejledning om klagemuligheder,
klageberettigede og gebyrer mv. findes pa Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmesi de www.nmkn.dk.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.

19-01-2015
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Byudviklingsplanens hovedgreb; sammenbinding af boligkvarterer, funktioner og knudepunkter, nye udviklingspotentialer samt styrkelse af grenne sammenhaange og
facadevirkning ud mod det overordnede vejnet.

Skalborg skal styrkes som selvstandig bydel. Det skal vaare rart at vaare borger i Skalborg og byudviklingsplanen
skal styrke bydelens sammenhaangskraft og skabe nye rammer for en hensigtsmaessig udvikling.
Byudviklingsplanen sikrer rummelighed til nye boliger, bedre sammenbinding af kvarterene patvaas af omradets
barrierer, styrkelse af grenne sammenhaenge og kvaliteter samt fokus pa fritid og hverdagsliv gennem en
centerdannel se omkring Skalborg Bakke og dyrskuearealet. Trafikalt fokuserer byudviklingsplanen pa styrkelse af
interne forbindelser, siledes at omréadets blade trafikanter i hgjere grad kan tilgodeses pa trods af en stor maangde
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gennemkgrende trafik. Desuden fastlasgges principper for hvorledes blandt andet Hobrovej fremadrettet kan
styrkes som grgn indfaldsvej. Disse temaer er indarbejdet i byudviklingsplanen, sa de nye rammer bidrager mest
muligt til styrkelsen af bydelen og skabelsen af byliv

£ Identitet og sammenhaeng

Skalborg er ikke blot et sted man karer igennem pa vej til enten City Syd eller Aalborg, men et sted man
vadger at bo. Skalborg ligger i et infrastrukturelt smarhul, teg pa naturen og med gode fritidstilbud og
samar bejder mellem foreningerne. De kvaliteter, der allerede er i dag, skal gennem byudviklingsplanen
defineres, styrkes og udvikles.
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Skalborg er en forstad til Aalborg og ligger pa aksen mellem City Syd, der er regionalt aflastningscenter, og
Aaborg Midtby, der er Norddanmarks vigtigste kultur-, service- og handelscentrum. Mellem disse to staarke poler,
ligger Skalborg. Mod gst afgraanses den bymaessige bebyggelse af jernbanen og @steradalens forlgb, mens
Drastrupkilen udger bydelens gramse mod vest.

Skalborg som bydel

Skalborg er en mangfoldig bydel og udger et bredt snit af befolkningen, hvilket kommer til udtryk i blandt andet
Sofiendal skolens elevsammensagning, der er repraesentativt for landsgennemsnittet.

Nogle borgere har boet her hele deres liv, mange har valgt at flytte "hjem” til Skalborg, mens andre er tilflyttere.

Generelt set er Skalborg en bydel i forandring. Villakvartererne er ved at gennemga et generationsskifte, hvor
boligens farste ejere afhander boligerne til nye familier. De almennyttige boliger i Grannegarden er i gang med en
gennemgribende renovering og opgradering, alt imens der i bydelen opleves en stigende efterspargsel efter mindre
boliger og raskkehuse, der i dag kun findesi et begraanset omfang.

Villaerne i omradet udger et billigt alternativ til 9000 Aalborg og saaligt Digterkvarteret er et alternativ til
Hasseris eller mere centrale villakvarterer i Aalborg. Kgberne er ofte unge familier, der er bevidste om, at der ved
valg af bolig i Skalborg er nogle praamisser, man matage med, men for dem er Skalborg et aktivt tilvalg fordi:

Der er gode indkgbsmuligheder (i bil)

Der er flere institutioner og skolen har et godt ry (dog kun 1 vuggestue i integreret institution)
Man kan fa et starre hus for pengene, ogsa et med udsigt

Der er gode forbindel ser til motorvejen

Bydelens ssmmensagtning og kvarterer
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Skalborg kan i princippet inddelesi 4 boligkvarterer: Herregardskvarteret, Digterkvarteret,
Stationsmesterkvarteret og Hjortevejskvarteret. De ligger som enklaver, adskilt af sterre indfaldsveje og
erhvervsomrader. Bydelsfunktionerne er jaevnt fordelt pa tvaas af kvarterne, hvilket i praksis betyder, at der ikke
er nogen reel centerdannelse i bydelen. Sdledes ligger Skolen i Herregardskvarteret, Kirken i Digterkvarteret,
Hallen i Stationsmesterkvarteret og Kroen i Hjortevejskvarteret. En uhensigtsmaessig fordeling, der har stor
betydning for omradets manglende sammenhaangskraft og behov for madesteder

Det er gnsket, at skabe et fadles |okalcenter, der henvender sig til alle bydelens kvarterer, sdledes at
sammenhangskraften pa tvaas af kvarterene styrkes. Skalborg skal vazre for borgere, City Syd for nordjyder.

Byudviklingsplanen favner Skalborg som helhed, men bliver gennem kommuneplantillasgget 3.022 implementeret
i forhold de enkelte bydeles geografi. Omraderne Sofiendal (Herregardskvarteret), Skelagergarden, Folingsvej,
Scheelsminde og Stjernekvarteret ligger udenfor bydel safgraansningen i kommuneplanen og indgar dermed ikke i
kommuneplanrevisionen, men medtages her idét de indgar i en del af byudviklingsplanens perspektiver, ligesom
landskabets granne kiler ogsa bergres. Indenfor dette omrade (Ikeai syd til Mallen i nord) er der knap 7.000
borgere og 3.000 arbejdspladser.

Bydelens opdeling i enklaver af boligkvarterer og erhvervsomrader samt boligomradernes forskellige
sammensagning bevirker, at der er minimal fadlesskabsfglelse patvaas af de store veje, der fungerer som barrierer
og gennemskagrer bydelen. Det kommer blandt andet til udtryk ved at enkelte elever gst for Hobrovej benytter
Vester Mariendal skole fremfor Sofiendal skolen. Derudover er der ikke megen udveksling mellem boligomraderne
patvaas af Hobrovej og det opleves som om City Syd breder sig over sine gramser. Det forstaarker oplevelsen af
boligkvartererne som adskilte ger, hvor hverdagsfunktionerne ligger tilfaddigt fordelt. Skalborg mangler formelle
og uformelle madesteder, der kan kitte bydelen og dens borgere sammen og en styrkelse af bydelens identitet som
et sasmmenhaangende omrade.
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Bade bydelscenter Indkildevej og City Syd er bilorienterede butiksomréder omkranset af store parkeringsarealer,
og dermed ikke et sted man lasgger vejen forbi med bern pa |gbecykel. Flere borgere udtrykker ogsa; at de ikke
bruger City Syd anderledes end resten af byen, dvs. de ankommer i bil og handler ikke deres dagligvarer her.

Bydelens historiske strukturer

Jernbanen, landevejen og dyrskuepladsen er staarke historiske strukturer, der har sat sit prasg pa bydelens udvikling
og medvirket til den fragmenterede struktur.

Landsbyen Skalborg opstod omkring en samling 4 :f:e"
udflyttergérde ved krydset Nibevej-Hobrovej. £ /

L 2] 14

Andre historisk vigtige strukturer har vaaet jernbanen, hvor
der opstod en bydannelsei tilknytning til Skalborg Station,
og Hobrovejs forlab ned ad Skalborg Bakke.

Potentialet i denne sydvendte skraning blev sammen med

landevejen udgangspunktet for en ny boligbebyggelse i s
1930'erne. Beliggenheden pa kridtbakkens solside med udsigt

er et vigtigt karakteristika for isaa Digterkvarterets boliger.

W

| 1960’ erne og 70’ erne skete en eksplosiv udbygning af

omrédet i form af erhverv og parcel husbebyggelse pa

Skalborg bakke, Dall Villaby, Herregardskvarteret og s
Drastrup, samt Grgnnegarden, etablering af fodboldbaner pa
dyrskuepladsen.

Framidten af 1970’ erne etableredes den nordlige del af det,
vi i dag kender som City Syd, samt bydelscentret ved
Hobrovej/Indkildevej og en mindre udbygning ast for
stationen.

Fra midten af 1980’ erne skiftede fokus fra boligudvikling til
erhverv- og detailhandelsudvikling, og siden 1992 har der
vaget massiv fokus pa detailhandel og erhverv i Skalborg.
Det viser sig ved en fordobling af City Syds areal, samt
ervhverv langs Indkildevej/Hobrovej

Bebyggelsens kar akter

| krydset Nibevej-Hobrovej, langs Stationsmestervej og pa Skalborg Bakke findes fortsat levn fra de oprindelige
bebyggelser. Isa pa den solvendte bakkeskraning er der fine eksempler pa bedre byggeskik, nyklassicistiske
huse og mere beskedne men solide murmestervillaer, som er bevaringsvaardige. Det var her man bosatte sig, hvis
man ville bo attraktivt, pa landet og dog teet pa Aalborg.
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Digterkvarteret som helhed fremstar i dag som et attraktivt
villakvarter - isaa pga den landskabelige beliggenhed pa den
sydvendte skraning med udsigt over adalen, de granne kiler og
bakker i landskabet. Kvarteret har et gennemgaende grent praag, der
anskes bevaret. Saaligt den gode tilknytning til de granne kiler og
det grgnne pragg i parcelhushebyggelsen er vaardifuld. Kvarteret har
sin oprindelse langs Hobrovej, hvor ogsa de addste huse ligger og i
takt med kvarterets udbygning mod vest ses hvorledes arkitekturen
andrer karakter. Villavejene fremstar granne, og beplantning spillede
da ogsa en central rolle, da kvarteret i sin tid blev udstykket, idét
Martin Thomsen (indehaver af Thomsens' planteskole, der dengang
|& pa Skalborg Bakke) plantede trager langs villavejene, hvor han
solgte grunde i provision.

Skalborg Kirke er beliggende pa toppen af Skalborg Bakke, hvorfra
den syner vidt omkring. Kirken er opfert i 1969-1970. Den er
tegnet af arkitekt m.a.a. Barge Ruby, og den kunstneriske
udsmykning er af billedhugger Erik Heide. Ifalge lokale
overleveringer foregik kirkeligt arbejde med mader og gudstjenester i
en gammel jernbanevogn opstillet og indrettet ved Dallvej inden
Skaborg fik sin egen kirke, patoppen af bakken.

Hjortevej er et historisk vejforlgb over banen til Finstrupgaard og
Dall. Dette sesi form af at der langs vejen ligger enkelte
bevaringsvaadige bygninger og landejendomme - idag indkapslet i et
traditionelt parcelhusomrade. Omréadet er udbygget mod nord pa de
tidligere "Thomsens Planteskoles" arealer.

Hjorteve er som flere boligkvarterer kun forbundet med bydelen via
Hobrovej og ligger derfor isoleret uden megen udveksling med de
avrige boligomrader. Kvarteret udger en vigtig forbindelse til
@steradalen henover banen.

Umiddelbart gst for banen ligger Fjerkragkolonien, et lidt skeevt og
unikt fritidshusomrade med dyrehold. Alternative forbindel ser il
Hobrovej og sammenhaengen til de gvrige kvarterer i bydelen skal
styrkes.
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Stationsmesterkvarteret gst for Hobrovej er et blandet boligomrade,
med bade villaer, raskkehuse og etageboliger. Af historiske spor kan

foruden jernbanen naevnes Ggls Minde, der oprindeligt var mejeri og
siden omdannet til Palsefabrik, der efter fa ar var vokset sa stor,

at den udflyttede til Svenstrup.

Pa den sydvendte skraning og der hvor blandt andet Rosengarden
ligger ladrivhuse til Thomsens Planteskole, inden de flyttede ud pa
Gartnervej. For enden af @stervaanget op imod Hobrovej, laen
kalkmine.

Hasseris Boligselskab afdeling 5 Grgnnegarden gennemgar i disse ar
en helhedsorienteret indsats med renovering af boliger og de nage
boligomrader samt en bred boligsocial indsats. | kraft af Hasseris
Boligselskab sikres en relation pa tvaas af Hobrovej til
Skelagergarden og Mulighedernes Park mod nord.

Derummelige friarealer i tilknytning til etagebebyggelserne er et af
omradets store potentialer. De giver bymiljget en "luftighed" og er
beboernes adgang til det granne. Som led i helhedsplanen for
Grannegarden, indgdr ogsa en bearbejdning, sd omradet dbner sig mod
det omkringliggende kvarter og der skabes mere intime rum i
menneskevenlig skala.

For enden af Nibevej 1a Skalborggard, der hvor Agri Nord
Idregtscenter i dag er bygget. Dyrskuearealet er og har vaaet et
vigtigt omdrejningspunkt for mange af bydelens aktiviteter.

| gennem &rene har omradet bevaret sin tilknytning til Landbruget,
idét idregtshallen og dele af arealet fortsat ejes af Agri Nord.

| 1943 blev et par friske drenge sendt rundt for at samleind til en
fodbold, men med stor tilslutning til initiativet var der grundlag for
at lave foreningen Skalborg Sports Klub (forkortes SSK og ikke
SS) der i dag har til husei Agri Nord Idragscenter.
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Skalborg harer under Sofiendal skolens distrikt (selvom skolen er
beliggende i Herregardskvarteret i bydelen Sofiendal). | 2011 fejrede
Sofiendal skolen 100 &rs jubilaaum. Skolen blev indviet den 20. juni
1911 og i begyndelsen af 30’ erne ndede elevtallet 100. Igennem
arene er skolen blevet udbygget og omdannet. Den gule bygning, der
ligger ud imod Hobrovej stammer fra en udbygning i 1925.

Udviklingen er gaet stagrkt, behovene er anderledes og det er i dag en
meget anden skole end den skole, der blev indviet i 1911. | 1961
blev skolen udbygget og igen i 1968 for at holde trit med
udviklingen. | 2006-07 gennemgik skolen en stgrre ombygning,

med bl.ato nye musiklokaler, et Lilletorv for indskolingseleverne og
DUS, samt Storetorv, hvor alle skolens elever kan samles.

Drastrup er oprindeligt en landsby beliggende pa kanten af Aalborg
by og er i dag sammenvokset med Skalborg. Langs Nibevej, den
gamle indfaldsvej fravest, ligger en sammenhaamgende struktur af
by- og landsbyhuse pa begge sider af vejen.

Drastrup adskiller sig fra andre landsbyer, da den er sammenvokset
med Aalborg men har som landsby stadig sin egen karakter og
landsbystemning, der understettes af den lokale beboerforening. Det
rekreative fadlesareal "Pletten” blev taget i brug af Drastrup
Beboerforening i 1994 til legeplads og samlingssted for kvarteret.
Der laagges op til sikre arealet til dette formal.

Vest for Drastrup ligger et starre skov- og naturomrade. Drastrup
indgér derfor strategtisk i sammenbindingen af de granne kiler, med
rekreative tilbud med plads til friluftsliv og naturoplevelser.
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City Syd er en "by i byen", der farst og fremmest relaterer sig til
storbyen og regionen som helhed. City Syd er opdelt i et
aflastningscenter til aimindelige udvalgsvarebutikker og et omrade til
butikker med sazligt pladskraevende varegrupper. Af hensyn til den
lokale dagligvareforsyning kan der ikke indrettes flere
dagligvarebutikker i omrédet. Dog er der mulighed for enkelte sma
specialbutikker i Storcentret. Det er hensigten at videreudvikle City
Syd som regionalt aflastningscenter - specielt for store
udvalgsvarebutikker, der ikke kan vaae i Midtbyen. Som det fremgér
af rammebestemmelserne er der séledes fastsat minimumsstarrel ser
for butikkernei City Syd.

City Syd er udpeget som arkitektonisk eksperimentarium. @nsket er
at stedets searlige muligheder vil inspirere til saarlige arkitektoniske
udtryk, ny ekspressiv arkitektur og nye anvendelser. Det er samtidigt
et mal at skabe nogle markante byarkitektoniske fixpunkter, som
kan fastholde et klart billede af City Syd i folks bevidsthed.

City Syd skal ikke vaare en gentagel se af Midtbyens kvaliteter - men
et supplement hertil. Hvor Midtbyens kvaliteter findes i de intime
gadeforlgb med sma specialbutikker er det i City Syd den store skala,
som er i fokus - store butiksvolumener og markant arkitektur, som
fylder noget i gadebilledet jfr. Fysisk Vision 2025.

Strukturplanen for City Syd er oprindeligt baseret pa principperne
om segregeret trafik (biler pa én vej og cykler, gdende og kollektiv
trafik pa en anden). Udbygningen af omradet har dog betydet, at
bygningerne primaatt orienterer sig mod bilgaderne og vender
facadel gse bagsider mod de gader, hvor der er fortove. Dermed
opleves City Syd som en facadel gs og fodgaengerfjendtlig by i byen.

City Syd har mange fine grenne strgg og lommer, der dog ofte
overdeves af bygningernes skala og den massive skiltning, der findes
strget ud over de grenne arealer.

Der lasgges vaagt pa at fa omradet til at haenge bedre sammen internt
og pa at skabe basis for en mere effektiv og bredere udnyttel se af
arealerne mellem bygningerne med tydelige fixpunkter og
velfungerende aktivitets- og madesteder. En styrkelse af omradets
gregnne strukturer og forbedring af forholdene for de blgde
trafikanter er et tema, der skal tages op i planlasgningen
fremadrettet.

O Det gode hverdagsliv
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Som bydel skal Skalborg jeevnfer kommuneplanens hovedstruktur, have kvalitet for de borgere der bor der.
Som forstad skal Skalborg udvikles som et veldefineret naarmiljg med lokal identitet og searpragy, der danner
grundlag for et godt hverdagsliv. Gode bydele skabes ikke kun for borgerne, men ogsa af borgerne og kan
bl.a. omfatte oprettel se af gode madesteder, naarrekreative arealer, forbedret infrastruktur og nye boformer.
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Skalborg skal udvikles gennem omdannelse og fortagtning, fremfor udlasgning af nye arealer til byformal. Det er
udgangspunktet for et baeredygtigt Aalborg og felges af udvikling af grenne naromrader. Fortagtning af byen
skaber mere byliv, bykvalitet og bedre muligheder for baeredygtigt at |@se transportbehovet.

Bydelen eftersparger (input fra borgermade, plakatkonkurrence og grant idékatalog for Skalborg):

bedre miljg (skrald, biler og mere grent)

eget center med hverdagsfunktioner

bedre forhold for blade trafikanter

bedre adgang til grenne omrader og mere varieret anvendelse (saxligt for dyrskueareal et)
mindre gennemkgarende trafik

City Syd er af stor betydning for Skalborg pa godt og ondt, og byudviklingsplanen skal sikre en bagredygtig
sameksistens mellem de to. Overgangen mellem Skalborg og City Syd er diffus, hvilket blandt andet skyldes en
tendenstil, at de tilstedende omrader adopterer bade skala og bilorienterede funktioner og aestetik.

Fremadrettet skal graansen mellem City Syd og Skalborg markeres tydeligere. Dermed kommer sazligt arealerne
ud til de overordnede vejei fokusi planlasgningen. Sealigt Hobrovej har pa Skalborg Bakke adopteret en " City
Syd" asstetik, med store skilte og dbne parkeringsarealer ud imod vejen, hvilket skaber en aben og diffus oplevelse
og en "facadel@s' by. Det er ogsa et mal, at faryddet op i den diffuse skov af skilte og flag, som praager omradet.
Tendensen er, at man forsgger at tiltraekke opmaarksomhed, ved at overbyde naboen og skiltene overtager de
grenne forarealer, der ellers markerer overgangen mellem City Syd og Skalborg. | stedet for kvantitet af
skiltning skal der satses pafaklare virkemidler, der er afstemt skalaen og hastigheden pa vejnettet. Saledes har
sma bannere og A-skilte ingen berettigelse ud imod Hobrovej og ber i stedet bruges lokalt til at lede og guide til
indkersler og indgangspartier. Aalborg Kommune er i gang med at udarbejde en politik for skiltning i byen, der
ogsa gadder for City Syd og vil fa betydning de steder skiltning ikke er specifikt handteret i |okalplanlasgningen.
For City Syd behandler byudviklingsplanen nogle strukturelle principper ifht. prioriteringen af blade trafikanter,
gron identitet, orientering samt forbindelser til den omkringliggende by, der supplerer de strukturer der allerede er
udpenslet i eksisterende |okalplaner.

Den levende by

e Byliv skabes af mennesker, der har noget at vaare sammen om. Derfor er bade omradets fysiske og
mentale sammenhaengskraft i fokus.

e Medborgerskab og fad|esskabsfalelse pa tvagrs af bydelens kvarterer er en forudsagning for at kunne
skabe en levende by, hvor bydelens borgere mades og faler et fadles ansvar for at |gfte bydelen.

e Bydelens fadlesskaber spiller en vigtig rolle. Her taankes pa foreninger (interessefed|esskaber),
geografiske fadlesskaber sa som beboerfadlesskabet Grannegarden eller Skalborg Aktivitetsplads
samt Skalborg Samrad, der spiller en sazlig rollei forhold til at samle bydelen og skabe en fadles
identitet, men ogsa som talerer i forhold til kommunen.

e Hverdagslivet sadtesi fokus ved, at der skabes et velfungerende samspil mellem byens
hverdagsfunktioner; boliger, institutioner, indkab, fritid, rekreation mv..

Det er intentionen at udvikle Skalborg til en levende bydel med velfungerende oaser og medesteder, pa trods af
den massive trafikbel astning, der hidtil har domineret i omradet. P& den baggrund arbejdes ogsa med at mindske
afhaengigheden af bil i hverdagen, bade internt i bydelen og til det gvrige Aalborg, ved at skabe bedre forhold for
blade trafikanter.

Dette opnas ved at fortagte bydelen med boliger og skabe bedre ssmmenhaang og samspil mellem bydelens
hverdagsfunktioner. Derudover skal der sikres en god og nem adgang til det gvrige Aalborg. Hobrovej har en god
kollektiv trafik betjening og en prioriteret cykelpendlerrute, men der er behov for, at skabe nye og synliggare
eksisterende alternative forbindelser i form af ruter, stier og grgnne kiler.

Attraktivt bymiljg og madesteder
e Knudepunkter og aktivitetsskabende funktioner med store kundestrgmme opfattes som store " drivere”
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for skabelsen af byliv, og de skal derfor placeres og indrettes med omtanke, sa de understgtter hinanden
og skaber attraktive madesteder.

e Madestederne skal vaare vedkommende, anvendelige og tilgaangelige for alle og tilbyde mulighed for
fysisk aktivitet, leg, rekreation og socialt samvee.

e Byens byrum og inventar skal indrettes fleksibelt og kunne anvendes til mange forskellige funktioner.

e Multifunktionalitet skal medvirke til at skabe nye synergier og nye fad|esskaber.

Skalborg skal have sin egen identitet. Bydelen skal synliggeres som et aktivt tilvalg patrods af trafikken. Det
handler om at skabe rammer for byliv med sjad og madesteder, der kan besgges af mange forskellige mennesker
og som giver mulighed for at samle bydelens borgere pa tvaa's af boligkvartererne.

Aktivitetsskabende funktioner med store kundestremme kan fx vaae dagligvarebutikker, institutioner,
fritidsaktiviteter m.v. Med stor omtanke vil det vaae muligt at fremme " det gode hverdagsliv”, hvor ikke kun
mulighederne for fysisk aktivitet gges, men hvor social interaktion og kulturel udveksling ogsa fremmes.

Indretning af byens rum og madesteder skal tilgodese savel klima og de grenne som sundhed og trivsel.

£2 Udvikling og omdannelse

Byudviklingsplanen for Skalborg skal skabe en fadles vision og rammen for en helhedsorienteret udvikling
af Skalborg som bydel. Udviklingen af Skalborg som bydel skal arbejde for at skabe en sterre fysisk og
social sammenhaang pa tvaa's af Skalborg. Bydelen skal ogs3, via stisystemer, granne kiler og grenne
lommer, kobles bedre sammen med det omgivende landskab, som en del af Aalborg Kommunes fysiske
vision for 2025.

Som bydel har Skalborg dét der skal, til for at skabe en god by. Den starste udfordring ligger i den begramsede
udveksling patveas af omradets enklaver og manglende fadlesidentitet.

Skalborgs styrker:

e Forstad til Aalborg med et bredt boligudbud

¢ En bydel med bade boliger, arbejdspladser, indkgb samt offentlige service- og fritidstilbud.

Bredt sammensat med knap 7000 borgere og 3000 arbejdspladser (malt fra Skelagervej i nord til Ikea
mod syd).

Store natur- og landskabskvaliteter (med potentiale for bedre sammenhaang og @get tilgaengelighed)
Infrastrukturelt godt placeret

Stor investeringslyst i omradet (private)

Engagerede og definerede lokale akterer (samrad, foreningsliv, skole og boligsel skab)

Skalborg skal udvikles pa baggrund af stedets saarlige kvaliteter og potentialer. City Syd, Hobrovej, jernbanen,
terramnet og bykvartererne udger en raskke praamisser, som udviklingsplanen er ngdt til at forholde sig
konstruktivt til. Det er hensigten, at udviklingen skal udnytte og understette omradets gode tilgaangelighed -
specielt hvad angar kollektiv transport og blade trafikanter.

Gennem byudviklingsplanen skabes bedre rammer for hverdagslivet. Byens rum skal opleves som attraktive og
rare steder for mennesker. Byen skal danne rammen om et godt hverdagsliv med levende og mangfoldige
bymiljger og sammenhaang imellem byens fysik og funktionalitet.

Der er en efterspergsel pd mindre boliger, sa som ted-lav bolig byggeri som alternativt til parcelhuset alt imens
der er en overkapacitet af ervhervsarealer i omradet. Ved at omdanne erhvervsomrader til boligomrader sikres
udviklingen af et varieret boligudbud, og imadekommer samtidigt efterspargsien pa boliger. Derudover skaber det
nye muligheder for at udvikle omraderne, alt imens det nedbryder barrierer og forbedrer sammenhaangen mellem
boligkvarterene. Derudover giver byudviklingsplanen mulighed for en blandet anvendelse (bolig og erhverv) ud
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imod de store veje. Dette vil fa betydning for omradets profil som en mere sammenhaengende og tag by.
Samtidigt vil de kunne skearme de bagvedliggende parcelhuskvarterer.

Byudviklingsplanen foreslar et ”bycenter”, der lasgger sig patvaas af Hobrovej og favner sterstedelen af bydelens
hverdagsfunktioner. Her skal arbejdes med fortagning, identitet, madesteder og knudepunkter. Her skal det vaare
nemt at komme rundt til fods og pa cykel, og der arbejdes desuden med alternative forbindelser og ruter. Som en
del af bymidten udpeges et afgraanset |okalcenter, der bliver bydelens handel sknudepunkt. Her kan butikker
udvikles og etableres. Lokalcenteret gar patvaas af Hobrovej og skal skabe sammenhaang funktionelt, fysisk og
aestetisk.

Bydelens identitet og profil skal styrkes. | byudviklingsplanen udfoldes principper for grenne indfaldsveje og
hvorledes forarealerne ud imod det omkringliggende vejnet har betydning for bydelens profil. Det er blandt andet
her, der skal sadtesind for at modvirke en utilsigtet sammensmeltning med City Syd.

En styrkelse af de mentale og fysiske sammenhaange mellem omradets spredte knudepunkter og en strategisk
fortagtning omkring Skalborg Bakke understgtter udvekslingen mellem boligkvartererne og den fadles identitet i
bydelen.

Bydelens funktioner

Dagligvarebutikker, fritidsfunktioner og institutioner er saarlige drivere for skabelse af byliv pa grund af deres
store kundestrgmme. Derfor er der saalig opmaarksomhed pa placering og indretning af disse funktioner, sa de er
med til at skabe byliv. Skalborg mangler et center, der orienterer sig mod bydelen og fungerer som
omdrejningspunkt for hverdagslivet. Byudviklingsplanen har et hovedgreb med saalig fokus pé at sasmmenbinde
funktioner og samle bydelen patvaas af Hobrovej. Malet er i hgjere grad at skabe bedre sammenhaang mellem
bydelens hverdagsfunktioner (s& som skole, institutioner, indkab, kirke, og hal) og samtidigt skabe en rygrad i
bydelen, som boligkvartererne kan orientere sig imod (markeret med blét pa kortet).

Inden for dette omrade skal det vazre saxligt nemt at
komme til og bevasge sig rundt til fods og pa cykel. Her
arbejdes med fortagning, identitet, madesteder og
knudepunkter og der etableres et tyngdepunkt i form af
et centrum i bydelen (markeret med orange streg).

Forstaelsen af "rygraden” som sammenbinder omradets
funktioner og bycenteret som et tyngdepunkt spiller en
vigtig rolle, fordi det definerer et bymaessigt fokusi planen
og viser sammenhaangen mellem bydelens funktioner pa
tvaas af de trafikale barrierer.

Bycenteret " Skalbor g Bakke"

Hovedparten af butikker og servicetilbud findes langs
Hobrovej og Bisgardsvej. Her ligger Gels Minde
aktivitetscenter, Institutionen Bisgarden, lokale

butikker samt Agrl Nord Idraoscenter og dyrSkueareal et. Byvi klingsplanens hovedgreb, med fokus p sammenbinding af bydelens
Det gamle klubhus, udger ogsa et vigitgt stattepunkt, der  funktioner.

skal udvikles og udfoldes yderligere i den kommende

planlaegning. Dermed udger omradet hjertet i bydelen, der

tiltraskker store menneskestreamme — lige fra tidlig morgen

til sen aften og danner grundlag for tyngdepunktet.

Bycenteret " Skalborg Bakke” er afgerende for bydelens
sammenhaengskraft og udvikling i sdvel gkonomisk forstand
som i social og kulturel forstand og bestar bade af et
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handels- og et aktivitetsknudepunkt.

Handel sknudepunktet gar patvaas af Hobrovej og skal
skabe sammenhaeng funktionelt, fysisk og aestetisk. Her
udlaegges nye rammer for et |okal center, hvor butikker
udvikles og etableres. Det udspaandes mellem de eksisterende
fodgeengerovergange ved McDonalds i syd til Ggls Minde i
nord. Dermed styrkes ogsa forbindelserne laangere ind i
Stationsmesterkvarteret, idét stisystemerne i Grgnnegarden
og for enden af Dstervaanget nu madesi et centrum.

@steradalen

Bycentreret, indeholder bade et handels- og et aktivitetsknudepunkt og kobler
bydelens funktioner sammen med de granne kiler pa tvaa's af Hobrovej.

Umiddelbart syd for handel sknudepunktet ligger dyrskuepladsen og Agri Nord Idragscenter, der skal styrkes som
Aktivitetsknudepunkt i bydelen, og indga som en naturlig del af bycentret med en bred anvendel se og samspil
mellem bydelens foreninger. Sammenhaangen mellem knudepunkterne skal styrkes og kan evt. suppleres med flere
publikumsorienterede funktioner, der kan medvirke til skabelsen af byliv.

Handel sknudepunktet udger i samspil med aktivitetsknudepunktet et uformelt samlingssted, hvor bydelens
borgere pa uforpligtende made kan mades og opleve, at de bor i en by med andre mennesker — dette made geres
bedst til fods, hvorfor det er vigtigt at skabe lokale steder der ikke er bilafhaangige.

Bisgardsvej ligger parallelt med Hobrovej og skal have karakter af bygade, der sasmmenbinder handel sknudepunktet
med aktivitetsknudepunktet. Bygningerne i handel sknudepunktet skal sdledes orientere sig bade mod Hobrovej
(bygningsfacade og fortagning) og mod Bisgardsvej, der er adgangsvej til omradet. Det er ogsa pa denne
stragkning, der skal etableres byrum og mgdesteder. Fremover vil der planlasgges for at elever fra Sofiendal skolen,
der skal til Agri Nord Idradscenter i skoletiden, skal krydse Hobrovej ved lysreguleringen Stationsmestervey.
Herfra laggges op til de skal falge Bisgardsvej og fortsaette henover dyrskuearealet, til den nye hovedindgang. Pa
denne made undgas at eleverne faardes pa den del af Hobrovej hvor cykelstiforholdende er udfordret af mange
overkarsler og svingende trafik.

Nye omrader til bolig og erhverv

Byudviklingsplanen omdanner nogle centrale
erhvervsomrader til boligomrader. Det geres bade for at
sikre en udvikling af boligudbuddet, imgdekomme private
investorer og for at skabe en bedre helhed og sammenhaang
mellem boligkvartererne. Desuden vurderes at der er en
ledig overkapacitet af erhvervsomrader i bydelen.

| forbindelse med omdannelsen af omraderne til
boliganvendelse, skal der i den videre planlaggning rettes
saaligt fokus pa bokvalitet og stgjproblematik.

Omkring Digterkvarteret skabes nye rammer for nogle af
de arealer, der ligger op ad det overordnede vejnet. Det
skaber grundlag for en udvikling, der ogsa far betydning for
bydelens profil og ansigt udadtil. Samtidigt dannes en :

overgangszone og buffer til det b g ed Iggende Pricip for byudviklingsplanens sammenhaange mellem bydelens
par celhuskvarter. knudepunkter, boligudvikling og grenne for bindel ser
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£ Granne og rekreative kvaliteter

Skalborg er omgivet af granne kiler, og det er vigtigt at se pa sammenhaangen mellem bydelen og de
naarliggende naturomrader samt styrke rekreative og gkol ogiske forbindelser i bydelen. Bydelens offentlige
rum skal vae attraktive, isaa for gaende og cyklister. De grenne kvaliteter skal bringesi bedre samspil med
bydelen, fx gennem en strategi om gre@nne indfaldsveje og styrkelse af landskabs- og kol ogi ske
forbindelser, der skal vaare med til at fremme kvaliteten for natur og friluftsliv.

Bydelens mest markante granne trak er @steradalen og Drastrupkilen, der omkranser bydelen. Kilerne udger et
sammenhaangende landskabeligt og rekreativt forlgb fra oplandet til tagbyen og forgrener sig via haavejsruter i
begge kiler til resten af landets rekreative strukturer. | kilerne er naturbeskyttel se, naturgenopretning og
rekreative anvendel sesmuligheder prioriteret hgjt. Der lasgges dog ogsa vaagt pa, at eksisterende rekreative
anvendelser til kolonihaver, haver med dyrehold, ridecenter mv. kan fortsadtes indenfor de afgraensede
rammeomrader. En starre skovplantning pa bakken nordest for Finstrupgard medvirker til at understrege
terraenet og af skeerme mod motorvejen.

City Syd er ogsa omfattet af omradets grenne strukturer. Udover omradets interne grenne strukturer skaber
forbindelser pa tvaars sammenhaeng til det omkringliggende landskab. | den forbindelse udger Bilkagreften bade
mod Hobrovej og som forbindelse til landskabet nord for Nibevej et vigtigt element.

De gregnne kiler omkring Skalborg skal i hgjere grad integreres med bydelen i kombination med nye forbindel ser
og en synliggarelse af strategien om grgnne indfaldsveje. Implementeringen af denne strategi forudsadter en
dialog med bergrte grundejere samt koordinering i forbindelse med reetablering efter planlagt separatkl oakering
i bydelens kvarterer i de kommende ar.

Ilustrationsplanen th. viser det overordnet princip for i ety £/
hvorledes de grenne strukturer indgér som en del af B ﬁ e
byudviklingsplanen for Skalborg og hvorledes nye styrkede _f_ Al Sl Y
forbindelser skaber sammenhaenge pa tvaars af omrédets -, q,;{
enklaver. f A

Fokusomrader for de granne kvaliteter og perspektiver i ;
planen er: |

e granne kiler som aktiver i bydelen

e unik adal, italesadtelse af de eksisterende granne s
ressourcer 7 =i
e udformning og begregnning af forarealer og Jo S =
gadestrag > 7/ o -\

Illustrationsplan, klik for sterre visning

e sammenbinding og synliggerelse af forbindel ser
herunder de nationale ruter (haaveje),

e bagedygtig byudvikling, med fokus pa
omdannel se og fortagning samt friholdelse
af kritiske omrader
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Byens grgnne strukturer og landskab er med til at
sammenbinde byen. Principielt omkranses Aalborg af

en landskabelig ringforbindelse, der omslutter de 3
identitetsskabende "Aalborg bakker" og afgraanser byen. |
Skalborg arbejdes med ringen som hovedgreb for bydelens
granne struktur. Ved at styrke den granne forbindelse pa
tvaa's af bydelen gives der bedre adgang til bydelens
landskabelige kvaliteter samtidigt med, at @steradalen og
Drastrup Kilen sammenbindes.

Ses naamere pa Aalborgs topografi fremgar, hvorledes
Skalborg straskker sig hen over bakkefoden. Dette udvander
principperne for sammenhaangen mellem byens udvikling og
landskabet, hvor bakkefoden udger den principielle
afgraensning af byen. Byudviklingsplanen retter derfor fokus
pa hvorledes forlgbet: Letvadvej-Nibevej og dyrskueareal et
(viaDallvey), aktivt kan synliggere sasmmenhaangen l oy
mellem @ster&dalen og Drastrupkilen langs bakkens fod ved l ‘"”i\ - o
hjadp af grenne elementer. T

Kortet viser hvorledes det grgnne netvaa’k forgrener sig i
hele byen, og det viser vigtige forbindelser, der far den
gregnne struktur til at haange sammen med bystrukturen. De
rade pile viser forbindelser, der skal vaare fokus pa at
fremme i planlasgningen. Det er malet at skabe et
sammenhangende fintmasket net og et samspil mellem by
og landskab.

Skalborg er pa kortene markeret med orange.

Grundvandsbeskyttelse

Bydelen ligger delvist i et omrade med drikkevandsinteresser
og pa kanten af omréde med salige drikkevandsinteresser
(OSD). En stor del af bydelen ligger i indvindingsopland til

Aalborg Vand A/S kildepladsi Drastrup, som er et af / mp}/ ; Y.
Aalborg Kommunes vigtigste indvindingsomrader til . ; gl
forsyning med drikkevand. Drikkevandsinteresser og _rastrup 7

grundvandsdannelse er &rsagen til, at der er soaligt fokuspd =~~~

at hindre grundvandstruende aktiviteter

Siden 1986 har Aalborg Kommune arbejdet intensivt for at - i

Inter esseomrader for vandindvinding.

forbedre og beskytte grundvandsti Istanden i hele omradet Den lilla farve viser kildepladszoner, den merkebl& skravering angiver
A A ! omréader med sarlige drikkevandsinteresser (OSD), den lyse bl& skravering
0og kommunen har med DraStrUppFOj ekt - b&’edygtlg angiver omrader med drikkevandsinteresser (OD) og den gule skravering

. ° . o . med bl kant angiver indvindingsoplandet til den enkelte kildeplads.
arealanvendelse i grundvandsomrader, arbejdet pa at sikre 9 gsop P

grundvandet i netop dette grundvandsmagasin. En del af
denne indsats har veret jordfordeling, tinglysning af
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dyrkningsdeklarationer, skovrejsning i samarbejde med
Skov- og Naturstyrelsen, udarbejdelse af en delindsatsplan
for grundvandsbeskyttelse i Drastrupomradet og Projekt
Giftfri By i Frejlev og Drastrup, der har tilskyndet borgerne
til at stoppe brugen af giftei deres haver og indkersler.

Fremadrettet skal der fortsat arbejdes med indsatsplaner for
omradet, sa trusler mod grundvandet afvaarges og
drikkevandsforsyningen sikres.

£ Mobilitet

Skalborg er en forstad til Aalborg og danner byens afgraansning mod syd. Bydelen er placeret i et
infrastrukturelt krydsfelt pa tvears af Hobrovej, den primaare sydlige indfaldsvej og faerdselsare mellem
Midtbyen og City Syd og den gst/vestlige forbindel se mellem motorvejen og oplandet mod vest.

Trafikken gennem Skalborg er en praamis. Skalborg er beliggende pa begge sider af Hobrovej, der er
Aalborgs mest trafikerede indfaldsvej. Dette skaber udfordringer i forhold til fremkommeligheden pa
Hobrovej.

Med henblik pa at forbedre Aalborgs trafikafvikling er der lagt op til store aandringer af trafikstrukturen i Skalborg
i fremtiden (link til nye velei city syd). Desuden arbejdes med at forbedre fremkommeligheden for den kollektive
trafik pa Hobrovej. Disse overordnede planer indgar ikke som en del af byudviklingsplanen. | stedet fokuseres pa
hvorledes barrierevirkningen af bydelens indfaldsveje handteres hensigtsmaessigt i forhold til at fardes internt i
bydelen. Fokus i byudviklingsplanen er her og nu rettet mod bedre og alternative forbindelser for blade trafikanter
mellem omradets kvarterer og en styrkelse af udvalgte krydsningspunkter som sammenbinder funktionerne i
bydelen.

Trafikal tilgeengelighed

De overordnede trafikale udfordringer i bydelen skyldes for en stor
dels vedkommende gennemkgrende trafik, og i mindre grad bydelens
interne trafik. Udfordringen er dog at den lokale trafik pavirkes af
den generelle fremkommelighed pa de overordnede veje. Derfor

fokuserer byudviklingsplanen i hgjere grad pa intern mobilitet, . o

adfaerd og alterantive forbindelser for blade trafikanter. Trafikken afden
eksisterende
infrastruktur

gennem bydelen skyldes overordnet:

e Placering i infrastrukturelt knudepunkt ved indfaldsveje

(Hobrovej nord/syd og Ny Nibevej gst/vest) 2. Effektiv udnytielse
e Placering ved motorvej af den eksisterende
e Adgangsvej til City Syd CHIE

Byudviklingsplanen fglger principperne for "Aalborg i bevagelse -

mobilitetsplan 2040" i forhold til indsatser (under udarbejdelse). 1. Pwm :L mﬂhr
Fokusi byudviklingsplanen er rettet mod hvorledes man kan forbedre nmﬁ.mw

mobiliteten i bydelen og forholdene for de blgde trafikanter gennem
péVI rkni ng af adfesd 0og Opti meri ng af eksisterende infrastruktur 0og Behovspyramide for mobilitet, der viser principper for mobilitet
systemer fremfor nyam@ og prioritering af indsatser
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Skalborg har en god kollektiv trafikbetjening med mange afgange, bl.a. pa Hobrovej. Naarbanestationen ses ogsa
som en vigtigt bystrukturel faktor, som gger attraktiviteten af bade erhvervsomrader og boligomrader i
Stationsmesterkvarteret. | kombination med banestien vil stationen blive gjort mere tilgaangelig for blgde
trafikanter. En flytning af stationen er pt. ikke vurderet realistisk idét passagergrundlaget ikke vurderes at eendres
vaesentligt og selvom Nordjyske Jernbaner overtager driften af togene, er det fortsat DSB der gjer stationerne. Et
argument for en evt. flytning af stationen kunne vaare udbygningen af omradet syd for Dallvej, i kombination
med naghed til City Syd og en ny tilslutning til motorvejen.

En realisering af den planlagte vestforbindel se vurderes desuden at @ge de vestlige erhvervsomraders attraktion og
forbedre tilgaangeligheden for biltrafik i hele City Syd og Skalborg, idet den Skalborg Bakke vil aflastes for
biltrafik. | planleggningen af vestforbindelsen er det vigtigt at sikre, at sammenhaangen og adgangen til de granne
kiler bevares.

Tiltag og fokusomrader:

e Nu/kort sigte: Mindskelse af gennemkarende trafik i boligomrader, udbedring af 2 sortpletudpegninger
pa Hobrovej, samt afdaskning af muligheder for optimering af fodgaangeres krydsning af de store veje.

e Kort sigte/mellem sigte: Busbane og gget frekvens pa nagbane. Afdaskning af mulighed for styrkelse af
cykelrutenet, blandt andet banestien og trafikforhold pa Letvadvej. Forbedring af interne forbindel ser
og synliggerelse af ruter og stinet. Samarbejde om bedre Skolevej og forbindelse mellem skole og Agri
Nord Idregscenter.

e Mellem/lang sigte: Aflaste Hobrovej ved ny motorvejstilsiutning til City Syd. Forbedring af
krydsningsmulighed for blade trafikanter og udrulning af SMART mobilitet.
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

2.1.1 Egentlig byudvikling og byformal

Egentlig byudvikling kan kun planlasgges i Aalborg og oplandsbyer med saarlige vakstpotentialer.
| avrige oplandsbyer og landsbyer skal udviklingen tilpasses byens struktur, identitet og sterrel se.

Areadler til egentlig byudvikling skal inddrages i byzone. Udlagy til byformal skal skei direkte tilknytning til
eksisterende by.

Planlasgningen skal sikre sammenhaangende byomrader med klare graanser mellem by og land. Arealforbruget til
byformal skal begraanses mest muligt.

Ved udlagy af areal til byformal skal der tages hensyn til de nationale og saalige arealinteresser (saalig veadifulde
jordbrugs- og naturomrader, uforstyrrede landskaber, kulturhistoriske miljger, gkol ogiske forbindel ser,
grundvandsressourcer og graveomrader, den regional e rastofplan og de statslige vandplaner). Omrader med saalige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandvaarker skal sd vidt muligt friholdes for byudvikling.
Desuden skal der tages hensyn til den eksisterende og planlagte overordnede infrastruktur.

Bemaerkninger til retningslinien
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Aalborg den attraktive stor by

Oplandsbyer med seerlige
vaekstpotentialer

Frejlev, Svenstrup, Godthab, Vadum,
Vestbjerg, Vodskov, Vester Hassing,
Klarup, Storvorde, Nibe og Hals er
oplandsbyer til Aalborg med saalige
byvakstpotentialer.

@vrige oplandsbyer og landsbyer

@vrige oplandsbyer og landsbyer har
Oplandsbyer med serlige byveskstpotentialer frihed og fleksible rammer til at rumme
en lokal forankret udvikling tilpasset
byens struktur, identitet og starrel se.

@vrige oplandsbyer og landsbyer
09-01-2017
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

2.1.3 Tilgeengelighed og transportfor mer

Vaesentlige byfunktioner skal placeres centralt for betjening med kollektiv trafik og for de transportformer, som i
evrigt er vaesentlige for de pagad dende funktioner.

Bemaerkninger til retningslinien

Det er vaesentligt, at byerne indrettes, satilgangelighed ikke alene males pa, om byfunktionerne kan nasi bil.
Isaar centerformal som indkab, uddannel sesinstitutioner, offentlige kontorer og fritidstilbud skal placeres med
mulighed for adgang for alle befolkningsgrupper, sa befolkningsgrupper med lavt bilejerskab (bern, unge og addre)
har adgang til veesentlige centerfunktioner. Valgfriheden i transportform mellem alle byfunktioner skal
understattes, hvorved afhaangigheden af biltransport med deraf f@lgende sdrbarhed og klimabel astning reduceres.
Dette gadder i alle led af lokaliseringer, herunder ogsa bolig- og arbejdsstedsl okaliseringerne, hvor adgangen til
knudepunkter for den kollektive transport bar vaae hgj i store arbejdspladskoncentrationer, samtidig med at
boligomrader ogsa forsynes med isaar busforbindel se.

Der bar i kommune- og lokal planlaggningen tages hgjde herfor gennem placering af veje, stier og stoppesteder
samt issa tog- og busstationer. Bestemmelsen skal omvendt medvirke til at sikre koordinering med den gnskede
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udbygning af det kollektive trafiksystem, hvor egns- og omradebyerne indgar som knudepunkter i rutenettet.

09-01-2017
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

2.1.4 Byudvikling og det over ordnede ve net

Byudvikling skal tage hensyn til de overordnede vejes funktion som sikre feardselsérer, jf. afsnit 13, Infrastruktur.
Omfartsveje skal sdledes udgare gramnsen for byudvikling.

Bemaxrkninger til retningslinien

Byradet tillasgger det overordnede vejnet stor betydning. Det knytter byer sammen pa regionalt niveau og giver
adgang til de gvrige dele af landet. Retningslinjen pabyder en integreret arealanvendel ses- og vejplanlasgning, sa
de overordnede trafikstrukturer sikres.

Byudvikling pa begge sider af en overordnet vej vil medfare lokal trafik palangs og tvea's af vejen. Herved vil
fremkommeligheden for den overordnede trafik blive nedsat, og trafiksikkerheden forringet for specielt de blade
trafikanter. Samtidig kan der opsta ungadige og betydelige miljagener og barrierevirkninger i den omkringliggende
bebyggelse. Omfartsveje skal derfor respekteres som en graanse for byudviklingen.

I kommuneplanen kan der efter aftale med vejbestyrel sen fastlaagges bestemmel ser om af skearmende beplantning
langs overordnede veje, sa nye randbebyggelser med deraf falgende krydsende trafik kan undgas.
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Ved ansggninger om bygge- og anlasgsarbejder i landzone skal hensynet til en naaliggende overordnet vejs
funktion ligeledes indga med betydelig veagt.

09-01-2017
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

3.1.1 Nyt boligbyggeri

¢ Nyt boligbyggeri kan lokalplanlaegges i omrader udlagt til formalet. (Se kommuneplanrammerne og bilag J).
Nyt boligbyggeri opferes primaat i starre samlede omrader. Perspektivomrader planlagyges farst udbygget
efter 2020 og er ikke rammeplanlagt.

e Boligomraderne skal placeres og indrettes sa der er let adgang til dagligvarebutik, skole og bgrnepasning,
grenne omrader og rekreative faciliteter samt kollektiv trafik.

e Sterre omrader, der indgar i boligprogrammet samt perspektivomrader, udpeges pa kortet.

Bemaerkninger til retningslinien

Gennem planlasgningen sikres en hensigtsmaessig boligudbygning. Selv ved en stagnerende befolkningstilvaskst
kan behovet for at opfere boliger i nye omrader vaze til stede. Dels for at imadekomme en efterspargsel pa nye
boliger og dels fordi den gennemsnitlige husstandssterrelse i mange ar har vaaet stadigt faldende (faare barn, flere
enlige og addre).

09-01-2017
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

4.1.1 Nye er hvervsomr ader

Nye erhvervsomrader byggemodnes etapevis og under hensyn til ressourcer, landskab og bymilje.

Den specifikke anvendelse i de enkelte erhvervsomrader fastlasgges i kommuneplanrammerne ud fra deres
egnethed for trafikal belastning og inddelesi:

e Omréder til virksomheder med stor godstransport,

e Omréder til virksomheder med stor persontransport,

e Omréder til virksomheder med stor persontransport og publikumsorienterede funktioner,
e Omrader med begramset trafikal belastning af hensyn til bymiljget.

Bemaxrkninger til retningslinien
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En etapevis udbygning af kommuneplanlagte arealer, kan sikres pato _ ‘& k.
méder: pP

w -*3

e | odsgjeren fastlaggger gennem sin byggemodning, hvor og hvordan
han vil pabegynde omradet. Ved kommunale byggemodninger giver
metoden god kontrol.

e Starre erhvervsarealer underopdelesi flere rammeomrader. Efter
Planlovens § 11b, stk.1, pkt. 12 kan byradet i kommuneplanen
fastlaagge rammer for raskkefglgen af arealernes anvendelse.

Den specificerede anvendelse i forhold til transport,
publikumsorienterede funktioner og bymilja fremgar specifikt af
kommuneplanens rammer, by- og bydelsbeskrivelser.

Omréader med stor synlighed

09-01-2017
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

7.1.3 @vrige bymidter samt bydels- og lokalcentre

e Afgramnsningen af gvrige bymidter, bydelscentre og lokal centre er vist pa ovenstaende kort.

¢ | kommunens byer og bydele skal butikker som hovedregel placeresindenfor de afgraansede omréader til
butiksformal.

e Maksimale butiksstarrelser og rammer for det maksimale bruttoetageareal til butiksformal (butiksareal) i
kommunens gvrige bymidter, bydelscentre og lokal centre fremgar af nedenstaende skema.

Bemaerkninger til retningslinien

Ordforklaring:

Betegnelse Bymidte, Max butiksstarrelse (m?2) Samlet Maksimalt | Dagligvarer:
Aflastningscenter, butiksareal | butiksareal | Kolonial, slagter,
Bydelscenter og 2008 bager, tobak, kiosk,
Lokalcenter Dagligvarer | Udvalgsvarer (m?2) (m?2) m.m.
Bouet 3.500 1.000 11.085 12.870 Udvalgsvarer: Tgj,
sko, sport,
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Lindholm Bydelscenter 3.500 1.000 1.452 3.900
L gvvangen Bydelscenter 3.500 1.000 4.337 7.500
Narre Uttrup Bydelscenter 3.500 1.000 3.780 9.000
Vestbyen Vest Bydelscenter 3.500 1.000 3.898 9.000
@-gadekvarteret Bydelscenter 3.500 1.000 2.976 5.300
Vegad Bydelscenter 3.500 1.000 11.124 15.500
Eternitten Bydelscenter 3.500 1.000 0 5.000
Granlandskvarteret| Bydelscenter 3.500 1.000 1.467 5.500
Grenlandskvarteret| Lokalcenter 1.000 500 2.000 3.000
Byplanvej

Guy Bydelscenter 3.500 1.000 2.444 6.000
Hobrovejskvarteret| Bydelscenter 3.500 1.000 2.745 4.000
Hasseris Bydelscenter 3.500 1.000 4.394 8.500
Mglholm Bydelscenter 3.500 1.000 0 5.000
Skalborg Bakke L okal center 1.000 500 1.500 3.000
Sofiendal, L okal center 1.000 500 800 3.000
Skelagerve

Indkildevej Bydelscenter 3.500 1.000 5.706 8.500
Universitetsomr. Bydelscenter 3.500 1.000 3.600 4.500
Fotex*

Universitetsomr. Bydelscenter 3.500 1.000 545 5.000
Einsteins Boulev.

Tornhgj Bydelscenter 3.500 1.000 2.976 8.000

genbrug, isenkram,
reservedele il biler,
blomster, bager,
radio, galleri,
gaveartikler o.lign.
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Smedegard Bydelscenter 3.500 1.000 1.686 5.000
Nibe Bymidte 3.500 2.000 9.919 14.500
Svenstrup Bymidte 3.500 2.000 5.674 11.000
Gistrup Bymidte 3.500 2.000 2.914 6.700
Klarup Bymidte 3.500 2.000 2.510 6.500
Storvorde Bymidte 3.500 2.000 1.882 6.275
Kongerslev Bymidte 3.500 2.000 2.828 5.115
Hals Bymidte 3.500 2.000 6.155 10.735
Hou Bymidte 3.500 2.000 1.381 4.000
Ulsted Bymidte 3.500 2.000 2.284 4. 500
Gandrup Bymidte 3.500 2.000 1.207 5.300
Vester Hassing Bymidte 3.500 2.000 2.723 5.500
\/ odskov Bymidte 3.500 2.000 6.918 11.000
Vadum Bymidte 3.500 2.000 2.275 4.500

* Udvidelse af rammen for det maksimale butiksareal afventer planer for placering af et
nyt sygehusi Aalborg Jst

Bydelene
Bydelscentrene og lokal centrene indenfor det sammenhaangende byomrade skal styrkes.

Der gnskes et varieret butiksudbud til betjening af bydelene. Butikker skal primaat placeres
inden for de afgraansede centeromrader for at styrke bydel scentrene.

Byerne udenfor Aalborg

| byer med afgramnset butiksomrade styrkes centeromraderne ved, at nyetablering af
butikker primaat skal ske inden for disse afgramnsede omrader. Disse byer skal ogsa betjene
oplandet ved at have mulighed for et starre udvalg og sterre butikker end de avrige
oplandsbyer.
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Byer med afgramset centeromrade: Nibe, Svenstrup, Gistrup, Klarup, Storvorde,
Kongerslev, Hals, Hou, Ulsted, Gandrup, Vester Hassing, Vodskov og Vadum.

Beregning af bruttoetagearealet til butiksformal sker efter bygningsreglementets
bestemmel ser om beregning af bebyggel sens etageareal, idet dog den del af kadderen, hvor
det omgivende terraan ligger mindre end 1,25 m under loftet i kadderen medregnes (jf.
Planlovens 85t, stk. 1). Ved beregning af bruttoetagearealet kan fradrages arealer til
personal ekantine, personaletoiletter, personal efitnessfaciliteter og personal epauserum, dog
maksimalt i alt 200 m2 (jf. Planlovens 85t, stk. 2).

09-01-2017
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

7.1.4 Seerlig pladskraevende varer

B

e Afgramsningen af omrader til butikker med saalig pladskraevende varegrupper er vist pa ovenstaende Kort.

o Butikker, der alene forhandler biler, lystbade, campingvogne, planter, havebrugsvarer, tgmmer,
byggematerialer, grus, sten- og betonvarer samt mgbler (saalig pladskraevende varer) kan placeres indenfor de
afgraansede omrader.

o Butikker, der alene forhandler mgbler, kan kun placeres indenfor de afgraansede omréader til saarlig
pladskraevende varer, séfremt der forinden er redegjort for, at butikken ikke kan placeresi en bymidte,
bydelscenter eller aflastningsomradet.

e Den maksimale butikssterrelse for butikker med saalig pladskraevende varer er fastsat til 20.000 m2. Graansen
for den maksimale butikssterrelse er skaarpet i rammebestemmelserne for flere af de afgreensede omrader til
saalig pladskraevende varegrupper ud fra omradernes individuelle karakter. De afgraansede omrader til saalig
pladskraevende varer i City Syd, Handvakerkvarteret og langs Hjarringvej er egnede til store butikker.

Bemaxkninger til retningslinien

Butikker med pladskraevende varegrupper, skal placeres hvor der er Saxrlig pladskraevende varer:
god trafikal tilgeengelighed. De skal primaat etableres inden for de til

formélet afgramnsede omréder langs indfaldsvejenei City Syd, Biler, lystbade, campingvogne, planter,
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Handvaerkerkvarteret og langs Hjerringvej samt i byerne Nibe,
Svenstrup, Klarup, Mou, Kongerslev, Hals, Gandrup, Vodskov og
Vadum.

| butikker, der forhandler tammer og byggematerialer, kan der
etableres et saxligt afsnit med varer, der ikke er saalig pladskraevende,
men som anvendes i forbindelse med tammer og byggematerialer (jf.
Planlovens 8§ 5n, stk. 3). Dette saarlige afsnit maikke fastsedtes til
mere end 2.000 m? bruttoetageareal (jf. Planlovens § 5q, stk. 5).

Beregning af bruttoetagearealet til butiksformal sker efter
bygningsreglementets bestemmel ser om beregning af bebyggel sens
etageareal, idet dog den del af kadderen, hvor det omgivende terraan
ligger mindre end 1,25 m under loftet i ked deren medregnes (jf.
Planlovens 8 5t, stk. 1). Ved beregning af bruttoetagearealet kan
fradrages arealer til personalekantine, personal etoiletter,

personal efitnessfaciliteter og personal epauserum, dog maksimalt i alt
200 m? (jf. Planlovens 8 5t, stk. 2).

havebrugsvarer, teammer,
byggematerialer, grus, sten- og
betonvarer samt evt. mabler

09-01-2017
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

11.1.2 Gran-bla Struktur
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e Indenfor Gregn-bla Struktur vist pa ovenstaende kort skal sammenhaeng og tilgaengelighed for dyre- og

planteliv samt for friluftslivet understettes og forbedres.

Bemaerkninger til retningslinien

Grgn-bla Struktur for Aalborg Kommune udger en sammenhaeng for
natur, milj@ og friluftsliv.

For at skabe helhed mellem de forskellige temaer i kommuneplanen
for det dbne land er der udarbejdet en sammenhaangende Gran-bla
Struktur for Aalborg Kommune.

Aalborg Kommunes Grgn-bla Struktur skaber sammenhaang og
tilgaangelighed i de grenne og bla kiler, band og forbindelser. | de
sarbare natur- og landskabsomrader, herunder de gkologiske
forbindelser skal beskyttelse vaggtes hgjt. Gran-bla Struktur udger den
grenne rygrad og indeholder de vigtigste landskaber og naturomrader i

Kyg Dale
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Aalborg Kommune.

Grundlaget for Gran-bla Struktur er et net af kiler, landskabsband og
forbindelser der kobler de overordnede landskabstra, naturperlerne og
de karaktergivende naturomrader i en sammenhangende struktur af
rekreative og gkologiske forbindelser. Strukturen bygger pa landskabets
karakter, de eksisterende naturomrader og landskabskvaliteter, samt pa
de potentialer, der pa sigt kan komme i spil, i malet om at skabe en
starre gkologisk sammenhaang og tilgaangelighed i landskabet.

Gren-bla Struktur ber friholdes for sterre tekniske anlaagy (som fx
transformerstationer) der ikke har tilknytning til natur- og friluftsliv.

Den Grgn-bla Struktur falges bl.a. op af udpegninger af rekreative ruter
jf. retningslinie 11.2.6 og gkologiske forbindelser 11.3.8.

09-01-2017
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

11.2.6 Rekreativeruter
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e Planlasgning og lovadministration skal opfylde malet om, at sikre og forbedre de rekreative
faerdsel smuligheder for offentligheden i et sammenhaangende rekreativt stinet og maikke fere til
dispositioner, der hindrer, at disse ruter kan etableres og oprethol des.

Bemaerkninger til retningslinien

Side 41 af 157



De rekreative faardsel smuligheder for offentligheden i det abne land
skal forbedres. Naarekreative hverdagsoplevelser og tilgaangelighed til
sterre sammenhamngende landskaber og naturoplevel ser skal tilgodese
nutidens og fremtidens behov for motion og rekreation for alle
aldersgrupper og pa alle niveauer. Saaligt i kystzonen, i de salige
vaadifulde naturomrader og i Grgn-bla& Struktur er det vigtigt at sikre
og forbedre adgangsmulighederne. De rekreative ruter skal have
sammenhaang med det overordnede stinet i Regionen.

De rekreative ruter indeholder de eksisterende regionale cykel- og
vandreruter samt det overordnede eksisterende og fremtidige
rekreative stinet. Det overordnede rekreative stinet, kan i den lokale
planlaggning suppleres af sekundagre stier.

Cykelstier, der ikke har et rekreativt formal, er vist i retningslinie
13.2 om infrastruktur og omfattet af Trafik- og Miljghandlingsplanen.

Uudnyttede og eksisterende adgangsmuligheder fra byerne og til det
abne land skal sikres, og bedre forbindelser i et ssammenhaangende
rekreativt stinet skal skabes.

| forbindel se med naturplaner, grenne udviklingsplaner, golfbaner o.l.
skal en flersidig anvendelse tilgodeses, sa der ogsa kan etableres g&-,
|abe- og rideruter, der har en sammenhaang med det planlagte eller
eksisterende stinet og som kan bruges af offentligheden.

Naturbeskyttel seslovens 88 22-27 regulerer rettighederne for
offentlighedens faardsel i det &bne land naarmere og sikrer at
eksisterende mark- og biveje, der benyttes som rekreative stier,
bevares.

Cykelsti

09-01-2017
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Kommuneplanrammer

o Anvendelse
3.6.A1 Jsteradalen L andbrug (ekgensv)

Naturbeskyttel se

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Byggemuligheder
Ingen starre
udvidelsesmuligheder for
virksomheder.

Erhvervsmasssigt
nadvendigt byggeri,
medhjadperboliger o..
kan kun opferesi
tilknytning til
eksisterende bebyggel se.

Beskyttelsedlinier: Jstera
(150 m) og Dall Kirke,
seretningslinje 11.3.6

Miljo

Gramsevaadier for stgj
fratrafik, seretningslinie
13.3.

Beskyttet natur (83), se
retningslinie 11.3.6

Mal Udpeget lavbundsareal,

seretningslinje 11.3.10
En flersidig arealanvendel se, hvor der tages hensyn til de natur- og landskabsinteresser,

der er knyttet til adalen.
@kologisk forbindelse, se

Dsteradalen er et spaandende naturomréde med mange rekreative muligheder, der ligger ~  etningslinje 11.3.8
meget tagt pa Aalborg.

Aalborg Kommune har udarbejdet 2 foldere om @steradalen, der er opdelt i et nord og et
syd omrade. Der kan |asses mere pa kommunens hjemmeside. Folderen for @steradalen
Syd kan downloades her.

Gennem @steradalen | gber en af de 2 nationale haavejsruter omkring Aalborg. Den
cykelvenlige Haarvejsrute i &dalen skal gennem Skalborgomradet, forbindes til
haarvejsruten i Drastrupkilen.
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Arkitektur -

Arkitektur - Byrum og landskab Byrum og landskab
Landskabet skal fremsta

For at bevare ddalens 8bne karakter er en aktiv indsatsi forhold til alle arealer nadvendig ~Med aben engkarakter
enten i form af graesning eller dyrkning. De steder, hvor landbrugsdriften opgives, gﬁggéﬁ '?1:?”’
springer engene med tiden i krat, hvis arealerne far lov at ligge hen. pero..

Beplantningsbadte langs
jernbanen

Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, se
retningslinie 5.2.3.

Trafik - Veje og

Anvendelsen af omradet skal tage hensyn til @steradals &bne karakter. stier
Aredreservation til
Vestforbindelse ska
sikres, samt de grgnne

. . . : . forbindelser mellem byen
Fremtidig planlaggning skal udfolde mulighederne for at sikre en forbindelse langs og landskabet, se

banestagkningen, fra Svenstrup i Syd til Skalborg Station, som del af en mulig fremtidig illustrationsplan
banesti, der kan fare blade trafikanter hele vejen til Aalborg Midtby.

Trafik - Vegjeog stier

09-01-2017 | Teknisk forsyning
Tekniske anlagy s& som
regnvandsbassiner

Zoneforhold
Landzone, del &f vejarea
i byzone
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Kommuneplanrammer

Anvendelse

Boliger (ben-lav)
Kulturelle formél
Fritidsanl sy

I nstitutioner
Rekrestive formal
Tekniske anlagy
Grundvandsbeskyttelse

Langs Nibevej ogs&:
Klinikker

Kontorer

Service

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent:
Max. 30

Etager: Max. 2

Hgjde: Max. 8,5 m

Grant areal skal
friholdesfor
bebyggelse, se
illustrationsplan.

. Milj e
Mal Miljgklasse 1-2, se

Bilag A
Malet er at skabe rammerne for et fortsat velfungerende lokalt boligmiljg, der via grenne

stiforbindel ser bindes sasmmen med det resterende Skalborg og de granne arealer omkring

bydelen. Ingen
grundvandstruende
Langs Nibevej kan der placeres en bredere vifte af byfunktioner, der ogsa relaterer sig til St

det naarliggende City Syd.

Anvendelse

Indenfor omradet er der vandforsyningsinteresser for Drastrup Vandvaak og Aalborg Vand
A/S - AFV Drastrup.

Forud for placeringen af nye funktioner, som vurderes at medfgre betydelig genevirkning
for omradet, fx institutioner med mere end 6 beboere og/eller 2 ansatte, skal der
gennemfgares en |okal planlaggning. Planlaggningen skal sikre tilfredsstillende
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trafikbetjening, miljgforhold, hering af berarte parter mv. Arkitektur -

Byrum og

landskab
Byggemuligheder Afskaamende

beplantning i skel
Det rekreative fadlesareal "Pletten" gnskes mellem boliger og
friholdt for bebyggelse. g 2o 3 erhverv

Som en afrunding af boligomradet mod " Pletten”

er der mulighed for at udstykke 8 Bevaringsvaadige

enkeltbygninger, se

parcel husgrunde. retningslinie 5.2.3.
Trafik - Veje og
stier
Nye boliger
vejbetjenes fra Drastrup
Skovvej og Depotve.
Parkering i
overensstemmelse med

Milj o Bilag F

Drastrup ligger indenfor indvindingsoplandet til Ss.tli(];lbig': elser skl

Aalborg Forsyning, Vand A/S' kildeplads ved i1 ustrationsolan

. . Hlustrationspian

Drastrup, samt kildepladszonen til Drastrup

Vandvagk. iy J

Ay Yo Teknisk
Drastrup er et af Aalborg kommunes vigtigste Lrastrup _,.f : & | forsyning

grundvandsmagasiner. og ved foden af Skalborg -
bakke er der grundvandsdannelse, hvorfor der er :
saaligt fokus pa at hindre grundvandstruende

Fjernvarmepligt

s
8

Interesseomr &der for vandindvindi ng. Den lilla farve viser Zoneforhold

aktiviteter. kil depladsszoner, den markebl& skravering angiver omrader
med sz lige drikkevandsinteresser (OSD), den lyse bla En lokal pIan skal
. . . . skravering angiver omrader med drikkevandsinteresser (OD)
Siden 1986 har Kommunen arbej det intensivt og den gule skravering med bla kant angiver qverfzre landzoneareal
indvindingsoplandet til den enkelte kildeplads. til byzone.

for at forbedre og beskytte grundvandstilstanden
i hele omradet. En del af denne indsats har vegret
i et samarbejde med Skov- og Naturstyrelsen

at udarbejde en delindsatsplan for
grundvandsbeskyttelse i Drastrupomradet.

Fremadrettet skal der fortsat arbejdes med
indsatsplaner for omradet, sa trusler mod
grundvandet afvaarges og
drikkevandsforsyningen sikres.

Dader i omradet er saalige
drikkevandsinteresser (OSD) og omradet ligger i
indvindingsopland til AFV Drastrup, skal der ved
anvendelse af arealet tages saalige hensyn til
beskyttelse af grundvandet, og omradet maikke
anvendes til formal, der kan forurene
grundvandet.

Arkitektur - Byrum og landskab
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Syd for Drastrup bebyggelse er en vigtig forbindel se mellem de to
landskabskiler, @steradalen og Drastrupkilen samt de to
haavejsruter. Se ogsa folderen om Drastrup Skov

L]
L]
[ ]
r =
i TR
| * AL
: . .-fl.*i -‘.Ile
0 = 1,'-?"
] i
0 bl
Drastrupkilen
[Drastrup skov)
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Illustrationen viser principper i byudviklingsplanen, der skal tages i betragtning i den mere
detaljerede planlagning af omradets fremtid s& som forbindelsen mellem de to grenne kiler og
haavejene i @steradalen og Drastrupkilen

Som boligomrade ligger Drastrup som en enklave, der danner
byens bebyggede graanse mod vest. Dermed er der i
planlasgningen ekstra fokus pa hvorledes boligomradet
sammenbindes med bydelens avrige kvarterer og samtidigt
skaarmes mod City Syd og den planlagte vestforbindel se.

L o

1 i =

Illustrationen er et uddrag af
lokalplan 3-6-107, og viser

hvorledes overgange og byens kant
kan defineres med afskaamende

beplantning syd for Drastrup.

09-01-2017

Side 47 af 157



KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

Anvendel se
Boliger (dben-
lav/ted-lav)
Kulturelle forma
Fritidsformal
Institutioner
Rekreative forma
Tekniske anlagy

3.6.B2 Hjortevgg m.m.

Langs Hobrovej ogs&:
Hotel/restaurant
Klinikker

Kontorer

Service

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Byggemuligheder

Bebyggel sesprocent:
Max. 35 for tedt-lav
boliger og max. 30 i
ovrigt.

Etager: Max. 2

Hgjde: Max. 8,5 m

Grundsterrelse for
Thomsens
Planteskoles aredl:
Max. 400 m2

Mal

Malet er at skabe rammerne for et velfungerende Milja

boligomrade, der kan udgare et prishilligt .l Miljgklasse 1-2, se

alternativ til andre boligomrader i Aalborg, fx Bilag A

for farstegangskebere. Langs Hobrovej kan der

placeres en bredere vifte af byfunktioner, der Véiledende

ogsa relaterer sig til det naaliggende City Syd. ~ gramsevaadier for stgj
fraerhverv, se

Hjortevejkvarteret udger en vigtig forbindel se til
@steradalen henover banen, ligesom der er
vision om en bedre sammenbinding af kvarteret
med en gren forbindel se langs banen mod nord.

retningslinie 4.1.3.

Parcelhuse i Hjortevejskvarteret.

Gramsevagdier for stgj
fratrafik, se
retningslinie 13.3.

Det er ogsa et mdl at forskgnne Hobrovej som
en gren indfaldsve til Aalborg.
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Anvendelse

Forud for udbygningen af omradet skal der gennemfgres en |okal planlaggning, der bl.a.
sikrer at boligomréadet ikke belastes af nagrliggende erhvervsomrader. Planlasgningen skal
dermed tage saalig hgjde for skearmning af eksempelvis stgj fra virksomheder samt sikre
tilfredsstillende trafikbetjening, skeermning fra jernbanen, avrige miljaforhold, hering af
bergrte parter mv.

Ved placering af nye funktioner, som vurderes at medfere betydelig genevirkning for
omréadet, fx institutioner med mere end 6 beboere og/eller 2 ansatte, skal der ligeledes
gennemfgares en lokal planlaggning.

Byggemuligheder

Lokalplan for boligbyggeri pa Thomsens Planteskoles areal skal baseres pa en helhedsplan
for arealet og for sammenhaangen med de omkringliggende omréader.

Langs Hobrovej er en byggelinje, der er med til at sikre Hobrovej som gren indfaldsvej.

Arkitektur - Byrum og landskab

Som boligkvarter ligger Hjortevej og Gartnervej som en enklave, der danner byens graanse
mod syd og omkranset af markante infrastrukturer.

Dermed er der i planlasgningen ekstra fokus pa hvorledes boligomradet sammenbindes med
bydelens gvrige kvarterer og samtidigt skearmes mod Hobrovej og jernbanen.

Ved fremtidigt udbygning af omradet, skal der tages hensyn til de eksisterende laehegn pa,
ligesom de gregnne forbindelser gennem omradet skal sikresi princippet som vist nedenfor

og jf. princippernei illustrationsplan.
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Princip for sammenbinding af boligomradet med arealerne  Princip for forbindelser p& tvaers af omré&det.

mod nord. Der skal ved udbygningen af omradet sikres Nord for lahegnene fra Thomsens Planteskole skal etableres

en forbindelse for blede trafikanter til omraderne mod nord. en gren forbindelse fra jernbanen mod gst til Hobrovej og

En fastlagt placering af forbindelsen skal skei Bilkagreften mod vest. Forbindelsen gnskes sammenkoblet

lokal planlagningen. med en mulig fremtidig banesti, der kan fare blgde trafikanter
hele vejen til Aalborg Midtby.

Arkitektur -
Byrum og
landskab

Laehegn pa Thomsens
Planteskoles areal

skal bevares og
indarbejdesi en

lokal plan for omradet.

Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, se
retningslinie 5.2.3.

Afskaamende
beplantning mod
erhverv, og jernbane.

Hobrovej skal styrkes
som gren indfaldsve)

Trafik - Veje og
stier

Stiforbindel ser skal
sikres, se
illustrationsplan

Nye boliger pa
Thomsens
Planteskoles areal skal
ve betjenesfra
Gartnerve.

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Zoneforhold
Byzone
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lzehegn pa For det nye boligomrade p& Thomsens Planteskoles grund lasgges der vaegt pa at bevare hovedparten af de eksisterende
| aehegn.

Forarealer mod Hobrovej skal ofres saarligt opmaaksomhed. Forarealer skal fremsta granne
og der ma ikke placeres parkering foran facaden ud imod Hobrovej.

Det er vigtigt at ny bebyggelse forholder sig til perspektiverne i byudviklingsplanen for
Skalborg, sdledes at udviklingen af omradet understetter sammenhaange og modvirker
barrierevirkning i bydelen.

Trafik - Vegjeog stier

Fremtidig planlaggning skal sikre en forbindelse langs banestagkningen, fra banebroen
til Dallvej og videre mod stationen, som del af en mulig fremtidig banesti, der kan fere
blade trafikanter hele vejen til Aalborg Midtby.

09-01-2017
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Kommuneplanrammer

Side 51 af 157



3.6.B3 Digterkvarteret

Mal

Malet er at skabe rammerne for et fortsat
velfungerende lokalt boligmiljg. Der lasgges vaagt
pa at bevare spor fra Skalborgs oprindelige
bebyggelser og granne elementer, som
identitetsskabere i kvarteret.

De grenne stiforbindelser er med til at skabe et godt
boligmilja.

Anvendelse
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Digterkvarteret er et veldefineret attraktivt
villakvarter, beliggende pa den sydvendte
skraning. Langs de omkringliggende veje kan
placeres en bred vifte af funktioner. Her skal
ofres searlig opmarksomhed mod forareal er
ifbm. principperne om grgnne indfaldsveje og
differentiering ifht. City Syd.

Forud for placeringen af nye funktioner, som
vurderes at medfere betydelig genevirkning for
omradet, fx institutioner med mere end 6
beboere og/eller 2 ansatte, skal der gennemfares
en lokal planlaggning. Planlaggningen skal sikre
tilfredsstillende trafikbetjening, miljgforhold,
hering af bergrte parter mv.

Milj o

Omréadet er beliggende delvist inden for
indvindingsoplandet til Aalborg Forsyning, Vand
A/S kildeplads ved Drastrup.

Daomradet er indvindingsopland til AFV
Drastrup, skal der ved anvendelse af arealet tages
saxlige hensyn til beskyttelse af grundvandet, og
omradet ma ikke anvendes til formal, der kan
forurene grundvandet.

Arkitektur - Byrum og landskab

Omradet ligger pa sydvendt skraning med udsigt
over Skalborg og Drastrupkilen. Kvarteret har et
gennemgaende grant praag og en god tilknytning

Gramsevaadier for stgj
fratrafik, se

retningslinie 13.3.

Beskyttet natur 83, se
retningslinje 11.3.6

Ingen
grundvandstruende
aktiviteter

= = : '_’:'

De oprindelige villabebyggelser er med til at prasge omradet.

A

_ofastrip

2 /"- -r .'r" . A:'- .:\f o -!.
Interesseomrader for vandindvinding. Den lilla farve viser
kildepladszoner, den markebl& skravering angiver omrader
med sarlige drikkevandsinteresser (OSD), den lyse bl
skravering angiver omrader med drikkevandsinteresser (OD)
og den gule skravering med bl& kant angiver
indvindingsoplandet til den enkelte kildeplads.

til de grgnne kiler og haervejsruterne, kvaliteter S

der gnskes bevaret.

Kvarteret har sin oprindelse langs Hobrovej og
rummer eksempler pa de oprindelige
villabebyggelser og erhvervsbygninger pa
Skalborg Bakke, som opstod omkring den gamle
landevey. Villaerne udger nogle af de addste
bebyggel ser mod Hobrovej, og samlet set
vurderes de at vaae et vaadifuldt byhistorisk
tragk, som gnskes bevaret. | takt med kvarterets
udbygning mod vest ses hvorledes arkitekturen
aandrer karakter. Om den enkelte bygning
vurderes at vage bevaringsvaadig i sig selv

Omradet fremstar grent.
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fremgér af retningslinie 5.2.3.

For i planlaggningen at modvirke en visuel
sammensmeltning mellem bydelen og City Syd
skal der ofres saarlig opmaarksomhed mod
forarealer ifbm. principperne om grgnne
indfaldsveje og differentiering ifht. City Syds
dbne struktur med diffuse parkeringslandskaber,

skiltning og skala. Digterkvarteret skal fremstd Det er hensigten at bebyggelse og beplantning tager hensyn

til udsigtslinjer.

som forstad og boligomrade, med et grant pragg.

Hzrvejsrute mod
Sarthaj, via
Mulighedernes Park

Haervejsmhen‘md Digterkvarteret ¥
Drastrupkilen .-‘
og kommende " )
Sofeindal 5 ) .
- .r"
"- J"J
J‘I . ]
" N
) -
-1 ’_‘-i
l:" o e
o)
Princip om gren forbindelse
langs bakkefoden over
dyrskuerarealet til @sterddalen
og Hervejen

Aalborg Storcenter

I1lustrationen viser principper i byudviklingsplanen, der skal tagesi betragtning i den mere detaljerede planlagning af omrédets fremtid,
s& som vigtige gregnne sammenhange og knudepunkter i kvarteret. De gra stiplede linjer langs de overordnede veje illustrerer, hvor der skal

ofres saarlig opmeerksomhed pa forarealer og facadevirkning.

Langs Letvadvej skal der arbejdes hen imod et markant gregnt praeg, der understreger

—

Fokus pa
forarealer

bakkefoden og tydeligger den granne forbindel se mellem Drastrupkilen og

@steradalen. Indsatsen kan med fordel kombineres med eventuel separatkloakering og

cykelforbindel se.

Trafik - Vegjeog stier

Digterkvarteret betjenes af de overordnede veje og Digtervej. For at undga gennemkarende
trafik, der bruger omradet som "smutvej" er etableret hastighedsdaampende foranstaltninger

pa Digtervej og veje, der forbinder med Hobrovej.

Arkitektur -
Byrum og
landskab
Kulturspor skal sikres.

Bebyggelse og
beplantning skal
planlaggges under
hensyntagen til udsigt
mod syd og vest.

Langs Letvadvej skal
arbejdes for at styrke et
markant grant praeg,
der understreger
bakkefoden.

Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, se
retningslinie 5.2.3.

Trafik - Veje og
stier
Stiforbindelser skal
sikres, se
illustrationsplan

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Zonefor hold
Byzone
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Letvadvej kan fungere som bindeled mellem Drastrupkilen og @sterédalen, og skal udvikles
med dette for gje. | den kommende planlasgning skal der ses pa hvordan denne forbindelse
kan forbedres for blade trafikanter.

09-01-2017

Side 55 af 157



KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer
3.6.B4 Stationsmester kvarter et

Mal

Malet er at skabe rammerne for et
velfungerende lokalt miljg, hvor den blandede
sammensagning af boligtyper og naarheden til
@steradal en udnyttes som en ressource. Der
lasgges vaagt pa at bevare spor fra Skalborgs
oprindelige bebyggel ser - som
identitetsskabere i kvarteret.

Ggls Minde er en af de oprindelige bebyggelser langs
Skalborg Bakke. Oprindeligt mejeri, s& paisefabrik og i dag

Det er ogsé et mél at forskenne Hobrovej som  aktivitetscenter.
en gren indfaldsve til Aalborg.

| forhold til etageboligomraderne er kvaliteten
af boliger og opholdsarealer i hgjsaadet ligesom
der er fokus pa at abne bebyggel serne op imod
det omkringliggende kvarter. Udviklingen skal
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tage afsad i de rummelige friarealer, som i

hgjere grad skal udnyttes som et aktiv for hele

omradet.

Kvarteret et tag knyttet til centeret omkring

Skalborg Bakke og dyrskuearealet via
Bisgardsvej, der fungerer som lokal bygade
parallelt med Hobrovej. Det er vigtigt at
tilgaangeligheden til den brede vifte af
byfunktioner langs Hobrovej bevares.

| perioden 2015-2017 gennemgar

Renovering af Gragnnegarden (lllustration: Kjeersgaard og
Andersen)

Grgnnegarden en renovering, der forventes at

have betydning for den fremtidige
beboersammensagtning i omradet.

Anvendelse

Forud for placeringen af nye funktioner, som vurderes at medfgre betydelig genevirkning

for omradet, fx institutioner med mere end 6 beboere og/eller 2 ansatte, skal der
gennemfgares en lokalplanlaggning. Planlasggningen skal sikre tilfredsstillende
trafikbetjening, friarealer og granne kvaliteter, miljgforhold samt hering af bererte

parter mv.

Arkitektur - Byrum og landskab

Omradet rummer, eksempler pa de
oprindelige villabebyggel ser pa Skalborg
Bakke, som opstod omkring den gamle
landevej. Samlet set vurderes
villabebyggelsen at vaare et vaardiful dt
byhistorisk traek, som gnskes bevaret. Om
den enkelte bygning vurderes at vaare
bevaringsvaardig i sig selv fremgar af
retningslinie 5.2.3.

| omrédets midte ligger bebyggelsen
"Rosengarden”, hvis navh sammen med
Grgnnegarden rakker tilbage til tiden, hvor
Thomsens planteskole var placeret pa den
sydvendte skraning.

Ved stationen er en vigtig forbindel se over
banen til @sterddalen, samt en forbindelse
mod nord langs banen, forbeholdt kollektiv
trafik og blade trafikanter mod Aalborg
Centrum.

De oprindelige bebyggelser pa bl.a. Havekrogen er med til at give
omradet karakter.

Stationen udger et knudepunkt, bade i forhold til den kollektive
trafikbetjening men skaber ogsa en forbindelse over banen ud til
Dsteradalen.

- = i s Gt PR -

Arkitektur -
Byrum og landskab
Kulturspor skal sikres.

En lokalplan skal
fastlagyge retningslinier
for disponering af
varierede opholdsareder.

Tilgangeligheden til de
grenne arealer i omradet
skal forbedres. Der ska
vage et samspil mellem
det grannei
Grgnnegarden og
dyrskuearedet ifht. til
funktion og visuel
sammenkobling.

P-pladser skal fremsta
grenne.

Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, se
retningslinie 5.2.3.

Trafik - Veje og
stier

Hobrove skal styrkes
som grgn indfaldsvey.
Forarealer skal ofres
saaligt opmaaksomhed.
De skal fremsta granne
og der maikke placeres
parkering foran facaden
ud imod Hobrovej.

Stiforbindelser skal
sikres, se
illustrationsplan

Parkering i
overensstemmelse med
Bilag F

Teknisk forsyning
Fjernvarmepligt

Zoneforhold
Byzone
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Illustrationen viser byudviklingsplanens p;rinci pper, der skal tagesi betragtning i de-n mere detaljerede planlagning af omradets fremtid
sd som vigtige grenne sammenhaenge og knudepunkter i kvarteret. Den gra stiplede linje langs Hobrovej, illustrerer hvor der skal ofres
sarlig opmeerksomhed pé forarealer og facadevirkning.

Trafik - Vgeog stier

Stationsmesterkvarteret betjenes af Stationsmestervej, idét overkarsler til Hobrovej i dag
er slgifede. For at undga gennemkarende trafik, der bruger omradet som "smutvej" er
etableret hastighedsdaampende foranstaltninger.

Fremtidig planlasgning skal sikre en forbindelse langs banestaskningen, fra Dallvej og
videre mod stationen, som del af en mulig fremtidig banesti, der kan fare blade
trafikanter hele vejen til Aalborg Midtby.

09-01-2017
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LﬁﬁﬁT#‘ KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier [ e nlgihsEniein=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

3.6.B5 Osterdalen

Mal

Malet er at skabe rammerne for et fortsat
velfungerende boligomrade i tagt samspil med
naturkvaliteterne i @steradalen. Derfor lamgges
der vaggt pa at omradet fremstar som en lav
bebyggel se med et grant helhedspragg.

Lave bebyggelser og grent isleet styrker sammenhaengen til
@steradalen.

Anvendelse

Forud for placeringen af nye funktioner, som vurderes at medfgre betydelig genevirkning
for omréadet, fx institutioner med mere end 6 beboere og/eller 2 ansatte, skal der
gennemfgares en lokal planlaggning. Planlasgningen skal sikre tilfredsstillende
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trafikbetjening, miljaforhold, hering af bergrte parter mv.

09-01-2017

Side 60 af 157



Lm# KOMMUNEPLAN

3.6.86 Dallvej

Mal

Malet er fremadrettet at omdanne omradet, hvor Coop Centrallager Skalborg ligger i dag,
til boligomrade.

Den nye bebyggel se skal supplere Skalborgs eksisterende boligudbud, hvor der i dag er
mangel pa mindre boliger, sd som teg-lav bebyggelse. Der skal indtaankes gregnne omrader
og sikres gode forbindelser til de omkringliggende omréader, sa enklavestrukturen i
Skalborg brydes. Det er ogsa et mal at sikre en forbindelse langs banen, evt i kombination
med en stgjvold, som der er ved Gartnervej. Dette vil samtidigt |@se den terresnmaessige
adgang til Dallvej over banen.

Anvendelse

Forud for omdannelsen af omradet skal der gennemfares en lokal planlaggning, der bl.a
sikrer at boligomradet ikke belastes af naaliggende erhvervsomrader mod syd.
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Planlaggningen skal dermed tage saalig hgjde for skaamning af eksempelvis stgj fra Klimatil pasning
virksomheder samt sikre tilfredsstillende trafikbetjening, skearmning fra jernbanen, gvrige
miljaforhold, hering af bergrte parter mv.

Milj o

Der er for omradet en raskke klimatiske og miljgmaessige forhold der skal indarbejdes
i planlaegningen inden omdannelsen af omradet:

e Der er regisreret jordforurening pa arealet, der skal belyses yderligere

o Omréadet er i kommunes kortlaggning markeret udsat i forbindel se med regnhaandel ser
hvilket skal varetagesi strukturplanen for omradets disponering jfr. retningslinje 2.1.6

e Omréadet er udsat for stgj fra erhverv og trafik (veje og jernbane) hvilket forudsaetter
saxlige foranstaltninger

Arkitektur - Byrum og landskab

Den kommende bebyggel se skal have et grent pragy, samt gode forbindel ser til de
omkringliggende omrader - i sazlig grad for blade trafikanter. Det er vigtigt den kommende
planlaegning har fokus pa at styrke sammenhaange og nedbryde barrierer i forhold til den
avrige by.

Den afskaamende beplantning langs omradets nordlige og @stlige kant er med til at skabe
en gren forbindel se fra @steradalen til Drastrupkilen langs Dallvej og overgang til den
bebyggede by. | udbygningen af omradet skal der tages hgjde for klimatilpasning og samspil
med de granne strukturer jfr. illustrationsplanen og retningslinje 2.1.6
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Stationsmesterkvart

APrincip om gren forbindelse
% _ mellem harvejene langs
“Bakkefoden

Perspektiv om gron banesti
mellem Hjortevejskvarteret og
stationen (og Aalborg C).

Aalborg Storcenter Adga

Frincip em g
struktur som
afskarmning ‘," anekrydsning

Bilkagraften

Med Drastrupkilen
og Harvejen Forbindelse over
kdhbling til City Syd?) Dallve; til
A 7 @sterddalen og
Harvejen

Fjerkrakolomien

banekrydsning

Mod @sterddalen, Harvejen
og banesti mod syd

Byudviklingsplanens principper med sammenbinding af boligomrader, kobling til de grenne kiler og omraderne nord for Dallvej, samt

potentialer i forhold til neerbane og City Syd der evt. kan udfoldes videre i den detaljerede planlagning.

Trafik - Vegjeog stier

Den nye bebyggelse skal have vejadgang fra Dallvej mod nord. Der lasgges vaggt pa gode
stisystemer til de blade trafikanter. Stisystemerne skal kaede den nye bebyggel se sammen

med det resterende Skalborg og @steradalen, samt banestien.

Fremtidig planlaggning skal sikre en forbindel se langs banestagkningen, som del af en mulig

fremtidig banesti, der kan fare blgde trafikanter hele vejen til Aalborg Midtby.

09-01-2017

Arkitektur -
Byrum og
landskab

Det omkringliggende
byrum har stor
betydning for
kvaliteten af omrédet
som helhed og skal
udformes sdledes at det
sikrer gode betingel ser
for byliv og
boligkvalitet jfr.
retningslinje 6.1.3

Den afskeemende
beplantning mod
erhverv, Dallve og
jernbane skal i videst
muligt omfang
bevares.

Interne veje, forareder,
opholdsaredler,
p-pladser mv. skal
fremsta granne.
Forarealer mod
omkringliggende veje
skal ofres saligt
opmagksomhed

Trafik - Veje og
stier

Stiforbindel ser skal
sikres, se
illustrationsplan

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Zoneforhold
Byzone
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

Anvendelse
Butikker*

Butikker til

saalig pladskraevende
varegrupper**

Hotel og restaurant
Klinikker
Dyreklinikker m.v.
Kontorer

Service
Benzinsalg***
Trykkeri o.l.
Fritidsforma
Undervisning
Rekreative formal
Tekniske anlagy
Engroshandel o.l.
Vaaksteder****
Grundvandsbeskyttelse

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

* Bruttoetageareal :
Max. 250 m? pr.
dagligvarebutik (kun i
storcenter) og

max 2.000 m? pr.
udvalgsvarebultik i
afgreenset
aflastningsomrade - se
kort. Dog mulighed for
udvalgsvarebutikker pa
over 2.000 m2.

Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.2

Mal

Malet er at skabe rammerne for en fortsat
udvikling af City Syd som regionalt

handel scenter - specielt for store
udvalgsvarebutikker. City Syd skal vaae et
moderne modstykke til det historiske
bycentrum. Midtbyen og City Syd har jf. Fysiks
Vision 2025 en klar rollefordeling, der definerer
at de skal supplere hinanden - ikke konkurrere.

** Bruttoetageareal:
Max. 20.000 m? pr.
butik

Se uddybende vilkar i
retningsinie7.1.4

**% Evt. inkl.
butik/kiosk
Bruttoetageareal: Max.

250 m2 pr. butik

Det er vi gtl gt at have fokus pa City Syd - parkeringspladser og overskudsarealer dominerer Se uddybende vilké’\r i

bybilledet. ) .
e at skabe bedre strukturel ssmmenhaeng i remningslinie £.1.7
omréadet for fodgaengere, cyklister og
bilister, **x% \/agksteder ma
e at forskenne Hobrove] som en gren kun placeresi zone 2

0g 3, 0g i zone 2 ma
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indfaldsvej til Aalborg og
e at indarbejde bazredygtighed og gare bydelen
mere gran.

City Syd - gran struktur og segregeret trafik

Anvendelse

Aflastningscentret City Syd er markeret med red
nedenfor. Butikker skal som hovedregel placeres
indenfor afgraansningen. De tilstadende bla arealer
viser hvor det er muligt at placere butikker med
saaligt pladskraevende varer. Omraderne er
udpeget idét de understatter funktionernei City
Syd og har god trafikal tilgeengelighed.

Ny A AN
| omrade A1, A2 og B er der fastlagt forskellige maksimale
byggehgjder.

Butikker* ma kun placeres indenfor aflastningsomradet vist med rgd
skravering, og butikker til sarlig pladskraevende varegrupper** ma
kun placeres i omréderne med bla skravering.

Der kan ikke indrettes dagligvarebutikker i City
Syd uden for Storcentret. Dagligvarebutikker i
Storcentret kun i form af sma specialvarebutikker.
Den maksimale butiksstarrelse er 2.000 m? for
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udvalgsvarebutikker. Byradet kan indefor en Arkitektur -

valgperiode etablere op til 3 store Byrum og

udvalgsvarebutikker, der typisk fordeles mellem landskab

Midtbyen og City Syd. Bebyggelse og
forareder ska ofres

Vaxksteder**** makun etableresi zone 3. | zone saalig opmagrksomhed

1 mé der ikke etableres varksteder og i zone 2 mé& og udformesmed

vaerksteder kun etableres i tilknytning til en butik Lﬁj?ek‘ e el

. iggenhed.

- eksempelvisi form af montagevaerksted.

Zoneinddelingen kan ses pa kortene til hgjre. Hobrovej, Nibevej og
letvadve) skal styrkes
som grgnne
indfaldsveje.

Miljo Hjarnet Nibeve-

Hobrovej skal ofres

Omréadet ligger indenfor indvindingsoplandet til S ETIE BT

Aalborg Forsyning, Vand A/S' kildeplads ved opmasrksomhed.
Drastrup, samt kildepladszonen til Drastrup Der skal skabes
Vandvagk. Af hensyn til beskyttel se af markante
drikkevandet ma der kun etableres benzinsalg, byarkitektoniske

trykkeri og tekniske anlaay i den gstligste del, fixpunkter i omrédet.

hvor der er begraansede drikkevandsinteresser.

‘Jraﬁt!'uf-?}." Bilkagreften og
_— i Fiskene skal styrkes
Drastrup er et af Aal borg kommunes vigtigste — Som grgnne tras i
grundvandsmagasiner. og ved foden af Skalborg omradet.
bakke er der grundvandsdannelse, hvorfor der er _
saligt fokus pé at hindre grundvandstruende Interesseomréder for vandindvinding. Den lilla - Kant mod det dbne
aktiviteter. farve viser kildepladszoner, den markebld land skal markeres.

skravering angiver omréder med _
Siden 1986 har Kommunen arbejdet intensivt ~ Salige drikkevandsinteresser (OSD), den lyse D;r 5;(3' |ndrhet'|[§s
for at forbedre og beskytte grundvandstilstanden 3'?‘ks'k“a" e;' ng angiver %”gaderé“ed | :ktTn gt;?ﬂ]o =09
i hele omrédet. En del af denne indsats har vaet drkkevandsinteresser (OD) og den gule '
) i skravering med bla kant angiver
| et samarbejde med Skov- og Naturstyrelsen indvindingsoplandet til den enkelte Udenders oplag kun pa
at udarbejde en delindsatsplan for kildeplads. ted af skeamede aredler.
grundvandsbeskyttelse i Drastrupomradet.

En lokalplan skal

Fremadrettet skal der fortsat arbejdes med fastlaggge retningslinier

for skiltning, udenders
udstilling og fadles
design for byudstyr -
herunder

affalds gsning.

indsatsplaner for omradet, sa trusler mod
grundvandet afvaarges og
drikkevandsforsyningen sikres.

Dader i omradet er salige
drikkevandsinteresser (OSD) og omradet ligger i

indvindingsopland til AFV Drastrup, skal der ved Trafik - Veje og

anvendelse af arealet tages saa'lige hensyn til stier
beskyttelse af grundvandet, og omradet ma ikke Arealreservation il
anvendes til formal, der kan forurene ., Vedforbindelseog
dvand Bilkagraften spiller en vigtig rolle bade i forhold til miljg stiforbindel ser skal
grunavan et. men ogsa som et aktiv i forhold til grenne strukturer og sikres, se
sammenhange langt ud i landskabet. . e
illustrationsplan
Arkitektur - Byrum og landskab Parkering
overensstemmel se med

City Syd er udpeget som arkitektonisk eksperimentarium. Der |aegges op til nytaenkning og ' Bilag F
kreativitet i udformningen af nye bebyggelser og ombygninger. Malet er et oplevelsesrigt
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byomrade med et varieret arkitektonisk formsprog og markante fixpunkter, der Teknisk

sammenbindes af granne strukturer pa tveas af omradet. forsyning
Fjernvarmepligt

For City Syd behandler byudviklingsplanen nogle strukturelle principper ifht. prioriteringen

af bleade trafikanter, gren identitet, orientering samt forbindel ser til den omkringliggende

by, der supplerer de strukturer der allerede er beskrevet i eksisterende lokalplaner. Zoneforhold

Principperne er udfoldet paillutrationen nedenfor, hvor der lasgges saerlig vaagt pé at fa En |okalplan skal
o . . . . overfare landzoneareal
omradet til at haange bedre sammen internt; med bedre stiforbindelser, en klar gregn til byzone

struktur og ved at skabe velfungerende aktivitets- og maderum med formalet om at skabe
bedre forhold for blgde trafikanter.

Ballcagroften mod
D'ﬂm_phkl'\ Haiwey Sradtbpngrnda eviovirt
og Sofierdal 5o

Perspektiv om gren banesti
metbemn Mpateve pdovarteret o
Statacnen o Aslbang )

Drastruplclen
{Drastrap o]
o Hervepen

Podenteelt knusdepurkt?
..I'.Erl’l e thareyion mesd
*habling 1l Ciey Sydf)

Mad i”ﬂtnld-lmlhl\

" Har e peny
Periprii rb--"-nn'vn:uﬁ.' -
hareti rr-u-cli:m‘imup

B-er\ﬂye aflovegdnivesgang
= lander prmbanent

Byudviklingsplanens principper om forbir;delser og sammenhange der kan styrke City Syds grgnne profil. Mellem Shoppen, Storcentret og
Idémgbler er et spaendingsfelt og en struktur, der i saerlig grad kan tilgodese bl gde trafikanter og danne et knudepunkt i omradet mellem
konsumkultur og rekreative vardier. (markeret med bld)

De grgnne forarealer ud mod Hobrovej og Nibevej skal fremsta grenne og friholdes for
skiltning, dér hvor lokal planlaggning ikke giver saalige muligheder. De interne grgnne
strukturer og traaraskker langs vejene binder omradet sammen. Regnvandbassiner og grenne
strukturer skal fremhaeves og der bar lokalt ses pa hvorledes beplantningen kan skaames
for saltpavirkning. Arealets vestlige og sydlige kant markeres med et beplantningsbadte
som overgang mod det dbne landskab og kommende vestforbindel se.

Der er udarbejdet en facade- og skiltevejledning for Aalborg og Nerresundby Midtby. Her
kan der hentes inspiration og vejledning - ogsai forhold til City Syd. Se "Din facade - byens
ansigt". City Syd er dog et byomrade, der i sin skala og modernitet fordrer mere markant og
nutidig skiltning i klare budskaber. Der kan ogsa eksempelvis arbejdes med arkitekturen som
formidler af kommercielle budskaber, naamere beskrevet i gaddende lokal planer.

Der er ogsa udarbejdet en vejledning om brug af gagader, torve, pladser og fortove. her kan
der blandt andet hentes inspiration og vejledning om udenders udstilling. Se " Gader og
pladser - til glede for alle"

Gramsen mellem City Syd og Skalborg skal defineres klart, derfor er arealerne ud til de

Side 67 af 157



overordnede vejei fokus. Her ses paforbedring af grenne arealer og sammenhaange samt
en sanering af uhensigtsmaessig skiltning, bannere og flag, som prasger omradet. Tendensen
er i dag, at man forsgger at tiltraskke opmaarksomhed ved at overbyde naboen og skiltene
overtager de grenne forarealer, der ellers markerer omradets overgang.

Aalborg Kommune er i gang med at udarbejde en ny strategi for brug af byens rum og
skiltning, der ogsa vil gadde for City Syd, de steder der ikke er udmentet saalige forhold i
lokal planlaggningen. Dermed lasgges der op til en differentiering af skiltningen, sdledes at
der satses pafaklare virkemidler, der er afstemt med skal aen, hastigheden pa vejnettet og
pavirkningen af bybilledet:

e ¢en skala, der henvender sig udadtil (pyloner, arkitektur og orienteringsskilte ved
indkersel til omradet)

e ¢én skalader har til formdl at lette orienteringen i omradet

e 0g endelig én skala der forholder sig til skiltning omkring den enkelte butik

Trafik - Vegjeog stier

Trafikken til og fra City Syd medfgrer en markant belastning pa det omkringliggende
vejnet. Dette vil farst blive afhjulpet ved implementeringen af nogle af de store planlagte
infrastrukturprojekter.

Internt i City Syd er der Igbende gennemfart projekter til forbedring af
fremkommeligheden og udbedring af trafikale flaskehal se og kedannel ser.

Et tema, der fremadrettet skal rettes fokus pa er faardselsmulighederne for gaende og
cyklister, der skal defineres mere klart. Desuden skal de diffuse parkeringsflader udnyttes
mere funktionelt.

"En parkeringsplads er per automatik et faardselsareal for fodgeangere og samspillet med
bilerne bar opgraderes, evt. gennem tydelige strag og heller, der sikrer de besggende en
tryg oplevelse"

09-01-2017
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KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

3.6.C2 Indkildevej

Mal

Malet er at skabe rammerne for et velfungerende bydelscenter med god tilgaangelighed fra
det overordnede vejnet. Der lasgges ogsa vaegt pa at forskegnne Indkildevej, ved at rette
fokus pa forarealer og begrgnning.
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fratrafik, se
retningslinie 13.3.

Arkitektur -
Byrum og
landskab

Bebyggelse og
forarealer skal udformes
med respekt for den
synlige beliggenhed.

Bydelscentret set fra nordvest. Forarealerne spiller en stor rollei forhold til oplevelsen af vejrummet. Greesareal erne kan med fordel
suppleres med traegrupper, der er med til at indramme rummet og markere arealerne. P—pladser og forarealer
skal fremsta grgnne.

Anvendelse

Omré&det er en del af det afgramsede bydelscenter - Indkildevej, der er vist med lillafarve pa | Udenders oplag kun pa
nedenstaende Kkort. tedt hegnede aredler.

En lokalplan skal
fastlaegge retningdlinier
for skiltning og
udendgrs udstilling.

Trafik - Veje og

stier
Stiforbindel ser skal
sikres, se
illustrationsplan
Hobrovej og
. Indkildevej skal

indfaldsveje. Forareder

Indkildevej og Hobrovej skal styrkes som grgnne skal ofres saaligt

indfaldsveje. Forarealer skal ofres saaligt opmaaksomhed.

opmaxksomhed. For at markere overgangen -

mellem parkeringsarealer og vejrum skal de Parkgrqlgl e med

grenne arealer suppleres med spredte g\ilfr F SMMESE M

trasgrupper. Traeerne vil samtidigt fremhaave ;

terraennet 0g bakketoppen- Vejrummet er bredt og flyder nemt sammen med de til stedende Vej adgang fraK.

parkeringsarealer Christensens V q

Der er udarbejdet en facade- og skiltevejledning

for Aalborg og Narresundby Midtby. Her kan der _

hentes inspiration og vejledning - ogsai forhold Teknls_k

til andre omréder. Se "Din facade - byens ansigt" forsyning
Fjernvarmepligt

09-01-2017

Zoneforhold
Byzone
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

3.6.C3 Skalborg Bakke

Mal

Malet er et aktivt centeromrade med centerfunktioner samt offentlig og privat
service. Samtidig er malet at styrke sammenhaangen pa tvaa's af Hobrovej ved hjadp
af beplantning, belasgning og rumskabende bygninger og sammenhaange.

L okalcenteret skal have sin egen identitet med byliv og hverdagsaktiviteter, og veare
samlingssted for Skalborg som bydel.

Lokalcenteret gar patveas af Hobrovej og skal skabe sammenhaang funktionelt,
fysisk og asstetisk. Der lasgges vaagt pa, at bygningernes visuelle fremtoning og
indretningen af udearealer medvirker til at gare omradet til et attraktivt
omdrejningspunkt for bydelens liv.

Fodgamngerfelterne ved McDonalds og Gels Minde indrammer omradet og sikrer en
god forbindelse pa tvaars af Hobrovej.

Bisgardsvej skal have pragg af bygade og spiller en vigtig rolle i sammenbindingen
mellem handel sknudepunktet og aktivitetsknudepunktet omking dyskuepladsen og

Anvendelse
Boliger

Butikker*

Hotel og restaurant
Klinikker

Kontorer

Service

Benzinsalg o.1.
Kulturelle formdl
Fritidsformal
Undervisning

I nstitutioner
Rekreative forma
Tekniske anlagy

Anvendelsen er specificeret i
Bilag A.

* Bruttoetageareal: Max.
1000 m? pr. dagligvarebutik
0g max. 500 m? pr.
udvalgsvarebutik. Samlet
max 3000 m?

Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.3

Fedles opholdsareal for
boliger: 15%
Byggemuligheder
Etager: 2-4

Hgjde: Max 14 meter

Byggelinier langs Hobrovej

Bebyggel sesprocent: Max. 60
%

Fadles opholdsareal : mindst
15%

Milj o
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Agri Nord Idragscenter.

péktiv om gren banesti
‘mellem Hjortevejkvarteret og
Atationen.

N b -
E S 4 F . L

Illustrationen viser byudviklingsplanens principper, i form af vigtige sammenhaange og knudepunkter, der skal tagesi betragtning
i den mere detaljerede planlaegning af omradets fremtid.

Anvendelse

Patrods af naarheden til City Syd og bydelscentret Indkildevej har Skalborg formaet
at fastholde lokal dagligvareforsyning pa Skalborg Bakke, til trods for manglende
mulighed for modernisering og |gbende anmodninger om etablering af nye
enkeltstédende butikker andre steder i bydelen. Det understreger behovet for at bydelen
har sit eget lokale center, der ikke primaat henvender sig til biltilgeengelighed, men
derimod fungerer i samspil med bydelens boligomrader, hverdagsfunktioner og
knudepunkter.
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Arkitektur - Byrum og
landskab
Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, se
retningslinie 5.2.3.

Bebyggelse og forarealer
skal udformes med respekt for
den synlige beliggenhed.

Bebyggelse skal orienteres
bé&de mod Hobrovej og

Bisgardsvej.
Det omkringliggende byrum
Der er behov for nye planrammer og nytaankning af bebyggelsen i omradet, bade med henblik pa at forskenne Hobrovej som har stor bdydni ng for
indfaldsvej og for at skabe bedre sammenhaang og bymilja for bydelens borgere. kvaliteten af omradet som
. . helhed og skal udformes
Anvendel seskategorierne daskker hele rammeomradet. s8ledes at det sikrer gode

. betingelser for byliv og
Forud for ny bebyggelse i omradet, skal der gennemfares en lokal planlasggning, der boligkvalitet jfr. retningslinje

forholder sig til en helhedsplan for omradet. Planlaggningen skal sikre tilfredsstillende ' 6.1.3
trafikbetjening, miljegforhold, etablering af medesteder, forbindelser, et grant prasy og

arkitektoniske helheder mv - samt ikke mindst at berarte parter hgres. Interne veje, foraredler,

opholdsarealer, p-pladser mv.
skal fremsta grenne.
. Forarealer mod
Byggemuligheder omkringliggende veje skal
ofres saaligt opmaaksomhed.
Malet med en fremtidig bebyggelse er, at den fremstar hgjere og tegtere end de

omgivende bygninger, for herigennem at understrege omradets karakter som P-pladser og forarealer skal

lokal center og visuelt markere Skalborg som bydel i det trafikdominerede rum. fremsta grenne og maikke
placeresforan facaden ud

Langs Hobrovej er tinglyst en byggelinje p& 17,5 m fra vejmidten, der skal friholdes &21:;2?;1 cun péited

for bygninger og faste anlagg, samt ved alle tilsluttednde biveje. afskaammede aredler.

_ En lokalplan skal fastlagge

Arkitektur - Byrum og landskab retningslinier for skiltning og
udendgrs udstilling samt

Historisk set har omradet fungeret som Skalborgs lokal center. Det var her kroen torvedannelser og

havde sin oprindelige beliggenhed (Der hvor McDonalds parkering ligger i dag, og her | forbindelser.
Gal-palser startede produktionen i det gamle mejeri).

Trafik - Veje og stier
Stiforbindelser skal sikres,
saaligt sasmmenhaangen fra

G arden,
En fremtidig bebyggel se skal udformesi respekt for den synlige beliggenhed langs mgp:t?g];:anse

Hobrovej og vaare med til at understege omradets karakter af |okalcenter.
Bebyggelsen skal fremsta som en fortagtning og fungere som buffer mellem Hobrovej] | Veadgang fra Bisgérdsve,

og de bagvedliggende boliger. der ska have karakter af
bygade.

| omrédet findesi dag enkelte bygninger af middel bevaringsvaardi - se retningslinie
5.2.3

Parkering i overensstemmelse
med Bilag F

Teknisk forsyning
Fjernvarmepligt
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Fortagning af funktioner i lokalcenteromradet og styrkelse af lokale og gode krydsningsmuligheder

L okalcentret udger en vigtig del af bydelens
profil. Ud mod Hobrovej skal der skabes en
facadevirkning, der giver indtryk af tagt by. ' 1 P

Mod Bisgardsvej skal bebyggelsen fremsta "’. -
mere aben og inviterende, med tilknyttede «

byrum. Dermed forstas at bygningerne skal

orienteres mod begge veje og der ikke ma

udformes "bagsi der". Der kan béde vagetal eUndgz’ix abne flader og parkering langs Hobrovej
om enkeltbygninger, kasdebebyggesle eller

karré bebyggelse.

X

Forarealer mod Hobrovej skal ofres saalig
opmaaksomhed i forhold til rollen som
"bydelens facade" og "hangsel" patveas af
Hobrovej.

P-pladser ma ikke placeres som samlet
fladeparkering foran facaden ud imod
Hobrovej. Parkeringsarealer kan i stedet
placeres imellem bygningskroppe eller
bagved, og skal i @vrigt fremsta granne.

Facaderne langs Hobrovej og Bisgardsvej skal fremsta varierede og danne rammen for
et levende g&miljg, uden bagsider og dade facadestreg.
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X

Y

Varierede facader med levende g&-miljg

Bebyggelsen skal orienteres bade mod Hobrovej og Bisgardsvej og terranforskellen
kan med fordel indarbejdes i bebyggelsen. Searligt mod Hobrovej skal der skabes en
facadevirkning, der giver indtryk af tagt by. Mod Bisgardsvej er bebyggelsen lavere og
kan vaare mere dben. Den tilbagetrukne facadelinje langs Hobrovej, giver saalig
mulighed for begrgnning og udforming af gode inviterende forarealer. Generelt lagges
der op til at give Hobrovej karakter som en gren indfaldsvej til Aalborg Midtby.

Der er udarbejdet en facade- og skiltevejledning for Aalborg og Nerresundby Midtby.
Her kan der hentes inspiration og vejledning - ogsai forhold til andre omrader. Se
"V ejledning om skilte og facader”

Der er ogsa udarbejdet en vejledning om brug af gagader, torve, pladser og fortove.
her kan der blandt andet hentes inspiration og vejledning om udendars udstilling. Se
"Gader og pladser - til gleede for alle”

Trafik - Vgeog stier

L okalcenterets forbindelser til det gvrige Skalborg skal prioriteres hgjt - saligt for
blade trafikanter. | 1okal planlasgningen af omradet skal mgdesteder og forbindel ser
sdl edes indtaankes som helhed med den gvrige bydel.

Centeret vil ikke blive trafikalt betjent fra Hobrovej og der vil ikke blive
etableret nye ind- og udkersler. Trafikken betjenes istedet via eksisterende lyskryds
og ledes "bagom™ bygningerne.

Langs vestsiden af Hobrovej er de
eksisterende bygninger i niveau med vejen,
mens der pa @stsiden er nogle meters
niveauforskel. Det kan fremadrettet vaare
en mulighed at udnytte denne niveuforskel ﬂ

proaktivt evt. niveaudelt parkering eller Mok .
forskudte planer (se principskitse). | det g P
hele taget lasgges op til, at terraannet

udnyttes i de kommende bebyggd Ser. Mulighed for at udnytte terraannet til parkering under
bebyggelsen
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| omradets sydligste del skal skabes en forbindelse til blgde trafikanter fra
Grgnnegarden, over Bisgardsvej til fodgaangerovergangen pa Hobrovej.

09-01-2017

Side 76 af 157



KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

Anvendelse
Blandet bolig og
erhverv

Butikker med
vaaksted*

Mindre butikker til
salg af egne produkter*
Hotel og restaurant
Klinikker

Kontorer

Service

Benzinsalg o.l.
Kulturelle formél
Fritidsformal

I nstitutioner
Rekreative formé
Tekniske anlagy
Engroshandel o.l.**
Vaaksteder o.l.

Grundvandsbeskyttelse

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

* Det forudsadtes, at
der er tale om mindre
butiksarealer i
tilknytning til
produktionsl okalerne,
samt at kun
/ virksomhedens egne
I N produkter forhandles
fra stedet,
bruttoetageareal max.
o 250 m2 pr. butik. Se
Mal uddybende vilkar i
retningslinje 7.1.6

Skalborg har sin oprindelse omkring en samling udflyttergarde ved krydset Nibevej-

Hobrovej. Omrédet er i dag nedslidt og derfor et hgjt prioriteret byomdannel sesomréde, der ~** Det forudsztes, at
ligger centralt placeret tat ved bydelens aktivitetsknudepunkt ved Agri Nord Idretscenter | der e tdle om mindre
og dyrskuearealet. Malet er at opgradere plangrundlaget, saledes at omradet langs Hobrovej ?:fﬁaje;?;g; o
og Nibevej kan revitaliseres og danne en overgang mellem bydelen Skalborg og City Syd og |5t

samtidigt i hgjere grad kan skaame det bagvedliggende boligomrade fra vejene.

Mélet er at skabe en nyt alsidig facade mod Hobrovej og Nibevej, hvor bevaring af de Byggemuligheder
oprindelige spor og sammenhaange forenes med udvikling og nytaankning. Omradet skal Gennemsnitlig
understrege den granne ring langs bakkefoden og desuden vaare med til at bebyggel sesprocent for
forskenne Hobrovej og Nibevej som grenne indfaldsveje. Samtidigt skal der i omrédet som hefhed:
planlaggningen af omradet sikres mere hensigtsmaessig trafikal adgang og bedre E(t)ager' Max. 2
oversigtsforhold. Hgjde: Max. 8,5 m.

Byggemuligheder for
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Digterkvarteret
Fokus pa
forarealer

Letvadve] mod
Drastrupkilen og
Haervejen

udep unktet omkring -

gt yrskueareale?Iﬁﬁmﬁiﬁ"“”k”r“"“"': s
o handetsknudepunktet . '

-
*

Perspektiv onf gron banesti
mellem Hjortevejskvarteret og

Vigtigt knudep unkt stationen,’
og forbindelse pa *

tvaers af Hobrovej

¥
*

Princip om gren forbindelse ’
langs bakkefoden over .

*

dyrskuerarealet til ﬂsteridalep."

[center og Harvejen

gredten

Mod @steradalen
og Harvejen

Illustrationen viser byudviklingsplanens principper, i form af vigtige sammenhaenge, fokus pa forarealer, knudepunkter og grenne
forbindelser, der skal tagesi betragtning i den mere detaljerede planlasgning af omradet.

Anvendelse

Anvendelsen til boliger og andre stgjfalsomme formdl forudsagter at trafikstgjen ikke
overstiger gramsevaadier jf retningslinje 13.3

Hensigten er at omradet skal udviklesi kraft af den specifikke placering:

e ft. det overordnede vejnet, med hgj synlighed

e ift. at danne overgang mellem bydelen og City Syd, med fokus paforarealer og en grgn
markering af bakkefoden

e jft. sammenhamngen med bydelens funktionsknudepunkter, saerligt Agri Nord
idragscenter og dyrskueareal et.

Forud for ny bebyggelse i omradet, skal der gennemfares en lokal planlasgning.
Planlaggningen skal tage hgjde for at funktioner ikke genererer mere trafik en der
hensigtsmaessigt kan afvikles, sikre tilfredsstillende adgangs- og

oversigtsforhold, miljeforhold, grenne kvaliteter, skiltning og redegere for samspillet med
de tilstadende omrader - samt ikke mindst, at bergrte parter heres.

Byggemuligheder

Langs Hobrovej og Nibevej er tinglyst byggelinjer, der skal friholdes for bygninger og faste
anlag.

delomrader fastlasgges
i lokalplaner.

Miljg
Miljgklasse 1-2, se
Bilag A

Vejledende
graansevadier for stgj
fraerhverv, se
retningslinie 4.1.3.

Gramsevagdier for stgj
fratrafik, se

retningslinie 13.3.

For
klimatilpasningstiltag
seretningslinje

2.1.6 for byudvikling,
byomdannelse og
klimatilpasning

Ingen
grundvandstruende
aktiviteter
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For omradet er der en raskke miljgmaessige
forhold der skal indarbejdes i planlaggningen.

e Der er registreret jordforurening pa arealet,
der skal belyses yderligere
e Omréadet er i kommunens kortlasgning

markeret udsat i forbindelse med o

regnhaandelser hvilket skal varetagesi afasirup”’ / ]
strukturplanen for omrédets disponering. A ~ ]'/
Omré&det planlaagges separatkl oakeret, og en f,,#-”‘ ﬁfﬁi{‘

opgradering af forarealerne skal
sammentaankes med dette arbejde jfr.
retningslinje 2.1.6

e Anvendelsen til boliger og andre
stgjf el somme formal forudsaetter at
trafikstgjen ikke overstiger graansevaadier jf
retningslinje 13.3

e Omradet er beliggende delvist inden for
Aalborg Vand A/S' kildeplads ved Drastrup,
som er et af Aalborg Kommunes vigtigste
indvindingsomrader til forsyning med
drikkevand. Drikkevandsinteresser og
grundvandsdannelse er vigtig for omradet,
hvorfor der i planlaggning skal vaare sealig
fokus pa foranstaltninger, der kan sikre
grundvandsinteresserne, sa trusler mod
grundvandet forhindres, og
drikkevandsforsyningen sikres.

i
Interesseomrader for vandindvinding. Den lilla farve viser
kildepladszoner, den mgrkebl& skravering angiver omrader
med sz lige drikkevandsinteresser (OSD), den lyse bla
skravering angiver omrader med drikkevandsinteresser (OD)
og den gule skravering med bla kant angiver
indvindingsoplandet til den enkelte kildeplads.

Arkitektur - Byrum og landskab

Omradets struktur har historiske traek fra den oprindelige landsby, Skalborg. Om den
enkelte bygning vurderes at vaare bevaringsveadig i sig selv fremgér af retningslinie 5.2.3.,
hvilket dog skal sesi sammenhaang med den enkelte bygnings stand.

Omradet skal fungere som buffer mellem de bagvedliggende boliger og Hobrovej/Nibevej og
samtidigt markere overgangen mellem bydelen og City Syd. For at modvirke en visuel
sammensmeltning mellem bydelen og City Syd skal der ofres saerlig opmaarksomhed mod
forarealer og differentiering ifht. City Syds dbne struktur med diffuse parkeringslandskaber,
skiltning og skala.

Parkering méikke ske langs Hobrovej og Nibevej, men skal ske bag eller mellem
bygningerne.

Omradet afslutter Skalborg Bakke med Nibevej som marker af bakkefoden. Det er gnsket
at give omrédet et grent preeg, der understreger bakkefoden og bidrager til et samlet billede
af Nibevej og Hobrovej som indfaldsveje med gren karakter.

Arkitektur -
Byrum og
landskab
Bebyggelse og
forareder skal udformes
med respekt for den
synlige beliggenhed pa
kanten

mellem Skalborg og
City Syd.

Hobrovej og Nibevej
skal styrkes som
grenne indfaldsveje.

Forarealer skal ofres
saligt
opmaaksomhed. De
skal fremsta grenne og
der maikke placeres
fladeparkering foran
facaden.

Udenders oplag kun pa
ted afskeamede aredler.

En lokal plan skal
fastlaggge retningslinier
for skiltning og
udenders udstilling.

Trafik - Vejeog
stier
Stiforbindelser skal
sikres, se
illustrationsplan

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F

En lokalplan skal
fastlaggge retningslinier
for trafikal adgang til
omradet.

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Zoneforhold
Byzone
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Der er udarbejdet en facade- og skiltevejledning for Aalborg og Nerresundby Midtby. Her
kan der hentes inspiration og vejledning - ogsai forhold til andre omrader. Se "Din facade

- byens ansigt”

Der er ogsa udarbejdet en vejledning om brug af gagader, torve, pladser og fortove. her kan
der blandt andet hentes inspiration og vejledning om udenders udstilling. Se " Gader og

pladser - til gleede for alle”

Trafik - Vegeog stier

Arealet skal samtaankes med det resterende Skalborg, sa antallet af ind- og udkersler over
Nibevej og Hobrove] mindskes.

| forbindelse med planlaggningen af omradet skal de trafikale forhold undersgges, herunder
antallet af overkarsler til Nibeve] og Hobrovej samt oversigtsforhold ved krydset.
Udfordringen med overkarsler til Nibeve] og Hobrovej er:

o trafikken pa vejnettet omkring City Syd er simassiv at det kan vaare svaart at komme
ud, med risiko for lange ketider og en opstuvning af biler

e at svingende biler ind til omradet kan skabe risiko for bagendekollision, og svingbane
kan maske veare ngdvendig.

Derfor skal placering af funktioner og anvendelse i sealig grad holdes op imod de trafikale
forhold.

Letvadvej fungerer som bindeled mellem Drastrupkilen og @steradalen, og skal udvikles
med dette for gje. | den kommende planlaggning skal der ses pa hvordan denne forbindelse
kan forbedres for blagde trafikanter.

Teknisk forsyning
Separatkloakering skal koordineres med de granne tiltag i omradet.

09-01-2017
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& * KOMMUNEPLAN

3.6.D2 Ny Nibevgf m.m.

Mal

Malet er at opgradere plangrundlaget, siledes at omradet langs Hobrovej og Ny Nibevej kan
revitaliseres og danne et byarkitektonisk fikspunkt ved krydset Hobrovej-Indkildevej pa
toppen af Skalborg Bakke. Samtidigt markerer det kanten til bydelen og skaarmer det
bagvedliggende boligomrade fra vejene.

Malet er at skabe en ny alsidig facade mod Hobrovej og Ny Nibevej, hvor bakketoppen
understreges og skalaen forholder sig til bade det store trafikrum og de omkringliggende
bebyggelser. Derudover skal udviklingen af omradet ogsa implementere byudviklingsplanens
principper om forarealer samt sikre de grgnne indfaldsveje.

Omréadet skal definere Digterkvarterets nordlige gramse og sammenbinde det med de mange
bydel sfunktioner omkring krydset Indkildevej/Hobrovej og Sofiendal skolen. Den sydlige del
af omradet skal danne overgang mellem kantbebyggel sen langs indfaldsvejene og
villakvarteret.
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Anvendelse

Anvendelsen til boliger og andre stgjfalsomme formal forudsadter at trafikstgjen ikke
overstiger gramsevaadier jf. retningslinje 13.3

Hensigten er at omradet skal udviklesi kraft af den specifikke placering:

e ft. det overordnede vejnet, med hgj synlighed ift. at markere bakketoppen og
ankomsten til Skalborg

e med fokus pa facadevirkning, udformning af forarealer og sammenbinding af
funktioner omkring det store trafikrum.

¢ som skaam mellem de overordnede veje og det bagvedliggende parcel husomrade.

Forud for ny bebyggelse i omradet, skal der gennemfares en lokal planlasgning.
Planlaggningen skal sikre tilfredsstillende adgangs- og oversigtsforhold, miljaforhold,
bymasssige- og grenne kvaliteter og redegare for samspillet med de tilstedende omrader -
samt ikke mindst, at bergrte parter hares.

Byggemuligheder

Hensigten er at ny bebyggelse skal opfaresi varierende hgjder og teghed, med klimaks op
imod krydset Hobrovej-Indkildevej med op til 7 etager, maks 30 m.

Miljz
For omradet er der en raskke miljgmasssige forhold der skal indarbejdesi planlaggningen.

e Der er registreret jordforurening pa arealet, der skal belyses yderligere

e Omradet planlasgges separatkloakeret, og i udviklingen af omradet indgar
klimatilpasning som en naturlig del af planlaggningen jf. retningslinje 2.1.6

e Anvendelsen til boliger og andre stgjfglsomme formal forudsadter at trafikstgjen ikke
overstiger gramsevaadier jf. retningslinje 13.3

Arkitektur - Byrum og landskab

Den overordnede idé er at bebyggelsen fremstar som en samlet bevaagel se stigende fra
Digterve] mod krydset i @st.

Byggemulighederne i de enkelte delomrader fastlagggesi lokalplaner, ligesom der skal en
opbrydning af facaden. Bebyggelsen skal fungere som buffer mellem Digterkvarterets
boliger og Hobrovej/Ny Nibevey.

Det er hensigten at bebyggel sesstrukturen udformes, sa der dannes facade bade mod de
omkringliggende veje og omradets interne offentlige rum (ingen bagsider og dede facader).
Parkering ved savel boliger som erhverv skal placeres bag bygningerne og ikke langs
Hobrovej og Ny Nibevej. Omradet kan som arkitektonisk fixpunkt ses som et mindre
version af Eternittens rammeomrade 4.2.D5, dog uden butikker.

Arkitektur -
Byrum og
landskab
Hobrove] og Ny
Nibevej skal fremsta
som grenne
indfaldsveje

Hjarnet Ny Nibevej -
Hobrovej skal ofres
saalig arkitektonisk
opmaaksomhed.

Forarealer mod
omkringliggende veje
skal ofres saaligt
opmaaksomhed. For
a markere overgangen
til omrédet skal de
grenne arealer mod det
omkringliggende
vejnet suppleres med
spredte trasgrupper.
Traeerne vil samtidigt
fremhaase terraannet og
bakketoppen.

Interne veje, forareder,
opholdsareder,
p-pladser mv. skal
fremsta grenne og sikre
gren by og
opholdskvalitet f.
retningslinje 6.1.3

Der skal sikres
tilfredstillende
forsyning af
naarekreative
opholdsareder jf.

retningslinje 6.1.2

Rumlige studier, der
regeger for volumen,
landskab (terraan) mv.
samt redegerel se for
omréadets disposition,
miljeforhold og
sikring af boligkvalitet
skal indgai

| okal planl aggningen.

Trafik - Veje og
stier
Stiforbindelser skal
sikres, se

Langs Digtervej og i den sydlige del af omradet skal hgjden og taetheden nedtrappes, saledes I oo e

der dannes en overgang mellem kantbebyggel sen langs indfaldsvejene og Digterkvarterets
villabebyggel ser.

Parkering i
overensstemmel se med
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Bilag F
Det omkringliggende byrum har stor betydning for kvaliteten af omradet som helhed og

skal udformes saledes at det sikrer gode betingelser for byliv og boligkvalitet jfr.

retningslinje 6.1.3 Vejadgang fraDigterve]
Den gamle grusgrav syd for omradet skal i planlaagningen indga som naarekreativt areal. Teknisk
Det skal tilstradbes at bevare trager i omradet. forsyning

Fjernvarmepligt
Der er udarbejdet en vejledning om, hvordan man skaber smukke erhvervsomrader. Se " Din
virksomhed - byens ansigt" Zonefor hold

Byzone
Trafik - Vegjeog stier
Omradet vejbetjenes fra Digtervej.

Omradets disponering skal fremme sammenhaagen i bydelen og modvirke barrierer. Fra
Hobrovej skal sikres en sti forbindelse gennem omradet til Digtervej, der kobler omradet
sammen med bydelens gvrige stier og granne forbindel ser.

09-01-2017
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

3.6.H1 Krebsen m.m. An\_/endelse
Klinikker

Kontorer

Service

Fritidsformal

Tekniske anlagy
Engroshandel o.l.
Rekreative formal
Grundvandsbeskyttelse

Anvendelsen er
specificereti Bilag A

Byggemuligheder

Bebyggel sesprocent:
Max 50

Etager: Max 2

Hgjde: Max 8,5m

Miljg
Miljgklasse 1-3, se
Bilag A

Vegledende
gramnsevaadier for stgj
fraerhverv, se
retningslinie 4.1.3

Gramsevaadier for stgj
fratrafik, se

Mal retningslinie 13.3

Malet er at omradet udvikles med miljgvenlige byerhverv, som udnytter omradets gode

tilgaangelighed, men hvor der samtidig tages hgjde for en beskyttelse og forbedring af Ingen

grundvandet. grundvandstruende
aktiviteter.

Der lasgges vaagt pa funktioner, som kan medvirke til at understette City Syd som et
moderne regionalt handel scenter.

Det er ogsa et mal at skabe en god afrunding af byen mod syd og sydvest, bade
arkitektonisk og landskabeligt.

Anvendelse

Dader i omradet er saalige drikkevandsinteresser, og omradet ligger i indvindingsopland til
Aalborg Forsyning, Vand A/S Drastrup, skal der ved anvendelse af arealet tages saalige
hensyn til beskyttelse af grundvandet, og omradet ma ikke anvendes til formdl, der kan
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forurene grundvandet. Arkitektur -
Byrum og
landskab

Kant mod det &bne
land markeres

Milj @
Afskeamende

....... _ _ " beplantning mod
\ ) <™ boliger

Drastrup er et af Aalborg kommunes vigtigste
grundvandsmagasiner. og ved foden af Skalborg
bakke er der grundvandsdannelse, hvorfor der er
saaligt fokus pa at hindre grundvandstruende

aktiviteter. Interne veje, foraredler,

p-pladser my. ska
Siden 1986 har Kommunen arbejdet intensivt fremsté grenne.
for at forbedre og beskytte grundvandstilstanden
i hele omradet. En del af denne indsats har vaaret
: ) Udendars oplag kun pa
i et samarbej de meq Skov- og Naturstyrelsen 87 teet afskagmede aredler.
at udarbejde en delindsatsplan for w7 A
grundvandsbeskyttelse i Drastrupomrédet. Interesseomr&der for vandindvinding. Den lilla farve viser
kildepladszoner, den markebla skravering angiver omrader . .
med saerlige drikkevandsinteresser (OSD), den lyse bl& Trafik - Ve] e 0g
Fremadrettet skal der fortsat arbejdes med e e a5 (00) iy
indsatsplaner for omradet, s trusler mod indvindingsoplandet il den enkelte kildeplads. Stiforbindel ser skal
grundvandet afvaarges og sikres, se
drikkevandsforsyningen sikres. illustrationsplan
Parkering i

. overensstemmel se med
Arkitektur - Byrum og landskab Bilag F
Omradet udvikles i sammenhaang med City Syds grenne
struktur. Langs omradets kant markerer et lahegn byens Teknisk
kant mod landskabet og fungerer samtidigt som buffer forsyning

mod boligkvarteret Drastrup. Fernvarmepligt

Bilkagratten mod Zoneforhold
Drastrupkilen, Hasrvejen
o4 Safendal 5o Byzone
' i }_ Kig mod lahegn og sti fra kanten af Drastrup.

Det er hensigten at beplantning og

] bebyggel se skal medvirke til at skabe en klart

'._ B defineret bykant mod vest/sydvest. Kanten skal
samtidig kunne fungere som byens facade mod en
eventuel vestforbindelse.

Dristrup Aolborg Stoncener

Mo Drastrupkilen
(Drastrup skov) Lo
ugi-l.!ngipn | Mo Ssterdcaban
oq H-!l:ﬂ'E_}Eﬁ LT

iendifacl

Hjorfevejukvartaret

L
Illustrationen viser byudviklingsplanens principper, i form af vigtige og viser hvorledes et beplantningshadte
sammenhaenge, der skal tagesi betragtning i den mere detaljerede planlaggning af indtaenkes i planlasgningen som afskaermning
omradets fremtid. mod landskabet og kommende vestforbindel se.
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Der er udarbejdet en vejledning om, hvordan man skaber
smukke erhvervsomrader. Se "Din virksomhed - byens

ansigt"

09-01-2017
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

Anvendelse
Butikker til salig
pladskraevende
varegrupper*

Klinikker

Kontorer

Service

Benzinsalg**.
Trykkeri o.1.
Fritidsformal

Tekniske anlegy
Engroshandel o.l.
Oplagsvirksomhed o.I.
Vagksteder o.l.
Mindre industri
Grundvandsbeskyttelse

3.6.H2 Vaggten m.m.

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

* Bruttoetageareal:
Max. 5.000 m? pr.
butik

Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.4

** Evt. inkl.
butik/kiosk
Bruttoetageareal: Max.
250 m2 pr. butik

Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.7

. Byggemuligheder
Mal _ Bebyggel sesprocent:
Max. 50
Malet er at omradet udvikles med miljavenlige

byerhverv, som udnytter omradets gode
tilgeengelighed. Der laagges vaggt pa funktioner,
som kan medvirke til at understgtte City Syd
som et moderne center for indkgb og oplevelse.

Etager: Max. 2
Hgjde: Max. 8,5 m.
Miljg

Miljoklasse 1-3, se
Bilag A

Omradet er delvist ubebygget og danner overgang mellem
City Syd og Drastrup.

Vegledende
Anvendelse gramsevaadier for stej

. o . . i . ) S ~ fraerhverv, se
Dader i omradet er saarlige drikkevandsinteresser, og omradet ligger i indvindingsopland til ' retningslinie 4.1.3.
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Aalborg Forsyning, Vand A/S Drastrup, skal der ved anvendelse af arealet tages saalige
hensyn til beskyttelse af grundvandet, og omradet ma ikke anvendes til formal, der kan

forurene grundvandet.

Milj o

Drastrup er et af Aalborg kommunes vigtigste
grundvandsmagasiner. og ved foden af Skalborg
bakke er der grundvandsdannelse, hvorfor der er
saligt fokus pa at hindre grundvandstruende
aktiviteter.

Siden 1986 har Kommunen arbejdet intensivt
for at forbedre og beskytte grundvandstilstanden
i hele omrédet. En del af denne indsats har varet
i et samarbejde med Skov- og Naturstyrelsen

at udarbejde en delindsatsplan for
grundvandsbeskyttelse i Drastrupomradet.

Stastip”

/ _*"'l

Interesseomrader for vandindvinding. Den lilla farve viser
kildepladszoner, den markebl& skravering angiver omrader

Gramsevaadier for stgj
fratrafik, se

retningslinie 13.3.

Ingen
grundvandstruende
aktiviteter

-~ 4

med salige drikkevandsinteresser (OSD), den lyse bla

Fremadrettet skal der fortsat arbejdes med
indsatsplaner for omradet, sd trusler mod
grundvandet afvaarges og
drikkevandsforsyningen sikres.

Arkitektur - Byrum og landskab

Omradet udvikles i sammenhaang med City Syds grenne
struktur.

Bilkagraften rmod
Drastruphdlen, Haervejen
oq Sofendal Se

Aalborg Stoncen.

Drbstrup &

r

B oo rafte
Mod Drastrupkilen
{Dragtrupskow)
g Haervejen Mod Dsterddalen
og Haervejen {hptherye

Hjertevehdvartoret

Illustrationen viser byudviklingsplanens principper, i form af vigtige sammenhaenge,
der skal tages i betragtning i den mere detaljerede planlesgning af omradets fremtid.

Der er udarbejdet en vejledning om, hvordan man skaber
smukke erhvervsomrader. Se "Din virksomhed - byens

skravering angiver omréder med drikkevandsinteresser (OD)
og den gule skravering med bl& kant angiver
indvindingsoplandet til den enkelte kildeplads.

Langs omr&dets vestlige kant markeres gramnsen
af et lacheng og et stiforlgb.

' F TR S
Illustrationen er et uddrag af lokalplan 3-6-107
og viser hvorledes et beplantningsbadte
indtaenkes i planlasgningen som afskeer mning
mod mellem omréadet og boligkvarteret Drastrup
mod vest.
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

. : Anvendelse
3.6.H3 Nibevgf m.m. i

saalig pladskreevende
varegrupper*

Mindre butikker il
sdg af egne
produkter**

Kontorer

Service
Benzinsalg***
Trykkeri o.l.
Fritidsformal
Tekniske anlagy
Engroshandel o.l.
Oplagsvirksomhed o.I.
(dog ikke langs
Nibeve)

Vaaksteder o.l.
Mindre industri

Grundvandsbeskyttelse

Bolig som er
nadvendig for en
virksomheds drift.

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

* (kuni zoneA - se
kort)Bruttoetageareal:
Max. 5.000 m? pr.
butik

Se uddybende vilkar i
retningsinie7.1.4

Mal

Malet er at omrédet udvikles med miljgvenlige byerhverv, som udnytter omrédets gode ** (kuni zoneA - se
tilgaangelighed. Der |asgges vaagt pa funktioner, som kan medvirke til at understgtte City kO”)BrUttoazagearea'f
Syd som et moderne center for indkeb og oplevelse. Det er ogsa et mal at skabe en god Max. 250 m? pr. blft'.k

. o - . . . Se uddybende vilkar i
afrunding af byen mod vest, bade i forhold til arkitektur og landskab, samt sikre retningslinie 7.1.6
grundvandsinteresserne i omradet.

**x Evt. inkl.

Anvendelse butik/kiosk
Bruttoetageareal: Max.

250 m2 pr. butik
Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.7

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent:
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Omrédet opdelesi zone A og B hvad angér Max. 50 i zone A og
anvendelse og byggemuligheder. | zone A layges max. 35 i zone B.
der veegt pa at anvendelserne relaterer sig til City

; 7 For omrédet omfattet af
Syd. Differentieringen af bebyggel sesprocenten lokalplan 3-6-104
har til formal at skabe en blgd overgang mod det gadder at
abne land. bebyggel sesprocent er
max. 50.
Etager: Max. 2

Hgjde: Max. 8,5 m.
Punktvis dog max. 11
m. Skorstene o.l.

max. 21 m.
Byggemuligheder »

Milja
Fra Nibevej (vejmidte) er en byggelinje p& 15 m, der skal friholdes for bebyggelse. Arealet ~ Miljgklasse 1-4, se
skal fremsta som et abent grassareal med spredte trasgrupper. Langs Skalborggreften og Bilag A

Bilkagreften skal der ligeledes friholdes et grent areal. Kl asse 4 virksomheder

kan ikke placeres
tadttere pa boliger end

Milj@ 100 m.
: Fi
Omréadet ligger indenfor indvindingsoplandet til __ﬂ_ Vejledende _
Aalborg Forsyning, Vand A/S' ved Drastrup, teg k / . ?ramshivaa dier for st
ved kildepladszonen til Drastrup Vandvaark og : r:a?r?irngslri\r/{izi L3
delvist i grundvandsdannende opland. _ 'Eh:]llt s —
- 3 ' Gramnsevagdier for stgj

Dader i omradet er saalige ; "/ . fratrafik, se ?
drikkevandsi nteresser, og omrédet ligger i T A, retningglinie 13.3
indvindingsopland til AFV Drastrup, skal der ved =TESlLiD" o
anvendelse af arealet tages searlige hensyn til .. —~ ]/ Ingendv Setruend

o o - .-__..-" L, gl’un an ruenae
beskyttelse af grundvandet, og omradet maikke = . U[ﬁé‘ S

anvendes til formal, der kan forurene

I
grundvandet. Interesseomréder for vandind\.(i nding. Den Iillg farve vi§er
kildepladszoner, den mgarkebla skravering angiver omrader
med salige drikkevandsinteresser (OSD), den lyse bla

T skravering angiver omrader med drikkevandsinteresser (OD)
Drastrup eretaf Ad bOI‘g kommunes vi gtl gSte og den gule skravering med bl& kant angiver
grundvandsmagasi ner. og ved foden af Skal borg indvindingsoplandet til den enkelte kildeplads.
bakke er der grundvandsdannel se, hvorfor der er
sagrligt fokus pa at hindre grundvandstruende

aktiviteter.

Siden 1986 har Kommunen arbejdet intensivt
for at forbedre og beskytte grundvandstilstanden
i hele omradet. En del af denne indsats har vazret
i et samarbejde med Skov- og Naturstyrelsen

at udarbejde en delindsatsplan for
grundvandsbeskyttelse i Drastrupomradet.

Fremadrettet skal der fortsat arbejdes med
indsatsplaner for omradet, sa trusler mod
grundvandet afvaarges og
drikkevandsforsyningen sikres.
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Arkitektur - Byrum og landskab

Mod Nibevej og Letvadvej skal arealerne fremstd | &
grenne og der skal ofres seerlig opmaerksomhed
paforarealerne. P-pladser maikke placeres som
samlet fladeparkering foran facaden ud imod de
omkringliggende veje, men kan i stedet placeres
bag eller imellem bygningerne.

Der |laegges vaggt péi at udformningen é.f-bebyggelse og
forarealer langs Nibevej og Letvadvej medvirker til at
hgjne oplevelsen af et kvalitetspragget og grent bymiljg.

Det er hensigten at omradet skal afrundes
med beplantning mod vest og nordvest for
derved at skabe en klart defineret bykant.
Ligeledes sikrer interne beplantningsbadter
overgangen mellem omradets delomrader.

Langs omradets vestlige kant | gber Bilkagreften, der indgar strategisk i implementering af
separatkloakering i Skalborg. Nord for omradet ved Sofiendal Enge er pataankt etableret et
starre naturomrade, med mulighed for et vadomrade med LAR funktion (Lokal Afledning
af Regnvand). Her vil blandt andet Bilkagreften kunne udledes i, nér den er friholdt for
spildevand. Langs med greften skal der etableres en rekreativ sti, der forbinder Nibevej til
Haavejen, der |gber langs omradets nordlige kant og videre nordp& mod en kommende
Sofiendal Se.

Langs med Letvadvej skal der sikres et grent pragg, der understreger bakkefoden og
tydeligger den grenne forbindel se langs mellem Drastrupkilen og @sterédalen. Indsatsen
kan med fordel kombineres med eventuel separatkloakering og cykelforbindelse.

Arkitektur -
Byrum og
landskab

Kanten mod det dbne
land markeres

Bebyggelse langs
Nibeve skal udformes
med respekt for den
synlige beliggenhed.

Nibevej skal fremsta
som gren indfaldsvej
og forareder, p-pladser
mv. ska fremsta
grenne.

Letvadvej skal sikres
et markant grent pragg,
der understreger
bakkefoden.

Udenders oplag skal
afskeames med
beplantning.

Trafik - Veje og
stier

Stiforbindel ser skal
sikres, se
illustrationsplan

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Zoneforhold
By- og landzone
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Illustrationen viser byudviklingsplanens principper, i form af vigtige sammenhaenge, der skal tagesi betragtning i den mere detaljerede
planlagning af omré&dets fremtid.

For i planlaggningen at modvirke en visuel sammensmeltning mellem bydelen og City Syd
skal der ofres seerlig opmaarksomhed mod forarealer ifbm. principperne om grgnne
indfaldsveje og differentiering ifht. City Syds abne struktur med diffuse

parkeringslandskaber, skiltning og skala. Der er udarbejdet en vejledning om, hvordan man
skaber smukke erhvervsomrader. Se "Din virksomhed - byens ansigt"

09-01-2017
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

. Anvendelse
3.6.H4 Hobrove Qst Butikker fil slig

pladskraevende
varegrupper*
Mindre butikker il
sdg af egne
produkter**
Klinikker
Kontorer

Service

Trykkeri o.l.
Fritidsformal
Undervisning
Rekreative formal
Tekniske anlagy
Engroshandel o.l.

Bolig som er
nadvendig for en
virksomheds drift.

Zone A ogs&
Benzinsalg***
Veagksteder o.l.

Zone B ogs&
Mindre industri

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

* Bruttoetageareal:
Max. 10.000 m? pr.
butik
Mal Se uddybende Vilkar i
retningsinie7.1.4
Omradet ligger centralt placeret teet
ved Skalborgs aktivitetsknudepunkt ved Agri
Nord Idragscenter, dyrskuearealet og City Syd.
Omréadet skal udvikles med miljgvenlige
byerhverv, som udnytter omradets gode
tilgaengelighed.

** Bruttoetageareal:
Max. 250 m? pr. butik
Se uddybende vilkér i
retningslinie 7.1.6

Ma&let er at opgradere plangrundiaget, SAEdes at oy e Pa velfungerende moderne *** Evt. inkl.
omrédet langs Hobrovej kan revitaliseres og butik/kiosk _
danne en overgang mellem bydelen Skalborg og gégﬁ???ﬁjﬁ Max.
City Syd og samtidigt fungere som buffer mellem Se uddybende Vilkér |
de bagvedliggende boligomrader og Hobrovej. retningslinie 7.1.7

Malet er at skabe en ny alsidig facade mod
Hobrovej og Nibevej, hvor bevaring af de Byggemuligheder
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oprindelige spor og og sammenhaange
forenes med udvikling og nytaenkning.

Anvendelse

P

e
o \?
/ A5

Omradet kan anvendes til miljgvenlige
byerhverv, som udnytter omradets synlige
placering og gode tilgaangelighed.

Forud for ny bebyggelsei omradet, skal der
gennemfgares en lokal planlaggning.
Planlaegningen skal sikre tilfredsstillende
trafikbetjening, grenne kvaliteter, miljaforhold
mv - samt ikke mindst at bergrte parter hares.

/ fﬁ
# P
A
\'\_‘ ))’<~\ -
"‘\.__ el \B\‘x_
"'\.\f ! o
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\.
x\\ . 8
", ‘\//
.,
o

Omré&det er inddelt i zone A, B og C hvad angér anvendelse og
miljgforhold.

Arkitektur - Byrum og landskab

Skalborg har sin oprindel se omkring en samling udflyttergarde ved krydset Nibevej-
Hobrovej, og har bevaret dele af gardstrukturen, der vurderes at vaare et bevaringsvaardigt
kulturspor. Om den enkelte bygning vurderes at vaare bevaringsvaardig i sig selv fremgar af
retningslinie 5.2.3., hvilket dog skal sesi sammenhaang med den enkelte bygnings stand.

Omradet skal kunne spille op imod City Syd pa den anden side af Hobrovej og forarealerne
skal udformes sdledes de forskenner Hobrovej som graen indfaldsvej.

For at modvirke en visuel sammensmeltning mellem bydelen og City Syd skal der ofres
saalig opmasrksomhed mod forarealer og differentiering ifht. City Syds abne struktur med
diffuse parkeringslandskaber, skiltning og skala. Fra Hobrovej skal der derfor fastholdes et
grent areal (17,5 m fra vejmidten), der skal friholdes for bebyggelse. Arealet skal fremsta
som et dbent grassareal med spredte traagrupper. Parkering méa ikke ske som fladeparkering
langs Hobrovej, men skal ske bag eller mellem bygningerne.

Forud for en omdannelse af arealet skal der udarbejdes en lokalplan, der helhedsoritenteret
indtaenker grenne karaktertragk, facadeutryk og sammenhaeng til de omkringliggende
omrader.

Bebyggel sesprocent:
Max. 50

Etager: Max. 2

Hgjde: Max. 8,5 m.

Miljg

Miljeklasse 1-2 i zone
A, miljoklasse 1-4 i
zone B og miljgklasse
1-2i zone C se Bilag
A

Vegledende
gramsevaadier for stgj
fraerhverv, se

retningslinie 4.1.3.

Gramsevagdier for stgj
fratrafik, se
retningslinie 13.3.
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Princip om gren forbindelse
langs bakkefoden over
dyrskuerarealet til @steradalen

og Harvejen Statignsmesterkval

Vigtig kobling til

dktivtiets knudepunktet
omkring dyrskuearealet og
Agri Nord Idraetscentet
Aalborg Storcenter ;
Bilkagra P
Perspektiv o gron

banesti mod Aalborg C

Med Drastrupkilen

og Harvejen Forbindelse over Dallvej til

Bsterddalen og Hervejen

auhats
Hjortevejshyartaret

Frerkraskolomien
@sterddalen
og Haervejen
Illustrationen viser byudviklingsplanens principper, i form af vigtige sammenhaenge, knudepunkter og grenne forbindelser, der skal tages i

betragtning i den mere detaljerede planlasgning af omradet.

Der er udarbejdet en facade- og skiltevejledning for Aalborg og Narresundby Midtby. Her
kan der hentes inspiration og vejledning - ogsai forhold til andre omrader. Se "Din facade

- byens ansigt"

Der er ogsa udarbejdet en vejledning om brug af gagader, torve, pladser og fortove. her kan
der blandt andet hentes inspiration og vejledning om udenders udstilling. Se " Gader og
pladser - til gleede for alle"

Trafik - Vegeog stier

Fremtidig planlaggning skal sikre en forbindel se langs banestagkningen, som del af en mulig
fremtidig banesti, der kan fare blgde trafikanter hele vejen til Aalborg Midtby.

09-01-2017

Arkitektur -
Byrum og
landskab
Bebyggelse skal
udformesi respekt for
den synlige
beliggenhed.

Interne veje, forareder,
opholdsareder,
p-pladser mv. skal
fremsta granne.

Udenders oplag kun pa
tedt afskeamede aredler.

Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, se
retningslinie 5.2.3.

Trafik - Vejeog
stier

Hobrovej og Dallve)
skal fremsta som
grenneindfadsveje

Arealreservation til Ny
Dallve og

stiforbindel ser skal
sikres, se
illustrationsplan

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Zoneforhold
Byzone
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KOMMUNEPLAN

Mal

Malet er at skabe rammerne for et velfungerende erhvervsomrade. Det er ogsa et mal at
undga, at erhvervsaktiviteterne skasmmer naturoplevelsen i @steradalen.

Anvendelse

Omradet udlaagges til erhverv. Det er hensigten at der kun skal kunne placeres
fritidsaktiviteter somi sig selv er belastende for omgivelserne, og som derfor ikke passer
ind i miljefasomme omrader.

Arkitektur - Byrum og landskab
Erhvervsomradet markerer ankomsten til Aalborg fra adalen.

Den afskearmende beplantning langs omradets kant er med til at skabe overgang mellem
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adal og den bebyggede by langs Dallvej

Det er hensigten at naturoplevelsen i @steradalen ikke skal skeammes af erhvervsaktiviteterne.

Der er udarbejdet en vejledning om, hvordan man skaber smukke erhvervsomrader. Se "' Din
virksomhed - byens ansigt”

09-01-2017

Side 98 af 157



KOMMUNEPLAN

Mal

Malet er at skabe rammerne for et velfungerende erhvervsomrade, der udnytter den gode
beliggenhed ifht. det overordnede vejnet og Skalborg Station.

Der lasgges ogsa vaagt pa at krydset Hobrovej-Indkildevej markeres som et byarkitektonisk
knudepunkt, samt forskannelse Indkildevej, ved at rette fokus pa forarealer og begrgnning.
Det er ogsa et mal at sikre boligomradet mod syd fra milj@masssige gener.

Anvendelse

Det er hensigten at der kun skal kunne placeres
fritids- og undervisningsaktiviteter somi sig selv
er belastende for omgivelserne, og som derfor
ikke passer ind i miljafelsomme omrader.
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Zone A er afgranset til butikker til sarlig pladskraevende
varegrupper

Arkitektur - Byrum og landskab

Indkildevej og Hobrovej skal styrkes som grenne indfaldsveje. Forarealer skal ofres saaligt
opmaarksomhed og fremsta grenne saledes at de er med til at danne en sammenhaang og
gren identitet pa tvaa's vejnettet.

For at markere overgangen mellem parkeringsarealer og vejrum skal de grenne arealer mod

Indkildevej suppleres med spredte trasgrupper. Tragerne vil samtidigt fremhaeve terraannet
og bakketoppen.

Der er udarbejdet en vejledning om, hvordan man skaber smukke erhvervsomrader. Se "' Din
virksomhed - byens ansigt”

Eksempel pa erhverv i zone A Eksempel pa erhverv i zone B

09-01-2017
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

3.6.N1 Drastrup skov Anvendelse
Rekreative formal

=r - Landbrug (ekstensiv)
L ¢ Naturbeskyttelse
& Skov
£ Grundvandsbeskyttelse

- Anvendelsen er
36N X specificereti Bilag A.

@ wall, ; Byggemuligheder

"} Ingen starre
udvidel sesmuligheder
for virksomheder.

Erhvervsmaessigt
3 E.H’| [ nadvendigt byggeri,
medhjad perboliger o.l.
6.6.N6 kun i tilknytning til
J eksisterende

bebyggelse.
Etager: Max. 1%

Hgjde: Max. 8,5m
36.N3

Bygge- og
beskyttelsedlinier:

3.6. Skov (300 m)
vereservation (200 m)

MA _ | - Miljg

Ingen
grundvandstruende
aktiviteter

Malet er at sikre et lokal rekreativt omrade og

at understatte den generelle genopretning af
skov- og bakkelandskab mod sydvest. Der lagyges
ogsa vaagt pa at beskytte grundvandet mod
forurening.

Drastrup Skov

Anvendelse

Dader i omradet er saalige drikkevandsinteresser, og omradet ligger i indvindingsopland til
Aalborg Forsyning, Vand A/S Drastrup, skal der ved anvendelse af areal et tages saalige
hensyn til beskyttelse af grundvandet, og omradet ma ikke anvendes til formal, der kan
forurene grundvandet.
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Milj o

Drastrup er et af Aalborg kommunes vigtigste
grundvandsmagasiner. og ved foden af Skalborg
bakke er der grundvandsdannelse, hvorfor der er
saxligt fokus pa at hindre grundvandstruende
aktiviteter.

Siden 1986 har Kommunen arbejdet intensivt : o
for at forbedre og beskytte grundvandstilstanden  =f@SUUD~ /-
i hele omrédet. En del af denne indsats har varet /’
i et samarbejde med Skov- og Naturstyrelsen :
at udarbejde en delindsatsplan for 7 >
grundvandsbeskyttel sei Drastrupomrédet. Interesseomrader for vandindvinding. Den lilla farve viser

kildepladszoner, den mgrkebl& skravering angiver omrader
med sz lige drikkevandsinteresser (OSD), den lyse bla

P

i skravering angiver omrader med drikkevandsinteresser (OD)
Fremadrettet skal der fortsat arbej des med og den gule skravering med bl& kant angiver
indsatsplaner for omréde[, sa trusler mod indvindingsoplandet til den enkelte kildeplads.

grundvandet afvaarges og
drikkevandsforsyningen sikres.

Arkitektur - Byrum og landskab

Omradet rummer en skovplantning med tae sammenhaang til landsby- og villabebyggelsen i
Drastrup. Overordnet landskabeligt er omradet en del af det sammenhaangende skov og
bakkelandskab mod sydvest (Drastrupforbindelsen). Se ogsa folderen om Drastrup Skov

Via forbindelser over Drastrup og City Syd kobles omréadet ogsd sammen med Drastrup Enge nord for Nibevej og &dalen gst for Hobrovej.

Skring af forbindelsen mod vest pa tvaers af 3. Limfjordsforbindelsen er et vigtigt fokus i omradets grenne strukturer.

Arkitektur -
Byrum og
landskab
Omréadet skal fremsta

som et varieret skov-
og bakkelandskab.

Eksisterende skov skal
bevares.

Trafik - Veje og
stier

Areareservation til
Vestforbindelse og
sikring af
stiforbindelser mellem
byen og landskabet, se
illustrationsplan

Zoneforhold
Byzoneareal

tilbageferestil
landzone
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Bilkagreften mod
Drastrupkilen,
Harvejen og Sofiendal S
Vestforbindelsen
(3. Limfjord) .

Drastrup Aalborg Storcenie;
City Syd
Hilkagraften
Mod Drastru
og Drastruplskov 2 o Mod @sterddalen
PIEHIM og Haervejen atherve)
Bauhaus
Vestfo
Hjortevejskvartoret
.(Jv:i 4 \
.-/;y
lkea yd

Illustrationen viser principper i byudviklingsplanen, der skal tagesi betragtning i den mere detaljeréde planleegning af omr&dets fremtid
s& som forbindel sen mellem de to grenne kiler og haervejene i @steradalen og Drastrupkilen

Trafik - Vgeog stier

Der er jf. kommuneplanens retningslinie 13.1 reserveret en 200 meter bred korridor for
selve vejanlagyget til en Vestforbindelse.

09-01-2017
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Kommuneplanrammer

Anvendelse
3.6.N2 Drastrup Enge [ AT T

— AT, I » Landbrug
3564 A Naturbeskyttelse
N Skov
Grundvandsbeskyttelse

Anvendelsen er
specificeret i Bilag A.

Byggemuligheder
Erhvervsmasssigt
nadvendigt byggeri,
medhjad perboliger o.l.
kun i tilknytning til
eksisterende

bebyggelse.

Etager: Max. 1%

Hgjde: Max. 8,5m

Beskyttelsedlinie:
vereservation (300 m)

Milj@
Beskyttet natur (83)

Der kan ikke etableres
grundvandstruende

. aktiviteter.
Madl

Malet er at understrege oplevelsen af
overgangene bakke - eng og by - land. Der
lasgges ogsa vasgt pa at beskytte natur og
grundvand.

Drastrup Enge,overgangen mellem by og land, set fra sydvest

Anvendelse

Omradet udlasgges til naturareal med mulighed for indretning af fritidsaktiviteter, fx
hundetraaning. Der skal vaare bygningsmuligheder for anvendelser der understetter omradets
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brug, fx klubhus o.l. Arealet skal henligge som naturomrade med abne grassarealer og dbne | Arkitektur -

plantninger. Byrum og
landskab

Dader i omradet er sazlige drikkevandsinteresser, og omradet ligger i indvindingsopland til = Omradet skal fremsta

AFV Drastrup, skal der ved anvendelse af arealet tages saarlige hensyn til beskyttelse af som et dbent

grundvandet, og omrédet ma ikke anvendes til formél, der kan forurene grundvandet. englandskab.

De hgjest beliggende

Byggemuligheder landskabspartier
_ _ _ _ skal understreges
Regionplan 2005 reserverer en 200 meter bred korridor for selve vejanlaggget til en med skov og danne
Vestforbindel se og fastlaagger en beskyttel sesafstand pa 300 meter mellem en kommende byporte mellem by og
vej 0g ny bebyggelse. land.
Miljg Tr'aflk-VeJeog
. stier
Omradet ligger indenfor indvindingsoplandet til AL reservation L
. ' kil deol ads ved V_estfo-rbmdelseog
Aalborg Forsyni ng, Vand A/S ki dep stiforbindelser patvag's
Drastrup, samt kildepladszonen til Drastrup af Vestforbindelsen og
Vandvaak. Ny Nibevej skal
sikres, se
Drastrup er et af Aalborg kommunes vigtigste p illustrationsplan
grundvandsmagasiner. Da der er saalige ¥ 7 S
drikkevandsinteresser (OSD) og omradet er -*-#faﬁtfujﬁ* i :
. . Fs iy Teknisk
indvindingsopland til Aalborg Kommunes o ; :
vandforsyning, skal der ved anvendelse af arealet ' Torksygilng K o
tages salige hensyn til beskyttel se af ; soemm € ankeg sa

grundvandet, 09 omradet ma ikke anvendes til Interesseomr&der for vandindvinding. Den lilla farve viser regnvandsbassi ner

fOI’méL der kan forurene gl"undvandet_ kildepladszoner, den merkebla skravering angiver omrader
med sz lige drikkevandsinteresser (OSD), den lyse bla

] ) ) ] skravering angiver omréder med drikkevandsinteresser (OD) Zoneforhold
Siden 1986 har Kommunen arbejdet intensivt og den gule skravering med bla kant angiver L andzone

for at forbedre 0g beskytte grundvandstilstanden indvindingsoplandet til den enkelte kildeplads.
i hele omrédet. En del af denne indsats har vaet

i et samarbejde med Skov- og Naturstyrelsen

at udarbejde en delindsatsplan for

grundvandsbeskyttelse i Drastrupomradet.

Fremadrettet skal der fortsat arbejdes med
indsatsplaner for omradet, sa trusler mod
grundvandet afvaarges og
drikkevandsforsyningen sikres.

Arkitektur - Byrum og landskab

Drastrup Enge set fra vest. Engkarakteren skal fastholdes.
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Det er hensigten at skovplantningen langs Ny Nibevej skal fungere som byport.
Engene friholdes som vedvarende graesarealer til sikring af det grundvandsdannende opland

Langs omradets gstlige kant |gber Bilkagreften, der indgar strategisk i implementering af
separatkloakering i Skalborg. Nord for omradet ved Sofiendal Enge er pataankt etableret et
sterre naturomrade, med mulighed for et vadomrade med LAR funktion (Lokal Afledning
af Regnvand). Her vil blandt andet Bilkagreften kunne udledes i, nar den er friholdt for
spildevand. Langs med graften skal der etableres en rekreativ sti, der forbinder Nibevej til

Haavejen, der |gber langs omradets nordlige kant og videre nordpa mod en kommende
Sofiendal Sa.

lllllllllll
..........
........ o

i

e

Illustrationen viser principper i byudviklingsplanen, der skal tages i betragtning i den mere detaljerede planlaegning af omradet, s som
forbindel sen mellem de to grenne kiler og haervejene i @steradalen og Drastrupkilen

09-01-2017
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Kommuneplanrammer

Anvendel se
Rekreative forma
Landbrug

Skov

Naturbeskyttelse

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Byggemuligheder
Etager: Max. 1%

Hgjde: Max. 8,5 m

Beskyttelsedlinie:
vereservation (300 m)

Miljg
Beskyttet natur (83)

Gramsevaadier for stgj
fratrafik, se
retningslinie 13.3.

Udpeget lavbundsarea

Mal

Malet er at understrege oplevelsen af overgangen mellem bakke- og englandskab og
samtidig fremhaave overgangen mellem by og land. Der laagges ogsa vaagt pa at beskytte
naturkvaliteter og skabe rekreative muligheder for Hjortevejskvarteret.

Byggemuligheder

Regionplan 2005 reserverer en 200 meter bred korridor for selve vejanlagyget til en
Vestforbindel se og fastlaagger en beskyttel sesaf stand pa 300 meter mellem en kommende
vej og ny bebyggelse.

Arkitektur - Byrum og landskab

Der er i dag en kvaggdrivergang der forbinder omradet med @sterasdalen under banen. Las
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mere om Qsteradalen her.

Denne forbindel se kan vaare en vigtig nagle og skal derfor medtages i planovervejelserne
hvis omrédets forhold aendres, det vaare sig i forbindelse med byens udvikling eller
etablering af 3. Limfjordforbindelse.
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Illustrationen viser principper i byudviklingsplanen, der skal tages i betragtning i den mere detaljerede planlasgning af omré&det s som
forbindel sen mellem omraderne og de gregnne kiler, samt perspektiver om en sti langs banen, der forbinder Svenstrup og Aalborg Midtby.

Trafik - Vgjeog stier
Hobrovej skal fremsta som gren indfaldsvej.

09-01-2017
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Kommuneplanrammer

3.6.N4 Dster adalen ATENUEED
Rekreative formal

N Landbrug (ekstensiv)

' Skov

Naturbeskyttelse
Grundvandsbeskyttelse

Anvendelsen er
specificeret i Bilag A.

Byggemuligheder
Ingen starre

udvidel sesmuligheder
for virksomheder

Erhvervsmaessigt
ngdvendigt byggeri,
medhjad perboliger o.l.
kun i tilknytning til
eksisterende
bebyggelse.

Beskyttelsedlinie:

vandlgb (150 m), Dall
Kirke (se Regionplan),
vereservation (300 m)

Miljg
Beskyttet natur (83)

Udpeget lavbundsarea
Mal

! * Gramsevaadier for stgj
Malet er at genoprette og vearne om omradets ~ fratrafik, se
landskabelige, naturmaessige og rekreative retningslinie 13.3.
kvaliteter samtidig med, at der er mulighed for

ekstensiv landbrugsdrift. Ingen

grundvandstruende
aktiviteter.

Ved en fortsat genslyngning af @stera kan Qk0|0g| sk forbindel se
kved stofudledningen reduceres og de rekreative vaadier gges.

Anvendelse

Omradet er en del af @steréforbindelsen - et sammenhaangende landskabeligt og rekreativt
forlgb i Dsteradalen. Naturbeskyttel seshensyn og rekreative anvendel sesmuligheder
prioriteres hgit.
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Byggemuligheder

Regionplan 2005 reserverer en 200 meter bred korridor for selve vejanlaggget til en
Vestforbindel se og fastlaagger en beskyttel sesafstand pa 300 meter mellem en kommende
vej og ny bebyggelse.

Milj o

Det er hensigten at arbejde for en reduktion af kvadstofudledningen til @stera ved hjadp af
en fortsat genslyngning af &en og genopretning af lavbundsarealer som vadomrader.

Arkitektur - Byrum og landskab

@steradalen er et spandende naturomrade med mange rekreative muligheder, der ligger
meget tagt pa Aalborg.

Aalborg Kommune har udarbejdet 2 foldere om @steradalen, der er opdelt i et nord og et
syd omréde. Der kan laeses mere pa kommunens hjemmeside. Folderen for @steradalen Syd
kan ses her.

Gennem Jsteradalen | gber en af de 2 nationale haavejsruter omkring Aalborg.

Det er hensigten at Finstrupholm skal fremst& som skov for derved at fremhaeve landskabsoplevelsen.

For at bevare @steradalens abne karakter er en aktiv indsats i forhold til alle arealer nadvendig - farst og fremmest i form af gressning. De

09-01-2017

steder, hvor landbrugsdriften opgives, springer engene med tiden i krat, hvis arealerne far lov at ligge hen.

Arkitektur -
Byrum og
landskab
Omrédet skal fremsta
som et abent
englandskab.

De hgjest beliggende
landskabspartier

skal understreges
med skov.

Trafik - Veje og
stier
Arealreservation til Ny
Dallvej,
vestforbindelse og
stiforbindel ser skal
sikres, se
illustrationsplan

Teknisk
forsyning
Betinget
fjernvarmepligt

Zoneforhold
By- og landzone
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Mal

Malet er at sikre velfungerende rammer for
bydelens indenders og udenders kultur- og
fritidsaktiviteter.

Det er ogsa et mal at sikre en sammenbinding
med handel sknudepunktet Skalborg Bakke mod
nord samt de omkringliggende blandede
byfunktioner. Krydset Nibevej-Hobrovej samt
Bisgardsvej spiller en vigtig rollei
sammenbindingen af omraderne.

Agri Nord Idragscenter danner ramme for diverse
fritidsaktiviteter

Omradet ved Agri Nord Idragscenter

og dyrskuearealet er et kraftcenter for kultur og
fritid i Skalborg og der laegges fremadrettet op til
mere varieret anvendelse og planlaggning af
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areal et. Arkitektur -
Byrum og
landskab

Byggemuligheder Bebyggelse skal
udformes med respekt

Det bebyggede areal kan ikke gges uden en forudg&ende hel hedsplan for omrédet. Det er for den synlige
hensigten at fastholde et betydeligt friareal til idratsaktiviteter og bydelsarrangementer for |~ Peliggenhed
Skalborg. Omradet kan sdledes kun bebygges i forbindelse med en styrkelse af

aktivitetsknudepunktet som omdrejningspunkt for fritid, kultur og offentligt Hobrovej skal fremsta

orienterede institutioner taankt i sammenhaeng med Agri Nord Idragtscenter og omréader som gren indfaldsvej

langs Dyrskuevey.

Det er vigtigt at der fortsat er plads til de eksisterende aktiviteter p& dyrskuearealet (4 Forarealer, udenders

boldbaner, 1 ckricketbane samt r&dighedsareal til forskydning af banerne) opholdsarealer,
p-pladser mv. skal
fremsta granne.

Arkitektur - Byrum og landskab
Trafik - Vejeog

Dyrskuearealet skal styrkes som stier
aktivitetsknudepunkt i bydelen, med er bred Stiforbindelser skal
anvendel se og samspil mellem foreningslivet og i sikres, se
samspil med handel sknudepunktet mod nord. ilustrationsplan
Bisgardsvej ligger parallelt med Hobrovej og skal
have karakter af bygade, der sammenbinder Parkering i
handel sknudepunktet med overensstemmelse med
aktivitetsknudepunktet. Bilag F

5ti langs banan -
Fremover er visionen at elever fra y Y el .
Sofiendalskolen, der skal til Agri Nord L= 4 I St T ek nisk
| draetscenter, krydser Hobrovej ved Kdepuniie og grame ke oA Et forsyning

lysreguleringen Stationsmestervej og derfra Rermvarmepligt

felger Bisgardsvej og henover dyrskuearealet. Pa

denne made undgas at eleverne faardes pa den del Zoneforhold
af Hobrovej hvor cykelstiforholdene er udfordret Byzone

af mange overkearsler og svingende trafik.

Det gnskes at Dyrskueareal et udvikles til mere varieret omrade, bade hvad funktioner,
indretning og beplantning angar og at der opnas en bedre sammenhaang med de tilstedende
omrader.
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Illustrationen viser byudviklingsplanens principper, i form af vigtige sammenhaenge og knudepunkter, der skal tages i betragtning i den
mere detaljerede planleegning af omradets fremtid.

Hobrovej skal styrkes som gren indfaldsve] og forarealer skal ofres saarlig opmaarksomhed.
De skal fremsta granne og der ma ikke placeres parkering foran bygningsfacader ud imod
Hobrovej.

Statens jordbrugsforskning har selig interesse i plantebadtet langs Hobrovej syd for
Dyrskuevej.

Trafik - Vegeog stier

Mod syd graenser omradet op til Dallvej, hvilket ber udnyttesi en kobling over banen til
Dsteradalen.

Fremtidig planlaegning skal sikre en forbindelse langs banestragkningen, fra Dallvej og
videre mod stationen. Formalet med banestien er pa laangere sigte sammenbinde Aalborg
Midtby og Svenstrup. | forhold til aktivitetsknudepunktet vil banestien gge muligheden for
ruter (loops) af varierende laangde og skabe en attraktiv og alternativ forbindelse til
Hobrovej, langs bydelens kant og udenom Skalborg Bakke, der kan fare blgde trafikanter
hele vgjen til Aalborg Midtby.

09-01-2017
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t-ﬁﬁﬁT#‘ KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier [ e nlgihsEniein=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

3.6.02 Skalborg Kirke

Mal

Malet er at sikre gode rammer for kirken og
andre almennyttige aktiviteter. Det er ogsa et
mal at sikre omradets grenne karakter og at
kirken fremstar som et synligt varetegn i
kvarteret jfr. illustrationsplan.

Kirken udger et vigtigt element i bydelens profil og skal
fortsat fremst& som varetegn. Bade fra &dalen i gst og Engene
i vest men ogsé glimtvis fra det omgivende vejnet (Ny
Nibevej/Hobrovej/Indkildevej)

09-01-2017
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LﬁﬁﬁT#‘ KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier [ e nlgihsEniein=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

3.6.R1 Hjorteve)

Mal

Malet er at sikre velfungerende rammer for en
havekoloni med mulighed for dyrehold. Der
laegges vaagt pa at aktiviteter i omradet sker
under hensyntagen til naturen i @steradalen.

Kolonien ved Hjortevej

Arkitektur - Byrum og landskab
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Arkitektur -
Byrum og
landskab
Rum for kreativitet og
arkitektoniske
eksperimenter - dog
g _ med respekt for
; s 2 5 Dsterddalens
E i A > naturkvaliteter og
., 1 L A -'-"lﬂf:'l it T landskab

Det er hensigten at sikre dyrekolonien som et "kreativt frirum" med mulighed for fritidsbaseret dyrehold i samspil med naturen, selvbyggeri
og skaberglaade. Der er et sarligt hensyn ifht. at sikre at omradets visuelle fremtraeden ikke skeemmer naturoplevelserne i dalen.

09-01-2017 ' omradet skal fremsta
grent.

Trafik - Veje og
stier
Stiforbindelser skal
sikres, se
illustrationsplan

Teknisk
forsyning
Betinget
fjernvarmepligt

Zoneforhold
Byzone, del af vejared
i landzone
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Hovedstruktur Retningslinier [ e nlgihsEniein=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

3.6.R2 Engdraget m.m.

Mal

Malet er at sikre velfungerende rammer

for kolonihaverne i havesel skabet

Engdraget. Det er ogsa et mal at omradet
fungerer som et naturnaat frirum for byboere
med skaberglaede og med granne fingre. Der
laegges vaggt pa at aktiviteter i omradet sker
under hensyntagen til naturen i @steradalen.

Det er hensigten, at omradet fremstar med havepraeg.

Det er ogsa et mal at sikre de rekreative
stiforbindelser i Psteradalen.

Arkitektur - Byrum og landskab
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Arkitektur -

Kolonihavebevaggel sen rummer en stolt Byrum og
tradition for selvbyggeri og frigjort skaberglaze. landsk ab

Dette saxlige karakteristika er med til at skabe Omrédet skal fremsta
mangfoldige og oplevel sesrige bebyggelser i med havepragg.
kolonihaveomraderne. Det er hensigten at sikre r

dette "kreative frirum". Der er dog e b L Rum for kreetivitet og
for havesel skabet Engdraget samtidig et Saaligt oy enusene bor Visuelt indga | sammenhzeng med : :

: arkitektoniske
hensyn ifht. at sikre at omradets visuelle eksperimenter - dog
fremtraaden ikke skaammer naturoplevelserne i med respekt for
&dalen. naturkvaliteter og

landskab.
09-01-2017

Beplantet stgjvold

langs motorvejen

Trafik - Vejeog
stier
Areareservation til
motorvels-
tilslutningsanlagg og
stiforbindel ser skal
sikres, se
illustrationsplan

Teknisk
forsyning
Betinget
fjernvarmepligt

Zoneforhold
By- og landzone
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KOMMUNEPLAN

Mal

Malet er at sikre omrédet som rekreativt areal,
der traekker Drastrupkilen ind i Skalborg.

Det er ogsa et mal at understrege oplevelsen af
overgangen mellem bakke- og englandskab og
samtidig fremhaeve overgangen mellem by og
land.

Der lasgges ogsa vaagt pa at beskytte
naturkvaliteter og skabe rekreative muligheder
for Digterkvarteret.

Lerkenfeltparken er et alsidigt naturomrade
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Arkitektur -

Anvendelse Byrum og
landskab

Omradet skal anvendes som naarekreativt areal Stiforbindelser skal

for Digterkvarteret og som pause- og udsigtssted sikres, se
illustrationsplan

langs Haarvejsruten.

Der er etableret en foreningsbaseret legeplads pa

dele af omréadet. Trafik - Veje og

stier

stiforbindel ser skal
sikres, se
illustrationsplan

Klippede stier giver god tilgaengelighed i naturlandskabet

Teknisk
forsyning
Betinget
fjernvarmepligt

Zoneforhold
Byzone

Del &f legepladsen

09-01-2017
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

Mal

Malet er at sikre areal til jernbanen med
tilherende anlaeg. Arealerne langs banen skal
medvirke til at synliggere jernbanen som et
grent trak i byen og har samtidig betydning
som gkol ogiske forbindel ser.

Langs banen er et stort potentiale for at
etablere en stiforbindelse, der 1 gber langs
kanten af byen og adalen. Det vil vaare
oplagt at afdaekke mulighederne for at lave
en sammenhaengende stiforbindelse i
forbindel se med den planlagte elektrificering
af jernbanenettet.

Arealerne langs jernbanen er en del af Aalborgs ansigt ud ad
til - her Skalborg Station.

Anvendelse
Tekniske anlagy

Anvendelsen er specificeret
i Bilag A.

Byggemuligheder
Kun mindre bygninger og
anlaeg, som er ngdvendige
for omradets anvendelse.

Miljg
Sammenhamngende
pkologisk forbindelse
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Arkitektur - Byrum

Trafik - Vegeog stier og landskab
Omradet skal fremsta som
Krydsning af banen skal sikres. et grent treek i byen.

Baneoverskagingerne giver samtidigt et flot

udsyn over bydelen og landskabet. . Trafik - Veje og stier

Stiforbindelser og
krydsningsmuligheder skal

sikres, seillustrationsplan

Udsigt mod syd over Skalborg Station fr baneovergange Zoneforhold :
09-01-2017  BYyzone, del af banearedl i
landzone
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

Anvendelse
Tekniske anlagy

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Byggemuligheder
Kun mindre bygninger
og anlaeg, som er
nadvendige for
omradets anvendelse.

Miljg

Ingen
grundvandstruende
aktiviteter

Mal

Malet er at sikre areal til motorvej med udfletningsanlaag o.1. Der lasgges vaagt pa at
arealerne langs vejene medvirker til at praesentere Aalborg som en gran by og at vigtige
forbindelser til kilerne bevares.

09-01-2017
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;‘m* AALBORG
@ KOMMUNE

KOMMUNEPLAN

Planstrategi Hovedstruktur Retningslinier Kommuneplanrammer Planredeger else Bilag

Redeger else til Byudviklingsplan for Skalborg

gdeiscente? o

Inekildeve S

.-';;. Coop i
centrallager

Skalborg er ikke blot et sted man karer igennem pa vej til enten City Syd eller Aalborg, men et sted man vadger
at bo. Skalborg ligger i et infrastrukturelt smerhul, tagt pa naturen og med gode fritidstilbud og samarbejder
mellem foreningerne. De kvaliteter, der allerede er i dag, skal gennem byudviklingsplanen defineres, styrkes og
udvikles.

£2 Baggrund og formal

Side 128 af 157



Byudviklingsplanen for Skalborg skal skabe en fadles vision og rammen for en helhedsorienteret udvikling
af Skalborg som bydel samt skabe grundlag for nye synergier og en handlingsplan for bydelen.

Byudviklingsplanen skal definere og styrke bydelens identitet, struktur og sammenhaangskraft og
gennem en revision af kommuneplanen for bydelen sikre et servicetjek af eksisterende plangrundlag.

Aaborg Kommune har besluttet at igangsagte en byudviklingsplan for Skalborg for at skabe en fadles vision og
en handlingsplan for bydelen. Byudviklingsplanen er katalysator for en raskke processer og projekter, der skal
sadte fokus pa Skalborg og styrke bydelens ressourcer og sasmmenhaangskraft.

Skalhorgsorg#_.----- .
bydel ,-*

+* Grenfrekreative caser
Blr-um

SKALBORG
alm.t
-

+
Boligers

Fritid ;
Sﬁqf og forbindelser Butikker

+ Fokus pa Skalborg

Skalborg som

forstad til Aalborg

Forstaden og Bakkebyen
Tilgaengelighed

'l" Warieret boligudbud

i . :
lelef'denmﬂ i FRTENEIAN. i Kultur og oplevelser
- Hverdagsfunktioner |, v Honer Mobilitgt
Foreningsliv Kultur (idreet) po Erhwvervsnetvaerk
. Aktiviteter Naboskab Erhvers krydsning af indfaldsveje
. )
Boligtyper *i Off. service

SKALBORG

alm.f

Granseflad® rloyergange

Arbejdspladser

Biltilgaengelighed
Traflk _ =

Intifaldsve;

Turisme
am™
Trafik

Mobilitet Barrierer

Kulturforskelle

Butikker/ storskala Shoppin
e Skiltepolitik
Offentlig transport Handel [regionalt)

Aflastningscenter

CITY SYD

City Syd som baghave dl...

til Skalborg

AALBORG

alm.h

Mobilitet

Regionale helheder

E 45 motorvejstilslutning/
3. Limfjerdsforbindelse

Rollefordeling mellem
Aalborg City og City Syd

Diagrammet viser byudviklingsplanen for Skalborg i forhold til gvrig planlasgning. Mens byudviklingsplanen fokuserer pa bydelens indre dynamik, markeret med radt,
udger eksempelvis rollefordelingen mellem Aalborg Midtby og City Syd en praamis som byudviklingsplanen skal forholde sig til.

Byudviklingsplanens af seet

Som det fremgar af illustrationen herunder bestar Skalborg som bydel af en raskke boligkvarterer og enklaver

(klik pa billedet for stor visning).

Der har laange vazret et gnske om at rette fokus pa Skalborg, der
som bydel og forstad til Aalborg har vaaret overset i planlaggningen.
Skalborg fremstér i dag som en fragmenteret og nedslidt bydel, hvor
udviklingen gennem mange ar er sket uden starre fokus pa stedets
kvaliteter og helheder. Plangrundlaget skal opgraderes, saledes det

stemmer overens med de faktiske forhold og muligger en
hensigtsmaessig helhedsorienteret udvikling og klar vision
for bydelen. Derudover foreligger en bred vifte af private

projektansker, der ikke uden et nyt helhedsorienteret grundlag kan




kvalificeres og gennemfgres. |

Byudviklingsplanen er udviklet i en tag dialog med og mellem de
berarte parter, herunder de mange borgere, som bor og faadesi b \
omradet. Der er fortsat behov for at vende blikket og skabe en ny

forstaelse af Skalborg som forstadsbydel.

Sidel gbende med udarbejdel sen af byudviklingsplanen er igangsat gennemfart en raskke gvrige projekter og
processer. Nogle er forankret i kommunen, mens andre er lokalt forankret, eksempelvis renovering af
Grgnnegarden, udvikling og styrkelse af Skalborg Samrad, samt etablering af lokale netvaark og samarbejder om
mindre fortlgbende projekter painitiativ af borgere. Det er malet ogsa at bruge disse projekter aktivt i forhold
til det fremadrettede arbejde med byudviklingsplanen, se mere her.

Den nye byudviklingsplan skal sikre, at Aalborg Kommunes mal og strategier fra Fysisk Vision 2025 omsadtes til
konkret planlasgning i Skalborg og samtidigt opgraderes plangrundlaget saledes det danner grundlag for en
helhedsorienteret udvikling af omradet ud fra dets reelle disponering.

| arbejdet med byudviklingsplanen er fglgende besluttet som vaarende grundlaeggende praemisser for indholdet i
planen:

Skaborgs udfordringer:

e Skalborg fremstar nedslidt og fragmenteret. Det skyldestil dels de historiske strukturer, men ogsa et
utidssvarende plangrundlag. Dette star i vejen for en bagredygtig udvikling af bydelen i
overensstemmel se med gaddende lovgivning, "Fysisk Vision 2025" og en fadles vision for Skalborg.

e Bydelens identitet og fysiske sammenhaangskraft er svag, hvilket blandt andet kommer til udtryk i
mangel pa madesteder.

e Boligkvartererne har forskelligt image og attraktivitet og opleves som adskilte ger, hvor
hverdagsfunktionerne ligger tilfaddigt fordelt.

e Hobrove) og Ny Nibevej/Indkildevej, dominerer indtrykket af bydelen og udger markante barrierer.

e Udviklingen i City Syd har haft negativ afsmittende effekt pa Skalborgs identitet og udtryk. Det
opleves som om City Syd breder sig ud over sine gramnser.

Skalborgs styrker:

Forstad til Aalborg med et bredt boligudbud

En bydel med bade boliger, arbejdspladser, indkegb samt offentlige service- og fritidstilbud.

Bredt sammensat med knap 7000 borgere og 3000 arbejdspladser (fralkeai syd til mgllen i nord).
Store natur- og landskabskvaliteter (der ikke er italesat)

Mange aktgrer med interesse for omradet

Stor investeringslyst og aktivitet i omradet (sa som renovering af Grgnnegarden)

Infrastrukturelt godt placeret

Skalborg skal udvikles pa baggrund af stedets saalige kvaliteter og potentialer, med gje for specifikke
forudsagninger, der er gaddende her.

Byudviklingsplanens hovedgreb
- se temakort herunder

Byudviklingsplanen for Skalborg skal skabe en fadles vision og rammen for en helhedsorienteret udvikling af
Skalborg som bydel. Byudviklingsplanen har til formal at skabe rammerne for en strategisk byomdannel se,
styrke bydelens sammenhaangskraft og identitet samt opgradere det eksisterende plangrundlag gennem:

1. at styrke og sammenbinde vigtige knudepunkter og funktioner i bydelen samt skabe et |okal center med
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forstaarket bymaessighed, i kraft af mgdesteder (offentlige byrum) og hverdagsfunktioner.

2. at @ge synlighed og tilgaangelighed til rekreative omrader, herunder haarvejsruterne, der |gber gennem de
granne kiler @sterédalen og Drastrupkilen.

3. at udvikle boligmassen ved at omdanne udvalgte arealer til nye boligomrader, der kan skabe bedre
sammenhang pa tvaa's af omradets barrierer og styrke omradets profil.

4. at styrke sammenhaenge og forbindelser i bydelen med fokus pa blade trafikanter.

;

Bydel ens vigtige knudepunkter

e

B = d a
Bydelens rekreative omrader og grgnne sammmenhange

o Andringer i forhold til gaeddende planlasgning

Byudviklingsplanen udarbejdes som revision af kommuneplanen for hele Skalborg (planomrade 3.6) og
fremlasgges i form af et tillagg til Aalborg Kommunes kommuneplan. Byudviklingsplanen indgar pa et
planniveau, der ligger imellem (og derved sammenbinder) den overordnede hovedstruktur ” Fysisk Vision
2025”" og de konkrete kommuneplanrammer for omradet. Et servicetjek af eksisterende plangrundlag har
sammen med byudviklingsplanen udlgst en raskke aendringer i Aalborg Kommunes kommuneplan, der er
beskrevet naamere herunder.

Byudviklingsplanen favner Skalborg som helhed, men bliver gennem kommuneplantillaagget implementeret i
forhold de enkelte bydeles geografi (rammeomrade 3.6, Skalborg). Omraderne Sofiendal (Herregardskvarteret),
Skelagergarden, Folingsvej, Scheelsminde og Stjernekvarteret ligger udenfor bydelsafgramsningen i
kommuneplanen og indgdr dermed ikke i kommuneplanrevisionen. Byudviklingsplanen har udlast en raskke
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aandringer i Aalborg Kommunes kommuneplan for Skalborg:

Ny Bydelsbeskrivelse:

e Den nye byudviklingsplan for Skalborg erstatter den tidligere bydel sbeskrivelse for Skalborg i
kommuneplanen. Hermed rettes fokus pa Skalborg som forstadsbydel og ikke blot appendiks til City

Syd.
e Endvidere er illustrationsplanen tilpasset indholdet i den nye byudviklingsplan.

Andringer i Kommuneplanrammer:

Byafgramsningen for Skalborg (vist med red streg) er usendret. Indenfor det eksisterende byomrade lasgges op til
en omdannelse af forskellige omrader, der nu har nye kommuneplanrammer.

Efter:

B

e Eksisterende kommuneplanramme 3.6.B3 "Digterkvarteret” er indskraanket mod syd, hvor
3.6.D1"Hobrove" nu laggger sig som en buffer mellem Nibevej/Hobrovej. Desuden er der udlagt et nyt
rammeomrade 2.6.R3 "Lerkenfeltparken”, som stadfaester det grenne omrade som en forgrening af
Drastrupkilen, jf. eksisterende illustrationsplan.

e Eksisterende kommuneplanramme 3.6.B2 "Hjorteve] m.m." er udvidet mod nord.

e Eksisterende erhvervsramme 3.6.H6 "Ny Nibevej m.m." andres til en blandet bolig- og
erhvervsramme 3.6.D2 "Ny Nibevel m.m.", der erstatter den tidligere ramme.

e Eksisterende kommuneplanrammer 3.6.H4 "Hobrovej @st" er indskraanket og delomraderne justeret.
Indenfor den gamle ramme er der nu udlagt en ny boligramme 3.6.B6 "Dallvej" padele af arealet for
Coops Centrallager Skalborg og det offentlige areal pa dyrskuearealet 3.6.01 er udvidet for at skabe
bedre sammenhaang med Psterddalen.

e Eksisterende kommuneplanramme 3.6.D1 "Hobrovej" andres til Lokal center med rammen 3.6.C3
"Skalborg Bakke"

e Eksisterende kommuneplanramme 3.6.B4 "Skalborg @st" andrer navn til " Stationsmesterkvarteret,
der er mere identitetsskabende for dette centrale omrade.

Derudover er der foretaget mindre justeringer og redaktionelle aandringer i flere kommuneplanrammer for
synliggerelse af byudviklingsplanens principper.

Overordnet udger rammeaendringerne en opgradering af plangrundlaget saledes at det imgdekommer:

¢ en stigende efterspergsel pa omréder til boligudvikling

e en nedjustering af maangden af erhvervsomrader grundet manglende aktivitet og efterspargsel
(omdannesttil bolig)

¢ en centerdannelse og udvikling af det centrale butiksomrade, der ogsa fremadrettet fungerer som
pejling pa hvor i bydelen der kan placeres detailhandel
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e en justering af kommuneplanrammerne langs det overordnede vejnet, hvor udlaggning af boliger
kraever en sazlig tilpasning.

¢ en synliggerelse og sammenbinding af bydelens granne omrader og fritidsarealer.

e En bevidst adskillelse af Skalborg og City Syd gennem nye principper for forarelaer, parkering,
skiltning og grgnne indfaldsveje.

Andringer i retningslinier

e Retningslinie 2.1.1 "Egentlig byudvikling og byforma" opdateret, sa de allerede udbyggede omrader (i
City Syd) udgar som planlagte byudviklingsomrader (vist med krydsskravering nedenfor). Dette
medferer at Retningslinie 2.1.4 "Byudvikling og det overordnede vejnet” er konsekvensrettet.

Efter: Konsekvensrettet, ifht. bebyggede arealer i City Syd

e Retningslinie 2.1.3 "Tilgangelighed og transportformer" er konsekvensrettet, sa de tidligere udpegede
erhvervs- og byudviklingsomrader er justeret i forhold til de nye kommuneplanrammer
for byfunktioner.

Efter:

e Retningslinie 3.1.1 "Nyt boligbyggeri" er amdret, sa byudviklingsperspektiverne i detidligere
erhvervsomrader, samt de nye kommuneplanrammer for blandet bolig og erhverv i kanten af
Digterkvarteret fremgar (vist med rgd skravering)
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For: Efter:

e Retningslinie 4.1.1 "Nye erhvervsomrader" er amdret, s de nye boligomrader og de allerede
udbyggede omrader udgar. Endvidere er de nye rammer for blandet bolig og erhverv i kanten af
Digterkvarteret, ud imod det omkringliggende vejnet, synliggjort (vist med bla krydsskravering
nedenfor)

Efter:

e Retningslinie 7.1.3 "@vrige bymidter samt bydels- og lokalcentre” er opgraderet, sdledes
bydelens lokale dagligvareforsyning kan sikres fremadrettet. Dermed aendres status af det eksisterende
butiksomrade til Lokalcenter "Skalborg Bakke" (vist med lilla).

For: Efter:
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e Retningslinie 7.1.4 "Saaligt pladskreevende varer" er konsekvensrettet, sa de tidligere udpegede
erhvervsomrader (vist med bla skravering) er justeret i forhold til de nye kommuneplanrammer for
omréadet ved Coops Centrallager Skalborg.

Efter:

e Retningslinie 11.1.2 "Gren-bl& Struktur" er aandret saledes at Lerkenfeltparken i Digterkvarteret nu
indgar som en del af de granne kiler, og ikke blot paillustrationsplanen.

For: Efter:
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e Retningslinie 11.2.6 "Rekreative ruter" er tilfgjet nye stiforbindelser, der sasmmenbinder

boligkvartererne og de rekreative kiler. (Banestien fremgar ikke)

Efter:

0 Forudsatninger

Bindinger

Afstand til grundvand

Drikkevandsinter esser:
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| Danmark er der bred politisk enighed om, at den
danske drikkevandsforsyning

skal baseres pa uforurenet grundvand. Omrader med
saxlige drikkevandsinteresser

(OSD) er kerneomraderne i den malrettede
grundvandsbeskyttelse. Det betyder, at
kommunerne i deres fysiske planlasgning skal tage
hensyn til

grundvandsressourcerne samt indvindingsoplandene
til almene vandvaaker.

Indsatsplanlaegningen for grundvandsinteresser i
omréadet er i gang.

Sandsynlighedskortet

Med klimaforandringerne forventes det, at grundvandet
stiger 0,8 meter. De grenne felter pa kortet viser, hvor
afstanden til grundvandet er 1 meter, og dermed
forventes, at omraderne vil blive pavirket af de
forventede grundvandsstigninger. Det er isax i &dalene
og engene, at grundvandet star hgijt.

Dette understgtter strategien om byens afrunding langs
bakkefoden.

Regnhaendelser -opfyldningstid

Byudvikling og byomdannel se skal forholde sig til
klimaforandringerne. | omrader med hgj risiko for
oversvgmmelse (red markering pa kortet) er det
vigtigt at forholde sig til klimapavirkninger og
eventuelle klimatil pasningsl @sninger.
Sandsynlighedskortet viser hvor der er hgj risiko (5
% eller mere) for oversvgmmelser. Kortet er

Kortet viser, hvor vandet vil samle sig i terramn
(lavninger) nér det regner. Farverne viser hvor langt tid
der skal regne fer vandet samler sig der. Det er issa de
orange omrader (under 1 times regn), hvor vandet vil
samle sig. Ved regnhaandel ser sker der en pavirkning af
udledning fra kloaksystemet af flere vandlgb som
direkte konsekvens af omradets manglende kapacitet i
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baseret pa terrasnmodel og er ikke et udtryk for
kloaksystemets kapacitet.

| lokal planlaegningen skal redegares for
klimatilpasningstiltag, hvor der er hgj risiko for
oversvemmelser. En del af Skalborg ligger indenfor
sandsynlighedskortet. Dog er det hovedsageligt
omrader udenfor den bebyggede by.

Nye veje omkring Skalborg

kloaknettet. Omradet indgar da ogsd i
Spildevandsplanen og er planlagt separatkloakeret i de
kommende &r.

I de kommende lokal planprocesser og konkrete
projekter for Skalborgs udvikling skal de bymaessige
funktioner taankes sammen med lokal afledning,
nedsivning og/eller forsinkelse af regnvand. Der kan
med fordel tamnkesi at benytte omradets granne,
rekreative arealer som skybruds- og klimasikring.

Trafikstg

Som falge af en stadig stigende byudvikling i
Aalborg og dermed en stigende trafikmaangde, er der
behov for at udbygge det overordnet vejnet og
aflaste Hobrovej samt gare det hurtigere og
nemmere at komme til Aalborg og mindske den
gennemkgrende trafik igennem Skalborg.

En del af trafikstigningen skal faciliteres ved
at fremme Baaredygtig mobilitet, regulere trafikken
og optimere den eksisterende infrastruktur.

Pa kortet er vist de infrastrukturprojekter, der pt.
er i spil og har stor betydning for trafikken i og
omkring Skalborg.

Egnsplanvej. Motorvejsafkersien Aalborg Syd
andres for at koble Egnsplanvej pa motorvejen og
for at etablere den direkte forbindelse fra Aalborg
Vest til Aalborg @st.

Motorvejsafkersel til City Syd. Der arbejdes for en
afhjadpning af den daglige k@ pa Hobrovej gennem
Skalborg, gennem etablering af en direkte
motorvejsafkersel syd for Dall. Projektet haanger
sammen med 3. Limfjordsforbindelsen og er
prioriteret pa bekostning af en motorvejsafkarsel

Skalborg belastet af stgj fraflere veje - de sterste
belastninger kommer fra:

e Ny Nibevej

e Skalborg Bakke/ Hobrovej

e E45 motorvejen og en kommende 3.
Limfjordsforbindel se

e Jernbanen

58 dB er graansevaxdien for trafikstgj for boliger og
udenders opholdsarealer. For Skalborg gadder at der i
udviklingen og omdannelsen af bydelens kvarterer
kraeves en planlaggning der tager hgjde for trafikstgj og
omfatter en saxlig indsats for at overholde stgjkrav,
idét af standskravene ikke vil kunne gare det alene. Der
er en tag kobling mellem de infrastrukturelle korridorer
og fortagning af byen i den strategiske udvikling.

Skalborg Bakke/Hobrovej udger en vigtig korridor. |
2013 har der vazret en tadling, der viser en
Arsdggntrafik (ADT) p& 26.071, i 2012 var ADT
25.498. Dvs. trafikstgjkraven kan overholdesi en
af stand pa ca. 100 meter fra vejmidten.
(overslagsberegning)

For Ny Nibevej er der i 2014 gennemfart en tadling,
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til City Syd over Dallvej ("Ny Dallve™).

Derudover harer indsatser i forhold til baaredygtig
mobilitet s& som:

e Busfremkommelighedsprojekt ved
krydset Hobrovej/Indkildevej

e Cykelfremmende projekter, under
Aalborg cykelby, herunder banestien.

Detailhandel

der viser en ADT p& 10.300. Dette tal skal relateres til
at der i Sofiendal Enge, nord for Skalborg er planlagt en
ny byudvikling. Denne fremskrives med 1,73 % per &r i
en 10 &rs planperiode, hvilket giver en ADT p& 12.100.
Dette betyder, at trafikstgjens krav pa 58 dB kan
overholdesi en afstand pa ca. 160 meter ved 1 etage og
225 meter ved 2 etager. (overslagsberegning).

Gran-bla struktur

Plangrundlaget er ikke opdateret i forhold til
gaddende Detailhandelslovgivning. Der findesi dag
en samlig butikker pa Skalborg Bakke, der er
omfattet af en lokalplan, der udlaagger omradet til
lokalcenter for daglig forsyning af bydelen.

| forhold til gad dende detail handel shestemmel ser er
dette et problem, da de ligger indenfor 500 m af
hhv. City Syd (aflastningscenter) og Indkildevej
(Infrastrukturelt baseret bydelscenter). Der er
derfor behov for en opdatering af

kommunepl anrammerne sdledes L okal centeret
"lovliggeres’ og dermed muligger en opgradering af
butikkerne. Dermed kan bydelen sikres et
tidssvarende udbud af dagligvarebutikker og
tilhgrende bymiljg, der orienterer sig lokalt og
ikke er malrettet biltrafik.

Jordforurening

Skalborg er omkranset af grenne landskabskiler, der
udger et stort potentiale i forhold til at synliggere og
forbedre de rekreative muligheder i bydelen.

Aalborg Kommunes Gran-bla Struktur skaber
sammenhaang mellem natur, milj@ og friluftsliv og
sikrer tilgaangelighed til de granne og bl kiler, band og
forbindelser. Grundlaget for Gren-bla Struktur er et net
af kiler, landskabsband og forbindelser der kobler de
overordnede landskabstrask, naturperlerne, og de
karaktergivende naturomrader i en sammenhangende
struktur af rekreative og gkologiske forbindel ser.
Strukturen bygger palandskabets karakter, de
eksisterende naturomrader og landskabskvaliteter, og pa
de potentialer, der pasigt kan kommei spil, i malet om
at skabe en starre gkologisk sammenhaang og
tilgeangelighed i landskabet.

Naturbeskyttelse og fredning
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Kortlaegning af jordforurening er en dynamisk proces, hvor der konstant
inkluderes (pga. mistanke) og fiernes (pga. undersggelser) arealer. Siledes .
viser kortet ovenfor blot et gjebliksbillede. Inden for arealer omfattet af fredning eller af

naturbeskyttel seslovens generelle

Store deloe af Skalborg er kategoriseret som "byjord’  peqyyttel seshestemmel ser m& der ikke ske forringelser
og kan sdledes vagre lettere forurenet. Herudover er hensynet til natur, landskab, geologi og de

der kortlagt jordforurening pa bade vidensniveau 1 kulturhistoriske interesser.
(mistanke) og 2 (pavist) pa specifikke lokaliteter,

hvor der tidligere har vaaret forurenende aktivitet. | kilerne omkring Skalborg er flere beskyttel seshensyn.
Med udgangspunkt i jordforureningsloven kan der Specifikt for bydelen er Bilkagreften udpeget som
stilles krav til undersggelser og evt. oprensning i beskyttet vandlgb Naturbeskyttelseslovens 83 (NBL) og
forbindel se med fremtidig bygge- og anlaggsarbejde L erkenfeltparken har bade beskyttet natur og

samt flytning af jorden. fortidsminder.

Udviklingsplanen for Skalborg vil medfere
byomdannel se ved det nye ' bycenter’ og pa COOPs
arealer. Begge grunde er kortlagt med
jordforurening. Dette bar adresseres naamerei de
videre |okal plan-processer.

£ Bydelens gr enne sammenhaenge og knudepunkter

Skalborg omfatter en raskke forskellige kvarterer (enklaver) og borgere. Sammenhaangskraften pa tvea's af
kvarterene skal styrkes. Skalborg skal vaare for borgere, City Syd for Nordjyder. Som forstad skal

Skalborg danne rammen for det gode hverdagsliv. Skalborg skal kunne tilbyde borgerne et varieret og
godt botilbud samt mangfoldighed og kvalitet i bydelens funktioner. Byudviklingsplanens hovedgreb
omsadtes til principper i kommuneplanrammerne der skal indarbejdes i den kommende planlasgning af
omr adet.
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Principper for byudviklingsplanens fokus, for starre visning klik her

Skalborg er en del af Stor Aalborg, og er placeret langs byens sydlige og mest trafikerede indfaldsvej. Overordnet
set er de forskellige boligomrader meget segmenterede i kraft af den markante opdeling i boligtypologier. Denne
opfattelse er med til at forstaake den fysiske opdeling af bydelen og er derfor et centralt temai
byudviklingsplanen.

En stor del af byudviklignsplanens fokus er rettet mod at styrke de grenne sammenhaange og skabe en
fedlesidentitet for bydelen i takt med sammenhaangskraften mellem boligkvartererne styrkes.

Byudviklingsplanen muligger, at der kan bygges ca. 275 nye boliger (tegt/lav samt etage) i omradet som en del af
omdannelsen af eksisterende enklaver, der understgtter en sammenbinding af bydelens boligkvarterer og dermed
visionen for en bedre forstad. Med det gad dende plangrundlag er der ingen rummelighed til nye boliger i omradet.
Derfor indgar de 275 boliger som nyudlaay i det samlede arealregnskab over rummeligheder for Aalborg

kommune, jf. bilag M.

Nye kommuneplanrammer langs krydsene Hobrovej/Nibeve] og Hobrovej/I ndkildeve)

Arealerne der stader op til de meget trafikerede indfaldsveje har vearet en planmaessig udfordring. Der er hgj
synlighed, men alligevel har omraderne i mange &r ligget "funktionstamte" da de planmasssige
kommuneplanrammer ikke har vaaret attraktive nok til at skabe en udvikling, der relaterede sig til bydelen.
Begge omrader har vaget italesat af borgere og grundejere som udfordrende i fordebatten.

Med de nye kommuneplanrammer for blandet bolig og erhverv er det forventningen at omraderne vil kunne
indbyde til en udvikling, der kan komme kvarteret til gode, skearme de bagvedliggende boliger og skabe aktive
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facader.
Andret erhvervsramme for 3.6.H4 Hobrvej st (dele af Coop Centrallager Skalborg).

Omradet har varet udlagt til sazligt pladskraevende varegrupper, men det er tydeligt at der ikke har veaet
efterspergsel pa dette formdl til denne placering. Coops Centrallager Skalborg er ikke tidssvarende og forventes
udfaset indenfor en overskuelig arrakke, idét der ikke er planer om at reinvestere i lageret.

| dialog med Coop udlasgges arealet derfor nu til boligramme. Perspektivet er pa laangere sigt at kunne skabe et
sammenhamngende boligomrade fra Dallvej til Hjortvej, derfor har byudviklingsplanen fokus pa ssmmenhaangen
mellem omraderne og mindskelse af barrierevirkninger. | dag ligger TL Byg som eneste virksomhed i omradet
med aktiviteter, der kan skabe konflikt med boliger. Det forventes ikke at virksomheden udflytter og det er
derfor ikke relevant at tale om regler for gradvis byomdannel se og de nye kommuneplanrammer indskraanker
ikke de gad dende aktiviteter omend rammens areal indskraankes. Omradegraansen mod syd indskraankes 0gs3,
men der bevares stadig en breanme af byvenlige erhverv, miljgklasse 1-2 som overgang til boligomradet mod
syd. Udviklingen af boliger i de tilstedende omrader palasggesi planlasgningen at sikre sig forsvarligt for gener
fra naboerhverv.

£ Centrale byfunktioner og byliv

Skalborg skal kunne tilbyde borgerne gode botilbud, adgang til grenne rekreative arealer samt
mangfoldighed og kvalitet i bymiljget. Funktionerne pa Skalborg Bakke danner grundlag for etablering
af et center, der skal sikre kvalitet og danne rammen om et godt hverdagsliv for bydelens borgere.

For yderligere at underbygge Skalborgs identitet og knytte bydelen sammen patvaas af de infrastrukturelle
barrierer skal bydelen fremadrettet have et defineret bycenter, med et handels- og et aktivitetsknudepunkt,
der styrker bydelens sammenhaengskraft.
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Principper for byudviklingsplanens fokus for sammenbinding af funktioner, for starre visning klik her

Dagligvarebutikker kan veare saalige drivere for skabelse af byliv pa grund af deres store kundestrgmme. Derfor
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skal der vare saarlig opmasrksomhed pé placering og indretning af dagligvarebutikker, sa de er med til at skabe
attraktive byomrader og madesteder.

Skalborg har i forvejen et "Bycenter" der ligger patveas af Skalborg Bakke. Omrédet er i dag udlagt som blandet
bolig og erhverv i kommuneplanen, mens lokal planen for omradet udpeger omradet som center med butikker til
daglig forsyning, dvs. der er en inkonsistens mellem intentionerne for omradet og kommuneplanens rammer.
Det vurderes at der samlet set har vaget ca 1.500 m2 butiksareal i 2008.

Der har i laangere tid vearet gnske om en udvikling af de eksisterende butikker, der i en arraskke har veget fastlas
i utidssvarende rammer. Samtidigt er der |gbende kommet forespergsler pa enkeltstaende butikker bl.a. langs
Hobrovej, hvilket ikke er muligt pa grund af detailhandelslovgivningen (der er under 500 m til Bydelscenteret
Indkildevej og Aflastningscenteret City Syd). Aalborg Kommune har desuden besluttet at det ikke vil vaare
anskeligt at etablere enkeltstdende butikker og vil istedet satse pa at opgradere plangrundlaget for det
eksisterende "center" da det vil have sterst vaerdi for bydelen.

| dag er der i lokalplanen udlagt et byrum nord for Aldi, overfor Thomas Olesen Lakkens Vej. Da der ikke er
nogen krydsningsmulighed vil det med fordel kunne flyttes laangere mod syd, hvor der samtidigt er

en fodgaangerovergang ved McDonalds, der vil fungere som stattepunkt pa forbindelsen direkte over i hjertet af
Grgnnegarden.

Bydelens offentlige service samt sports-, kultur- og fritidsfunktioner er koncentreret omkring omradet
dyrskuearealet og Agri Nord Idragscenter.

Planmaessig og funktionel begrundel se for |okal center

e Hovedparten af Skalborgs lokale byfunktiner, butikker og servicetilbud er allerede koncentreret pa
begge sider af Hobrovej fra fodgaangerovergangen ved Stationsmestervej til Gjegls Minde i Nord
til Theger Larsens Ve (McDonalds) i syd.

o Bade Bydelscenteret Indkildevej og Aflastningscenterer City Syd er bilorienterede, selv de fleste
Skalborgborgere tager bilen dertil.

e Kundestrgmme er drivere for byliv, de skal placeres strategisk i Skalborg, der mangler madesteder.

e Trafikalt vil centeret udnytte den eksisterende kapacitet og afvikling af trafikken i eksisterende
lyskryds, sdledes der ikke dannes flere overgange og krydsninger pa Hobrovej, hvilket ville pavirke
fremkommeligheden negativt.

e Pres fra private om enkeltstdende butikker, der mangler en klar vision for hvilken rolle butikker skal
spillei bydelen.

Udlaggningen af lokalcenteret er sdledes et servicetjek af gad dende planlaagning. Der er ingen tvivl om at
Skalborg har brug for et center der orienterer sig lokalt og som ikke er primaat bilorienteret. Centeret vil
understette "Fysisk Vision 2025" i form af gode rammer for borgernes hverdagsliv.

Mobilitet i bydelen

Trafikken gennem Skalborg er, ligesom boligomradernes spredte karakter, en praamis. Ved at tage afsat i bydelen
og bearbejde den som et samlet hele i samspil med de lokale aktegrer udger byudviklingsplanen et solidt grundlag
for den fremtidige udvikling af omradet.

At handels- og aktivitetsknudepunktet ligger sateg, er en fordel idét det skaber gode vilkar for at udvikle
Bisgardsvej som rolig bygade og aternativ forbindelse til Hobrovej og dermed hjerte for bydelens interne
mobilitet.

Byudviklingsplanen tager udgangspunkt i omradets overordnede vejnet som praamis. Byudviklingsplanen aendrer
altsd ikke pa de nuvaaende forhold, eller pa de projekter vedr. det overordnede vejnet, der allerede er igangsat i
omréadet.

e Palokalvejnettet arbejdes pa at trafikregulere de mindre veje omkring Hobrovej, sdledes at disse ikke
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benyttes som alternativ til Skalborg Bakke.
e P4 Hobrovej er 2 kryds (Hjortevej og Stationsmestervej) udpeget som sorte pletter. Her pagar dialog
om forskellige lasningsmodeller

Byudviklingsplanens sigte er i stedet at arbejde med alternative forbindelser og bedre forhold for de blgde
trafikanter, eksempelvis med saaligt fokus pa bedre forbindel ser pa langs og patvaas af Hobrovej.

Det kan konkret vaere:

Bedre krydsning af Hobrovej — fx ved laengere grentider ved tryk.

Etablering af alternativ rute mellem skole og Agri Nord |dragscenter.

Forbedring af cykelforbindelse langs banen til Aalborg midtby.

Orienteringsskiltning og flytning af standere.

En generel styrkelse af forbindelserne for de blgde trafikanter de enkelte rammeomrader imellem,
saledes at Skalborg bindes tagtere sammen.

e En generel begrenning af stier og veje i omradet.

| 1gbet af fordebatten har borgerne udtrykt gnske om flere krydsningsmuligheder ude af niveau samt en
forbedring af tunnellen ved skolen. Dette vil vaare noget der |gbende vil blive vurderet i forbindelse med at
bydelen udvikler sig, da bade terram, tryghed og tilgaangelighed spiller en vigtig rollei at fidne de bedste

| @sninger.

09-01-2017
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AALBORG

“ON* xommune

KOMMUNEPLAN
Planstrategi Hovedstruktur Retningslinier Kommuneplanrammer Planredeger else Bilag
Miljarapport for Byudviklingsplan for Skalborg

Byradet har besluttet, at der skal udarbejdes en ny Byudviklingsplan for Skalborg. Da Byudviklingsplanen
klarlaegger visionerne for den fremtidige arealanvendelse i Skalborg og danner ramme for fremtidige
projekter skal den miljgvurderes jf. 83 stk. 1.

1.y

e
- : J" i City Syd a.;'.r
' d

,.:"‘;' Coop

# centrallager -

L

%t langs banen

i
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| forbindel se med udarbejdelsen af miljgrapporten er der blevet foretaget en afgraansning af de vurderede
miljeforhold (ogsa kaldet en’scoping’). Dadet vurderes at byudviklingsplanen for Skalborg ikkei sig selv
repraesenterer en vaesentlig miljgpavirkning, er miljerapporten afgraenset til at omhandle de udfordringer og
kumulative problemstillinger, som byudviklingsplanen vil bidrage til, samt de valg der ligger til grund for
princippernei planen. De udvalgte temaer er:

Byliv

Trafik
Klimatilpasning
Granne kvaliteter

P wNPE

Skalborg er en kompleks bydel. Den ligger uden for den definerede vaskstakse, men der er meget stor interesse for
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at investere i bydelen. Det er ogsa pa mange mader en ' skjult’ bydel, da selv mange Aalborgensere ikke
differentierer mellem Skalborg og City Syd. | Skalborg er der et konstant pres pa at udfordre kommuneplanens
rammeomrader - i nogle tilfadde er planrammerne utidssvarende, i andre mangler der en samlet helhed og vision
for bydelen som det konkrete projekt kan sagtes | forhold til.

De seneste ar er der sket en stigning i antallet af forespgrgsler om boligprojekter frem for erhvervsprojekter, der
tidligere var dominerende, mens der langs de store veje, hvor synligheden er hgj, er flere forespargsler om
detailhandel sudvikling. Sterstedelen af forespargsierne kan ikke rummes inden for det eksisterede plangrundlag,
og malet med byudviklingsplanen er derfor at skabe en helhedsorienteret revision af planrammerne for bydelen.

Byudviklingsplanen sadter fokus pa Bydelen som forstad til Aalborg, med kvalitet for de borgere, der bor dér.
Formalet er at skabe rammerne for en strategisk byomdannel se, styrke bydelens sasmmenhaangskraft og identitet
samt opgradere det eksisterende plangrundlag. | forhold til udviklingen af planen har de fglgende temaer vaaet
inddraget og vasgtet i forhold til bade interne (bydelens) og eksterne (Aalborg/City Syd) interesser.

AEndringer i forhold til gaeddende planlasgning

Byudviklingsplanen er udarbejdet som et kommuneplantillagy, der medferer en raskke aandringer af det gaddende
plangrundlag pa bade by-, retningslinie- og rammeniveau i form af:

Ny Bydel sbeskrivelse:

e Den nye Byudviklingsplan for Skalborg erstatter den tidligere bybeskrivelse for Skalborg i kommuneplanen.
e Endvidere er illustrationsplanen tilpasset indholdet i den nye Byudviklingsplan

Andringer i Kommuneplanrammer:

e Opdatering af kommuneplanrammerne i overensstemmelse med planens principper.
e Derudover er der foretaget mindre justeringer og redaktionelle andringer i flere kommuneplanrammer, som
et servicetjek af plangrundlaget.

Andringer Retningdinjer:
e Justeringer og konsekvensrettel ser

Laes naarmere om aendringerne i Redegearelsen til Byudviklingsplanen for Skalborg.

£ Ikketeknisk resume

Redegerelse for arbejdet med Miljevurderingens fokusomrader:

Overordnet vurderes at planen bidrager positivt til byudviklingen, i kraft af de til- og fravalg der er
foretaget gennem processen ifht. byliv, mobilitet, grenne sammenhaange og byomdannel se frem for
udlaggning af nye arelaer til byformal.

Trafikken gennem Skalborg er en praamis. V gjene gennem bydelen er nogle af de mest trafikerede veje i Aalborg,
og fremkommeligheden er vaagtet hgjt. De trafikale udfordringer udspringer mere af lokaliseringen af City Syd
og placeringen langs Hobrovej, Aalborgs primaae indfaldsvej fra syd end lokal e faktorer. L@sningen pa de
trafikale udfordringer er derfor af overordnet strategisk karakter og behandles som falge heraf ikke i
byudviklingsplanen, der i dét perspektiv fastholder et mere ”lokalt” fokus. | stedet fokuserer byudviklingsplanen
painterne forbindelser og peger pa muligheder for nedbrydning af nogle af infrastrukturelle barrierer, hvilket
vurderes at have en positiv indflydelse pa styrkelse af sammenhaange og forbedring af forholdene for blade
trafikanter.

Overordnet set bidrager udviklingsplanen positivt til borgernes levevilkar. Omdannelsen af erhvervsomrader til

Side 146 af 157



boligforma understatter visionen om at sammenbinde bydelens boligkvarterer. Dog ber stgjafskeamning veare
et centralt fokus i |okal planprocesserne til de nyere boligomrader, idet der kan forventes konflikter mellem nye
borgere og det aktive erhverv i og omkring issar Hjortevejskvarteret.

Dele af Skalborg er i risikozonen for at blive pavirket af klimaforandringerne. Derfor bgr der vazre fokus pa
lokal afledning af regnvand (LAR) og frigerelse af granne arealer til skybrudssikring i de kommende lokal- og
handleplaner. Dette har et strategisk fokusi hele Aalborg Kommune.

Byudviklingsplanen fastlasgger et " bycenter” pa Skalborg Bakke, dér hvor der i forvejen findes en fortagning af
hverdagsfunktioner. Bycentret bestar bade af et handels- og et aktivitetsknudepunkt, som omdrejningspunkt for
hverdagslivet. Dermed giver planen en stagk pejling pa at Skalborgs detailhandelsudvikling, indgar i en strategi
om styrkelse af byliv, fremfor som enkeltbutikker, fordelt langs det overordnede vejnet, i tréd med Fysisk Vision
2025, hvor detailhandel anses som vigtige drivere for byliv. Samtidigt laagges der op til at de samarbejder, der
allerede findes i foreningslivet, skal styrkes og udvikles med nye aktgrer og initiativer Det vurderes positivt at
sirke udviklingsrammer for den eksisterende centerdannel se, fremfor enkeltstdende butikker, der ricikerer at
udvande omradets potentiale for byliv.

Omradet ved Skalborg Baner udpeges som grant omdrejningspunkt, hvilket er med til at understatte bycenterets
funktioner — et af Byudviklingsplanens vigtigste mal.

| planen laegges der vaagt pa at tydeliggaere den grenne forbindel se mellem @sterakilen og Drastrupkilen via
Skalborg baner og Letvadvej. Denne forbindelse markerer bakkefoden, hvilket er et vassentligt element i
Aalborgs specifikke topografi.

De eksisterende naarrekreative grenne arealer sikres og deres integration med omgivel serne fremmes. Omradet
ved Lerkenfeltvej bliver fastlagt som rekreativt omrade i kommuneplanen. Desuden udpeges kanten af Coop
Centralager Skalborg og erhvervsarealet mod nord som grgnne interesseomrader, hvilket vurderes positivt.

Planen arbejder derudover med forbedringen af stiforbindelser, herunder til de grenne arealer og med tiltag, der
kan bidrage til at indfaldsvejene fremtraader grennere, herunder gregnne forarealer.

| gennemgangen af Miljarapportens fokusomrader beskrives og evalueres mulige alternativer.

Beskrivelsen af alternativerne til den anskede byudvikling i Skalborg fremgér |gbende under redegarel serne for
Miljarapportens fokusomrader. Alternativerne ligger i alle de fravalg, der er foretaget i processen med baggrund i
rapportens fokusomrader. Alternativerne fremgar konkret som potentielle udviklingsprojekter, der er fravalgt
pagrund af negativ pavirkning af én eller flere af miljarapportens fokusomrader.

Miljarapportens fokusomrader har med andre ord haft stor indflydelse pa de valg og fravalg, der foretaget i
processen. De positive vinkler inden for fokusomraderne er overvejende tilgodeset i de valg, der nu er
indarbejdet i forslag til kommuneplantillagy for Byudviklingsplanen for Skalborg. Det vurderes derfor, at den
sandsynlige konsekvens af Byudviklingsplanen er, at den kun har begraanset indvirkning pa miljget.

£ Vurdering af Miljgrappor tens fokusomr ader
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| forbindel se med udarbejdelsen af miljarapporten er der blevet foretaget en afgraansning af de vurderede
miljegforhold (ogsa kaldet en ’scoping’). Da det vurderes at byudviklingsplanen for Skalborg ikke i sig selv
repraesenterer en veesentlig miljgpavirkning, tager miljgrapporten afgraanset til at omhandle de udfordringer
og kumulative problemstillinger, som byudviklingsplanen vil bidrage til. De udvalgte temaer er:

Byliv

Trafik

Klimatil pasning
Gronne kvaliteter

howh=

1.Byliv

Skalborg har en svag identitet og er fragmenteret. Bydelens borgere eftersparger en bedre bydel med starre
sammenhaangskraft. Omvendt har bydelen ogsa et aktivt erhvervsliv, der gnskes bevaret.

Borgernes levevilkar

Byudviklingsplanen har i hgj grad borgerne i centrum. Planen tager udgangspunkt i det 'gode hverdagsliv’, hvor
Skalborgs borgere kan have en starre identitetsfalelse og nyde godt af at bo i en bydel med madesteder,

fad | esskaber, granne omrader og bymaessige funktioner. Saledes vil planen mal seetning overordnet set bidrage
positivt til borgernes levevilkar.

| det f@lgende gennemgas en raskke konkrete projektforespargsler, der beskriver nogle af de problematikker og
perspektiver, der aktivt har indgaet i arbejdet med byudviklingsplanen som grundlag for et bevidst til- og fravalg
i forhold til byudviklingsplanen. Projektforespargsierne har skabt grundlag for en nuanceret dialog med borgere,
erhvervsliv og developere, der derigennem har haft mulighed for at pavirke og komme med indspark til
byudviklingsplanen.

Vilkar for boligudvikling

De seneste ar er der sket en stigning i antallet af forespargsler om boligprojekter frem for erhvervs- og
detail handel sprojekter, der tidligere var dominerende. Projekterne har bidraget aktivt til byudviklingsplanens
fokus pa byomdannel se kontra byudvikling.

Alternativ 1 - Byomdannelse

Der har vaget flere projektforespargsler om omdannelse af centrale omrader udlagt til erhvervsformal til
boligformdl. Projekterne tydeligger at Skalborg har en overflod af erhvervsarealer, idét der mangler akterer til at
kunne udfylde erhvervsmal inden for nuvaarende anvendel seskategorier samtidigt med der opleves stor
efterspargsel pa rumlighed til boligudvikling. Samtidigt har omréderne i praksis fungeret som barrierer mellem
boligkvarterene hvormed de har bidraget til bydelens fragmentering. Selvom omraderne far ny anvendelse er der
fortsat en rackke omrader, langs indfaldsvejene og i periferien af bydelen, der sikrer en ledig kapacitet il
erhvervsudvikling. Det er dog en forudssgning at den f@lgende |okal planlaggning aktivt indarbejder
sammenhaange til bydelens gvrige boligkvarterer og at der tages saalige stgjmaessige foranstaltninger i forhold til
erhverv og trafik.

Pa Coop's foranledning har der i forbindelse med en planlagt udfasning af Coop's Centralvarelager i Skalborg
(Coop grunden) vazret en dreftel se om fremtidige anvendel sesmuligheder af arealet i relation til udarbejdelsen af
byudviklingsplanen. Pa den baggrund er arbejdet med en deling af arealet. Den ene del omfatter omradet ud mod
Hobrovej, hvis anvendelse forbliver usandret, mens det bagvedliggende omrade foreslas udlagt til tag-lavt
boligbyggeri.

Omdannelsen af Coop grunden vurderes positivt idét, det understatter centeret, og er med til at mindske
afstanden fra Hjortevejskvarteret til den avrige bydel. Dermed understgttes ambitionen om i hgjere grad at
sammenbinde bydelens boligenklaver.
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For omradet langs Hobrovej er fremtidsplanerne for Coop grunden udslagsgivende for den amdrede anvendelse
ved Gartnervej, hvor der kan stilles spargsmal ved det langsigtede behov for at en erhvervsbraamme som
overgangszone mellem boliger og erhverv, safremt lokalplanen sikrer at nye boliger til fulde skearmes for
miljggener fra naboerhvervene. Forudsagtninger for boliger pa arealet er derfor at bebyggel sens facade stgjsikres
og at den placeres tagt pa skel mod erhvervsomradet og i en hgjde som af skearmer stgjen fra virksomhederne
saledes at bebyggelsen i praksis vil virke stgjreducerende i forhold til de eksisterende boliger syd for Gartnervej,
hvilket vurderes positivt. Aalborg Kommune har stillet som krav til bygherre at den aandrede anvendel se ikke
ma tillaegge de tilstedende erhverv gener eller begrasnsninger fremadrettet i forhold til de ged dende rammer for
erhvervsomradet og skal l@ses i lokal planlaagningen. Desuden skal projektet fremtidssikres, saledes at
bebyggelsen ikke ma lasgges sig som en barriere og facadeudtrykket skal ogsa pa nordsiden have en arkitektonisk
kvalitet. Det vurderes positivt at byudviklingsplanen understetter nedbrydelse af barrierer i takt med en evt.
omdannel se af omradet.

| den norlige del af Digterkvarteret findes ligel edes projektforespegrgsier om byomdannel se fra erhverv til
boligformdl. Her ses positivt pa andring af rammerne for dels at imadega en udvikling af arealerne samt skabe
forudsagtningen for en udvikling der kan komme omradet til gode. Hjarnegrunden hvor der i dag er
kontorbyggeri pa korte lejemdl, har vist sig sveat at leje ud. Syd for grunden har gjer tilkabt en gammel grusgrav
som indgdr i det samlede projekt med nyt boligbyggeri og grenne omrader. Projektet gar sdledes ud pa at
konvertere det eksisterende erhvervsomrade til et nyt blandet bolig- og erhvervsomrade. Projektet vil supplere
Skalborgs eksisterende boligudbud og muliggere en realisering af visionen om at krydset Hobrovej-1ndkildeve
markeres som et " byarkitektonisk knudepunkt”. Der er fra kommunens side stillet krav til boligkvalitet, at
omradet taankes i en helhed, samt krav om saalig stgjisolering og indretning af boligerne med soverum mod
gardsiden. For at opfylde stgjkravene til de udenders opholdsarealer, skal der arbejdes sarligt med hvordan de
kan placeres og udformes. Krydset Hobrovej/Ny Nibevej udger et stort trafikrum, og et vigtigt ankomstpunkt til
Aalborg. Den synlige placering stiller derfor ogsa krav til en arkitektur, der spiller sammen med rummet saledes
facaden i kombination med granne forarealer fremstar levende, og ikke udger en dad facade eller *bagside’ .
Derfor skal der i den kommende planlaagning rettes et saxligt fokus pa béade at sikre opholds- og boligkvaliteten
samt forholdet til den synlige placering.

Alternativ 2 - Byudvikling

Der har vaget flere projektforespgrgsler om byudvikling i randen af bydelen, som en udvidelse af byzonen.
Projekterne er funderet i tilgaengeligheden til det overordnede vejnet samt en efterspargsel pateg-lav
boligbyggeri. De pagad dende omréder kan potentielt markere byens afrunding mod landskabet, og de grenne
kiler. Efter beslutningen om en 3. Limfjordsforbindelse skal ligge vest om Aalborg kan omraderne dog have
salig strategisk betydning, da det vil ligge tagt pa afkersel samt linjefgringen af en vestforbindelse, men pa
nuvaarende tidspunkt er det ikke noget der vurderes at bidrage til bydelens udvikling og kunne afhjad pe de
strukturelle udfordringer med fragmenteret byudvikling. Der er sdledes ingen planmaessige argumenter der taler
for at udvide Skalborg mod syd og vest, fremfor at fortagtte mere centrale omrader. Derfor forbliver omradernes
anvendel sesramme uaandret, og i stedet udnyttes mulighederne for at omdanne og fortagte den eksisterende
bydel andre steder. Det vurderes positivt for befolkningens levevilkar at byudviklingsplanen arbejder med at
modvirke bydelens historisk fragmenterede og spredte udvikling.

Erhvervdlivets vilkar

Pa den ene side bidrager udviklingsplanen til Skalborgs erhvervsliv ved etablering af et sakaldt "bycenter” pa
Hobrovej. P4 den anden side har planen i hgj grad borgerne i fokus, idet Skalborg skal veae mere end bare City
Syd. | Hjortevejskvarteret omdannes en ragkke erhvervsomrader til boligomrader, og dette kan have indflydelse
pa det tilbagevaarende erhvervs driftsforhold, idet erhvervet herved bliver palagt at overholde nye, skaarpede
stgjkrav ved skel. Dette ville kunne skabe konflikter i erhvervsomraderne, der steder op imod de udvidede
kommuneplanrammer for Hjortevej (3.6.B2) og Dallvej (3.6.B6). Pa dyrskuearealet langs Dallvej indskraankes
erhvervsrammen. Dels for at bevare indkig til dyrskuearealet og oplevelsen af arealet som en del af
dyrskuearealet. Samtidigt synliggeres den granne kile, der straskker sig ind i Skalborg og styrker forbindelsen til
Drastrupkilen, langs bakkefoden. Derudover spiller fremtids perspektiverne for Coop arealet ligeledes ind, og det
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er siledes ikke gnskeligt med en gst/vest erhvervsbraamme her, der kan lasgge sig som en kile og afskaarme de
sydlige boligkvarterer fra Dyrskueareal et og centret.

Forholdet mellem erhvervsstgj og etablering af nye boliger bar vaare et designkriterie i de kommende

lokal planprocesser. Safremt der er et politisk gnske om at binde Hjortevejskvarteret bedre sammen med resten
af Skalborg (herunder Stationsmesterkvarteret og Digterkvarteret), og safremt de erhvervsrel aterede
miljgpavirkninger kan lgses vurderes det positivt at etablere et sammenhaangende boligkvarter, der ikke er brudt
af aktive erhvervsomrader.

Vilkér for detailhandel

Generelt anses butikker som varende vigtige drivere i skabelsen af attraktive byomrader og skal fra et
planmaessigt perspektiv bruges strategisk til at skabe gode bymiljger. Her er straskninger langs indfaldsveje ofte
problematiske, da der ofte er stor investeringslyst for etablering af butikker, dog ofte med fokus pa den
gennemkgrende (bil) trafik.

Planjuridisk er narheden til eksisterende centre, en begraansning idét de forhindrer etablering af ’ enkeltstaende
butikker’. | henhold til eksisterende detailhandel shestemmelser i Planloven skal butikker placeresi en af graenset
bymidte eller et afgraanset bydelscenter, |okalcenter eller aflastningscenter (City Syd).

Det med gad dende planlovgivning saledes ikke muligt at placere butikker langs Hobrovej og Nibevej, da det vil
opfattes som en utilsigtet udvidelse af Aflastningscenteret City Syd. Et evt projekt vil blive madt med veto fra
staten.

Alternativ 3 - Enkeltstaende butikker

By- og Landskabsforvaltningen har primo 2016 haft en dreftel se vedrarende etablering af dagligvarebutikker i
Skalborg uden for de eksisterende centre, idét det har vazet et tilbagevendende tema under arbejdet med
byudviklingsplanen. Draftelsen udsprang af en konkret projektanmodning om detailhandel sbutik pa hjgrnet af
Hobrovej/Nibevej, men perspektivet er generelt. Det vurderes at enkeltstaende butikker generelt vil have en
negativ pavirkning af lokale forhold idét de vil generere megen trafik, forstaarke fragmenteringen af bydelen og
vagei strid med plan- og detailhandelslovgivningen. Den pagad dende anmodning blev sdledes afvist pa baggrund
af byplanfaglige, planjuridiske og trafikale faktorer.

Alternativ 4 — lokalcenter pd Skalborg Bakke
Pa Skalborg bakke ligger dét, der kommer tadtest pa at vazre et fungerende lokal center for Skalborg. | den
eksisterende kommuneplanramme (3.6D1 Hobrovej) star sagar at:

’Malet er at udvikle omradet som ” lokalt” service- og butiksomrade for omkringliggende boligbebyggel ser. Der
laagges veagt pa at bevare kultursporene fra Skalborgs oprindelige bebyggelser og pa at forskenne Hobrovej som
gren indfaldsvej. Bebyggelse skal udformes med respekt for den synlige beliggenhed. Pga. omradets betydning
for omkringliggende boliger er det hensigten at kvalificere de udenders opholdsarealer, sa der skabes basis for
egentlige samlingssteder, torveaktiviteter mv. ”

Omréadet har blot ikke planmaessigt status af lokalcenter. Det har medfert at sterstedelen af de eksisterede
butikker og erhverv ligger i gamle utidssvarende ejendomme, der pa grund af detailhandelslovgivningen samt en
manglende samlet vision for omradet, ikke har vaaret mulige at redefinere og dermed andre funktionerne og
butiksstrukturen i omradet. Omradet er vurderet til at have et samlet butiksareal pa ca. 1500m2, der ikke har
vaget udviklet i en langere arraskke. Formelt er omradet klemt af detailhandel sbestemmelserne, da de ligger for
tegt pa hhv. bydelscentret Indkildevej og aflastningscentret City Syd. | praksis betyder det at en hvilken som
helst aendring af butikker, udvidelse eller flytning, kraever et aandret plangrundlag uanset hvor fornuftigt det
matte vaare. En opgradering og udvikling af omradet som lokalt service- og butiksomrade til omradets daglige
forsyning forudsedter et aandret plangrundlag, der laenge har vazret efterspurgt af blandt andre Aldi, der i dag har
butik i omradet, samt borgere mfl — hvorfor dette er tema, der er indarbejdet i byudviklingsplanen. Det vurderes
positivt at byudviklignsplanen opgraderer plangrundlaget til at stemme overens med intentionernei tidligere
planlaegning og gaddende lovgivning.
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Omrédet ligger i en del af Skalborgs historiske center og en opgradering af plangrundlaget til lokalcenter vil bade
imgdekomme de oprindelige intentioner samt understette visionen om at Skalborg skal udvikle sig som en
selvstandig bydel. Endelig vil det synliggere hvor i bydelen, der strategisk anskes at skabe mulighed for
etablering af butikker og hvor de samtidigt vil kunne skabe synergi som vigtigt madested og omdrejningspunkt i
hverdagen, med fokus pa blade trafikanter. Den kommende planlasgning vil i detaljer skulle udfolde en
helhedsplan for omradet i overensstemmelse med byudviklingsplanens principper om blade trafikanter,
parkering, adgangsveje, terraanmaessige forhold samt relationen til Hobrovej som gren indfaldsvej.

Alternativer

Mellem alternativ 1 og 2 fravadges alternativ 2, idét det omdannel se og fortasetning vurderes at have

positiv indflydel se pa bydelens strukturelle udfordringer. Derudover vurderes der ikke at findes planmasssige
argumenter der taler for at udvide Skalborg mod syd og vest, fremfor at fortagtte mere centrale omrader. Disse
omréaders anvendel sesramme forbliver derfor uaandret, og i stedet udnyttes mulighederne for at omdanne og
fortedte den eksisterende bydel andre steder. Samtidigt vurderes alternativ 1 bedst at udnerstgtte
Kommuneplanens hovedstruktur.

De nye boligomrader er et supplement til det eksisterende boligudbud i form af tet lav og etage byggeri, hvilket
vurderes posivt, idét bade der der stor efterspergsel pa netop denne tydpe bolig. Derudover retter
byudviklingsplanen forkus pa boligudvikling med ’ det gode hverdagsliv’ for gje bade i form af boligkvalitet men
ogsai form af mobilitet og tilknytning til bydelen som helhed. Der er dog en raskke udfordringer omkring
vejstgj, neamere beskrevet under trafik, der skal handteresi den kommende planlaagning.

Samspillet mellem bolig og erhverv

Safremt byudviklingsplanen ikke bliver vedtaget (ogsa kaldet O-alternativet), ville den nuvasrende situation for
bolig og erhverv ikke aandre sig vaesentligt. Skalborg ville forblive " bydelen omkring City Syd” og derved pa sigt
lide under at mangle en by-identitet samt fysisk sammenhaangskraft. Det er vurderet, at omdannel sen af
erhvervsomrader til boligomrader i forbindelse med kommuneplantillaegget for Byudviklingsplanen for Skalborg
ikke pavirker de miljg- og samfundsmaessige interesser i vassentlig grad. Safremt der ikke skabes nye rammer for
udvikling forventes at arealerne vil ligge ubrugte hen som fglge af manglen pa aktarer og investeringslyst,
hvilket vil have negativ indflydelse pa bydelen. Omvendt ville der vaae mere plads og bedre rammevilkar for
erhvervslivet i Hjortevejskvarteret. Pa positiv-siden vil Byudviklingsplanen betyde en omdannelse af coop
arealet til boligomrade, hvilket er mindre miljgbel astende end den aktuelle anvendel se.

L gsningen skaber potentielt mulige konflikter mellem eksisterende erhverv og nye boligudlasg. Specielt boligerne
i Hjortevejskvarteret er kritiske, idet de ligger tegt pa aktive erhvervsomrader og er klemt inde mellem Hobrove;j
mod gst og jernbanen mod vest.

Som der i det falgende vil blive redegjort for i afsnittet ” TRAFIK”, vil udviklingsplanen sandsynligvis gge
trafiksikkerheden og saanke trafikmaangden pa Hobrovej. Det er kritisk at have for gje i de kommende
lokal plan-processer, at de nye boligomrader designes pa en sadan made, at diverse stgjkilder og
transportrel aterede barrierer ikke pavirker hverdagslivet i de nye byomrader uhensigtsmaessigt.

Byliv og detailhandel

Safremt byudviklingsplanen ikke udpeger en klar retning og skaber rammer for til- og fravalg af detailhandel
(ogsa kaldet O-alternativet), ville den nuvaarende situation ikke aandre sig vassentligt. Der vil fortsat komme
forespargsler om enkeltstaende butikker (alternativ 1), udfordring af de planmasssige rammer, samt en
”utilsigtet” udvidelse af City Syd alt imens centerdannel sen p& Skalborg Bakke vil forslumme yderligere og med
tiden udvande de understgttende hverdagsfunktioner, med negativ indflydel se pa befolkningens levevilkar.
Alternativ 2, med et handel sknudepunkt pa Skalborg bakke vurderes at pavirke bydelen positivt. Omradet skal
styrkes og udviklesi tag samspil med aktivitetsknudepunktet ved Agri Nord idragscenter og dyrskueareal et
(beskrevet under temaet Granne Kvaliteter) og skabe fundamentet for daglige mader i bydelen, med tilgaangelige
og attraktive hverdagsfunktioner som omdrejningspunk.
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2. Trafik

Byudviklingsplanens aandringer af kommuneplanrammerne, hovedsageligt fra erhverv til bolig og til blandet
bolig og erhverv vil pavirke trafikken i Skalborg —bade i forhold til maengde og sammensagtning. Reduktionen i
erhvervsomrader medfgrer mindskede tung trafik i Skalborg og mindskede trafikmaangder. Den eksisterende
ramme 3.6.H4 Hobrovej @st, zone b, der omdannes til ramme 3.6.B6 Dallvej, kan f.eks. anvendesttil bl.a
benzinsalg og transport virksomheder, der begge generer mere trafik end i den nye rammes anvendel ser.

Pa den anden side, vil byudviklingsplanens aandring i fordelingen mellem boliger og erhverv, facilitere en
efterspargsel, der ikke i samme grad er tilstede inden for de gad dende rammer, og dermed medfgre en mere
ekstensiv udnyttelse af de nye rammer. | safald kan byudviklingsplanen medfare at de faktiske trafikmaengder
til og i Skalborg stiger.

Fremkommelighed

| spidstimerne er traangslen kritisk pa Hobrovej. Ny udvikling, bade inden for de gaddende og ny rammer bidrager
til at forvaare problemstillingen. En raskke tiltag kan med virke til at afvaarge.

Byudviklingsplanens aandring af vejadgangen til ramme 3.6.B6 Dallvej, til Dallvej, fraen ureguleret overkarsel

til Hobrovej, bidrager positivt til fremkommeligheden pa Hobrovej.

En prioriteret busbane i sydlig retning, i krydset Hobrovej/Ny Nibevej anlaaggesi 2016. Nordjyske Jernbaners
overtagelse af regionaltogdriften, medfarer en bedre togbetjening af Skalborg Station.

Folketinget har besluttet at linjefaring for en 3. Limfjordsforbindelse skal ga over Egholm. Realisering af
projektet vil aflaste Hobrovej. En etape, der enten forbinder E45, ved Dall Kirke til Hobrovej eller Ny Nibevej,
vil ligeledes bidrage til aflastning af Skalborg Bakke.

Trafiksikkerhed

Tre krydsi Skalborg er i dag udpeget til sortpletter, Hobrovej/Johan Skjoldborgs V gj/Stationsmestervej,
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Hobrovej/Hjortevej/V aggten og Indkildevej/K. Christensens Vej/Otto Mansteds Vej. | 2016 bliver der etableret
afvaarge foranstaltninger i krydsene Hobrovej/Johan Skjoldborgs V ej/Stationsmestervej og Hobrovej/Hjorteve)
IV aggten.

Byudviklingsplanen vurderes at bidrage positivt til trafiksikkerheden da forskydningen fra boliger til erhverv
medfgrer mindre tung trafik i bydelen. Flytning af vejadgang til ramme 3.6.B6 Dallvej, til Dallvej vurderes ogsa
at bidrage positivt til trafiksikkerheden.

Barriereeffekter og tilgaangelighed (bl gde trafikanter og svage grupper)

Byudviklingplanens fokus pa at sikre bedre interne forbindelser i bydelen vil forbedre tilgaengeligheden.
Banestien vil udgere en attraktiv alternativ forbindelse til Hobrovej mellem Skalborg og Midtbyen og mellem
Skalborg og Svenstrup. De store trafikmaengder pa Hobrovej udger dog stadig en barriere for krydsene blade
trafikanter. Aflastning af Hobrovej, ved etablering af en 3. Limfjordsforbindelse, vil gge muligheden for at
opprioritere blgde trafikanter pa tvaars af Hobrovej.

Alternativer

Byomdannel se vs. Byspredning (Alternativ 1 og 2)

Det vurderes at byudviklingens princip om byomdannel se mindsker transportbehovet, og medferer at en sterre
del af den interne trafik i bydelen foregar ved ikke motoriseret transport i forhold til det fravalgte alternativ
med byspredning. Dette skyldes at afstandene mellem funktioner gges ved byspredning sammenlignet med
byomdannel se.

Enkeltstande butikker langs Hobrovej/Nibevej vs. Lokal center ved Bisgardsvej (Alternativ 3 og 4)

De store trafikmaangder pa Hobrovej medferer at ureguleret overkearsler til funktioner der generer meget trafik
er problematiske. Pa den baggrund er placeringen af |okalcenter ved krydset Hobrovej/Nibevej fravalgt, da
beregninger viser at det vil vaare problematisk i forhold til ventetider og kalaangde at afvikle trafikken fra
parkeringsplads og ud pa Hobrovej. Trafiksikkerhedsmaessigt vurderes alternativet ogsa uhensigtsmaessigt.

Det vurderes at trafik til og fradet valgte alternativ ved Bisgardsvej afvikles mere hensigtsmasssigt, da trafikken
mellem Hobrovej og lokalcenteret afviklesi det signalregulerede kryds Hobrovej/Stationsmestervej.

Alternativ rute mellem skole oq idragscenter

Pa borgermade i regi af byudviklingsplanen, blev der givet udtryk for at det var utrykt for barn at cykle langs
Hobrovej. To alternative ruter mellem skolen og hallen er derfor vurderet i forhold til trafiksikkerhed. En rute
der gar langs Hobrovej — Stationsmestervej — Bisgardsvej og en alternative rute bag om Hobrovej. Det vurderes
at det er ruten langs Hobrovej der er den mest trafiksikre.

| den alternative rute er der en del ureguleret overkarsler (markeret med rad cirkel pa kort). Dermed kan der let
kan opsta konflikter mellem cyklister og svingende keretgjer. En del af overkerslerne i den alternative rute
betjener et industriomrade hvortil der kommer tung trafik. Dette gar problematikken vedr. risiko for
svingulykker vaarre. Desuden farer en del af overkerslerne ind til sterre dagligvarebutikker som Menu og Lidl,
hvilket generer mange svingende karertgjer. Selvom der blev etableret en cykelbane vil dette ikke aandre pa
konflikten med svingende koretgjer.

Pa Hobrovej, i nordgaende retning, er sidevejen mellem Ny Nibevej og Stationsmestervej lukket. | sydgaende
retning er der kun fa ureguleret overkarsler. Pa denne stragkning er der altsd ingen eller fa konflikter med
svingende karetgjer. Krydsningen af Hobrovej forgar i signalreguleret kryds. Det anbefales at man kare til hallen
fraHobrovej ogind af Stationsmestervej — Bisgardsvej — Dyreskuevej og ikke krydser Hobrovej ved
fodgaengerovergangen ved Nibevej. Derved undgér man overkearslerne ved Thegger Larsens Vej og Thomas Olsen
Lokkes V.
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3. Klimatilpasning

Dele af Skalborg er i risikozonen for at blive pavirket af klimaforandringernes ggede regnmaengder og det
dertilhgrende hgjere grundvandsspejl. Nogle omrader er i risikozonen for oversvemmelser, og der forefindes
naturlig, ukloakerede lavninger i terramnet, hvor regnvand vil samle sig.

Det ber i de videre lokal planprocesser sikres, at all beboelses- og vejarealer bliver anlagt i en kote, der er
minimum 0,8 meter over det nuvaarende grundvandsspejl og minimum 2,5 meter over havoverfladen. Endvidere
ber der tamnkes lokal afledning og nedsivning af regnvand (LAR) ind i fremtidige lokal- og handleplaner, sd
maengden af afledt regnvand til kloaksystemet mindskes under ekstremregn. Sadanne initiativer kunne taankes
sammen med det @gede fokus pa grenne arealer.

Hovedstrukturen Fysisk Vision 2025 naevner blandt andet omradet overfor IKEA (3.6.N3 Hobrovej) som
potentielt byudviklingsomrade som afrunding af byens kant.

Omré&det ligger uden for eksisterende byzone og har dertil en raskke gad dende bindinger og klimaudfordringer
med blandt andet opstuvning af regnvand, hvilket er noget der skal handteresi en evt. kommende planlaagning.
Desuden ligger en udvidelse af bydelen ikke i tréd men ambition om baaredygtig byudvikling og der skal saledes
helt sealige argumenter til for at retfaardiggere en udvidelse af byen pa dette sted. Hvorfor det ikke er medtaget i
byudviklingsplanen. | stedet arbejdes med fortagtning og byomdannelse af mere centrale omrader.

4. Grgnne Kvaliteter

Der er generelt behov for at @ge maengden af og sammenhaangen mellem grgnne omrader i Aalborg Kommune,
og i ssadeleshed i Skalborg. Der rettes fokus mod, hvordan byudviklingsplanen bidrager til dettei forhold til:

Grognne kiler oq forbindel ser

Aaborg Kommunes Grgn-bla Struktur skaber sammenhaang og tilgeangelighed i de granne og bla kiler, band og
forbindelser. Det vurderes positivt, at der i Byudviklingsplanen rettes fokus mod en bedre tilgaangelighed til bade
Drastrupkilen og @steradalen, som er vaesentlige granne elementer med hgj landskabelig og gkologisk veerdi vest
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og @st for Skalborg. Endeligt er der fokus pa at forbedre krydsningsmulighederne patvaa's af jernbanen, der er
dog ikke lagt op til at skabe flere krydsningsmuligheder. Der beskrives ogsai Kommuneplanrammerne, hvordan
overgangen til det dbne land skal udformes, sadan der opstar en klar bykant med grent praag mod de vestlig
beliggende landomrader.

Aalborg bys topogr afi

| Gren-bla Struktur lsegges der ogsa vaegt pa at tydeliggere Aalborg bys specifikke topografi med 3 bakker. Et af
elementerne er bakkefoden af Hasseris-Skalborg Bakken, som bar fremhaeves mere tydeligt i Skalborg. Med
Byudviklingsplanen bliver der fastlagt rammer, der fremmer en gran forbindelse mellem @steradalen, Skalborg
Baner (dyrskuearealet) via Letvadvej] mod Drastrup Enge i form af et vejforlab med markant grent praeg og evt.
cykelsti. Dette fremmer den overordnede landskabelige vision om en gren ringforbindel se omkring Aalborg by.
Denne ringforbindel se med brede vade engarealer er ikke realistisk at opna etableret pa tvags af Skalborg, da
arealet allerede er bebygget i dag. Ikke desto mindre bidrager de planlagte tiltag til formalet under hensyntagen til
stedets specifikke situation i dag. Ud over den gregnne tvaaforbindel se ved bakkefoden (ca. kote 7,5) er
Bilkagraeften et sammenbindende grent element patvaa's af Skalborg, dog udger Hobrovej stadig en stor barriere.

Alternativ 5 - Aktivitetsknudepunktet ved Dyr skuear eal et

Skalborg banernes centrale beliggenhed pa det gamle dyrskueareal udger en unik mulighed for at fungere som
omdrejningspunkt for det rekreative byliv med forbindelser til kilerne, haavejsruter og andre stier bade i @st og
vest. At statte denne funktion som vigtigt aktivitetsknudepunkt er et af Byudviklingsplanens centrale mdl. | dag
er omradet ekstensivt udnyttet til boldbaner af forskellig art, men der har vaget flere forslag til hvorledes areal et
kunne optimeres med alt fra hundeskov, til legepladser og motionsbaner samt ekstensiv udbygning af
Stationsmesterkvarteret. Omradet gnskes i byudviklingsplanen bevaret som grgnt omrade, men Aalborg
Kommune har ingen planer om at etablere og drifte nye aktivitetspladser i omradet. | stedet fokuseres pa nye
samarbejder samt eksisterende aktarer, herunder Skalborg | dragscenter, Hasseris Boligsel skab og SSK, med malet
om at stgtte og udvikle nye fadles projekter, der kan komme bydelen til gode. En ny vision for arealet kan dog
farst komme i spil efter DGI Landssteevnet i 2017. En udvikling af arealet skal skei teg dialog med relevante
forvaltninger, foreninger og grundejere.

Alternativ 6 - Omdannelse af dyrskuear ealet

Aaborg Kommune er blevet praesenteret for et forslag til at bebygge dele af dyrskuearealet (Skalborg boldbaner).
Den sydligste del af arealet er i forvejen udlagt til erhverv. Forslaget bestod derudover ogsa af en boligudbygning
langs Dyrskuevej, som overgang mellem Grgnnegarden og de rekreative arealer.

Alternativ 5 og 6, Dyrskuearealetsrolle

Den nuvagedne ramme tillader allerede de foreslaede aktiviteter i alternativ 5. Det er vurderet, at den grenne
forbindelse langs bakkefoden er af stor vigtighed i Aalborgs overordnede Gran-bla struktur at man fremfor at
imgdekomme projektet (alternativ 6) vil satse pa at udvide arealet og styrke forbindelsen langs bakkefoden over
Dallvej til @sterédalen. Samtidigt beskrives hvorledes omradet har strategisk betydnign for den lokale udvikling
af bydelen.

Det foresldede projekt (alternativ 6) ville mindske det grenne omrade pa dyrskuearealet markant bade i
starrelse, udstrakning og synlighed. Desuden var der i projektet ikke laangere plads til den ngdvendige
fleksibilitet, boldbanerne har brug for, og samspillet med de omgivne arealer, herunder Grgnnegéarden, ikke var
|@st tilfredsstillende. Forslaget blev derfor fravalgt at indarbejde i Byudviklingsplanen.

Grgnne indfaldsveje

Byudviklingsplanen arbejder med idéen om gregnne indfaldsveje, som allerede i dag beskrevet i kommuneplanen.
For eksempel fastlaegges der principper for forarealer langs Hobrovej, Nibevej, Ny Nibevej og Indkildevey.
Derudover lasgges der vasgt pa at af stemme parkeringsareal ernes beliggenhed, skiltning mv. med gnsket om et
bybillede i menneskelig skala. Dette vurderes positivt ift. bymilja og landskabelig veardi.

Grgnne lommer_og naarekreative arealer
Der er allerede nogle grenne lommer i bydelen i dag, fx Mulighedernes Park, L egepladsen Lerkenfeltparken og
legepladsen Pletten i Drastrup (bag Metrobygningen). Med Byudviklingsplanen sikres disse lommer (fx vha. at
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L erkenfeltparken bliver et selvstaendigt rekreativt omrade) og der stilles krav om integrerede l@sninger med de
omkringliggende omréder (fx ved Grgnnegérden), ligesom der skal skabes granne kvaliteter ved nye bebyggelser
(fx udpegning af Coop grunden som grgnt interesseomrade). Disse tiltag vurderes positive for bymiljg og
landskabelig veardi.

@nsker om flere lokale legepladser i omradet er ogsa et temai byudviklingsplanens officielle fordebat, men
Aalborg Kommune har ingen planer om at etablere og drifte nye legepladser i omradet. | stedet henvises til
eksisterende pladser samt muligheden for at opbygge foreningsbaserede legepladser, sd som Skalborg
Aktivitetsplads (uddybet her) og 'Pletten’ i Drastrup, der er etableret og drives af den lokale af den
borgerforening.

Med Byudviklingsplanen sikres der desuden mulighed for etablering af en hundeskov vest for Skalborg.

Alternativer

Séfremt byudviklingsplanen ikke udpeger en klar retning og prioriterer de grenne sammenhaange i bydelen (ogsa
kaldet O-alternativet), ville den nuvaarende situation ikke aandre sig vaesentligt. Den stigende trafikmaangde og
fortsatte gnsker om byudvikling paledige arealer frem for omdannelse vil laagge yderligere pres pa de grenne
lommer i bydelen, der vil fremsta som fragmenter, fremfor sammenbindende strukturer. Det vil pa laengere sigte
mindske befolkningens adgang til rekreative arealer, incitamentet til bevaggelse i dagligdagen, og muligheden for
at synliggare Aalborgs specifikke topografi ville udvaskes. Pa positiv siden sammenbinder alternativ 5 de grenne
interesser omradet omkring dyrskuearealet og hallen (aktivitetsknudepunktet) med kilerne, indfaldsvejene og
skal udvikles i samspil med handel sknudepunktet. Dermed opstar et potentiale for det granne som centralt
element i daglige mader i bydelen, med tilgaangelige og attraktive hverdagsfunktioner som omdrejningspunkt,
samt en gren forbindel se langs bakkefoden. Endvidere vil de styrkede forbindelser til &dalen og Drastrupkilen
give Skalborg mulighed for at blive fremtidssikret som mere gren bydel med god tilgaengelighed til rekreative
arealer.

£ Afbadeforanstaltninger og overvagning

Aalborg Kommune skal overvage de veesentlige miljgpavirkninger af Byudviklingsplanens gennemfarel se.
Planen bevasger sig imidlertid pa et sa overordnet strategisk, visionaa't niveau, at det ikke giver mening at
beskrive afbadeforanstaltninger og overvagningsprogrammer. Dertil kommer at byudviklingsplanen er
udarbejdet med miljgpavirkninger for gje, der i praksis betyder miljevurderingen flere steder har ligget til
grund for til- og fravalg i planen.

Byudviklingsplanen for Skalborg er udarbejdet som et kommuneplantillasg — en form for ” mini-kommuneplan” —
der angiver fremtidsperspektiverne for hele Bydelen.

Planens indhold bevaager sig derfor pa et meget overordnet visionaat niveau, hvor det ikke giver mening at
beskrive afbadeforanstaltninger og overvagningsprogrammer.

Byudviklingsplanen bliver fulgt op af mange konkrete planer og projekter. | processen med disse planer, vil
arbejdet med de ovenfor naevnte fokusomrader inden for trafik, stej, byliv, bokvalitet, klimatilpasning,
jordforurening, trafik, rekreative interesser, landskab mv., blive viderefart.

£ Sammenfattende redeger else
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| forbindelse med Byradets endelige vedtagel se af planen, skal der efter miljevurderingslovens § 9 foreligge en
sammenfattende redeger el se for;

hvordan miljghensyn er integreret i planen,

hvordan miljerapporten og udtalelser fra offentlighedsfasen er taget i betragtning,
hvorfor den vedtagne plan er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer, og
hvorledes kommunen vil overvage de vassentlige miljgpavirkninger af planen.

Miljghensyn er |gbende integreret i planerne som aktive til og fravalg, neamere beskrevet i afsnittet om Miljgrapportens
fokusomréder.

Der er i Igbet af de 8 ugers offentlighedsfase ikke kommet bemaakninger til miljerapportens temaer:

Byliv

Trefik
Klimatilpasning
Grgnne Kvaliteter

De valgte alternativer vurderes derfor fortsat at vaare de mest hensigtsmaessige. Derfor har det ikke fart til aandringer ifht.
vurdering af miljepavirkninger, alternativer og overvagning, som beskrevet i Miljgrapporten.
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