KOMMUNEPLAN

Tillaeg 3.025 for Sofiendal Enge

Aalborg Byrad godkendte den 11. september 2017 kommuneplantillasg for 3.025 for Sofiendal Enge.

Planen bestér af:

o Redeggrelsetil tillaeg 3.025
e Retningslinje 2.1.1 Egentlig byudvikling og byforméal

e Retningslinje 11.1.7 Byudvikling i gvrige landomr&der
e Retningslinje 11.2.3 @vrige landomrader
o Retningslinje 11.2.6 Rekreative ruter

e Retningdlinje 13.1. Veje
e By og bydelsbeskrivelse

e Kommuneplanramme 3.5.B4 Sofiendal Enge
o Kommuneplanramme 3.5.B7 Sofiendal Enge N
e Kommuneplanramme 3.5.B8 Sofiendal Enge S

e Kommuneplanramme 3.5.R2 Sofiendal Enge
e Kommuneplanramme 3.5.N1 Sofiendal Enge UDGAR

o Kommuneplanramme 6.6.N6 Drastrupkilen

Planen er farst og fremmest taenkt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at laese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillagg, satryk her.

Sammen med kommunepl antillaggget offentliggeres |okalplan 3-5-103.

Klagevejledning
Afgarelsen om godkendelsen af kommuneplantillaegget kan for sd vidt angar retlige spargsmal paklages til
Planklagenaevnet.

Hvis du @gnsker at klage over denne afgerelse, kan du klage til Planklagensevnet. Klager skal vaae indsendt
senest 13. oktober 2017. Det koster et gebyr at klage. Laes mere om klageregler og gebyrer pa

www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad kan du klage over?
Du skal vaae klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vaesentlig retlig interesse i sagens udfald.

Derudover kan du kun klage over retlige spergsmal, jf. Planlovens § 58-62. Det vil sige, at du for eksempel kan
klage over afgerelser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmelser, eller ikke har
overholdt de gad dende procedure- og kompetenceregler. Du kan ikke klage over, at du er uenig i kommunens
beslutning. Det er Planklagenaevnet, der vurderer, om din klage omfatter et retslig spargsmal.

Klageportalen
Du sender klagen til Planklagenaavnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa

gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal du sende
en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Vi videresender herefter anmodningen til
Planklagenaavnet, som tragfer afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Segsmal

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
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15. marts 2018.

11-09-2017
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KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg
Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlasgger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den sammenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaaktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er byradets langsigtede politik for det fremtidige bymgnster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmelserne maikke vagre i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for lokal planlasgningen. Der kan,
med andre ord, ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillaeg.

Hvornar laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan fglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Forslaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillaay offentliggaeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstragkning man vil imadekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.
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Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljeet, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgerelsen, for sa vidt angar retlige forhold, paklages til Planklagenaevnet
senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Klageportalen findes via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragfer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Om vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Forud for etablering af visse enkeltanlasg, som kan pavirke miljget i vaesentlig grad, skal der vedtages et
kommuneplantillasg med en VV M-redegarelse, dvs. en Vurdering af anlaaggets Virkning pa Miljget (VVM). Dette
fremgdr af planlovens § 11 g og V'V M-bekendtgerel sen.

Det endelige kommuneplantillseg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder f@lgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaggges, nér det pagad dende omréde er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaggt eller lokal plan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsadte sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det pagad dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtasgt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angér retlige spargsmal
paklagestil Planklagenasvnet. Det vil sige, at der kan klages over spargsmal om planens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan & Udvikling, Stigsborg
Brygge 5, 9400 Narresundby eller pr. mail plan.udvikling@aalborg.dk. Kommunen videresender herefter
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anmodningen til Planklagenaevnet, som tragffer afgarel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal vaare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen. Det koster et gebyr at klage. Laes
mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.
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KOMMUNEPLAN

Planredegerel se

Redegerelse for tillaeg 3.025 for Sofiendal Enge

ZEndringer i forhold til den gaddende kommuneplan

Kommuneplantillaggget skal sikre, at der er overensstemmelse mellem kommuneplanen og gnsket om at udvikle
et nyt boligkvarter med ca. 1.200 nye boliger i kommuneplanrammerne "3.5.B7 Sofiendal Enge N, "3.5.B8
Sofiendal Enge S" og del af "3.5.N1 Sofiendal Enge" og den igangvaaende |okal planlaegning for en del af
rammeomraderne.

Bydelsbeskrivelse for Sofiendal

Bydelen Sofiendal bestar den 11. januar 2017 af 1.411 boliger med 3.092 beboere. Dertil kommer en del
virksomheder og uddannel sesinstitutioner. Sofiendal gnskes fortsat udviklet ud fra bade et bolig- og et
erhvervsperspektiv.

Aalborg Kommune oplever fortsat en vassentlig vakst, hvorfor der fortsat er behov for nye boliger. Den vestlige
del af byen er meget attraktiv at bo i. Derfor gnskes bydelens 2 uudnyttede rammel agte boligomrader optimeret
gennem fortagning og krav til samspil med det omgivende landskab.

Aalborg Kommune har et gnske om, at byudviklingen skaber kontakt mellem byens granne struktur og det dbne
land. For at sikre visuel kontakt og rekreativ sammenhaang mellem englandskabet og den bagvedliggende by er der
lavet en ny strukturplan for udbygningen af Sofiendal Enge.
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Strﬁkturplan for Sofiendal Enge

Der gnskes skabt et nyt grent kvarter med stor variation i boligtyper og et bredt udbud af attraktive
opholdsarealer. | den videre planlasgning skal der ogsa arbejdes med anlaag til klimatilpasning.

Vest for omradet er der reserveret areal til en 3. Limfjordsforbindelse og en vej til sammenkobling af Skelagervej
og Ny Nibevej.

Pa arealet mellem boligomraderne og vejreservationerne gnskes indrettet en ”klimapark” med kombineret
regnvandshandteringer og rekreative formal. Omradet skal fremsta som et naturomrade med et sgsystem, stier,
forskellige typer beplantning til forskelligt dyreliv, og evt. inventar til rekreativt brug. Sgerne skal opsamle, rense
og forsinke regnvandet fra boligomraderne, inden vandet ledes videre til vandlgbene mod vest. Omréaderne til
"klimapark” ligger i dag i landzone og skal forblivei landzone. Omradet vil, nér det er realiseret, ogsa blive et
udflugtsmal for beboernei fx Skalborg.

Der skal ogsa arbejdes med at sikre en god trafikal sasmmenhaang - bade vej og stimaessigt - i forhold til det
omgivende omrade og overordnede vejnet.

Den ny strukturplan er indarbejdet i bydel sbeskrivelsen for Sofiendal Enge. Ligesom bydelsbeskrivelsen er
opdateret for sa vidt angar realiserede projekter/planer.
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Drikkevand
Enlille del af de gaddende rammer i Sofiendal Enge ligger allerede i dag i indvindingsoplandet til "Aalborg Vand,
Drastrup" samt indsatsomrade for grundvandsbeskyttelse. Hvilket ogsa gadder for de nye rammer.

Rammeaendringerne gar, at en sterre del af den nye boligramme i rammeomradet "3.5.B8 Sofiendal S* kommer
til at liggei et indvindingsopland til drikkevand. Ligesom en del af naturomradet, hvor der gnskes anlagt en
klimapark med sger til handtering af regnvand, ogsa ligger i indvindingsoplandet.

Der er tale om et indvindingsopland uden for omrade med salige drikkevandsinteresser (OSD) og boringsnaart
beskyttel sesomrade (BNBO).

For arealerne til boliger, klimaanlasg og rekreative formdl i indvindingsoplandet, er der tale om et areal:

e der ligger udenfor grundvandsdannende opland,
e der har en opadrettet gradient, hvor grundvandet sgger fra de nedre til de gvre jordlag, og
o der ikke er udpeget som sarbart over for nitrat og pesticider.

Bade de gaddende og de nye kommuneplanrammer ligger uden for udpeget nitrat- (NFI) og pesticidsarbare
omrader (SFI).

Udnyttelsen til boliger og rekreative formd vurderes pa den baggrund ikke at udgare en vaesentlig fare for
forurening af grundvandet. Ved udformningen af boligomraderne og de rekreative omrader - herunder
klimaparkens anlagy - skal der fortsat vaare saarlig fokus pa grundvandsinteresser. Dette kan evt. imgdekommes
ved, at anlagg af sger og grefter til handtering af regnvand i indvindingsoplandet etableres med fast bund

eller membran, eller ved at sgerne placeresi afstand fra de mest falsomme omrader, eller omrader friholdes for
anlagy af swer.

De aandrede rammers beliggenhed i forhold til OSD (merkebld), OD (lysebld) Nye rammer vist i forhold til NFI (orange), SFI og BNBO (lyser gd).
og indvindingsoplande (hvid).

Retningslinjen for byudviklingsomrader
De nye byudviklingsomrader tilfgjes retningslinje "2.1.1 Egentlig byudvikling og byformal", ligesom udnyttede
byudviklingsomrader er fjernet.

Rammeaandringen ger, at der som falge af byudviklingen fjernes areal fra et naturomrade, der tidligere ogsa er
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anvendt som landbrugsomrade (retningslinje "2.1.1 Egentlig byudvikling og byformal").

Gad dende byudviklingsomrader Nye byudviklingsomrader

Retningslinjer gvrige landomrader
Rammeaendringen ger ogsa, at der som felge af byudviklingen fjernes area fralandbrugsomrade (retningslinje

"11.2.3 @vrige landomrader"). Kommunen vurderer ikke, at aandringen har vaesentlig betydning for
landbrugsdriften.

Gaddende afgramsning af gvrige landomrader Nye afgraesning af gvrige landomrader og nye rammer

Retningslinje 11.2.6 rekreativ ruter
Gennem omradet er en planlagt rekreativ sti. For at sikre overensstemmelse mellem det planlagte

byggeri i omradet er stiernes forlagb aendret, sa der er et stiforlgb gennem bebyggelserne og samtidig sker
der en sammenbinding af de eksisterende og kommende grgnne omrader.
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Gaddende eksisterende og planlagte rekreative stier ved ramrneomrédet ﬁEndredc; .forlzb af eksisterende og planlagte rekri ve i ved rammeomr &det
Retningslinje 13.1 Veje

Kommeplanens retningslinje "13.1 Veje" viser linjefaringer og planlaggningszoner for nye planlagte

vejanlagy. Ved reservationen til den 3. Limjordsforbindelse er der fastsat en 200 meter bred korridor til den ny
motorvejsforbindelse. Retningslinjer aandres med dette tillagg, s korridoren erstattes af de tinglyste byggelinjer i

forhold den 3. Limfjordsforbindel se.

For at sikre areal til klimaparken og skabe starre af stand til boligomraderne, har der ogsa vaaret behov for
aandring af den gstlige reservation til Skelagervejs forlaangelse til Ny Nibevej. Det er fortsat uafklaret, om
forlaangel sen sker ast eller vest for en kommende 3. Limjordsforbindelse, hvorfor der fortsat er 2 reservationer.

Gaddende vejreservationer (bl&) og de nye rammer (gul) AEndrede forl@b for vejreservationer

Kommuneplanrammer
Tilleegget vedrarer 3 boligomrader og to naturomrader i det vestlige Aalborg, og omfatter de nuvaarende

rammeomrader "3.5.B4 Sofiendal Enge", "3.5.B7 Sofiendal Enge N", "3.5.B8 Sofiendal Enge S', "3.5.N1
Sofiendal Enge" og "6.6.N6 Drastrupkilen”.
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Afgraensning af de gad dende rammeomr &der Afgransning af de nye rammeomrader

For kommuneplanrammen "3.5.B7 Sofiendal Enge N" er afgraansningen usendret, dog fjernes zoneopdelingen i
omrédet, og de bebyggel sesregul erende bestemmelse i rammen er andret. | Zone 1 var bebyggel sesprocenten 50,
og der kunne opfares byggeri i 1-3 etager med en hgjde pa maksimalt 14 m. | den gvrige del kunne byggesi 1%
etage i en maksimal hgjde pa 8,5 m. | den nye ramme gadder for hele omradet, at bebyggel sesprocenten er max
50 og det maksimale etageantal er 2-4 i en hgjde pa max 14 m. Kontorer og service er tilfgjet i rammens
anvendel sesbestemmel se.

Kommuneplanrammen "3.5.B8 Sofiendal Enge S' er aandret for sa vidt angar afgramsningen, idet et mindre del af
"3.5.N1 Sofiendal Enge"er overfert til kommuneplanrammen. Bebyggel sesprocenten er i rammen andret fra
max 30 til max 50, det maksimale etageantal er andret fra 1% til max 2-4 og den maksimale hgjde er aandret fra
max 8,5 til max 14 m. Kontorer og service er tilfgjet i rammens anvendel sesbestemmel se.

Den tidligere kommuneplanramme "3.5.N1Sofiendal Enge" er aandret fra et naturomrade til et rekreativt omrade
"3.5.R2 Sofiendal Enge". Afgraansningen er amdret, sa rammen mod vest fglger de af Vejdirektoratet tinglyste
byggelinjer til 3. Limfjordsforbindelse. Som falge heraf er en mindre del af kommuneplanrammen "6.6.N1"
Drastrupkilen ogsa overfart til det rekreative omrade "3.5.R2 Sofiendal Enge". Mod gst er en mindre del af den
tidligere ramme "3.5.B4 Sofiendal Enge" ogsa overfert til det rekreative omrade, idet der er tale om et areal med
fredskov, der ikke fremtidigt skal bebygges.

Nye boliger
Planen vil muliggere en fortagtning af omradet med mulighed for opfarelse af ca. nye 1.200 boliger. | det
gaddende rammeudlagg var der en rummelighed til ca. 400 boliger.

Kommunens opdaterede rummelighedsregnskab for nye boliger kan ses pad kommuneplanens bilag M.

Planfor slagets baggrund

| forbindelse med kommuneplanrevisionen i 2006 blev det besluttet, at afrunde den vestligste del af Sofiendal
Enge ud mod en kommende 3. Limfjordsforbindelse med 2 nye perspektivomrader til boliger med forbindel se til
engene og den narliggende skovplantning. Boligomraderne blev ved kommuneplanrevisionen i 2009 rammelagt
til dben-lav og tagt-lav boliger. Med vedtagel se af kommuneplanens hovedstruktur i 2013 blev det besluttet, at
Aalborg ferst og fremmest skal udvikles inden for de eksisterende gramser via fortagning og omdannelse. Derfor
har kommunen ogsa fokus pa fortagtningspotentialer i de eksisterende boligomrader. | 2015 valgte kommunen, at
bede Vandkunsten om at udarbejde en strukturplan for Sofiendal Enge. Her er der bl.a. arbejdet med, hvordan den
bymaessige bebyggel se megder det dbne land.

Traditionelt vil bebyggelsen blive fladet ud - bade i hgjden og tagheden - i overgangen til de lavtliggende
engarealer. Sofiendal Enge er dog udfordret pd, at omradets afgraansning mod vest fremtidigt er en 3.
Limfjordsforbindelse, hvorved omradets synlighed ikke vil veare s& markant som i dag. Sammenhaangen til de
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omkringliggende boliger og naturomrader er dog vaesentlige stedlige kvaliteter, der bar bevares. Derfor ber
bade kiler mod de dbne og sterre granne friarealer inde i bebyggel serne prioriteres.

o

De 2 rammelagte omrader i Sofiendal Enge er de sidste omrader i Vest Aalborg, hvor der pa"bar mark" kan
udvikles et nyt omrade. | 2016 vedtog kommunen et kommuneplantillaeg 3.016, hvor der i en mindre del af det
nordlige rammeomrade blev tilladt en tegttere og hgjere bebyggelse med udgangspunkt i principperne fra
Vandkunstens strukturplan. Kommunen gnsker med dette tillaay at udbrede disse principper og idéer til begge
boligomrader i Sofiendal Enge, med henblik pa at udvikle et nyt grant kvarter med stor variation i boligtyper og
attraktive opholdsarealer.

Kommuneplanen i dag

Nibeve og den planlagte 3. Limfjordsforbindelse

1 er overordnede veje med beskyttelseszone jf. retningslinje 2.1.4

|
1

Formalet med retningslinjen er at fastholde en klar afgraansning
mellem land og by samt at vearne om landskabelige vaadier.
Det er ikke gnsket, at forhindre aimindelig udvidelse af byer,
der er udviklet omkring eller tag pa de overordnede veje eller
~_ de »bymaessige ringvejex, hvis dette i avrigt opfylder kravene
pE il en ta# 0og sammenhangende bystruktur (jf. retningslinje

s E _ R 2. 1. 1)
et ~ Bebyggelser vil mod vest ikke blive placeret i en afstand pa
BT mindre end 150 m fraen 3. Limfjordsforbindelse. Mod Ny

— Nibevej er rammeudvidelsen lavet for at sikre mere dbenhed i
boligomradet og pladstil grenne overgange til naturomradet,
hvorfor planen ikke vurderes at vaare i strid med retningslinjen.
Det nye boligomrade vil fortsat opleves som klar afgraasning
mellem land og by.

Overordnede V(;Je med beskytEé.I seszone

Store dele af kommuneplanrammerne "3.5.B7 Sofiendal Enge
N", "3.5.B8 Sofiendal Enge S* og "3.5.N1 Sofiendal
Enge" ligger i omrader med hgj risiko for oversvemmelse.

Jf. retningslinje 2.1.6 skal lokalplaner i omrader med hgj risiko
~ (5% eller merei 2050) for oversvemmelse (red markering pa
kort) redegare for klimatilpasningstiltag.

Hgj risiko for oversvammelse (rgde omréader).
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- |1 og ved omrédet findes flere skovomréder, der er pélagt

W | skovbyggelinjer. Skovomradet mod nord er et mindre

- skovomrade, der ikke udpeget som fredskov. Skoven mod

* |sydgst ved Letvadve) er udpeget som fredskov. Dertil kommer,
at omradet ogsa berares af skovbyggelinjer fraflere
skovomrader syd for Ny Nibevej, der begraanser omradets
udnyttel se.

: .. Inden for skovbyggelinjen p& 300 m ma der ikke placeres
" bebyggel se som fx bygninger, skure, campingvogne og master.

Detailplanlaegning af omradet kraever derfor ophaevel se af

Skovby.ggel inje og sl;ov

Bevaringsvaadige byaninger
| omradet er 3 bygninger udpeget som "Bevaringsvaadige bygning":

e Byklemmen 30, bygning 1 med en bevaringsvaardi pa 7 (lav bevaringsvaadi).
e Byklemmen 31, bygning 1 med bevaringsvaardig 6 (mellem bevaringsvaardi) og bygning 3 med
bevaringsvaadig 7 (lav bevaringsvaadi).

Side 13 af 42



KOMMUNEPLAN

Retningslinier

2.1.1 Egentlig byudvikling og byformal
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Egentlig byudvikling kan kun planlasgges i Aalborg og oplandsbyer med saarlige vakstpotentialer.
| avrige oplandsbyer og landsbyer skal udviklingen tilpasses byens struktur, identitet og sterrel se.

Areadler til egentlig byudvikling skal inddrages i byzone. Udlagy til byformal skal skei direkte tilknytning til
eksisterende by.

Planlasgningen skal sikre sammenhaangende byomrader med klare graanser mellem by og land. Arealforbruget til
byformal skal begraanses mest muligt.

Ved udlagy af areal til byformal skal der tages hensyn til de nationale og saalige arealinteresser (saalig veadifulde
jordbrugs- og naturomrader, uforstyrrede landskaber, kulturhistoriske miljger, gkol ogiske forbindel ser,
grundvandsressourcer og graveomrader, den regional e rastofplan og de statslige vandplaner). Omrader med saalige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandvaarker skal sd vidt muligt friholdes for byudvikling.
Desuden skal der tages hensyn til den eksisterende og planlagte overordnede infrastruktur.

Bemaerkninger til retningslinien
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Aalborg den attraktive stor by

Oplandsbyer med seerlige
vaekstpotentialer

Frejlev, Svenstrup, Godthab, Vadum,
Vestbjerg, Vodskov, Vester Hassing,
Klarup, Storvorde, Nibe og Hals er
oplandsbyer til Aalborg med saalige
byvakstpotentialer.

@vrige oplandsbyer og landsbyer

@vrige oplandsbyer og landsbyer har
Oplandsbyer med serlige byveskstpotentialer frihed og fleksible rammer til at rumme
en lokal forankret udvikling tilpasset
byens struktur, identitet og starrel se.

@vrige oplandsbyer og landsbyer
11-09-2017
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

11.1.7 Byudvikling i gvrige landomr ader
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¢ Indenfor gvrige landomrader jf. ovenstéende kort, ma arealinddragelse til byudvikling og rekreative anlagg kun
ske efter en samlet planlaggning, der tager hensyn til jordbrugs- og naturinteresserne.

Bemaerkninger til retningslinien

Retningslinjen praeciserer, at byudvikling, spredt bebyggelse og
lignende skal tage hensyn til blandt andet interesserne i det 8bne land.

For jordbrugsinteresser gadder isaa, at arealforbruget af landbrugsjord
ved byudvikling skal sgges begramset, samt at der skal tages hensyn til
jordbrugets fortsatte driftsmuligheder og struktur, jf. bemaakningerne
til retningslinjerne 11.2.1 og 11.2.3.

Af hensyn til naturinteresserne bar byudvikling ikke ske pa arealer, der
indeholder et righoldigt og varieret plante- og dyreliv eller rummer
saxlige kulturhistoriske tragk, medmindre det kan godtgeres, at
byudvikling ikke kan ske uden inddragelse af sddanne lokaliteter.

Byudvikling ved Sdr. Tranders
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Det er isaa beskyttede naturtyper som enge, overdrev, hedearealer
samt kulturhistoriske lokaliteter, der skal tages hensyn til ved
planlaggning af byudvikling mv. Sadanne |okaliteter forekommer bade i
jordbrugs- og i naturomraderne, men vil normalt vaare hyppigere i de
sidstnaevnte omrader.

| vurderingerne efter denne retningslinje kan desuden med fordel
inddrages en landskabskarakteranalyse. Der er udarbejdet en
grovmasket landskabskarakteranalyse som forudsagning for Gran-bla
struktur. Det er tanken, at landskabskarakterkortlaagningen skal geres
mere finmasket i arene fremover. Landskabskarakterkortlaagningen
kan ske i forbindelse med konkrete sager. | kortlaagningen skal indga
beskrivelser af terraen, kulturhistorie, geologi, biologi,
anlasggets/bebyggel sens naar- og fjernvirkninger (visuel analyse) mm.

Retningslinjen abner dog mulighed for, at sddanne lokaliteter kan
inddrages, hvor andre placeringsmuligheder ikke er brugbare.

11-09-2017
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

11.2.3 @vrige landomr ader

e | gvrige landomréder jf. ovenstdende kort, skal hensynet til jordbrug, natur og landskabsinteresser varetages i
balance mellem interesserne i det dbne land og byudviklingsinteresserne. | disse omrader ma planlasgning og
administration vedrgrende arealanvendel sen og tilstanden ikke forringe muligheden for at opfylde
naturkvaliteten for omradets naturtyper, fastlagt efter principperne i naturplanlasgningssystemet.

Bemaerkninger til retningslinien

Interesserne i @vrige landomrader varetages sa vidt muligt ud fra
princippet om flersidig anvendel se.

| konkrete tilfadde skal der ske en afvejning af benyttelses- og
beskyttel sesinteresserne. Interesserne skal sa vidt muligt afbgjes mod
hinanden ud fra princippet om flersidig arealanvendelse. Hvor
interesserne ikke kan forenes, ma der ske en prioritering ud fraen
samlet afvejning med hovedvaegten pa en bagredygtig udvikling.

Naturinteresserne knytter sig isaer til naturtyper som kildeomrader,
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vandlgb, moser, ferske enge, strandenge, overdrev og heder, til Enge ved Hals

kulturlandskaber og -elementer og til sikring af friluftslivets
aktivitetsmuligheder. De gvrige landomrader rummer i dag en mosaik
af naturtyper og smabiotoper (levesteder) af varierende karakter. En
udvikling, der fremmer opretholdelse og pleje af vigtige naturtyper,
smabiotoper og de gkologiske sasmmenhaange i landskabet, skal sa vidt
muligt understgttes.

Se naamere om naturplanlasgningssystemet under retningslinje 11.3.1.
11-09-2017
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

11.2.6 Rekreativeruter

e Planlasgning og lovadministration skal opfylde malet om, at sikre og forbedre de rekreative
faerdsel smuligheder for offentligheden i et sammenhaangende rekreativt stinet og maikke fere til
dispositioner, der hindrer, at disse ruter kan etableres og oprethol des.

Bemaerkninger til retningslinien
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De rekreative faardsel smuligheder for offentligheden i det abne land
skal forbedres. Naarekreative hverdagsoplevelser og tilgaangelighed til
sterre sammenhamngende landskaber og naturoplevel ser skal tilgodese
nutidens og fremtidens behov for motion og rekreation for alle
aldersgrupper og pa alle niveauer. Saaligt i kystzonen, i de salige
vaadifulde naturomrader og i Grgn-bla& Struktur er det vigtigt at sikre
og forbedre adgangsmulighederne. De rekreative ruter skal have
sammenhaang med det overordnede stinet i Regionen.

De rekreative ruter indeholder de eksisterende regionale cykel- og
vandreruter samt det overordnede eksisterende og fremtidige
rekreative stinet. Det overordnede rekreative stinet, kan i den lokale
planlaggning suppleres af sekundagre stier.

Cykelstier, der ikke har et rekreativt formal, er vist i retningslinie
13.2 om infrastruktur og omfattet af Trafik- og Miljghandlingsplanen.

Uudnyttede og eksisterende adgangsmuligheder fra byerne og til det
abne land skal sikres, og bedre forbindelser i et ssammenhaangende
rekreativt stinet skal skabes.

| forbindel se med naturplaner, grenne udviklingsplaner, golfbaner o.l.
skal en flersidig anvendelse tilgodeses, sa der ogsa kan etableres g&-,
|abe- og rideruter, der har en sammenhaang med det planlagte eller
eksisterende stinet og som kan bruges af offentligheden.

Naturbeskyttel seslovens 88 22-27 regulerer rettighederne for
offentlighedens faardsel i det &bne land naarmere og sikrer at
eksisterende mark- og biveje, der benyttes som rekreative stier,
bevares.

Cykelsti

11-09-2017
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

13.1 Vee

Arealreservationer til nye veje og vejudvidel ser

Linjefgringer og planlasgningszoner for reservation af vejanlagg er vist pa kortet. Lovadministration, planlasgning
og anlaggsvirksomhed m.v. maikke fere til dispositioner, der hindrer mulighed for at realisere planerne for nye
vejanlag.

| henhold til malene for infrastruktur og trafik skal der sikres areal til planlagte veje.

Nye veje eller vejforlaggninger skal placeres under hensyntagen til andre arealinteresser.

Der reserveres fglgende:

e En korridor til en ny motorvejs-vestforbindel se fastsat udfra V ejdirektoratets tinglyste byggelinjer for
vejprojektet (se kort)

e En 50 meter bred korridor til forbindelsen mellem den nye motorvejsforbindel se ved Mglholmsvej og Aalborg
Vestby ved Narholmsvej.

e En 25 meter bred korridor til Skelagervejs forlaangelse til Ny Nibevey.

e Enkorridor i variabel bredde til anlagg af tilslutningsanlaeg ved Mariendal Malle samt forbindel sesveje til
Hobrovej via Dallvej, Skelagervejs forlaengel se med tilslutning til Ny Nibevej samt linjefaringsvariant for
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anlagygets forlab fra Ny Lufthavnsve til eksisterende tilslutningsanlagg til motorvejen E39 ved Vestbjerg.
e En korridor i variabel bredde til forlaggning af Havejen mod nord.
e Areadl i henhold til tinglyste byggelinjer til etablering af Egnsplanvey.
e Enkorridor i variabel bredde til etablering af tilslutning af Stigsborgkvarteret til Borgmestersvinget.

Der skal endvidere sikres mulighed for etablering af de pa kortet angivne overordnede veje.

Bemaerkninger til retningslinien
En del af projekterne vil kraeve udarbejdelse af kommuneplantillasg med tilhgrende V'V M-redegerel se.

Retningslinjen forpligter ikke Byradet gkonomisk, og der er hermed ikke taget stilling til, hvornar de enkelte
anlagg skal gennemfares.

11-09-2017
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Kommuneplanrammer

Sofiendal
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Sofiendal anskes udviklet bade ud fra et bolig- og et
erhvervsperspektiv.

Boligperspektivet handler om at fa det bedste ud af den attraktive
landskabelige beliggenhed pa overgangen mellem bakke og eng. Det
handler ogsa om at skabe rammerne for socialt velfungerende og
trygge naamiljger. Her har bydelsparken pa Sad sagrene et vassentligt
potentiale. Ogsa muligheden for at bygge nye boliger i sammenhaang
med englandskabets dbne vidder prioriteres.

Erhvervsperspektivet tager udgangspunkt i den trafikalt gode
tilgaangelighed. Sofiendal Industriomrade er i fokus, hvad angar
erhvervsudvikling som har brug for let adgang til det overordnede
vejnet. Sofiendalsvej gnskes videreudviklet som et vakstcenter for
tekniske uddannel ser og kontorerhverv.

Byde| en har stor Sammenha']g med bydelen Skal borg’ idet mange Eglfiiez\cli:rltzrar potentiale bade til erhvervsudvikling og som
byfunktioner er fadles for disse bydele - fx skole, hal og kirke. ’ '
Ligesom mange stier og grenne omrader gar gennem begge bydele.

| forlaangelse af byudviklingsplanen for Skalborg, der ogsa relaterer sig
til Sofiendal, skal bydelens sammenhaangskraft styrkes pa tvaas af
omradets barrierer og enklaver. Det skal vazre rart at vaare borger i
Sofiendal, og nemt at bevagye sig internt i bydelen mellem bydelens
funktioner og kvarterer ad det rekreative stinet, fremfor langs de
overordnede veje. Dermed sikres en sasmmenbinding af kvarterene pa
tvaars af omradets barrierer samt en styrkelse af granne sammenhaange
og kvaliteter. Desuden fastlaggges principper for hvorledes blandt andet
Skelagerve] kan sikres som gren indfaldsvey.

Byudviklings- og byomdannelsesomr ader

Sofiendal kan i princippet inddelesi flere boligkvarterer: Sofiendal Enge, Sofiendal, Skelagergarden og Follingsvej
samt Herregardskvarteret. Boligkvartererne ligger adskilt af sterre veje og erhvervsomrader. Der er ikke noget
naturligt center i bydelen, og bydelsfunktionerne ligger fordelt uden tegn pa et overordnet helhedsprincip eller
strategisk placering af funktioner som drivere for byliv. Sdledes ligger skolen i Herregardskvarteret,
dagligvarebutikker er placeret ved henholdsvis Skelagervej og Indkildevej, mens Mulighedernes Park potentielt
udger kvarterets rygrad i form af granne friarealer, offentlige funktioner og haavejsrute, der leder landskabet fra
Drastrup ind over Sorthgj og videre mod Aalborg Midtby.

Sofiendal Enge

| engene gnsker kommunen - som en byafrunding af Aalborg mod vest - at give mulighed for et nyt boligomrade,
hvor der skabes kontakt mellem byens grenne struktur og det dbne land. Der laggges op til 2 nye boligomrader,
der er optimeret gennem fortagning og krav til samspil med omgivelserne.
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Strukturplan for udnyttelsen af boligomraderne i Sofiendal Enge

Der gnskes skabt et nyt grent boligomrade med variation i boligtyper og friarealer. P4 arealer mod en kommende
3. Limfjordsforbindel se anskes indrettet en "klimapark" med kombination af systemer til handtering af regnvand
og rekreative formad . Omradet skal fremsta som et naturomrade med sasystemer, stier og inventar til

rekreation.

Skelager gardene
Skelagergardene er almennyttige etageboliger fordelt om 6 garde med attraktive gardmiljger. | tilknytning til
bebyggelsen er etableret en bgrne- og ungdomspark samt et foreningshus - Multihuset.

Det er fortsat malet at fokusere pa omradets kvaliteter og skabe bevidsthed om de gode muligheder, der er for
bl.a. barnefamilier.

Herregardskvarteret
Herregardskvarteret er et typisk parcelhuskvarter fra 60-70'ernee med lukkede veje og interne stisystemer. Her er
det fortsat malet, at der i omradet skal skabes gode rammer for hverdagslivet.

e Der kan bygges nye og ske fortagning af boliger i Sofiendals Enge
o | omradet ved Skelagergardene skal bokvaliteterne fortsat styrkes

Bydelens struktur
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De vaesentligste strukturelle tragk er den landskabelige beliggenhed,
udflytterlandsbystrukturen langs Sofiendalsvej og tilgaangeligheden fra
det overordnede vejnet: motorvejen/Hobrovej, Ny Nibeve og
Skelagerve).

Pa kridtbakkens solside

Bydelens beliggenhed pa vestsiden af kridtbakken er en veesentlig
kvalitet. Ad Skelagervej er der en fin landskabsoplevel se med lange kig
over engene mod vest. Bebyggelserne ligger godt i forhold til solen,
men er samtidig noget blottede for den til tider barske vestenvind.
Sofiendalsvej ligger mere beskyttet i en dalsaankning i kridtbakken.
Vejens kurveforlgb er defineret af terramet og det giver en fin rumlig
oplevelse, ndr man faardes ad vejen.

Bebyggel sesstrukturen langs Sofiendal, de &bne Sedsagre og
den landskabelige beliggenhed er vigtige karakteristika.

Nér perspektivomraderne i Sofiendal Enge skal udbygges lasgges der
vaggt pa at sikre oplevelsen af engenes landskabelige flade. Dette gares
ved at skabe betydelige slip mellem de bebyggede arealer og derved
sikre kig mod vest fra Letvadve;.

Historisk identitet

Sofiendal opstod som en udflytterlandsby syd for Gl. Hasseris Landsby.
Sporene fra den oprindelige bebyggelse er bevaret som et gennemfart
bebyggel seskoncept af gardstrukturer langs Sofiendalsvej. " Sad sagrene”
er en del af det oprindelige landbrugsland omkring landsbyen Sofiendal
og er et vaesentligt trask i bydelen - det synligger |andskabets former
0g den historiske oprindel se.

Mulighedernes Park fungerer i dag som en egentlig bydel spark med

. i R o trafikal tilgeengelighed. Men erhvervsomraderne har
mangfoldige muligheder for aktiviteter og naturoplevelser bade for forskellige roller.

naaromradet og gvrige borgere. | den forbindelse er det vaesentligt at
den overordnede oplevelse af omradet som et dbent landskabstraek i
bydelen bevares.

Storbyens strukturer

Bydelens afgraansning defineres i dag af storbyens overordnede veje.
Mod gst er det Hobrovej og motorvejsindfletningen til byen fra syd.
Hobrovejskorridoren er vigtig som forbindel sesvej mellem City Syd
og Midtbyen. Hobrovej er som sadan en vaesentlig del af byens ansigt.
Krydsene Skelagervej-Hobrovej-Over Kaaet og Hobrovej-Ny Nibevej-
Indkildevej er at betragte som et hotspot, hvor betydelige

faardsel sstrukturer i byen krydses.

Disse veje har strategisk betydning for omradets granne profil og skal
fortsat udvikles som grenne indfaldsveje, hvor de grgnne strukturer og
sammenhange prioriteres hgjt.

Motorvejsindfletningen ger Sofiendal Industriomrade til et strukturelt
velbeliggende erhvervsomrader, hvor transporttunge virksomheder bar
placeres.

Langs Sofiendalvej er der skabt et miljg af uddannelsesinstitutioner og
kontorerhverv, som farst og fremmest knytter sig til en god
tilgaengelighed via den kollektive trafik. Dette fokus gnskes fasthol dt.

Ny Nibevej udger en klar og nassten uomgaangelig graanse mod syd.
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e Den landskabelige overgang mellem bakke og eng og de historiske
spor er vigtige udgangspunkter, nér der bygges nyt.

e Den gode tilgangelighed er udgangspunktet for bydelens
erhvervsudvikling.

e Grgnne indfaldsveje er en vaesentlig del af bydelens profil.

Bebyggelsens kar akter

Levn fra landsbyen Sofiendal

Gardstrukturerne langs Sofiendalsvej er et bevaringsvaadigt
bebyggelsestrask. Den findes i dag bade i sin oprindelige udformning - i
form af enkelte bevarede landejendomme - og i nyfortolket udgaver af
laengegarde. Fadlestraek for gardstrukturerne er hgje
sadeltagskonstruktioner og murede eller pudsede facader.

Storbyens boligkvarterer

En anden markant bebyggel sesstruktur er etagebebyggelsen
Skelagergardene. Det er et typisk eksempel pa et rationelt Den ar kitoktoniske reference 1l do oprindelige
elementbyggeri, hvor bebyggel sesstrukturen rummer fint gardbebyggel ser langs Sofiendalsvej anskes fastholdt.
proportionerede intime gardrum. Bebyggelsen har gennemgaet en
omfattende renovering af det fysiske miljg kombineret med en social
indsats.

Kvarteret omkring Lindenborgvej fremstar som et attraktivt Etagebebyggelsen Skelager rdene er med sine attraktive
parce| huskvarter udbygget fra 1960 til 1980 - isasy pé_ grund af den gardrum og landskabelige beliggenhed et klart potentiale for

attraktive familieboliger.

landskabelige beliggenhed, og fordi der typisk er tale om rummelige
familieboliger. Boligerne laangere mod nord er primaat udbygget i
efterkrigstiden og er som fglge heraf mere beskedne.

Tad-lav bebyggel sen omkring Bygaden skaber en god overgang mellem
etagebebyggel sen pa bakken og de flade engarealer.

Fremtidig engbebyggelse skal ogsa medvirke til at understrege den
landskabelige overgang, ved at der bygges lavt.

Storbyens er hvervsomrader

| Sofiendal Industriomrade er det de store erhvervsvolumener, der
dominerer. Her lasgges der vaggt pa, at der ogsa fremover skal vaae
mulighed for erhvervsudvikling i storbyskala.

Erhvervsomradet danner desuden en god trafikal buffer mellem de
trafikerede veje og boligomraderne.

For bebyggelse langs Hobrove] gadder der et saaligt hensyn i forhold til
den synlige beliggenhed. Ved de bymaessige knudepunkter skal
bebyggelse og forarealer ofres saxlig arkitektonisk opmaarksomhed.

Bydelens avrige erhvervsomrader skal pga. beliggenheden teet pa
boligomrader - bade hvad angar udformning, anvendelse og
miljeforhold - skabe velfungerende bymaessige overgange.

e Bebyggelsen langs Sofiendalsvej udger en karakteristisk helhed.

e Bebyggelsen i Sofiendal Enge skal sesi sammenhaang med de
ovrige ted-lav bebyggel ser langs L etvadvej og de omgivende
naturkvaliteter.
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e For synligt beliggende erhvervsbygninger stilles der krav om hgj
arkitektonisk kvalitet.

L andskabet / De gr gnne omr ader

Byens grgnne strukturer og landskab er med til at sammenbinde byen. Principielt omkranses Aalborg af en
landskabelig ringforbindel se, der omslutter de 3 identitetsskabende "Aalborg bakker" og afgraanser byen. Ved at
styrke de grenne forbindelser patvaa's af bydelen gennem de starre veje og granne kiler, skabes sammenhaang i
bydelen og bedre adgang til de granne arealer. Vest for Drastrup ligger et starre skov- og naturomrade. Drastrup
indgér derfor strategisk i sammenbindingen af de granne kiler, med rekreative tilbud med plads il friluftsliv og
naturoplevelser.

"Sadsagrene” er en del af Drastrupforbindelsen. Sad sagrene forbinder Skovbakken, M glleparken og Sorthgj med
det dbne land.
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"Mulighedernes park" byder pa fantastiske aktivitets- og oplevelsesmuligheder for borgerei alle aldre, ligesom
parken udger en del af en grenne kile, som strakker sig fra Aalborg centrum til Svenstrup. Gennem parken er den
gennemgaende cykel- og gangsti med forbindelse til Malleparken.

Kommunen gnsker fortsat, at parken fungerer som lokalt parkomrade og et forbindelsesled mellem naarliggende
boligomrader og det centrale Aalborg. Via en sammenhaangende gren forbindelse til de vest for liggende flade
engarealer er der potentiale for natur- og friluftslivet.

e Bydelsparken skal forbedre rammerne for bylivet.
e Engron kile vest for Letvadvej skal sikre sammenhaang mellem Mulighedernes Park og de vest for liggende
engarealer.

Trafikken

De overordnede trafikale udfordringer i bydelen skyldes for en stor dels vedkommende trafikken pa de
overordnede veje samt Sofiendalsvej, der forstaarker bydelens opdeling i enklaver. Udfordringen bestar i, at den
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lokale trafik pavirkes af den generelle fremkommelighed pa de overordnede veje, og det kan sdledes ikke | gses
lokalt. | stedet falges principperne for "Aalborg i bevaggel se - mobilitetsplan 2040", der i forhold til forskellige
indsatser fokuserer pa, hvorledes mobiliteten kan forbedres lokalt med sealigt fokus pa pavirkning af adfaerd og
optimering af eksisterende infrastruktur og systemer samt blgde trafikanter fremfor nyanlaeg.

Med den planlagte 3. Limfjordsforbindelse vest om Aalborg er det hensigten, at Hobrovejs-korridoren
skal aflastes for gennemkarende trafik, og at betjeningen af det vestlige Aalborg og Narresundby fortrinsvis skal
ske fra denne forbindelse.

Med en forlaangelse af Skelagervej og tilslutning til 3. Limfjordsforbindelse ved Ny Nibevej abnes der ogsa
mulighed for at forbedre trafikbetjeningen af Sofiendal. Forlaangelsen forventes ogsa at afl aste Hasserisomradet
for en del af trafikken til Limfjordsforbindelsen, som ellers ville benytte tilslutningsanlaagget ved Narholmsvej.
Denne trafik forventes med Skelagervejs forlaangelse at flytte til Ny Nibevej.

Skelagervejs forlaangel se skal ogsa sesi sammenhaang med boligudviklingen i Sofiendal Enge.

Bedre stiforbindelser
Der lagges ogsa op til at forbedre tilgaangeligheden for cyklister til City Syd fra den vestlige del af Aalborg ved at
prioritere L etvadvej/Bygaden som cykelforbindelse ved etablering af cykelstier og kantbaner.

Skoler og institutioner / Service/ Butikker

Sofiendal Skoles distrikt deskker det meste af Sofiendal-Skalborg
omrédet, og der lagges vasgt pa gode stiforbindelser fra omradets
boligomré&der til skolen.

| 2011 fejrede Sofiendalskolen 100 ars jubilaaum. Igennem &rene er
skolen Igbende blevet udbygget og omdannet. Den gule bygning, der -
ligger ud imod Hobrovej stammer fra en udbygning i 1925. Sofiendal Skole

Der er afgramset to omrader med mulighed for sterre
dagligvarebutikker ved Indkildevej og Skelagervej. Butikkerne er
drivere for byliv. Fremadrettet skal disse omrader aktiveres som
medesteder i bydelen. Ogsa her vasgtes gode adgangsmuligheder for
cyklister og géende.

I ndsatsmuligheder
e Nye og fortedtet boligudbygninger i Sofiendal Enge
e Etablering af "klimapark" i Sofiendal Enge

11-09-2017
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KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur RetningslinierBiIag Planredegerelse Lokalplaner Andre planer
3.5.B4 Sofiendal Enge

Mal

Malet er at skabe rammerne for udbygning med mindre familieboliger i form af klynge-,
raskke- eller dobbelthuse.

Arkitektur - Byrum og landskab

Der laegges ogsa vaggt pa at bebyggelsen i sin udformning relaterer sig til de evrige bebyggelser langs Letvadvej (her Byvaenget).

11-09-2017
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KOMMUNEPLAN

3.5.B7 Sofiendal Enge N

Mal

Malet er at skabe rammerne for en fortsat
udbygning med attraktive familieboliger som
udnytter den landskabelige beliggenhed.

Der lasgges vasgt pa visuel og rekreativ
sammenhaang mellem englandskabet og den
bagvedliggende by i form af granne kiler og
bedter.

Bykanten rykker mod vest

Anvendelse

Det er intentionen, at omradet skal rumme et nyt boligomrade, hvor der skabes kontakt
mellem byens grenne struktur og det dbne land.
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Forud for placering af funktioner, som vurderes at kunne medfgre betydelig genevirkning
for omradet (fx institutioner med mere end 6 beboere og 2 ansatte), skal der gennemfares
en lokalplanlaggning. Planlaggningen skal sikre tilfredsstillende trafikbetjening,
miljgforhold, haring af bergrte parter mv.

11-09-2017
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KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

3.5.B8 Sofiendal Enge S

Mal

Malet er at skabe rammerne for en fortsat
udbygning med attraktive familieboliger som
udnytter den landskabelige beliggenhed.

Der lasgges vasgt pa visuel og rekreativ
sammenhaang mellem englandskabet og den
bagvedliggende by i form af granne kiler og
bedter.

Bykanten rykker mod vest

Anvendelse

Det er intentionen, at omradet skal rumme et nyt boligomrade, hvor der skabes kontakt
mellem byens grenne struktur og det dbne land.
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Forud for placering af funktioner, som vurderes at kunne medfgre betydelig genevirkning
for omradet (fx institutioner med mere end 6 beboere og 2 ansatte), skal der gennemfares
en lokalplanlaggning. Planlaggningen skal sikre tilfredsstillende trafikbetjening,
miljgforhold, haring af bergrte parter mv.

11-09-2017
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KOMMUNEPLAN

Mal

Malet med omradet er at sikre et naturomrade med offentlig adgang til englandskabets
kvaliteter. Samtidigt skal omradet fungere som "klimapark" til hantering af regnvand fra
naaromradet og et sterre opland.

Omréadet skal fremsta som et naturomrade med sger, stier og inventar til rekreative formal.

| omradets vestlige del er reserveret areal til en kommende 3. Limfjordsforbindelse, ligesom
der gennem omradet er reserveret areal til en eventuel forlaangelse af Skelagervej til Ny
Nibeve.

Byggemuligheder

Der er beskyttelsesafstand til sikring af muligheden for anlaeg af den kommende 3.
Limfjordsforbindelse og en mulig forlaangelse af Skelagerve til Ny Nibevej. Indenfor disse
afstande kan der ikke etableres bygninger og anlagg.
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Arkitektur -

Arkitektur - Byrum og landskab Byrum og
Letvadvej landskab

Omrédet skal fremsta

som et dbent

englandskab med

levende hegn og

smabiotoper.

Kig til engene fra

Der laegges ogsa vaegt pa at sikre kig til engene fra Letvadvej og pa at understrege oplevelsen af overgangene

bakke-eng og by-land. Letvadvej skal sikres.

Trafik - Vejeog stier Skovbeplantning pa

. . o o . det hgjest beliggende
For at sikre forbindelse mellem naturomraderne pa begge sider af en kommende forleengelse ' |andskabsparti ved Ny

af Skelagervej gennem omradet, skal der ved dennes etablering minimum sikres én Nibevej skal danne
forbindel se over/under vejen for géende og cyklister. byport mellem by og
land.

Teknisk forsyning Trafik - Veje og

stier

| omrédet kan forventes etableret sger, vandlgb eller andre tekniske anlagg til handtering af .
Arealreservation til

regnvand. Udover funktionen som anlagg til handtering af regnvand skal sger, bassiner Vestforbindelse og
m.m. medvirke til at hgjne omradets rekreative vaadi. diforbindelser skal
sikres, se

11-09-2017 ' jjlustrationsplan.

Planlagte veje, se
retningslinje 13.1

Minimum 1
forbindelse under/over
Skelagervejs
forlaangel se skal sikres
for gaende og cyklister.

Teknisk
forsyning

Anlag til
regnvandshandtering

Zonefor hold
Landzone
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

6.6.N6 Drastrupkilen Anvendelse

I nstitution

Rekreative formal
Landbrug
Naturbeskyttelse
Rastofgravning

Skov
Grundvandsbeskyttelse

Anvendelsen er
specificeret i Bilag A.

Byggemuligheder
Ingen starre

udvidel sesmuligheder
for virksomheder.

Erhvervsmaessigt
nadvendigt byggeri,
medhjed perboliger o.l.
kuni tilknytning til
eksisterende
bebyggelse.

Sl Der kan opfares

bygninger til
institution og
rekreative formdl.

Etager: Max. 1% for
institution og max. 1

for rekresativ
o bebyggelse.
Mal
At kombinere grundvandsbeskyttel seshensyn med udbygning af et nyt rekreativt Hgjde: Max. 8,5 m for

udflugtsmal i form af et skov- og bakkelandskab. Ved at etablere et stort sammenhaangende | institution og max. 6
skovomrade er mélet, dels at beskytte grundvandet og dels at skabe gode Eegor re;;eeetlv
spredningsmuligheder for dyr og planter, der naturligt hgrer hjemme i et skovomrade. ygoerse

Byggelinie: Min. 300
Anvendelse m til skov

Beskyttelseslinie:
Kirker (300 m),

: g fortidsminder (100 m)
eseimath LA LT i e e 0g Vejreservationer

Det \}arierede bakkelandskab rummer mange kvaliteter. Mere skov medvirker til at beskytte grundvandet varigt mod forurening. (100 m)

Malet er en flersidig anvendelse, hvor der tages hensyn til naturbeskyttelse og
bevaringshensyn i forhold til landskabelige kvaliteter. Moraanebakkerne skal tilplantes med
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skov kombineret med omrader til ekstensiv landbrugsdrift. Grundvandsbeskyttelse
prioriteres hgjt, da omradet er omfattet af saarlige drikkevandsinteresser.

Omradet er en del af Drastrupkilen og udger en rekreativ og gkologisk forbindelse mellem
storbyen og de omkringliggende landomrader. De rekreative anvendel sesmuligheder vasgtes
hgjt. Der er mulighed for at etablere en skovbgrnehave i omradet. Der er ogsaregionale
rastofinteresser ved Drastrup og Duedal. Nar rastofindvindingen opharer, skal omraderne
genoprettes som naturomrader og til rekreative formal. Overfladiggjorte
landbrugsbygninger kan anvendes til mindre erhvervsvirksomheder, og der kan max
indrettes 1 bolig pr. ejendom, men kun efter forudgdende anmeldelse til Aalborg Kommune.

Byggemuligheder

Pa grundlag af en nearmere planlaagning kan der indpasses ny bebyggelse til en
skovbgrnehave, og der kan opfares mindre bygninger, der udbygger de rekreative
muligheder i omradet.

Arkitektur - Byrum og landskab

......
e Pt .

for Fr

En del af omradet g ind mod Aalborg skal friholdes for skov. Derved sikres udsigtskiler til storbyen, Oddershgj mv.

Omréadets nordligste del er et fladt slettelandskab med enkelte levende hegn og smabiotoper.
Den gamle kystskraant, som danner overgangen fra det flade slettelandskab til
moramebakkerne mod syd, er et kuperet terraan. Syd for Frejlev er moraenel andskabet
udfladet som et balgende plateau 40-60 meter over havet. Slettelandskabet mod engene
skal friholdes for skov.

Der er en del skov i omradet - fx Restrup Skov mod vest. Y derligere skovplantning pa
moramebakkerne skal vaare med til at forstaarke kontrasten mellem de flade enge og
bakkerne. Skovplantning skal ske pa en sddan made, at kulturhistoriske trask bevares og
forstaakes. Der er en del gravhgje i omradet fx ved Smedhgje. De tidligste spor af
mennesker findes ved stenaldergravene @rnehgj og Mulesgrav. Oddershgj er den mest
markante bronzealderhgj, og dens karakteristiske fremtraeden i landskabet skal bevares. Fra
Guldbakvej er der et fint indblik til Godthab Kirke. Det skal friholdes for beplantning.

Ved opfarelse af nybyggeri til en fx skovbgrnehave skal den eksisterende byggestil i
omradet respekteres. Fx ved at nybyggeri udformes som laangehuse. Y dervaegge udferes
typisk som blank/hvidkalket murvaerk eller malet i jordfarver. Tage kan udferesi tegl (ikke
glaseret), skifer eller beklaades med pandeplader. | skovlandskaber kan der ogsa byggesi tree

Trafik - Vegeog stier
Landskabet skal abnes for offentligheden med et net af rekreative stier.

11-09-2017

Miljg
Beskyttet natur (8 3)

Der kan ikke etableres
grundvandstruende
aktiviteter

Stgjkonsekvenser fra
skydebane nord for
Svenstrup

Der skal sikresen
sammenhaagende
gkologisk forbindelse.
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