KOMMUNEPLAN

Tilleeg 3.032 Omr adet ved Klokkestabelen

Aalborg Byrad godkendte den 24. august 2021 kommuneplantillaag 3.032 Omradet ved Klokkestabelen.

Planen bestér af:

e Redegarelse til tillaag 3.032 Omradet ved Klokkestabelen
o Kommuneplanramme 3.3.B4 Rotunden m.m.

o Kommuneplanramme 3.3.B14 Klokkestabelen m.m.

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at |sese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillagg, satryk her.

Sammen med kommunepl antillaegget offentliggeres lokalplan 3-3-116 Boliger, Klokkestolen, Hasseris.

Klagevejledning
Afgarelsen om godkendelsen af kommuneplantillaagget kan for sa vidt angar retlige spergsmal paklages til
Planklagenasevnet.

Hvis du gnsker at klage over denne afgarel se, kan du klage til Planklagenaevnet. Klager skal vaae indsendt senest
24. september 2021. Det koster et gebyr at klage. Lass mere om klageregler og gebyrer pa

www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad kan du klage over?
Du skal vaare klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vassentlig retlig interesse i sagens udfald.

Derudover kan du kun klage over retlige spergsmal, jf. Planlovens § 58-62. Det vil sige, at du for eksempel kan
klage over afgarelser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmel ser, eller ikke har
overholdt de gad dende procedure- og kompetenceregler. Du kan ikke klage over, at du er uenig i kommunens
beslutning. Det er Planklagenaavnet, der vurderer, om din klage omfatter et retslig spargsmal.

Klageportalen
Du sender klagen til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa

gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal du sende
en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Vi videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som tragffer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Segsmal
Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
27. februar 2022.

Kommunens planer
Alle planforslag kan ses her:

e | okalplan: www.aalborg.dk/lokalplaner under "Forslag”
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e Kommuneplantilleay: www.aalborgkommuneplan.dk under "Nyheder"
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KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pA mange méader borgernes dagligdag og fastlaagger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den sammenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgyger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaerktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er byradets langsigtede politik for det fremtidige bymeanster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttel se af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmel serne maikke vage i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for |okal planlasgningen. Der kan,
med andre ord ikke vedtages |okalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillaeg.

Hvornar laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlasgges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan feglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Forslaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillasy, offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraskning man vil imgdekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sa omfattende asndringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
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kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljevurdering (MV)
Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljget, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljeet, kan afgerelsen, for sa vidt angar retlige forhold, paklages til Planklagenaevnet
senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Klageportalen findes via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragffer afgarel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Det endelige kommuneplantillaeg
Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder fglgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsadte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nér det paged dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtasgt eller lokal plan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsaete sig opferelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det pagad dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtasgt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4, for sa vidt angar retlige spargsmal
paklages til Planklagenasvnet. Det vil sige, at der kan klages over spargsmal om planens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringel se. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan & Udvikling pr. mail
plan.udvikling@aalborg.dk. Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som tradfer
afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal vaare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen. Det koster et gebyr at klage. Laes
mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.

05-08-2019
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KOMMUNEPLAN

Planredegerel se
Redeger else tillaeg 3.032 Omr adet ved Klokkestabelen

AEndringer i forhold til den gaddende kommuneplan

Kommuneplantillaeget 3-032 berarer et omrade i GI. Hasseris. Omradet er afgraanset mod nord af et boligomréade,
som hovedsageligt indeholder dben-lav boliger. Mod gst afgrasnses omradet af Klokkestabelstien, og st derfor
ligger Hasseris Gymnasium. Mod syd ligger en dben landsbyfadled med Klokkestabelen. Mod vest afgraases
omréadet af Bygaden og Gl. Hasseris, som er et blandet bolig- og erhvervsomrade.

Tillaegget 3.032 aendrer pa boligrammen 3.3.B4 Rotunden m.m. som indkraankes mod syd med det areal, som
3.3.B14 Klokkestabelen m.m. erstatter.

Gad dende kommuneplanrammer Nye kommuneplanrammer

Der laves to delomrader: Delomrade 1 syd for Gymnasiestien og delomrade 2 i det syd-vestlige hjerne syd for
Klokkestabelstien. | delomrade 1 aandres de bebyggel sesregul erende bestemmel ser ikke, sa bebyggel sesprocenten er
maks. 25 for aben-lav og maks. 30 for teg-lav boliger. Der ma maks. bygges 2 etager og maks. bygningshgjde er
8,5 m. | delomrade 2 skal de bebyggel sesregulerende bestemmel ser fastsadtes i en lokalplan.
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Redaktionelle eendringer

Badei retningslinjen og i kommuneplanrammerne er der yderligere sket mindre redaktionelle andringer.

Planfor slagets baggrund

Aalborg Kommune har ivaaksat et planlasgningsarbejde med udarbejdelse af en ny lokalplan for delomrade 2, hvor
der tidligere var placeret en kommunal materielgard. Aalborg Kommune gnsker omradet udviklet med mulighed for
boliger i op til maks. 2 etager med udnyttet tagetage.

Da det gnskede projekt ikke kan realiseres indenfor gad dende plangrundliag, blev der sammen med det avrige Gl.
Hasseris afholdt fordebat i foraret 2019. Fordebatten blev suppleret med et borgermgde den 27. maj 2019 pa
Hasseris Gymnasium. Her deltog over 130 fremmgdte borgere, der kom med input og gnsker til byudviklingen. De
mange gode inputs fra borgermadet kom med i opsamlingen pa debatten, som blev politisk behandlet pa By- og
Landskabsudval gets mede d. 15. august 2019. Det blev pa madet bl.a. besluttet at arbejde videre for en planlaggning
af omradet ved den gamle materielgard.

Opsamling af fordebat for Gl. Hasseris (se pkt. 10)

Dadelomrade 1, som ligger nord for 'den gamle materielgard', geografisk er ssmmenhaangende med delomrade 2, er
begge delomrader blevet sammenlagt i samme kommuneplanramme 3.3.B14 Klokkestabelen m.m.

Kommuneplantillaggget 3.032 skal sikre, at der er overensstemmel se mellem kommuneplanen og lokal plan
3-3-116.

Overordnede bindinger

Bilag | V-arter

EU’ s naturbeskyttel sesdirektiver, fuglebeskyttel sesdirektivet og habitatdirektivet plasgger EU's medlemslande at
bevare en raskke arter og naturtyper, som er sjaddne, truede eller karakteristiske for EU-landene. Det skal ske ved
at udpege saalige omrader, hvor disse arter og naturtyper er beskyttede. Habitatomraderne og

fuglebeskyttel sesomraderne udger tilsammen Natura 2000-omraderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstrakkelige oplysninger til at afgere, om planen
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kan skade et Natura 2000-omrade.

Naameste Natura 2000 omrade ligger ca. 4 km fra omradet. Alene pa grund af afstanden vurderes, at
gennemferelse af planen ikke vil pavirke Natura 2000 omradet vaesentligt. Resultatet af screeningen medfarer, at
der ikke skal foretages en egentlig Natura 2000 konsekvensvurdering.

Bilag IV i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som medlemslandene er
forpligtet til generelt at beskytte, bade inden for og uden for Natura 2000-omraderne. Det handler bl.a. om forbud
mod gdelseggel se af yngle/rasteomrader og mod at forstyrre fugle pa reder.

Omradet ligger i udbredel sesomradet for en raskke flagermus opfert pa habitatdirektivets bilag 1V. Der er relativt
gamle traeer pa omradets skramter, men det vurderes ikke, at de har en sadan alder, at de har vaesentlig veardi som
yngle- eller overvintringsbiotoper for arter af flagermus.

Miljevurdering

Kommuneplantillaegget er omfattet af Lov om miljevurdering af planer og programmer. Kommunen har derfor
foretaget en screening af planen i forhold til kriterierne angivet i lovens bilag 2 og herefter vurderet, at
kommuneplantillagyget ikke er omfattet af kravet om udarbejdelse af miljavurdering, da planen fastlasgger
anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan og ikke ma antages at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Screeningen af kommuneplantillaegget er foretaget sammen med screening af lokalplan 3-3-116.

23-08-2021
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KOMMUNEPLAN

3.3.B4 Rotunden m.m.

Mal

Malet er at skabe rammerne for et velfungerende .' T
og attraktivt boligomrade med havebyprasg. ¥

Der lasgges saligt vaagt pa at bevare Rotunden
som et markant visuelt orienteringspunkt i
bydelen, som rekreativt omrade og som

en betydningsfuld bystrukturel faktor.

Rotundens ringe afspejlesi de omgivende vejstrukturer.

Anvendelse

Forud for placering af funktioner, som vurderes at kunne medfgre betydelig genevirkning
for omradet (fx institutioner med mere end 6 beboere og 2 ansatte), skal der gennemfares
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en lokal planlasgning. Planlasgningen skal sikre tilfredsstillende trafikbetjening,

miljgforhold, hering af bergrte parter mv.

Arkitektur - Byrum og landskab

Omradet omfatter store dele af den nyere
bebyggelse i Hasseris, men ogsa denne del har et
markant grent praag, som der |asgges vaagt pa at
bevare.

Midt i omrédet ligger Rotunden, der er opbygget
som fire ringe markeret med traeer. En struktur,
som forplanter sig ud i den omkringliggende
bebyggel se, og som yderligere understreges af det
diagonale vejforlgb Thorsens Allé -
Jeronimusvej. Bade strukturen og Rotunden som
et grant vartegn og rekreativt omrade i sig selv
er bevaringsvaadig.

Vandtarnet fremstar som et andet vassentligt
landmark i bydelen. Det ligger i sammenhaang
med en addre bevaringsvaadig villabebyggel se.

Der er udarbejdet 12 stilblade med beskrivel se af
de karakteristiske trak ved de forskellige
stilarter for villabebyggelsen i Hasseris.
Stilbladene giver ogsa anbefalinger til, hvordan
man kan bygge om og til eller skifte
bygningsdele ud, uden at ga pa kompromis med
stilartens formsprog.

Vandtérnet og den omkringliggende bebyggelse er en

bevaringsveardig sammenhaeng i bydelen.

23-08-2021

Arkitektur -
Byrum og
landskab

Omrédet skal fremsta
som haveby med grent

prasg.

Rotunden og
bebyggel sesstrukturen
her omkring skal
bevares som et
markant arkitektonisk
element i
bylandskabet.

Vandtérnet skal bevares
som landemaake.

Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, se
retningslinie 5.2.3.

Trafik - Veje og
stier

Stiforbindel ser skal
sikres, se
illustrationsplan.

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Zoneforhold
Byzone
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KOMMUNEPLAN

Mal

Malet er at skabe rammerne for et velfungerende og attraktivt boligomrade med en
attraktiv beliggenhed naar det dbne rekreative omrade ved Klokkestabelen.

Anvendelse

Omrédet er bebygget med eksisterende boligbebyggel se, bade dben-lav og tagt-lav
bebyggelse. | den sydvestlige del af omradet, Delomrade 2, kan der desuden etableres
etagebebyggel se.

Forud for placeringen af institutioner med mere end 6 beboere og/eller 2 ansatte samt
andre institutioner/virksomheder, som vurderes at kunne medfere betydelig genevirkning
for omradet, skal der gennemfares en lokal planlaggning. Planlasgningen skal sikre
tilfredsstillende trafikbetjening, miljeforhold mv - samt ikke mindst at berarte parter
hares.
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Byggemuligheder

Kommuneplanrammen 3.3.B14 er opdelt i to delomrader; henholdsvis delomrade 1 og
delomrade 2.

Arkitektur - Byrum og landskab

Dette omrade ligger i den sydlige del af Gl.
Hasseris.

Delomrade 1 bestar af boligbebyggelse med

vejadgang fra

Klokkestabelen. Ted-lavbebyggelserne i

Delomréde 1 anvender alle ensartede materialer, =~
hvilket giver et harmonisk udtryk i omrédet. 'T;:-|av bebyggelse | delomace 1
Tet-lavbebyggel serne bestar nassten '
udelukkende af blanke r@de mursten og redt

saddeltag. Der er enkelte detaljer i facaden med

treefor at give variationer. Alle teg-lav

bebyggelser er bygget med variationer i

taghgjderne og i facaderne med frem- og

tilbagetragkninger, karnapper mv., hvilket alt

sammen arkitektonisk er med til at ggre inde-

og uderum indbydende og attraktive. Der er bade

private og fadles udendars opholdsarealer, og
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omradet fremstar frodigt og grant.

Delomrade 2 ligger isoleret med skramnter pa alle
sider, og omrédet har derfor ikke en synlig
fremtrasden placering i Gl.

Hasseris. Arkitekturen i omradet skal tage
hensyn til placeringen i form af lysindfald i
boliger og friarealer. Omradet har vejadgang fra
Bygaden. Bygaden opleves som et smukt
vejforlgb med store garde, bevaringsvaardige
traeer og dbne grenne arealer.

23-08-2021
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