KOMMUNEPLAN

Tillaeg 4.025 for Blakildevej, Smedegard, @st Aalborg

Byradet godkendte den 16. juni 2014 kommuneplantillaag 4.025 for et boligomrade ved Blakildevej i Aalborg @st.
Planen bestar af:

e Redeggrelse for tillagy 4.025
e 4.6.D1 Bl&kildeve] m.fl

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at |aese
planen pa skaarmen eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillagy, satryk her.

Sammen med kommuneplantillaegget offentliggeres lokalplan 4-6-104.

Klagevejledning

Afgarelsen om godkendelsen af kommuneplantillaegget kan, for sa vidt angar retlige forhold paklages til Natur-
og Miljgklagensevnet. Klagen skal sendes til Aalborg kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan og
Udvikling, Stigsborg Brygge 5, 9400 Narresundby eller pr. mail plan.byg@aalborg.dk.

Klagen skal vaare modtaget senest den 23. juli 2014. Kommunen sgrger herefter for, at klagen videresendes til
Natur- og Miljgklagenaevnet.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenasvnets behandling af en klage, at der indbetales et gebyr pa 500,-
kr. Se Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmeside www.nmkn.dk

Hvis planen agnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
25. december 2014.
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KOMMUNEPLAN

Veledning tillag

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen berarer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlaagger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en ragkke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestér af en hovedstruktur og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den sammenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune. Byradets
langsigtede politik fremgar af retningslinierne for det fremtidige bymanster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaaktg,
og den er retningsgivende for gkonomisk prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmel serne ma ikke vagre i strid med hovedstrukturen.

Bade hovedstrukturen og kommuneplanrammerne er bindende for |okal planlaagningen. Der kan, med andre ord,
ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at eendre
kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillagg.

Hvornar laves der kommuneplantillasg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfgrt. Et sddant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlasgges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigelsesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigelsesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan fglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aendringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en starre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og nearmere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaeg. Fristen for at fremsagtte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Fordaget til kommuneplantillasy

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillasg offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
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Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstraskning man vil imadekomme eventuelle
indsigelser og aandringsforslag. Herefter vedtages tillagget endeligt.

Hvis byrédet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillaeg.

Sa laange kommunepl antillaagget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
ejendomme, der er omfattet af tillaggget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljeet, skal ledsages af en miljgvurdering af planeni form af
en miljgrapport (MV). Det fremgar af Miljevurderingsloven (LBK nr. 1398 af 22.10.2007 om Miljevurdering af
planer og programmer).

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgerelsen, for sa vidt angar retlige forhold paklages til Natur- og
Miljgklagenaevnet senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se. Klagen fremsendestil Aalborg
Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan & Udvikling, Stigsborg Brygge 5, 9400 Narresundby eller pr.
mail plan.byg@aalborg.dk. Se Natur- og Miljeklagenaevnets hjemmesi de www.nmkn.dk.

Om vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Forud for etablering af visse enkeltanlaay, som kan pavirke miljget i vassentlig grad, skal der vedtages et
kommuneplantillaeg med en VVM-redegerelse, dvs. en Vurdering af anlagggets Virkning pa Miljeet (VVM). Dette
fremgar af planlovens § 11 g (LBK nr. 1027 af 20.10.2008 om planlasgning) med senere andringer og

V'V M-bekendtgerel sen (Miljaministeriets bekendtgerelse nr. 1510 af 15.12.2010 om Vurdering af visse anlagys
virkninger pa miljget).

Det endelige kommmuneplantillasgg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder fa@lgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsadte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det pagad dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaggt eller |okal plan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsadte sig opferelse af bebyggelse eller aandret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlaggges, nar det paged dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller nar omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtasgt.

Klageve ledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angar retlige spergsmal
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet. Det vil sige, at der kan klages over spargsmal om planens lovlighed,
herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed. Klagen
fremsendes til Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan & Udvikling, Stigsborg Brygge 5, 9400
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Narresundby eller pr. mail plan.byg@aalborg.dk. Klagen skal veare modtaget senest 4 uger efter
offentligger elsen af planen. Kommunen sgrger herefter for, at klagen videresendes til Natur- og
Miljoklagenaavnet.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaevnets behandling af en klage, at der indbetales et gebyr pa 500 kr.
Klagegebyret opkraeves efterfalgende af Natur- og Miljgklagenaevnet. Naamere vejledning om klagemuligheder,
klageberettigede og gebyrer mv. findes pa Natur- og Miljeklagensevnets hjemmesi de www.nmkn.dk.

Hvis planen agnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.

10-06-2014

Side 4 af 9



KOMMUNEPLAN

Planredegarel se

Redeger else tillaeg 4.025 for eendrede byggemuligheder ved Blakildevej m.fl. i @st
Aalborg

AEndringer i forhold til den geddende kommuneplan

Den eksisterende kommuneplanramme 4.6.B3 Blakildevej m.fl. er aandret til 4.6.D1 Blakildevej m.fl. og der
bliver mulighed for en fortagning/udbygning af omradet:

e Bilag K er tilrettet, sa bilaget ikke laangere er gaddende inden for kommuneplanrammen.

e Bebyggel sesprocenten for omradet sendres til 40 % for tagt/lav bebyggelse, 60 % for etagebebyggelse og 45 %
for anden bebyggelse. Dette er i ovensstemmelse med bygningsreglementets aktuelle regler.

e Etageantal andres fra 2,5 til 8 etager for etagebebyggelse og fra 1 til 2 etager for tad/lav bebyggelse

e Bygningshgjden haaves fra max 12,5 m for etagebebyggelse til max 27 m for etagebebyggel se.

e Rammeomradet andrer navn fra4.6.B3 til 4.6.D1. | den forbindelse er anvendel seskategorierne er gjort
bredere, sa der er mulighed for flere forskelligartede anvendelser af omréadet, som dog skal vaare uden
vaesentlige genevirkninger for naboer.

e Det grenne omrade mellem Vanggarden og Blakildevej er reduceret som vist pa nedenstdende kort. Det
grenne omrade indgar i kommuneplanens illustrationsplan og skal friholdes for byggeri. Der bliver mulighed
for at etablere tadt/lav bebyggelse i en del af omradet.

Far aendring Efter aandring

Derudover er der sket redaktionelle aandringer og opdateringer.

Planfor dagets baggrund

Himmerland Boligforening har et anske om at forny og forandre omradet ved Blakildevej, Ravnkildevej og
Fyrkildevej (ogsa kaldet Kildeparken). Den overordnede vision er at aandre omradet fra en raskke ensartede,
nedslidte og udtidssvarende boligomrader med stor fraflytning til en mere mangfoldig bydel med starre
sammenhaengskraft.

Der blev i 2011 praesenteret en helhedsplan, "Kildeparken 2020", som grundlag for Himmerland Boligforenings
ansggning til Landsbyggefonden om renoveringsstette til de 3 boligafdelinger. Afdelingerne er med i det
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boligsociale projekt "9220 Aalborg @st" sammen med 9 andre afdelinger tilhgrende 4 boligorganisationer. |
december 2012 godkendte byradet helhedsplanen "Kildeparken 2020" som ramme for de kommende ars
renoveringsarbejder.

Farste etape var realiseringen af Sundsheds- og kvartershuset i 2012. Naeste etape bliver en omdannel se af
omrédet ved Blakildevej, som lokalplan 4-6-104 omhandler. Denne lokalplan falger dette til kommuneplantillasg.
Senere vil blive udarbejdet |okalplan for Ravnkildevej og Fyrkildevej.

Miljevurdering

Kommuneplantillaagget er omfattet af Lov om miljevurdering af planer og programmer. Kommunen har derfor
foretaget en screening af planen i forhold til kriterierne angivet i lovens bilag 2 og herefter vurderet, at
kommuneplantillagyget ikke er omfattet af kravet om udarbejdelse af miljavurdering, da planen fastlssgger
anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan og ikke ma antages at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Screeningen af kommuneplantillasgget er foretaget sammen med screening af lokalplan 4-6-104
Blakildevej, Smedegard, @st Aalborg.
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Hovedstruktur Retningslinier [ €ulultal=dEsleninl=d Bilag Planredegerelse Lokalplaner Andre planer

4.6.D1 Blakildevej m.fl.

Mal

Malet er at skabe rammerne for et velfungerende lokalt bymilje.

Anvendese
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Der kan placeres andre funktioner end boliger i
omradet, séfremt det ikke giver miljggener for
naboer. Eksempelvis kunne det vaare en
frisgrsalon, cykelvaerksted,
konsulentvirksomhed, klinik eller e-handel.

Forud for placeringen af institutioner med mere
end 6 beboere og/eller 2 ansatte samt andre
institutioner/virksomheder, som vurderes at
kunne medfare betydelig genevirkning for
omréadet, skal der gennemfares en

|okal planlaagning.

Byggemuligheder

Omréadet kan fortegtes med etagehusbebyggelse i op til 8 etager.

Ved fortagning skal der tages hensyn til forsinkelse af overfladevand.

Arkitektur - Byrum og landskab

Det er mdlet at transformere og fortadte omradet, sa det kommer til at fremsta som et
nutidigt og mangfoldigt boligmrade med et levende byliv. Der kan indpasses flere forskellige

boligtyper og funktioner i omradet.

Omrédet er karakteriseret af de grenne omrader mellem gardhuse og boligblokke med plads
til stisystemer og plads til rekreative aktiviteter. Af saarlige landskabelige trask kan nsevnes
dalstreaget mellem Aggersundvej, Sebbersundvej og Blakildevej, der af skeares af Budumvej

mod nordvest og Humlebakken mod sydgst.

ted-lav.

Max. 27 m for etage.
Max 8,5 for anden
bebyggelse.

Fadles opholdsareal:
Min. 15% (for omradet
som helhed)

Grant ared friholdes
for bebyggelse, se

illustrationsplan.

Miljg
Miljegklasse 1-2, se
Bilag A

Gramsevaadier for stgj
fratrafik, se

retningslinie 13.3.

Beskyttet dige (84)

Arkitektur -
Byrum og
landskab
Bebyggelse og
beplantning skal
planlagyges under
hensyntagen til at
bevare omrédets
granne karakter.

Det granne omréde
mellem Vanggarden og
Blakildevej skal
friholdes for byggeri.

Trafik - Veje og
stier

Stiforbindel ser skal
sikres, se
illustrationsplan.

Teknisk
forsyning
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Fjernvarmepligt

Zoneforhold
Byzone, del af vejared
i landzone

De gregnne omrader er integreret i bebyggelsen.

Trafik - Vgeog stier

Der skal i hgjere grad arbejdes med shared space-lgsninger i rammeomradet eller |gsninger
der i hgjere grad end tidligere baseres pa blanding af trafikformer.

Der er planlagt cykelsti pA Humlebakken mellem Tranholmvej og Mejrupstien.
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