KOMMUNEPLAN

Tilleeg 4.029 for omr adet ved Gug Boldklub

Aalborg Byrad godkendte den 24. februar 2014 et kommuneplantillaay 4.029 for Gug Boldklub.

Planen bestar af:

e Redeggrelse til tillagy 4.029

e Kommuneplanramme 4.3.D1
¢ Kommuneplanramme 4.3.H1

e Kommuneplanramme 4.3.03

e Kommuneplanramme 7.9.N1

e Kommuneplanramme 7.9.01
e Kommuneplanramme 7.9.T2

Sammen med kommuneplantillaegget godkendte byradet |okal plan 4-3-102 for Gug Boldklub.

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at |aese
planen pa skearmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillaag, sdtryk her.

Har du spargsmal om planens indhold eller til planens brug, er du velkommen til at kontakte Mette Kristoffersen,
tIf. 9931 2220.

Klagevejledning
Afgarelsen om godkendelsen af kommuneplantillaagget kan, for sa vidt angar retlige forhold paklages til Natur-
og Miljgklagensavnet.

Klage over afgarel sen skal indgives skriftligt inden den 2. april 2014 til Aalborg Kommune, Teknik- og
Miljeforvaltningen, Plan & Byg, Stigsborg Brygge 5, 9400 Ngrresundby eller pr. mail til plan.byg@aalborg.dk.
Aalborg Kommune videresender herefter klagen til Natur- og miljaklagenase/net.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagensevnets behandling af en klage, at der indbetales et gebyr pa 500 kr.
Klagegebyret opkraeves efterfglgende af Natur- og Miljgklagenaevnet. Naarmere vejledning om klagemuligheder,
klageberettigede og gebyrer mv. findes pa Natur- og Miljeklagenaevnets hjemmeside www.nmkn.dk.

24-02-2014
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KOMMUNEPLAN

Veledning tillag

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen berarer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlaagger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en ragkke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestér af en hovedstruktur og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den sammenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og bydele i Aalborg Kommune. Byradets
langsigtede politik fremgar af retningslinierne for det fremtidige bymanster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaaktg,
og den er retningsgivende for gkonomisk prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmel serne ma ikke vagre i strid med hovedstrukturen.

Bade hovedstrukturen og kommuneplanrammerne er bindende for |okal planlaagningen. Der kan, med andre ord,
ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at eendre
kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillagg.

Hvornar laves der kommuneplantillasg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfgrt. Et sddant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlasgges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigelsesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigelsesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan fglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aendringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en starre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og nearmere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaeg. Fristen for at fremsagtte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Fordaget til kommuneplantillasy

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillasg offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
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Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstraskning man vil imadekomme eventuelle
indsigelser og aandringsforslag. Herefter vedtages tillagget endeligt.

Hvis byrédet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillaeg.

Sa laange kommunepl antillaagget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
ejendomme, der er omfattet af tillaggget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljeet, skal ledsages af en miljgvurdering af planeni form af
en miljgrapport (MV). Det fremgar af Miljevurderingsloven (LBK nr. 1398 af 22.10.2007 om Miljevurdering af
planer og programmer).

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgerelsen, for sa vidt angar retlige forhold paklages til Natur- og
Miljgklagenaevnet senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se. Klagen fremsendestil Aalborg
Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan & Byg, Stigsborg Brygge 5, 9400 Narresundby eller pr. mail
plan.byg@aalborg.dk. Se Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmesi de www.nmkn.dk.

Om vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Forud for etablering af visse enkeltanlaay, som kan pavirke miljget i vassentlig grad, skal der vedtages et
kommuneplantillaeg med en VVM-redegerelse, dvs. en Vurdering af anlagggets Virkning pa Miljeet (VVM). Dette
fremgar af planlovens § 11 g (LBK nr. 1027 af 20.10.2008 om planlasgning) med senere andringer og

V'V M-bekendtgerel sen (Miljaministeriets bekendtgerelse nr. 1510 af 15.12.2010 om Vurdering af visse anlagys
virkninger pa miljget).

Det endelige kommmuneplantillasgg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder fa@lgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsadte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det pagad dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaggt eller |okal plan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsadte sig opferelse af bebyggelse eller aandret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlaggges, nar det paged dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller nar omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtasgt.

Klageve ledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angar retlige spergsmal
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet. Det vil sige, at der kan klages over spargsmal om planens lovlighed,
herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed. Klagen
fremsendes til Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan & Byg, Stigsborg Brygge 5, 9400
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Narresundby eller pr. mail plan.byg@aalborg.dk. Klagen skal veare modtaget senest 4 uger efter
offentligger elsen af planen. Kommunen sgrger herefter for, at klagen videresendes til Natur- og
Miljoklagenaavnet.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaevnets behandling af en klage, at der indbetales et gebyr pa 500 kr.
Klagegebyret opkraeves efterfalgende af Natur- og Miljgklagenaevnet. Naamere vejledning om klagemuligheder,
klageberettigede og gebyrer mv. findes pa Natur- og Miljeklagensevnets hjemmesi de www.nmkn.dk.

Hvis planen agnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.

28-05-2013
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KOMMUNEPLAN

Planredegarel se

Redeger else tillaeg 4.029 for omradet ved Gug Boldklub

Andringer i forhold til den geddende kommuneplan
Kommuneplantillaggget er udarbejdet i forbindelse med lokal plan 4-3-102 for Gug Boldklub.

Etablering af Egnsplanve] bergrer store dele af Gug Boldklubs nuvaarende baneanlagy. Dette kommuneplantillagy
har til formal dels at tilpasse kommuneplanrammerne i omradet efter Egnsplanvej projekterede forlgb og dels at
tilpasse kommuneplanrammerne til aandringer af Gug Boldklubs baner.

Pa den baggrund er rammeomrade 4.3.R4 for Gug Boldklub aandret til rammeomrade 4.3.03 for at kunne danne
grundlag for evt. ekspropriationer i forbindelse med realisering af de aandrede muligheder for Gug Boldklub.
Rammeomrade 4.3.03 er indrettet, sa den kan rumme etablering af erstatningsbaner, belysningsanlasg samt
klubhusfaciliteter med op til 3 etager (tidligere 2 etager). Den maksimale hgjde pa byggeri er fortsat den samme
(15 m).

Kommuneplanramme 4.3.H1 Indkildeve] er udvidet med et mindre areal syd for Indkildevej, der dermed udlaggges
til erhvervsomrade. Da der gnskes etableret kontorbebyggelsei det tilfgjede omréde, er
anvendel sesbestemmel serne Kontor samt Service tilfgjet i rammen.

Kommuneplanramme 7.9.N1 Sydastskoven er udvidet med anvendel sesbestemmelsen: Fritidsanlagg
(erstatningsbaner for Gug Boldklub).

Endelig er Kommuneplanrammerne 4.3.D1 Indkildevej, 7.9.01 Vissegaard og 7.9.T2 Motorvejen tilpasset
Egnsplanvejs forl gb.
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De gamle kommuneplanrammer
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De nye kommuneplanrammer

Over ordnede bindinger

Natura 2000-omr ader

L okal planomradet ligger ikke inden for eller i forbindelse med et Natura 2000-omrade. Afstanden til kommunens
Natura 2000-omrader er mindst 9 km. Det vurderes derfor, at de aktiviteter, som planen medfarer, hverkeni sig
selv eller sasmmen med andre planer vil kunne pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt.

Artsbeskyttelse
Habitatdirektivet forpligter medlemslandene til at sikre en streng beskyttel sesordning for en rakke dyr og planter
overalt i landet. De arter, der er omfattet af beskyttel sesordningen, fremgar af habitatdirektivets bilag V.

Lokalplanen ligger inden for udbredel sesomradet for en raskke dyrearter, som er opfert pa habitatdirektivets bilag
V. Beskyttelsesordningen medfarer, at myndigheden skal sikre sig, at arterne ikke forstyrres eller skades, og at
deres yngle- eller rasteomrader ikke beskadiges eller gdelasgges af de aktiviteter, der planlasgges for.

L okal planomradet udgares af graesmark, yngre skov samt haveanlagy. Potentielt forekommende bilag |V-arter i
omrédet vurderes alene at vagre arter af flagermus, men det vurderes umiddelbart, at omradet ikke rummer gamle
trager, der kan fungere som yngle- eller rasteomrade for flagermus. Forud for rydning af eventuelle gamle trager i
omradet skal det undersgges, om traserne huser flagermus, og hvis det mod forventning er tilfad det, skal det
sikres, at dyrene forinden forlader omrédet. Der er et sterre sasmmenhangende skovareal umiddelbart syd for
lokal planomradet. Med det forbehold vurderes, at 1okalplanen ikke vil medfere beskadigelse eller adel asggel se af
yngle- eller rasteomrade for arter pa habitatdirektivets bilag IV.

Miljevurdering

Alle lokalplaner og kommuneplantillaeg er omfattet af Lov om miljegvurdering af planer og programmer. ”Lov
om miljevurdering af planer og programmer” opstiller kriterier for, hvilke planer og programmer, der kraever
udarbejdelse af en miljavurdering.
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Aalborg Kommune har vurderet, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal foretages en
miljevurdering. Dette begrundes med:

At planen omfatter et mindre omrade pa lokalt plan.

At planen alene indeholder mindre aendringer i eksisterende planer

At planen ikke antages at fa vaesentlig indvirkning pa miljeet, jf. lovens § 3, stk. 2 og § 4, stk. 2.
At omradet i forvejen er omfattet af kommuneplanens Hovedstruktur og vil blive anvendt i
overensstemmel se hermed.

Screeningen af kommuneplantillaegget er foretaget sammen med screening af lokal plan 4-3-102 Erhverv,
offentlige formal, Gug Boldklub, Visseve.

24-02-2014
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KOMMUNEPLAN

K ommuneplanrammer

. . Anvendelse
4.3.D1 Indkildevej Butikker til sl

pladskraevende
varegrupper
(planteskol€)
Klinikker
Kulturelle formal
Fritidsformal

I nstitutioner
Rekreative formal
Tekniske anlagy

Bruttoetageareal :
Max. 3.500 m? pr.
butik

Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.4

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent:
Max 30.

Etager: Max 2.

Hgjde: Max 8,5 m.

Miljg
Miljgklasse 1-3, se
Bilag A.

Mal Véeledende
o ) ) gramsevaadier for Stgj
Omradet skal skabe mulighed for en fortsat anvendelse til planteskole m.m. fraerhverv, se

retningsline 4.1.3.

Omrader, der i dag anvendes landbrugsmaessigt kan pa sigt anvendestil rekreative- eller

fritidsformal.
Gramsevaadier for stgj
fratrafik, se

Byggemuligheder retningslinie 13.3.
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~ Arkitektur -
Byrum og
landskab
Bevaringsveadige
- . enkeltbygninger, se
! 78 " retningdlinie 5.2.3.

Af hensyn til kloakering kan der som
udgangspunkt kun ske bebyggel se og belaggning
pa det skraverede felt. Hvis der skal bebygges
eller belagges uden for dette areal skal der
foretages terraanregulering (pafyldning).

Trafik - Veje og
stier

+ Stiforbindelser skal
sikres, se
illustrationsplan.

ky LU R 4 Parkering i
Bebyggelse inden for det rgde omréde af hensyn til overensstemmel se med
kloakering. .

Bilag F.

Arkitektur - Byrum og landskab
T . Teknisk
. J o forsyning
3 Fjernvarmepligt.

Zoneforhold
By- og landzone.

gy —}v;l"’_?."‘-l‘"!’"";..";.,lﬁ.'
e {1

Gug Planteskole skal ogsa efter en Egnsplanvej kunne vaare i omradet.

24-02-2014
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Hovedstruktur RetningslinierBiIag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

4.3.H1 Indkildevej

Mal

Malet er at skabe rammerne for et velfungerende erhvervsomrade, der udnytter den gode
beliggenhed ifht. det overordnede vejnet.

Der lasgges ogsa vaagt pd, at omradet mod Indkildevej og motorvejen markeres som et
byarkitektonisk knudepunkt, og at undga miljemaessige gener for boligomradet mod nord.

Anvenddse
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Butikker til saarlig pladskraevende varergrupper ma kun placeres indenfor det afgraansede
omréade, der er vist pa nedenstaende kort.

Milj

Miljaklasserne gges jo sterre afstand, der
opnastil boligeromraderne.

Miljoklasse 4

S/
! ":"4; -

Arkitektur - Byrum og landskab

Mod motorvej og Indkildevej skal bebyggelsen have en hgj arkitektonisk standard.
Monotone facader pa f.eks produktionshaller og lagerbygninger kan ikke accepteres. Til
gengadd ma der gerne udformes bygninger med en varieret og saarprasget arkitektur.

Tekniske installationer, som eksempelvis ventilationsanlagy, skal enten vaere skjult i
bygnigner eller indga bevidst som arkitektoniske elementer i bebyggelsen.
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Der er udarbejdet en vejledning om, hvordan man skaber smukke erhvervsomrader. Se " Din
virksomhed - byens ansigt"

24-02-2014
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KOMMUNEPLAN

K ommuneplanrammer

4.3.03 Gug Boldklub

g

7.8.01

Mal

Omrédet skal indeholde idragtsanlasg og klubhus m.v. for Gug Boldklub.

Anvendese

Omradet skal fortsat vaare basen for Gug Boldklub. | forbindelse med Egnsplanvejs
etablering bliver der i nag tilknytning til omradet tale om etablering af erstatningsbaner
samt ekstra parkeringsfacilliteter.

Anvendelse
Fritidsanlasy
Kulturelle forma
Undervisning

I nstitutioner
Rekreative formal

Anvendelsen er
specificeret i Bilag A

Byggemuligheder
Kun bygninger og
anlagy, som er
nadvendige for
omradets anvendelse
og kun i omradets
ostlige del.

Etager: Max. 3.

Hgjde: Max. 15 m.

Miljo
Gramsevaadier for stgj
fratrafik, se
retningslinie 13.3.

Arkitektur -
Byrum og
landskab
Afskarmende
beplantning langs
banen.

Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, se
retningslinie 5.2.3.

Trafik - Vejeog
stier
Stiforbindelser skal
sikres,
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se illustrationsplan.

Arkitektur - Byrum og landskab

Egnsplanvej skal
sikres gennem
omradet, se
retningslinie 13.1.

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Zoneforhold
Byzone

Gug Boldklubs klublokaler.

24-02-2014
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KOMMUNEPLAN

K ommuneplanrammer

7.9.N1 Sydestskoven

Mal

Malet er at skabe et starre ssmmenhaangende

skovomrade i den sydgstlige del af kommunen.

Skoven har til formal at beskytte
grundvandsressourcen, at understrege
bakkelandskabet, skabe nye rekreative
muligheder og at forbedre
spredningsmulighederne for planter og dyr.

Det karakteristiske landskab p& Dall Hede er fredet.

Anvendelse
Kulturelle formd (kun
museum,
naturformidling o.1.)
Undervisning (kun
naturskole o.l.)
Institutioner (kun
naturinstitutioner for
bern og unge o.1.)
Rekreative formdl
Fritidsanlasy
(erstatningsbaner ved
Gug Boldklub)
Landbrug (ekstensiv)
Naturbeskyttelse
Skovrejsning
Grundvandsbeskyttelse

Rastofgravning i
omradet fremgér of
retningslinie 11.2.7.

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Byggemuligheder
Ingen starre

udvidel sesmuligheder
for virksomheder.

Erhvervsmaessigt
nadvendigt byggeri,
medhjad perboliger o.l.
kun i tilknytning til
eksisterende
bebyggelse.

Kun bygninger og
anlagy som er
nadvendige for
omrédets anvendel se.

Etager: Max. 1
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Anvendelse

Byradet ansker en flersidig arealanvendelse i omradet med hovedvaagt pa skov.

Der er mulighed for at anvende overfladiggjorte landbrugsbygninger til mindre
erhvervsvirksomheder og 1 bolig pr. jendom, men kun efter forudgaende anmeldel se til

Aaborg Kommune.

Byggemuligheder

Bestemmelsen om hgjde og etageantal gadder kun nye bygninger uden tilknytning til
eksisterende bebyggelse. Hensigten er, at eksisterende bebyggel se skal kunne genopfares og
tilfgjes mindre tilbygninger med samme hgjde og etageantal som de eksisterende bygninger.

Arkitektur - Byrum og landskab

| Lundby Bakker, pa Dall Hede og pa et mindre
areal ved Navlingve er der deklareret
landskabsfredninger. For Lundby Bakker og Dall
Hede har fredningerne ogsatil formal at sikre
offentlighedens adgang.

Med de nye skovomrader er det hensigten at
skabe et afvekslende landskab med op til 40%
lysninger. Det baarende princip er, at der plantes
skov pa hgjtbeliggende arealer, mens dalstrag,
gamle kystskramter, vigtige udsigskiler mv.

friholdes.

| landskabeligt abne omréder kan nye bygninger
fx udformes som laangehuse med ydervagyge i
blank/hvidkalket murvaak eller malet i
jordfarver. Tage pa beboel sesbygninger kan
udfaresi tegl (ikke glaseret) eller skifer, tage pa
lader og @vrige erhvervsbygninger kan fx
beklasdes med pandeplader. | skovomrader kan

der fx byggesi tree

Landskabet omkring Flamsted rummer ogsa store rekreative
kvaliteter. Her en opstemmet sg med tillgb til Lindenborg A.

Syd for Nevling reetableres den tidligere grusgrav som skov.

24-02-2014

Hgjde: Max. 6 m

Bygge- og
beskyttelsedlinier:
Skov (300 m) og
fortidsminder (100 m)

Miljg
Beskyttet natur (83)

Ingen
grundvandstruende
aktiviteter

Stgjkonsekvenser fra
motor- og skydebaner

Der skal sikresen
sammenhaangende
akologisk forbindelse.

Arkitektur -
Byrum og
landskab
Omrédet skal fremsta

som €t varieret skov-
og bakkelandskab.

Kulturspor skal sikres

L andskabsfredninger
og rekreetive fredninger

Rastofgrave skal
efterbehandles som
naturomrader.

Bygninger skal i skala,
formsprog og
materialevalg til passes
omgivelsernes
karakter.

Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, se
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KOMMUNEPLAN

K ommuneplanrammer

Mal

Vissegard rummer i dag en ingtitution for unge.
Malet er at sikre Vissegard som et stettepunkt for naturformidlingen for sydgstomradet.

Arkitektur - Byrum og landskab

Nye bygninger skal harmonere med den eksisterende bygning.

Anvendelse
Kulturelle forma
Undervisning

I nstitutioner
Rekreative formdl

Anvendelsen er
specificeret i Bilag A.

Byggemuligheder

Bebyggel sesprocent:
Max. 10

Etager: Max. 1,5

Hgjde: Max. 8,5 m

Arkitektur -
Byrum og
landskab

Omrédet skal fremsta
som en integreret del af
det
Skovrejsningsomradet
syd for.

Markant beplantning
skal bevares.

Trafik - Veje og
stier

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F.

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Zoneforhold
Byzone
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Nuvaarende traebeplantning inden for omradet og all étraserne langs tilkersel svejen bar
bevares.
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7.9.T2Motorvejen

Mal

Malet er at sikre areal til motorvejen med tilslutningsanleay. Der lasgges vaagt pa at
arealerne langs vejene medvirker til at praesentere Aalborg som en gren by.
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