KOMMUNEPLAN

Tillaeg 4.031 for omradet omkring Negrre TrandersVej 69

Aalborg Byrad godkendte den 12. januar 2015 kommuneplantillaag 4.031 for omradet ved Narre Tranders Vej i
Vegad.

Planen bestér af:

e Redeggrelsetil tillaeg 4.031
e Kommuneplanramme 4.1.B2 Ngrre Tranders Ve m.m.

e Kommuneplanramme 4.1.05 Vejgard @stre Skole

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at laese
planen pa skaa'men, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillagy, satryk her.

Klagevejledning

Afgarelsen om godkendelsen af kommuneplantillaegget kan, for sa vidt angar retlige forhold paklages til Natur-
og Miljeklagenaevnet. Klagen skal sendestil Aalborg kommune, By- og L andskabsforvaltningen, Plan og
Udvikling, Stigsborg Brygge 5, 9400 Narresundby eller pr. mail plan.udvikling@aalborg.dk.

Klagen skal vaare modtaget senest den 18. februar 2015. Kommunen sgrger herefter for, at klagen
videresendes til Natur- og Miljaklagenaevnet. Det er en betingelse for Natur- og Miljaklagenaevnets behandling af
en klage, at der indbetales et gebyr pa 500,- kr. Se Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmesi de www.nmkn.dk

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
21. juli 2015.

12-01-2015
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KOMMUNEPLAN

Vejledningtillag

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen berarer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlaegger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomréaderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den ssmmenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsveektgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er Byradets langsigtede politik fremgér for det fremtidige bymgnster og den enkelte bys rolle.
Den kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i
de enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse
af det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmel serne maikke vagre i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for |okal planlaggningen. Der kan,
med andre ord, ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillasg.

Hvornar lavesder kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillaag omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmel ser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlaegsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sddant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigelsesfristen for et forslag til kommuneplantillasy er
mindst 8 uger. Der er samme indsigelsesfrist for et lokal planforslag, hvilket betyder, at de to planer kan falges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en starre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsatning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillasg. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.
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Fordaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillaeg offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaarkninger, indsigelser eller forslag til aendringer.
Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstraskning man vil imgdekomme eventuelle
indsigelser og aandringsforslag. Herefter vedtages tillagyget endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sa omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillaag.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
ejendomme, der er omfattet af tillaegget.

Om miljevurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljget, skal ledsages af en miljgvurdering af planen i form af
en miljarapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven (LBK nr. 1398 af 22.10.2007 om Miljgvurdering af
planer og programmer).

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljeet kan afgarelsen, for sa vidt angar retlige forhold paklages til Natur- og
Miljeklagenaevnet senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se. Klagen fremsendes til Aalborg
Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan & Udvikling, Stigsborg Brygge 5, 9400 Narresundby eller pr.
mail plan.udvikling@aalborg.dk. Se Natur- og Miljaklagensa/nets hjemmeside www.nmkn.dk.

Om vurdering af virkning pa milj get (VVM)

Forud for etablering af visse enkeltanlasg, som kan pavirke miljget i vaesentlig grad, skal der vedtages et
kommuneplantillaeg med en VVM-redegerelse, dvs. en Vurdering af anlagggets Virkning pa Miljget (VVM). Dette
fremgadr af planlovens § 11 g (LBK nr. 1027 af 20.10.2008 om planlasgning) med senere aandringer og

V'V M-bekendtgerelsen (Miljaministeriets bekendtgerelse nr. 1510 af 15.12.2010 om Vurdering af visse anlaggs
virkninger pa miljget).

Det endelige kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder falgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunalbestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raekkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaagges, nar det pagad dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaggt eller okalplan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modszete sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nér bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det pagad dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller nér omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaagt.

Klagevejledning
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Afgerelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angar retlige spgrgsmal
paklages til Natur- og Miljgklagenaavnet. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsmal om planens lovlighed,
herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed. Klagen
fremsendes til Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan & Udvikling, Stigsborg Brygge 5, 9400
Narresundby eller pr. mail plan.udvikling@aalborg.dk. Klagen skal vaare modtaget senest 4 uger efter

offentligger elsen af planen. Kommunen sarger herefter for, at klagen videresendes til Natur- og
Miljeklagenaevnet.

Det er en betingelse for Natur- og Miljaklagenaevnets behandling af en klage, at der indbetales et gebyr pa 500 kr.
Klagegebyret opkraeves efterfglgende af Natur- og Miljgklagenaevnet. Naamere vejledning om klagemuligheder,
klageberettigede og gebyrer mv. findes pa Natur- og Miljgkl agenaevnets hjemmeside www.nmkn.dk.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.

10-06-2014
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KOMMUNEPLAN

Planredegerel se

Redeger else 4.031 for omradet omkring Negrre TrandersVej 69

Andringer i forhold til den gaeddende kommuneplan

Aalborg Kommune gnsker ikke laangere at anvende ejendommen Narre Tranders Ve 69 til skolefritidsordning.
Derfor overfgres matriklen fra kommuneplanrammen 4.1.05, som er udlagt til offentlige formal, til
kommuneplanrammen 4.1.B22, der er udlagt til boligformal.

Ejendommen tillaegges de samme rammebestemmel ser som gad der for det omkringliggende boligomrade. Det vil
sige, at der kan opferes boliger (dben-lav/teg-lav/etage), laves enkeltstaende butikker (if. retningslinie 7.1.5),
klinikker, service, institutioner, rekreative formal, mindre tekniske anlagy, kulturelle formal, fritidsformal eller
kontorer. Bebyggelsen kan opfaresi max 2 etager i max 8,5 meters hgjde, og bebyggel sesprocent er max. 30 for
for dben-lav boliger og max. 40 for anden bebyggel se.

Eksisterende kommuneplanrammer Forslag til nye kommuneplanrammer

12-01-2015
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KOMMUNEPLAN

K ommuneplanrammer

4.1.B2 Ngrre TrandersVeg m.m.
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Mal

Malet er at skabe rammerne for et velfungerende
og attraktivt boligomrade med havebypragg.
Bebyggelsen bestar bade af addre
bevaringsvaadige villaer, murermesterboliger,
raskkehusstrukturer, nyere parcelhuse og enkelte
etagehuse i 2 etager. Omradet har nogle fine
udsigtkvaliteter.

'.' II i:'-— == )
Fin rakke af murermesterhuse. Fra mange af husene er der en
fin udsigt over byen og fjorden.

Anvendelse
Boliger (8ben-lav/
ted-lav/etage)
Butikker*
Enkeltstéende
butikker**
Klinikker
Service
Institutioner
Rekrestive formal
Tekniske anlagy

Langs Hadsundvej og
Narre Tranders Ve
ogs&

Kulturelle forma
Fritidsformal
Kontorer
Benzinsalg***

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

* Bruttoetageareal:
Max. 3.500 m? pr.
dagligvarebutik og
max. 1.000 m? pr.
udvalgsvarebutik i
afgraanset bydel scenter
- se kort

Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.3

** Bruttoetageareal :
Max. 1.000 m? pr.
dagligvarebutik og
max. 250 m? pr.
udvalgsvarebutik

Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.5

*** Evt. inkl.
butik/kiosk
Bruttoetageareal: Max.
250 m2 pr. butik
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Anvendelse

Pga. den gode tilgaangeligehed og

stgjbel astningen langs de overordnede veje er det
hensigten, at bebyggelsen her skal kunne
udnyttes til miljeavenlige publikumsorienterede
erhverv.

Butikker* ma kun placeres indenfor det
afgraansede bydel scenter - Vejgard, der er vist
med lilla farve pa nedenstaende kort.

Nogle af boligerne ligger tegt ved mot-orvej en. Her Kabkesvej
ved Rerdalsvejudfletningen.

Forud for placering af institutioner med mere
end 10 beboere og 4 ansatte samt andre
funktioner, som vurderes at kunne medfere
betydelig genevirkning, skal der gennemfgares en
| okal planlaggning.

Arkitektur - Byrum og landskab

Den addre villabybyggelse isa langs den vestlige del af Nerre Tranders Vej fremstar som et
sammenhaangende byhistorisk trask med mange bevaringsvaadige bygninger. Isax er der
mange bedre byggeskik-huse, men ogsa de nyklassisistiske og de funktionalistiske
stremninger har sat sit praay.

Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.7

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent:
Max. 30 for dben-lav
boliger og max. 40 for
anden bebyggelse

Etager: Max. 2

Hgjde: Max. 8,5 m

Fadles opholdsareal:
Min. 5% af omrédet
for &ben-lav, 10 % for
tedt-lav og 15 % for
etage.

Provst Exner fredning
vedrerende Vejgard
Kirke

Miljg
Miljklasse 1-2, se
Bilag A

Vegledende
gramseveadier for stgj
fraerhverv, se

retningslinie 4.1.3

Gramsevaadier for stgj
fratrafik, se
retningslinie 13.3

Beskyttet natur (§ 3).

Beskyttet dige (8 4).

Ingen
grundvandstruende
aktiviteter.
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Nerre Tranders Vej med bedre-byggeskik huse.

De mest herskabelige huse ligger langs Ngrre Tranders Vej

Langs sidegaderne er det murermestervillaer, der prasger miljget, mens det i det nyere
Bakkegardskvarter og den gstlige del af omradet er typehuse og villaer med modernistisk

tilsnit.

Der lasgges vaagt pa, at eksisterende bebyggelse til- og ombygges respektfuldt ifht. den

oprindelige byggestil.

Der er udarbejdet dtilblade for Hasseris Villaby med beskrivelse af de karakteristiske trask
ved forskellige stilarter, de kan ogsa vaare til inspiration for bebyggelsen i dette omréade.
Stilbladene giver ogsa anbefalinger til, hvordan man kan bygge om og til eller skifte
bygningsdele ud, uden at ga pa kompromis med stilartens formsprog.

Omradet rummer ogsa strukturerelle helheder af raskkehuse og etagehuse i et dbent grant
landskab og bebyggel ser med ens parcelhuse i en samlet plan - strukturer der hver isa er
karakterfulde og vellykkede. Hensigten er, at evt. ny bebyggelse skal underordne sig de
eksisterende bebyggel sesstrukturers udformning pa det konkrete sted.

12-01-2015

Arkitektur -
Byrum og
landskab
Omradet skal fremsta
som haveby med
markant grent praag.

Udsigtskvaliteter skal
sikres.

Bebyggelse skal i
skala, formsprog og
materialevalg
afstemmes efter den
bebyggel sesstruktur
den indgér i.

Ved om- og tilbygning
af bevaringsvaardige
bygninger skal
oprindelig
materialevalg,
overflade og
udformning

oprethol des/genskabes.

Langs Hadsundvej skal
udformningen af

bebygge ser og facader
ofres salig

arkitektonisk
opmaaksomhed.

Markant beplantning
skal bevares.

Allébeplantning langs
Hadsundve.

Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, se
retningslinie 5.2.3

Trafik - Veje og
stier
Stiforbindel ser skal
sikres, se
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KOMMUNEPLAN

Mal

Malet er at sikre velfungerende rammer for
skole, daginstitution og tilsvarende almennyttige
funktioner.

DL-JS I;agepl E:ldS
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Byggemuligheder

For at tilpasse den eksisterende bebyggelse langs Narre Tranders Vel ma ny bebyggelse her
kun opferesi 2 etager.

12-01-2015

landskab

Ny bebyggelse skal i
skala, formsprog og
materialevalg tilpasses
eksisterende
bebyggelse.

Om- og tilbygning
skal udfaresi
overensstemmel se med
det oprindelige
bygningsudtryk.

Markante traser ska
bevares.

Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, se
retningslinie 5.2.3

Trafik - Veje og
stier

Parkering i
overensstemmelse med
Bilag F

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt.

Zoneforhold
Byzone.
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