KOMMUNEPLAN

Tilleeg 4.033 for Eternitten

Aalborg Byrad har den 26. januar godkendt et kommuneplantillasg for Eternitten.

Planen bestar af:

e Redeggrelsetil tillaeg 4.033
e Kommuneplanramme 4.2.D3 Eternitten

e Kommuneplanramme 4.2.D6 Eternitten
Kommuneplantillaayget folger Lokalplan 4-2-111 for den sydvestlige del af Eternitten og Vandvaaksparken.

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at laese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillagg, satryk her.

Har du spergsmal til planensindhold eller brug, er du velkommen til at kontakte Annette Rosenbask, tlf.
99312212.

Miljsvurdering
Lov om "Miljevurdering af planer og programmer" opstiller kriterier for, hvilke planer og programmer, der
kreever udarbejdelse af en miljgvurdering med det formdl at fremme baaredygtig udvikling.

For at danne et overblik over, om lokalplan og kommuneplantillaeg kan fa en vassentlig miljemaessig betydning,
er der foretaget en screening af planforslagene. Resultatet er, at der er udarbejdet en miljgvurdering
(miljgrapport), som beskriver, hvordan planernes realisering forventes at pavirke miljget, og hvordan planernes
miljgpavirkninger skal overvages.

Miljarapporten er indsat som Bilag 5i Lokalplan 4-2-111.

Klagevejledning
Afgerelsen om godkendelsen af kommuneplantillaagget kan for sa vidt angar retlige forhold paklages til Natur- og
Miljegklagenaevnet senest den 4. marts 2014.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger pa, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenas/nets
hjemmeside www.nmkn.dk.

K lagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for
kommunen i Klageportalen. Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagensevnets behandling af en klage, at der
indbetal es et gebyr pa 500,- kr. Se Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmeside www.nmkn.dk.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
4. august 2015.
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KOMMUNEPLAN

Vejledningtillag

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen berarer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlaegger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomréaderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den ssmmenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsveektgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er Byradets langsigtede politik fremgér for det fremtidige bymgnster og den enkelte bys rolle.
Den kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i
de enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse
af det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmel serne maikke vagre i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for |okal planlaggningen. Der kan,
med andre ord, ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillasg.

Hvornar lavesder kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillaag omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmel ser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlaegsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sddant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigelsesfristen for et forslag til kommuneplantillasy er
mindst 8 uger. Der er samme indsigelsesfrist for et lokal planforslag, hvilket betyder, at de to planer kan falges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en starre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsatning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillasg. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.
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Fordaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillaeg offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaarkninger, indsigelser eller forslag til aendringer.
Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstraskning man vil imgdekomme eventuelle
indsigelser og aandringsforslag. Herefter vedtages tillagyget endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sa omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillaag.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
ejendomme, der er omfattet af tillaegget.

Om miljevurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljget, skal ledsages af en miljgvurdering af planen i form af
en miljgrapport (MV). Det fremgér af Miljavurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgerelsen, for sa vidt angar retlige forhold paklages til Natur- og
Miljegklagenaevnet senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger p3, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenae/nets
hjemmeside www.nmkn.dk.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen.

Om vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Forud for etablering af visse enkeltanlasg, som kan pavirke miljget i vaesentlig grad, skal der vedtages et
kommuneplantillaag med en VVM-redegarelse, dvs. en Vurdering af anlagggets Virkning pa Miljget (VVM). Dette
fremgar af planlovens § 11 g og VVM-bekendtgarel sen.

Det endelige kommuneplantillasg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder falgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunalbestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raekkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaagges, nar det paged dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaggt eller okalplan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modszete sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nér bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nér det pagad dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller nér omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaagt.
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Klageve ledning

Afgerelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angar retlige spargsmal
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet. Det vil sige, at der kan klages over spagrgsmal om planens lovlighed,
herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger p3, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenas/nets
hjemmeside www.nmkn.dk. Klagen skal veare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen.

K lagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for
kommunen i Klageportalen.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaavnets behandling af en klage, at der indbetales et gebyr pa 500 kr.
Klagegebyret opkraeves efterfglgende af Natur- og Miljgklagenaa/net. Naarmere vejledning om klagemuligheder,
klageberettigede og gebyrer mv. findes pa Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmesi de www.nmkn.dk.

Hvis planen anskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.

19-01-2015
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KOMMUNEPLAN

Planredegerelse

Tilleeg 4.033 for Eternitten

Andringer i forhold til den gaeddende kommuneplan
Kommuneplantillaeg 4.033 medferer fglgende aandringer af kommuneplanens rammebestemmel ser:

e Kommuneplanrammeomrade 4.2.H3 skifter betegnelse til 4.2.D6. Det betyder at der skabes mulighed for
at omdanne det tidligere erhvervsomrade til et omrade med blandet bymaessig anvendelse, herunder boliger.

e Der gives mulighed for en vis fortagning. Bebyggel sesprocenten i 4.2.D3 aandres fra 50 til hhv. 60, 100 og
56 pa naamere definerede vilkar og delomrader. Bebyggel sesprocenten aandres desuden fra 100 i det tidligere
rammeomrade 4.2.H3 til 127 i hovedparten af det nye rammeomrade 4.2.D6.

e Det maksimale bruttoetageareal pr. butik for butikker med pladskraevende varegrupper aandres fra 10.000 m2
til 2.000 m2. Der er desuden sket en afgramsning af butikstyperne, saledes at det kun er de butikstyper, der er
forenelige med naboskab til miljefalsomme anvendelser, som kan etableres i omréadet.

e Bebyggel sesskal aen opjusteres fra 2-4 etager og max. 7 etager for tarnei de tidligere rammer og til 2-5 etager
og 7-9 etager for tarne i de nye rammer. Formdlet er at understatte den bymaessige karakter.

e Parkeringsnormen for boliger aandres fra 1,5 pr. bolig til 1,1 pr. bolig. Denne aandring er baseret pa erfaringer
fra naboomrader.

e Der sikres areal til en rekreativ gren klimaboulevard til lokal afledning af regnvand.

e Endelig er der lavet konsekvensrettel ser af teksten jf. de faktuelle aandringer og nye udviklingsretninger, som
er kommet til siden de farste kommuneplanrammer for byomdannelsen af Eternitten blev vedtaget.

Planfor dagets baggrund

Opbygningen af ny bydel pa Eternitten er i fuld gang, og kommuneplantillaay 4.033 skal skabe rammerne for en
omdannelse af den sidste sydvestlige del af den tidligere industrigrund.

Saren Enggaard A/S kgbte i 2012 denne del med henblik pa planlasgning og omdannelse. Der blev dog samtidig
indgaet en |lejeaftale pa Faardigvarel ageret ved Sanderbro, som sikrer at Cembrit i en periode kan fastholde deres
aktiviteter og arbejdspladser i Aalborg. | 2013 blev en af de tidligere fabrikshaller midt i omradet ombygget og
udlejet til Leos Legeand. Der vil sdledes blive tale om en etapevis udvikling over en lamgere arrakke,

Omradet gnskes omdannet til blandede byforma med mulighed for en steds- og landskabstilpasset fortagtning.
Omdannelsen skal vaare bagredygtig i bred forstand, med saalig fokus pa en stagrk gren og bla vision.

Kommuneplantillaegget falger lokalplan 4-2-111, som derved bringes i overensstemmelse med kommuneplanen.

26-01-2015
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KOMMUNEPLAN

K ommuneplanrammer

4.2.D3 Eternitten Anvendelse
Boliger (ted-lav / etage)

Butikker*
Butikslignende formal
Kraammermarked,
torvehandel o.l.
Hotel/restaurant
Klinikker
Kontorer

Service

Trykkeri o.l.
Kulturelle formal
Fritidsformdl
Undervisning
Institutioner
Rekrestive formal
Tekniske anlagy
Engroshandel o.l.
Vaaksteder o.l.

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

* Bruttoetageareal:
Max. 3.500 m? pr.
dagligvarebutik og
max. 1.000 m? pr.
udvalgsvarebutik i
afgramset bydel scenter -
se kort

Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.3

Byggemuligheder

Bebyggel sesprocent: Max
50 (60) i zone 1, max.

o 100 i zone 2 og max 56 i
Mal zone 3.

Malet er at omradet omdannes og udbygges til et omrade med blandet bymaessig Etager: Max. 2-5 . Dog
anvendelse. Det er ogsa hensigten at skabe et bymasssigt tyngdepunkt og et bydelscenter  max. 9 for tarne.
omkring Alexander Foss Gade.

Hensigten er desuden at skabe rammerne for en landskabs- og stedstilpasset fortegning | Hejde: Max. 7-21 m og
med en bebyggelse der danner gode helheder med omgivelserne. | den sydligste del skal AR L=
der skabes en gennemgéaende klimaboulevard til lokal afledning af regnvand og
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rekreation.

Omradet udpeges som muligt arkitektonisk eksperimentarium. Det betyder at der ved
projekter, som rummer saalig nyskabende arkitektur eller kreativ taankning hvad angér
genbrug af eksisterende bygninger, kan dispenseres fra anvendel sesregul erende,
bebyggel sesregul erende, miljamaessige og arkitektoniske bestemmel ser.

Anvendelse

Publikumsorienterede funktioner skal primaart placeres i omradets nordvestlige del
(Alexander Foss Gade).

| omdannel sesfasen kan eksisterende bygningsanlasg i omradet uden lokal planlasgning
anvendes midlertidigt til f.eks. lagervirksomhed samt forskelligartede arrangementer af
kortere eller laangere varighed (udstillinger, sport, musik, markeder, basar etc.)
miljeklasse 1-4. Forudsagningen er at vejledende af standskrav til eksisterende

miljef @l somme anvendel ser kan overholdes.

Butikker* ma kun placeres indenfor det afgramsede bydelscenter, se retningslinie 7.1.3.

Byggemuligheder

Se zoneinddeling vedr. byggemuligheder her:

Milja
Miljegklasse 1-3, se Bilag
A.

Vgledende
gramsevagdier for stgj fra
erhverv, seretningslinie
4.1.3.

Gramsevegdier for stgj fra
trafik, se retningslinie
133

Arkitektur - Byrum
og landskab
Bebyggelse skal danne
gode helheder med
landskab, byrum og
nabobebyggel ser.

Kortlagte vaardifulde
kulturspor skal bevares,
se lokalplaner.

Arkitektonisk
eksperimentarium.

Ared til Klimaboulevard
skal sikres.

P-pladser skal fremsta
grenne.

Trafik - Vejeog
stier

Vegadgang via
fordelingsve e tilsluttet
Poul Larsens V.

Sekundaa vejadgang via
Ditlev Bergs V.

Stiforbindel ser skal

sikres, se

illustrationsplan.
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Bebyggelsesprocenten i zone 1 er fastlagt til 50, men kan udvides til 60 under
forudsagning af eksperimenterende arkitektur og kreativ taakning vedr. genbrug af
vaadifuld kulturarv (arkitektonisk eksperimentarium).

Det er hensigten at bebyggel sen opferesi varierende hgjde med mulighed for
tarne placeret under hensyn til at sikre udsigten fra de bagvedliggende boligomréder og
byoplevelseni avrigt.

Ved placering af bebyggelse skal der tages hensyn til afledning af spildevand og
overfladevand. Der kan ogsa blive tale om terraanregulering.

Milj o

En del af omradet er belastet med trafikstg;.

Arkitektur - Byrum og landskab

Bygningsdele fra Cementfabrikken Danmark
og Eternitfabrikken er udpeget som
bevaringsveadige.

| den nordlige del ber byggefelterne som
udgangspunkt placeres sdledes at de
eksisterende gader og pladsdannelser mellem
bygninger, samt mellem bygninger og
skramter, der har karakter af offentlige rum
bevares. Bebyggelse og landskab skal i
princippet "gro” sammen omkring
skramnterne.

Der er opstaet en vardifuld symbiose mellem
bebyggelsen, terranformerne og faerdsel sstrukturerne i
omradet - et samspil som det er hensigten at bevare.

Den sydlige del af omradet ved
Siporexfabrikken skal behandles som en flade,
hvor ny bebyggelse forholder sig til skraanten.
Skraanten mod Vandbakken skal tilstradbes
bevaret som et synligt landskabstraek.

Der skal reserveres pladstil en
sammenhaangende rekreativ gren LAR-Igsning
i form af en klimaboulevard, der forbinder det
eksisterende regnvandsbassin i gst med Jstre
Landgreft i vest. Klimaboulevarden

skal friholdes for bebyggelse og indgai
omradets samlede grenne struktur med
forbindelse til omradets stisystem i @vrigt.

Den fine landskabsoplevelse i eksisterende vej-

Cementmﬂilerlet er et markant bygnlngsel ement sSom rummer

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F. Dog 1,1 pr.
bolig og mulighed for
reduceret udlagy ved
dobbeltudnyttel se.

Der maikke placeres
store sammenhamngende
parkeringsflader mod
omradets offentlige
opholdsareaer og de
omgivende veje.

Teknisk forsyning
Fjernvarmepligt.

Fadlesprivate
hovedledninger for
spildevand og regnvand
gennem omradet skal
sikres.

Etablering af
fremtidssikrede
affaldd gsninger.

Zoneforhold
Byzone.
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og stiforlgb seges fastholdt i den fremtidige " S®!g kraft i kompositionen.
stistruktur. Der skal sikres mulighed for

etablering af offentligt tilgaangelige stier, der

-eventuelt via eksisterende trappeanl agg -

forbinder omréadets forskellige niveauer.

Trafik - Vgeog stier

Der skal sikres mulighed for at etablere en gennemgaende rekreativ stiforbindelse for
cyklister som forbinder @steradalen med Sohngardsholmsparken, og med forbindel se til
krydset @stre Allé/Sohngardsholmsvej. Stifaringen kan eventuelt placeres pa omradets
interne veje.

Beregning af mulighed for dobbeltudnyttelse af anlagte parkeringspladser kan tage
udgangspunkt i falgende sammenhaang mellem arealanvendel se og behov for parkering
over dggnet:

For-middag Efter-  Aften Lerdag

middag middag
Kultur 10% 35% 100% 50%
Skoler 100% 100% 50% 5%
Kontor 100% 95% 5% 5%
Bolig 50% 60% 100% 60%
Indkegb 25% 100% 25% 100%

Restaurant  10% 35% 100% 75%

Antallet af parkeringspladser der kreeves udlagt, vil svare til det samlede behov pa det
tidspunkt, hvor behovet er storst.

26-01-2015
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KOMMUNEPLAN

K ommuneplanrammer
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4.2.D6 Eternitten

Mal
Malet er at omradet omdannes og udbygges til et omrade med blandet bymaessig anvendel se.

Hensigten er desuden at skabe rammerne for en landskabs- og stedstil passet fortagning med
en bebyggelse der danner en markant byport mod Sgnderbro og gode helheder med
omgivelserne. Der skal skabes en gennemgaende klimaboulevard til lokal afledning af
regnvand og rekreation.

Omradet udpeges som muligt arkitektonisk eksperimentarium. Det betyder at der ved
projekter, som rummer saalig nyskabende arkitektur eller kreativ taankning hvad angar
genbrug af eksisterende bygninger, kan dispenseres fra anvendel sesregulerende,
bebyggel sesregulerende, miljgmaessige og arkitektoniske bestemmel ser.

Anvendelse
Boliger (etage)
Butikker til sealig
pladskraesende
varegrupper*
Mindre butikker til
sdg af egne
produkter**
Butikker ved
trafikanlaegy
Butikslignende formal
Kontorer

Service
Hotel/restaurant
Klinikker
Dyreklinikker
Benzinsalg
Trykkeri o.l.
Kulturelle forma
Fritidsformal
Undervisning

I nstitutioner
Rekreative forma
Tekniske anlagg
Parkering
Engroshandel o.l.
Vagksteder o.l.

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

* Dog ikke
campingvogne,
lystbade, temmer,
byggemateriaer, grus,
sten- og betonvarer.
Bruttoetageareal:
Max. 2.000 m? pr.
butik

Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.4

** Bruttoetageareal:
Max. 250 m? pr. butik
Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.6

Byggemuligheder

Bebyggel sesprocent:
Max. 127 i zone 1 og
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max 100 i zone 2
Anvendelse

- - — . Etager: 2-5, punkivi
| omdannel sesfasen kan eksisterende bygningsanlasy i omrédet uden |okalplanlasgning ager: 29, PUNKIVIS

. . . ) op til 7 etager.
anvendes midlertidigt til f.eks. lagervirksomhed samt forskelligartede arrangementer af
kortere eller laangere varighed (udstillinger, sport, musik, markeder, basar etc.) miljgklasse
1-4. Forudsztningen er at vejledende af standskrav til eksisterende miljef gl somme Hgjde: 9,5-21m,
anvendel ser kan overholdes. punktvis op til 35 m.
: Miljo
Byggemuligheder Miljeklasse 1-3, se
Bilag A.
Se zoneinddeling vedr. byggemuligheder her:
Vgledende
gramseveadier for stgj
fraerhverv, se

retningslinie 4.1.3.

Gramsevaadier for stoj
fratrafik, se
retningslinie 13.3.

Arkitektur -
Byrum og
landskab

Arkitektonisk
eksperimentarium.

Forudsagningen for en fuld udnyttelse af de angivne byggemuligheder er at parkering Kortlagte vaardifulde
fortrinsvist |@ses i konstruktion. kulturspor ma ikke
andresfer der
Det er hensigten at bebyggelsen opferesi varierende hgjde med mulighed for tarne placeret  foreligger en
under hensyn til at sikre udsigten fra de bagvedliggende boligomrader og byoplevelsen i helhedsplan, se
ovrigt. byomdannel sesstrategi.
Bebyggelse og gran
Mili kant mod Senderbro
e skal medvirketil at
o : . skabe en markant
Omradet er belastet med trafikstgj fra Sanderbro. byport.
Aredl til
Arkitektur - Byrum og landskab K:(lmaboulevafdm skal
SIKres.
Bebyggelsen skal placeres, sa der dannes veldefinerede gaderum, og med aktive facader mod
offentlige veje, pladser og grenne omrader. Mod Sanderbro gnskes en sarlig markant Udendars P-anlaey skal
g' 1€ P 99 : 9 fremsta granne.
udformning.
Der skal reserveres plads til en ssmmenhangende rekreativ gran LAR-lgsning i form af Trafik - Veje og
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en klimaboulevard, der forbinder eksisterende regnvandsbassin i gst med Jstre L andgreft stier
i vest. Klimaboulevarden skal friholdes for bebyggelse og indgdi omradets samlede granne Vejaigangfrg :
struktur med forbindelse til omradets stisystem i gvrigt. Klimaboulevarden skal fremsta fordelingsvej tilsluttet

som et netvaak af bl& og grenne byrum, samt et markant grent/bl &t punkt ved Senderbro i Foul LarsensVe.
forbindel se med @stre L andgreft. Stiforbindelser skal
sikres, se
. ) ) illustrationsplan.
Trafik - Vgeog stier
Parkering i
Omradet vejbetjenes fra Poul Larsens V. overensstemmelse med
Bilag F. Dog 1,1 pr.
Mulighed for at skabe en stiforbindelse mod syd til GI. Gugvej skal sikres. bolig og mulighed for
reduceret udlasy ved
Beregning af mulighed for dobbeltudnyttelse af anlagte parkeringspladser kan tage dobbeftudnyttelse.

udgangspunkt i fglgende sammenhaang mellem areal anvendel se og behov for parkering over

Parkering skal som
dagnet.

hovedprincip placeresi
konstruktion.

For-middag Efter- Aften  Lerdag Der méikke placeres

mi ddw mi dd&g store
sammenhaangende
parkeringsflader mod

Kultur 10% 35% 100% 50% omradets offentlige
opholdsarealer og
omgivende veje.

Skoler 100% 100% 50% 5%

Teknisk

Kontor 100% 95% 5% 5% forsyning
Fjernvarmepligt

Bolig 50% 60% 100% 60%

Hovedledninger for

Indkeb ~ 25%  100%  25%  100% el
naboomradet mod syd

Restaurant ~ 10%  35%  100%  75% R

Antallet af parkeringspladser der kreeves udlagt, vil svare til det samlede behov pa det Etablering af

tidspunkt, hvor behovet er starst. fremtidssikrede
affaldd gsninger.

26-01-2015

Zoneforhold
Byzone
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