KOMMUNEPLAN

Tillaeg 4.035 for byggemuligheder i Sender Tranders

Aalborg Byrad godkendte den 19. oktober 2015 kommuneplantillaeg for nye byggemuligheder i Sander Tranders.

Planen bestar af:

e Redegarelsetil tillaay 4.035

e Kommuneplanramme 4.10.L 3 Sgnder Tranders
e Kommuneplanramme 4.10.N5 Indkildedalen

e Kommuneplanramme 4.10.N6 Trandersgérd

e Kommuneplanramme 4.10.N7 Broager

e Retningslinje 11.1.2 Grgn-bl& struktur

e Retningslinje 11.1.4 /ndret arealanvendelse i de saalige veadifulde natur-, landbrugs- og graveomrader i det
dbne land

e Retningslinje 11.2.2 Saglige vaadifulde landbrugsomréder

e Retningslinje 11.2.3 @vrige landomrader

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at laese
planen pa skaamen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillagg, satryk her.

Klagevejledning

Afgarelsen om godkendelsen af kommuneplantillaegget kan, for sa vidt angar retlige forhold paklages til Natur-
og Miljgklagenaevnet senest den 25. november 2015.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger pa, ligesom du plgjer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen paforsiden af Natur- og Miljgklagenaevnets
hjemmeside www.nmkn.dk.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen. Det er en betingelse for Natur- og Miljeklagensevnets behandling af en klage, at der
indbetales et gebyr pa 500,- kr. Se Natur- og Miljgklagenasvnets hjemmeside www.nmkn.dk.

Hvis planen anskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
28. april 2016.
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KOMMUNEPLAN

Vejledningtillag

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen berarer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlaegger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomréaderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den ssmmenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsveektgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er Byradets langsigtede politik fremgér for det fremtidige bymgnster og den enkelte bys rolle.
Den kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i
de enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse
af det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmel serne maikke vagre i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for |okal planlaggningen. Der kan,
med andre ord, ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillasg.

Hvornar lavesder kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillaag omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmel ser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlaegsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sddant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigelsesfristen for et forslag til kommuneplantillasy er
mindst 8 uger. Der er samme indsigelsesfrist for et lokal planforslag, hvilket betyder, at de to planer kan falges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en starre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsatning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillasg. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.
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Fordaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillaeg offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaarkninger, indsigelser eller forslag til aendringer.
Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstraskning man vil imgdekomme eventuelle
indsigelser og aandringsforslag. Herefter vedtages tillagyget endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sa omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillaag.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
ejendomme, der er omfattet af tillaegget.

Om miljevurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljget, skal ledsages af en miljgvurdering af planen i form af
en miljgrapport (MV). Det fremgér af Miljavurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgerelsen, for sa vidt angar retlige forhold paklages til Natur- og
Miljegklagenaevnet senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger p3, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenae/nets
hjemmeside www.nmkn.dk.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen.

Om vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Forud for etablering af visse enkeltanlasg, som kan pavirke miljget i vaesentlig grad, skal der vedtages et
kommuneplantillaag med en VVM-redegarelse, dvs. en Vurdering af anlagggets Virkning pa Miljget (VVM). Dette
fremgar af planlovens § 11 g og VVM-bekendtgarel sen.

Det endelige kommuneplantillasg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder falgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunalbestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raekkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaagges, nar det paged dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaggt eller okalplan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modszete sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nér bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nér det pagad dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller nér omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaagt.

Side 3 af 25



Klageve ledning

Afgerelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angar retlige spargsmal
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet. Det vil sige, at der kan klages over spagrgsmal om planens lovlighed,
herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger p3, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenas/nets
hjemmeside www.nmkn.dk. Klagen skal veare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen.

K lagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for
kommunen i Klageportalen.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaavnets behandling af en klage, at der indbetales et gebyr pa 500 kr.
Klagegebyret opkraeves efterfglgende af Natur- og Miljgklagenaa/net. Naarmere vejledning om klagemuligheder,
klageberettigede og gebyrer mv. findes pa Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmesi de www.nmkn.dk.

Hvis planen anskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.

19-01-2015
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KOMMUNEPLAN

Planredegerelse

Redegerelse for tillasg 4.035 for Sender Tranders

Andringer i forhold til den gaeddende kommuneplan

Byradet ansker at udvide landsbyafgraasningen af Sgnder Tranders, sa der dbnes op for en moderat udbygning af
landsbyen.
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Gaddende kommuneplanrammer . Nye kommuneplanrammer.

Afgramnsningen af rammeomrade 4.10.L3 (Sender Tranders) aandres, sa landsbyen udvides mod vest, syd-gst og
nord-gst. Rammeomraderne 4.10.N5 (Indkildedalen), 4.10.N6 (Trandersgard) og 4.10.N7 (Broager) reduceres
tilsvarende.

Udvidelsen i vest er en udfyldning og afrunding af landsbyen. Der er gnsker om at udvide med let erhverv med en
arkitektur, der passer til landsbymiljget. Der fastholdes en gren kile mellem Sgnder Tranders
og Universitetsparken.

En del af arealet i syd-@st brugesi dag til erhverv (entreprengrforretning) med oplag. Der er gnsker om at
omdanne omradet til boliger. Landsbyafgraansningen er udvidet lidt ekstra for at sikre areal til en samlet tag-lav
boligbebyggelse. Arealmaessigt er det ikke en stor udvidelse, men boligmaessigt bnes op for, at landsbyen kan
udviddes med 60-80 boliger sammenlignet med de ca. 180 boliger, der findesi Sgnder Trandersi dag.

Udvidelsen i nord-gst er for at sikre areal til til en ny sognegard, der passer ind i landskabet omkring Sender
Tranders Kirke. Omradet er reserveret til menighedshus eller lignende bebyggel se med relation til kirkens
aktiviteter og med tilhgrende parkering.

Malene og beskrivelsen af rammeomrade 4.10.L 3 (Sgnder Tranders) er opdateret i forhold til ovenstaende. De

bygningsregul erende bestemmel ser fastholdes i den addre del af landsbyen, mens der kan bygges aben-lav boliger
op til 2 etager og 30 % bebyggel sesprocent (Bygningsreglementets standardbestemmelser) i de nyere omrader af
landsbyen.

Landsbyen skal forblive i landzone. Der er krav i kommuneplanrammen om, at historiske strukturer skal

respekteres. Det er for at sikre, at selvom der bygges nyt, tilpasses nye projekter og bebyggel ser
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landsbykarakteren.
Andring af Gren-Bla struktur

Grgn-bla struktur for Aalborg Kommune udger en sasmmenhaeng for natur, milj@ og friluftsliv. Grundlaget for
Grgn-bla struktur er et net af kiler, landskabsband og forbindelser, der kobler de overordnede |andskabstraek,
naturperlerne, og de karaktergivende naturomrader i en sammenhaengende struktur af rekreative og gkologiske
forbindel ser.

Kommuneplantillaegget aandrer pA kommuneplanens retningslinje 11.1.2 Grgn-Bla struktur, idet den granne kile
(Indkildedalen) reduceres en smule.

Gren-Bla struktur og gad dende rammer Revideret Grgn-Bla struktur og nye rammer
De granne kiler omkring Sgnder Tranders er vigtige, da de sikrer en klar afgraansning af landsbyen.

Indkarslen fra gst til Sender Tranders via bygaden er kendetegnet ved, at overgangen mellem by og land er
markeret af en gren vagy, der bade afgraanser byen fra det dbne land, men ogsa indrammer vejen. Den grgnne port
er en virkningsfuld kontrast til de dbne marker, der indrammer Sgnder Tranders og understreger dens status som
landsby.

En af Sgnder Tranders' store kvaliteter er, at det er en meget gren by med mange store og fuldkronede traeer af
forskellige arter, samt grenne hakke. Kommuneplanrammen indeholder bestemmelser om, at den markante
beplantning langs Sander Tranders Bygade bevares, sa bygaden fortsat opleves som en helhed.

Kig mod vest ad Sander Tranders Bygade. Udvidelsen af landsbyafgraensningen ligger til venstre (mod syd).

L andbrugsomr ader

Kommunepl antillasggets aandring af landsbyafgramsningen betyder ogs, at der fjernes et areal frade saalige
vaadifulde landbrugsomrader (merkebrunt omrade - kommuneplanens retningslinje 11.2.2) og evrige landomrader
(lysebrunt omrade - kommuneplanens retningslinje 11.2.3). Tilsvarende rettesi retningslinje 11.1.4 Andret
arealanvendelse i de salige vaadifulde natur-, landbrugs- og graveomrader i det bne land.
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Landbrugsomrader og gad dende rammer Reviderede landbrugsomrader og nye rammer.

Kommunen vurderer ikke, at aandringen har vassentlig betydning for landbrugsdriften.

Planfor dagets baggrund

Det gstlige Aalborg er en bydel under hastig forandring, hvor der gennemfeares investeringer for mere end 10 mia.
kr. frem mod 2020.

Flere offentlige og private anlagysprojekter er allerede realiseret, fx

svemmehal

ungdomsboligerne 'Kvadratet' og 'Ramblaen’
NOVI 8

Sundheds- og Kvartershuset

buskorridoren ved Gigantium

Andre er undervejs eller under planlaggning:

det kommende Universitetshospital

Himmerland Boligforenings store renovering af Kildeparken
letbanen

udvidelse af universitetsomradet (campus vest)

De mange projekter skaber mulighed for at fastholde momentum i udviklingen af en mere baaredygtig og
sammenhaangende bydel - og en ny fortadling om bydelen, hvor der forventes en vaskst pa 3 - 4.000 boliger i de
kommende &r. Visionskonkurrencen "City in Between" resulterede i en raskke forslag, som skal afklares politisk
og indarbejdes i planlaggningen, samtidig med at bydelens forandringer fortsadter ufortrgdent.

Midt i al den byggeaktivitet og fa hundrede meter fra Aalborg Universitet ligger Sender Tranders. En
velfungerende og attraktiv landsby. Her er landsbymilj@ med brostensbelagt hovedgade, gadekaa og parkanlaeg og
kirke.

Pa den ene side ansker Byradet at bevare landsbymiljget. Men omvendt er man ngdt til at dbne op for en vis
udvikling, salandsbyen ikke segner hen og bliver en kulisse.

19-10-2015
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

11.1.2 Gran-bla struktur
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¢ Indenfor Gregn-bla struktur vist pa ovenstaende kort skal sammenhaeng og tilgaengelighed for dyre- og planteliv
samt for friluftslivet understettes og forbedres.
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Bemaerkninger til retningslinien
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Gren-bla struktur for Aalborg kommune udger en sammenhaang for
natur, miljg og friluftsliv.

For at skabe helhed mellem de forskellige temaer i kommuneplanen for
det dbne land er der udarbejdet en sammenhaangende Gren-bla struktur
for Aalborg kommune.

Aalborg Kommunes Gren-bla struktur skaber ssmmenhaang og
tilgaangelighed i de granne og blakiler, band og forbindelser. | de sarbare
natur- og landskabsomrader, herunder de gkol ogiske forbindelser skal
beskyttel se vaegtes hgjt. Gren-bla struktur udger den grenne rygrad og

indeholder de vigtigste landskaber og naturomrader i Aalborg Kommune.

Grundlaget for Gran-bla struktur er et net af kiler, landskabsband og
forbindelser der kobler de overordnede landskabstrask, naturperlerne og
de karaktergivende naturomrader i en sammenhaangende struktur af
rekreative og gkologiske forbindelser. Strukturen bygger pa landskabets
karakter, de eksisterende naturomrader og landskabskvaliteter, samt pa
de potentialer, der pa sigt kan komme i spil, i malet om at skabe en
starre gkologisk sammenhaang og tilgaangelighed i landskabet.

Grgn-bla struktur bar friholdes for starre tekniske anlasg (som fx
transformerstationer) der ikke har tilknytning til natur- og friluftsliv.

Den Gren-bla struktur fglges bl.a. op af udpegninger af rekreative ruter
jf. retningslinie 11.2.6 og kol ogiske forbindelser 11.3.8.

Hovedstnakhar 2009
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Gren-bl& struktur i Aalborg kommune. Klik pa kortet og se det i sterre udgave.

Kyg Dale

19-10-2015
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Retningslinier
11.1.4 AEndret arealanvendelsei de serlige veerdifulde natur -, landbrugs- og
graveomr ader i det abneland
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e Inden for de saalige vaardifulde natur- , landbrugs- og graveomrader for rastofindvinding, jf. ovenstédende kort,
mader ikke inddrages arealer til egentlig byudvikling. Der ma som hovedregel heller ikke ske aandret
arealanvendelse eller opferes bebyggelse, der ikke har direkte tilknytning til omradets hovedinteresse:
henholdsvis jordbrug, naturbeskyttelse og friluftsliv eller rastofindvinding.

Bemaerkninger til retningslinien
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Denne retningslinie skal sikre, at byudvikling foregar uden for de
saalige vaardifulde omréder.

Retningslinien hindrer ikke opfarelse af erhvervsmaessige ngdvendige
driftsbygninger til land- og skovbrug. Bag udpegningen af de saalige
vaadifulde omrader ligger et @nske om at sikre den fastlagte
malsagning for omradet. Derfor indeholder retningslinien for disse
omréader en hovedregel om aandret anvendelse og bebyggelsei relation
til omradets mal satning.

Retningslinien er ikke et forbud mod ny bebyggelse i de sealige
vaadifulde omrader, men angiver, at visse former for arealanvendelse
og byggeri kan vaare uforeneligt med malsatningen for omraderne. Det
kan veae vejanlasg, byvakst og rekreative formal.

Landbrugslandet.

19-10-2015
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Retningslinier

11.2.2 Sz lige vear difulde landbr ugsomr ader

¢ Inden for de sazlige vaardifulde landbrugsomrader jf. ovenstdende kort, ma der ikke planlasgges for eller
etableres anlagy, der pa vaesentlig made begramser mulighederne for landbrugsdrift.

Bemaerkninger til retningslinien
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Retningslinien praeciserer hensynet til den fortsatte landbrugsdrift pa
de bedste dyrkningsjorder.

M odsaetningsvis dbner retningslinien mulighed for, at et anlagg eller
lignende kan planlasgges i saalige veardifulde landbrugsomrader, hvis
det ikke pa vaesentlig made forringer arealernes anvendelse som
dyrkningsjord.

Det vil sige, at anlaay, der optager og pavirker et meget lille areal, som
fx vindmgller og transformerstationer, godt kan placeres inden for de
regional e jordbrugsomrader, hvis der tages hensyn til den fortsatte Landbrugslandet
landbrugsdrift, jf. afsnit 14 om Teknisk forsyning. Vandvaaker og

boringer er ogsa anlagy, der kan etableres inden for de saalige

vaadifulde landbrugsomrader. Retningslinien er ikke til hinder for, at

der kan udarbejdes og gennemfares indsatsplaner for beskyttel sen af

grundvandet i de saalige vaardifulde landbrugsomrader. | |gbet af de

nasste 7-8 ar vil der blive lavet indsatsplaner i omrader med saalige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandvaaker.

Der vil dermed kunne indfares begraansninger for anvendel sen af

gadning mv. i de omrader, hvor hensynet til drikkevandet métte kraeve

det.

Enkelte arealer er bade udpeget som sazligt veardifuldt
landbrugsomrade og nitratfel somt indvindingsomrade. Safremt
kortlasgningen af indvindingsomraderne viser, at et omrade er
nitratf@lsomt med stor eller nogen sarbarhed, kan afgraensningen af de
saxlige vaardifulde landbrugsomrader forventes indskraanket, sa
graansen falger det nitratf el somme indvindingsomrade. Denne aandring
vil skei forbindelse med kommende kommuneplanrevisioner.

19-10-2015
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Retningslinier

11.2.3 @vrige landomr ader
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o | gvrige landomrader jf. ovenstaende kort, skal hensynet til jordbrug, natur og landskabsinteresser varetages i
balance mellem interesserne i det dbne land og byudviklingsinteresserne. | disse omrader ma planlasgning og
administration vedrgrende arealanvendel sen og tilstanden ikke forringe muligheden for at opfylde
naturkvaliteten for omradets naturtyper, fastlagt efter principperne i naturplanlasgningssystemet.

Bemaarkninger til retningslinien
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Interesserne i gvrige landomrader varetages sa vidt muligt ud fra
princippet om flersidig anvendel se.

| konkrete tilfad de skal der ske en afvejning af benyttelses- og
beskyttel sesinteresserne. Interesserne skal sa vidt muligt afbgjes mod
hinanden ud fra princippet om flersidig arealanvendel se. Hvor
interesserne ikke kan forenes, ma der ske en prioritering ud fraen
samlet afvejning med hovedvaagten pa en baaredygtig udvikling.

Naturinteresserne knytter sig isa til naturtyper som kildeomrader,
vandlgh, moser, ferske enge, strandenge, overdrev og heder, til
kulturlandskaber og -elementer og til sikring af friluftslivets
aktivitetsmuligheder. De gvrige landomrader rummer i dag en mosaik
af naturtyper og smabiotoper (levesteder) af varierende karakter. En
udvikling, der fremmer opretholdelse og pleje af vigtige naturtyper,
smabiotoper og de gkol ogiske sammenhaange i landskabet, skal sa vidt
muligt understgttes.

Se naa'mere om naturplanlasgningssystemet under retningslinie 11.3.1.

Enge ved Hals

19-10-2015
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KOMMUNEPLAN

K ommuneplanrammer

4.10.L3 Sgnder Tranders An.vendelse
Boliger (dben-

- -y [ p HLu l lav/tedt-lav)
=
1 &

e Enkeltstiende

butikker*

1 4405 Mindre butikker til
5 =5 D5 sag af egne
T - produkter**
A Hotel/restaurant
bad

Klinikker
Kontorer
Service
44R1 Trykkeri
A4 Kulturelle formél
Fritidsformd
Undervisning
Institutioner
Rekrestive formal
Tekniske anlagy
410.N6 Engroshandel o.l.
Transport o.1.
Oplagsvirksomhed o.l.
4.10.N7 Vagksteder o.l.
Mindre industri
Landbrug

10, Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

* Bruttoetageareal:

4 10.N5 Max. 1.000 m? pr.
dagligvarebutik og
max. 250 m? pr.
udvalgsvarebutik
Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.5

Mal ** Bruttoetageareal :
Max. 250 m?2 pr. butik
Malet er at bevare Sender Tranders som en velfungerende landsby, herunder at sikre Se uddybende vilk&r i
landsbyens sag'lige traek | bebyggelse, terraan, vejstruktur og beplantning. retningslinie 7.1.6
Anvenddse Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent:
Seillustration.

Landsbykarakteren er sggt bevaret ved at give mulighed for en bred vifte af
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anvendel sesmuligheder, herunder erhverv der kan placeres uden genevirkninger for Etager: Seillustration.
omgivelserne. Med den brede vifte af anvendel sesmuligheder skabes desuden mulighed for at

ombygge bevaringsvaadige landbrugsbygninger til nye formal, nar de er overflgdiggjort ifht. Hgjde: Max. 8,5 m

landbrugserhvervet. Formalet er blandt andet at skabe grundlag for fortsat bevaring og (gadder ikke
vedligeholdelse af bygningerne. landbrugets

driftsbygninger og
Forud for placeringen af institutioner og virksomheder, som vurderes at kunne medfere Sender Tranders
vaesentlig genevirkning for omradet, skal der gennemfgares en |okal planlaggning. Kirke)

Gront areal kan ikke
bebygges, se

illustration.
Sender Tranders bestér af den gamle Sender Tranders landsby ved Sgnder Tranders Kirke og ST

nye omrader med parcelhuse. | den gamle landsby omkring Sender Tranders Bygade er der
mulighed for at bygge op i 1v% etager, mens der i de nyere omréder er mulighed for at bygge = Omradet @st for Sender

op i 2 etager. Bebyggel sesprocenten er ligeledes differentieret, se illustration. TrandersKirkeer
reserveret til byggeri i

relation til kirkens

Byggemuligheder

L[ 201 esiT] aktiviteter.
Max etager: 14
e Max bebyggelasprocant:
%- Aben-lav boliger: 25 % ; Provst Exner fredni ng
Andan bel alsa: 40 &
_ byag ; vedrgrende Sgnder

i TrandersKirke

Milja
Miljeklasse 1-3, se
e Bilag A

Vejledende
gransevagdier for sty
fraerhverv, se
retningslinie 4.1.3.

Max etager 2
Max bebyggelesprocent:

Aben-lav baliger: 20 % | . .
Anden bebyggelse: 40 % | Gramsevagdier for stgj

fratrafik, se
retningslinie 13.3.

Den grgnne kile mellem Aladdinvej og Sdr. Trandersvej og omradet omkring den gamle
branddam skal sikres og friholdes for bebyggelse. Det samme skal arealet nord-vest for

kirken langs Alfred Nobels V. Beskyttet natur (83)
@st for Sander Tranders Kirke er der udlagt et areal, hvor det er muligt at opfere et Arkitektur -
menighedshus eller lignende bebyggelse med relation til kirkens aktiviteter og med Byrum og

tilherende parkering. Omradet kan ikke benyttes til boligbyggeri. Byggeriet skal udformes
. . ) . landskab
og placeres under hensyntagen til at bevare indsigten til Sgnder Tranders Kirke fra Historiske strukturer

omgivelserne. skal respekteres.

Arkitektur - Byrum og landskab Bevaringsvamdige
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Sender Tranders er bygget op omkring Sgnder Tranders Bygade og Sender Tranders V. |
den hidtidige udbygning er de historiske strukturer bevaret ved at omdanne tidligere
landbrugsejendomme, fastholde snaevre vejforlab, ligesom sma fadlesomrader og kringlede
stier er fastholdt. Der er sdledes bygget videre pa de historiske strukturer, og det er vigtigt,
at disse historiske strukturer og kulturspor bevares som rygraden i landsbyen.

En af Sender Tranders' store kvaliteter er, at det er en meget gren by med mange store og
fuldkronede traeer af forskellige arter, samt granne haskke. De store traeer ses bade langs
Sender Tranders Bygade og inde pa grundene. Taserne er med til at skabe en saxlig karakter
og stemning samtidig med, at de bidrager til et markant og varieret rumligt forlab gennem
byen. Den markante beplantning omkring det grenne anlagy og langs Sgnder Tranders
Bygade skal bevares.

Landsbyens grenne karakter langs Sender Tranders Bygade.

En anden af kvaliteterne ved Sgnder Tranders er den tagte kontakt mellem by og land.
Men der gnskes en klar afgraensning af landsbyen. Beplantning giver en virkningsfuld
kontrast til de dbne marker, der indrammer Sgnder Tranders og understreger dens status
som landsby. Den grgnne afgraensning pavirker ikke kun oplevelsen af at ankomme og
forlade byen, men har ogsa stor betydning for hvordan byen optraeder set fra det
omgivende landskab, hvor beplantningen slarer bebyggelsen. Der skal fortsat ved
beplantning sikres en markering af graansen mellem landsbyen og det omgivende landskab.

enkeltbygninger, se
retningslinie 5.2.3.

Markant beplantning
skal bevares.

Udenders oplag skal
af skeames med
beplantning.

Markering af greensen
mellem landsbyen og
det omgivende
landskab skal sikres
ved beplantning.

En lokalplani den
oprindelige del af
landsbyen skal have
bevarende sigte.

Trafik - Veje og
stier

Stiforbindel ser skal
sikres, se
illustrationsplan.

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Zonefor hold
Landzone
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En af kvaliteterne ved Sander Tranders er den teette kontakt mellem by og land.

19-10-2015
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4.10.N5 Indkildedalen
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Malet for omrédet er at bevare det flade &dal slandskab.

Anvenddse

| omradet med ekstensiv landbrugsdrift gnskes flersidig arealanvendel se, hvor landbrugsdrift

sker under hensyn til natur- og grundvandsbeskyttelse samt beskyttelse af vandiab.

Anvendelse
Naturbeskyttel se
Fritidsformd
Rekrestive formal
Landbrug

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Byggemuligheder
Ingen starre
udvidelsesmuligheder
for virksomheder.

Kun mindre bygninger
0g anlagy som er
nadvendige for
omrédets anvendelse.

Erhvervsmasssigt
ngdvendigt byggeri,
medhjed perboliger
o.l. kunii tilknytning
til eksisterende
bebyggelse.

Beskyttelsedlinie:
Sender Tranders Kirke
(300 m)

Milja
Gramsevaadier for stgj
fratrafik, se
retningslinie 13.3.

Beskyttet natur (83)

Sammenhangende
gkologisk forbindelse
gennem omradet.
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Omréadet kan sesi afsnit om landdistrikt.

Der er mulighed for at anvende overfladiggjorte landbrugsbygninger til mindre
erhvervsvirksomheder og 1 bolig pr. ejendom, men kun efter forudgaende anmel del se til
Aaborg Kommune.

Miljg

En mindre del af omradet omfatter indvindingsopland for drikkevandsboring, hvorfor
grundvandsbeskyttel seshensynet ber iagttages med skaarpet opmaaksomhed.

Arkitektur - Byrum og landskab

Trafik - Vgeog stier

Arealreservationen til den planlagte Egnsplanvej udger omradets sydlige afgraasning.

Zoneforhold
Mindre byzoneareal overferes til landzone.

19-10-2015
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Mal

Malet er at sikre en gren kile mellem Sgnder Tranders og Universitetsparken.

Byggemuligheder

Omrédet skal som udgangspunkt friholdes for bebyggelse for at sikre en klar afgraansning af
Sender Tranders.
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Arkitektur - Byrum og landskab

Omradet udger en del af Flamsted Varst kilen der er et vigtigt element i den overordnede
grenne struktur. Den granne kile forbinder det dbne land med Universitetsparken og udger
samtidig en god afgraansning mellem Universitetsparken og landsbyen Sgnder Tranders.

Omradets placering pa kanten mellem land og by skal indtaankes i udnyttelsen af omradet,
herunder ved beplantning af omradet. Det karakteristiske terreen og de markante granne
elementer skal bevares og forstaakes.

19-10-2015
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4.10.N7 Broager

Mal

Malet er at sikre en gren kile mellem Sgnder Tranders og Universitetsparken.

Byggemuligheder

Omradet skal som udgangspunkt friholdes for bebyggelse for at sikre en klar afgraansning af
Sender Tranders.
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Stiforbindel ser skal
sikres, se
illustrationsplan.

Zoneforhold
Landzone

L A A~ P A

Billedet viser omradet der udger den grenne kile mellem Sgnder Tranders og Universitetsparken.

Arkitektur - Byrum og landskab

Den gregnne kile forbinder det dbne land med Universitetsparken og udger samtidig en god
afgraensning mellem boligomradet Broager og landsbyen Sgnder Tranders.

Omradets placering pa kanten mellem land og by skal indtaankes i udnyttelsen af omradet,

herunder ved beplantning af omradet. Det karakteristiske terraen og de markante grgnne
elementer skal bevares og forstaarkes.
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