KOMMUNEPLAN

Tillaeg 4.039 for omradet ved Gug Alper

Aalborg Byrad godkendte den 22. august 2016 kommuneplantillaag 4.039 for omradet ved Gug Alper.

Planen bestér af:

o Redeggrelsetil tillaeg 4.039
o Bydelsbeskrivelse for Gu

e Retningslinje 2.1.1 Egentlig byudvikling og byformal
e Retningdinje 13.1 Veje

o Kommuneplanramme 4.3.B8 Gug Alper ved M ggel hgj
o Kommuneplanramme 4.3.B9 Gug Alper ved Zeusvej
o Kommuneplanramme 4.3.R6 Gug Alper m.m.

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at |sese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillasg, satryk her.

Sammen med kommuneplantillaegget offentliggeres et forslag til |okalplan 4-3-103.

Klagevejledning
Afgarelsen om godkendelsen af kommuneplantillaegget kan, for sa vidt angar retlige forhold paklages til Natur-
og Miljgklagenaevnet senest den 28. september 2016.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger pd, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenasvnets
hjemmesi de www.nmkn.dk.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen. Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagensevnets behandling af en klage, at der
indbetales et gebyr pa 500,- kr. Se Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmesi de www.nmkn.dk.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
31. februar 2017.

22-08-2016
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KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlasgger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den ssmmenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlaayger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaaktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er byradets langsigtede politik for det fremtidige bymenster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmel serne maikke vaae i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for |okal planlasgningen. Der kan,
med andre ord, ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillagy.

Hvornér laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan fglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Fordaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillasg offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstragkning man vil imadekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.
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Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljget, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgarelsen, for savidt angdr retlige forhold, paklages til Natur- og
Miljegklagenaevnet senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger pd, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenasvnets
hjemmesi de www.nmkn.dk.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen.

Om vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Forud for etablering af visse enkeltanlaeg, som kan pavirke miljget i vassentlig grad, skal der vedtages et
kommuneplantillaeg med en VVM-redegarelse, dvs. en Vurdering af anlasggets Virkning pa Miljget (VVM). Dette
fremgar af planlovens § 11 g og V'V M-bekendtgerel sen.

Det endelige kommuneplantillasg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillaagget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder falgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaggges, nar det paged dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller lokal plan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsadte sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel serne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det paged dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtasgt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angar retlige spargsmal
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsma om planens lovlighed,
herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger pa, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenaevnets
hjemmeside www.nmkn.dk. Klagen skal veare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen.
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Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaevnets behandling af en klage, at der indbetales et gebyr pa 500 kr.
Klagegebyret opkraeves efterfalgende af Natur- og Miljgklagenaavnet. Naarmere vejledning om klagemuligheder,
klageberettigede og gebyrer mv. findes pa Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmesi de www.nmkn.dk.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.

19-01-2015
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KOMMUNEPLAN

Planredegerel se
Redegar else for tillaeg 4.039 for omradet ved Gug Alper

AEndringer i forhold til den gaddende kommuneplan

Omradet for kommuneplantillasgget ligger i Gug - i udkanten af det sydestlige Aalborg. Tillasgget omfatter en
aandring af kommuneplanrammen "4.3.R6 Gug Alper" og tilfgjelse af 2 nye rammer til boligformal (4.3.B8 og
4.3.B9).
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A s b L
Gad dende kommuneplanrammer med de nye afgraesninger vist med gult ~ Nye kommuneplanrammer

Forslaget om en delvis bebyggelse af Gug Alper er i tréd med intentionerne i nedslaget i Aalborg Kommunes
Fysiske Vision 2025 om " Byfortagning og granne interesser”. Der lagyges her op til, at der kan skabes mulighed
for randbebyggelser i Gug Alper, som ikke tilsidessdter de grenne interesser, men understreger og styrker dem.

Gug Alper er i dag en mosaik af intensivt dyrkede landbrugsareal er, lysdbne kalkoverdrev, selvgroet kratskov, og
et enkelt vandhul. Omradets vassentligste naturinteresser knytter sig til de lysabne kalkoverdrev og omradets
kratskov. Overdrevene har status som beskyttet natur efter naturbeskyttelseslovens § 3. Pa grund af de udbredte
dyrkede arealer har offentligheden ikke adgang til sterstedelen af omradet. For Gug Alpers fremtidige anvendelse
er der knyttet vaesentlige landskabelige, natur og rekreative interesser. Adgangs- og opholdsmulighederne for
offentligheden skal fremtidigt sikres.

Det rekreative areal er omgivet af boligbebyggelser og mod @st af udviklingsomrader til boliger. Med dette tillasg
laagges der op til nye boligklynger i omradets yderkant samt en gget tilgaangelighed til det dbne rekreative areal.

Det abne kuperede landskab pa den sydvendte skréning med kratskov m.m. er unikt og kraever derfor, at
bebyggel ser tilpasses |landskabet.

Eksisterende og planlagte stiforbindelser

| kommuneplanen er der vist et princip for en stiforbindel se gennem omradet, der forbinder universitetsomradet
med Gug. Med realiseringen af naarvaarende projekt er der mulighed for at anlasgge en farste etape af en sddan
stiforbindel se.

Pa kortet nedenfor er de gule linjer eksisterende og planlagte rekreative stier, der jf. retningslinje 11.2.6 skal sikre
og forbedre de rekreative faardsel smuligheder for offentligheden i et sammenhaangende rekreativt stinet. De sorte
stiplede linjer er principelle stiforlgb, der jf. illustrationsplanen for Gug skal etableres.

Stierne er i dette tillagy til passet eksisterende og planlagte forhold.
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Eksisterende og planlagte stier AEndrede stiforlgb

Planlagt vej

Retningslinjen "13.1 Veje" reserverer areal til nye veje og vejudvidelser. Jf. retningslinjen ma lovadministration,
planlaggning og anlagysvirksomhed m.v. ikke fare til dispositioner, der hindrer mulighed for at realisere planerne
for nye vejanlagy.

Egnsplanvej og tilslutningen fra Zeusvej har vaaet en forudsagning for byudviklingen i det gstlige Aalborg siden
midten af 1970'erne, men er farst blevet aktualiseret de senere ar.

Vejreservationen er justeret i forhold de nuvaarende forhold og vejprojekter.

Vejreservation jf. gaddende kommuneplan Vejreservation tilpasset eksisterende forhold.

Retningslinjen for byudviklingsomrader
De nye byudviklingsomrader tilfgjes retningslinje "2.1.1 Egentlig byudvikling og byformal", ligesom udnyttede
byudviklingsomréader er fjernet.

Rammeaandringen ger, at der som felge af byudviklingen fjernes areal fra et rekreativt omrade der tidligere ogsa
er anvendt som landbrugsomrade (retningslinje "2.1.1 Egentlig byudvikling og byformal).
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Byudviklingsomré&der og gad dende rammer Nye byudviklingsomréader og aendrede rammer

Naturfredninger og fortidsminder
| omradet findes en gravhgj og arealer beskyttet af naturbeskyttel seslovens § 3. Nye bebyggelser indpasses i
respekt for disse.

Boligerne tilpasses omréadets natur og
andrer ikke i omradet naturforhold.

| omréde A kan bygges 1 bolig.

| omréde B og C kan bygges 7 boliger i hver.

| omrade D og E kan bygges 20 boliger.

Eksisterende gravhgj med beskyttelseslinje, registreret beskyttet natur (red - overdrev + bla - sg) og de
fremtidige omréder til boliger.

Nye boliger
Planen vil muliggere opferelse af i alt 35 boliger. Kommunens opdaterede rummelighedsregnskab for nye boliger
kan ses pa kommuneplanens bilag M.

Planfor dagets baggrund

Kommunen har modtaget 2 projektforslag for opfarelse af mindre boligbebyggelser i tilknytning til det rekreative
omréde. Der udlaegges omrader til et fadles rekreativt landskab, som vil veare forsynet med stiforbindel ser og
offentligt tilgaangeligt for borgerne i Gug.

Kommuneplanen i dag

En del af de gaddende rammer i Gug ligger alleredei dag i et omrade med drikkevandsinteresser (OD). Hvilket
fortsat ogsa er tilfaddet med de nye rammer.

Rammeaendringerne ger, at en del af den nye ramme 6.3.B9 kommer til at ligge i et indvindingsopland
til drikkevand. Der er dog tale om et indvindingsopland uden for omrade med sazlige drikkevandsinteresser
(OSD).
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Drikkevandsinteresser (lysebld), indvindingsoplande (bl skraveret) og ged dende Drikkevandsinteresser (lysebld), indvindingsoplande (bl& skraveret) og nye
kommuneplanrammer kommuneplanrammer

Byudvikling i OSD

Baggrund
Planlasgningen af omradet er igangsat pa baggrund af et gnske om at etablere et nyt boligomrade ved Gug

Alper/Zeusvej i Aalborg @st. Omradet ligger delvist inden for indvindingsoplandet til Brunsted-Engkilde
Kildeplads, hvor Aalborg Forsyning, Vand A/S, indvinder grundvand til produktion af drikkevand, se figur 1.
Y derligere er denne del af indvindingsoplandet vurderet til at vaare sdrbart over for nitrat og pesticider.

Figur 1: Omréadets placering inden for indvindingsopland til Brunsted-Engkilde Kildeplads.

Jeevnfar statens vandplaner (retningslinje 41), skal omrader med saarlige drikkevandsinteresser og
indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for OSD sa vidt muligt friholdes for udleey af arealer til
byudvikling. Der kan dog udlagyges arealer til byudvikling, hvis det kan godtgeres, at der ikke er aternative
placeringer, og at byudviklingen ikke indebaarer en vaesentlig risiko for forurening af grundvandet. Ved
byudvikling i omrader med saalige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden
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for OSD, skal det af kommune- og |okal planers retningslinjer fremga, hvordan grundvandsinteresserne beskyttes.
| Aalborg Kommune udmgntes administrationen af Vandplanens retningslinjer i gvrigt af "Administrativ forskrift
nr. 32 — Byudvikling i omrader med saarlige drikkevandsinteresser".

Forudsagningen for byudvikling eller aandret arealanvendelse i OSD og indvindingsoplande er, at den statslige
kortlegning af grundvandet er gennemfart. Dette er tilfaddet i det aktuelle omrade, og naavearende redegarel se
baserer sig pa denne kortlaggning samt Aalborg Kommunes opdaterede datagrundlag vedragrende
indvindingsoplande og sarbarhed i omradet.

Naavagende redegarel se er udarbejdet, sa den forholder sig til de krav, der stillesi notatet ” Statslig udmelding til
vandplanernes retningslinjer 40 og 41 vedrarende byudvikling og Omrader med Saarlige Drikkevandsinteresser
(OSD)".

| henhold til den statslige udmelding opereres der med tre lister over, hvordan forskellige typer byudvikling skal
handteres indenfor OSD, indvindingsoplande eller nitratfel somme i ndvindingsomrader (NFI). Der er en
"tilladel sesliste”, en " opmaaksomhedsliste” og en "forbudsliste”. Aalborg Kommune vurderer, at det aktuelle
projekt hgrer hjemme pa " Tilladelseslisten”, der dakker over boliger og mindre grundvandstruende virksomheder,

og som kan placeresi OSD og i NFI i saxlige tilfadde.

Projektbeskrivelse
Det aktuelle projekt omfatter etablering af et nyt boligomréde pa matrikel 20u, Sdr. Tranders by, Sdr. Tranders,
jeevnfar figur 2.

[:l Gug Alper! Zeusve| :] Matrikelgraenae
[ indvindingsopland
Nitratfolsomi Indvindingsomrade

Figur 2: Omradets placering i forhold til neerliggende matrikler og eksisterende veje

Boligomréadet etableresi forlaangelse af boligprojektet "Gug Alper" umiddelbart vest for omradet. Mod nord og
syd gramnser omradet op til de eksisterende boligomrader ved Prins Paris Alle (villabebyggelse) og Ledavej
(rakkehusbebyggel se). Hensigten er, at etablere et dbent boligomrade med en markant gran karakter. Omradet
kan rumme ca. 20 boligenheder og vil generelt fremtrasde med en lav udnyttelsesgrad. Omradet skal vejbetjenes
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fraZeusvejs forlaangel se, der udfaresi 2016, umiddelbart st for arealet. Egnsplanvej, der far direkte forbindelse
til motorvejsnettet, etableres ca. 700 m syd for lokal planomradet og tilkobles via Zeusvej.

Arealet udger i alt 21.050 m2, men kun ca. halvdelen af dette omrade ligger inden for det sarbare
indvindingsopland. Det betyder, at kun ca. 10 af de planlagte boliger vil blive placeret inden for det udpegede
indvindingsopland.

Omradet berarer ikke selve kildepladszonen eller BNBO til Brunsted-Engkilde Kildeplads. Der forventes en
bebyggel sesprocent i omradet pa ca. 20.

Kommuneplan og afvejning af planmasssige interesser ift. sendret arealanvendelse i NFI
Det aktuelle projektomrade ligger i landzone og anvendes p.t. til jordbrugsformal. Omradet er omfattet af

kommuneplanens rammebestemmel ser, nearmere bestemt rammeomrade 4.3.R6, der er udlagt til rekreative
formdl og fritidsformal for beboerne i Gug. Omradet indgar ikke i kommuneplanens overordnede Grgn-bla
struktur, men er tiltaenkt en naarrekreativ funktion. Rammeomrade 4.3.R6 er pa alle sider omgivet af
eksisterende bolig- og udbygningsomrader.

Omradet vil i forbindelse med vedtagelse af |okalplan og kommuneplantillasg for det aktuelle projekt overga til
byzone.

Omrader med saalige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande
Store dele af Aalborg Kommune er udpeget som ” Omrade med Saalige Drikkevandsinteresser” (OSD) og " Omrade

med Drikkevandsinteresser” (OD). Kun i de kystnaare omréder, langs Limfjorden og under den centrale del af
Aalborg er der ikke udlagt omrader med drikkevandsinteresser.

OSD, OD og indvindingsoplande i Aalborg Kommune fremgar af figur 3. Gug Alper/Zeusvej ligger umiddelbart
uden for OSD 1435.

Der er skov- og naturomrader spredt ud over hele OSD 1435, som har et samlet areal pa 10.400 ha (104 km?).
Den procentvise fordeling af arealanvendelsen i OSD 1435 er jf. indsatsplanen 5 % bebyggelse, 81 % landbrug, 6
% skov og 7 % uklassificeret.

Det aktuelle projektomrade ligger uden for OSD 1435, men arealmasssigt udger arealet inden for det sérbare
indvindingsopland ca. 11.150 m2 og ca. 0,01 % af OSD 1435 arealet. Projektet vil saledes ikke udgare en
vaesentlig andring af bebyggel sesprocenten inden for OSD 1435 og vurderes endvidere ikke at sandre bymgnstret
inden for indvindingsoplandet.
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Omrader med drikkevandsinteresser (OD)
[ | Omrader med saeriige drikkevandsinteresser (OSD)

Figur 3: Drikkevandsinteresser og indvindingsoplande i Aalborg Kommune. Det aktuelle omréde ligger ved pilen.

Hydrogeologi og sdrbarhed
Grundvandsmagasinet, hvorfra der indvindes drikkevand, kaldes det primaare grundvandsmagasin. Syd for

Limfjorden bestér det primasre grundvandsmagasin isear af kalk i form af skrivekridt. Over kalken findes
smeltevandssand og morameler. Lerlagene er ikke tilstrakkeligt sammenhaangende og yder derfor kun i
afgraansede omréader en vis beskyttelse. De geologiske forhold er illustreret ved et geologisk laangdeprofil, se figur
4.
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. Sandede afiejringer

. Lerede aflejringer
. Post- og senglaciale afleyringer

Figur 4: Geologisk laengdeprofil syd for det aktuelle omrade.

Grundvandet i Aalborg Kommune er mange steder darligt beskyttet fra naturens side og dermed meget sarbart
over for nedsivende miljgfremmede samt naturligt forekommende stoffer. Der er ikke udfert boringer lokalt i det
aktuelle projektomrade, men i de nazrliggende indvindingsomrader er der pavist et meget begramset daklag af ler,
dvs. mindre end 5 m ler. | nogle omréder er der dog steder, hvor den samlede |ertykkelse overstiger 15 m og
lokalt 30 m. Behovet for at beskytte grundvandet er derfor generelt stort.

Inden for indvindingsoplandene er der udpeget omrader, som er saaligt sdrbare over for nitrat - nitratfelsomme
i ndvindingsomrader (NFI). En del af det aktuelle projektomrade ligger inden for et NFI omrade, se figur 1 og 2.
Det aktuelle NFI-omrade er ogsa vurderet til at vaare pesticidfalsomt.

Terramet i det aktuelle projektomrade er meget kuperet med et faldende terraen fra+50 m DVRO0 i vest til ca.
+30 m DVR90 i sydest.

Vandstanden i det primazre magasin forventes at ligge imellem kote +7 og +12 m DVR90, sefigur 5. Der er
sdledes basis for en tyk umadtet zone, men der kan forekomme sekundaare sandmagasiner lokalt.

Stramningsretningen i det primaae magasin vurderes at vage sydlig i retning af Landgreften, men denne
vurdering er dog noget usikker pa det foreliggende grundlag.
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Figur 5: Potentialekort, primaart magasin.

Vandindvinding i Aalborg Kommune har en decentral vandindvindings- og vandforsyningsstruktur baseret pa 93
vandvagker, herunder Aalborg Forsyning, Vand A/S, ca. 40 ikke-almene vandvaarker samt knap 1.500
enkeltanlaeg. Herudover findes der i kommunen fem produktionsvaaker, som kun sadger vand til vandvaaker.

Af de 93 vandvaaker er der 30 distributionsanlagg, der er vandvaarker uden eget indvindingsanlasg. Hertil kommer
ca. 175 anlag til markvanding, dambrug m.v. samt en ra&kke anlagg til havevanding.

Vandvagkerne i Aalborg Kommune indvinder arligt omkring 12 mio. m°> grundvand. Aalborg Forsyning, Vand A/S

indvandt i 2011 knap 7 mio. m° grundvand, mens de gvrige vandvaaker indvandt omkring 4,9 mio. m>

grundvand. Hertil kommer indvinding af grundvand i forbindelse med erhverv, markvanding og dambrug samt sma
indvindingsanlagg til husholdningsbrug. Det samlede vandforbrug i Aalborg Kommune viser et stagnerende
vandforbrug patrods af, at indbyggertallet er steget stat de senere ar.

Beliggenheden af vandvaakerne fremgar af figur 6.
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Figur 6: Beliggenhed af vandvaerker i Aalborg Kommune.

Grundvandet i kommunen er af en varierende kvalitet. Analyser fra omrédet. Grundvandet i kommunen er af en
varierende kvalitet. Analyser fra omradet viser, at der er vassentlige problemer med grundvandskvaliteten i form
af hgje nitratindhold og/eller fund af pesticider.

Syd for det aktuelle omréde har Aalborg Forsyning Vand de to kildepladser AKV Engkilde og AKV-Brunsted med
hhv. 5 og 6 indvindingsboringer i en afstand af 1-1,5 km.

Indvindingsboringerne indvinder fra det primaare grundvandsmagasin (kalk) i en dybde af ca. 20-30 m under
terraan. De geologiske forhold i omradet viser en generel beskyttelse af 12-25 m lerdakke, men der findes ogsa
ubeskyttede boringer i omradet, hvor kalken findes lige under terram. Det vurderes derfor, at der findes "huller” i
de beskyttende lerlag, som ger, at grundvandet er falsomt over for forurenende stoffer som f.eks. nitrat og
pesticider. Magasinet er ofte spaandt, men stedvist frit.

Brunsted Kildeplads indvinder grundvand, der overholder gramnsevaadierne for drikkevandskvalitet. Der indvindes
en oxideret vandtype fra kildepladsens boringer. Indholdet af nitrat har vaeret stigende siden 1980, men har de
seneste 5 ar svinget mellem 20-30 mg/l. Der er ikke konstateret fund af pesticider.

Engkilden Kildeplads indvinder ogsa grundvand, der overholder graansevaardierne for drikkevandskvalitet.
Indholdet af nitrat er hgjt, og har de seneste 20 &r vazet stigende fra 25 til ca. 40 mg/l. Der er i 2012 pévist fund
under graansevaardien af BAM, desethyl-atrazin og DEIA. Tidligere er der pavist indhold af atrazin i
drikkevandet.

Vandplan og indsatsplan

Projektomradet ligger inden for indsatsomrade "Aalborg Sydast". Der er i 2015 udarbejdet en indsatsplan for
grundvandsbeskyttelse i dette indsatsomrade. | indsatsplanen er opstillet retningslinjer for planlaggning,
sagsbehandling og andre myndighedsopgaver samt en rakke konkrete indsatser for beskyttelse af grundvandet.
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Indsatsplanen definerer bl.a. at indsatsomradet skal friholdes for byvakst ud over allerede udlagte omrader. Det
planlagte boligomrade ligger — som naevnt — omgivet af eksisterende boligomrader og omrader under udbygning pa
alle sider. Etableringen af et nyt boligomrade kan derfor betragtes som "huludfyldning” i det eksisterende
byomrade Gug, der i disse ar oplever en stor vakst grundet naarheden til det nye Aalborg Universitetshospital og
etableringen af den tilhgrende Egnsplanvej. Herudover er det et baarende princip, at der skabes et meget grent
boligomrade og med en bade lav bebyggel sesprocent og lav befasstel sesgrad. Pa den baggrund vurderes det, at
projektet ikke er i strid med den aktuelle indsatsplan for grundvand.

Y derligere er der i indsatsplanen defineret, at ved anlasg af en ny vej gennem indsatsomradet skal der tages
specielle hensyn til, hvilke materialer, der bliver bygget ind i vejkassen. Der ma sdl edes ikke forekomme stoffer,
som kan true grundvandskvaliteten. Det er endvidere vigtigt, at der trasffes foranstaltninger, som kan handtere
f.eks. vejsalt samt spild af olie og kemikalier i tilfadde af, at der sker uheld pa vejen. Foranstaltningerne skal
sikre, at forureningen ikke traanger ned i grundvandet, f.eks. ved afvanding af vej og befasstede flader til et lukket
spildevandssystem.

Omrédet er endvidere omfattet af "Vandplan 1.2 Limfjorden”. Det primage grundvandsmagasin er en del af de
regionale grundvandsforekomster (1.2.2.8 og 1.2.2.9). Grundvandsforekomsterne er udpeget med hhv. god og
ringe kvantitativ tilstand samt ringe kemisk tilstand.

Den udnyttelige grundvandsressource er ifglge Vandplanen pa 9.495.000 mS for grundvandsforekomst 1.2.2.8.

Heraf indvindes 1.114.000 m® svarende til en arlig andel af grundvandsdannelsen pa 4 %. Vurdering af ringe
kvantitativ tilstand for grundvandsforekomst 1.2.2.9 skyldes pavirkning af overfladevand.

For grundvandsforekomst 1.2.2.9 er grundvandsdannel sen pa 8.901.000 m°, 4.292.000 m® svarende til en arlig
andel af grundvandsdannelsen pa 17 %.

Projektet vurderes ikke, at give anledning til pavirkning eller forvaaring af tilstanden af
grundvandsforekomsterne, da boligomradet ikke forventes at have vaesentlig betydning for hverken
grundvandsdannel sen eller grundvandskemien i magasinet.

Det skal dog bemagkes, at der er udarbejdet forslag til nye vandomradeplaner i 2014. Disse har vaget i offentlig
hering og forventes faardige og vedtaget i slutningen af 2015. Der kan i den forbindelse ske justeringer i
udbredelsen af grundvandsforekomsterne samt ny navngivning og ny vurdering af tilstanden for
grundvandsforekomsterne i omradet.

Tekniske tiltag til grundvandsbeskyttelse og konsekvensvurdering
Boligomradet forventes at blive udstykket og bebygget efter princippet om sokkelgrunde, hvor starrelsen af de

private grunde er begramset til selve boligens fodaftryk plus et begramset udenomsareal til f.eks. terrasse og
indkersel. Alle gvrige arealer - herunder de grenne omrader, veje, stier mv. — gjes og vedligeholdes af en fadles
grundejerforening. | aktuelle tilfad de er der sdledes ikke tale om en traditionel parcel husudstykning med store
private haver og dermed et vist potentielt privatforbrug af pesticider pa befaestede og ikke befasstede udearealer.
Endvidere er det tanken, at de store grenne fadlesarealer i langt overvejende grad anlasgges med et lavt
plejeniveau — naturkarakter — som ger brug af gadning og pesticider overfladig. Alt i alt vurderes den planlagte
anvendelse til boligformdl at veare mindre grundvandstruende — ift. pavirkning med nitrat og pesticider - end den
nuvaarende anvendel se til jordbrug/landbrugsformal.

Alt regnvand fratage, veje og gvrige befaestede flader forventes at blive opsamlet og ledt til kloak, mens gvrigt
regnvand nedsives. Denne afl edte maangde vand vurderes at have en forsvindende lille betydning for
grundvandsdannel sen, da bebyggel sesprocenten kun vil vaare pa ca. 20, og da arealet inden for NFI udger mindre
end 0,01 % af det samlede OSD-omrade.

Opsummering
Falgende lasgges til grund for, at etableringen af det pataankte boligomrade ikke vurderes at udgere en vaesentlig

pavirkning af grundvandet, og at der ikke vurderes at vaare behov for yderligere tiltag i forhold til beskyttelse af
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grundvandet:

e Der er tale om et mindre omrade svarende til under 0,01 % af det samlede OSD-omréade.

e | forhold til pavirkning fra nitrat og pesticider vurderes anvendelsen til boligformal at veare mindre
grundvandstruende end den nuvaaende anvendelse til jordbrug.

e Kun ca 10 boliger placeres inden for det udpegede indvindingsopland.

o Alt potentielt forurenet vand fra veje og befasstede flader handteresi et lukket system og ledes til kloak.

Referencer

e Statslig udmelding til vandplanernes retningslinjer 40 og 41 vedr. byudvikling og Omrader med Saalige
Drikkevandsinteresser (OSD). Miljaministeriet. Naturstyrelsen oktober 2012.

e |ndsatsplan for grundvandsbeskyttelse. OSD 1435 - Aalborg Sydest. Juni 2015. Aalborg Kommune.

e Vandforsyningsplan 2013-2024 for Aalborg Kommune. Oktober 2013. Aalborg Kommune.

e Vandplan 2009-2015. Limfjorden. Hovedvandopland 1.2. Vanddistrikt Jylland og Fyn. Miljgministeriet
Naturstyrelsen, 2011, rev. 2014.

e Udkast til Vandomradeplan 2015-2021 for Vandomradedistrikt Jylland og Fyn. Milj@ministeriet
Naturstyrelsen, december 2014.

o Afgiftsfinansieret grundvandskortlasgning. Sammenfattende redegerel se for kortlaagningsomrade 1435
Aalborg Sydest. Miljacenter Aalborg. Miljgministeriet. December 2010.

e Kommuneplan 2013-2025 for Aalborg Kommune.

e Administrativ forskrift nr. 32 — Byudvikling i omrader med saalige drikkevandsinteresser, Teknik- og
Miljeforvaltningen og Forsyningsvirksomhederne.

Miljavurdering

Kommuneplantillasgget er omfattet af Lov om miljevurdering af planer og programmer. Kommunen har derfor
foretaget en screening af planen i forhold til kriterierne angivet i lovens bilag 2 og herefter vurderet, at
kommuneplantillagyget ikke er omfattet af kravet om udarbejdelse af miljavurdering, da planen fastlasgger
anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan og ikke ma antages at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

22-08-2016
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KOMMUNEPLAN

K ommuneplanrammer

'

Mal og per spektiver
Gug gnskes udviklet ud fra et udbygnings- og omdannel sesperspektiv.

Udbygningsperspektivet handler om at fa det bedste ud af den attraktive landskabelige beliggenhed nord for
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Sander Tranders Ve ved overgangen mellem bakke og eng.

| trad med intentionerne i nedslaget i Aalborg Kommunes Fysiske Vision 2025 om " Byfortagtning og grgnne
interesser” kan der indenfor de eksisterende gramser ogsa arbejdes med afrunding, fortagning og omdannelse. |
den forbindelse er det vigtigt, at byen ogsa far kvalitet for menneskerne eksempel VIS ved gode grgnne
nagromrader.

Byudviklings- og byomdannel sesomr ader

Bydelen Gug er stort set udbygget og har ikke meget rummelighed tilbage. Bydelen er hovedsageligt udbygget med
enfamiliehuse og tag-lav boliger. Erhvervs- og centerfunktioner findes primaat i tilknytning til de overordnede
veje som Gugvej, Sgnder Tranders Ve og Indkildevey.

Gug dst

De nye boligomréder i Gug @st er placeret som "ger" syd og gst for den sammenhaangende Gug bydels
boligomrader. Derved sikres det hgjtbeliggende naturomrade Gug Alpers bade visuelle og fysiske forbindel ser med
Indkildedalen, og boligomraderne far dermed meget tagt kontakt med naturomrader.

Det gamle Gug

Nye boliger er i de senere ar skudt op i omrédet ved det tidligere erhvervsomradet syd for Sgnder Tranders Ve,
samt omradet syd for jernbanen. Med den centrale placering i Gug ger det omradet attraktivt til en tegttere og
mere bymaessig boligbebyggel se.

e Der kan bygges nye boliger i Gug st
e Tidligere erhvervsomrader omdannestil boliger

Bydelens struktur

De vaesentligste strukturelle trak er den landskabelige beliggenhed, den ~
addre bydannelse langs Gugvej og tilgaengeligheden fradet overordnede o S Ssbabben -
vejnet: motorvejen/Indkildevej og Gugve. VT, & ffp"'{w 7 '

Pa bakkegens solside

Bydelens beliggenhed pa sydvestsiden af kridtbakken er en vassentlig
kvalitet. Ad Zeusvej og Solhgjsvej er der en fin landskabsoplevel se med
lange kig over engene mod syd. Bebyggelserne ligger godt ifht solen,
men er samtidig noget blottede for den til tider barske vestenvind.
Sender Tranders Vgjs kurveforl gb markerer bakkegens afgraasning
mod Indkildedalen. | den gstlige del markerer vejen samtidig
overgangen mellem by og land pa en overbevisende made.

| forbindelse med udbygningen i den gstlige del af Gug lasgges der vaggt
pa at sikre oplevelsen af Lundby Bakker modsat Indkildedalen. Dette
geres ved at skabe betydelige slip mellem de bebyggede arealer og
derved sikre kig mod syd fra fra de hgjere beliggende ubebyggede
arealer.

Historisk identitet

Gug opstod som en vejlandsby med gardbebyggel ser for foden af
bakkegen. Gug voksede som stationsby i det ferste arti efter 1900 nord
for stationen, men byudviklingen tog ferst for alvor fart, daAalborg's
byomrade i 1950'erne naamede sig, at der var fornyet byggeaktiviteti = =
bydelen. | de nasste artier frem til 1980'erne voksede byen i etaper
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mod nordgst op over bakkegen.

Gug gst er et resultat af planlaagningsidealet med cykel- og gangstier i
eget tracé, som fares under trafikvejene. Bydelens trafikveje er
afgraanset af kraftig beplantning, som giver byen en markant gran
karakter, men ogsa ger det svaat at orientere sig

Storbyens strukturer

Bydelens afgramsning defineresi dag af storbyens overordnede veje og
landskabets topografi. Mod @st er det motorvejsindfaringen til
Senderbro og motorvejen mod nord. Egnsplanvej vil afgraanse byen i
den sydvestlige del, mens byafgraansningen holdes nord for Sgnder
Tranders Vej laangere mod @st. Tilslutningsanlaggget for Egnsplanve til
motorvejen, som kan blive kombineret med en ny Dallvej, vil veare at
betragte som et hotspot, hvor betydelige feardsel sstrukturer i byen
Krydses.

En aandret motorvejstilslutning ger Gug industriomrade mere synligt og
vel beliggende som erhvervsomréde.

e Den landskabelige overgang mellem bakke og eng og de historiske
spor er vigtige udgangspunkter, nér der bygges nyt.

e Den gode tilgaengelighed er udgangspunktet for bydelens
erhvervsudvikling.

Gugs bykvarterer.

Bebyggelsens kar akter

Gugvejens bebyggelse

Husenes placering i eller tagt pa vejskel giver gaderummet langs Gugvej
og ved Sgnder Tranders Ve krydset en vis bymaessighed, som skal
fastholdes i forbindelse med omdannelse og nybyggeri i omradet.

De nyere boligkvarterer

Bydelens boligkvarterer,som er udbygget fra 1950 til 1980,
fremstar som attraktive parcelhuskvarterer isaa pa grund af den
landskabelige beliggenhed og fordi der typisk er tale om rummelige
familieboliger.

Fremtidig bebyggelse i gst skal ogsa medvirke til at understrege den __
landskabelige overgang ved at integrere granne omrader i bebyggelsen.  nyt og gammelt ved Gugve.

Erhvervsomradet ved Indkildevej
For bebyggel se langs Indkildevej og mod motorvejen gadder der et
saligt hensyn ifht. den synlige beliggenhed.

Bydelens avrige erhvervsomrader skal pga. beliggenheden tagt pa
boligomrader - bade hvad angar udformning, anvendelse og
miljgforhold - skabe velfungerende bymaessige overgange.

Individuel tagt-lav bebyggelse ved Heravej.

e Bebyggelsen langs Gugvel skal udgere en bymaessig helhed
¢ Boligudbygningsomraderne i Gug st skal danne en flot overgang

Side 19 af 33



til de ubebyggede omgivel ser
e For synligt beliggende erhvervsbygninger stilles der krav om hgj
arkitektonisk kvalitet.

Bymeessighed langs

pa& markant bebyggel se som pejlemaer ke ved Gugvejs
rundkerslen og ved den fremtidige ankomst fra motorve;j.
Udsigt fra parcel husomrader nes adgangsveje.

L andskabet / De gr enne omr ader

De arealer, der reserveres som grgnne omrader i kommuneplanen, har
farst og fremmest til hensigt at daekke borgernes behov for udendars
idregtsaktiviteter og i et vist omfang pladskraevende social e/kulturelle
arrangementer. Det bar |gbende vurderes, hvorvidt de udlagte arealer
har et passende omfang set i forhold til byens starrelse.

Parcel husudstykningerne frem til 1980'erne er kendetegnet ved kun i
begramset omfang at indeholde rekreative omrader eller andre granne
friarealer. Det granne omrade langs motorvejen har pa grund af
stgjpavirkningen fratrafikken en begramset rekreativ vaardi. Som en
del af den granne kile mellem Gug og Universitetsparken ligger et
grent omrade, som i en vis udstrakning er udnyttet til leg og boldspil.

Egnsplanvej

Omkring den kommende Egnsplanvej skal de rekreative arealer sikre
tilfredsstillende forhold for Gug Boldklub. Der vil der blive behov for
en bearbejdning af omradernes ydre fremtoning. De vil udgere en del af
Gugs indgangsparti. Malet er, at ny beplantning skal medvirke til at
skabe mere klart definerede vejrum. Maske med karakter af en egentlig
gren byport ved indkarslen til byen. Omradet mellem Vedbaek og
Kagrholt skal udformes, sa de landskabeligt understetter oplevel sen af
adalen mod gst.

Rekreative potentialer

| mange af Gugs nyere boligomrader, er der udlagt mindre
naarekreative arealer. Det er hensigten at sikre disse som grgnne
omréder - ogsai fremtiden, se illustrationsplanen.

Sammenhaengende rekreative omrade i Gug gst med udsigt
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over indkildedalen.

Landomraderne langs Sender Tranders Ve ligger ikke umiddelbart op

til starre landbrugsdrift. Gardbebyggel serne udger derimod et potentiale
som som mere ekstensivt praggede hobbylandbrug og de ubebyggede
arealer en mulig omdannelse til f.eks. mere rekreative eller
fritidsorienterede formal, der udnytter naerheden til storbyen.

Det hgjtliggende omrade med gravhgjen Mggelhgj og Gug Alper skaber
et sammenhangende grant strag med forbindel se til
"voksenlegepladsen” gst for Hekrastien. Arealet skal pa sigt benyttes
til bymaessige rekreative fritidsanvendel ser i tilknytning til
boligomraderne. Fra de grenne kiler mellem byudviklingsomraderne i
@st, er det muligt at opleve landskabets storslaede dbning fra Gug Alper
over Indkildedalen til Lundby Bakker. Den gstligste bebyggel se er
afgranset mod den grenne kile af et skovband, som skal forstaarke
Flamsted-V aarst |andskabskilen, som stragkker sig ind til
Sohngardsholmsparken.

¢ Gren byggemodning af de nye boligomrader i Gug @st.

e Del af omradet ved Gug Alper skal overga til rekreativt omrade
med fokus pa omradets naturvaardier.

e Dalsaankningen mellem Universitetsparken og Gug skal sikres som
en del af Flamsted-V aarstkilen.

Trafikken

Egnsplanve skal aflaste

Med Egnsplanvejs forbindel se mellem Hadsund Landevej og
motorvejen er det hensigten, at Egensevej og Gugvej skal aflastes for
gennemkgrende trafik, og at betjeningen af den sydlige del af @st
Aalborg fortrinsvis skal ske fra Egnsplanvej. Egnsplanvejen skal ogsa
ses i sammenhaang med byudviklingsomraderne i Universitetsomradet
og Gug @st, som ogsa skal vejbetjenes herfra.

Egnsplanvejens faring i Indkildedalen

Bu SVEj sforbindelse Byplanvej forlaanges som busvej til Universitetsomradet.

Byplanvej planlasgges forlaanget til Universitetsparken som en busve.
Sammen med busvejen etableres en cykel- og gangsti, sa forbindel serne
mellem de to bydele forbedres.

Stinet
Gug @st er fra starten udbygget med et forgrenet net af stier, der dbner
for spaendende udflugtsture og giver en trafiksikker skolevej til Gug
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Skole og til de to busruter i omradet. De nye boligomrader skal
forbindes med stinettet.

e Egnsplanvej er en forudsagning for yderligere boligudbygning i Gug

@st.
e Busvejsforbindelse til Universitetsparken

Skoler og institutioner / Service/ Butikker

Gug Skoles distrikt daskker det meste af bydelen samt Visse. Der laggges
vaggt pa gode stiforbindel ser fra omradets boligomrader til skolen.

Omkring Gugvej er der mulighed for at placere starre
dagligvarebutikker. Ogsa her vasgtes gode adgangsmuligheder for
cyklister og gaende.

e Butikker og service skal sikre byliv.

Gugvej er renoveret for at gge trafiksikkerheden.

| ndsatsmuligheder
e Egnsplanvejs er en forudssgning for fortsat udbygning.
e Grgn byggemodning i Gug Jst.
e Udnyttelse af omradet ved Gug Alper som et rekreativt omrade for
hele bydelen.
e Omdannelse af det tidligere erhvervsomrade.

22-08-2016
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

13.1 Vee

Arealreservationer til nye veje og vejudvidel ser

Linjefgringer og planlasgningszoner for reservation af vejanlagg er vist pa kortet. Lovadministration, planlasgning
og anlaggsvirksomhed m.v. maikke fere til dispositioner, der hindrer mulighed for at realisere planerne for nye
vejanlag.

| henhold til malene for infrastruktur og trafik skal der sikres areal til planlagte veje.
Nye veje eller vejforlaggninger skal placeres under hensyntagen til andre arealinteresser.

Der reserveres fglgende:

En 200 meter bred korridor til en ny motorvejs-vestforbindel se.

En 50 meter bred korridor til forbindelsen mellem den nye motorvejsforbindel se ved Mglholmsvej og Aalborg
Vestby ved Narholmsvey.

En korridor i variabel bredde til anlagg af tilslutningsanlaay ved Mariendal Mglle samt forbindelsesveje til
Hobrovej via Dallvej, Skelagervejs forlaangelse med tilslutning til Ny Nibevej samt linjefgringsvariant for
anlagggets forlab fra Ny Lufthavnsve til eksisterende tilslutningsanlagy til motorvejen E39 ved Vestbjerg.

En korridor i variabel bredde til forlaggning af Havejen mod nord.
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e Areal i henhold til tinglyste byggelinjer til etablering af Egnsplanvey.
e Enkorridor i variabel bredde til etablering af tilslutning af Stigsborgkvarteret til Borgmestersvinget.

Der skal endvidere sikres mulighed for etablering af de pa kortet angivne overordnede veje.

Bemaxrkninger til retningslinien
En del af projekterne vil kraeve udarbejdelse af kommuneplantillasg med tilhgrende V'V M-redegerel se.

Retningslinjen forpligter ikke Byradet gkonomisk, og der er hermed ikke taget stilling til, hvornar de enkelte
anlagg skal gennemfares.
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KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

4.3.B8 Gug Alper ved M ggelhgj

Mal

Malet er at skabe rammerne for et velfungerende miljg af attraktive familieboliger, som
udnytter den attraktive landskabelige beliggenhed.

Landskabet bar bearbejdes mindst muligt, og bebyggelserne skal tilpasses det kuperede
terraan, s markante terrasseringer undgaes.

Anvendelse

Det er intentionen, at omradet skal indeholde en ekstensiv boligbebyggelse, der tager af st
i landskabet og visuelt har bebyggelser af hgj arkitektonisk vaardi og falder ind i
landskabet.

Forud for placering af funktioner, som vurderes at kunne medfare betydelig genevirkning
for omradet (fx institutioner med mere end 6 beboere og 2 ansatte), skal der gennemfares
en lokal planlaggning.
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Delomréde A kan indholde 1 bolig.
Delomrade B kan indeholde 7 boliger.

- Delomréde C kan indeholde 7 boliger.

Arkitektur - Byrum og landskab

Omréadet er en del af det unikke og dramatiske landskab i Gug Alper, og en kommende
boligbebyggelse skal indpassesi landskabet pa en made, som udnytter de sealige kvaliteter
landskabet byder paindenfor de enkelte delomrader.

Omréadet er omgivet af bade dben-lav boliger.

Raskkehuse mod Gug Alper indplaceret i landskabet. Bebyggel sen udnytter det kuperede terran ved Kronosvej

25 R

Paracelhus Prins Paris Alle

De grenne omrader set fra Magelhgj indeholder fine lommer til forskellige aktiviteter.
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KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

4.3.B9 Gug Alper ved Zeusvej

Mal

Malet er at skabe rammerne for et fortsat velfungerende milja af attraktive familieboliger
som udnytter den attraktive landskabelige beliggenhed.

Anvendelse

Det er intentionen, at omradet skal indeholde en ekstensiv boligbebyggelse, der tager af st
i landskabet og visuelt har bebyggelser af hgj arkitektonisk vaardi og falder ind i landskabet,
saledes at eksisterende landskabstrask bevares og markante terrasseringer undgas.

Forud for placering af funktioner, som vurderes at kunne medfare betydelig genevirkning
for omradet (fx institutioner med mere end 6 beboere og 2 ansatte), skal der gennemfares
en lokal planlaggning.
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. Delomréde D kan indeholde 10 boliger.

Delomrade E kan indeholde 10 boliger.
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Lm# KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier [ e nlgihsEniein=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer
4.3.R6 Gug Alper m.m.

o ,

Mal

Det er et mal at sikre naturinteresserne omkring Gug Alper og Mggelhgj samt skraanten
mod adalen. Den dbne karakter skal bevares.

Adgangs- og opholdsmuligheder for offentligheden skal sikres under hensyntagen til de
landskabelige kvaliteter, og sdledes at omradet ikke nedslides.

Anvendelse

Omradet skal primaart anvends som rekreativt naaromrade for borgerne i Gug. Der kan
etableres anlagy til disse formal - for eksempel boldbaner, skilift, udenders fitness m.m.

| omrédet kan ogsa placeres stier og mindre tekniske anlagg i form af f.eks. vejanlagy,
forsinkel sesbassin eller anlagy til lokal afledning af regnvand (L AR-1gsninger).
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Arkitektur -

Arkitektur - Byrum og landskab Byrum og
landskab

Det saligt kuperede omrade er en hgjt beliggende del af en graen kile fra Indkildedalen. Det kuperede omrade

Gravhgjen Magel hgj grasnser op til omradet. 0g skraenten med
beplantning i form af

Hovedparten af omradet dyrkes i dag landbrugsmaessigt, men med omradets tilknytning til Iggaoilﬁegn

de omkringliggende boligomrader udger det et attraktivt friluftsomrade med mulighed for
gature, ophold, kadkebakker m.v.

Trafik - Veje og
stier

Stiforbindel ser skal
sikres, se
illustrationsplan.

Fraomrédet skal den flotte udsigt til Lundby Bakker over Indkildedalen sikres. Zeusvejs forlamngelse

skal sikres, se
Gug Alpers naturkvaliteter skal fastholdes for hele bydelen. Omrédet mé ikke bebygges i”ug,aﬁgﬁﬂ an.

yderligere eller udnyttestil yderligere rastofudgravning.

For at bevare den dbne karakter er en aktiv indsats nadvendig - enten i form af afgreesning | Teknisk
eller dyrkning. Hvis landbrugsdriften opgives, vil arealerne med tiden springei krat, hvisde |forsyning

far lov at ligge hen. Betinget
fjernvarmepligt.
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