KOMMUNEPLAN

Tillaag 4.040 for omradet nord for Fjelshg

Aalborg Byrad godkendte den 13. juni 2016 kommuneplantillaeg 4.040 for omradet nord for Fjelshgj.
Planen bestar af:

e Redeggrelsetil tillasg 4.040

e Retningslinje 2.1.1 Egentlig byudvikling og byformal
e Retningslinje 11.1.2 Gren-bl& struktur

e Retningslinje 11.2.3 @vrige landomréder

e Retningslinje 11.2.6 Rekreative ruter

e Retningslinje 11.3.8 @kologiske forbindel ser

e Retningslinje 13.2 Cykelstier

o Kommuneplanrammer 4.4.B8 Nord fjor Fjelshgi

e Kommuneplanramme 4.4.D2 Syd for Gigantium

o Kommuneplanramme 4.10.N4 Fjelshgi

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at |sese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillasg, satryk her.

Sammen med kommuneplantillaggget offentliggeres |okalplan 4-4-113.

Klagevejledning
Afgarelsen om godkendelsen af kommuneplantillaegget kan, for sa vidt angar retlige forhold paklages til Natur-
og Miljgklagensevnet senest den 20. juli 2016.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger p, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen paforsiden af Natur- og Miljgklagenaevnets
hjemmesi de www.nmkn.dk.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen. Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagensevnets behandling af en klage, at der
indbetales et gebyr pa 500,- kr. Se Natur- og Miljgklagenasevnets hjemmesi de www.nmkn.dk.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
22. december 2016.

13-06-2016
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KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlasgger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den ssmmenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlaayger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaaktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er Byradets langsigtede politik for det fremtidige bymanster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmel serne maikke vaae i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for |okal planlasgningen. Der kan,
med andre ord, ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillagy.

Hvornér laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan fglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Fordaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillasg offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstragkning man vil imadekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.
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Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljget, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgarelsen, for savidt angdr retlige forhold, paklages til Natur- og
Miljegklagenaevnet senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger pd, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenasvnets
hjemmesi de www.nmkn.dk.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen.

Om vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Forud for etablering af visse enkeltanlaeg, som kan pavirke miljget i vassentlig grad, skal der vedtages et
kommuneplantillaeg med en VVM-redegarelse, dvs. en Vurdering af anlasggets Virkning pa Miljget (VVM). Dette
fremgar af planlovens § 11 g og V'V M-bekendtgerel sen.

Det endelige kommuneplantillasg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillaagget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder falgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaggges, nar det paged dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller lokal plan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsadte sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel serne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det paged dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtasgt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angar retlige spargsmal
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsma om planens lovlighed,
herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger pa, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenaevnets
hjemmeside www.nmkn.dk. Klagen skal veare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen.

Side 3 af 30



Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaevnets behandling af en klage, at der indbetales et gebyr pa 500 kr.
Klagegebyret opkraeves efterfalgende af Natur- og Miljgklagenaavnet. Naarmere vejledning om klagemuligheder,
klageberettigede og gebyrer mv. findes pa Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmesi de www.nmkn.dk.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.

19-01-2015
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KOMMUNEPLAN

Planredegearel se

Redeger el se tillaeg 4.040 for omradet nord for Fjelshg

Andringer i forhold til den geddende kommuneplan

Omradet ligger i Universitetsomradet. Kommuneplantillasgget skal sikre, at der er overensstemmelse mellem kommuneplan
og de fremtidige gnsker til udviklingen nord for Fjelshgj.

Baggrund

Som led i arbejdet med en ny strukturplan for det gstlige Aalborg og med afsad i City In Between konkurrencen arbejdes der
aktuelt med en helhedsorienteret nytaankning af det @stlige Aalborg herunder Universitetsomradet. Baggrunden for arbejdet
er de mange igangvazrende og planlagte projekter der vaesentligt aendrer pa forudsagtningerne for byplanlaagningen.

Et veesentligt gnske er, at skabe bedre sammenhaang, fadlesskab og naarhed mellem de enkelte byudviklingsetaper og
bykvarterer. De byintegrerede landskabskiler anbefales revurderet, sd en monoton og fragmenteret by undgas. De rekreative
kvaliteter gnskes styrket til fordel for en mere naturpragget, mangfoldig og indbydende oplevel se.

Projektomradet ligger i overgangszonen mellem en af byens primaare grgnne kiler - Sohngardsholm bykilen - og det
kommende byudviklingsomrade syd for Gigantium som forventes udviklet til blandet, kompakt og grent byomrade.

Arbejdet har resulteret i fire konkrete justeringsegnsker i forhold til gad dende kommuneplanramme:

e En mindre udvidelse af rammeomradet mod vest for at skabe en bedre byafgramnsning og sammenhaeng med den grenne
kile.

e Mulighed for forteegtning i forbindelse med etageboliger mod Alfred Nobels Vg, det vil sige en forggel se af
bebyggel sesprocenten fra 40 til 60 (Ietbanenaerhed).

e Andre boligformer end etageboliger i den sydlige del tillades, dog ikke parcelhus.

e Krav om at parkering skal samlesi et band i midten frafaldes.

Alle fire punkter understetter et mere varieret og bedre integreret byomrade.

Der sikres endvidere mulighed til en eventuel fremtidig sti- og busvejsforbindel se mellem Universitetsomradet og Gug samt
til en eventuel fremtidig lokal vejforbindelse mellem Gug og Gigantium.

Restrummelighed i planperioden 2016-2015

Planomradet ligger i stor Aalborg, hvor der fer planforslagets vedtagelse, jf. kommunens opgarelse af restrummeligheden i
planperioden 2015-2026, var en restrummelighed pa 690 boliger.

Planen vil muliggere opfaerelse af i alt ca. 150 - 175 boliger. Heri indgar der et nyt arealudlagg til byvakst i landzone med
pladstil ca. 25 boliger. Kommunens opdaterede rummelighedsregnskab kan ses pa bilag M.

Andringer

Dette tillaag aandrer afgrassningen for rammeomrade 4.4.D2 og 4.10.N4 og udlaggger en ny ramme 4.4.B8 til boligformal.
Bestemmelser vedr. boliger for for den sydlige del af rammeomrade 4.4.D2 udgér.
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Gaddende kommuneplanrammmer AEndrede kommuneplanrammer

Retningslinje "2.1.1 Egentlig byudvikling og byformal”, retningslinje "11.1.2 Grgn-bla struktur”, retningslinje "11.2.3
@vrige landomrader" og retningslinje "11.3.8 @kologiske forbindelser" andres, sledes arealerne indenfor det nye
boligomrade udgér af retningslinjerne. Retningslinje "11.2.6 Rekreative ruter" og retningslinje "13.2 Cykelstier" opdateres
til nye forhold.

Byudviklingsomr ader

© Zi(retningslinje 2.1.1
BT 95 Egentlig byudvikling og
7 = byformal)
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Gaddende byudviklingsomr&der og nye rammer Nye byudviklingsomréader og rammer

Kiler

Rammeandringen ger,
at der som falge af
byudviklingen fjernes
areal frakilen
(retningslinje 11.1.2).
Kommunen vurderer
ikke, at aandringen har
vaessentlig betydning for
den rekreative
anvendel se.

Jf. retningslinje 11.1.2
skal friluftslivet

understattes og
forbedres, ligesom der
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samtidigt skal sikres
sammenhaang for dyre
og planteliv.

Gaddende kiler og nye rammer Nye kiler og rammer

Rekeative ruter

- Rammeamndringen ger,
| oa planlagte rekreative
| cruter (retningslinje
| 11.2.6) omlamgyges.

y© 3 :,d /Endringen er ogsa en
Eéiﬁopdatering til faktuelle
" forhold, herunder en ny

. tunnel under
~ motorvejen E45.

TR
SRR
- k) g

Gaddende ruter Nye ruter

Cykelstier

Rammeaandringen ger,
at der indfgres en ny
planlagt

cykelsti (retningslinje
13.2). AEndringen er
0gsa en opdatering til
faktuelle forhold,
herunder
cykelstiforbindelsen
Letostien.
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Gaddende cykelstier Nye cykelstier

@vrige landomr ader

Rammeaandringen ger
Ll ogsd, at der som falge af
' byudviklingen fjernes
T2 areal fra
‘4 landbrugsomréde (11.2.3
' @vrige landomrader).
Kommunen vurderer
2 1ikke, at aendringen har
%% vassentlig betydning for
~77 . landbrugsdriften.

,!l:,

Gaddende afgransing af gvrige landomrader Nye afgraesning af evrige landomrader og nye rammer

@kologiske forbindelse

% Rammeaandringen ger,
LT at der som falge af

: byudviklingen fjernes
;areal fra den gkologiske
< forbindelse (retningslinje
711.3.8). Kommunen

] vurderer ikke, at
by

= / 2]

Gaddende gkol ogisk forbindelse og nye rammer Ny afgransning af den gkologiske forbindelse og nye rammer
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Redaktionelle eendringer

I kommuneplanrammerne er der yderligere sket mindre redaktionelle aandringer.

Miljavurdering

Kommuneplantillaggget er omfattet af Lov om miljavurdering af planer og programmer. Kommunen har derfor foretaget
en screening af planen i forhold til kriterierne angivet i lovens bilag 2 og herefter vurderet, at kommuneplantillasgget ikke
er omfattet af kravet om udarbejdelse af miljavurdering, da planen fastlasgger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt
plan og ikke ma antages at fa vaesentlig indvirkning pa miljget. Screeningen af kommuneplantillaegget er foretaget sammen
med screening af lokalplan 4-4-113.

13-06-2016
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

2.1.1 Egentlig byudvikling og byformal

Egentlig byudvikling kan kun planlasgges i Aalborg og oplandsbyer med saarlige vakstpotentialer.
| avrige oplandsbyer og landsbyer skal udviklingen tilpasses byens struktur, identitet og sterrel se.

Areadler til egentlig byudvikling skal inddrages i byzone. Udlagy til byformal skal skei direkte tilknytning til
eksisterende by.

Planlasgningen skal sikre sammenhaangende byomrader med klare graanser mellem by og land. Arealforbruget til
byformal skal begraanses mest muligt.

Ved udlagy af areal til byformal skal der tages hensyn til de nationale og saalige arealinteresser (saalig veadifulde
jordbrugs- og naturomrader, uforstyrrede landskaber, kulturhistoriske miljger, gkol ogiske forbindel ser,
grundvandsressourcer og graveomrader, den regional e rastofplan og de statslige vandplaner). Omrader med saalige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandvaarker skal sd vidt muligt friholdes for byudvikling.
Desuden skal der tages hensyn til den eksisterende og planlagte overordnede infrastruktur.

Bemaerkninger til retningslinien
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Aalborg den attraktive stor by

Oplandsbyer med seerlige
vaekstpotentialer

Frejlev, Svenstrup, Godthab, Vadum,
Vestbjerg, Vodskov, Vester Hassing,
Klarup, Storvorde, Nibe og Hals er
oplandsbyer til Aalborg med saalige
byvakstpotentialer.

@vrige oplandsbyer og landsbyer

@vrige oplandsbyer og landsbyer har
Oplandsbyer med serlige byveskstpotentialer frihed og fleksible rammer til at rumme
en lokal forankret udvikling tilpasset
byens struktur, identitet og starrel se.

@vrige oplandsbyer og landsbyer
13-06-2016
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

11.1.2 Gran-bla Struktur

b
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e Indenfor Gregn-bla Struktur vist pa ovenstaende kort skal sammenhaeng og tilgaengelighed for dyre- og

planteliv samt for friluftslivet understettes og forbedres.

Bemaerkninger til retningslinien

Grgn-bla Struktur for Aalborg Kommune udger en sammenhaeng for
natur, milj@ og friluftsliv.

For at skabe helhed mellem de forskellige temaer i kommuneplanen
for det dbne land er der udarbejdet en sammenhaangende Gran-bla
Struktur for Aalborg kommune.

Aalborg Kommunes Grgn-bla Struktur skaber sammenhaang og
tilgaangelighed i de grenne og bla kiler, band og forbindelser. | de
sarbare natur- og landskabsomrader, herunder de gkologiske
forbindelser skal beskyttelse vaggtes hgjt. Gran-bla Struktur udger den
grenne rygrad og indeholder de vigtigste landskaber og naturomrader i

Kyg Dale
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Aalborg Kommune.

Grundlaget for Gran-bla Struktur er et net af kiler, landskabsband og
forbindelser der kobler de overordnede landskabstrask, naturperlerne,
og de karaktergivende naturomrader i en sammenhaengende struktur af
rekreative og gkologiske forbindelser. Strukturen bygger pa landskabets
karakter, de eksisterende naturomrader og landskabskvaliteter, og pa
de potentialer, der pa sigt kan komme i spil, i malet om at skabe en
starre gkologisk sammenhaang og tilgaangelighed i landskabet.

Gren-bla Struktur ber friholdes for sterre tekniske anlaagy (som fx
transformerstationer) der ikke har tilknytning til natur- og friluftsliv.

Den Grgn-bla Struktur falges bl.a. op af udpegninger af rekreative ruter
jf. retningslinie 11.2.6 og gkologiske forbindelser 11.3.8.

13-06-2016
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

11.2.3 @vrige landomr ader

e | gvrige landomréder jf. ovenstdende kort, skal hensynet til jordbrug, natur og landskabsinteresser varetages i
balance mellem interesserne i det dbne land og byudviklingsinteresserne. | disse omrader ma planlasgning og
administration vedrgrende arealanvendel sen og tilstanden ikke forringe muligheden for at opfylde
naturkvaliteten for omradets naturtyper, fastlagt efter principperne i naturplanlasgningssystemet.

Bemaerkninger til retningslinien

Interesserne i @vrige landomrader varetages sa vidt muligt ud fra
princippet om flersidig anvendel se.

| konkrete tilfadde skal der ske en afvejning af benyttelses- og
beskyttel sesinteresserne. Interesserne skal sa vidt muligt afbgjes mod
hinanden ud fra princippet om flersidig arealanvendelse. Hvor
interesserne ikke kan forenes, ma der ske en prioritering ud fraen
samlet afvejning med hovedvaegten pa en bagredygtig udvikling.

Naturinteresserne knytter sig isaer til naturtyper som kildeomrader,
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vandlgb, moser, ferske enge, strandenge, overdrev og heder, til Enge ved Hals

kulturlandskaber og -elementer og til sikring af friluftslivets
aktivitetsmuligheder. De gvrige landomrader rummer i dag en mosaik
af naturtyper og smabiotoper (levesteder) af varierende karakter. En
udvikling, der fremmer opretholdelse og pleje af vigtige naturtyper,
smabiotoper og de gkologiske sasmmenhaange i landskabet, skal sa vidt
muligt understgttes.

Se naamere om naturplanlasgningssystemet under retningslinje 11.3.1.
13-06-2016

Side 15 af 30



KOMMUNEPLAN

Retningslinier

11.2.6 Rekreativeruter
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e Planlasgning og lovadministration skal opfylde malet om, at sikre og forbedre de rekreative
faerdsel smuligheder for offentligheden i et sammenhaangende rekreativt stinet og maikke fere til
dispositioner, der hindrer, at disse ruter kan etableres og oprethol des.

Bemaerkninger til retningslinien
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De rekreative faardsel smuligheder for offentligheden i det abne land
skal forbedres. Naarekreative hverdagsoplevelser og tilgaangelighed til
sterre sammenhamngende landskaber og naturoplevel ser skal tilgodese
nutidens og fremtidens behov for motion og rekreation for alle
aldersgrupper og pa alle niveauer. Saaligt i kystzonen, i de salige
vaadifulde naturomrader og i Grgn-bla& Struktur er det vigtigt at sikre
og forbedre adgangsmulighederne. De rekreative ruter skal have
sammenhaang med det overordnede stinet i Regionen.

De rekreative ruter indeholder de eksisterende regionale cykel- og
vandreruter samt det overordnede eksisterende og fremtidige
rekreative stinet. Det overordnede rekreative stinet, kan i den lokale
planlaggning suppleres af sekundagre stier.

Cykelstier, der ikke har et rekreativt formal, er vist i retningslinie
13.2 om infrastruktur og omfattet af Trafik- og Miljghandlingsplanen.

Uudnyttede og eksisterende adgangsmuligheder fra byerne og til det
abne land skal sikres, og bedre forbindelser i et ssammenhaangende
rekreativt stinet skal skabes.

| forbindel se med naturplaner, grenne udviklingsplaner, golfbaner o.l.
skal en flersidig anvendelse tilgodeses, sa der ogsa kan etableres g&-,
|abe- og rideruter, der har en sammenhaang med det planlagte eller
eksisterende stinet og som kan bruges af offentligheden.

Naturbeskyttel seslovens 88 22-27 regulerer rettighederne for
offentlighedens faardsel i det &bne land naarmere og sikrer at
eksisterende mark- og biveje, der benyttes som rekreative stier,
bevares.

Cykelsti

13-06-2016

Side 17 af 30



KOMMUNEPLAN

Retningslinier
11.3.8 @kologiske for bindel ser
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e | de gkologiske forbindelser, der er vist pa ovenstaende kort, skal planlaegning og administration vedrarende
arealanvendel sen og tilstanden forbedre levesteder og spredningsmuligheder for de dyr og planter, som
forbindelserne skal sikre.

Bemaerkninger til retningslinien

De gkologiske forbindelser skal sikre, at bestande af planter og dyr kan
spredes i landskabet og udveksle tilstraskkeligt med individer og gener
til at fastholde en sund udvikling. Samtidig skal forbindelserne gare det
muligt for plante- og dyrearter at komme til de nye levesteder, der
skabes i landskabet. Det gadder eksempelvis nye vandhuller,
vadomrader, skovrejsning og laehegn. De gkol ogiske forbindel ser
omfatter de nuvaerende vaadifulde naturomrader. Mellem disse er
udpeget et netvaark bestdende af mindre naturomrader og potentielle
naturomrader som kan forbedre sterrelsen og sammenhaangen i M
naturomraderne hvorved spredningsmuligheder og naturvaardierne kan Eg-:blad
forbedres. Udpegningen af gkologiske forbindelser indgar i udpegningen
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af Gran-bla struktur, jf. retningsliniell.1.2, idet gnsket om at forbedre
sammenhaangen i naturomraderne er en vigtig del af den Gran-bla
struktur.

Der er udpeget store overordnede forbindelser mellem de vigtigste
naturomrader, men der findes samtidig et net af sma forbindelser og
ledelinier over alt i landskabet fx langs markveje og sma vandl ab.
Beskyttelsen af disse mindre landskabselementer er indeholdt i

retningslinie 11.3.3.

De udpegede forbindel ser kan opdeles i seks kategorier:

o Skovforbindelser (inkl. omrader med skovrejsning eller mange

levende hegn),

tarbundsforbindel ser (overdrev, heder, klitomrader mv.),

vade forbindel ser (vandlgb og deres omgivelser, moser osv.),

strandengsforbindel ser,

vandhulsomrader, hvor tegheden af vandhuller er stor og muligger

spredning, samt

e 3bne omréder (uden skov, hegn og lignende), der er saaligt
vaadifulde for rastende fugle.

De gkologiske forbindelser er forskellige med hensyn til naturtyper og
arter, men de rummer alle en koncentration af vaadifuld natur som
beskyttede naturtyper og skove. | forvaltningen af de gkologiske
forbindelser er det vigtigt at vurdere, om en patankt sendring i
arealanvendelsen eller tilstanden er forenelig med de naturtyper og
arter, forbindelsen skal sikre. En aandring i form af fx tilplantning kan
vaae gavnlig for en skovforbindelse, men ugnsket i forbindelse med
lysdbne naturarealer som enge, heder og overdrev.

13-06-2016
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Retningslinier

13.2 Cykelstier

Arealreservationer til nye cykelstier

Der skal sikres mulighed for etablering af de pa kortet angivne cykelstier og cykelmotorveje.
Bemaxrkninger til retningslinien

Cykelmotorvejene skal give hurtig og direkte forbindelse mellem starre bolig- og arbejdsstedsomrader.
13-06-2016
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4.4.B8 Nord for Fjelshg

Mal

Omradet anskes udbygget som boligomrade med varierede former for
tegt-lav bebyggelse og etageboliger samt rekreative formal.

Anvendelse

Forud for placering af institutioner med mere end 10 beboere og 4
ansatte samt andre funktioner, som vurderes at kunne medfgre betydelig
genevirkning for omradet, skal der gennemfares en lokal planlaggning.

Byggemuligheder

Opferelse af boliger mod vest forudsadter at stgjen fra motorvejen reduceres.
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Rakkefglige

Udbygningen kan udfares omradevist. De enkelte omrader skal fremstar som passende
afsluttede enheder.

Arkitektur - Byrum og landskab

Omradet markerer overgangen mellem en af byens primaere granne kiler - Sohngardsholm
bykilen - og det fremtidige byudviklingsomrade omkring Gigantium.

Omradets bebyggelse skal placeres og udformes under hensyn til det omgivende landskab
samt den bymaessige sammenhaang i det fremtidige byudviklingsomrade omkring Gigantium.

Bebyggel sens taghed og skala @ges fra syd mod nord.
Der skal sikres en sammenhaengende bl& - gran struktur.

For at skabe en orienterings- og identifikationspunkt kan der mod nord - @st opferes et
punkthus eller tarn i 5 etager.

Ved disponering af omradet skal udviklingsgnsker i forbindelse med letbanen tages i
betragtning.
Trafik - Vegjeog stier

Der skal reserveres areal til en eventuel fremtidig sti- og busvejsforbindelse mellem
Universitetsomradet og Gug samt en lokal vejadgang mellem Gug og Gigantium.

Zoneforhold
Omréadet kan overfares til byzone gennem en |okal plan.

13-06-2016
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Kommuneplanrammer

. : Anvendelse
4.4.D2 Syd for Gigantium Hotel og restaurant

Klinikker
Kontorer
Service
Fritidsformal

401 Undervisning
I nstitutioner
Rekreative formal
Tekniske anlagy
Vaaksteder (kun
mindre vaaksteder
med begramset
produktion, som ikke
generer omgivelserne).

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Byggemuligheder

Bebyggel sesprocent:
Max. 60.

Etager: Max. 3

(enkelte bygninger op

4488 : til 5 etager omkring
Alfred Nobels V).

Hgjde: Max. 13 m
(enkelte bygninger op
til 20 m).

410.N4

o Fadles opholdsareal :
Mal Min. 5 % for erhverv.

Med en beliggenhed naar Gigantium og motorvejen er det et mal at udvikle omradet til »
pamnere kontorerhverv og lignende. Den nordligste del kan anvendes til hotel eller lignende Milj@

i relation til Gigantium. Miljeklasse 1-3, se
Bilag A
Byggemuligheder Véledende
gramsevaadier for Stgj
Ved placering af bebyggelse skal der tages hensyn til afledning af spildevand og fravirksomheder, se
overfladevand. retningslinie 4.1.3

Gramsevaadier for stgj
fratrafik, se

retningslinie 13.3.

Arkitektur - Byrum og landskab

Bebyggel sen anskes disponeret, s den er med til at markere afgraansningen mod de grenne
kiler, mens parkeringen gnskes samlet som fadlesparkering i et band i midten.
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For at "fingrene" kan markere sig i landskabet skal de afgraanses mod de gregnne kiler med
markant bebyggel se.

For at skabe en portvirkning mod vest kan der omkring Alfred Nobels Ve bygges
punkthuse eller tarne op til 5 etager.

Ved bebyggelse af langstrakte bygninger skal facaderne ved den arkitektoniske udformning
gives et udseende, sa bebyggelsen ikke fremtraeder for massiv.

Skiltning skal opfaresi harmoni med bebyggelsen og ma ikke dominere omgivelserne. Se
Din virksomhed - byens ansiqt.

Bebyggel sesstrukturen indebaaer, at en del af opholdsarealerne udlagyges som fadlesarealer i
kilerne mellem "fingrene".

Vedragrende udformning af veje, stier og granne kiler samt valg af armaturer og andet
byinventar, se Designmanual for Universitetsparken.

Kloakforsyningens tekniske krav til landskabstilpassede bassiner skal overholdes.

Zoneforhold
Omradet kan overfares til byzone gennem en lokal plan.

13-06-2016
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Mal

Malet er at sikre de markante landskabelige helheder i omradet, samt fastlasgge en gren kile
mellem Gug og Universitetsparken.

Byggemuligheder

Omréadet skal som udgangspunkt friholdes for bebyggelse, for at en klar afgraansning af
byen kan fastholdes.

Arkitektur - Byrum og landskab

Omradet udger en del af Flamsted Varst kilen, der er et vigtigt element i den overordnede
gregnne struktur. Den grgnne kile forbinder det dbne land med de rekreative faciliteter ved
B52 og det granne omrade Golfparken. Omradets placering pa kanten mellem land og by
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skal indtaenkes i udnyttelsen af omradet, herunder ved beplantning af omradet. Det
karakteristiske terraan og de markante grgnne elementer skal bevares og forstaakes.

Trafik - Vegeog stier

Der skal reserveres areal til en eventuel fremtidig sti- og busvejsforbindelse mellem
Universitetsomradet og Gug samt en lokal vejadgang mellem Gug og Gigantium.
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