KOMMUNEPLAN

Tillaeg 4.047 for lokalcenter pa Hadsundvej ved Doravej og Golfparken

Aalborg Byrad godkendte den 12. august 2019 kommuneplantillaag 4.047 for lokal center mv. ved Hadsundvej.
Planen bestar af:

e Redegarelse til tillaay 4.047

e Retningslinie 7.1.3 @vrige bymidter samt bydels- og lokalcentre
e Kommuneplanramme 4.1.C2

e Kommuneplanramme 4.1.B9

e Kommuneplanramme 4.1.B10

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at |sese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillasg, satryk her.

Sammen med kommuneplantillaayget offentliggeres lokalplan 4-1-111 Dagligvarebutik, Hadsundvej 128,
Vegaard.

Klagevejledning
Afgarelsen om godkendelsen af kommuneplantillaegget kan for sd vidt angar retlige spergsmal paklages til
Planklagenaevnet.

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Klager skal vaare indsendt senest
13. september 2019. Det koster et gebyr at klage. Lass mere om klageregler og gebyrer pa

www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad kan du klage over?
Du skal vaae klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vaesentlig retlig interesse i sagens udfald.

Derudover kan du kun klage over retlige spergsmdl, jf. Planlovens § 58-62. Det vil sige, at du for eksempel kan
klage over afgerelser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmelser, eller ikke har
overholdt de gad dende procedure- og kompetenceregler. Du kan ikke klage over, at du er uenig i kommunens
beslutning. Det er Planklagenaevnet, der vurderer, om din klage omfatter et retslig spargsmal.

Klageportalen
Du sender klagen til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa

gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor ansker at klage uden at bruge Klageportalen, skal du sende
en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Vi videresender herefter anmodningen til
Planklagenaavnet, som tragffer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Segsmal
Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
16. februar 2020.
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KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg
Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlasgger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den sammenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaaktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er byradets langsigtede politik for det fremtidige bymgnster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmelserne maikke vagre i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for lokal planlasgningen. Der kan,
med andre ord ikke vedtages |okalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillaeg.

Hvornar laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan fglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Forslaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillasy, offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraskning man vil imgdekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.
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Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljeet, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljeget, kan afgerelsen, for sd vidt angar retlige forhold, paklages til Planklagenaevnet
senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Klageportalen findes via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragfer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Det endelige kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder f@lgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaggges, nér det pagad dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaagt eller lokalplan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsadte sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det pagad dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formdl, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaggt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4, for sa vidt angar retlige spargsmal
paklages til Planklagenasvnet. Det vil sige, at der kan klages over spargsmal om planens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringel se. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan & Udvikling pr. mail
plan.udvikling@aalborg.dk. Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som tradfer
afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal veare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen. Det koster et gebyr at klage. Laes
mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.
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KOMMUNEPLAN

Planredegerel se

Redegar else tillaeg 4.047 for lokalcenter pa Hadsundvej ved Doravej og Golfparken

AEndringer i forhold til den gaddende kommuneplan

Lokalplan 4-1-111 samt kommuneplantillaay 4.047 er udarbejdet for at muliggere et nyt lokal center langs
Hadsundvej umiddlebart syd for Humlebakken. En detailhandel sredegarel se viser et behov for
yderligere dagligvarehandel i det sydlige Vejgard pa grund af et stort boligopland og et stigende antal indbyggere.

Der udlaggges derfor en ny kommuneplanramme 4.1.C2, som har samme afgraansning som |okal centeret.

e |

Gad dende kommuneplanrammer Nye kommuneplanrammer

Kommuneplanramme 4.1.C2 indeholder bestemmel ser om fremtidig bebyggel ses fremtoning mod Hadsundvej.
Bygningers placering og beplantning placering ud mod vejen skal understrege vejens tedte forlgb. Desuden er det
vaesentligt, at der er fokus pa facader, udendars torveaktiviteter og byliv langs Hadsundvej, der bidrager til
oplevelsen af et levende gaderum og centeromréade.

Inden for rammen gives der mulighed for en bred vifte af funktioner, der skal understgtte handlen i lokal centeret,
bla. dagligvarebutikker, udvalgsvarebutikker, restauranter, kontorer og service.

De eksisterende kommuneplanrammer 4.1.B9 og 4.1.B10, som omfatter de omkringliggende boligomréder,
reduceres i omfang, tilsvarende afgraansningen for kommuneplanramme 4.1.C2.

Det nye lokalcenter udlasggesii retningslinje "7.1.3 @vrige bymidter samt bydels- og lokal centre”.

Detailhandel sredegerel sen sesi bilag til lokalplan 4-1-111 Dagligvarebutik, Hadsundvej 128, Vejgard.

Natura 2000 og Bilag I V-arter

EU’ s naturbeskyttel sesdirektiver, fuglebeskyttel sesdirektivet og habitatdirektivet pdlasgger EU's medlemslande at
bevare en ragkke arter og naturtyper, som er sjaddne, truede eller karakteristiske for EU-landene. Det skal

ske ved at udpege salige omréder, hvor disse arter og naturtyper er beskyttede. Habitatomraderne og
fuglebeskyttel sesomraderne udger tilsammen Natura 2000-omraderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstrakkelige oplysninger til at afgere, om planen
kan skade et Natura 2000-omrade.
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Det narmeste Natura 2000-omréde er Natura 2000-omrade nr. 15 Nibe Bredning, Halkear Adal og Senderup Adal,
som ligger ca. 9 km nordvest for lokal center-omradet. Omradet ligger i Aalborg by omgivet af bymaessig
bebyggelse. Planlaggning for et lokalcenter vurderes derfor ikke at kunne medfere nye former for forstyrrelser ind
i Natura 2000-omradet, og i kraft af den betydelige afstand vurderes det hverken i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter at kunne medfgre vassentlige pavirkninger ind i Natura 2000-omradet.

Bilag IV i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som medlemslandene er
forpligtet til generelt at beskytte, bade inden for og uden for Natura 2000-omraderne. Det handler bl.a. om forbud
mod gdelseggel se af yngle/rasteomrader og mod at forstyrre fugle pa reder.

L okal centeromradet ligger inden for udbredel sesomrade for nogle af de dyrearter, som er opfert pa
habitatdirektivets bilag V. Eneste relevante arter er arter af flagermus, som kan udnytte de store trager inden for
omradet som ledelinie eller rasteomrade. Omréadet er dog karakteriseret af tagt bymasssig bebyggelse, og det
vurderes, at aandringen af kommuneplanrammen ikke vil medfgre en vaesentlig pavirkning af eventuelt
forekommende flagermus vaesentligt. Samlet vurderes, at planlasgningen ikke vil forringe levevilkarene for dyre-
og plantearter omfattet af habitatdirektivets bilag V.

Planfor slagets baggrund

By- og Landskabsudvalget godkendte pa deres made den 8. februar 2018 opsamlingen pa fordebatten
omhandlende et nyt lokal center pa Hadsundvej.

Fordebatten blev afholdt i perioden 28. september — 12. oktober 2016. Kommunen modtog 8 skriftlige
henvendelser, som der er taget stilling til i udarbejdelsen af kommuneplantillasgget.

| lokalcenteromradet ses idag en samling af service og butikker. Omrédet langs Hadsundvej ved Doravej og
Golfparken har altid rummet mange lokale byfunktioner og har derfor altid fungeret som et lokalt centrum for de
lokale borgere. Udpegning af det gnskede |okal center kan derfor opfattes som en stadsfaestel se og videreudvikling
af en eksisterende centerdannel se.

Miljeavurdering

| forbindelse med kommuneplantillaeg 4.047 og lokalplan 4-1-111 er der udarbejdet en miljgrapport. Rapporten
indeholder en miljgvurdering efter Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter
(VVM). Klik her for at se den samlede rapport.

12-08-2019
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

7.1.3 @vrige bymidter samt bydels- og lokalcentre

e Afgramnsningen af gvrige bymidter, bydelscentre og lokal centre er vist pa ovenstaende kort.
¢ | kommunens byer og bydele skal butikker som hovedregel placeresindenfor de afgraansede omréader til
butiksformal.

e Maksimale butiksstarrelser og rammer for det maksimale bruttoetageareal til butiksformal (butiksareal) i
kommunens gvrige bymidter, bydelscentre og lokal centre fremgar af nedenstaende skema.

Bemaerkninger til retningslinien

Ordforklaring:

Dagligvarer: Kolonial,
Betegnelse Bymidte, Max butikssterrelse (m?)| Samlet |[Maksimalt| g agter, bager,tobak,
Aflastningscenter, butiksareal butiksareal| kjosk, m.m.
Bydelscenter og 2008
L okalcenter () Udvalgsvarer: Tgj, sko,
) m sport, genbrug,
DagligvarerlUdval gsvarer (m?) isenkram, reservedele til
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Bouet 3.500 1.000 11.085 | 12.870
Lindholm Bydelscenter 3.500 1.000 1.452 3.900
Lgvvangen Bydelscenter 3.500 1.000 4.337 7.500
Ngrre Uttrup Bydelscenter 3.500 1.000 3.780 9.000
V estbyen Vest Bydelscenter 3.500 1.000 3.898 9.000
J-gadekvarteret Bydelscenter 3.500 1.000 2.976 5.300
@Dstre Havn Bydelscenter 2.000 250 0 2.500
Vejgard Bydelscenter 3.500 1.000 11.124 | 15.500
1.200 500 1.069
Hadsundvey L okal center 3.000
Eternitten Bydelscenter 3.500 1.000 0 7.000
Gronlandskvarteret | Bydelscenter 3.500 1.000 1.467 5.500
Gronlandskvarteret,| Lokalcenter 1.000 500 1.000 2.500
Danalien
Greanlandskvarteret,| Lokalcenter 1.000 500 2.000 3.000
Byplanvej
Gug Bydelscenter 3.500 1.000 2.444 6.000
Hobrovejskvarteret| Bydelscenter 3.500 1.000 2.745 4.000
Hasseris Bydelscenter 3.500 1.000 4.394 8.500
Mglholm Bydelscenter 3.500 1.000 0 5.000
1.000 500 1.500 3.000
Skalborg Bakke L okal center
Sofiendal, L okal center 1.000 500 800 3.000
Skelagerve

biler, blomster, bager,
radio, galleri,
gaveartikler o.lign.
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Indkildevej Bydelscenter 3.500 1.000 5.706 8.500
Universitetsomr. Bydelscenter 3.500 1.000 3.600 4.500
Fatex

Universitetsomr. Bydelscenter 3.500 1.000 545 5.000
Einsteins Boulev.

Universitetsomr. L okal center 1.200 500 0 3.000
Fredrik BaersVe

Tornhgj Bydelscenter 3.500 1.000 2.976 8.000
Smedegard Bydelscenter 3.500 1.000 1.686 5.000
Nibe Bymidte 3.500 2.000 9.919 14.500
Svenstrup Bymidte 3.500 2.000 5.674 | 11.000
Godthab Bymidte 3.000 1.000 0 3.000
Gistrup Bymidte 3.500 2.000 2.914 6.700
Klarup Bymidte 3.500 2.000 2.510 6.500
Storvorde, syd Bymidte 3.500 2.000 1.882 6.275
Storvorde, nord L okalcenter 1.000 500 300 1.000
Kongerslev Bymidte 3.500 2.000 2.828 5.115
Hals Bymidte 3.500 2.000 6.155 10.735
Hou Bymidte 3.500 2.000 1.381 4.000
Ulsted Bymidte 3.500 2.000 2.284 4.500
Gandrup Bymidte 3.500 2.000 1.207 5.300
\Vester Hassing Bymidte 3.500 2.000 2.723 5.500
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'V odskov Bymidte 3.500 2.000 6.918 11.000

\/adum Bymidte 3.500 2.000 2.275 4.500
Vesthjerg Bymidte 3.500 2.000 1.500 4.500
Bydelene

Bydelscentrene og lokal centrene indenfor det sammenhaangende byomrade skal
styrkes. Der gnskes et varieret butiksudbud til betjening af bydelene. Butikker skal
primaat placeres inden for de afgraensede centeromrader for at styrke bydelscentrene.

Byerne udenfor Aalborg
| byer med afgrasnset butiksomrade styrkes centeromraderne ved, at nyetablering af

butikker primaat skal ske inden for disse afgramsede omrader. Disse byer skal ogsa
betjene oplandet ved at have mulighed for et sterre udvalg og sterre butikker end de
pvrige oplandsbyer.

Byer med afgramset centeromrade: Nibe, Svenstrup, Gistrup, Klarup, Storvorde,
Kongerslev, Hals, Hou, Ulsted, Gandrup, Vester Hassing, VVodskov, Vadum og Vestbjerg.

Beregning af bruttoetagearealet til butiksformal sker efter bygningsreglementets
bestemmel ser om beregning af bebyggel sens etageareal, idet dog den del af kadderen,
hvor det omgivende terraan ligger mindre end 1,25 m under loftet i kadderen
medregnes (jf. Planlovens 85t, stk. 1). Ved beregning af bruttoetageareal et kan
fradrages arealer til personalekantine, personaletoiletter, personal efitnessfaciliteter og
personal epauserum, dog maksimalt i alt 200 mz (jf. Planlovens 85t, stk. 2).

12-08-2019
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KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

4.1.C2 Hadsundve Center

Mal

Malet er at skabe rammerne for et velfungerende og attraktivt lokal center med god
tilgaangelighed fra det omkringliggende boligomrade. Der laagges vaagt pa, at bebyggel sens
visuelle fremtoning og indretningen af udearealer medvirker til at gare omradet til et
attraktivt omdrejningspunkt for bydelens liv.

Omréadet ligger omkring Hadsundvej, med butikker og erhverv langs begge sider af vejen.
Omréadet skal udgere et samlingspunkt for handel, service og andet byliv i den sydlige del af
Vejgard. Placeringen langs det overordnede vejnet giver gode muligheder for udvikling af
|okal centeret.

Anvendelse

Forskellige funktioner og erhverv kan vaare med til at skabe liv og dynamik og prioriteres
derfor sazligt hgjt i centeromrader.
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Véjledende

; gramsevadier for stgj
Byggemuligheder fraevay, s

Byggemulighederne skal medvirke til at understrege, at der her er tale om et bymaessigt retningslinie 4.1.3

centrum. Fx ved at der bygges hgjere og tegtere end i omkringliggende omrader.

Gramsevagdier for stg
Som udgangspunkt kan der byggesi 1-2 etager langs Hadsundvej. Dog kan der efter en fratrafik, se

konkret vurdering tillades byggeri i 3 etager. Terramet langs vejen skraner mod @st, og retningslinie 13.3.
derved ligger bebyggel sen pa astsiden af Hadsundvej som udgangspunkt lavere end

bebyggel sen pa vestsiden. Nogle steder kan terranforholdene derfor berettige til, at der

byggesi 3 etager, for at bygningsvolumenerne pa begge sider af vejen harmonerer med

hinanden. Der kan ogsa veae sazlige steder langs Hadsundvej, hvor en bebyggelsei 3 etager

af andre arsager kan bidrage positivt til oplevelsen af gaderummet. Dette kan fx vaare for

at markere et gadehjerne eller for at skabe en god overgang til nabobebyggelse eller

lignende.

Arkitektur - Byrum og landskab

Langs Hadsundvej ligger bygningerne, boliger som erhverv, ud til vejen og er med til at
skabe det tadte vejforlgb helt ned til Vejgards centrum.

Bygninger eller beplantning i form af allétrager skal fortsat understrege det tegtte vejforlgb.
Parkering ber etableres bag bygningerne.

Facader pa bygninger, indholdende erhverv, skal mod Hadsundvej detaljeres og vaae
abne, sa de bidrager til oplevelsen af levende gaderum og centeromrade.

Starre bygningsvolumener skal brydes op i mindre dele ved fx at arbejde med placeringen af
vinduer og dare, tilbagetrakning af facaden, materialeskift og gvrig detaljering.

For centeromrader er der en saxlig forpligtelsetil at sikre gode arealer til udenders
torveaktiviteter og byliv.

Der er udarbejdet en vejledning for skilte, gader og pladser. Her kan der hentes inspiration
og vejledning. Se "Brug Byen"

Trafik - Vgeog stier

Langs Hadsundvej forlgber cykel pendlerrute 100, der forbinder Midtbyen med
Universitetsomradet i Aalborg @st. Denne forbindelse skal opgraderes til en supercykelsti
og forlaanges til det Nye Universitets Hospital.
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KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

4.1.B9 Doravel m.m.

Mal

Malet er at skabe rammerne for et velfungerende
lokalt boligmiljg.

Kvaliteten af boliger og opholdsarealer er i
hgjsaadet. Udviklingen skal tage afsadt i at
friarealerne i endnu hgjere grad skal udnyttes
som et aktiv for omradet.

Boligblokke ved Dagnyvej. De store friarealer
kan méaske anvendes bedre

Anvendelse
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grundvandstruende

Det er hensigten at der skal kunne integreres en aktiviteter.
bred vifte af almennyttige formal til gavn for
boligmiljzet.
Under forudsatning af opfyldelse af plan- og Arkitektur -
miljgmaessige forhold kan der etableres en Byrum og
dagligvarebutik op til 1.000 m?, se TR, Glo
X En lokalplan skal

Hovedstruktur/butikker. fastlasyge retningglinier

) o for disponering af
Forud for placering af institutioner med mere varierede

end 10 beboere og 4 ansatte samt andre Kvaliteter opholdsaredler.
funktioner, som vurderes at kunne medfare
betydelig genevirkning, skal der gennemfares en

: P-pladser skal fremsta
|okal planlaggning. -
Trafik - Vegjeog stier Allébeplantning langs
Hadsundve.

Langs Hadsundvej forlgber cykel pendlerrute 100, der forbinder Midtbyen med
Universitetsomradet i Aalborg @st. Denne forbindel se skal opgraderes til en supercykelsti

og forlaanges til det Nye Universitets Hospital. RIS e g

enkeltbygninger, se
i i i - - .
12-08-2019 retningslinie 5.2.3

Trafik - Veje og
stier
Stiforbindelser skal
sikres, se
illustrationsplan.

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F.

Zoneforhold
Byzone.
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KOMMUNEPLAN

Mal

Malet er at skabe rammerne for et velfungerende
og attraktivt boligomrade med havebyprasg.
Bebyggelsen bestar af murermesterboliger, nyere
parcelhuse og raskkehuse, men helt markant i
omréadet er de to kollektivbebyggelser
Golfparken og Charlottehgj, der pa hver sin
made tilpasser sig landskabet.

Villabebyggel se langs Hadsundvej

Omré&det har en fin beliggenhed i tilknytning til
Den gamle golfbane.

Anvendelse
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Vejledende
graansevaadier for stgj
fraerhverv, se
retningslinie 4.1.3.

Pa grund af stgjbelastning fra Hadsundvej kan
gjendomme her have en anden anvendelse, der
ikke er miljgf gl som.

Forud for placering af institutioner med mere
end 10 beboere og 4 ansatte samt andre
funktioner, som vurderes at kunne medfgre
betydelig genevirkning, skal der gennemfares en
|okal planlaggning.

Gramsevaadier for stgj
fratrafik, se
retningslinie 13.3.

Beskyttet natur (83)

Charlottehgj, almennyttige parcelhuse.

Arkitektur - Byrum og landskab

Charlottehgj er et flot eksempel paen samlet
bebyggel se med enfamiliehuse.

En stor del af omradet er prasget af uheldige om-
og tilbygninger, hvilket der ber rettes op pa ved
fremtidige renoveringer, - issa langs Hadsundvej.

Der laagges vaagt pa at eksisterende bebyggelse
til- og ombygges respektfuldt ifht. den
oprindelige byggestil.

Der er udarbejdet stilblade for Hasseris Villaby
med beskrivelse af de karakteristiske trask ved
forskellige stilarter, de kan ogsa vage til
inspiration for bebyggelsen i dette omrade.
Stilbladene giver ogsa anbefalinger til, hvordan
man kan bygge om og til eller skifte
bygningsdele ud, uden at ga pa kompromis med
stilartens formsprog.

Evt. ny bebyggelse skal underordne sig de
eksisterende bebyggel sesstrukturers udformni ng Golfparken omfatter ogsd en bernehave.
pa det konkrete sted.

Trafik - Vgjeog stier

Langs Hadsundvej forlgber cykel pendlerrute 100, der forbinder Midtbyen med
Universitetsomradet i Aalborg @st. Denne forbindelse skal opgraderes til en supercykelsti
og forlaenges til det Nye Universitets Hospital.

12-08-2019
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