KOMMUNEPLAN

Tillaeg 4.050 for omradet ved Sohngar dsholmskvarter et

Aalborg Byrad godkendte den 28. maj 2018 kommuneplantillaeg 4.050 for omradet ved
Sohngardshol mskvarteret.

Planen bestér af:

e Redeggrelse til tillaeg 4.050
e 5 Arkitektur og kulturarv

e Retningslinie 5.1.3 Hgjihuse

e Bydelsheskrivelse Vejgard

o Kommuneplanramme 4.1.B12 Sohngérdsholmsvej

o Kommuneplanramme 4.1.08 Borgmester Jargensens Ve
o Kommuneplanramme 4.1.011 Kollegieve

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at |sese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillasg, satryk her.

Sammen med kommuneplantillaegget offentliggeres lokalplan 4-1-115.

Klagevejledning
Afgarelsen om godkendelsen af kommuneplantillaagget kan for sd vidt angar retlige spergsmal paklages til
Planklagenaevnet.

Hvis du @gnsker at klage over denne afgerelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Klager skal vaare indsendt
senest 23. juli 2018. Det koster et gebyr at klage. Laes mere om klageregler og gebyrer pa

www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad kan du klage over?
Du skal vaae klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vaesentlig retlig interesse i sagens udfald.

Derudover kan du kun klage over retlige spergsmdl, jf. Planlovens § 58-62. Det vil sige, at du for eksempel kan
klage over afgerelser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmelser, eller ikke har
overholdt de gad dende procedure- og kompetenceregler. Du kan ikke klage over, at du er uenig i kommunens
beslutning. Det er Planklagenaevnet, der vurderer, om din klage omfatter et retslig spargsmal.

Klageportalen
Du sender klagen til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa

gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal du sende
en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Vi videresender herefter anmodningen til
Planklagenaavnet, som tragffer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Segsmal
Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
25. december 2018.
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KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg
Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlasgger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den sammenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaaktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er byradets langsigtede politik for det fremtidige bymgnster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmelserne maikke vagre i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for lokal planlasgningen. Der kan,
med andre ord, ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillaeg.

Hvornar laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan fglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Forslaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillaay offentliggaeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstragkning man vil imadekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.
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Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljeet, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgerelsen, for sa vidt angar retlige forhold, paklages til Planklagenaevnet
senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Klageportalen findes via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragfer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Det endelige kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder f@lgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaggges, nér det pagad dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaagt eller lokalplan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsadte sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det pagad dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formdl, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaggt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angar retlige spergsmal
paklages til Planklagenasvnet. Det vil sige, at der kan klages over spargsmal om planens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringel se. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan & Udvikling, Stigsborg
Brygge 5, 9400 Ngrresundby eller pr. mail plan.udvikling@aalborg.dk. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragffer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal veare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen. Det koster et gebyr at klage. Laes
mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.
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KOMMUNEPLAN

Planredegerel se
Redeger else tilleeg 4.050 for Sohngardsholmskvarter et

AEndringer i forhold til den gaddende kommuneplan
Tillaeggets aendringer af kommuneplanen bergrer

e By- og bydelsbeskrivelsen for Vejgard

o eksisterende rammeomrade 4.1.08 Sohngardsholmsvej, som gennem tillaggget og jf illustration nedenfor
fremadrettet underopdelesi 3 rammer: 4.1.08 Borgmester Jargensens Ve (som eksisterende O8
med reduceret geografi), 4.1.B12 Sohngardsholmsvej (ny) samt 4.1.011 Kollegievej (som eksisterende O8
med reduceret geografi)

e kommuneplanens retningslinje 5.1.3 Hgjhuse

Gad dende kommuneplanrammer AEndrede kommuneplanrammer

Transformation og forteetning, tidligere AAU-bebyggelse

Aalborg Kommune gnsker med tillaegget at gare det muligt at transformere den centrale del af rammeomradet
4.1.08, beliggende Sohngéardsholmsvej 55-57, til et nyt boligomrade, der kan drage nytte af den saalig attraktive
beliggenhed, nabo til Den gamle Golfbane og tag pa det fremtidige +BUS-tracé.

Tillaegget muligger ogsa, at der som led i den fysiske transformation af den tidligere AAU-bebyggelse kan
fortegttes og opfares ny infill bebyggelse, hvor den primaare udbygning kan ske i form af hgje slanke punkthuse /
hgjhuse. Tillaagget sikrer samtidig, at der med transformationen skal sagtes fokus pa at skabe et kvalitetsrigt
bebyggelsesmilja i samspil med omradets saxrlige granne kvaliteter, s bebyggelsen opnar karakter af en
parkbebyggel se.

| den nye ramme 4.1.B12 Sohngéardsholmsvej, lasgges op til en bebyggel sesprocent pa 135% (tidligere 50%).
Ligeledes aendres rammerne for max. etageantal til max. 16 etager for enkeltstdende hgjhuse i form af punkthuse
i omradets gstlige del og @vrig bebyggelse max. 10 etager (tidligere max. 3 etager). Tilsvarende aandres rammerne
for max. hgjde for enkeltstdende hgjhuse i form af punkthuse i omrédets gstlige del til max. 51 m ift omgivende
terram, gvrig bebyggelse max. 13,6 m, dog max. 39 m i omradets syd-vestlige del, nér i form af enkeltstaende
punkthus (tidligere max. 12 m).
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Opdatering By og bydelsbeskrivelse, Vejgard

By og Bydelsbeskrivelsen for Vejgard er som konsekvens af kommunens gnske om at muliggere en ny udvikling
af omradet langs Sohngardsholmsvej og det kommende +BUS-tracé tilfgjet et nyt afsnit
'Sohngéardsholmskvarteret' (under temaet 'Bebyggel sens karakter'). Temaet 'Trafikken' er opdateret

mht fortadlingen om kommende +BUS-tracé med indpasning af nye stationer, samt ambitionen om at
understette flow og forbindelser hertil for at opna en fremtidig gget anvendelse af kollektiv og bagredygtig
mobilitet.

Endelig er By og bydelsheskrivelsens afsnit med saarlige indsatsomrader opdateret med hensyn til saalige
muligheder for byomdannelse i bebyggelser langs +BUS-tracéet (herunder det tidligere AAU-omrade ved
Sohngardsholmsvej). Ligesom bydel sbeskrivelsen er opdateret for sa vidt angar realiserede
projekter/planer m.v.

Hgjhuse
For at muliggere opferelse af hgjhus-byggeri indeholder tillaegget en opdatering af den eksisterende retningslinje
5.1.3 for hgjhuse, sa den ogsa omfatter 'Parkbyen's omrade som et potentielt hgjhus-omrade.

Wiy Y. Al oy s _.-‘L :_ i1
Ilustration potentielle hgjhusomrader

Planfor slagets baggrund

Sammenheang med lokalplan 4-1-115

Kommuneplantillagyget er udarbejdet parallelt med udarbejdelse af et forslag til lokalplan 4-1-115, der skal sadte
rammerne for opfarelse af en ny parkbebyggel se pa Sohngérdsholmsvej 55-57. Med tillaagget sikres saledes, at
lokal planen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Baggrund for gnsket om at afsgge nye byudviklingsmuligheder
Omradet har siden 1963, hvor Aalborg Teknikum blev oprettet, vaaret en af hovedbaserne for Aalborg
Universitet (AAU). Det oprindelige bygningskompleks omfatter en 4-laanget bebyggelse i 2 etager, der omkranser
et fint bevaringsvaardigt haveanlasg. Bebyggelsen er i Igbet af arene knopskudt med forskellige bygninger og
udvidelser, i det store og hele er det dog lykkedes at fastholde en fin helhedsvirkning i den gule teglstens-
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bebyggelse, ssmmenbundet af den bade kvalitetsrige og karaktergivende beplantning.

Ifm. universitetets fraflytning fra omradet og som forberedelse til bygningsstyrelsens salg af bebyggelsen blev der
i efterdret 2015 gennemfart et parallelopdrag, i et samarbejde mellem davasrende ejer, Freja ejendomme og
Aaborg Kommune.

Ambitionen var at indhente idéer til fremtidig anvendelse og transformation af AAU-omradet, set i sasmmenhaang
med naboomradernes byudviklingspotentialer (bebyggelserne nord og syd for planomradet, den ubebyggede
hjernegrund ved Grgnlands Torv og parkerne). En visionsafsggning, som ikke mindst var relevant at gennemfare,
set i lyset af det kommende +BUS-tracé, der kommer til at tangere lokalomradet langs hhv Sohngéardsholmsvej og
Universitetsboulevarden. Samtidig er byfortagtning betonet som et mal i en basredygtig byudvikling i kommunens
Vision 2025, hvorfor det vurderes at give god mening mere generelt at undersgge omradets
fortagningsmuligheder, set i et baaredygtighedsperspektiv.

Idéen om den nye 'parkby" blev fadt i forbindelse med parallelopdraget.

Fordebat om byudvikling i Sohngardsholmsomr adet

For at diskutere de indkomne idéer ifm parallelopdraget, og generelt at indhente borgernes idéer og synspunkter
ift fremtidig byudvikling og potentielle byudviklingsomrader i Sohngardsholmsomradet, blev der i efteraret 2016
gennemfart en forbebat for en sterre del af bydelen, tilsvarende omradet, der indgik i parallelopdraget.

Med debatten bad kommunen bl.a. om synspunkter ift hvad der skal ske padet tidligere universitetsomrade ved
Sohngardsholmsvej, muligheden for flere hgjhuse, hvordan parkerne kan blive et endnu sterre aktiv for de
tilgramnsende byomrader - og hvad der skal til, for at transport med bus og cykel bliver et godt alternativ til bilen.

Der indkom i alt 19 synspunkter, heraf adresserede de 8 af synspunkterne idéen om at fortagte med hgjhuse
/ boliger pa den tidligere AAU-bebyggelse. Specifikt kom der synspunkter for og imod hgjhuse pa dette sted i
kanten af parkerne, samt specifikt udtrykte nabofriskolerne bekymring for de trafikale konsekvenser af flere
boliger, herunder parkerings-udfordringer.

De indkomne synspunkter er indgaet ifm det videre planlaagningsarbejde for Sohngardsholmsvej 55-57, herunder
er der indledt dialog mellem naboskolerne og den private ejer, som i mellemtiden har erhvervet
AAU-bebyggelsen - en dialog der konkret er mundet ud i aftaler vedr. fremtidige p-muligheder for skolerne, i et
forslag til nyt p-hustil Parkbyens beboere.

Baggrundsanalyser - trafik, parkering, stgj og hgjhuse

Som grundlag for planlaggningen knyttet til en ny Parkby er der foretaget analyser af de trafikale konsekvenser,
herunder fortsat sikring af en sikker skolevej koordineret med hensynet til det kommende +BUS-trace, der bl.a.
medfarer at den eksisterende adgangsvej til omradet (og dermed nabofriskolerne), flyttes laengere mod syd.
Udviklingen af bebyggel sesplanen er desuden optimeret mht at sikre generelt gode stiforbindel ser internt, til
savel de naarliggende kollektive trafikforbindelser og til de mange rekreative muligheder i de tilstedende parkrum
(Den gamle Golfbane mv).

Arbejdet med model studier, der tydeligger sammenhaangen mellem bygningsvolumener og det karakteristisk
kuperede terraen har desuden medfart en p-lgsning, hvor hovedparten af de pakraevede p-pladser placeresi et nyt
p-hus. Forarbejdet synliggjorde, at en placering af p-pladser i en konstruktion frem for terraenparkering vil veere
en forudsagtning for at kunne skabe en kvalitetsrig parkby, med boliger mellem og i det granne.

Der er desuden gennemfeart en vurdering af stgjforhold ift indpasning af boligbebyggelse. Generelt ligger de nye
boliger tilbagetrukket fra Sohngardsholmsvej, og det er derfor primaat stgj fra den interne stamvej, som vil
pavirke boligerne. Analyserne har bla. medfart at et foreslaet boligtarn, beliggende vis-a-vis et foresldet internt
p-hus, er udgaet af bebyggel sesplanen.

| overenstemmel se med kommuneplanens retningslinje for hgjhuse, Bygherrevejledningen, er der mht de
foresldede tarnhgjhuse udarbejdet en projektredegarelse, der belyser forhold i relation til bygningernes
beliggenhed, deres omfang og forhold til omgivelserne. Som led i redegarelsen og lokal planarbejdet er der bl.a
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udarbejdet volumenstudier og sol/ skyggediagrammer, som har medfert interne forskydninger af tarnene for at
optimere indpasningen til stedet og et kvalitetsrigt naarmiljg.

Hgjhusredegarel sen og sol/skygge diagrammerne indgar i lokal planen.

Justeringen af byggemuligheder i kommuneplanrammer og lokalplan er fastlagt pa grundlag af ovennaevnte
studier. | lokalplanen indarbejdes bestemmelser, som har til formal at sikre at fortagning ogsa medvirker til at
skabe den gnskede bykvalitet og grundlaget for baaredygtig mobilitet.

Miljavurdering

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) indeholder kriterier for hvilke
planer, der kreever udarbejdelse af en miljgrapport. Lovens formal er at sikre et hgjt niveau af miljabeskyttelse,
at integrere miljghensyn i planlaggningen, og at fremme baaredygtig udvikling. Der skal laves miljgrapporter for
planer, som omhandler store og miljgbel astende projekter listet i lovens Bilag 1 og 2, eller som pavirker et
internationalt naturbeskyttel sesomrade. For mindre planer, som kun omfatter et mindre omrade eller som kun
indeholder mindre aandringer, kan miljgrapporten undlades, hvis planen ikke forventes at fa vaesentlig
indvirkning pa miljget.

Kommuneplantillasgget omfatter et projekt i lovens bilag 4, pkt. 10b, Anlaegsarbejde i byzone, herunder
opfarelse af butikscentre og parkeringspladser. Det vurderes, at planen ikke er omfattet af lovens

undtagel sesbestemmelse, § 3, stk. 2, vedrarende mindre omrader pa lokalt plan. Der skal derfor gennemfgares en
miljgvurdering.

Miljavurderingen af kommuneplantillaeggget er foretaget sammen med miljgvurderingen af lokal plan
4-1-115. Miljervurderingen findes i en selvstaandig rapport og er indsat i lokal planen.

28-05-2018
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

5 Arkitektur og kulturarv

I ntroduktion

Her beskrives de overordnede politikker for arkitektur og kulturarv i Emner der beskrivesi dette afsnit:

alle kommunens byer og bebyggede miljger.
e Udgangspunkt i stedet
Overordnet skal arkitekturpolitikken ses som byradets redskab til at o Arkitektoniske interesseomrader og

fremme gode rammer for liv og udvikling - dvs. arkitektonisk kvalitet. eksperimentarier
Arkitektonisk kvalitet defineres sdledes bredt som bade skgnhed, e Sikring af kulturarv
nytte, holdbarhed, tilgaengelighed, sundhed, basredygtighed, helhed,

identitet og oplevelse. Sarlige fokusomrader:
Kulturarven er den fadles historie, som kan aflasses i de bebyggede e Bazedyqtighed
miljger og landskabet. Kulturarven har betydning for vores forstaelse * Hgjhuse

af hvad vi kommer af - den er identitetsbaarende og er grundlag for * Belysnin
oplevelser og turisme. * Miljgvurderin

Mal og visioner

e Der skal arbejdes for arkitektonisk kvalitet i byer, bygninger, rum og
landskaber.

e Nutidig arkitektur skal fremmes.

e Ny arkitektur skal forholde sig til stedet og omgivelserne:
variation og seapragy skal understettes - men uden at konservere.

e Arbejdet med arkitektur og kulturarv skal medvirke til at styrke
byernes identitet.

e Kulturarv skal beskyttes og genbruges med omtanke, sd kommende
generationers oplevel sesmuligheder og livsvilkar ikke forringes.

e Kirkerne, de markante fortidsminder og de fredede bygningsanlasg
skal sikres som tydelige kultur historiske monumenter i landskabet. Egbgfgiigﬁg;z‘,‘ekt“’ kommer bl.a. til udtryk i de nye

¢ Baxedygtighedshensyn skal indtamnkes fra starten - savel i byplan '
som i byggeri.

e Hgjhuse skal vaare planlasgningsmaessigt velbegrundede, og de skal
tilfare stedet og byen nye kvaliteter.

e Belysning skal understgtte byernes og bydelenes egenart, profil og
udvikling.

- o
Det vil Byradet
| 2008 fik Aalborg Kommune prisen som “Arets
° . o Arkitekturkommune". Prisen var en anerkendelse af det
Byradet gnsker blandt andet at realisere malene gennem en generel innovative arbejde med arkitekturpolitik -bade i plan- og

méde at arbejde pd: "Udgangspunkt i stedet". Dvs. at byplanlasgning og Egg"‘n?e%?gg'm,aa,bo,gkommune_dk

byggesagsbehandling baseres pa en analyse og vurdering det saarlige ved
stedet.

Der udpeges desuden arkitektoniske interesseomrader, hvor byradet vil
stille sarlige kvalitetskrav til planlasgning og byggesagsbehandling og
eksperimentarier, hvor der gnskes fokus pa nytaenkning af arkitektur,
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byplaner og metoder.

Mal og retningslinier for sikring af kulturarv beskrives. Der lasggesi
den forbindelse vaagt pa at hensynet til de kulturhistoriske interesser
integreresi planlasggningen - men farst og fremmest ved at bruge
kulturarven som identitetsskabende rammer om det moderne liv.

Endelig ensker Byradet, at falgende fokusomrader tildeles salig
opmaaksomhed i planperioden:

Baar edygtighed, som gnskes fremmet gennem en helhedsorienteret
tilgang, hvor arkitektonisk kvalitet og baeredygtighed smelter sammen.
Baaredygtighed taankes saledes bredt som bade miljg- og naturhensyn
samt gode rammer for liv.

Hgjhuse. Hovedstrukturen udpeger de omrader i Aalborg og
Narresundby, hvor hgjhuse efter en naamere vurdering evt. kan
indplaceres samt fastlasgger principperne for, hvordan ansggninger om
hgjhusbyggeri handteres.

Belysning. Hovedstrukturen beskriver de overordnede retninger for k=
kommunens arbejde med belysning. @nsket er at principperne iﬂiﬁ?&"ﬁ@i Sif;\/rkitektoni*einteresseomréder stilles der
konkretiseresi forbindelse med by- og bydel splanlaggning. '

Udgangspunkt i stedet

Der laagges vaagt pd, at udviklingen af de fysiske omgivelser pAengang " Stedet" karakteriseres ved:
fremmer nutidig arkitektur og samtidig tager afsaat i det saaligt

markante, karakteristiske og vaardifulde ved stedet og dets omgivelser.  Véstruktur
Arkitekturpolitikken realiseres derfor blandt andet gennem brugen af S'Sma
en generel arbejdsmetode (eller analytisk tilgang) nar der planlasgges e
eller byggesagsbehandles. Se ogsaretningslinie 5.1.1. Vandvge

Skala, hgjde og dybde
Gennem metoden registreres markante landskabelige/grenne traek, Stilart, opfarel sesperiode
karakteristiske helheder, rumligheder, searlig naturindhold og Anvendelse

vagdifulde elementer/detaljer som gnskes understreget i en fremtidig Byliv

bysituation. Hensigten er blandt andet at bevare og underbygge gebﬁ?r?dﬁnﬁrm
vaesentlige karaktertrask og historiske spor i byen og landskabet - men D)é?dj erg

ogsa at skabe grundlag for et bevidst fravalg af mindre betydningsfulde  pgryer og materialer

karakteristika og tilvalg af noget nyt. Beplantning

p >y

m.v.
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Vurderingen af stedet handler blandt andet om at se p& sammenhaengen
med kar akteristiske landskabstraek og grgnne strukturer.

Metoden rummer ogsa en analyse af selve stedets karakter og
byggeskik. I nogle sammenhaange med den planl asgningsmaessige
konsekvens, at den stedlige byggetradition og det karakteristiske
arkitektoniske udtryk gnskes viderefert. | andre ssmmenhaange kan
den bevidste kontrast vaae at foretraskke.

Endelig skal det understreges, at oplevelsen af stedets arkitektur
taenkes som noget, der vedrarer alle sanser. Det saxlige kan sdledes
bade vaere noget visuelt - men ogsa fx et saligt beskyttet og lunt
lokalt klima.

Arkitektoniske inter esseomrader og eksperimentarier

Som arkitektoniske interesseomrader udpeges Havnefronterne og de
historiske bykerner. Disse omraders udvikling og omdannelse har stor
betydning for alle i Aalborg Kommune og skal ofres saxlig
opmagksomhed. Aalborg Midtby og havnefronten er samtidig udpeget
som "oplevelseszone" - se retningslinie 6.1.6.

Billedet af Aalborg, Nibe og Hals som "byerne omkring Limfjorden”
skal ogsai fremtiden danne rygrad i byernes udvikling. Havnens salige
skala og bebyggel sesstruktur skal bevares og danne kontrast til den
bagvedliggende mere homogene by.

| Aalborg lasgges der vaagt pa, at midtbyens bebyggel sestagthed og
karakter fortsat understetter storbymiljget, og i visse omrader skal
tedttere bebyggel se vaare med til at forstaarke bymaessigheden. Udvalgte
industribygninger og -omrader skal gentaankes som ikoner for byen og
nyindrettestil kulturelle, bolig- og erhvervsmasssige formal.

Byradet laagger vaagt pa, at planlasgning af nybyggeri og omdannelse i
de arkitektoniske interesseomrader tager udgangspunkt i en byanalyse
(seretningslinie 5.1.1)

Slagterigrunden, Godsbaneareal et, Eternitten, City Syd, @stre Havn og
Musikkens Hus omradet udpeges som arkitektoniske eksperimentarier.

Pressens Hus, Kgbenhavn, tegnet af
Erik Korshagen & Juul Mgller, 1974. Her er facaderytme og

skala tilpasset det eksisterende - men bygningen er samtidig et
udtryk for sin egen tids arkitektur.

Det bl& hus (Tegnestuen Vandkunsten) - et eksempel pa den
bevidste kontrast.

Aatborg: den historiske

bykerne og havnefronterne
Hals: den historiske
bykerne og havnen

Nibe: den historike
bykeme og havren

Arkitektoniske inter esseomr ader

Slagterigrunden

: @stre Hawvn
Musikkens Hus
omrddet :’

Godsbanearealet ¥
Eternitten

City Syd

Arkitektoniske eksperimentarier
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Her gnsker Byradet, at stedets sazrlige muligheder vil inspirere til
saxlige arkitektoniske udtryk, ny, ekspressiv arkitektur og nye
anvendelser - herunder kreativ taakning hvad angar genbrug af
bevaringsvaadige bygninger, strukturer og elementer. Der gnskes ogsa
eksperimenteret med bagredygtigt byggeri og udvikling af nye
planmetoder.

Udgangspunktet for taenkningen omkring eksperimentarierne er
Aalborgs baggrund i industriarkitekturen og gnsket om, at Aalborg
videreudvikler sin markante og utraditionelle profil ved at prioritere
dristighed og baeredygtighed i arkitektur og planlaegning.

Sikring af kulturarv

Kulturarven knytter sig til den forhistoriske tid, oprindelige bymiljger,

landbrugets og opdyrkningens historie samt nyere industrihistorie.
Formalet med at sadte fokus pa kulturarv er ikke at skabe fine
historiske kulisser, man kan std og kigge pa Tvaatimod drejer det sig

om at vise historien som en proces, hvor nyt mgder gammelt, og hvor

det gamle far nyt liv ved at blive brugt.

Ligesom landsbyernes bebyggel sesstrukturer haenger ted sammen med

landbrugets historie, er Nibe haagtet op pa sin kegbstadsbaggrund og Hals

sin skanse - sa har industrihistorien haft en helt saarlig betydning for
Aalborg. Cementen, spritten, tobakken, vaxftet, eternitten og
foderstofferne er nogle af industrier, som har vaaret afgerende for
Aalborgs identitet som arbejder- og industriby.

Byradet lasgger vaggt pa at de udpegede vaardifulde kulturmiljger
beskyttes og at der er respekt omkring de saalige kulturtrak nar nye
projekter planlaggges. Saalige hensyn skal der tagestil de udpegede
nationale industriminder (Portland og Spritfabrikkerne).
Kulturmiljgerne skal i fokus bade som kulturhistoriske helheder og
gennem bevaring af vaardifulde spor og enkeltelementer. (Se ogsa

retningslinie 5.2.1).

De udpegede kulturmiljger repraesenterer de vaesentligste
kulturhistoriske helheder i Aalborg Kommune, men der findes ogsa
vagdifuld kulturarv andre steder - blot i mindre skala. Generelt skal
sikring af kulturarv angribes forskelligt afhaangigt af hvad det searligt
vagdifulde er i den konkrete kontekst. | nogle sammenhaange er det
bygningsarkitekturen der er den vigtige men i andre kan det vaare
karakteristiske strukturer, volumener eller rumligheder. Det kan ogsa
vage selve stemningen, duften af havnen eller industribygningernes
rahed og patina, som det er gnskeligt bringe med ind i en ny bymasssig
sammenhaang (se retningslinie 5.2.5).

Kulturarv knytter bdnd mellem steder og individer, men farst og
fremmest hvis stederne bringesi spil pa nutidens praamisser. Nogle
kulturspor er sd unikke, at de ma taankes som "museer"”, hvis
autensiteten skal opretholdes, men i langt de fleste sammenhaange vil

byradet prioritere, at de historiske spor bruges som unikke rammer for

det moderne byliv.

_—

Aalborgs identitet er knyttet til industrien og fjorden. Her
@stre Havn. Kulturarven er en veardifuld ressource - ogsa
for stet som de saaregne rumlige strukturer, som selv den mest
kreative projektudvikler kun vanskeligt ville have fantasi til at
udtaenke i et strgmlinet moderne nybyggeri.

1 2006 blev Aalborg kommune udpeget som kulturarvs
kommune.

4 hotsspots blev udvalgt i forhold til at finde nye metoder til
registrering og formidling af historien og kulturarvens
kvaliteter afproves, herunder en sikring og bevaring af
industrikulturen i byen:

- DAC Lindholm

- Vokslev Kalkvaerk ved Nibe

- Gudumlunds Fabrikker ved Sejlflod

- Havnen i Hals og Hals Barre

www.aalborg.dk sag kulturarv

Nibes kgbstadsbaggrund afspejler sig i den bygningsmaessig
kulturarv.
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Kulturspor i landskabet (kirker, gravhgje, diger, hegn, voldsteder,
kridtgrave mv.) er vidnesbyrd om tidligere generationers brug og virke
i landskabet, og skal ligeledes beskyttes og bruges med omtanke, sa
ogsa kommende generationer far mulighed for forstaelse for fortidens

levevilkar. (Se ogsaretningslinie 5.2.2).

Endelig skal kirkernes betydning som kulturhistoriske monumenter i
landskabet fastholdes. Landsbykirkerne repraesenterer for savel
befolkningen som turisterne en lang og levende tradition. De nyere
kirkebygninger i tidstypiske stilarter er en del af denne tradition. (Se

ogsaretningslinie 5.2.6 retningslinie 5.2.7)

Herunder fglger en beskrivelse af de fokusomrader, som byradet
onsker tildelt searlig opmaearksomhed i planperioden: Baaedygtighed,
hgjhuse, ledige byarealer og belysning.

Bar edygtighed

Projektet Bolig+ pa Nerresundby Havnefront
Byradet lasgger vaagt pd, at bagredygtighedsperspektivet taankes er et spydspidsprojekt hvad angér udviklingen
sammen med byplanlasgningen og de aestetiske hensyn i byggeriet. Helt af boliger af hgj arkitektonisk kvalitet, som
overordnet kommer perspektivet til udtryk i byradets prioritering af ~ Selv producerer den energi, der forbruges.

. o , Byrédet lasgger v. dat erfaringerne herfra
byomdannelse - og visse steder ogsa fortagning. kgn vaerea'fi?gi’nspiarzgtti gr?for an dregbaar Haifies

Fortegtning og energioptimering skal g hénd i hand med det gode byggerier.

"menneskevaardige" rum - ude savel som inde. Derfor handler
baeredygtighedshensynet ogsa fx om prioritering af kvalitetsfyldte B .
gregnne opholdsarealer, der befordrer leg, bevagyel se, sanseoplevelser og
mental rekreation. Og det handler om tilfredsstillende dagslysniveau og
indeklimaindei bygningerne.

Nar byerne omdannes, gnskes der arbejdet med nye principper for
ggning af den lokale "biofaktor”. Sigtet er dels en forbedring af byens
mikroklima og dermed sunde bymiljger, dels forbedrede
spredningsmuligheder og stettepunkter for dyreliv. Afhaangig af stedet
kan det fx handle om minimering af befaestede arealer, om grgnne
tage, lokal nedsivning af regnvand, facadebeplantning, opger med ok

monokulturer el.a. | bebyggel sesplanen for Lisbjerg ved Arhus er
baar edygtigshensynet indtaenkt i bebyggel sesstrukturen.

Baaredygtighed gnskes ogsa prioriteret, ved at man i forbindelse med
lokal planlaggning ngje gennemtaenker placeringen af bebyggelser i fht.
terram, solorientering mv. med henblik pa at optimere udnyttelsen af
solens energi og terramets laevirkning. Der er desuden mulighed for at
fastsedte bestemmelser i en lokalplan om lokal opsamling af regnvand,
0g om at en bebyggelse skal opfares som lavenergibebyggelse. For at
opna den starst mulige reduktion af CO2 udledning mv. prioriterer
byrédet i fgrste omgang planlaagning for lavenergibyggeri uden for

de kollektive varmeforsyngingsomrader.

Der skal setes fokus pé arkitektonisk gode | gsni nger til reduktion af I udviklingen af passivhuse arbejdes der i med kompakte,
energiforbruget i eksisterende bygninger. Eksempelvisi forbindelse B e ios it
med genbrug af tidligere industribygninger kan der vaare en vaesentlig

afvejningsproblematik her.

| forbindelse med en ragkke mindre bysamfund i Aalborgs opland er der
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mulighed for at planlasgge for boeksperimenter - fx "gkosamfund” (se

landdistriktet)

Bygningers arkitektur har stor betydning for deres energiforbrug, det
handler bade om bygningens fysik, overfladearealet, tunge og lette
partier, materialer mv. Bagredygtighedshensynet kommer ogsa til
udtryk i vaegtningen af arkitektur af hgj kvalitet - udformning og
materialevalg ber vurderesi en total gkonomisk sammenhaang. Lang
levetid, minimal livstidsmiljgbelastning og minimalt forbrug af
ikke-fornybare ressourcer prioriteres.

Hg huse

Som sd mange andre byer oplever Aalborg en stigende interesse for at
bygge hgje, markante huse, der bryder med byens traditionelle skala.
Byradet gnsker at imgdekomme interessen og bygge videre pa byens
tradition for byggeri i storskala, men kun indenfor searligt udpegede
omréader og farst efter en grundig konsekvensvurdering af projekterne
0g en naamere planlasgning.

Der kan vaae mange fordele ved at udnytte byarealer intensivt. Men
den tagtte by kan dannes pa mange méader, og det skal gares med stor
omtanke. Hgjhuse skal kunne mere end blot at opfylde behovet for
f.eks. boliger og kontorer. Der skal vaxe hgje arkitektoniske
ambitioner, der skal taankes i bysammenhaenge, i baaredygtige
l@sninger, i klima og trafiklogistik, og ikke mindst skal det sikres, at
projekterne bidrager til byen og det omkringliggende byrum pa en god
méde.

Byradet har besluttet, at der i Aalborg alene vil veare mulighed for at
indpasse nye hgjhuse ved Godsbaneareal et, Lindholm Brygge samt
omraderne ved @stre Havn, Musikkens Hus, Universitetssygehuset,
omradet ved Spritfabrikken og "Parkbyen" ved Sohngardsholmsvej
som vist pa kort. De udpegede omrader skal ikke opfattes som
lokaliteter, hvor hgjhuse pr. definition vil kunne opfares, men
omrader, hvor hgjhuse, hvis forholdene tillader det, eventuelt kan
indplaceres efter en naamere vurdering og efterfalgende
planlaegningsproces. En naamere beskrivelse af perspektivernei de
udpegede hgjhusomrader findes i redegarel sen.

Safremt hgjhusprojektet indgar i en sterre planmaessig sammenhaang
med mulighed for flere hgjhuse inden for samme omrade, forbehol der
byrédet sig ret til at forudsagite en helhedsplan for omrédet udarbejdet
og godkendt.

Hgjhusprojekter skal analyseres og vurderesi henhold til

bygherrevejledningen (seretningslinie 5.1.3), bl.a. for at belyse
projektets arkitektoniske og byplanmaessige indpasning i byen og det

naare omrade. V urderingen skal danne grundlag for politisk stillingtagen

til, om det er et projekt, der skal sgges fremmet.

* Eksisterende hgjhuse kan om- eller tilbygges efter almindelig
procedure, men er aandringen af et sddant omfang, at der reelt er tale

om et nyt hgjhus, kraaves der saaskilt fordebat forud for planlaggningen

Definition

| Aaborg defineres et hgjhus som en bygning
pamere end 35 meter eller pa mindst 11
etager. Bygninger i denne hgjde vil stai
markant kontrast til byens generelle
maksimale hgjde, som i dag er pa 5-6 etager,
og Vil derfor have stor betydning for byens
profil. Der tages dog det forbehold, at byggeri
med et lavere etageantal godt kan defineres
som et hgjhus, hvis det set i sammenhaang
med konteksten - opleves som et hgjhus.

For sdvidt angar den gvre gramse, vil denne
kraeve en vurdering i hvert enkelt tilfadde.

Hgje bygninger i form af tekniske anlagy eller
produktionsanlaeg til virksomheder kan

i searlige tilfadde undtages fra
hgjhuspolitikken.

. e, T

De potentielle hgjhusomrader
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i henhold til hgjhuspolitikken.

Belysning

Belysning skal overordnet set vaare med til at fastholde og forstaarke
byens historiske og arkitektoniske vaardier - fx ved at fremme og
stimulere aflassningen af forskellige epokers arkitektur.
Indfaldsvinklen til arbejdet med lys bar vaere en kombination af
tekniske, funktionelle og aestetiske overvejel ser.

Udgangspunktet er, at lyssagning opfylder standardkrav til funktionelt
lys, og samtidig skal lyssagtning veare baseret pa en visionag idé,
rumme aktualitet og skenhed. Ogsa driften skal vurderes ngje, isear
med henblik pd at sikre miljemaessigt og gkonomisk baaredygtige

| @sninger.

Belysning skal vaare med til at definere forskelle. Der vil naturligt
vage et hgjere generelt lysniveau i Aalborg end i fx Sgnderholm. Men
ogsai Aalborg er der behov for overvejelser om, hvor vi vil have fuldt
blus pa - og hvor vi ikke vil (24-timers byens udstraskning). Byradet
ansker ogsa at sadte fokus pa:

e Det karakteristiske ved den enkelte by/bydel:
fx lysi forstaden, pa havnen, i handelsgaderne, forlystelsesbyen,
landsbyen, City Syd etc.

e Lysi det gregnne, fx hvor lyst ma der vaare i den mearke skov og i
det bne land?

e | yssom understregning af searlige landskabstraek.

e Lyssom understregning af kulturarv, broer, bygninger med
ikonvirkning, indfaldsveje, pladser, kunst, detaljer, trager mv.

e Salige funktionelle hensyn - fx i fht. synshandicappede.

Sigtet er at udarbejde en samlet belysningsstrategi for Aalborg
Kommune, men i fgrste omgang gnsker Byradet at introducere
belysning som et arbejdsfelt, som skal konkretiseres i
kommuneplanens by- og bydelsbeskrivelser, og som et saaligt
fokusomrade i de arkitektoniske interesseomrader.

Lyslgipe i Mgalleparken

Ogsa lysforurening skal overvejes ngje i forbindelse med konkrete
projekter. Her kan isaar belysning af hgjhuse med stor visuel
raekkevidde vaae et problem. Men ogsa udenders lysforurening fra
uigennemtaenkt indenders belysning er et fokusomrade.

Miljavurdering

| forhold til baeredygtighedsstrategien fremmes fglgende mal: reduktion af CO,-udledning, aget
energispareindsats, samlet klimastrategi og fokus pa afledning af vand, handtering af affald og lavenergibyggeri.

28-05-2018

Side 15 af 36



KOMMUNEPLAN

Retningslinier
5.1.3 Hgjhuse

e Hgjhuse kan kun planlaegges inden for de udpegede omréder. Dvs. Godsbanearealet, Lindholm Brygge, @stre
Havn, Musikkens Hus omradet, omradet ved Universitetssygehuset, omradet ved Spritfabrikken og
"Parkbyen" ved Sohngardsholmsvej.

e Hgjhusprojekter skal konsekvensvurderes jf. bygherrevejledningen.

e | saligetilfadde kan hgje bygninger anvendt til tekniske anlagy eller produktionsanlagg for virksomheder
undtages.

Bemax kninger til retningslinien

Bygherrevejledningen om hgjhuse er udarbejdet for at give ansggere et
overblik over, hvilken dokumentation der kraevesi forbindelse med
vurdering af hgjhusprojekter.

| Aalborg defineres et hgjhus som en bygning pa mere end 35 meter
eller pAmindst 11 etager. Bygninger i denne hgjde vil stdi markant
kontrast til byens generelle maksimale hgjde, som i dag er pa 5-6
etager, og vil derfor have stor betydning for byens profil. Der tages
dog det forbehold, at byggeri med et lavere etageantal og hgjde godt
kan defineres som et hgjhus, hvis det - nar det indarbejdesi Aalborg
Kommunes 3D-bymodel og sesi sammenhaang med konteksten -
opleves som et hgjhus, og derfor skal faglge den fastlagte procedure.
For savidt angar den @vre gramse, vil denne kraeve en vurdering i
hvert enkelt tilfedde.

iy e

i

Omrader hvor hgjhuse evt. kan indpasses.

Som udgangspunkt vil et hgjhus kun komme patale, hvis placeringen
er velbegrundet, og bygningerne tilfgrer stedet noget positivt og
kvalitativt understetter Aalborgs byprofil. Dokumentationen skal sikre
et godt grundlag til at vurdere, om et hgjhusprojekt f.eks. visuelt udger
et tilskud til byens skyline, om bygningen har en arkitektonisk hgj
Standard’ om huset fungerer gOdt I gadenlveau o9 bldrager pé'en gOd Brohuset ved Limfjordsbroen st&r med ﬂﬁe 1 etager i
made til bylivet, om trafiklogistikken fungerer godt, ligesom de kontrast til den bagvediiggende by

klimatiske konsekvenser ved byggeriet skal belyses osv.

De omrader, hvor hgjhuse er en mulighed, fremgar af kortet. Det
drejer sig om Godsbanearealet, omradet syd for "Katedralen" pa
Lindholm Brygge samt omraderne ved Musikkens Hus og @stre Havn
(nord og vest for @stre Havnebassin), omradet ved
Universitetssygehuset, omradet ved Spritfabrikken og "Parkbyen" ved
Sohngardsholmsvej. De afgramsede omrader skal ikke opfattes som
konkrete lokaliteter til placering af hgjhuse, men omrader, hvor
hgjhuse — hvis forholdene tillader det — evt. kan indplaceres efter en
naa'mere vurdering og planlasgning.

Lindholm Brygge er et af de omrader hvor der i en lang
&rrakke har varet placeret markante byggerier

| saxligetilfadde, hvor de hgje bygninger er tekniske anlagy eller
produktionsanlagg til virksomheder, kan bygningen indgdi en
kontekst, hvor den ikke visuelt, miljgmaessigt eller landskabeligt vil
andre eller pavirke omradets karakter vassentligt.
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Ud fra planmaessige overvejelser om gener, pavirkninger af byens rum
eller landskabet, klimatiske forhold m.m. kan sadanne bygninger
undtages fra retningslinjen. Dermed skal bygningen heller ikke
konsekvensvurderes jf. bygherrevejledningen.

Undtagel ser fra retningslinjen om hgjhuse kunne f.eks. vaare
antenneanlay, kraftvaaker, virksomheder til cementfabrikation,
ophugnings- eller nedknusningsvirksomhed, skibsvaafter eller olie- og
kemikaliebehandlingsanlaag.

Bygherrevejledning

ALETELETETEYYY

i LRRRARRRNNNIYY

Selve vurderingsforlgbet er opdelt i faser - en indledende
projektredegarel se og evt. en efterfglgende konsekvensanalyse.
Ansgger leverer materialet, herunder 3D visualisering til brug for
sagsbehandlingen og til brug ved en evt. senere offentliggerel se af
planforslag mv. Materialet omfatter en belysning af de punkter, der er
naevnt under hhv. " Projektredegerelse” og " Konsekvensvurdering”
herunder.

il o i a

. . . . . . Eksempel p& visualisering af byrum ved foden af et hgjhus.
Hvis det herefter besluttes at arbejde for realisering af projektet, vil det Eksemplet er fra "Hgjhushandbogen - Et grundiag for

planlagning, vurdering og 3D-visualisering af hgje huse" s.

skulle igennem de offentlige haringer forbundet med en almindelig 87 (Realdania, Arhus Kommune og Arkitema KS)

planlasggningsproces (lokal plan, milj@vurdering evt.
kommuneplantillaag).

By- og Landskabsudval get/Byradet forbeholder sig ret til at forudsadte
en helhedsplan udarbejdet for omrader, hvor et hgjhusprojekt indgar i
en starre planmaessig sammenhaang med mulighed for flere

hgj husprojekter inden for samme omrade.

Projektredeger else
Indledningsvis skal der foreligge en redegerel se fra ansegger, der som
minimum belyser fglgende hovedpunkter:

Projektets beliggenhed, omfang og forhold til omgivelserne:

e Hvad er baggrunden for gnsket om at bygge et hgjhus? Er der
funktionelt behov for en stor sammenhaangende enhed, og
behgaver det at vaae i form af hgjt byggeri?

e Hvor er projektet beliggende? Er det et sted, som er vigtig at
markere visuelt?

e Hvad er projektets planlagte etageantal og hgjde over terran?
Hvor hgj en udnyttelsesgrad forventes der?

e Hvordan forholder projektet sig til eksisterende eller planlagte
orienteringspunkter (f.eks. andre markante bygninger i naerheden,
kirkespir i baggrunden, det bagvedliggende landskab) og til den
tradition (f.eks. industrielle bygningsvolumener), det evt. er vamret et vigtigt tema
begrundet af ?

e Er hensynet til eventuelle vigtige udsigtslinjer eller indkig jf.
kommuneplanen tilgodeset?

e Hvordan vil projektet pavirke bylivet lokalt? Vil det bidrage til
byens liv set i et mere overordnet perspektiv?

e Giver projektet udsigt? Tager det udsigten, sol og lys fra andre
(herunder ogsa andre byrum)? | hvilket omfang giver projektet
indbliksgener for andre?

| Norman Fosters Gerkin Tower i London har baeredygtighed
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e Hvordan vil projektet pavirke trafikstrukturen? Hvordan tamnkes
parkeringspladser indarbejdet i projektet?

e Er der forhold i omgivelserne, f.eks. miljemaessige, der kraever
saalig opmaaksomhed eller vanskeligger realisering af projektet?
Hvordan taankes eventuelle problemer |ast?

e Er projektet omfattet af reglerne om VVM (er anlasgget opfart pa
VVM-bekendtgarelsens bilag 1 eller 2 og er dermed omfattet af
VVM-pligt?)

Projektets indhold

@stre Havns markante profil har kendetegnet Aalborgs

e Vil proj ektet bldrage pOSitin til byen eller bydel ensi mage (béde Havnefront i artier - en profil der gnskes fastholdt i en

nyfortolket udgave

hvad angér funktionen og den visuelle fremtrasden)?

e Hvad er projektets anvendelse/r? - Indeholder projektet en
anvendelse, som er af almen interesse i at manifestere i byen?

e Hvilke avrige faciliteter er taenkt ind i projektet (fadles faciliteter,
opholdsarealer og lignende)? Er der offentligt tilgaangelige omrader
i eller ved bygningen? Kan andre end husets brugere f.eks. nyde
udsigten fratoppen af bygningen?

e Hvisdet er et boligprojekt: Hvilke lejlighedstyper indeholder
projektet, og hvilke beboergrupper sigtes der imod? Hvordan er
behovet for f.eks. udenders opholds- og legearealer samt parkering
tilgodeset? Vil projektet pavirke byens eller bydelens sociale
strukturer?

- \

Bazredyqtighed

e Med Aalborg Commitments har Aalborg Kommune forpligtiget sig
til at arbejde for baaredygtige lasninger - herunder gnskes der bl.a.
at seette fokus pa det sociale perspektiv, energioptimerede huse,
naturen i byen og gkonomiske rentabilitet. Hvordan er elementer
af en sadan karakter taenkt ind i projektet?

Redegﬂrel sen fremsendes il Aal bOl'g Kommune, By' 0og Hgjhusets samspil med den omgivende bys skala, arkitektur
Landskabsforvaltningen. Pa baggrund af materialet tages der stilling til, 99bymilisskal vurderes.

om projektet indeholder de formelle kvaliteter, der kan ligge til grund
for en nasamere konsekvensanalyse eller, om projektet skal afvises.

Konsekvensanalysen

Safremt det pa baggrund af rekvirentens redegarel se vurderes, at
projektet er egnet til viderebehandling, kan en konsekvensanalyse
indledes. Materialet leveres ligeledes af ansager. | konsekvensanalysen
gar man tedtere pa projektet og dets arkitektoniske og byplanmasssige P
indpasning i byen. Set i relation til eksisterende forhold skal emner
som byarkitektur, byrum, klima og trafik analyseres med henblik paen
afklaring af projektets positive og negative konsekvenser for omradet,
bl.a. ved brug af 3D visualisering. Data fra visualiseringen leveres il
Teknik- og Miljgforvaltningen.

Det skal sikres, at projektet bidrager til det omgivende byrum
pé en god made

Byarkitektur

Konsekvensanalysen tager udgangspunkt i en kortlaggning af . 'ﬁ
eksisterende forhold og omfatter en beskrivelse af bydelens/omradets
skala, bebyggel sesmanster, karakteristiske bygningsmaessige trak,
vigtige eller markante bygninger, rumdannende elementer samt
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bydelens taethed/abenhed og grenne struktur (kan evt. illustreres af et
udsnit af kommuneatlas). Det skal beskrives, hvordan projektet indgar
i byens og den lokale sammenhaang - udover en kortlaegning af
eksisterende forhold ved at belyse

e Hvordan hgjhuset spiller ssmmen med byens skala, og hvilken
indflydelse bygningen har pa den eksisterende skyline?

e Hvordan sammenhaangen er med naar'miljget - hgjhusets typol ogi
og udformning i relation til eksisterende arkitektur og
bebyggel sesmanster?

e Herudover skal projektet belyses mere indgaende. Hvordan er
hgjhusets arkitektur, form og detaljeringsniveau? Hvordan er
bygningens proportioner, forhold mellem hgjde og bredde? Er der
facadevariationer mv.? Hvordan er belysning af bygningen i de
mgrke timer taankt ind?

Emnerne analyseres med henblik pa at afklare projektets positive og

negative konsekvenser for byens og bydelens visuelle udtryk. Analysen

suppleres med en 3D volumenmodel af projektet indpasset i omradet.
Aaborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen kan levere et
passende udsnit af kommunens 3D bymodel til brug for visualiseringen.

Byrum

En konsekvensanalyse af byrummet ved foden af et foreslaet hgjt hus
tager udgangspunkt i registrering og vurdering af det sted, hvor huset
taankes placeret. Hvordan er forholdene i dag, og hvordan vil
realisering af et hgjhusprojekt aandre byrummet? | beskrivelsen af
eksisterende forhold skal der isaar laggges vaggt pa byrummets
kvalitative side. F.eks. om byrummet danner en god ramme om bylivet
- eller har potentiale hertil - samt en beskrivelse af, hvilken rolle det
aktuelle omréde spiller i byens og bydelensliv i dag?

Sat i relation til de eksisterende forhold vil en beskrivelse af de
fremtidige forhold omkring hgjhusets fod demonstrere, i hvilket
omfang det hgje hus bidrager positivt eller negativt til byrummet og
bylivet.

Udover en beskrivelse af de eksisterende forhold skal det sdledes
belyses:

e Hvordan hgjhuset er afgramset pa grunden. Efterlader bygningen
udenomsarealer eller er projektet udformet med en base, der fylder
grunden ud?

e Hvordan forestiller man sig eventuelle udenomsarealer anlagt?
Tilgodeses brugernes behov for udendars opholdsarealer her? Er
der her mulighed for ophold for andre end husets brugere?

e Hvordan er bygningens asstetik og kobling til gadeniveau? Her
taankes isaa pa skala og rytme, materialer, farver, konstruktion,
detaljering, stoflighed, transparens, abenhed o.1. Er bygningen rar
at faardes langs? Bidrager facadens udformning til en oplevelsesrig
by? Hvordan spiller bygningen sammen med den omkringliggende
bebyggelse? Hvordan er adgangen til bygningen?

¢ Vil bygningen faindflydelse pa presset pa byens/bydelens
eksisterende parker/grenne omrader?

Analyser af f.eks. klimaet skal belyse om hgjhuset bidrage
positivt eller negativt til omgivelserne. lllustrationer fra
"Hgjhushandbogen - Et grundlag for planlagning,
vurdering og 3D-visualisering af hgje huse" s. 91 og 92
(Realdania, Arhus Kommune og Arkitema KS)

Det skal bl.a. ogsa belyses hvordan p-pladser er indarbejdet
i projektet
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e Hvordan er bygningens anvendel se relateret til bydelens
deggnrytme, aktivitetsniveau og trafikstrgmme? Hvilken
anvendelse forestiller man sig at have i gadeniveau? Abner
projektet nye muligheder for byens sociale liv - f.eks. i form af
offentlige faciliteter, restauranter eller udsigtspunkter?

Den tekstmaessige redegerel se skal suppleres med visualiseringer i 3D.
3D-visualiseringen skal omfatte en fotorealistisk model til fotomatch
fra forudbestemte standpunkter og fotoregistreringer af det
eksisterende byrums traek. Visualiseringerne skal leve op til
kvalitetskrav opsat af Aalborg Kommune.

Klimaforhold

Et forhold, der haanger tag sammen med byrummet ved et hgjt hus, er
det lokale klima omkring bygningen. Vil bygningen skygge for
nabobebyggel ser og eksisterende attraktive byrum? Vil den generere
turbulente vindforhold i gadeniveau og efterlade forblasste udeareal er?
Vil refleksioner fra bygningen genere de omkringboende? Et darligt
lokalt klima vil medfare alvorlige konsekvenser for de
omkringliggende byrum og kan modvirke effekten af den fortaetning,
det liv og aktivitet, som det hgje hus ellers kan tilfagre byen.
Klimaforholdene undersgges og vurderes saledes for at kunne
konstatere, om et foreslaet hgjt hus vil forringe eller forbedre klimaet
i et lokalomrade.

Analysen tager udgangspunkt i en kortlaegning af det eksisterende
lokalklimai lokalomradet. Hvordan er vindforholdene, lys/sol-
/skyggeforhold mv. i dag? (f.eks. kan vindforholdene langs Limfjorden,
eller tilstedevaaelsen af andre markante bygningsvolumener i
nagheden, gere sig gaddende). Analysen skal herudover dokumentere,
hvilket lokalklima det foreslaede hgjhusprojekt vil generere f.eks.

e Hvordan er bygningens vindskabende og -pavirkende effekt?

¢ Vil bygningens facader eller dele heraf blive udfart i et
reflekterende materiale?

e Hvordan vil de fremtidige sol- og skyggeforhold blive? Er
bygningen beliggende et sted, hvor dens skyggekast vil skabe gener
for det omkringliggende bymilja? (det ged der bade rumindei de
bygninger, der bergres af skyggevirkningen og udenders
opholdsarealer herunder gademiljger, parker og legepladser o.1.)

e Hvordan er eventuelle gener sggt imadekommet?

e Herudover gnskes det belyst, hvordan dagslystilgangen er
indvendig i hgjhuset.

Den tekstmasssige redegerel se skal suppleres med skyggediagrammer
vist pa udvalgte dage og klokkeslagt henover dret samt undersggelser af
hvilke vindforhold, der opstar i byrummet omkring hgjhuset.

Trafik

Et andet forhold, der kan haange tagt sammen med byrummet ved det
hgje hus, er trafikken. Et hgjt hus er ensbetydende med en hgj
koncentration af etageareal, hvilket som hovedregel afstedkommer en
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trafikal belastning af et omrade. Mange brugere - bade dem der bor,
arbejder og har aginder der - vil sandsynligvis anvende bil. Analysen
skal beskrive de afledte trafikale konsekvenser ved realisering af
projektet og skal som minimum indehol de fglgende parametre:

e Hvordan er adgangsforhold/tilslutning til eksisterende vejnet?

e Hvad viser kapacitetsberegninger i forhold til det eksisterende
vejnet?

e P4 hvilken méade er behovet for parkeringspladser indarbejdet i
projektet? Kan det lade sig gare at undga parkering pa terraan,
f.eks. ved at etablere parkering under terran €eller indarbejde
parkering pa en anden méade, der tilgodeser byrummet?

e Hvordan forudsadtes trafikken afviklet (i forhold til alle
trafikantgrupper)?

e Hvordan er placeringen i forhold til baaredygtige transportformer
(kollektiv trafik)?

e Hvordan er de trafiksikkerhedsmaessige forhold?

Den tekstmaessige redegerel se skal suppleres med en principskitse, der
belyser de trafikale forhold.

Der gares opmaxksom pa, at endelig godkendelse af et vejprojekt sker
gennem Nordjyllands Politi og Aalborg Kommune, V ejmyndighed.

Grundlaget for en anbefaling

Pa baggrund af ansagers konsekvensanalyse udarbejder By- og
Landskabsforvaltningen en samlet anbefaling til brug for politisk
stillingtagen med fordele og ulemper ved det foresl dede projekt.
Anbefalingen suppleres med visuel dokumentation fra
sagsbehandlingen. S&fremt det besluttes at planlaggge for projektets
realisering, vil den visuelle dokumentation ligeledes indga i forbindelse
med den offentlige hgringsproces - kommune- og lokalplan m.v. Evt.
vil dokumentationen skulle bearbejdes, sa den kan anvendes
kommunikativt, eksempelvis med filmsekvenser, der visualiserer
bestemte oplevelsesforlgb eller med fotorealistiske model billeder, der
belyser projektet fraflere vinkler (f.eks. hvordan man oplever
bygningen i gadeniveau eller i forhold til byens skyline). Bygherren vil
i givet fald blive bedt om at bidrage til udarbejdelsen af materialet til
den offentlige haringsproces.

28-05-2018
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| Vejgard er nogle af de vaesentligste kvaliteter de to store rekreative
omréder, Den gamle Golfbane og Signalbakken, et velfungerende
butikscenter og naghed til Aalborg Midtby og AAU og andre
uddannel sesinstitutioner.

Disse kvaliteter ger bydelen til et attraktivt boligomrade, og der laegges
vaggt pa at understrege kvaliteterne. 2

Hadsundvej er en vigtig indfaldsvej til bydelen og mod Aalborg Midtby. & d& =
Derfor er det et mal, at vejen og bebyggelsen heromkring ofres saarlig  vejgard Center med butikker, café, vartshusemm.
arkitektonisk opmaarksomhed.

Byudviklings- og byomdannelsesomr ader

Vejgard er stort set udbygget, sa byudvikling vil primaat vaae i form af byomdannelse, herunder fortagning
i bebyggelser langs +BUS-tracéet.

Skgjtehallen ved Dstre Allé skal nedrives, og omradet kan herefter udnyttes til boligforma mv.

e Omradet omkring den gamle skgjtehal kan omdannestil boligformd mv.
e Saxlige muligheder for byomdannel se, herunder fortegning i bebyggelser langs +BUS-tracéet.

Bydelens struktur

Vejgard ligger paen af de store kridtbakker, der omgiver Aalborg
Midtby. Det betyder, at der flere steder er fantastiske kig ind over byen
og fjorden eller ud over Aalborg @st og de dbne engarealer. Desvaare
er de landskabelige trask mange steder udjaevnet, da der er anbragt
etagebyggeri panogle af de hgjt beliggende arealer.

Vejgard er opstéet som en arbejderby med boliger til arbejderne pa de
store virksomheder i gst, issar Cementfabrikken, Vaaftet og
Eternitten.

Den addste og tagteste del af byen var centrum i en tidligere g L S,Q,?é%zkl_(?}
selvstandig forstadskommune, opstaet hvor de to indfaldsveje, Narre 2 ;_:;_ﬂ* £
Tranders Ve og Hadsundvej, madtes. Udbygningen er begyndt omkring e
arhundredskiftet. Vejgard var et vigtigt handel scenter for borgere fra

det sydgstlige opland.

Hadsundvej er stadig rygraden i bydelen, og fra krydsningen af
motorvejen og mod nord falder vejen naesten jaevnt mod havnen og
fjorden. Det er en typisk indfaldsvej, der i sit arkitektoniske udtryk
spaander fradet landlige til det bymaessige.

Hovedparten af Vejgards boliger er parcelhuse. Ogsa en del af de
almennyttige boliger har karakter af parcelhuse, f.eks. Liselund og
Charlottehgj. Hovedindtrykket af bydelen er derfor en lav og gren
bydel. Der er enkelte omrader med hgjere etagehuse, og de ligger ofte, | ,
sa de udnytter den fantastiske udsigt. S o SN

Byen er opstaet omkring Hadsundvej og Nerre Tranders vej.
Senere er de store gartnerier blevet bebygget.

| den nordligste og sydlige del af bydelen er der store omrader med
uddannel sesinstitutioner.
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e Som vigtig indfaldsvej skal Hadsundvej ofres saalig arkitektonisk
opmaaxksomhed.
e Indtrykket af en grgn bydel skal fastholdes.

Hadsundvej ved overgangen mellem &ben til bymeessig
bebyggelse.

Bebyggelsens kar akter

Vejgard Center

Langs den nordligste del af Hadsundvej, nord for Thorsgade, er der
sluttet randbebyggelse i 2-4 etager, hvilket giver en meget bymaessig
karakter.

Den sluttede randbebyggel se og charmen ved de forskellige
bygningshgjder gnskes bevaret. Det betyder, at der ikke ngdvendigvis
skal tilstrasbes en ensartet hgjde ved renoveringer eller evt.
huludfyldninger.

Der er enkelte bygninger, der skiller sig ud og er med til at give byen
sin egen identitet. Det er f.eks. det gamle apotek pa hjernet af Vejgard
Mgllevej, den gamle biograf og det gamle radhus (nu bibliotek). Til
gengadd er bebyggelsen omkring Vejgard Torv samt den lave bygning
med apotek og posthus ikke tilpasset byens avrige bygninger, hverken
I proportioner eller materialer.

Villa-byomraderne

Villakvartererne onkring Petersborgvej og Langgade samt det meste af
bebyggelsen langs Hadsundvej syd for Thorsgade er opfert i 1920'erne,
og er typiske murermestervillaer. Mange er renoveret i respekt for den Eksempel p& gade med typiske
oprindelige arkitektur, men desvaare er der ogsd en del, der er blevet ~ murermesterboliger
moderniseret med uheldige vindues- og tagudskiftninger, s de ligner en
mellemting mellem et murermesterhus og et parcelhus fra 70'erne.

Uheldigt renoverede dobbelthuse langs @stre Allé,

Et murermester hus, hvor tag, vinduer og andre . ;
9 9 med forskellig tag, vinduer og farve.

ombygninger gdelaagger den oprindelige arkitektur.

Herskabsvilla fra Nerre Tranders Vej.

Langs Dstre Allé ligger en raskke ensartede, vel proportionerede
dobbelthuse, der danner en fin overgang fra det tegte @-gadekvarter pa
den anden side af vejen. Desvaare er mange af disse huse renoveret, sa
hver enkelt hus fremstar med forskellig farve, tag og vinduer, og det
fulde arkitektoniske potentiale er derfor ikke udnyttet.
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Ved fremtidige renoveringer skal der gares en indsats for at tilbagefere
husenes facader til det oprindelige udtryk.

Langs den vestlige del af Nerre Tranders Ve er der omkring
1900-tallet opfert en reskke herskabelige og arkitekttegnede villaer.
Defleste af disse er renoveret i overensstemmelse med det oprindelige
udtryk.

De nyere omr ader
| &rene efter krigen og frem til 60'erne fortsatte udbygningen med

parcelhuse i Bakkegérdskvarteret, gst for Kaj Munks Vej og mod syd. g‘ mﬁnnyttige boliger fra SO'erne, her
ughaven.

| 50'erne opfertes en raskke almennyttige boliger, bl.a. Golfparken og
Rughaven, men ogsa Hostrups Have og Charlottehgj, der var et af de
farste starre samlede tagt-lav udlejningsbyggerier.

De nyere boligbebyggelser er primaat etageboliger eller tag-lav, og de
fleste er forholdsvis gode og attraktive boligomrader. Hvor der er
tendens til en form for ghettodannelse, kan der vaare behov for en
helhedsorienteret fornyelse med bade en fysisk og en social indsats.

Sohngardsholmskvarter et

Langs Sohngardsholmsparkens vestlige kant, syd for Sohngardsholms
Slot, ligger Sohngéardsholmskvarteret, et relativt ungt bykvarter opfart
fra omkring 1960 og frem.

Begyggelsen er primaat udbygget med offentlige institutioner,
herunder regionens Center for Devblindhed og Heretab (CDH) og
undervisningsfaciliteter til universitetet, kollegier mv.

| forbindelse med universitetets fraflytning af den centrale del af
omradet, er malet at transformere denne del af kvarteret til
boligbebyggel se, som kan drage nytte af den saalige attraktive
beliggenhed som nabo til Sohngardsholmsparken og teet pa det
fremtidige +BUS-tracé.

Med transformationen vaagtes det hgijt at sikre omradets salige
grenne kvaliteter, ogsa i det lokale bebyggel sesmiljg, der skal have
karakter af parkbebyggelse. Her gives mulighed for at fortagte med
nyt infill byggeri, primaat i form af hgje slanke punkthuse (hgjhuse),
med et relativt lille footprint.

Kolonihaver '
Vejgard har 2 attraktive kolonihaveomrader. Det ene ligger ved I ’
Bakkegérdsvej pa kanten af bakken med en fantastisk udsigt over Kolonihaveforeningen Sofiedal.

havnen og fjorden.
Det andet omrade ligger som sin egen enklave ved Sofievej nord for
AMU-centret.

Seer lige bygninger
Vejgard Kirke ligger hgjt og er et flot landmark i bydelen. Ligesom
krematoriet ved @stre Kirkegard er den fredet.

To andre bebyggel ser er meget bevaringsvaadige. Den ene er de addste
bygninger pa Vejgard Vestre Skole fra begyndelsen af 1900-tallet. Den
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Sohngérdsholm Slot set fra Parken.

anden er det lille slot, Sohngardsholm, der er bygget i 1886 i en
tillempet renasssancestil.

e Den sluttede randbebyggelse i Vejgérd Center skal fastholdes.

e Uheldigt moderniserede huse skal ved fremtidige renoveringer
seges tilbagefert til oprindeligt udtryk.

e Behov for helhedsorienteret indsats i nogle af etageboligomraderne
skal vurderes.

¢ Ny boligbebyggelse pa det tidligere AAU-omrade skal have
karakter af parkbebyggelse, og fortegning skal primaat skei form
af hgje slanke punkthuse (hgjhuse), med et relativt lille footprint.

L andskabet / De gr enne omr ader

Den gamle Golfbane og Signalbakken er de mest markante grenne
omréder i bydelen, men ogsa Borgbjerg og kirkegarden/boldbanerne i
ost er en del af bydelens granne struktur.

Borgbjerg og Signalbakken er en del af den @stlige Limfjordskile og den
grenne struktur i Aalborg Jst.

Golfparken/Sohngardsholmsparken er en del af Flamsted-Varst kilen
med forbindelse til den grenne struktur i Universitetsparken og videre
mod Lundby Bakker. Ind mod byen planlasgges en forbindel se over
Eternitten.

Udsigten fra Signalbakken ind over byen.

[ T
N i

By ,?ﬁ'@__ N e Udsigten over Vejgard med hgjhusene ved Tove Ditlevsens Vej
Golfparken har forbindelse til Lundby Bakker gennem | baggrunden.

og det &bne landomrade til Aalborg Jst. en tunnel under motorvejen, og gennem Eternitten til
Midtbyen.

Det er hensigten at omraderne skal fastholdes med hver sit formal og
hver sin karakter fra det mere "vilde" (Borgbjerg) til det mere plejede
med park-karakter (Sohngardsholmparken).

Fraflere af de grenne omrader er der flot udsigt ind over byen eller
fjorden.

e Den gamle Golfbane og Signalbakken skal sikres som vaesentlige = P oA, e
elementer i byens gragnne struktur. Borgbjerg i den nord ostlige del af bydele.

e Udsigtskvaliteter skal sikres.

e Sammenhaang i gran struktur.

Trafikken
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Vejgard afgramnses af motorvejen og de primage trafikveje
Universitetsboulevarden, Sohngardsholmsvej og @stre Allé. Den ferste
etape af +BUS-tracéet vil forlgbe i den syd-vestlige kant af bydelen, i
den forbindel se indrettes nye stationer ved udvalgte kryds langs
Sohngardsholmsvej, ved Grgnlands Torv og langs
Universitetsboulevarden.

Bydelen gennemskaares af de primaare trafikveje Hadsundvej og :
Humlebakken, der har tilslutning til motorvejen. Dérlige forhold for cyKlister i Vejgard Center.

Der er ikke noget ssmmenhamngende cykelstisystem i Vejgard, men der
er cykelstriber langs vejene mellem Aalborg Midtby og

uddannel sesinstitutionerne. Der er cykelstier eller cykelbaner langs
Humlebakken og Riishgjsvej, og Hadsundve) har cykelstier eller -baner
mellem Frejasgade og Universitetsboulevarden frem til Riishgjsvej. Da
der er meget biltrafik p& Hadsundvej, giver det anledning til konflikter
med cyklister i den centrale del af Vejgard. Det er et mal at sikre et
sammenhangende stisystem til de vigtigste mal i og udenfor bydelen.

e Der skal planlaayges for sikre cykelruter gennem bydelen og til mal
i bydelen.

e | forbindelse med byudvikling langs +BUS-tracéet skal flow og
forbindelser til de nye stationer understgttes for de blgde
trafikanter, med henblik pa at opna en fremtidig @get anvendelse
af kollektiv og baaredygtig mobilitet.

Skoler og institutioner / Service/ Butikker

Bydelens to skoler, Vejgard @stre Skole og Filstedvejens Skole, ligger
begge @st for Hadsundvej. Derudover er der to privatskoler ved
Sohngardsholmsvej. Der er ingen aktuelle planer om at udbygge
skolekapaciteten i bydelen.

Der er heller ingen aktuelle planer om at udbygge kapaciteten for
dagsinstitutioner og fritidstilbud for begrn og unge.

Vejgardhallen og Kulturhuset giver mulighed for fadlesarrangementer,
koncerter o.l. i bydelen.

Vejgard har et meget velfungerende center med mange
dagligvarebutikker, men ogsa med forskellige udvalgsvarebutikker, der
er med til at styrke centret. Det samme er biblioteket, der har en
central placering i forhold til centret. En arkitektonisk opgradering af
bebyggel se og gaderum kan ogsa veae med til at styrke centret.

| den sydlige del af Vejgard findes desuden et lokal center, som betjener
lokalomradet med dagligvarer, butikker, service osv.

| de omrader af bydelen, der ligger langt fra centret eller lokal centret,
er det under visse forudsagninger muligt at udvide eller etablere en Vejgardhallen.
dagligvarebutik.

e Vejgard Center skal styrkes ved en arkitektonisk opgradering.
e Dagligvarebutikker kan udvides/etableresi boligomrader langt fra
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centret og lokal centret.

Vejgard Center ved Ngrre Tranders Vej.

| ndsatsmuligheder
e Saxlige muligheder for byomdannel se ved Skgjtehallen og
i bebyggelser langs +BUS-tracéet, herunder det tidligere
AAU-omréde ved Sohngardsholmsvej.
e Bebyggelse langs indfaldsveje skal ofres saalig arkitektonisk
opmaerksomhed.
Indtrykket af en gren bydel skal styrkes.
Sammenhaang i den grenne struktur skal sikres.
Sikre cykelruter skal opprioriteres.
Vejgard center skal styrkes.

28-05-2018
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

4.1.B12 Sohngar dsholmsvej

41.08

4.1.612 41 R4

4.1.011

Mal

Omré&det er oprindelig udbygget og anvendt af Aalborg Universitet til undervisningsformal.
| forbindelse med universitetets fraflytning er det malet, at omradet transformeres til et
boligomrade med karakter af parkbebyggel se med markante grenne kvaliteter. Her gives
mulighed for at indpasse nye hgjhuse i form af slanke punkthuse med et relativt lille
footprint, som sikrer plads til det grenne mellem bygningerne.

Med transformationen vaagtes hgjt at bevare og bygge videre pa den eksisterende indre
vejstruktur, herunder at bevare de mange frodige og karaktergivende allétraeer. Det
eksisterende indre haveanlasy med spejlbassin mv skal bevares og udnyttes som et

bade aestetisk og rekreativt element i den fremtidige bebyggelse.

Anvendel se
Boliger (etage)
Klinikker
Kontorer

Service
Kulturelle formél
Fritidsformal

I nstitutioner
Rekrestive formal
Tekniske anlagy

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent:
Max. 135 %

Etager: Max. 16 for
enkeltstéende hgjihuse i
form af punkthusei
omrédets gstlige del.
@vrig bebyggel se max.
10.

Hgjde: For
enkeltstdende hgjhuse i
form af punkthusei
omrédets gstlige del
max. 51 m ift
omgivende terram;
@vrig bebyggelse
max. 13,6 m ift
omgivende terram, dog
max. 39 m ift
omgivende terren i
omradets syd-vestlige
del, ndr i form af
enkeltstéende
punkthus.

Fadles opholdsareal :
Min 15 %

Milj o
Miljgklasse 1-2, se
Bilag A

Veledende
gramnsevaadier for stgj

Side 29 af 36



fraerhverv, se
retningslinie 4.1.3

Gramsevagdier for stgj
fratrafik, se
retningslinie 13.3

Universitetsbebyggel sens haveanlasg

Anvendelse

Bebyggelsen skal primaat anvendes til boligformdl. | mindre omfang kan ogsd indpasses
andre funktioner, der ikke medfarer gener for omradets hovedanvendel se, eksempelvis
kontorerhverv, undervisning, institutioner mv.

Forud for placering af funktioner, som vurderes at kunne medfgre betydelig genevirkning
for omradet, skal der gennemfares en |okal planlaagning (fx institutioner med mere end
6/8/10 beboere og 2/4 ansatte). Planlaggningen skal sikre tilfredsstillende trafikbetjening,
miljeforhold, hering af bererte parter mv.

Arkitektur - Byrum og landskab

Omradet er oprindelig udbygget til undervisningsformal for Aalborg Universitet, som en
meget helstabt bebyggelse i primaart gul tegl, fint indpasset i det omgivende have- og
parkanl agg.

| forbindelse med universitetets fraflytning og omradets transformation til boligbyggelse er
det hensigten at omradets karakter af parkbebyggelse skal bevares og viderefares, hand i
hand med der gives mulighed for fortaetning gennem nyopfarelse af primeart nye slanke
punkthuse / hgjhuse.

Omradet skal fremsta tegt og grent. Ny bebyggelse skal indpasses sa nye bygninger falger og
understreger det kuperede grenne terraen og gives indtryk af at sta pa en 'gran bund' med
varieret beplantning. Der skal sikres tilstragkkeligt store mellemrum mellem bygningerne til
at det grenne visuelt kan traade frem i bybilledet, herunder at beplantningen sikres gode
vaekstvilkar.

Forud udarbejdel se af lokalplan for omradet skal der udarbejdes en helhedsplan for
transformation af bebyggelsen. Ny bebyggelse skal gennem formsprog og et bevidst valg af
materialer viderefgre den eksisterende helstabte bebyggel seskarakter.

Et eventuelt p-hus skal opleves som et tilskud til det samlede bebyggel sesmiljg, og
bygningen skal med hensyn til skala, formudtryk, materialekarakter m.v. tilpasses de naae
omgivelser.

Trafik - Vgeog stier

Omradets beboere og brugere skal sikres gode stiforbindelser til de mange rekreative
muligheder i den naarliggende Sohngardsholmspark / Golfparken.
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Der skal sikres gode stiforbindelser til den kommende +BUS-station ved Danalien.

28-05-2018
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Lm* KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier [ e nlgihsEniein=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

4.1.08 Borgmester Jgrgensens Ve

Mal

Omréadet er naesten fuldt udbygget til primaat
undervisning, samt i den nordlige del i omradet
omkring det smukt beliggende Sohngardsholms
Slot, kollegieboliger.

Det er malet, at fastholde omradet til
undervisningsformal o.l.

Aalborg Friskole

Arkitektur - Byrum og landskab

Det er et mal, at offentlige byggerier fungerer som spydspidser, hvad angar god nutidig
arkitektur.

Skiltning skal opferesi harmoni med bebyggelsen og ma ikke dominere omgivelserne.
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Arkitektur -
Byrum og
landskab

Omrédet skal fremsta
dbent og grent.

Bebyggelse skal have
et markant og nutidigt

formsprog.

Tekniske installationer
skal enten vagre skjult

i bygninger eller indga
bevidst som
arkitektonisk element.

Tekniske anlagg skal
placeres og udformesi
harmoni med omradets
Sohngérdsholm Slot fra 1886 er meget bevaringsvae digt. ovri ge bebyggd se,

Trafik - Vegjeog stier
Ingen udenders oplag.

Stiforbindelser til Den gamle Golfbane skal forbedres.

P-pladser skal fremsta

28-05-2018 grenne.

Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, se
retningslinie 5.2.3

Trafik - Veje og
stier
Stiforbindelser skal
sikres, se
illustrationsplan.

Vegadgang fra
Sohngérdsholmsvej.

Parkering i
overensstemmel se med
bilag F.

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Zoneforhold
Byzone
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KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier [ e nlgihsEniein=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer
4.1.011 Kollegieve

Mal

Omrédet er i dag bebygget med henholdsvis
Center for Davblindhed og Heretab (CDH) samt
kollegier.

Det er malet, at fastholde omradet til
undervisningsformal o.l.

Taleinstituttet

Arkitektur - Byrum og landskab

Det er et mal, at offentlige byggerier fungerer som spydspidser, hvad angar god nutidig
arkitektur.
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Skiltning skal opferesi harmoni med bebyggelsen og ma ikke dominere omgivelserne.

Trafik - Vegjeog stier
Stiforbindel ser til Den gamle Golfbane skal forbedres.

28-05-2018
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