KOMMUNEPLAN

Tilleeg 4.051 L okalcenter Nghr SerensensVej, Granlandskvarter et

Aalborg Byrad godkendte den 29.04.2019 kommuneplantillaag 4.051 for lokalcenter Nghr Sgrensens Vej,
Granlandskvarteret.

Planen bestér af:

e Redeggrelse til tillaeg 4.051

e Retningslinje 7.1.3 @vrige bymidter samt bydels- og lokalcentre
e Kommuneplanramme 4.2.C1

e Kommuneplanramme 4.2.03

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at |sese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillasg, satryk her.

Sammen med kommunepl antillaegget vedtages ogsa et forslag til |okalplan 4-2-115.

Klagevejledning Afgerelsen om godkendelsen af kommuneplantillasgget kan for sa vidt angar retlige spargsmal
paklages til Planklagenaevnet.

Hvis du @gnsker at klage over denne afgerel se, kan du klage til Planklagenaevnet. Klager skal vaae
indsendt senest 27.05.2019. Det koster et gebyr at klage. Laes mere om klageregler og gebyrer

pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad kan du klage over? Du skal vaare klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vaesentlig retlig interesse i
sagens udfald.

Derudover kan du kun klage over retlige spargsmal, jf. Planlovens § 58-62. Det vil sige, at du for eksempel kan
klage over afgerelser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmelser, eller ikke har
overholdt de gad dende procedure- og kompetenceregler. Du kan ikke klage over, at du er uenig i kommunens
beslutning. Det er Planklagenaevnet, der vurderer, om din klage omfatter et retslig spargsmal.

Klageportalen Du sender klagen til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfealgende kommunikation om
klagen sker ogsa gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor ansker at klage uden at bruge Klageportalen, skal du sende
en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Vi videresender herefter anmodningen til
Planklagenaavnet, som tragffer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Segsmd Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs.
senest den 3. november 2019.
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KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg
Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlasgger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den sammenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaaktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er byradets langsigtede politik for det fremtidige bymgnster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmelserne maikke vagre i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for lokal planlasgningen. Der kan,
med andre ord, ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillaeg.

Hvornar laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan fglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Forslaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillaay offentliggaeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstragkning man vil imadekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.
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Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljeet, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgerelsen, for sa vidt angar retlige forhold, paklages til Planklagenaevnet
senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Klageportalen findes via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragfer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Det endelige kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder f@lgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaggges, nér det pagad dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaagt eller lokalplan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsadte sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det pagad dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formdl, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaggt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angar retlige spergsmal
paklages til Planklagenasvnet. Det vil sige, at der kan klages over spargsmal om planens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringel se. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan & Udvikling, Stigsborg
Brygge 5, 9400 Ngrresundby eller pr. mail plan.udvikling@aalborg.dk. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragffer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal veare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen. Det koster et gebyr at klage. Laes
mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.
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KOMMUNEPLAN

Planredegerel se
Tilleeg 4.051 L okalscenter Nghr Sgrensens Vej, Grgnlandskvarter et

AEndringer i forhold til den gaddende kommuneplan

Omradet for kommuneplantillaegget ligger i den nordlige del af Gug - ved Gug Kirke. Nordast for omradet ligger
Hellevangen, og mod sydgst ligger Juel sparken.

Andringer af kommuneplanramme 4.2.C1 Byplanvej:
Rammeomradet udvides mod nord.

Anvendel sesmulighederne suppleres, sa omradet ud over butikker, kontorer, service og tekniske anlasg (kun
P-pladser), som er muligt i dag ogsd kommer til at give mulighed for etageboliger, restauranter o.l., butikslignende
formal, klinikker mv., kulturelle formdl, institutioner, rekreative formal og fritidsformal.

Der laves to delomrader, hvor byggemulighederne for delomrade 1 aandres, sa de bygningsregulerende
bestemmelser skal fastszgtesi en lokalplan for dette delomrade.

Andring af kommuneplanramme 4.2.03 Gug Kirke m.m.: Rammeomradets indskraankes tilsvarende det
areal, som rammeomrade 4.2.C1 udvides med.

Gad dende kommunepl anrammer Nye kommuneplanrammer

Justering af retningslinje for butikker: | retningslinje 7.1.3 @vrige bymidter samt bydels- og lokalcentre
tilrettes lokal centrets afgraansning, sa det falger afgramsningen for ramme 4.2.c1. Dette geres for at kunne
indrette |okal centeret pa en bedre made, og fa en bedre afvikling af trafikken i omradet. Der er udarbejdet en
analyse, der viser, at der er et tilpas stort opland til, at |okalcenteret kan udvides til et bydelscenter, men det gives
der ikke mulighed for i dette kommuneplantillagy (se analysen her). Lokal centeret har derfor samme muligheder
som tidligere ift. butiksstarrelser og samlet maksimalt butiksareal i lokal centeret. L okal centeret vil dermed
fortsat opfattes som en samlet enhed pa bedste vis og pa samme made som fer denne andring. Det er
udelukkende pa baggrund af en forbedring af byrummet omkring bygningerne i lokalcenteret, der ger, at
afgraensningen for lokal centeret aandres.

Redaktionelle eendringer Badei retningslinjen og i kommuneplanrammerne er der yderligere sket mindre
redaktionelle aendringer.
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Planfor slagets baggrund

Aalborg Kommune har ivaaksat et planlaggningsarbejde med udarbejdelse af en lokalplan, der bl.a. giver mulighed
for et byggeri i 4 etager pa Nghr Sarensens Vej. Lokalcentret pa Nghr Sgrensens Vej indeholder i dag en enkelt
dagligvarebutik (Spar) samt et areal, hvor der tidligere har stéet en anden bygning, der ogsa har varet anvendt til
en dagligvarebutik.

Baggrunden for kommuneplantillasgget er et gnske om en revitalisering af omradet, der er nedslidt i dag, og

om at give mulighed for ny bebyggelse til bl.a. boliger og butikker samt mulighed for etablering af parkering. Det
skal understgtte udviklingen af nye madesteder, bytorv, stier og rambla (strask forbeholdt gdende) langs
institutionerne og Gug Kirke.

Kommuneplantillaay 4.051 er udarbejdet sammen med |okalplan 4-2-115, Centeromrade, Nghr Sgrensens Vej,
Grenlandskvarteret, og sikrer overensstemmel se mellem |lokal plan og kommuneplan.

Det areal, som centeromradet udvides med, kan anvendestil bl.a. stier, Igsninger til lokal afledning af regnvand
(LAR-Igsninger), parkering og rambla.

Miljevurdering

Kommuneplantillaegget er omfattet af Lov om miljevurdering af planer og programmer. Kommunen har derfor
foretaget en screening af planen i forhold til kriterierne angivet i lovens bilag 2 og herefter vurderet, at
kommuneplantillagyget ikke er omfattet af kravet om udarbejdelse af miljavurdering, da planen fastlaegger
anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan og ikke ma antages at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.
Screeningen af kommuneplantillaeg 4.051 er foretaget sammen med screening af lokalplan 4-2-115.

Der er foretaget en vurdering af, om planen kan beskadige eller gdelasgge yngle- eller rasteomrader for arter
opfert pa EU-habitatdirektivets Bilag V.

Projektet berarer ikke naturarealer, der i vaesentlig grad tjener som levested for vilde planter, herunder fredede
arter eller arter opfart pA EU-habitatdirektivets bilag V. Projektet bergrer heller ikke naturarealer, der i
vaesentlig grad tjener som levested for vilde dyr, herunder fredede arter eller arter opfert pA EU-habitatdirektivets
Bilag IV.

Det vurderes derfor, at det ikke vil indebaare en beskadigel se eller gdelaaygelse af bilag IV-arters yngle- eller
rasteomrader, hvis planen gennemfares.

29-04-2019
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

7.1.3 @vrige bymidter samt bydels- og lokalcentre
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e Afgramnsningen af gvrige bymidter, bydelscentre og lokal centre er vist pa ovenstaende kort.

¢ | kommunens byer og bydele skal butikker som hovedregel placeresindenfor de afgraansede omréader til
butiksformal.

e Maksimale butiksstarrelser og rammer for det maksimale bruttoetageareal til butiksformal (butiksareal) i
kommunens gvrige bymidter, bydelscentre og lokal centre fremgar af nedenstaende skema.

Bemaerkninger til retningslinien

Ordforklaring:

Dagligvarer: Kolonial,
Betegnelse Bymidte, Max butikssterrelse (m?)| Samlet |[Maksimalt| g agter, bager,tobak,
Aflastningscenter, butiksareal butiksareal| kjosk, m.m.
Bydelscenter og 2008
L okalcenter () Udvalgsvarer: Tgj, sko,
) m sport, genbrug,
DagligvarerlUdval gsvarer (m?) isenkram, reservedele til
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Bouet 3.500 1.000 11.085 | 12.870
Lindholm Bydelscenter 3.500 1.000 1.452 3.900
Lgvvangen Bydelscenter 3.500 1.000 4.337 7.500
Ngrre Uttrup Bydelscenter 3.500 1.000 3.780 9.000
V estbyen Vest Bydelscenter 3.500 1.000 3.898 9.000
J-gadekvarteret Bydelscenter 3.500 1.000 2.976 5.300
@Dstre Havn Bydelscenter 2.000 250 0 2.500
Vejgard Bydelscenter 3.500 1.000 11.124 | 15.500
Eternitten Bydelscenter 3.500 1.000 0 7.000
Gronlandskvarteret| Bydelscenter 3.500 1.000 1.467 5.500
Gronlandskvarteret,| Lokalcenter 1.000 500 1.000 2.500
Danalien
Gronlandskvarteret,| Lokalcenter 1.000 500 2.000 3.000
Byplanvej
Gug Bydelscenter 3.500 1.000 2.444 6.000
Hobrovejskvarteret| Bydelscenter 3.500 1.000 2.745 4.000
Hasseris Bydelscenter 3.500 1.000 4.394 8.500
Mglholm Bydelscenter 3.500 1.000 0 5.000
1.000 500 1.500 3.000
Skalborg Bakke L okalcenter
Sofiendal, L okalcenter 1.000 500 800 3.000
Skelagerve
Indkildevey Bydelscenter 3.500 1.000 5.706 8.500

biler, blomster, bager,
radio, galleri,
gaveartikler o.lign.
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Universitetsomr. Bydelscenter 3.500 1.000 3.600 4.500
Fatex
Universitetsomr. Bydelscenter 3.500 1.000 545 5.000
Einsteins Boulev.
Tornhgj Bydelscenter 3.500 1.000 2.976 8.000
Smedegard Bydelscenter 3.500 1.000 1.686 5.000
Nibe Bymidte 3.500 2.000 9.919 14.500
Svenstrup Bymidte 3.500 2.000 5.674 | 11.000
3.000 1.000 0 3.000
Godthab Bymidte
Gistrup Bymidte 3.500 2.000 2.914 6.700
Klarup Bymidte 3.500 2.000 2.510 6.500
Storvorde, syd Bymidte 3.500 2.000 1.882 6.275
Storvorde, nord L okalcenter 1.000 500 300 1.000
Kongerslev Bymidte 3.500 2.000 2.828 5.115
Hals Bymidte 3.500 2.000 6.155 10.735
Hou Bymidte 3.500 2.000 1.381 4.000
Ulsted Bymidte 3.500 2.000 2.284 4. 500
Gandrup Bymidte 3.500 2.000 1.207 5.300
V ester Hassing Bymidte 3.500 2.000 2.723 5.500
\Vodskov Bymidte 3.500 2.000 6.918 11.000
\VVadum Bymidte 3.500 2.000 2.275 4.500
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Bydelene
Bydelscentrene og lokal centrene indenfor det sammenhaangende byomrade skal

styrkes. Der gnskes et varieret butiksudbud til betjening af bydelene. Butikker skal
primaat placeres inden for de afgraensede centeromrader for at styrke bydelscentrene.

Byerne udenfor Aalborg
| byer med afgramnset butiksomrade styrkes centeromraderne ved, at nyetablering af

butikker primaat skal ske inden for disse afgramsede omrader. Disse byer skal ogsa
betjene oplandet ved at have mulighed for et sterre udvalg og sterre butikker end de
ovrige oplandsbyer.

Byer med afgramset centeromrade: Nibe, Svenstrup, Gistrup, Klarup, Storvorde,
Kongerslev, Hals, Hou, Ulsted, Gandrup, Vester Hassing, Vodskov og Vadum.

Beregning af bruttoetagearealet til butiksformal sker efter bygningsreglementets
bestemmel ser om beregning af bebyggel sens etageareal, idet dog den del af kadderen,
hvor det omgivende terraa ligger mindre end 1,25 m under loftet i kadderen
medregnes (jf. Planlovens 85t, stk. 1). Ved beregning af bruttoetageareal et kan
fradrages arealer til personalekantine, personaletoiletter, personal efitnessfaciliteter og
personal epauserum, dog maksimalt i alt 200 mz (jf. Planlovens 85t, stk. 2).

29-04-2019
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KOMMUNEPLAN

Mal

Malet er at skabe rammerne for et velfungerende lokal center med god tilgaangelighed
fra det omkringliggende byomrade.

Der lasgges ogsa vasgt pa at bebyggel sens visuelle fremtoning og indretningen af
udearealer medvirker til at gere omradet til et attraktivt omdrejningspunkt for
bydelen.

Anvendelse

Omradet skal anvendes il lokalcenter for borgernei Gug. Der kan etableres anlagg til
disse formal - for eksempel kan der anlasgges stier, bytorv, rambla - som er et straek
forbehold gaende placeret langs med institutionerne Pyramiden og Fantasia, samt
boliger (i delomrade 1) og butikker mv.
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Byggemuligheder Arkitektur - Byrum
og landskab

Rammen indeholder to delomréder - delomrade 1 og delomréade 2. Bebyggelse og udearealer
skal udformes med respekt

for omradets synlige
beliggenhed.

P-pladser og forarealer skal
fremsta grenne.

Udendars oplag kun pa test
hegnede aredler.

En lokalplan skal fastlamgge
retningslinier for skiltning
0g udendgars udstilling.

Trafik - Veje og stier
Stiforbindelser skal sikres,
se illustrationsplan.

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F dog med mulighed

Arkitektur - Byrum og landskab for dobbeltudnyttelse, som
skal fastsadtesi

Der er udarbejdet en vejledning til skilte, gader og pladser. Her kan der hentes lokalplanen.

inspiration og vejledning. Se "Brug Byen - Velledning for skilte, gader og pladser”.

Teknisk forsyning
Fjernvarmepligt.

Zoneforhold
Byzone.

29-04-2019
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KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

4.2.03 Gug Kirke m.m.

Mal

Malet er at sikre velfungerende rammer for Gug
kirke, institutioner og gvrige indendars og
udenders kultur- og fritidsaktiviteter til gavn for
bydelen.

Det er ogsa et mal at sikre omradets gregnne
karakter og at kirken fremstar som et synligt
vartegn i kvarteret.

Gug Kirke med det karakteristiske kirketarn.
29-04-2019
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