KOMMUNEPLAN

Tillaeg 4.057 for omradet ved Alfreds Nobels Ve og James Tobins Alle

Aalborg Byrad godkendte den 22. oktober 2018 kommuneplantillasg 4.057 for omradet ved Alfred Nobels Ve og
James Tobins Alle.

Planen bestér af:

e Redeggrelse til tillaeg 4.057

e Retningslinie 2.1.1 Egentlig byudvikling og byformal

e Kommuneplanramme 4.4.B1 Marie Curies Allé/James Tobins Alle
e Kommuneplanramme 4.4.B2 Vest for Sdr. Tranders

e Kommuneplanramme 4.4.R3 Syd for Alfred Nobels Vel

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at |sese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillasg, satryk her.

Sammen med kommuneplantillaegget offentliggeres lokalplan 4-4-117.

Klagevejledning
Afgarelsen om godkendelsen af kommuneplantillaegget kan for sd vidt angar retlige spergsmal paklages til
Planklagenaevnet.

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Klager skal vaare indsendt
senest 23. november 2018. Det koster et gebyr at klage. Lass mere om klageregler og gebyrer pa

www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad kan du klage over?
Du skal vaae klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vaesentlig retlig interesse i sagens udfald.

Derudover kan du kun klage over retlige spergsmdl, jf. Planlovens § 58-62. Det vil sige, at du for eksempel kan
klage over afgerelser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmelser, eller ikke har
overholdt de gad dende procedure- og kompetenceregler. Du kan ikke klage over, at du er uenig i kommunens
beslutning. Det er Planklagenaevnet, der vurderer, om din klage omfatter et retslig spargsmal.

Klageportalen
Du sender klagen til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa

gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor ansker at klage uden at bruge Klageportalen, skal du sende
en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Vi videresender herefter anmodningen til
Planklagenaavnet, som tragffer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Segsmal
Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
26. april 2019.
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KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg
Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlasgger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den sammenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaaktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er byradets langsigtede politik for det fremtidige bymgnster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmelserne maikke vagre i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for lokal planlasgningen. Der kan,
med andre ord, ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillaeg.

Hvornar laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan fglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Forslaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillaay offentliggaeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstragkning man vil imadekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.
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Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljeet, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgerelsen, for sa vidt angar retlige forhold, paklages til Planklagenaevnet
senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Klageportalen findes via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragfer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Det endelige kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder f@lgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaggges, nér det pagad dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaagt eller lokalplan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsadte sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det pagad dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formdl, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaggt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angar retlige spergsmal
paklages til Planklagenasvnet. Det vil sige, at der kan klages over spargsmal om planens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringel se. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan & Udvikling, Stigsborg
Brygge 5, 9400 Ngrresundby eller pr. mail plan.udvikling@aalborg.dk. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragffer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal veare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen. Det koster et gebyr at klage. Laes
mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.
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KOMMUNEPLAN

Planredegerel se
Redegar else tillaeg 4.057 for omradet ved Alfred Nobels Ve og James Tobins Alle

AEndringer i forhold til den gaddende kommuneplan

Med kommuneplantillaeg 4.057 udvides rammeomrade 4.4.B1 "Marie Curies Alle/James Tobins Alle” mod gst,
sdledes at en overvejende del af rammeomrade 4.4.R3 "Syd for Alfred Nobels Vej" andrestil boligformal.
Samtidigt udvides rammeomrade 4.4.R3 mod @st, sdledes at en del af rammeomrade 4.4.B2 "Vest for Sdr.
Tranders", som i forvejen anvendes rekreativt, aandres til rekreative formal.

Desuden andres med kommuneplantillasgget det maksimale tilladte etageantal fra 3 (den 3. etage maikke vaare
en fuld etage) til 3 og punktvis 4 etager i rammeomradet 4.4.B1. Den maksimale bygningshgjde i rammeomradet
@ges fra 11 meter til 17 meter, og bebyggel sesprocenten for omradet aandres fra 40 til 45. Rammebestemmel serne
I 4.4.B2 og 4.4.R3 fastholdes usendret.

| rammeomradet 4.4.B1 tilfgjes saxlige bestemmel ser med henblik pa grundvandsbeskyttelse i den sydlige del
rammeomradet.

Gad dende kommuneplanrammer Forslag til nye kommuneplanrammer

De nye boligomrader tilfgjesi retningslinje 2.1.1 "Egentlig byudvikling og byforma".

Gaddende byudviklingsomr ader Nye byudviklingsomrader

Natura 2000-omr ader
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EU’ s naturbeskyttel sesdirektiver, fuglebeskyttel sesdirektivet og habitatdirektivet palasgger EU's medlemslande at
bevare en raskke arter og naturtyper, som er sjaddne, truede eller karakteristiske for EU-landene. Det skal

ske ved at udpege salige omrader, hvor disse arter og naturtyper er beskyttede. Habitatomraderne og
fuglebeskyttel sesomraderne udger tilsammen Natura 2000-omraderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstrakkelige oplysninger til at afgare, om planen
kan skade et Natura 2000-omrade.

Naameste Natura 2000-omrade er beliggende ca. 10 km mod nordvest - Habitatomradet "Nibe Bredning, Halkeer
Adal og Sgnderup Adal", Fuglebeskyttel sesomrédet "Ulvedybet og Nibe Bredning" og Ramsar omrédet af samme
navn. Ca. 10 km mod syd ligger Natura 2000 omrédet - Habitatomrédet "Rold Skov, Lindenborg Adal og Madum
Sa'.

Alene pga. afstanden vurderes, at en planlasgning for et nyt boligomrade ved Alfred Nobels Vej hverkeni sig selv
eller sammen med andre planer og projekter vil pavirke Natura 2000-omradet.

Bilag 1V arter

Bilag IV i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som medlemslandene er
forpligtet til generelt at beskytte, bade inden for og uden for Natura 2000-omraderne. Det handler bl.a. om forbud
mod adel asggel se af yngle/rasteomrader og mod at forstyrre fugle pareder.

Planomradet ligger inden for udbredel sesomréadet for en raskke arter opfert pa Habitatdirektivets bilag IV -
herunder flere flagermusarter, odder, markfirben, stor vandsalamander og spidssnudet fra. Der er ingen konkret
kendskab til, at der i omradet findes bilag 1V-arter. Arealet anvendes ved planens udarbejdelse til intensiv
landbrugsdrift og fremstar som abne markarealer uden sazrlig beplantning. Det vurderes derfor, at arealet ikke
opfylder betingelserne som yngle- og rasteomrade for arter pa Habitatdirektivets bilag 1V. Fra nord ved Alfred
Nobels V¢ til syd ved Panstien finder man dog et eksisterende lasbadte, der kan vaare potentielt levested for
flagermusarter. Ved planlaggning forudsadtes, at dele af det eksisterende ladbadte fjernes. Dog bibeholdes store dele
af beplantningen og labadtet suppleres med ny beplantning, der sikrer, at |agbadtet bibeholder sin karakter som
spredningskorridor for planter og dyr.

Det vurderes, at der ikke vil ske en vassentlig pavirkning af bilag I1V-arterne.

Planfor slagets baggrund

Naavarende kommuneplantillasg er udarbejdet pa baggrund af en konkret henvendelse fra projektudvikler og ejer
af gendommen beliggende gst for Marie Curies Alle/James Tobins Alle. Her gnskes der udviklet et attraktivt og
grent boligomréde. Sidel gbende med kommuneplantillasgget er der udarbejdet et forslag til lokalplan - lokalplan
4-4-117.

Kommuneplantillaeg 4.057 for omradet ved Marie Curies Alle/James Tobins Alle skal sikre, at omradet kan
anvendes til boligformal samt sikre mulighed for opfersel af institutioner indenfor den nordestligste del af
omréadet.

Rammeomradet skal vejbetjenes fra Alfred Nobels V.

Rammeomradet ligger indenfor den strategiske vakstakse jf. kommunepl anens hovedstruktur.
Universitetsomradet er udpeget som et saaligt nedslagspunkt, hvor arealerne i den sydlige del bl.a. er udpeget til
at understette en byvaskst med erhverv og boliger. En planlaggning for boliger falder i trad med den udvikling, der
i disse ar foregar i Aalborg @st med +Bus, Egnsplansvej, udbygning af Aalborg Universitet og opferelse af Nyt
Aalborg Universitetshospital.

Planlaggningen inddrager et areal mellem Pontoppidanstien og det levende hegn vest for James Tobins Alle til
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boligformdl. Ved planens udarbejdel se, er dette areal kommuneplanlagt til rekreative formal. Ferhen har arealet
vaget udlagt til offentlige formal.

Jaavnfer nuvaarende kommuneplanramme skal ny bebyggelse planlasggesi ”byfingre”, hvorimellem landskabet
trakkes ind i bebyggelsen. De grenne kiler er serlig karakteristisk for omradets identitet og kilerne skal bevares.
Denne bestemmel se fastholdes for den vestlige del af rammeomradet, mens der beskrives en mere
landskabstilpasset struktur i mindre klynger i den gstlige del af rammeomradet. L andskabskilen mod @st gives en
mere landskabstilpasset udformning og bibeholdes som en selvstaandig kommuneplanramme - rammeomrade
4.4.R3 "Syd for Alfred Nobels Vg".

| plangrundlaget for naavearende tillaeg er der blevet lagt vaegt pa at tilfere omradet nye frirumskvaliteter
gennem et abent og frit tilgaengeligt netvaark af grenne rum og friarealer. Der er arbejdet med en nyfortolkning af
landskabskiler, hvor der har vearet lagt vaegt pa integrationen mellem natur, biodiversitet,

landskab, opholdskvaliteter, madesteder og arkitektur. Omradets disponering og struktur er bygget op med

malet om at udvikle inviterende rammer for sociale fadlesskaber der skaber tryghed og gode rammer for naboskab
internt og i samspil med naboomrader.

En del af det sydlige rammeomréde ligger inden for det grundvandsdannende opland til Aalborg Vand, Brunsted-
Engkilde. Byudvikling udger en risiko for forurening af grundvandsressourcen. Det skal i forbindelse med
udvikling af omréadet inden for det grundvandsdannende opland, i videst muligt omfang sikres, at
grundvandsressourcen beskyttes mod forurening.

22-10-2018
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

2.1.1 Egentlig byudvikling og byformal
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Egentlig byudvikling kan kun planlasgges i Aalborg og oplandsbyer med saarlige vakstpotentialer.
| avrige oplandsbyer og landsbyer skal udviklingen tilpasses byens struktur, identitet og sterrel se.

Areadler til egentlig byudvikling skal inddrages i byzone. Udlagy til byformal skal skei direkte tilknytning til
eksisterende by.

Planlasgningen skal sikre sammenhaangende byomrader med klare graanser mellem by og land. Arealforbruget til
byformal skal begraanses mest muligt.

Ved udlagy af areal til byformal skal der tages hensyn til de nationale og saalige arealinteresser (saalig veadifulde
jordbrugs- og naturomrader, uforstyrrede landskaber, kulturhistoriske miljger, gkol ogiske forbindel ser,
grundvandsressourcer og graveomrader, den regional e rastofplan og de statslige vandplaner). Omrader med saalige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandvaarker skal sd vidt muligt friholdes for byudvikling.
Desuden skal der tages hensyn til den eksisterende og planlagte overordnede infrastruktur.

Bemaerkninger til retningslinien
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Aalborg den attraktive stor by

Oplandsbyer med seerlige
vaekstpotentialer

Frejlev, Svenstrup, Godthab, Vadum,
Vestbjerg, Vodskov, Vester Hassing,
Klarup, Storvorde, Nibe og Hals er
oplandsbyer til Aalborg med saalige
byvakstpotentialer.

@vrige oplandsbyer og landsbyer

@vrige oplandsbyer og landsbyer har
Oplandsbyer med serlige byveskstpotentialer frihed og fleksible rammer til at rumme
en lokal forankret udvikling tilpasset
byens struktur, identitet og starrel se.

@vrige oplandsbyer og landsbyer
22-10-2018
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

4.4.B1 Marie Curies Allé/James Tobins Allé Anvendelse
Boliger (ted-lav/etage)

Klinikker
Service

I nstitutioner
Rekrestive formal
Tekniske anlagy

4.10.N4
4.4.02

4.4.03

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Byggemuligheder

Bebyggel sesprocent: Max.
45,

Etager: Max. 3, punktvis
max. 4. Mulighed for
indretning af tagterrasse pa
tagfladen.

Bygningshgjde: Max. 17
m.

Fadles opholdsareal :
Min. 10% for tad-lav og
15% for etage.

Miljo
Ingen grundvandstruende
aktiviteter.

Mal Miljoklasse 1-2, se Bilag
A.

Omréadet gnskes udbygget som et
boligomrade. Bebyggelsen i den vestlige del af
rammeomradet gnskes afgrasnset i "fingre"
med grenne kiler imellem. Dvs. der gnskes en
prascis afgraansning mellem bebyggel sen og de
grenne kiler.

Gramsevagdier for stgj fra
trafik, se retningdinie
133.

| den gstlige del af rammeomradet gnskes en
mere landskabstilpasset struktur i mindre

%kehusei 2 etager.
klynger der omfavner landskabsrum.

Der skal sikres abenhed og god tilgaangelighed
igennem omradet.

Der gnskes en klar markering af bebyggelsen
mod dalseankningen i syd.
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Arkitektur - Byrum

Anvendedse og landskab
Monotone facader skal

Forud for placering af institutioner med mere end 10 beboere og 4 ansatte samt andre undgas.
funktioner, som vurderes at kunne medfgre betydelig genevirkning, skal der

gennemfgres en |okal planlaggning. Storre bebyggelse kal
visuelt opdelesi mindre
enheder.
Byggemuligheder
Ved placering af bebyggelse skal der tages hensyn til afledning af spildevand og Inden for de enkelte
overfladevand boliggrupper skal
' bebyggelsen have et
arkitektonisk
- hel hedspraeg.
Milj o
En del af det sydlige rammeomrade ligger inden for det grundvandsdannende opland til Tekniske installationer

Aalborg Vand, Brunsted-Engkilde. Det skal i forbindelse med udvikling af omréadet sikres, =Skl entenvage skjult

at der ikke etableres grundvandstruende aktiviteter. Der skal tages saxlige hensyn til gﬁﬂ;;g;rﬁ Iglzi?glgt%ni »
drikkevandsinteresserne ved opferelse af ny bebyggel se samt ved drift og vedligeholdelse dlement.

af bygninger og arealer.

De granne kiler skal

Arkitektur - Byrum og landskab sikres som fedlesfriaredl
for tilgraansende omrader.

Omradet skal bebygges med karréformet
bebyggelse, tag-lav strukturer eller punkthuse
i op til 3 etager. Der er mulighed for at
opfere punktvis bebyggelse i 4 etager.

De grenne kiler skal
fremstd sammenhaangende
uden afgrasnsning af skel
med beplantning eller

Bebyggel sesstrukturen i den vestlige del af hegn.

rammeomradet indebager, at en del af
opholdsarealerne udlagyges som fedlesarealer i

kilerne mellem "fi ngrene". Parkeri ng kan Ka-lrrébebyggelsei 3 etager medparkering mellem karreerne. Overflajevend ska 2
L . ) . nedsives indenfor omradet
anlagyges i tilknytning til "gaden" i midten af dler forsinkes inden
fingrene, men "gaden" kan ogsa anvendes il afledning til
fadlesfunktioner som f.eks. fedleshus og regnvandsledning.
legeplads og dermed vagre med til at binde Forsinkelse kan skei et

sammenhaangende system
af fx dbne eller lukkede
regnvandsbassiner, grefter,

omradet sammen. Vedrgrende udformning af
veje, stier og grgnne kiler samt valg af

armaturer og andet byinventar, se kanaler, regnbede o.l. Evt.
Designmanual for Universitetsparken. forsinkel sesbassin skal

fremsta |andskabstil passet.
For ny bebyggelsei den gstlige del af

rammeomradet skal grenne landskabskiler _ _

friholdes for bebyggel se og udlsgges som Trafik - Veje og
landskabsrum og fadles friarealer. Bebyggelsen stier _
skal opfaresi mindre veldefinerede klynger Slifeftnaere @l elies
orienteret omkring fadles gardrum. se lllustrationsplan.
Bebyggel se placeres langs med vejstrukturen

for at styrke naboskab og lette orienteringen i Der skal sikres et
omradet. sammenhaangende
stisystem.

Kloakforsyningens tekniske krav til
landskabstil passede bassiner skal overholdes.
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KOMMUNEPLAN

Mal

Omradet gnskes udbygget som et boligomrade. Bebyggelsen gnskes afgramset i en

samlet , finger" med grenne kiler omkring. Mod vest gnskes en landskabstil passet
afgraensning mellem bebyggel sen og den granne kile. Mod Sgnder Tranders kan

bebyggel sesstrukturen vaare med dben-lav bebyggelse, der i proportioner matcher landsbyen.

Anvendelse

Forud for placering af institutioner med mere end 10 beboere og 4 ansatte samt andre
funktioner, som vurderes at kunne medfare betydelig genevirkning, skal der gennemferes
en lokal planlagyning.

Byggemuligheder

Side 13 af 17



Ved placering af bebyggelse skal der tages hensyn til afledning af spildevand og

overfladevand.

Arkitektur - Byrum og landskab

Omradets gstlige del bebygges med parcelhuse
eller tag-lav strukturer i hgjst 1% etage. Mod
Alfred Nobels Ve gnskes bygget etageboliger i 3
etager. Resten kan bebygges med karreformet
bebyggel se, parcelhuse, teg-lav strukturer eller
punkthusei op til 3 etager.

Ved disponering af omradet skal
udviklingsgnsker i forbindelse med letbanen

tagesi betragtning.

Der skal sikres en sammenhaangende intern gran
struktur der forbindes med det omkringliggende
landskab. Bebyggel sesstrukturen indebaarer, at en
del af opholdsareal erne udlaggges som
fadlesarealer i kilerne vest og @st for

bebyggel sen.

Vedrgrende udformning af veje, stier og granne
kiler samt valg af belaggninger, armaturer og
andet byinventar, se Designmanual for
Universitetsparken. Det er et mal at sikre en
visuel sammenhaang af disse elementer i

rammeomradet.

Kloakforsyningens tekniske krav til
landskabstil passede bassiner skal overholdes.

Zoneforhold

Udsigt mod Sgnder Tranders landsby.

Omréadet kan overfares til byzone gennem en lokal plan.

22-10-2018

Arkitektur -
Byrum og
landskab
Bebyggelse

skal disponeres under
hensyn til

landskabet og
omgivelserne.

Monotone facader skal
undgas.

Starre bebyggel se skal
visuelt opdelesi
mindre enheder.

Inden for de enkelte
boliggrupper skal
bebyggelsen have et
arkitektonisk

hel hedspragg.

Tekniske installationer
skal enten vaae skjult

i bygninger eller indga
bevidst som
arkitektonisk element.

De granne kiler skal
sikres som fadles
opholdsareal for
bebyggel serne, der
danner kilen.

Der skal sikresen
sammenhaagende
intern gren struktur.

Trafik - Vejeog
stier
Stiforbindelser skal
sikres, se
illustrationsplan.

Veadgang fraAlfred
Nobels Ve og fra
Karlfeldts Alle.

Fadlesparkering, der
ikke er synlig frade
granne Kiler mod vest
0g @st.
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KOMMUNEPLAN

Mal

Omradet skal sikres som rekreativt omrade for bydelen.

Byggemuligheder

Inden for omrédet kan der kun placeres bygninger, der er ngdvendige for omradets
anvendel se. Bebyggelse skal indpasses i landskabet og beplantningen.

Arkitektur - Byrum og landskab

Omradet skal fremsta som et abent parkstreg med trager, buske og dbne grassarealer. Lange
sigtelinjer skal sikres.

22-10-2018

Side 16 af 17



Side 17 af 17



