KOMMUNEPLAN

K ommuneplantillaag 4-062 for omrade ved Humlebakken og L angager vej

Aalborg Byrad godkendte den 28. september 2020 kommuneplantillasg 4.062 Humlebakken/L angagervej.

Planen bestér af:

e Redeggrelsetil tillaeg 4.062
e 7.1.4 Saxlig pladskreevende varer

e Kommuneplanramme 4.10.H1

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at |sese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillagg, satryk her.

Sammen med kommuneplantillaegget offentliggeres lokalplan 4-10-105

Klagevejledning
Afgerelsen om godkendelsen af kommuneplantillaagget kan for sa vidt angr retlige spergsmal paklages til
Planklagenasevnet.

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Klager skal vaae
indsendt senest 30. oktober 2020. Det koster et gebyr at klage. Lass mere om klageregler og gebyrer

pa www.nhaevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad kan du klage over?
Du skal vaare klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vassentlig retlig interesse i sagens udfald.

Derudover kan du kun klage over retlige spargsmdl, jf. Planlovens § 58-62. Det vil sige, at du for eksempel kan
klage over afgarelser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmelser, eller ikke har
overholdt de gad dende procedure- og kompetenceregler. Du kan ikke klage over, at du er uenig i kommunens
beslutning. Det er Planklagenaevnet, der vurderer, om din klage omfatter et retslig spargsmal.

Klageportalen
Du sender klagen til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa

gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor ansker at klage uden at bruge Klageportalen, skal du sende
en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Vi videresender herefter anmodningen til
Planklagenaavnet, som tragffer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Segsmal
Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest
den 2. april 2021.

Kommunens planer
Alle planforslag kan ses her:

e L okalplan: www.aalborg.dk/lokalplaner under " Forslag”
e Kommuneplantillaay: www.aalborgkommuneplan.dk under "Nyheder"

Alternativt ved personlig henvendel se hos:

e Bibliotekernei Aalborg Kommune
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¢ By- og Landskabsforvaltningen, Stigsborg Brygge 5, 9400 Narresundby

28-09-2020

Side 2 af 11



KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg
Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlasgger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den sammenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaaktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er byradets langsigtede politik for det fremtidige bymgnster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmelserne maikke vagre i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for lokal planlasgningen. Der kan,
med andre ord ikke vedtages |okalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillaeg.

Hvornar laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan fglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Forslaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillasy, offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraskning man vil imgdekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.
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Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljeet, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljeget, kan afgerelsen, for sd vidt angar retlige forhold, paklages til Planklagenaevnet
senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Klageportalen findes via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragfer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Det endelige kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder f@lgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaggges, nér det pagad dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaagt eller lokalplan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsadte sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det pagad dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formdl, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaggt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4, for sa vidt angar retlige spargsmal
paklages til Planklagenasvnet. Det vil sige, at der kan klages over spargsmal om planens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringel se. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan & Udvikling pr. mail
plan.udvikling@aalborg.dk. Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som tradfer
afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal veare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen. Det koster et gebyr at klage. Laes
mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.
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KOMMUNEPLAN

Planredegerel se

Redegar else tillaeg 4.062 for nyt erhvervsareal ved Humlebakken/L angagervej

AEndringer i forhold til den gaeddende kommuneplan
Nyt rammeomrade 4.10.H1
Omradet for kommuneplantillasg 4.062 ligger i Landomrade @st i naerhed til Ngrre Tranders by.

Med kommuneplantillaeg 4.062 udlagyges en ny erhvervsgrund i krydset mellem Humlebakken og Langagervej,
sdledes at en mindre del af rammeomrade 4.10.N2 Landbrugsskolen aandrer anvendelse fra gvrigt landomrade til
erhvervsomrade med ramme 4.10.H1 Langagervej/Humlebakken.

Omradet er registreret som landzone, den nye erhvervsgrund overgar til byzone ved endelig vedtagel se af
|okal planen.
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Revideret retningslinje for saerlig pladskraevende varer

Rammeomréade 4.10.H1 giver mulighed for saxlig pladskraevende varegrupper, derfor revideres retningslinje 7.1.4
saxlig pladskreevende vare i Aalborg Kommuneplan. | revideringen tilfgjes det nye rammeomrade i
retningslinjen.

| kommuneplanramme 4.10.H1 Langagervej/Humlebakken gives der mulighed for at etablere butiksareal pa maks.
8000 m2.
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Det nye omrade til saalig pladskraevende varegrupper.

Planfor slagets baggrund

Aalborg Kommune har |gbende modtaget forespgrgsler om muligheden for, at planlasgge for detailhandel pa
arealet beliggende pa hjgrnet mellem Humlebakken og Langagervej.

| fglge en detailhandelsanalyse fra 2017, udarbejdet af ICP for Aalborg Kommune, vurderes det, at arealet kan
anvendes til detailhandel med saarlig pladskraevende varegrupper. Anvendelsen vurderes ikke at have sterre
betydning for detailhandlen i omradet. Sarlig pladskraevende varegrupper omfatter f.eks. motorkaretgjer,
lystbade, campingvogne, trailere, planter, havebrugsvarer, tammer, byggematerialer, grus, sten og betonvarer og
mgbler (listen er ikke udtemmende).

Pa baggrund af stor efterspgrgsel og detailhandelsanalysen fra 2017 igangsagtes nu planlaggning for en ny
erhvervsgrund, med mulighed for saalig pladskraevende varegrupper.

Kommuneplantillaggget er udarbejdet sammen med lokalplan 4-10-105 Erhverv, Langagervej/Humlebakken,
Landomrade @st og sikre sdledes at lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Miljavurdering

Kommuneplantillasgget er omfattet af Lov om miljgvurdering af planer og programmer. Aalborg Kommune har
derfor foretaget en screening af planen i forhold til kriterierne angivet i lovens bilag 2 og herefter vurderet, at
kommuneplantillaggget ikke er omfattet af kravet om udarbejdelse af miljgvurdering, da planen fastlagyger
anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan, og ikke ma antages at fa vassentlig indvirkning pa miljget.

Screeningen af kommuneplantillaegget er foretaget sammen med screening af lokalplan 4-10-105 Erhverv,
Lanagervej/ Humlebakken, Landomrade Jst.

28-09-2020
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

7.1.4 Seerlig pladskraevende varer

R

e Afgramsningen af omrader til butikker med saalig pladskraevende varegrupper er vist pa ovenstaende Kort.

o Butikker, der alene forhandler biler, lystbade, campingvogne, planter, havebrugsvarer, tgmmer,
byggematerialer, grus, sten- og betonvarer samt mgbler (saalig pladskraevende varer) kan placeres inden for de
afgraansede omrader.

e Butikker, der alene forhandler mgbler, kan kun placeres inden for de afgraansede omrader til saalig
pladskraevende varer, séfremt der forinden er redegjort for, at butikken ikke kan placeresi en bymidte,
bydelscenter eller aflastningsomradet.

e Den maksimale butikssterrelse for butikker med saalig pladskraevende varer er fastsat til 20.000 m2. Graansen
for den maksimale butikssterrelse er skaarpet i rammebestemmelserne for flere af de afgreensede omrader til
saalig pladskraevende varegrupper ud fra omradernes individuelle karakter. De afgraansede omrader til saalig
pladskraevende varer i City Syd, Handvakerkvarteret og langs Hjarringvej er egnede til store butikker.

Bemaxkninger til retningslinien

Butikker med pladskraevende varegrupper skal placeres, hvor der er Saxrlig pladskraevende varer:
god trafikal tilgeengelighed. De skal primaat etableres inden for de til

formélet afgramnsede omréder langs indfaldsvejenei City Syd, Biler, lystbade, campingvogne, planter,
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Handvaerkerkvarteret og langs Hjerringvej samt i byerne Nibe,
Svenstrup, Klarup, Mou, Kongerslev, Hals, Gandrup, Vodskov og
Vadum.

| butikker, der forhandler tammer og byggematerialer, kan der
etableres et saxligt afsnit med varer, der ikke er saalig pladskraevende,
men som anvendes i forbindelse med tammer og byggematerialer (jf.
Planlovens 8§ 5n, stk. 3). Dette saarlige afsnit maikke fastsedtes til
mere end 2.000 m? bruttoetageareal (jf. Planlovens § 5q, stk. 5).

Beregning af bruttoetagearealet til butiksformal sker efter
bygningsreglementets bestemmel ser om beregning af bebyggel sens
etageareal, idet dog den del af kadderen, hvor det omgivende terraan
ligger mindre end 1,25 m under loftet i ked deren medregnes (jf.
Planlovens 8 5t, stk. 1). Ved beregning af bruttoetagearealet kan
fradrages arealer til personalekantine, personal etoiletter,

personal efitnessfaciliteter og personal epauserum, dog maksimalt i alt
200 m? (jf. Planlovens 8 5t, stk. 2).

havebrugsvarer, teammer,
byggematerialer, grus, sten- og
betonvarer samt evt. mabler

28-09-2020
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LﬁﬁﬁT#‘ KOMMUNEPLAN

Mal

Malet er at skabe gode rammer for en ny erhvervsgrund, der udnytter den
gode beliggenhed, ifht. eksisterende erhvervsomrade syd for arealet og det overordnede
vejnet.

Anvendelse

Omradets hovedanvendelse er erhvervsformal. Omradet er saxrlig velegnet til placering af
detailhandel for saarlig pladskraevende varegrupper, dvs. butikker der alene forhandler biler,
lystbade, campingvogne, planter, havebrugsvarer, tammer, byggematerialer, grus, sten- og
betonvarer samt mgbler (under visse forudssgninger).

Byggemuligheder
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fratrafik,
Ny bebyggelse skal indpasses ind i lokal planens omgivelser, og tage saalig hensyn til seretningslinie 13.3.

indkigget til Narre Tranders Kirke.

Bebyggelsen kan byggesi op til 2 etager med varierende hgjder imellem maks. koterne pa

43,5 0g 41,5, for at sikre indkig til Narre Tranders Kirke fra Humlebakken. Arkitektur -
Byrum og
landskab

|\/|i|jﬂ En lokalplan skal
fastlaggge

bestemmelser for bl.a.

Omradet er omgivet af starre trafikeret veje, sasom motorvej E45 og Humlebakken, og skiltning, beplantning

derfor er rammeomradet i dag pavirket af trafikstgj.

farver og materialevalg
o . , , . o . med fokus pa
Erhvervsomradet er beliggende i naerhed til boliger nord for rammeomradet. Af hensyn til | Jisartur 0g aestetik |
mulige stgjgener fra erhvervsomradet skal stgjafskearmende foranstaltninger inddrages i forhold til
planlaggningen. omgivelserne og

indkigget til Narre

Tranders Kirke.
Arkitektur - Byrum og landskab Udendars oplag ma
kun finde sted inden
for hegnede aredler i
direkte tilknytning til
bebyggel sen.

Arkitekturen skal afspejle et nutidig formsprog, hvor der er taenkt over udformningen.

Bygningsdele, materialitet og farvevalg skal gaop i en harmonmisk helhed, der afspejler en
indpasning i lokalplanens omgivelser.

De stillede krav til bebyggelsen er bl.a. for at sikre indkigget til Narre Tranders Kirke fra Interne veje, forareder,
Humlebakken. Det er vigtigt, at der er en harmonisk af stemning mellem kirken, det grenne ' opholdsaresler,

og |okal planens bebyggelse, séledes at kirken bevarer sin monumentale status i landskabet. | P-Pladser mv. skl
fremsta begrannet.

Der er udarbejdet en vejledning om, hvordan man skaber smukke erhvervsomrader. Se "Din

virksomhed - byens ansig* Tekniske installationer
skal enten vaae skjult

_ _ _ eller indga bevidst

Trafik - Vgeog stier som arkitektoniske
elementer.

Der lasgges vaagt pa gode trafikale adgangsforhold til omradet via Langagervej for biler. For

dende og cyklende vil der vaare adgang fra bade Humlebakken og Langagervej.
g gcy gang g -angagervel Trafik - Veje og
28-09-2020 Sstier

Vegadgang fra
Langagerve.

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F

Zoneforhold

En lokalplan skal
overfare landzoneareal
til byzone.
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