KOMMUNEPLAN

Aalborg Byrad godkendte den 18. januar 2021 kommuneplantillasg
4.067 for udlagg af et erhvervsomrade til transport- og
logistikvirksomheder med mulighed for at etablere et busdepot mellem
det nye Universitetshospital og HMK Bilcon nord for Gistrup.

Planen bestér af:

e Redeggrelse til tillasg 4.067 erhvervsomrade syd for det nye

Universitetshospital
e Retningslinje 11.2.2 Saglige vagdifulde landbrugsomréder

o Kommuneplanramme 4.4.H2 Eagnsplanvej
o Kommuneplanramme 7.9.A3 Lundby Mark

Planen er farst og fremmest taenkt som en digital plan. Det er dog op
til dig selv, hvorvidt du gnsker at laese planen pa skaamen, eller du vil
udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillagg, satryk her.

Sammen med kommuneplantillaegget offentliggeres godkendel sen af
lokalplan 4-4-122 Busdepot, Egnsplanvej, Universitetsomradet.

Miljarapport

| forbindelse med kommuneplantillaegget er der udarbejdet en
miljgrapport efter "Lov om miljegvurdering af planer og programmer
og konkrete projekter (VVM)". Miljgrapporten findes sammen med
lokalplan 4-4-122 Busdepot, Egnsplanvej, Universitetsomradet.

Miljarapporten er udbygget med en sammenfattende redegerel se. Her
beskrives, hvordan de modtagne indsigel ser/bemaakninger mv. er taget
I betragtning, hvordan miljghensyn er integreret i planen, hvorfor den
godkendte plan er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer, der
0gsa har vaaret behandlet, og hvordan kommunen vil overvage de
vaesentlige pavirkninger af planen.

Klagevejledning
Afgarelsen om godkendelsen af kommuneplantillasgget kan for sa vidt
angar retlige spargsmal paklages til Planklagenaavnet.

Hvis du ansker at klage over denne afgarelse, kan du klage til
Planklagenaevnet. Klager skal vaare indsendt senest 19. februar
2021. Det koster et gebyr at klage. Laes mere om klageregler og

gebyrer pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad kan du klage over?
Du skal vaare klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en
vaesentlig retlig interesse i sagens udfald.

Derudover kan du kun klage over retlige spargsmal, jf. Planlovens §
58-62. Det vil sige, at du for eksempel kan klage over afgerelser, hvis
du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller
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planbestemmelser, eller ikke har overholdt de gad dende procedure- og
kompetenceregler. Du kan ikke klage over, at du er uenig i kommunens
beslutning. Det er Planklagensevnet, der vurderer, om din klage
omfatter et retslig spergsmal.

Klageportalen

Du sender klagen til Planklagenaevnet via Klageportalen.
Efterfal gende kommunikation om klagen sker ogsa gennem
Klageportalen. Du kan finde Klageportalen

via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage
uden at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
Aaborg Kommune, Plan & Udvikling. Vi videresender herefter
anmodningen til Planklagensevnet, som tragffer afgarel se om, hvorvidt
din anmodning kan imgdekommes.

Sggsmal
Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6
maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den 22. juli 2021.

18-01-2021

Side 2 af 15



KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pA mange méader borgernes dagligdag og fastlaagger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den sammenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgyger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaerktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er byradets langsigtede politik for det fremtidige bymeanster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttel se af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmel serne maikke vage i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for |okal planlasgningen. Der kan,
med andre ord ikke vedtages |okalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillaeg.

Hvornar laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlasgges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan feglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Forslaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillasy, offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraskning man vil imgdekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sa omfattende asndringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
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kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljevurdering (MV)
Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljget, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljeet, kan afgerelsen, for sa vidt angar retlige forhold, paklages til Planklagenaevnet
senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Klageportalen findes via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragffer afgarel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Det endelige kommuneplantillaeg
Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder fglgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsadte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nér det paged dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtasgt eller lokal plan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsaete sig opferelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det pagad dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtasgt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4, for sa vidt angar retlige spargsmal
paklages til Planklagenasvnet. Det vil sige, at der kan klages over spargsmal om planens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringel se. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan & Udvikling pr. mail
plan.udvikling@aalborg.dk. Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som tradfer
afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal vaare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen. Det koster et gebyr at klage. Laes
mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.

05-08-2019
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KOMMUNEPLAN

Planredegerel se

Redeger else 4.067 erhvervsomrade syd for det nye Univer sitetshospital, Aalborg

Andringer i forhold til den geeldende kommuneplan

Ny kommuneplanramme 4.4.H2, Egnsplanvej Gaddende kommuneplanramme 7.9.A3

Tillaegget vedrarer et landomradet syd for det nye Universitetshospital i kommuneplanramme 7.9.A3 Lundby
Mark - landbrugsomrade. Med kommuneplantillasgget sendres en del af rammeomradet paca. 7 hatil et
erhvervsomrade i kommuenplanramme 4.4.H2 Egnsplanvej til brug for transport- og logistikvirksomheder.
Derudover er der foretaget redaktionelle rettelser/justeringer af kommuneplanrammen.

Tillaegget er udarbejdet for at abne mulighed for at placere et erhvervsomrade til transport- og
logistikvirksomheder, med mulighed for at etablere et busdepot med dertilhgrende anlaag og funktioner, og dermed
danne basis for vedtagelsen af lokalplan 4-4-122 Busdepot, Egnsplanvej, Universitetsomradet.

By- og bydelsafgreaensning
Som felge af aandringen udvides by- og bydel safgramsningen af Universitetsomradet, sa den ogsa daskker dette
omrade.

Retningslinje

Omradet er desuden udpeget som saaligt vaardifuldt landbrugsomrade i retningslinje 11.2.2 Saalige vaardifulde
landbrugsomrader. Som felge af, at der udlaegges et erhvervsomrade i kommuneplanramme 4.4.H2 Egnsplanvej,
justeres udpegningen af saaligt vaardifulde landbrugsomrader.

Saxlige vaa difulde landbrugsomrader efter. Sarlige vaa difulde landbrugsomrader for.

Det er vurderingen, at der er tale om en mindre aandring af det sazlige vaardifulde landbrugsomrade. Af deca. 7 ha
er ca. 3,5 hadyrket landbrugsjord og indgar i et sterre saaligt vaardifuldt landbrugsomrade pa ca. 2.000 ha. De
gvrige godt ca. 3 ha har vaget drevet som gartneri, men er ikke laangere i drift, og ca. 0,5 ha er en eksisterende
bolig i omradet. Der er i nawromradet ikke bedrifter med naevnevaardigt dyrehold.
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Omradet ligger bynaat og mellem det nye Universitetshospital og en erhvervsvirksomhed. Busdepotet skal
benyttes til Aalborg Kommunes offentlige busser, ligger bynaart, er samfundsvigtig og har et almennyttigt formal.
Det er sdledes vurderingen, at det er af mindre betydning at inddrage et areal, som for hovedpartens
vedkommende er et tidligere gartneri, til byformal.

Aaborg Kommune er i gjeblikket i gang med en starre revision af retningslinjerne for det dbne land i
kommuneplanen for Aalborg Kommune.

Landskab

Omrédet er et sirbart sted, fordi Indkildedalen mader Romdrup Adal. Dalene afgramses af markante bakker, der
ligger som ger i landskabet. Indkildedalen fungerer som Aalborg bys fysiske afgraansning mod syd-gst, og skal
vage en synlig afgraansning mellem Aalborg og Gistrup. Arealet syd og est for omradet kan pa sigt skabe en fin
overgang mellem bakken og de flade enge i dalene.

|
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Illustrationen viser det samlede erhvervsomrades indpasning i landskabet.

Regnvand
Regnvand skal som udgangspunkt handteres inden for omradet. Dog kan regnvandshandteringen handteres uden
for omradet, séfremt det ud fra en planlasgningsmaessig betragtning findes hensigtsmasssigt.

Planfor slagets baggrund

Planforslaget er udarbejdet for at give planmaessige muligheder for at etablere transport- og logistikvirksomheder,
og dermed muligheden for etablering af et busdepot, der pa sigt forventes at indeholde alle bybusser i Aalborg.

| forhold til et busdepot er der behov for et netto areal paca. 5 ha, som skal placeresi det sydestlige Aalborg teet
pa byens overordnede vejnet. Omradet har mod nord Egnsplanvej og mod @st Hadsund Landevej, og samtidig
ligger omréadet tagt pa traceet for den fremtidige Plusbus.

Kommuneplanen i dag
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Omradet ligger i dag i landzonei et landbrugsomrade udlagt i kommuneplanramme 7.9.A3 Lundby Mark. Der er
tale om en starre kommuneplanramme, der dakker store arealer af det dbne land. Omradet omfatter bade en del
af bakkelandskabet og Romdrup Adal.

Anvendel sesbestemmel serne er "brede" og er fastlagt til rekreative formal, landbrug (ekstensiv), naturbeskyttel se,
grundvandsbeskyttelse, skovrejsning, rastofgravning og enkelte tekniske anlagg.

Mod nord afgraenses omradet af kommuneplanramme 4.4.06 @st for Selma Lagerl6fs Ve (sygehusomrade). Mod
syd afgramnses omradet af et erhvervsomrade 4.4.H1 Hadsundvej.

Den lokale debat

Forud for dette kommuneplantillasg har der vaaret afholdt en fordebat i perioden fra den 4. oktober til den 1.
november 2019. | fordebatten blev der udsendt og offentliggjort et debatmateriale, hvor der blev indkaldt ideer,
synspunkter og forslag til det videre planlasgningsarbejde, for en planlasgning for omradet syd for det nye
Universitetshospital .

| offentlighedsfasen modtog kommunen 12 henvendelser, som alle er blevet behandlet pa mgde i By- og
Landskabsudvalget den 5. december 2019.

| perioden fra den 2. oktober til den 27. november 2020 har der vaaet offentlig hgring pa kommuneplantill aegget
sammen med forslag til lokalplan 4-4-122 Busdepot, Egnsplanvej, Universitetsomradet. | offentlighedsfasen
modtog kommunen ialt 5 indsigel ser/bemaakninger, som alle er behandlet i forbindelse med den endelige
godkendel se af kommuneplantillaegget.

Overordnede bindinger

Rastof
Der er ikke omrader udpeget som graveomrader i og i nerheden af dette erhvervsomrade.

Natura 2000

Lokalplanomradet ligger i tegt tilknytning til et i forvejen bebygget omrade. Naarmeste Natura 2000-omrade er
Natura 2000-omréde nr. 18 Rold Skov, Lindenborg Adal og Madum Sg, som ligger ca. 10 km syd for

lokal planomrédet. Som falge af den betydelige afstand til Natura 2000-omradet vurderes det, at planlasgningen
hverken i sig selv, eller sammen med andre planer og projekter, vil medfare forstyrrende pavirkning ind i Natura
2000-omradet.

Bilag | V-arter

L okal planomradet ligger inden for udbredel sesomradet for en ragkke dyrearter opfart pa habitatdirektivets bilag
IV. De eneste arter, som potentielt kunne have yngle- eller rasteomrade inden for omradet, er arter af flagermus.
Det kan ikke udelukkes, at omradets laehegn fungerer som ledelinie for flagermus. Det vurderes dog, at omradet
ikke udger et vaessentligt yngle- eller rasteomrade for arter af flagermus.

Eltransmission

| den nordlige og vestlige del af omradet ligger 400kV ledninger, som der skal tages hensyn til i den mere
detaljerede planlasgning. Der maikke ske fysiske andringer i serviturbadterne, uden at Energinet har vurderet og
godkendt det konkrete projekt.

Miljavurdering

Kommuneplantillaegget er omfattet af "Lov om milj@vurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM)".
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Lovens formal er at sikre et hgjt niveau af miljgbeskyttelse, at integrere miljghensyn i planlaggningen og at
fremme baaredygtig udvikling.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som omhandler store miljgbelastende projekter listet i lovens bilag 1 og
2, eller som pavirker et internationalt naturbeskyttel sesomrade.

For mindre planer, som kun omfatter et mindre omrade, eller som kun indeholder mindre andringer, kan
miljarapporten undlades, hvis planen ikke forventes at fa vaessentlig indvirkning pa miljget.

Hvis en plan medfgrer en vaesentlig indvirkning pa miljeget, skal der efter lovens bestemmelser gennemferes en
miljgvurdering.

For at danne et overblik over om kommuneplantillaegget kan fa vaesentlig indvirkning pa miljeet, er der
foretaget en miljgscreening. Resultatet er, at der er udarbejdet en miljgrapport. | miljgrapporten beskrives,
hvordan planens realisering forventes at pavirke miljget, og hvordan planens miljgpavirkninger skal overvages.

Miljerapporten af kommuneplantillasgget er foretaget sammen med miljgvurderingen af lokalplan 4-4-122
Busdepot, Egnsplanvej, Universitetsomradet og findes i en selvstaandig rapport, som kan ses her.

18-01-2021
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

11.2.2 Seerlige vaar difulde landbrugsomr ader

o Inden for de saalige vaardifulde landbrugsomrader jf. ovenstéende kort, ma der ikke planlasgges for eller
etableres anlagg, der pa vassentlig made begramnser mulighederne for landbrugsdrift.

Bemaerkninger til retningslinien

Retningslinien praeciserer hensynet til den fortsatte landbrugsdrift pa
de bedste dyrkningsjorder.

M odsagtningsvis dbner retningslinien mulighed for, at et anlasy eller
lignende kan planlamgges i salige vaadifulde landbrugsomréder, hvis
det ikke pa vassentlig made forringer areal ernes anvendelse som
dyrkningsjord.

Det vil sige, at anlagg, der optager og pavirker et meget lille areal, som
fx vindmgller og transformerstationer, godt kan placeres inden for de
regional e jordbrugsomrader, hvis der tages hensyn til den fortsatte Landbrugslandet
landbrugsdrift, jf. afsnit 14 om Teknisk forsyning. Vandveaaker og

Side 9 af 15



boringer er ogsa anlagy, der kan etableres inden for de salige
vaadifulde landbrugsomrader. Retningslinien er ikke til hinder for, at
der kan udarbejdes og gennemfares indsatsplaner for beskyttelsen af
grundvandet i de saalige vaardifulde landbrugsomrader. | 1abet af

de kommende ar vil der blive lavet indsatsplaner i omrader med saalige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandvaeker.
Der vil dermed kunne indfares begraansninger for anvendel sen af
gedning mv. i de omrader, hvor hensynet til drikkevandet matte kraeve
det.

Enkelte arealer er bade udpeget som saarligt veardifuldt
landbrugsomrade og nitratfel somt indvindingsomrade. S&fremt
kortlaegningen af indvindingsomraderne viser, at et omrade er
nitratfelsomt med stor eller nogen sarbarhed, kan afgraansningen af de
salige vaadifulde landbrugsomrader forventes indskraanket, sa
graensen falger det nitratf @l somme indvindingsomrade. Denne aandring
vil ske i forbindelse med kommende kommuneplanrevisioner.

18-01-2021
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

Anvendelse

Transport- og
|| logistikvirksomheder.

Byggemuligheder
! Bebyggelses%: 30

Hgjde maks. 8,5
406 meter, enkelte
\‘QL— — bygninger maks. 12
meter.
Milja
Miljgklasse maks. 4,
se Bilag A.
Vejledende
graansevagdier fra
erhverv, se
7.9.M2 T.9.A3 retningslinje 4.1.3.

Gramsevaadier for stgj
fratrafik, se
retningslinje 13.3.
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Mal

Det er et mal, at omradet udnyttes til transport- og logistikvirksomheder i form af fx et
busdepot og dertilhgrende anlasg og funktioner. Omradet ligger teet pa det overordnede
vejnet med Egnsplanvej og Hadsund Landevej. Omradet er derfor velegnet til transport- og
logistikerhverv i mindre skala.

Omradet skal fremsta grant, det vil sige, at omradet skal omkranses af et
beplantningsbadte. Den vestlige del af omradet, i krydset mellem Egnsplanvej og
Hadsundvej, skal fremsta aben.

Omrédet skal pa sigt indeholde alle bybusser i Aalborg.

Anvendelse

Omréadet udlaggges til erhvervsformal i form transport- og logistikvirksomheder herunder
et busdepot og tilhgrende anlagg og funktioner.
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Arkitektur -

Byggemuligheder Byrum og
landskab

Forud for ibrugtagning gennemfares en detailplanlaggning for en evt. etapevis udbygning af = Afskeamende

omréadet. beplantning i form af

et minimum 15

Omrédet rummer byggeri i maks. 8,5 meters hgjde dog med enkelte bygninger i op til 12 meter bredt
. beplantningsbadte
meters hgjde. : .
omkring omradet.

Milj @ Bebyggelse skal
tilpasses i omradet og

Regnvand skal som udgangspunkt handteres inden for omradet. Dog kan det omkringliggende

regnvandshandteringen handteres uden for omrédet, séfremt det ud fra landskab.

en planlaeggningsmaessig betragtning findes hensigtsmaessigt.

Hegn mod omgivelser.

Arkitektur - Byrum og landskab
Trafik - Veje og

Erhvervsomradet ligger mellem Indkildeddalen stier

mod vest, Romdrup &dal mod @st og Omrédet skal
Landbagkken mod syd. Omrédet er praaget af en vebetjensfra
erhvervsvirksomhed, overordnede veje, som Egnsplanvej.
Egnsplanvej og Hadsund Landevej, og det nye
Universitetshospital. Parkering og

o cykelparkering i
Ved etablering af erhvervsomradet skal der overensstemmelse med

arbejdes med begregnning af tage og en Bilag F.
indramning af omradet med gren beplantning.

De hgjeste voluminer bar placeres, sa de bliver Teknisk
mindst synlig i terraennet. forsyning

400kV kabelanlasg.
Der er udarbejdet en vejledning om, hvordan

man skaber smukke erhvervsomrader. Se"Din Zoneforhold

. - En lokalplan skal
virksomhed - byens ansigt”. ovefare
landzoneared il
byzone.

Trafik - Vgeog stier

Omradet skal vejbetjenes fra Egnsplanvej mod nord. Der skal etableres et 4-benet kryds, sa
der er mulighed for adgang direkte til Universitetshospitalet.

Teknisk forsyning

| den nordlige og vestlige del af omradet er der anlagt 400kV ledninger som jordkabeler. |
forbindel se med detailplanlsagingen skal der tages hensyn til dem. Der ma ikke ske fysiske
aandringer i servitutbadterne, uden at Energinet har vurderet og godkendt det konkrete
projekt.

Zoneforhold

Omradet skal overfgrestil byzone ved en lokalplan.
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

Anvendelse
7.9.A3 Lundby Mark et

Landbrug (ekstensiv)
Naturbeskyttelse
Grundvandsbeskyttelse

Skovrejsning,
réstofgravning og
tekniske anlaeg kun pa
aredler vist

paillustrationsplan.

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Byggemuligheder
Ingen starre
udvidelsesmuligheder
for virksomheder.

Bygge- og
beskyttelseslinier:
Skov (300 m), & (150
m) og fortidsminde

(100 m)
Milj g
Gramsevaadier for stgj

—-\I - frat_rafik,_sg
retningslinie 13.3.

o Ingen

Mad grgndvandstruende
aktiviteter.

Malet er at bevare omrédets kvaliteter som

landbrugsomrade samtidig med, at grundvandet

beskyttes mod forurening. Omradet omfatter Beskyttet natur (83)

bade en del af bakkelandskabet og Romdrup

Adal. Mélet er at sikre et oplevelsesrigt samspil Sammenhangende

mellem de forskellige landskabstyper. Lashegn kan understrege et belgende terraen pé en fin made. | gkologisk forbindelse
langs Romdrup A.

Anvendelse

Byradet gnsker en flersidig arealanvendelse i omradet med hovedvaegt pa ekstensiv
landbrugsdrift.

Det er hensigten, at et areal ved Gistrup, som er afgraanset i lokalplan 08-012, fortsat skal
kunne anvendes til en mindre transformerstation.
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Der er mulighed for at anvende overfladiggjorte landbrugsbygninger til mindre
erhvervsvirksomheder og 1 bolig pr. giendom, men kun efter forudgdende anmeldel se til
Aalborg Kommune.

Milj o

Omradet pavirkes af stgj fra Hadsund Landevej.

Arkitektur - Byrum og landskab

Den vestlige del af omradet har karakter af et bent plateau i bakkelandskabet. P& kanten
til Romdrup Adal kan man visse steder opleve et markant kuperet terram. | den gstlige del
af omrédet folder det &bne englandskab omkring Romdrup A sig ud.

Adalen er i dag meget praeget af konventionel landbrugsdrift. P& sigt er det hensigten af gennemfare et naturgenopretningsprojekt for
adalen.

Omradet rummer ogsa vaardifulde kulturmiljger: De fredede gravhgje K obbelhgj og
Kongehgj syd for Lundby, omgivelserne til Gunderup Kirke og Romdrup samt en rakke
mindre fortidsminder.

Det dbne landskab har mange kvaliteter, som det er hensigten at fastholde. Vest for Vaarst
og pa bakkerne syd for Klarup er det dog hensigten at skabe mindre byskove.

Pa grund af landskabets abne karakter laagges der vasgt pa, at den eksisterende byggestil i
omradet respekteres, fx ved at nye boliger udformes som laangehuse. Y dervasgge udfares
typisk som blank/hvidkalket murvaak eller malet i jordfarver. Tage pa beboel sesbygninger
kan udfaresi tegl (ikke glaseret) eller skifer, tage pa lader og gvrige erhvervsbygninger kan
fx beklaades med pandeplader.

Kongehgj udger et markant landemaerke,
nér man feerdes ad Hadsund Landevej.

18-01-2021

Arkitektur -
Byrum og
landskab

Omrédet i gvrigt skal
fremsta som et dbent
landskab med lsehegn,
bynaae skove o.l.

Kig til Gunderup
Kirke, Kongehgj og
Lundby Bakker skal
sikres.

Kulturspor skal sikres.

Historisk fredning

Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, se
retningslinie 5.2.3.

Bebyggelse skal i
skala, formsprog og
materialevalg

respektere den
egnskarakteristiske

byggeskik.

Trafik - Vejeog
stier
Stiforbindelser skal
sikres, se
illustrationsplan.

Arealreservation
Egnsplanve

Teknisk
forsyning
Reservation til

hgj spaandingstracé

Naturgasledning

Zoneforhold

Landzone
Dd af vejared eri
byzone
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Vedtaget

Miljgrapport

Dette er en miljgrapport for lokalplan 4-4-122 og kommuneplantilleeg 4.067 efter "Lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)".

Planerne omfatter et projekt i lovens Bilag 2, pkt. 10 b, som handler om infrastrukturprojekter i form
af anlaegsarbejder i byzoner, herunder opfarelse af parkeringsanleeg. Det vurderes, at der ikke er
tale om et mindre omrade pa lokalt plan eller mindre aendringer i eksisterende planer. Der er saledes
udarbejdet en miljgrapport.

Miljgscreeningen, som er foretaget forud for denne miljgrapport, fungerer ogsa som afgraensning
(scoping). | denne er der lavet en naermere afgreensning af, hvilke miljgmaessige forhold der isaer
forventes pavirket, og hvilke faktorer der bgr undersgges neermere enten for at udelukke en
pavirkning eller for at fastsla pavirkningens omfang og karakter.
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Vedtaget

Hvad er en miljgrapport?

"Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)" indeholder kriterier
for hvilke planer, der kreever udarbejdelse af en miljgrapport.

Lovens formal er at sikre et hgjt niveau af miljgbeskyttelse, at integrere miljghensyn i
planleegningen, og at fremme beeredygtig udvikling.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som omhandler store og miljgbelastende projekter listet i
lovens Bilag 1 og 2, eller som pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade.

For mindre planer, som kun omfatter et mindre omrade eller som kun indeholder mindre aendringer,
kan miljgrapporten undlades, hvis planen ikke forventes at fa veesentlig indvirkning pa miljget.

For at danne et overblik over, om planen kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget, er der foretaget
en miljgscreening. | forbindelse med screeningen er bergrte myndigheder hgart.

Resultatet i dette tilfeelde er, at der er udarbejdet en miljgrapport. | miljgrapporten beskrives,
hvordan planens realisering forventes at pavirke miljget, og hvordan planens miljgpavirkninger skal
overvages.

Miljgscreeningen, som er foretaget forud for denne miljgrapport, fungerer ogsa som afgraensning
(scoping). | denne er der lavet en naermere afgraensning af, hvilke miljgmaessige forhold der isger
forventes pavirket, og hvilke faktorer der bgr undersgges naermere enten for at udelukke en
pavirkning eller for at fastsla pavirkningens omfang og karakter.

Offentlighedsproceduren for miljgrapporten falger hgringsperioden for den tilhgrende plan.

Nar offentlighedsperioden er udlgbet, behandles indkomne bemaerkninger, og miljgrapporten
suppleres med en "sammenfattende redeggrelse”. Den sammenfattende redeggrelse er et
selvstaendigt afsnit i miljgrapporten, og den offentligggres sammen med den endeligt vedtagne
lokalplan og kommuneplantilleeg. Efterfalgende skal planens miljgmaessige konsekvenser
overvages i overensstemmelse med de krav, der er fastsat i miljgrapporten.
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Vedtaget

Planens formal og indhold

Indhold og hovedformal
Der henvises til fglgende afsnit i lokalplanredeggrelsen:

"Lokalplanens baggrund og formal", hvor baggrunden og formalet med planleegningen beskrives.
"Lokalplanomradet"”, med en beskrivelse af lokalplanomradets placering og nuveerende brug.
"Lokalplanomradets omgivelser", med en beskrivelse af naboarealernes anvendelse.

"Lokalplanens indhold", med en beskrivelse af det aktuelle projekt, der er planlagt for.

Forhold til anden planlaegning
Der henvises til afsnittet "Anden planlaegning” i lokalplanredegarelsen. Her er iseer fglgende afsnit

relevante:
"Kommuneplan", hvor lokalplanen beskrives i forhold til kommuneplanleegningen.

"Natura 2000-omrader" og "Bilag IV-arter", med en beskrivelse af Natura 2000-omrader og Bilag
IV-arter.
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Vedtaget

Ikke-teknisk resumé - hovedkonklusion pa miljgvurderingen

Denne miljgrapport behandler planernes miljgpavirkninger i forhold til landskab, fremkommelighed
0g stg.

Hvad angar landskabet, forholder miljgrapporten sig til de andringer i landskabet, som planerne vil
medfare. Da den oprindelige beplantningsstruktur i omradet ikke kan bevares, sikres der med
planlaegningen et bredt beplantningsbeelte rundt om det nye busdepot.

Hvad angar fremkommeligheden, forventes busdepotet ikke at betyde det store, da busserne karer
til og fra busdepotet udenfor myldretiden. Der etableres dog ekstra svingbaner ved udvidelsen af
krydset, som er vejadgang til busdepotet.

Hvad angar stgj, vil der vaere krav om stgjafskeermning. Afhaengigt af om den eksisterende bolig i
omradet bevares eller ej, vil stgjafskeermningen have forskelligt omfang, og dermed forskellig
landskabelig pavirkning.

Med planleegningen er de negative miljgmaessige pavirkninger delvist afb@det gennem
bestemmelser om beplantningsbeelter og stgjafskeermning.

Det har veeret overvejet som alternativ i processen, om eksisterende beplantningsbaelter kunne
sikres bevaret, men det har ikke veeret en mulighed af hensyn til busdepotets indretning og drift.

| den efterfalgende byggesagsbehandling vil det blive paset, at planbestemmelserne overholdes,
saledes at de afbgdende foranstaltninger sikres.
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Vedtaget

Miljgvurdering

Udgangspunktet for miljgvurderingen er et meget bredt og omfattende miljgbegreb.
Miljgscreeningen, som er foretaget forud for denne miljgrapport, fungerer ogsa som scoping. |
denne er der lavet en naermere afgraensning af, hvilke miljgmaessige forhold der isaer forventes
pavirket, og hvilke faktorer der bgr undersgges neaermere enten for at udelukke en pavirkning eller
for at fastsla pavirkningens omfang og karakter.

Det er vurderet, at fglgende miljgforhold kan blive vaesentlig berart.

Landskab
Med planlaegningen for et busdepot pa kanten af Indkildedalen, vil der ikke laengere vaere ubrudte

landzonearealer mellem Gistrup og Aalborg by, og byzonerne vokser saledes sammen.

Landskabeligt er der dog ikke tale om en sammenvoksning, da Gistrups naturlige afgreensning ligger
ved Landbaekken. Her er der i byudviklingsplanen for Gistrup udlagt en grgn kile i et tidligere
erhvervsomrade, der har som mal at sikre forleengelsen af Poulstrup Sg-kilen, der er en del af
Indkildedalen.

Erhvervsomradet nord for Gistrup kan saledes identitetsmaessigt betragtes som en del af Aalborg by
snarere end Gistrup, og det nye omrade til et busdepot vil fuldender denne sammenhaeng.

Der vil sdledes fortsat veere en oplevet landskabelig adskillelse mellem Gistrup pa sydsiden af
Indkildedalen og Aalborg @st pa nordsiden. Tilsvarende vil der veere en forbindelse gennem
Indkildedalen i form af Poulstrup Sg-kilen ved Landbaekken, langs jernbanen.

Med undtagelse af hegnet af beplantning i omradets sydvestlige hjgrne, giver planlaegningen ikke
mulighed for at bevare eksisterende beplantningsstrukturer i omradet, hvilket sveekker oplevelsen af
landskabet. Dog fastsaettes der i planlsegningen bestemmesler for et nyt beplantningsbeelte i kanten
af de fremtidige busdepot.

Afhaengigt af hvor stor en del af omradet der benyttes til busdepot, kan det kommende
beplantningsbeaeltes placering variere. Omfanget af den landskabelige pavirkning vil derfor afhaenge
af den konkrete udformning.

Der er et potentiale i at benytte Poulstrup Sg-kilen og omraderne omkring Landbaekken til at
handtere og forsinke regnvand fra omradet i kombination med rekreative veerdier. Planlsegningen
forudsaetter at regnvand handteres pa egen grund med regnvandsbassiner, men den overordnede
planleegning abner op for muligheden for at etablere et starre projekt i Poulstrup Sg-kilen.
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Vedtaget
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lllustrationen viser landskabsprincippet for busdepotets indpasning i landskabet, herunder muligheden for at benytte
&dalen syd for omradet til vad natur og rekreation.

Fremkommelighed
Placeringen af et busdepot syd for Nyt Aalborg Universitetshospital vil medfare at krydset skal

ombygges til et firbenet kryds. Der forventes op til 140 busser i dggnet, heraf en del 24-meters-
busser. Samtidig vil der veere en vis medarbejdertrafik til og fra depotet.

Busserne har som udgangspunkt forladt depotet senest kl. 6:30 om morgenen. Der vil veere en vis
trafik tilbage til depotet fra kl. 9-10. Disse busser kgrer igen ud omkring kl. 13. Stgrstedelen af
busserne returnerer herefter til depotet efter kl. 18.

Der er ikke sammenfald mellem bussernes trafik til/fra omradet og spidsbelastningsperioderne om
morgenen og eftermiddagen. Maengden af busser vil sdledes ikke have den store betydning for
krydsets kapacitet i myldretiden.

Ambulancekarslen til Nyt Aalborg Universitetshospital vil ikke blive pavirket, da ambulancerne karer
ad Hadsundvej. Pa de tidspunkter hvor der vil veere mange busser til og fra busdepotet, vil der veere
tilstreekkelig kapacitet pa Egnsplanvej til at eventuelle udrykningskeretgjer kan passere busserne.

Cyklister og fodgaengere kan ikke faerdes langs Egnsplanvej, hvorfor de ma ankomme til busdepotet
via krydset ved Nyt Aalborg Universitetshospitals arealer.
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Vedtaget

Krydset skal som falge af planleegningen udbygges med en hgjresvingsbane pa Egnsplanvej fra
vestlig retning, og en venstresvingsbane pa Egnsplanvej fra gstlig retning. Udbygningen er ikke
ngdvendig pga. antallet af busser og biler til busdepotet, men alene fordi krydset udvides fra et
trebenet til et firebenet kryds.

Trafikken pa Selma Lagerlgfs Vej og Hadsundvej forventes ikke at blive pavirket i negativ retning, da
busserne vil kgre uden for de perioder, hvor trafikbelastningen er starst, og hvor flest blade
trafikanter bruger vejen.

Der vil sidelgbende med anleegget af busdepotet og feerdigggrelsen af Universitetshospitalet blive
anlagt enkeltrettede cykelstier pa Selma Lagerlgfs Vej og Hadsundvej pa hele straekningen fra
Universitetsboulevarden til Gistrup. Dermed gges trygheden for blgde trafikanter, idet de ikke skal
krydse Hadsundvej ved bygraensen til Gistrup.

Samtidigt ombygges krydset Egnsplanvej/Hadsundvej/Selma Lagerlgfs Vej, sa krydset vil fungere
som et traditionelt firbenet kryds. Udover de enkeltrettede stier vil grgntiden for cyklister blive gget
markant, da de vil skulle falge bilernes grantid og ikke have sin egen gragntid.

Stgj
Med planleegningen laegges der op til at hele arealet skal anvendes til busdepot. Det er dog ikke

muligt med planleegningen at sikre, at hele arealet vil blive taget i brug til den planlagte anvendelse.

Der er derfor en risiko for at den eksisterende bolig pa arealet ikke bliver inddraget til busdepot, og
at busdepotet derfor vil veere beliggende ved siden af boligen, som er en lovligt eksisterende
stgjfalsom anvendelse. Der vurderes ikke at opsta problemer med stgj i forhold til Nyt Aalborg
Universitetshospital.

Da det konkrete projekt for busdepotet ikke er kendt pa nuveerende tidspunkt, er der ikke udarbejdet
en stgjredeggrelse. Der vil i forbindelse med ansggning om byggetilladelse blive stillet krav om
udarbejdelse af en stgjredeggrelse, der dokumenterer at stgjgreensevaerdierne er overholdt. | den
forbindelse vil det vaere en fordel at drgfte indretning og disponering med miljgmyndigheden.

Hvis busdepotet placeres ved siden af en stgjfalsom anvendelse, indebaerer det betydeligt starre
krav til stgjafskeermningen mod den stgjfglsomme anvendelse. Det kan indebaere en hgjere stgjmur
eller stgjvold, eller eventuelt begreense indretningen af busdepotets arealer. Dette kan derfor have
en afledt effekt pa landskabet, da en eventuel stgjvold vil &endre pa landskabets udformning langs
Indkildedalen.

Det vurderes i sa fald at veere muligt at etablere tilstraekkeligt stgjafskaermning, men det kan
eventuelt vise sig umuligt at placere og indrette et konkret projekt for et busdepot side om side med
den stgjfglsomme anvendelse i lokalplanomradet, fordi stajgreenseveerdierne ikke vil kunne
overholdes. | sa fald vil det pa baggrund af det konkrete projekt veere muligt at ekspropriere den
stgjfalsomme anvendelse indenfor lokalplanomradet, sdledes at plangrundlaget kan realiseres med
den gnskede anvendelse pa arealet.
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Vedtaget

Afbgdende foranstaltninger

| planleegningen er der arbejdet med afb@dende foranstaltninger for at undga veesentlige negative
pavirkninger i forbindelse med planens gennemfgrelse. Fglgende afbgdende foranstaltninger bliver
gennemfart:

Landskab

De eksisterende beplantningsstrukturer kan ikke bevares, men lokalplanen sikrer at et nyt, bredt
beplantningsbaelte omslutter den nye anvendelse, saledes at den landskabelige pavirkning
mindskes.

Fremkommelighed
Planerne pavirker ikke fremkommeligheden pa vejene i omradet, men der etableres svingbaner i
forbindelse med krydsudvidelsen ved vejadgangen til busdepotet.

Stgj

Lokalplanen foreskriver at busdepotet ikke ma stgje mere end de vejledende graenseveerdier mod
stgjfglsomme anvendelser, i tilfeelde af at boligen bevares. Desuden fastlaegges det i planerne, at
busdepotet maksimalt ma veere miljgklasse 4, for at sikre at busdepotet etableres pa en made der
giver en begraenset en miljgmaessig pavirkning.
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Alternativer

Der er ikke fremsat alternativer til planen udover at bevare status quo — det sakaldte O-alternativ.
O-alternativet vil betyde, at der ikke kan indrettes et busdepot pa arealet, og driften af den kollektive
trafik i Aalborg by vil dermed blive vanskeliggjort. Andre mulige placeringer af busdepotet har veeret
overvejet, men valget er faldet pa dette areal, bl.a. ud fra overvejelser om placering i neerhed til
overordnede vejnet.

Det har som procesalternativ veeret overvejet, om der med planens bestemmelser kunne sikres en
hel eller delvis bevaring af omradets eksisterende beplantningsstruktur. Det blev fravalgt, da det
sandsynligvis ikke vil vaere muligt at forene med en effektiv indretning og drift af busdepotet.
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Overvagning

Det konkrete projekt for et busdepot ikke er kendt i forbindelse med planlaegningen. Det vil det i den
efterfalgende byggesagsbehandling skulle pases, at projektet lever op til planerne. Her ma der
forventes dialog om diverse lgsningsalternativer.

Landskab
Med planens bestemmelser om beplantning, vil det i byggesagsbehandlingen blive paset, at der
etableres beplantning som betingelse for ibrugtagning.

Fremkommelighed
Med planens bestemmelser om veje og vejadgang, vil det i byggesagsbehandlingen blive paset, at
der etableres en vejadgang som en krydsudvidelse som betingelse for ibrugtagning.

Stgj

Med planens bestemmelser om miljgklasser og stgj, vil det i byggesagsbehandlingen blive paset at
busdepotet etableres i en tilstraekkeligt lav miljgklasse, og at der etableres tilstreekkelige
stgjafskeermende foranstaltninger som betingelse for ibrugtagning.
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Sammenfattende redeggarelse

Integrering af miljghensyn i planen:

Planlaegningen sker under hensyntagen til landskab, fremkommelighed og stgj. Placeringen af et
busdepot vil have indvirkning pa landskabet, men ved krav om beplantningsbeelter sikres en
indpasning i landskabet. Busdepotet vil ikke have seerlig indvirkning pa fremkommeligheden, da
kgrsel til/fra omradet med busser ikke er sammenfaldende med myldretiden. Planlaegningen sikrer
med bestemmelser, at stgj fra busdepotet mod omgivelserne kan deempes i tilstraekkelig grad.

Behandling af udtalelser indkommet i offentlighedsfasen:

Der er indkommet en udtalelse i offentlighedsfasen, der vedrgrer et tema i miljgrapporten. Den
drejer sig om kapaciteten pa Egnsplanvej. Da der ikke vurderes at opsta problemer med
fremkommeligheden som falge af busdepotet, vurderes det ikke ngdvendigt at planlaegge for en
udvidelse af kapaciteten pa Egnsplanve;.

Valg af plan ud fra de behandlede alternativer:

Planleegningen er valgt, fordi busdepot pa denne placering vil kunne integreres godt i landskabet, er
sikret god adgang til det overordnede vejnet samt har tilstreekkelig god afstand til stgjfalsomme
anvendelser. Alternativet ville have medfert, at driften af den kollektive trafik vil blive vanskeliggjort.

Overvagning af vaesentlige miljgpavirkninger af planen:

De veesentlige miljgpavirkninger vil blive paset i byggesagsbehandlingen af et kommende busdepot
pa arealet. Eventuelle fremtidige miljgpavirkninger fra busdepotet vil blive handteret i
miljgsagsbehandlingen.
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