KOMMUNEPLAN

Tillaeg 5.013 Omrade ved Bilgarden Hostrup

Byradet godkendte den 8. juni 2015 kommuneplantillagg 5.013 for rammeomrade 5.6.H1 Hostrup.
Planen bestéar af

- Kommuneplanramme 5.9.H1 Hostrup

- Retningslinie 7.1.4 Pladskraevende varegrupper
- Redeggrelse til kommuneplantillasy 5.013

Samtidig med kommuneplantillaagget godkendte byradet |okalplan 5-9-107, Autohandel og vaarksted mv., Sulsted
Kirkevej, Hostrup.

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at laese
planen pa skaamen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf fil af det samlede tillaeg, satryk her.

Har du spgrgsmd om planens indhold eller planens brug, er du velkommen til at kontakte Anne-Vibeke Skovmark

pa e-mail anne-vibeke.skovmark@aalborg.dk eller tIf. 9931 2243.

Klagefrist
Afgerelsen om godkendelsen af kommuneplantillasgget kan, for sa vidt angar retlige forhold paklage til Natur- og
Miljegklagenaavnet senest den 15. juli 2015.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger pa, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljeklagenae/nets
hjemmeside www.nmkn.dk.

K lagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for
kommunen i Klageportalen. Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagensavnets behandling af en klage, at der
indbetales et gebyr pa 500,- kr. Se Natur- og Miljgklagenasvnets hjemmeside www.nmkn.dk.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
17. december 2015.

Supplerende spergsmal kan rettes til Anne-Vibeke Skovmark, tlIf. 9931 2243, eller e-mail:
anne-vibeke.skovmark @aal borg.dk

By- og Landskabsforvaltningen
Plan & Udvikling Stigsborg Brygge 5
Postboks 219 9400 Ngrresundby

E-mail: plan.udvikling@aalborg.dk
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KOMMUNEPLAN

Vejledningtillag

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen berarer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlaegger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomréaderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den ssmmenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsveektgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er Byradets langsigtede politik fremgér for det fremtidige bymgnster og den enkelte bys rolle.
Den kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i
de enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse
af det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmel serne maikke vagre i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for |okal planlaggningen. Der kan,
med andre ord, ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillasg.

Hvornar lavesder kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillaag omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmel ser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlaegsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sddant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigelsesfristen for et forslag til kommuneplantillasy er
mindst 8 uger. Der er samme indsigelsesfrist for et lokal planforslag, hvilket betyder, at de to planer kan falges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en starre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsatning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillasg. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.
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Fordaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillaeg offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaarkninger, indsigelser eller forslag til aendringer.
Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstraskning man vil imgdekomme eventuelle
indsigelser og aandringsforslag. Herefter vedtages tillagyget endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sa omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillaag.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
ejendomme, der er omfattet af tillaegget.

Om miljevurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljget, skal ledsages af en miljgvurdering af planen i form af
en miljgrapport (MV). Det fremgér af Miljavurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgerelsen, for sa vidt angar retlige forhold paklages til Natur- og
Miljegklagenaevnet senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger p3, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenae/nets
hjemmeside www.nmkn.dk.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen.

Om vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Forud for etablering af visse enkeltanlasg, som kan pavirke miljget i vaesentlig grad, skal der vedtages et
kommuneplantillaag med en VVM-redegarelse, dvs. en Vurdering af anlagggets Virkning pa Miljget (VVM). Dette
fremgar af planlovens § 11 g og VVM-bekendtgarel sen.

Det endelige kommuneplantillasg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder falgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunalbestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raekkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaagges, nar det paged dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaggt eller okalplan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modszete sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nér bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nér det pagad dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller nér omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaagt.
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Klageve ledning

Afgerelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angar retlige spargsmal
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet. Det vil sige, at der kan klages over spagrgsmal om planens lovlighed,
herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger p3, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenas/nets
hjemmeside www.nmkn.dk. Klagen skal veare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen.

K lagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for
kommunen i Klageportalen.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaavnets behandling af en klage, at der indbetales et gebyr pa 500 kr.
Klagegebyret opkraeves efterfglgende af Natur- og Miljgklagenaa/net. Naarmere vejledning om klagemuligheder,
klageberettigede og gebyrer mv. findes pa Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmesi de www.nmkn.dk.

Hvis planen anskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.

19-01-2015
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KOMMUNEPLAN

Planredegerelse

Redeger else, tillaeg 5.013 Hostrup

Andringer i forhold til den gaeddende kommuneplan

Kommuneplantillaagget er udarbejdet for at give mulighed for, at der fortsat kan drives autovarksted inden for
omradet.

Med de nuvagrende og forventede aktiviteter er det ngdvendigt at haeve miljeklasserne fra 1-3 til 1-4.

Omradet udlagt til erhvervsformal udvides mod sydgst.

Gad dende kommuneplanramme Nye kommuneplanramme

Tilsvarende udvides omradet til "Saarlig pladskreevende varer" i henhold til kommuneplanens retningslinje 7.1.4.
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Gaddende omrade til "Seerlig pladskraevende varer". Udvidet omréde til "Saerlig pladskraevende varer".

Planfor dagets baggrund

Bilgarden Hostrup er etableret som vagksted og autohandel i 1990. Seks ar efter blev den nuvaarende
udstillingshal og administration mv. bygget.

Kommuneplantillaegget og lokalplanen er udarbejdet for at sikre, at den eksisterende virksomhed
(bilsalg/autohandel med veaarkstedsfaciliteter) kan udbygges, bl.a. med en starre udstillingshal. Kommunen har
vurderet, at virksomhedens fortsatte drift og udbygningsmuligheder bedst sikres med en lokalplan frem for en
landzonetilladel se.

Behovet for en starre udstillingshal er ikke et udtryk for, at virksomheden skal udvide vaesentligt, men et gnske
om, at de igangvaaende aktiviteter kan samles og sikres under tag.

Den nuvaaende udendars udstilling og opbevaring af biler medfarer store omkostninger til dakning af tyveri og
haarvaark. Herudover opnar virksomheden bedre vilkar for at fremvise og demonstrere varerne uafhangigt af
arstider og vejrlig.

Omradets anvendel sesmulighed afgramses til alene at omfatte "butikker med saxlig pladskraevende varer", da
formalet med planlaegningen er at skabe udviklingsmuligheder for den eksisterende virksomhed - ikke at skabe et
nyt sterre erhvervsomrade.

Kommuneplanen i dag

I henhold til kommuneplanens retningslinje 2.1.6 Byudvikling, byomdannelse og klimatilpasning, skal der i
lokalplaner i omrader med hgj risiko for oversvammelse (defineret som en risiko pa 5% eller mere for
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oversvgmmelse i 2050) redegares for klimatilpasningstiltag. Aalborg Kommune har screenet hele kommunen for
overfladevand med udgangspunkt i de forventede klimaforhold i 2050. Der er saledes sandsynlighed for, at sg- og
moseomradet ast for lokalplanen vil fatilfert mere vand i fremtiden i forbindelse med fx stigende
grundvandsspejl og skybrudshaandelser. Det er op til ejeren og bygherrer selv at fa vurderet risikoens omfang,
herunder om der skal gennemfares foranstaltninger i forbindelse med bygge- og anlesgsarbejder for at imadega
evt. oversvgmmelser.

Omrédets sydlige del ligger inden for Gregn-bla struktur, jf. kommuneplanens retningslinie 11.1.2. Her skal
sammenhaang og tilgaangelighed for dyre- og planteliv samt friluftsliv understattes og forbedres. L okal planen
andrer ikke pa disse forhold, da de arealer, der kan bebyggesi al vasentlighed allerede er befaestede og uden vaardi
for dyre- og planteliv.

Omradet er til dels omfattet af kommuneplanens retningslinie 7.1.4 for omrader udlagt til "Seerlig pladskraevende
varer", og til dels inden for kommuneplanens rammeomrade 5.9.H1 Hostrup, med bestemmelser om bl.a. et

bruttoetageareal pa 3.000 m? og mulighed for bl.a. at forhandle biler.

Kommuneplantillaegget er ikke i overensstemmelse med disse bestemmel ser, idet planen omfatter et sterre areal
mod sydgst, og miljegklasserne skal andres.

Miljavurdering

Aalborg Kommune har foretaget en screening i henhold til "Lov om
miljevurdering af planer og programmer™ og vurderet, at planforslaget
ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal foretages en
miljgvurdering. Dette begrundes med at der er tale om en plan der
fastlasgger anvendelsen af et mindre omrade palokalt plan, og i gvrigt
forventes ikke at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljgzet.
Screeningen af 1okalplanen og kommuneplantillasgget er foretaget i et
og samme dokument. Screeningen findes i dokumentet "Lokalplan Beesas e
5-9-107, Autohandel og varrksted mv., Sulsted Kirkevej, Hostrup, Graft Bilgarden Hostrup.
Landomrade Nord - Screening/scoping efter Lov om miljgvurdering af
planer og programmer”.

VVM - Vurdering af visse offentlige og private anlaags Virkning pa
Milj get

| Bekendtgerelse om VVM: Vurdering af visse offentlige og private
anlaggs virkning pa miljeet er det pabilag 1 og bilag 2 defineret, hvilke
anlasgsarbejder mv., der kan fa vassentlig indvirkning pa miljget.

Planerne omfatter ikke projekter eller anlaag opfert pa bilag 1 eller giigarden Hostrup set fra Sulsted Landeve.
bilag 2 i ovennaevnte bekendtgarelse. Derfor skal der ikke udarbejdes
en VVM-screening eller en VVM-redegarel se.

08-06-2015
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Retningslinier

7.1.4 Seerlig pladskreevende varer

e Afgramsningen af omrader til butikker med saarlig pladskraevende varegrupper er vist pa ovenstaende kort.

o Butikker, der alene forhandler biler, lystbade, campingvogne, planter, havebrugsvarer, temmer,
byggematerialer, grus, sten- og betonvarer samt mgbler (saalig pladskraevende varer) kan placeres indenfor de
afgraansede omréader.

o Butikker, der alene forhandler mabler, kan kun placeres indenfor de afgraansede omrader til salig
pladskreevende varer, séfremt der forinden er redegjort for, at butikken ikke kan placeresi en bymidte,
bydelscenter eller aflastningsomradet.

e Den maksimale butiksstarrelse for butikker med saalig pladskraevende varer er fastsat til 20.000 m2. Graansen
for den maksimale butikssterrelse er skaarpet i rammebestemmelserne for flere af de afgraansede omrader til
saalig pladskraevende varegrupper ud fra omradernes individuelle karakter. De afgraansede omrader til saalig
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pladskraevende varer i City Syd, Handvaakerkvarteret og langs Hjarringvej er egnede til store butikker.

Bemaer kninger til retningslinien

Butikker med pladskraevende varegrupper, skal placeres hvor der er
god trafikal tilgaeengelighed. De skal primaat etableres inden for de til
formalet afgramnsede omrader langs indfaldsvejenei City Syd,
Handvaakerkvarteret og langs Hjarringvej samt i byerne Nibe,
Svenstrup, Klarup, Mou, Kongerslev, Hals, Gandrup, V odskov og
Vadum.

| butikker, der forhandler teammer og byggematerialer, kan der
etableres et saaligt afsnit med varer, der ikke er sealig pladskraevende,
men som anvendes i forbindelse med temmer og byggematerialer (jf.
Planlovens 85n, stk. 2). Dette saarlige afsnit ma ikke fastsagtes til
mere end 2.000 m? bruttoetageareal (jf. Planlovens §85q, stk. 5).

Beregning af bruttoetagearealet til butiksformal sker efter
bygningsreglementets bestemmel ser om beregning af bebyggel sens
etageareal, idet dog den del af kadderen, hvor det omgivende terraen
ligger mindre end 1,25 m under loftet i kadderen medregnes (jf.
Planlovens 85t, stk. 1). Ved beregning af bruttoetageareal et kan
fradrages arealer til personalekantine, personaletoiletter,

personal efitnessfaciliteter og personal epauserum, dog maksimalt i alt
200 m? (jf. Planlovens 85t, stk. 2).

Saalig pladskraevende varer:

Biler, lystbade, campingvogne, planter,
havebrugsvarer, tammer,
byggematerialer, grus, sten- og
betonvarer samt evt. mgbler
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KOMMUNEPLAN

K ommuneplanrammer

Mal

Malet med dette omrade er at skabe udvidelsesmulighed for den
eksisterende bilbutik/autohandel i omradet.

Anvendelse

Omradets anvendelse afgramses til alene at omfatte butikker med pladskraevende varer, da

Anvendelse

Butikker til saalig
pladskrassende

varegrupper.

Boliger kunii
tilknytning til erhverv.

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Bruttoetageareal:
Max. 3.000 m? pr.
butik

Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.4

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent:
Max. 50

Etager: Max. 2

Hgjde: Max 8,5m

Milj@
Miljegklasse 1-4, se
Bilag A

Arkitektur -
Byrum og
landskab

En lokalplan skal
fastlasgge retningslinier
for skiltning, og
udenders udstilling.

Trafik - Veje og
stier
Parkering i
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formalet med rammeomradet er at skabe udviklingsmulighed for den eksisterende overensstemmelse med

bilbutik/autohandel, - ikke at skabe et nyt generelt erhvervsomrade. Bilag F
. Teknisk
Arkitektur - Byrum og landskab ———
Kollektiv

Der er udarbejdet en vejledning om, hvordan man skaber smukke erhvervsomrader. Se "Din

. . varmeforsyning
virksomhed - byens ansigt"

Zoneforhold
Trafik - Vgjeog stier Landzone

Omradet skal trafikbetjenes fra Sulsted Kirkevej.

Zoneforhold
Omradet er og fastholdes i landzone.
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