KOMMUNEPLAN

Tilleeg nr. 5.017 for boliger i Vestbjerg

Aalborg Byrad godkendte den 28. september 2015 kommuneplantillaag 5.017 for boliger i Vesthjerg.

Planen bestar af:

o Redeggrelsetil tillesy 5.017
e 2.1.1 Egentlig byudvikling og byformal

e 11.2.3 @vrige landomréder
e Kommuneplanramme 5.6.B1 Strataget m.m.

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at laese
planen pa skaa'men, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillagy, satryk her.

Klagevejledning
Afgarelsen om godkendelsen af kommuneplantillaegget kan, for sa vidt angar retlige forhold paklages til Natur-
og Miljeklagenaevnet senest den 4. november 2014.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger pa, ligesom du plgjer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenae/nets
hjemmeside www.nmkn.dk.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen. Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagensevnets behandling af en klage, at der
indbetales et gebyr pa 500,- kr. Se Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmeside www.nmkn.dk.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
7. april 2016.
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KOMMUNEPLAN

Vejledningtillag

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen berarer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlaegger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomréaderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den ssmmenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsveektgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er Byradets langsigtede politik fremgér for det fremtidige bymgnster og den enkelte bys rolle.
Den kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i
de enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse
af det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmel serne maikke vagre i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for |okal planlaggningen. Der kan,
med andre ord, ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillasg.

Hvornar lavesder kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillaag omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmel ser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlaegsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sddant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigelsesfristen for et forslag til kommuneplantillasy er
mindst 8 uger. Der er samme indsigelsesfrist for et lokal planforslag, hvilket betyder, at de to planer kan falges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en starre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsatning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillasg. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.
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Fordaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillaeg offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaarkninger, indsigelser eller forslag til aendringer.
Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstraskning man vil imgdekomme eventuelle
indsigelser og aandringsforslag. Herefter vedtages tillagyget endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sa omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillaag.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
ejendomme, der er omfattet af tillaegget.

Om miljevurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljget, skal ledsages af en miljgvurdering af planen i form af
en miljgrapport (MV). Det fremgér af Miljavurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgerelsen, for sa vidt angar retlige forhold paklages til Natur- og
Miljegklagenaevnet senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger p3, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenae/nets
hjemmeside www.nmkn.dk.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen.

Om vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Forud for etablering af visse enkeltanlasg, som kan pavirke miljget i vaesentlig grad, skal der vedtages et
kommuneplantillaag med en VVM-redegarelse, dvs. en Vurdering af anlagggets Virkning pa Miljget (VVM). Dette
fremgar af planlovens § 11 g og VVM-bekendtgarel sen.

Det endelige kommuneplantillasg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder falgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunalbestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raekkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaagges, nar det paged dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaggt eller okalplan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modszete sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nér bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nér det pagad dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller nér omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaagt.
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Klageve ledning

Afgerelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angar retlige spargsmal
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet. Det vil sige, at der kan klages over spagrgsmal om planens lovlighed,
herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger p3, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenas/nets
hjemmeside www.nmkn.dk. Klagen skal veare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen.

K lagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for
kommunen i Klageportalen.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaavnets behandling af en klage, at der indbetales et gebyr pa 500 kr.
Klagegebyret opkraeves efterfglgende af Natur- og Miljgklagenaa/net. Naarmere vejledning om klagemuligheder,
klageberettigede og gebyrer mv. findes pa Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmesi de www.nmkn.dk.

Hvis planen anskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.

19-01-2015
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KOMMUNEPLAN

Planredegerelse

Redegar else tillaeg 5.017 for boliger i Vestbjerg

Andringer i forhold til den gaeddende kommuneplan

Tillaegget er en konsekvens af en konkret planlaagning for et nyt boligomrade pa hjernet af Strataget og
Mejlstedvej, hvor der tidligere |1a en gard.

Vestbjerg ligger pa en bakkeg. | den konkrete planlasgning har det vist sig hensigtsmasssigt at lade den nye
bebyggel se falge bakkegens kant og dermed det naturlige terraan. Nedenfor bebyggel sen gnskes der placeret
friarealer og regnvandsbassin for den samlede nye bebyggelse.

Det har betydet, at kommuneplanrammen 5.6.B1 Strataget m.m. udvides med knap 1,2 hai syd, seillustration.
Det er dog kun en mindre del af arealet, som vil blive bebygget. Det meste vil ligge som regnvandssg med
friarealer omkring.
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En del af den nye bebyggelse skal vaare tag-lav boligbebyggelse. Den almindelige bebyggel sesprocent for tag-lav
boligbebyggelse er i dag 40 % i Bygningsreglementet. Pa den baggrund haeves bebyggel sesprocenten for tag-lav
boliger fra 35 til 40 % for hele kommuneplanrammen 5.6.B1 Strataget m.m.

For kommuneplanrammen aandres der ikke i anvendelse eller andre bygningsregul erende bestemmel ser. Der er
lavet mindre redaktionelle aandringer i rammen.

L andbrugsarealer

Rammeaedringen betyder, at der fjernes et tilsvarende
areal fralandbrugsomrade (11.2.3 @vrige landomrader). Kommunen vurderer ikke, at aandringen har vassentlig
betydning for landbrugsdriften.

Retningslinie for byudviklingsomrader
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Det nye byudviklingsomrade er tilfgjet pa kortet til retningslinje 2.1.1 Egentlig byudvikling og byformal.

28-09-2015
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Retningslinier

2.1.1 Egentlig byudvikling og byfor mal

Egentlig byudvikling kan kun planlaggges i Aalborg og oplandsbyer med ssalige vekstpotentialer.
| ovrige oplandsbyer og landsbyer skal udviklingen tilpasses byens struktur, identitet og sterrelse.

Arealer til egentlig byudvikling skal inddrages i byzone. Udlagg til byformal skal skei direkte tilknytning til
eksisterende by.

Planlasgningen skal sikre sammenhaangende byomrader med klare graenser mellem by og land. Arealforbruget til
byformal skal begraanses mest muligt.
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Ved udlagy af areal til byformal skal der tages hensyn til de nationale og saarlige arealinteresser (sazlig veadifulde
jordbrugs- og naturomrader, uforstyrrede landskaber, kulturhistoriske miljger, gkologiske forbindel ser,
grundvandsressourcer og graveomrader, den regional e rastofplan og de statslige vandplaner). Omrader med sazlige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandvaaker skal savidt muligt friholdes for byudvikling.
Desuden skal der tages hensyn til den eksisterende og planlagte overordnede infrastruktur.

Bemaerkninger til retningslinien

Aalborg den attraktive stor by

Oplandsbyer med saerlige

Vadwn @
® [ vaek stpotentialer
Vester Hassing . o
] Frejlev, Svenstrup, Godthab, Vadum,
Frejler A Hals Vesthjerg, Vodskov, Vester Hassing,
® 'm..,, ¥ N A Klarup, Storvorde, Nibe og Hals er
Godthit® oplandsbyer til Aalborg med salige

byvakstpotentialer.

@vrige oplandsbyer og landsbyer
@vrige oplandshbyer og landsbyer har
Oplandsbyer med sarlige byveekstpotentialer frihed og fleksible rammer til at rumme
en lokal forankret udvikling til passet
byens struktur, identitet og sterrelse.

@vrige oplandsbyer og landsbyer
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Retningslinier

11.2.3 @vrige landomr ader
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o | gvrige landomrader jf. ovenstaende kort, skal hensynet til jordbrug, natur og landskabsinteresser varetages i
balance mellem interesserne i det dbne land og byudviklingsinteresserne. | disse omrader ma planlasgning og
administration vedrgrende arealanvendel sen og tilstanden ikke forringe muligheden for at opfylde
naturkvaliteten for omradets naturtyper, fastlagt efter principperne i naturplanlasgningssystemet.

Bemaarkninger til retningslinien
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Interesserne i gvrige landomrader varetages sa vidt muligt ud fra
princippet om flersidig anvendel se.

| konkrete tilfad de skal der ske en afvejning af benyttelses- og
beskyttel sesinteresserne. Interesserne skal sa vidt muligt afbgjes mod
hinanden ud fra princippet om flersidig arealanvendel se. Hvor
interesserne ikke kan forenes, ma der ske en prioritering ud fraen
samlet afvejning med hovedvaagten pa en baaredygtig udvikling.

Naturinteresserne knytter sig isa til naturtyper som kildeomrader,
vandlgh, moser, ferske enge, strandenge, overdrev og heder, til
kulturlandskaber og -elementer og til sikring af friluftslivets
aktivitetsmuligheder. De gvrige landomrader rummer i dag en mosaik
af naturtyper og smabiotoper (levesteder) af varierende karakter. En
udvikling, der fremmer opretholdelse og pleje af vigtige naturtyper,
smabiotoper og de gkol ogiske sammenhaange i landskabet, skal sa vidt
muligt understgttes.

Se naa'mere om naturplanlasgningssystemet under retningslinje 11.3.1.

Enge ved Hals

28-09-2015
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KOMMUNEPLAN

Mal

Omradet er Vestbjergs naturlige afgraansning mod sydvest, da det ligger pa bakkegens kant
med de flade ubebyggede arealer mod syd og banen mod vest.

Omradet skal hovedsagelig anvendes til dben-lav boligbebyggelse.

Miljg
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Ste:

e Trafik: Stgj fra Hirtshalsmotorvejen, Bakmgllevej og Mejlstedvey.

e Jernbane: Stgj og vibrationer frajernbanen vest for rammeomradet.

Beskyttet natur:

e Syd for Strétaget er der beskyttet engarealer.

Arkitektur - Byrum og landskab
Beskyttet kultur:

e Et dige langs banen mod vest er beskyttet som fortidsminde.

28-09-2015

Side 12 af 12



