KOMMUNEPLAN

Tillaeg 5.020 - Byudviklingsplan for Vodskov med miljerapport

Aalborg Byrad godkendte 13. august 2018 kommuneplantillaeg 5.020
for Vodskov by.

Den politiske behandling af sagen kan ses her og indsigelserne kan ses
her.

Hele byudviklingsplanen bestar af:

Byudviklingsplan for V odskov

Redegarelse for tillaay 5.020 incl. milj@rapport
Retningslinje 7.1.4 Saglig pladskrsevende varer
Retningslinje 11.1.2 Grgn-bl& struktur

Retningslinje 11.2.2 Saalige vaardifulde landbrugsomrader
Retningslinje 11.2.3 @vrige landomréder

Retningslinje 11.2.6 Rekreative stier

Retningslinje 11.3.8 @kologiske forbindel ser
Retningslinje 11.4.1 Omréde A, Det nazre kystlandskab
Retningslinje 11.4.2 Omréde B, Planlagt kystlandskab

Retningslinje 11.4.3 Omrade C, Kystlandskab

I

W

Kommuneplanramme 5.2.B12 Drgvten
Kommuneplanramme 5.2.B13 Vodskov sydvest
K ommuneplanramme 5.2.C1 Bymidten Se indsigel ser/bemagrkninger fra
Kommuneplanramme 5.2.D1 Tinghaven, Kikkenborg, Tusbor offentlighedsfasen og den supplerende
m.m. hering her.
Kommuneplanramme 5.2.D2 Solvaenge, Grgnningen m.m.
K ommuneplanramme 5.2.D3 V odskovvej Se byudviklingsplanen for Vodskov i
K ommuneplanramme 5.2.H1 Fglfodvej m.m. popularudgave her.
lanramme 5.2.02 Vodskov Kirke
Kommuneplanramme 5.2.03 Skole m.m.
Kommuneplanramme 5.2.R1 Hammer Bakker
lanramme 5.2.R2 Gammel V odskov
Kommuneplanramme 5.2.R3 Idragdsanlasg m.m.
Kommuneplanramme 5.2.R4 Naturomrader ved Halsvej
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Se debatoplagg til byudviklingsplanen for
Vodskov her.
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Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op
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til dig selv, hvorvidt du gnsker at lasse planen pa skaarmen, eller om du
vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillagg, satryk her.

Har du spargsmal til planensindhold eller brug, er du velkommen til at
kontakte Anne-Vibeke Skovmark tryk her.

Fordebat og offentlig hgringer af kommuneplanforslag

| perioden fra 23. november til 21. december 2016 har der vaxet
afholdt en fordebat om byudviklingsplanen i form af et
kommuneplantillaeg for Vodskov By. | fordebatten modtog Aalborg
Kommune 34 bemagkninger. Se bemaarkningerne m.m. fra fordebatten
herunder bemaarkningerne fra borgermadet her. Henvendel serne er
behandlet af By- og Landskabsudvalget 23. marts 2017.
Bemaxkningerne til planlasgningen er indgaet i arbejdet med dette
kommuneplantillaeg. @vrige bemaakninger er videresendt til rette
myndighed i Aalborg Kommune.

Offentlige haringer

| perioden 18. december 2017 til 16. februar 2018 har planforslaget
vaget fremlagt i offentlig hering. Der indkom 16.
bemaarkninger/indsigelser til forslaget. Nogle af bemaakningerne gav
anledning til en supplerende harring, som var i perioden 7. maj til 4.
juni 2018. Her modtog kommunen 3 bemaarkninger/indsigelser.

Alle henvendel serne er behandlet politisk i forbindelse med
godkendelsen af kommuneplantillaggget.

| offentlighedsfasen blev afholdt et borgermade i VVodskov Kultur- &
Idragtscenter den 15. januar 2018.

Miljegvurdering

Det er vurderet, at kommuneplantillaggget ikke kun omfatter et
mindre omrade palokalt plan eller mindre aendringer af eksisterende
planer. Der er derfor udarbejde en miljarapport for
kommuneplantillaegget.

Klagevejledning
Afgarelsen om godkendelsen af kommuneplantillasgget kan for sa vidt
angar retlige spargsmal paklages til Planklagenaavnet.

Hvis du gnsker at klage over denne afgerelse, kan du klage til
Planklagenaevnet. Klager skal vaare indsendt senest 14. september
2018. Det koster et gebyr at klage. Laes mere om klageregler og

gebyrer pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad kan du klage over?
Du skal vaare klageberettiget for at kunne klage dvs. have en vaesentlig

retlig interesse i sagens udfald.

Derudover kan du kun klage over retlige spargsmdl, jf. planlovens §
58-62. Det vil sige, at du for eksempel kan klage over afgerelser, hvis
du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller
planbestemmelser, eller ikke har overholdt de gad dende procedure- og
kompetenceregler. Du kan ikke klage over, at du er uenig i kommunens
beslutning. Det er Planklagensevnet, der vurderer, om din klage
omfatter et retslig spergsmal.
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Klageportalen
Du sender klagen til Planklagenaavnet via Klageportalen.

Efterfgl gende kommunikation om klagen sker ogsa gennem
Klageportalen. Du kan finde Klageportalen

via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage
uden at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
Aaborg Kommune, Plan & Udvikling. Vi videresender herefter
anmodningen til Planklagensevnet, som tragffer afgarelse om, hvorvidt
din anmodning kan imadekommes.

Segsmal
Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6
maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den 17. februar 2019.

13-08-2018
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KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg
Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlasgger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den sammenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaaktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er byradets langsigtede politik for det fremtidige bymgnster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmelserne maikke vagre i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for lokal planlasgningen. Der kan,
med andre ord, ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillaeg.

Hvornar laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan fglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Forslaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillaay offentliggaeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstragkning man vil imadekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.
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Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljeet, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgerelsen, for sa vidt angar retlige forhold, paklages til Planklagenaevnet
senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Klageportalen findes via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragfer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Det endelige kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder f@lgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaggges, nér det pagad dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaagt eller lokalplan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsadte sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det pagad dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formdl, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaggt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angar retlige spergsmal
paklages til Planklagenasvnet. Det vil sige, at der kan klages over spargsmal om planens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringel se. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan & Udvikling, Stigsborg
Brygge 5, 9400 Ngrresundby eller pr. mail plan.udvikling@aalborg.dk. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragffer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal veare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen. Det koster et gebyr at klage. Laes
mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.
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KOMMUNEPLAN

Planstrategi Hovedstruktur Retningslinier K ommuneplanrammer Planredeger else Bilag

Byudviklingsplan for Vodskov

Vodskov er en oplandsby til Aalborg, der skal supplere og understgtte Aalborg som Norddanmarks V akstdynamo.

Vodskov har ca. 4.400 indbyggere, og det skal vaae rart at vaare borger i Vodskov uanset, hvor man er i livet.

Derfor skal byudviklingsplanen skabe de optimale rammer for det gode hverdagsliv, hvor det er godt at bo, leve
og arbejde.

Byen indgar i kommunens nordligste vakstband, der omfatter Vadum - Vestbjerg og Vodskov.

Byudviklingsplanen skaber rummelighed til ca. 5 - 600 nye borgere. | Vodskov er der en eksisterende
rummelighed pa ca. 200 boliger og med byudviklingsplanen skabes en rummelighed til yderligere ca. 90 boliger.

De nye borgere er med til at skabe grundlag for en fortsat vaskst i Vodskov og omegn, sa det gode byliv kan
fortsadte.

0 I dentitet og sammenhaeng

Vodskov er en tidligere stationsby og bossgningssatellit til Aalborg med kulturhistorisk institutionsmilj@ og
nabo til Hammer Bakker.

Vodskovs identitet og sammenhaangskraft skal styrkes ved, at der fortsat planlaayges efter et varieret udbud
af boliger til alle aldersgrupper.
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De seerlige kvaliteter ved Vodskov skal bevares og udvikles

e \odskov er en attraktiv by. Tagt pa naturen og flere steder
er der udsigtsmuligheder til Limfjorden og Aalborgs store
bygningsanlagg.

e Denfrieindsigt til Vodskov Kirke (opfert i 1909), som er
et markant fikspunkt i byen skal sikres for eftertiden.

e Stationsbyens karaktertrask skal fastholdes.

e Det attraktive landskab, og naaheden til Hammer Bakker,
skal vare med til at give nye boligomrader identitet.

Vodskov ligger langs den sydlige fod af Hammer Bakker. Byen opstod omkring banen og landevejen, hvilket er
med til at give byen en helt saalig karakter.

Naerheden til Aalborg, og placeringen af Andssvaginstitutionen i Bakkernei ferste halvdel af 1900-tallet, gav
grobrund for en byudvikling, der tog fart i 1960érne og 70érne med parcelhuse samt tag-lave- og
etagehusbebyggel ser mod nord og vest.

Vodskov er velstruktureret med centeret koncenteret i og omkring den gamle stationsby. | tilknytning hertil
ligger skole-, fritids- og idragsfaciliteter. Let tilgaengelig langs motorvejen (langs Felfodve)) er et starre
erhvervsomrade til lokalt forankrede erhverv.

Desuden har byen et bredt udbud af forretninger og et velfungerende handelsliv, ligesom byen har de ngdvendige
servicetilbud inden for fritid, kultur, skole og bgrnepasning m.m

Naturveaerdier og fredninger

e Stationsbykarakteren fra omkring 1900 er i en vis |
grad fastholdt i trekantsomradet mellem
Vodskovvej, Kirkevel og Granlunden.

e Vodskov Kirke er byens markante fikspunkt siden
1909.

e Vodskov ligger langs den sydlige fod af Hammer
Bakker.

e Store dele af Hammer Bakker er fredet.

e Nord for Tingvej, og i det centrale byomrade ved
Drovten, er der vigtige vandindvindingsinteresser.

Hammer Bakker er et af kommunens sterste sasmmenhaangende naturomrader.

| Hammer Bakker ligger EU-habitatsomrade nr. 218 Hammer Bakker, @stlig del. Omradet umiddelbart nord for
Vodskov (ekskl. institutionsomradet) er fredet ved Natur- og Mijgklagenaevnets afgarelse af 10. december 2015.
Fredningens hovedformdl er at sikre, at der er en entydig og klar gramse imellem bebyggel se og landskab/natur,
at udbrede forekomsten af omréadets lysabne naturomrader og bevare en mosaik imellem skov og krat samt heder
og overdrev med diffuse overgange imellem hinanden, og at sikre, at den offentlige adgang i omrédet bevares
uanset gjerforhold.

Hammer Bakker rummer store skovarealer samt lysabne arealer med beskyttet natur og kulturspor. Omréadet
udnyttesi stor udstragkning til friluftsinteresser hele aret.
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Vodskov i landskabet

Attraktiv beliggenhed tag pa Hammer Bakker.
Muligheder for rekreation og et aktivt friluftsliv.
Teat pa Aalborg og let adgang til omverdenen.
God indsigt fra syd op over byen mod Hammer
Bakker.

Vodskov ligger som en forbindelse mellem det stagkt kuperede terraen i Hammer Bakker og de flade lavtliggende
enge mod fjorden.

Skovene og det kuperede terraan i Hammer Bakker, ligger som en gran bagkant til Vodskovs bebyggede flade.
Byens sydlige afgraansning forholder sig tydeligt til den gamle kystskraant, der ligger omkring kote 5.

Byen indeholder ikke de store rekreative kvaliteter i sig selv, men den staarke sammenhaang med Hammer
Bakker ger, at det store skov- og naturomrade bade star for byens visuelle og rekreative granne isleg.

0 Det gode hverdagdliv

Vodskov rummer en vaesentlig del af de byfunktioner, der er med til at skabe et godt hverdagsliv for byens
og oplandets borgere. Der er et aktivt fritids- og kulturliv, som der er grund til at vaarne om.

Et godt hverdagsliv kraever medborgerskab og lokale Igsninger. Det gode hverdagsliv skabes ikke kun for
borgerne, men ogsa i sardeleshed af borgerne.

Den Levende by

e Medborgerskab er en forudsagning for at skabe en levende
by. Det er derfor vigtigt, at borgerne i Vodskov faler et
fadles ansvar for at |afte byen.

e Fritidsomradet ved Vodskov Kultur- og |dragscenter skal
fortsat styrkes og benyttes.

e Mulighederne for at vaare fysisk aktiv i byens rum skal
| abende forbedres.

e Dagligvare- og udvalgsvarehandlen skal udvikles indenfor
den eksisterende bymidteaf graasning.

Det er intentionen, at Vodskov stadig skal fremtidssikres som en aktiv, attraktiv og levende by, hvor det er
muligt, for alle generationer, at fa familielivet til at haange sammen pé& en overkommelig méade.
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Dette sikres bade ved at skabe sammenhaang og samspil mellem byens hverdagsfunktioner i nearmiljget, og ved
samtidig at sikre den gode tilgaangelighed der er til funktioner uden for naromradet - fx i Aalborg i
uddannel sesmiljget og pa de store arbejdspladser.

Attraktive madesteder

e Aktivitetsskabende funktioner med mange mennesker
opfattes som store "drivere" for skabelsen af byliv, og de
skal derfor placeres og indrettes med omtanke, sa de
understgtter hinanden og skaber attraktive madesteder.

e Madestederne skal vaare vedkommende, anvendelige og
tilgaengelige for ale og give mulighed for fysisk aktivitet,
leg, rekreation og socialt samvae.

e Byens byrum og inventar skal indrettes fleksibelt og kunne
anvendes til mange forskellige funktioner.

Vodskov skal signalere venlighed, imadekommenhed og sociale muligheder. Det handler om at skabe byliv med
sjad og madesteder for mange forskellige mennesker.

| Vodskov er der mange muligheder for at skabe et godt hverdagsliv. Der er neerheden til Hammer

Bakker, Vodskov Kultur- & Idragscenter hvor mange aktiviteter er samlet, hovedgaden med centeromradet,
hvor der er et stort udbud af forretninger og et velfungerende handelsliv og sa er der en raskke mindre grenne
natur- og opholdsrealer i boligomraderne.

Indretning af byens rum og madesteder skal tilgodese savel klima og natur som sundhed og trivsel.

Bosaetning og boligfor mer

e Byfortagning prioriteres frem for byspredning.
e Energivenligt byggeri skal vaae med til at fremtidssikre m

boligerne.

e Vodskov skal kunne tilbyde en mangfoldighed af forskellige
boformer, der passer til forskellige livssituationer.

Klimaudfordringer, samt fokus pa baaredygtighed og ressourceknaphed, ger, at det er sund fornuft at satse pa
byfortagning frem for byspredning. | Vodskov taankes aktuelt byfortagning omkring det tidligere militeere areal
ved Dravten.

Opbrud i de traditionelle familiemanstre prasger fremtidens boligmarked. Der bliver stadig flere enlige og flere
sammenbragte familier. Det traditionelle parcelhus, der malrettes "kernefamiliernes" behov, er derfor under pres.
En af fremtidens store udfordringer indenfor bosagning er at finde et kvalificeret baaredygtigt supplement til det
traditionelle parcelhus.

Fremtidens udbud af boliger skal ogsa tage hgjde for den aandrede demografiske udvikling i Danmark, savel som i
Vodskov, med flere addre, faarre unge og flere der bevidst vadger at bo alene. Flere addre vil gerne flytte fra
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parcelhuset til en mindre bolig tegttere pa byens servicetilbud, men de vil ofte gerne bliver i naamiljget, hvor
netvagrket findes. Dette gnske harmonerer i hgj grad ogsa med "singlernes’ behov. Det betyder, at byerne skal
kunne tilbyde nye alternative boformer, der tilgodeser alles behov.

£ udvikling og omdannelse

Der er i dag en rummelighed til ca. 290 ekstra nye boliger i Vodskov bade via omdannel se ved Drgvten og
ved nyudlagy af arealer til kommende boliger - bade som parcelhusomrader og muligheden for andre
boligformer.

Byudviklingen skal foregd i den eksisterende bydel og mod sydvest under hensyntagen til landskab,
rekreative omrader, forbindelser og klima.

Nye boliger giver nye borgere grundlaget for at fastholde og udvikle den offentlige og private service i
Vodskov.

Byens funktioner

e Vodskov skal kunne tilbyde en bred mangfoldighed af
byfunktioner til sdvel nuvaarende som kommende borgere. r

e Ny bebyggelse skal have tidssvarende arkitekturmaessig T
kvalitet og til passes det konkrete sted.

¢ Nye boligomrader skal indeholde attraktive fadles
opholdsarealer som kvantitativt lever op til kommunens
retningslinjer.

e Erhvervenei Vodskov skal vaare lokalt forankrede, og det
vil fortsat vaare ngdvendigt for mange at pendle ud af byen
til arbejde.

o
o
=
-
3
i
=

Vodskov har, i kraft af naarheden til Aalborg, en rigtig god infrastruktur med beliggenheden til motorvejen, et
varieret udbud af servicetilbud samt tilstraskkeligt befolkningsunderlag til at have et potentiale for byvaekst.
Dette skal udnyttes og understatte Aalborg som Norddanmarks V akstdynamo.

Vaktspotentialet i Vodskov rummer, ud over den almindelige befolkningsfremskrivning, ogsa en forventet
afsmittende effekt af urbaniseringsbglgen (vandringen fraland mod by).

Vodskov bymidte

e Vodskovvej, fraFelfodve til Peter Jensens Ve,
udger Vodskovs handel sgade, hvor der findes et
bredt udbud af forretninger.

e Handel og service skal samles ved Vodskovs
handel sgade, sa synergier og fornemmelser for
byliv opstar.

e Vodskov Skole og Vodskov Kultur- & |dregscenter
ligger helt centralt ved Vodskov Kirkevel med
mange dagligt besggende.

e Fritids- og idradsfaciliteter er veludbyggede og
omfatter bl.a. boldspil og arealer til
udendearsfaciliteter med bl.a. fodboldbaner ved
indkerslen til VVodskov.
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Vodskov bymidte, og det offentlige omrade centralt i Vodskov, er afgarende for Vodskov-omradets udvikling i
savel gkonomisk forstand, som i social og kulturrel forstand. Bymidten, og de kulturelle omrader, spiller en
vigtig rolle i lokalsamfundet, fordi de er med til at skabe uformelle samlingssteder, hvor alle, pa en uforpligtende
made, kan mades, samtale, reflektere og ytre sig. Bymidten er Vodskovs visitkort. Hovedparten af V odskovs
butikker og servicetilbud findes langs V odskovvej pa straskningen mellem Fealfodvej og Peter Jensens V.

Aktivitetsknudepunkterne ved fodboldbanerne langs V odskovvej og Vodskov Kultur- & Idragscenter rummer
vigtige byfunktioner som skole, hal, bibliotek, barnehave m.v., som ogsa skaber store menneskestremme fra
tidlig morgen til sen aften.

Dagligvarebutikker, fritidsfunktioner og institutioner er sazrlige drivere for skabelsen af byliv pa grund af deres
store kundestrgmme. Derfor skal der veare saarlig opmasrksomhed pa placering, indretning og understatning af
disse funktioner, sa de er med til at skabe byliv.

Erhverv

e Omrédet i den sydestlige del af Vodskov, mellem
V odskovvej og motorvejen, fastholdes til
erhvervsomrade, hvor der er eksisterende
erhvervsfunktioner og mulighed for nybyggeri.

e Folfodvej forlaangesi takt med
erhvervsudviklingen.

| kommunens Fysisk Vision 2025 (kommuneplanens hovedstruktur) fremgar, at de vigtigste indsatsomrader, i
forhold til rendyrkede erhvervsomrader, er Lufthavnen, Bouet, Universitetshospital, @sthaven og Svenstrups
erhvervsomréder. Erhvervsomraderne i de gvrige oplandsbyer som Vodskov skal tilgodese lokalt forankrede
erhverv.

Nye boligomrader

| Vodskov udlasgges/udvides 4 nye boligomréder:  Eksisterende rummelighed til boliger:
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e Et syd for Langbrokrovej overfor e Udlagt omrade 5.2.B11, Hgjrimmen vest for

Ggageurtve. (1) Langbrokrovej til nye boliger (lokalplan er under

e Omradet ved Dravten, det tidligere udarbejdelse). (4)
militeere areal, overgdr frateknisk e Udlagt omrade 5.2.B9, Attrupgardvej i Vodskov
omrade til boligomrade som en nord. Byggetilladelse er givet, og byggeri er
fortagning af byen. (2) pabegyndt. (5)

e Et omradei den sydvestlige del af e Udlagt omrade 5.2.B10, Vodskov Enge mellem
Vodskov 5.2.B13 Vodskov sydvest. (3) Vodskovvej og motorvejen. Lokalplan er

e Rammeomrade 5.2.B11, Hgjrimmen udarbejdet for en del af omradet, og stgjvold er
udvides mod syd. (4a) ved at blive etableret. (6)

e Udlagt omrade 5.2.B6, Englodden mellem
Vodskovvej og motorvejen som udgar. (7)

e Udlagt omréade 5.2.D1, Tinghaven, Kikkenborg,
Tusborg m.m. Der er givet byggetilladel se. (8)

e Udlagt omrade 5.2.B1, Gggeurtvej - fortagning.

(9)

1) Omréadet syd for Langbrokrovej 5.2.B1, Gaggeurtvej m.m., ligger i kanten af V odskov. Omradet er velegnet til
parcel husbebyggel se, som kan indpasses som en naturlig udbygning og udvikling af Vodskov. Omréadet har
tidligere vaaet udlagt til rekreativt omrade, da det ikke har vaaret muligt at udnytte til boligudbygning pa grund
af stgjkonsekvenszone til Aalborg Lufthavn. Denne er nu, ved ny miljggodkendelse og VV M-redeggrel se fra maj
2013, blevet mindrei forhold til nye flytyper. Omradet skal vejbetjenes fra Langbrokrovej. Der skal sikres
rekreative forbindel ser fra omradet til det 8bne land og ind til henholdsvis centeromrade, skole og
aktivitetsomrader. Omradet ligger fint afgramset pa det hgjere liggende areal. Omréadet vil give en rummelighed
til ca. 30 boliger. Den sydligste del af omradet er beskyttet i henhold til naturbeskyttelseslovens &3, og vil ikke
kunne udnyttes til boligudbygning.

2) Omradet er centralt beliggende i Vodskov ved Dravten og skal omdannes til tag-lav/etage-bebyggelse 5.2.B12,
Drgvten. Omdannelsen framilitaart areal til boligomréade giver en rummelighed pa ca. 30 tag-lave/etage-boliger
og/eller 5-10 parcelhuse.

3) Omrédet i den sydlige del af Vodskov 5.2.B13 Vodskov sydvest ligger i kanten af Vodskov. Omréadet vil danne
afrundingen af Vodskov mod syd. Omradet ligger sydvest for Tinghaven, syd for kommunens fredskovsareal pa

det lidt fladere areal. | den kommende lokal planlaagning skal der sikres en naturlig overgang til det bne land og

det omkringliggende landskab. Inden for omradet skal der desuden sikres plads til regnvandshandteringen og de
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klimatiske forhold skal vurderes naarmere. Omradet er ca. 7 ha og vil kunne give en rummelighed til ca. 60
boliger, afhangig af boligtyper. Omradet er ren landbrugsland, der ligger i et fladt landskab, der er opstaet som
marint forland/haevet havbund opbygget siden stenalderen. Omréadet er uden visuel kontakt til kysten.

4) Der er igangsat et arbejde med at udfaardige en lokal plan for omradet 5.2.B11, Hgjrimmen, som giver
mulighed for at bygge boliger. Omradet (4a) udvides med ca. 2,5 haindenfor stgjkonsekvenszonen omkring
Aalborg Lufthavn. | omradet (4a) kan der ikke planlasgges til stgjfelsomme formal og dermed ikke til boliger.
Det kan fx anvendestil LAR Igsninger (Lokal anvendelse af regnvand). Dele af omradets nordlige del har status
som beskyttet s@, mose og fersk eng efter naturbeskyttel seslovens 83, og vil ikke kunne udnyttes til
boligudbygning.

5) Der er udlagt et omrade, og lavet lokalplan for et omrade, til ca. 40 boliger i den nordlige del af V odskov
- 5.2.B9, Attrupgardvej. Byggetilladelse er givet, og byggeriet er pabegyndt.

6) Der er udlagt et omrade til ca. 55 boliger mellem Vodskovvej og motorvejen rammeomrade 5.2.B10, Vodskov
Enge. Der er udarbejdet en lokaplan for en del af omradet til ca. 20 boliger, og stgjvold er ved at blive etableret.
En mindre del af omradet har status som beskyttet overdrev og sg efter naturbeskytteleslovens §3, og vil ikke
kunne udnyttes til boligudbygning. Det forventes, at boligerne er bygget indenfor en meget kort arrakke.

7) Der er udlagt et boligomrade rammeomrade 5.2.B6, Englodden pa 7,8 ha med en rummelighed til ca. 40 - 60
boliger afhaangig af, om det er en aben-lav eller tag-lav boligbebyggelse. Omradet udgar af kommuneplanen
efter supplerende haring.

8) | rammeomrade 5.2.D1, Tinghaven, Kikkenborg, Tusborg mv. er der en eksisterende rummelighed til ca. 18
boliger, hvor der er givet byggetilladel se. Boligerne forventes faardigbygget primo 2018.

9) | rammeomrade 5.2.B1 Gggeurtvej er en eksisterende rummelighed til ca. 20 boliger, som er en fortagning af
et eksisterende omrade (landbrugsejendom).

Vodskov ligger pa gramsen af kystnaarhedszonen. Byudviklingen i Vodskov er begramset af Hammer Bakker som
et saaligt vaardifuldt natur- og kulturmiljg mod nord, stgj fra trafik fra motorvejen mod @st og stgj fra
lufthavnen mod syd-vest. Efter udlagg af de omtalte arealer, har Vodskov sdledes kun mulighed for at udvikle sig
mod vest og evt. yderligere udlaag mellem motorvejen og Vodskovvej.

Ud fra ovenstaende er der sdledes en eksisterende rummelighed pa ca. 200 boliger og med nyudleeg af 14 ha (4,4
ha+ 2,5 ha+ 7,1 ha) og udtagning af 7,8 haialt 6,2 ha samt omdannelse, bliver rummeligheden i Vodskov ca.
290 boliger.

£ Grenne og rekreative kvaliteter

Vodskov skal indbyde til friluftsliv og aktiviteter. Dette geres bl.a. ved, at der skabes en god sammenhaang
mellem de rekreative omrader og aktive byrum ved at sikre, at der skal vazre stiforbindelser fra alle nye
omrader til de omkringliggende kvarterer, og til hovedstierne, der farer til Hammer Bakker og det avrige
abne land.

Der skal sikres en god tilgangelighed til Hammer Bakker og det gvrige dbne land fra byens
bosagtningsomrader.

Der skal sikres sasmmenhaang mellem de rekreative omrader.

De interne granne omrader i Vodskov skal sikrestil rekreation, fritidsaktiviteter og madesteder for
byens borgere.

| nye boligomrader skal der stilles krav til opholdsarealer.

| forbindel se med boligudbygning mod sydvest skal der stilles krav om en landskabelig indpasning i
omradet.
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Den grenne struktur i Vodskov ligger hovedsageligt som en ring omkring byen. Hammer Bakker er det mest dominerende omrade og udger en gren ryg for byen. De
flade, vade enge ligger foran byen. Den syd-vestlige del har en sterre variation mellem gregnt og bebygget. Boldbaner og naturomrader ligger syd for bebyggelsen mod
engene og Gegeurten skaber en gran forbindelse med Hammer Bakker mod nord. Det kommende boligomr&de mod vest, indpasser sig omkring en lavning med natur, der
haenger sammen med det abne land.

Hammer Bakker
Hammer Bakker er et af kommunens starste sammenhangende naturomrader. Omradet er udpeget som "saxligt
vagdifuldt naturomrade”, som "saaligt veardifuldt landskab" og som "gkologisk forbindelse".

Hammer Bakker rummer store skovarealer samt mange forskellige beskyttede naturtyper og kulturspor.
Omradet udnyttesi stor udstrakning til friluftsinteresser hele aret.

Boligomraderne

| parcelhuskvartererne er der kun fa grenne fadlesarealer. | de nyere kvarterer med tagt-lav boliger og etagehuse
er der derimod sammenhaangende grgnne omrader, hvoraf nogle er markant store for at sikre hensynet til
naturinteresserne. Narheden til det store afvekslende naturomrade Hammer Bakker, kompenserer i nogen grad

for de fa grenne naromrader.

Naturomrader ved L angbrokrovej
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Nord for Langbrokrovej er et eng- og overdrevsareal beskyttet i henhold til naturbeskyttel sesloven. Omradet
rummer flere karakteristiske mose- og engplanter. Desuden vurderes omradet at vaare et lokalt vigtigt levested
for padder som fx stor vandsalamander (bilag IV-art) og sandsynligvis ogsa for fredede arter som butsnudet fra og
lille vandsalamander.

Syd for Langbrokrovej er der et rekreativt omrade som er beplantet med skov. | dette omrade er det muligt at
indrette mindre fritidsanl aag.

Grundvandsinter esser

Det centrale byomrade ved Drgvten, samt den nordlige del af byen og dele af Hammer Bakker, er beliggende i
indvindingsoplande eller kildepladszoner til Vodskov Vandvaak. Den resterende del af Hammer Bakker er
beliggende i omrade med searlige drikkevandsinteresser (OSD). Inden for omrader med sarlige
drikkevandsinteresser skal den fremtidige drikkevandsressource findes. Byudvikling udger en risiko for forurening
af grundvandsressourcen. Det skal i forbindelse med byudvikling m.m. inden for de eksisterende rammer, i videst
muligt omfang sikres, at grundvandsressourcen beskyttes mod forurening.

Klimaforandringer

Klimaet aandrer sig og en vaesentlig konsekvens er et vadere miljg. Det vil sige aget nedbgr, mere vand i
vandlgbene, stigende havvandstand og stigende grundvandsspejl. Indretning af byerne og landskabet skal allerede
nu tage udgangspunkt til forventningerne til fremtidens klima. Den ggede nedbgrsmaengde og de mere ekstreme
regnskyl vil for sterstedelen pavirke vandlgbende og i perioder oversvemme lavtliggende arealer. Vodskov er
ikke direkte pavirket af stigende havvandstand i Limfjorden, men i nogle omrader kan der vaare risiko for
oversvgmmelser, som der skal tages hensyn til i lokal planlasgningen.

£ Mobilitet

Der skal sikres god tilgaengelighed mellem bolig, arbejdspladser, uddannelse, indkeb og fritidsfaciliteter.
Savel placering sominfrastrukturen skal sa vidt muligt understette brug af baeredygtige mobilitetsfor mer
som cykel, gang og bus. Cyklen skal vaae det foretrukne transportmiddel til de interne turei Vodskov.
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e Der skal vage god trafikal adgang til midtbyens
butiksomrader for sdvel bus, cykel og biltrafik.

e Den kolletive trafik skal placeres, saflest i byen
har sa kort afstand til bussen som muligt under
hensyntagen til byens infrastruktur.

e Det skal vaare nemt, trygt og sikkert at cykle eller
gatil bussen, handelsomrader, skoler, institutioner,
arbejdspladser og fritidsaktiviteter.

e Det eksisterende stinet (gangstier, cykelstier og
rekreative stier) skal sikres og udvikles.

Overordent infrastruktur

e Vodskovvej, Tingvej, Langbrokrovej og Vodskov
Kirkevej opretholdes som den vejstruktur, der
fordeler trafikken internt i Vodskov og skaber
adgang til omverdenen via Vodskovve og
motorvejen.

Vejene fungerer som fordelingsveje for byens lokalveje og mere lukkede vejsystemer - stort set uden tvaargdende
trafik. Pasigt vil en omfarstvej vest om Vodskov (stiplet red linje) fa betydning for byens miljg og videre
trafikafvikling.

Omfartsvejen vil aflaste Langbrokrovej og Vodskov Kirkevej og pa sigt danne en ramme om Vodskov By, hvor
gennemkgrende trafik ledes uden om store dele af byen.

| erhvervsomréadet er Falfodvej planlagt som en parallelvej mellem motorvejen og Vodskovvej. Falfodvej
udbygges i takt med erhvervsomradets udbygning og skal lede trafikken gennem erhvervsomradet, s bl.a.
centerstragkningen langs V odskovvej aflastes for uvedkommende trafik.

Stiforbindel ser

e Der skal skabes stiforbindelser der
sikrer gode adgange for borgerne i
Vodskov bade internt i Vodskov, men
ogsa ud af byen.

e Flere borgere skal ud pacyklen.
Cyklen skal vaere det foretrukne
transportmiddel til de interne turei
Vodskov.

e De nye boligomrader i byen skal
kobles op pa det eksisterende
sammenhaangende stinet.
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P& kortet er angivet overordnede cykelstier (red), overordnede rekreative stier (orange) og
ruter-stier (prikket gran), jf. kommuneplanens retningslinjer 11.2.6 Rekreative stier og 13.2
Cykelstier.

| Vodskov findes et forgrenet cykelrutenet med forskellig udformning lige fra selvstaandige stiforlab til veje,
hvor cyklisterne ma dele karebanen med den avrige trafik.

Lokalt forbinder cykelrutenettet boligomraderne med centeromradet og aktivitetsomrader. | forhold til oplandet
er der mod syd adgang til en pendlerstiforbindelse til Aalborg, mens der mod nord er en dobbeltrettet cykelsti til
Grindsted.

Det er vigtigt, at have adgang til et sammenhaangende, trygt og sikkert cykelrutenet. Gode cykelforhold er med
til at fa hverdagslivet til at haange sammen. Cyklen skal vaae farstevalget til de interne ture og skabe nem
adgang til den kollektive trafik.

| nye bykvarterer skal der etableres stier, som sikrer ssmmenhaang til naboomraderne og de overordnede
cykelruter. Pasigt skal der etableres en cykelsti langs Tingvejen til Vestbjerg mod vest, saledes at
trafiksikkerheden ogsa sikres til Vestbjerg.
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Vodskov er en tidligere stationsby og bosastningssatelit til Aalborg med kultur historisk institutionsmiljg og nabo
til Hammer Bakker.

€2 Baggrund og formal

Byudviklingsplanen skal definere en klar identitet, struktur og sammenhaengskraft for Vodskov og sikre
synergi og helhed i fremtidige initiativer i omradet.

Byradet har besluttet, at der skal udarbejdes en ny byudviklingsplan for Vodskov. | kommuneplanens
Hovedstruktur - Fysisk Vision 2025 for Aalborg Komune, er Vodskov udpeget som oplandsby med saalige
byvakstpotentialer.

Denne redeggarel se er udarbejdet som forudsagningsmateriale til kommuneplantillaeg 5.020 for en
byudviklingsplan for Vodskov.

| Aalborg Kommune, og saaligt i Aalborg, men ogsdi flere oplandsbyer, har der vaaret en god vakst de seneste
ar. Der tegner sig et billede af en egentlig naarzone, til Aalborg hvor de sterre byer rummer saalige
vakstpotentialer. Potentialerne ligger i seerlig grad indenfor gget bossgtning med de nagdvendige funktioner, der
folger med, i form af @get offentlig og privat service, flere butikker, lokale erhverv m.v.
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Vodskov har, i kraft af sin beliggenhed tagt pa Aalborg et sexrligt potentiale for byvaskst. Vodskov har en god
infrastruktur med let adgang til omverdenen pga. af beliggenheden ved motorvejen, varieret serviceudbud,
tilstragkkelig befolkningsunderlag med ca. 4.400 indbyggere samt naerheden til Hammer Bakker med let adgang
til store natur- og landskabskvaliteter herunder muligheder for rekreation og et aktivt friluftsliv.

Den nye byudviklingsplan skal sikre, at byradets mal og strategier fra Fysisk Vision 2025 omsadtes til konkret
planlaggning i Vodskov.

Baggrunden for at arbejdet med byudviklingsplanen for Vodskov er hgjt prioriteret, er den udvikling der er sket i
Vodskov de seneste ar. Samtidig har der vazet et lokalt gnske om, at se pa byen i en sammenhang og
skabe muligheder for en fortsat udvikling af byen.

| den foregaende 12-ars periode er der bygget ca. 130 nye boliger fra 2005 til 2016, og fra 2013 er antallet af
boliger steget med ca. 60 svarede til ca. 140 boliger i en 12-ars periode. Dette svarer til ca. 280 nye borgere.

Derudover er det givet byggetilladelse til yderligere ca. 60 boliger, som forventes at blive bygget ultimo
2017/primo 2018. lalt 200 boliger. Det bedste bud for Vodskov, og den interesse der er i gjeblikket for VVodskov,
er sdledes, at der forudsadtes en tilsvarede udvikling i den kommende 12-arsperiode.

Befolkningsprognosen for Aalborg Kommune angiver, at der fra 2016 til 2028 vil ske en stigning i antallet af
borgere i Vodskov pa godt 700 personer.

Dette, sammen med den af smittende effekt fra urbaniseringen i Aalborg Kommune, naerheden til Aalborg, det
tilstragkkelige befolkninggrundlag i og omkring Vodskov, og Vodskov som oplandsby med saaligt
vakstpotentiale, vurderes at betyde, som det bedste estimat, at der som minimum skal vaare en samlet
rummelighed paca. 290 boenheder i Vodskov til den kommende 12 arige planperiode. Dette svarer til
yderligere ca. 580 borgerei Vodskov.

| arbejdet med byudviklingsplanen er falgende besluttet som vaarende de grundlasggende praamisser for indholdet i
planen:

e Fra2013 er antallet af boliger i Vodskov steget med ca. 60 svarede til ca. 140 boliger i den kommende
12-ars periode.

e Ultimo 2017/primo 2018 bygges yderligere ca. 60 boliger.

e Den eksisterende rummelighed i VVodskov er ca. 200 boliger, afhaangig af hvilke typer boliger der
bygges.

e Der er estimeret et behov for ca. 290 boliger til de kommende 12 &r svarende til ca. 580 borgere.

e Denyeboliger i Vodskov skal findes via omdannelse/fortagtning, men ogsa via nyudlas.

e Der eri gjeblikket stor aktivitet i forhold til byggeri og lokalplanlasgning af eksisterende boligomrader
i Vodskov.

e Vodskov er en oplandsby med saalig byvakstpotentiale.

e Vodskov er pavirket af neerheden til Aalborg og urbanisering.

e \odskov by er begraanset af motorvejen mod @st, Hammer Bakker mod nord og flystgj mod sydvest.

Den lokale debat

| forbindelse med en fordebat om byudviklingsplanen for Vodskov blev der via e-boks til byens borgere udsendt et
debatoplasy i haring i perioden 23. november til 21. december 2016. | fordebatten var der et borgermade 30.
november 2016 i Vodskov Kultur- & Idragftscenter med et stort fremmeade.

Pa borgermedet blev der afholdt workshops over 4 emner: Byudvikling, bosagning og fremtidens boformer,
Mobilitet, forbindelser og rekreative stier, Center og erhvervsomrade samt Centrale madesteder, byfunktioner
og grenne interesser. De 4 emner har varet fokusomrader i hele fordebatten.

De mange input fra workshopsene er indgaet i det videre arbejde med konkrete projekter for byen og
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byudviklingsplanen i form af dette kommuneplantillasy for Vodskov.

| forbindel se med offentlighedsfasen modtog Aalborg Kommune 34 skriftlige henvendel ser/bemaarkninger.
Bemaakningerne er kategoriseret i de samme 4 grupper som ovenfor og behandlet af By- og L andskabsudvalget
23. marts 2017 med henblik pa en vurdering. Opsamling pa fordebat.

Henvendel ser som ikke vedrarer dette kommuneplantillasy (byudviklingsplanen) er videresendt til de rette
forvaltninger i Aalborg Kommune.

Forslaget har vazret offentliggjort i perioden 18. december 2017 til 16. februar 2018 bl.a. med udsendelse til alle
borgerei Vodskov via e-boks. Den 15. januar 2018 blev der afholdt borgermade i Vodskov Kultur- &
Idragscenter med stor fremmmgde. Kommunen modtog 16 indsigel ser/bemaarkninger til forslaget i
haringsperioden. Nogle af bemaarkningerne gav anledning til en suppplerende haring, som var i perioden 7. maj
til 4. juni 2018. Her modtog kommunen 3 indsigel ser/bemaakninger. Alle henvnedelser er behandlet politisk i
forbindel se med godkendelsen af kommunepl antillaegget.

Byudviklingsproj ekt
Aalborg Byrad har afsat 28. mio kr. fordelt over 4 ar (2017-2020) til konkrete projekter i de 11 oplandsbyer.

Midlerne skal overordnet set benyttes til projekter, der kan understatte den udvikling, som der laegges op til i
byudviklingsplanerne for hver enkelt by, samt hvad borgerne mener, der kan "lgfte" byen. Det kan fx veare
forbedring af centrale madesteder og byrum. | den forbindelse har VVodskov Samrad spillet en central rolle.

For Vodskovs vedkommende har det udmyntet sig i en planlagt forskennelse af hovedgaden med torvedannel ser,
anden belaggning pa udvalgte steder, hastighedsdaampning af trafikken samt renovering af det grenne areal
pamatr. nr. 4f Vodskov By, Hammer, sa det kommer til at fremsta mere attraktivt, brugervenligt og som en god
velkomst til byen. Projekterne forventes gennemfert i 2018.

| forbindelse med fordebatten, har VVodskov Samrad samtidig, opfordret Aalborg Kommune til at indgaii et
samarbejde om at gare Vodskov til en "Modelby for cyklisme" til inspiration for andre vakstbyer og kommunen
som helhed. Der er i gjeblikket ikke afsat gkonomi til projektet

£ Forudsatninger
Den fremtidige planlaggning i Vodskov er udfordret af mange vaesentlige interesser samt en ragkke
demogr afiske tendenser. Der er procentvis feare i aldergruppen 17-24 ar end i Aalborg Kommune som
helhed, og relativt flere i aldersgruppen 67-85+ end i Aalborg Kommune som helhed. Boligerne er primeart
beboet af par og familier.

Bindinger - kommuneplanen i dag

Kommuneplanrammer Stgjkonsekvenszone - fly
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Kommuneplanen udlagger i dag omréder til boliger
(orange), centeromrade (lilla), offentlige formal
(gul), blandede boliger og erhverv (lysrad),
rekreative omrader (grgn) og erhvervsomrade (bld).

Der er en stgjkonsekvenszone omkring Aalborg
Lufthavn. Inden for zonen med 55 dB (gran stiplet linje),

kan der ikke etableres boliger. Den blev revideret og
dermed indskraanket i maj 2013 i forbindelse med en
VVM-redegarel se og en revideret miljegodkendel se.
Stgjberegningerne er lavet ud fra nye flytyper og med en
fremskrivning frem til 2020.

Drikkevandsinter esser

| Danmark er der bred politisk enighed om, at den
danske drikkevandsforsyning skal baseres pa uforurenet
grundvand. Omréder med salige drikkevandsinteresser
(OSD) er kerneomraderne i den malrettede
grundvandsbeskyttelse. Det betyder, at kommunerne i
deres fysiske planlaggning skal tage hensyn til
grundvandsressourcerne samt indvindingsoplandene til
almene vandvaaker. Nord for Tingvej ligger et omrade
med sazlige drikkevandsinteresser (mark bld), og syd
for Tingvej er placeret 3 kildepladszoner

(lilla) tilhgrende omradernes almene vandvaaker. | den
centrale del af Vodskov er et tegbyvandvaak - Drgvten
Vandvaak.

Kystnaerhedszonen

Det abne danske kystlandskab er en truet og begraanset
ressource, som er enestdende i Europa. Det er en
national planlasgningsopgave at bevare de dbne danske
kyster, sd de fortsat kan udgere landskabelige helheder,
hvor natur- og landskabsvaadierne har hgj prioritet.
Det er et statsligt mal, at udviklingen inden for
kystnaerhedszonen, som er 3 km, sker ved, at
udviklingen drejes vak fra kysten og indpasses, hvor
det ikke forringer oplevelsen af kystlandskabet samt
@get behovet for kystbeskyttelse.

Vodskov ligger langt fra kysten og er ikke speciel
synlig her fra.
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Fredninger Natura 2000

| Hammer Bakker findes en del store fredninger | Hammer Bakker ligger EU-habitatsomrade nr.
(red) og fredede fortidsminder. De er beskyttet i 218 Hammer Bakker, @stlig del (bla streg).

henhold til lovgivningen.
Natura 2000 er betegnelsen for et net af

Omréadet umiddelbart nord for VVodskov naturomrader i EU. | disse omrader skal der
(eksklusiv institutionsomradet) er fredet ved sikres en gunstig bevaringsstatus for omradets
Natur- og Miljoklagenaavnets afgerelse af 10.  naturtyper og dyre- og plantearter. Det betyder,
december 2015. Fredningsnes hovedformal er at at de skal beskyttes mod aktiviteter, der kan
sikre, at der er en entydig og klar graase pavirke dem.

imellem bebyggel se og landskab/natur, at udbrede

forekomsten af omradets lysdbne naturomrader Derudover er Hammer Bakker udpeget som
og bevare en mosaik imellem skov og krat sarligt veaardifuldt naturomréde i

samt heder og overdrev, med diffuse overgange ~ kommuneplanen (gren).

imellem hinanden, og at sikre at den offentlige

adgang i omradet bevares uanset ejerforhold.

Derudover er der i og omkring Vodskov nogle
arealer der er omfattet af
naturbeskyttel seslovens 83 (lys gran)

Risikokort Klimakort

Byudvikling og byomdannelse skal forholde sig Klimaet aandrer sig og en vaesentlig konsekvens
til klimaforandringer. | omrader med hgj risiko er et vadere milja. Det vil sige gget nedbgr, mere
for oversvgmmelser pa 5% (rad markering) eller vand i vandlgbene, stigende havvandstand og
derover, er det vigtigt at forholde sig til stigende grundvandsspejl. ZAndringerne vil ske
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problematikken, nar der planlagges for nye over en meget lang tidshorisont. Indretning af

arealanvendelser og aktiviteter, sa vores byer og landskaber vil dog allerede nu med

oversvemmel ser undgaes. fordel kunne tage udgangspunkt i vores
forventninger til fremtidens klima. | dag er det
den ggede nedbgrsmaangde, der er den starste
udfordring. Den ggede nedbgrsmaangde og de
mere ekstreme regnsky! vil for sterstedelens
vedkommende pavirke vandlgbene og i perioder
oversvgmme lavtliggende arealer. Vodskov er
ikke direkte pavirket af stigende havvandstand i
Limfjorden (bla klimakote 2,5).

Jordbrug Kulturmiljger

Det er statens mal, at nadvendige Institutionsomradet i Hammer Bakker er
arealinddragelser fortrinsvis finder sted, sa de udpeget som bevaringsvaadigt kulturmiljg

bedst egnede landbrugsjorder bevares, sdledesat  (brun)og ligger flot placeret i et fredet, kuperet
erhvervet konkret kan forholde sig til fremtidige og skovklaedt omrade, der er den sydligste del af
udviklingsmuligheder, og at forbruget af en stor moraane bakkeg.

landbrugsjord til ikke jordbrugsmaessige formal

ikke bliver starre end nadvendigt. Saalige

vaadifulde landbrugsomrader (mark brun).

Borgerne
Den demografiske ssmmensagning i Vodskov er:

At der procentvis er samme antal bgrn i alderen 0-5 ar som i resten af Aalborg Kommune som helhed.
At der procetvis er flere ungei alderen 6-16 ar i Vodskov end i Aalborg Kommune som helhed.

At der procentvis er faare i aldersgruppen 17-24 ar i Vodskov end i Aalborg Kommune som helhed.
At der procentvis er faare i aldersgruppen 25-49 ar i Vodskov end i Aalborg Kommune som helhed.
At der procentvis er flere i aldersgruppen 50-66 ar i Vodskov end i Aalborg Kommune som helhed.

At der er relativt flerei aldersgruppen 67-85+ i Vodskov end i Aalborg Kommune som helhed.
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| forhold til befolkningen i Vodskov, sa er husstandsindkomsten hgjere end gennemsnittet for Aalborg
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Kommune. Uddannel seslaangden er hgjere i Vodskov end gennemsnittet for Aalborg Kommune, og der er flere
bern i familierne end gennemsnittet for Aalborg Kommune.
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Siden 1. januar 2013 er befolkningen i Vodskov vokset med ca. 60 personer. Ifglge befolkningsprognosen
forventes der en stigning i antallet af borgere i Vodskov p& 15% over de nasste 12 &r. Det svarer til ca. 725
personer. Befolkningsprognosen tager udgangspunkt i de muligheder for boligudbygning, der findesi byen i dag.
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. Bolig i etageboligbebyggelse
=  Boligirekke-, ksede- eller dobbelthus

+«  Frtliggende enfamiliehus (parcelhus)

Boligerne i Vodskov bestar af parcelhuse (ca. 52%) og raskke-/keade- og dobbelthuse (ca. 35%). Pa nedenstadende
kort ses, i hvilken takt udbygningen af Vodskov er sket.

Fra 2008 til nu
Far 1900
fra 1900 til 1939

40erne

S50erne

@

G0erne
T0erne
80erne
& S0erne
® 2000 -2007

Centrale byfunktioner og byliv

Vodskov skal kunne tilbyde borgere gode og sunde botilbud samt mangfoldighed og kvalitet i byens funktioner.
Byen skal danne ranmmen for det gode hverdagsliv.

Dagligvarebutikker kan veare salige drivere for skabelsen af byliv pa grund af deres store kundestrgmme. Derfor
skal der vaare sazlig opmaarksomhed pa placeringen af dagligvarebutikker, sa de er med til at skabe attraktive
byomrader og madesteder.

Hovedparten af V odskovs butikker og servicetilbud findes langs V odskovvej pa straskningen mellem Felfodvej og
Peter Jensen V.

Byens offentlige service samt sports- og kultur og fritidssfunktioner er koncentreret omkring omradet ved
skolen og hallen samt fodbold- og tennisklubben ved Vodskovvej.
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Ifglge retningslinierne i kommuneplanen vedr. butikker er der afgrasnset en bymidte i Vodskov som vist pa kort
med rad.

Kun indenfor den afgraansede bymidte (red) ma der etableres dagligvarebutikker pa max. 3.500 m? og
udval gsvarebutikker pa max. 2.000 m?. Det samlede bruttoetageareal til butikker indenfor bymidten ma max.
udgere 11.000 m?, jf. retningslinje 7.1.4.

i

| Vodskov er der udpeget et omrade til sarligt pladskraevende varer (bld). Afgramingen er far vedtagel sen af
forslag til kommuneplantillasg. Indenfor disse omrader kan der placeres butikker der udelukkende forhandler
biler, lystbade, campingvogne, planter, havebrugsvarer, tammer, byggematerialer, grus, sten og betonvarer samt

evt. mabler. Butikkerne ma max. vaare 20.000 m?, jf. retningslinje 7.1.4.

Detailhandelsanalyse

Befolkningsgrundlag
| Vodskov bor der i gjeblikket ca. 4.400 borgere. Den forventede nye boligmasse pa ca. 290 boliger i den
kommende 12 &rs periode forventes at udligse ca. 580 borgere.

Nuvea ende detailhandel svar efor syning

Oplysninger vedrarende omsagtningen i dagligvarebutikkernei Vodskov er baseret patal fra

" Supermarkedshandbogen 2017" fra Retail Institute Scandinavian A/S. Dagligvarebutikkerne i Vodskov har en
arlig omsagtning pa 165-195 mio. kr.

Rema 1000 40-50 mio. kr.
Coop - Superbrugsen 70-80 mio. kr.
Fakta 20-25 mio. kr.
Netto 35-40 mio. kr.

Omseetning i alt 165-195 kr.
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Forbrugspotentiale

Udtrask fra Danmarks Forbrugsundersagel se indikerer, at det gennemsnitlige forbrug til dagligvarer i
Vodskovomradet er ca. 24.500 kr. pr. person pr. &r. Det samlede forbrugspotentiale for dagligvarer i omradet er
derfor ca. 108 mio. kr. og ca. 122 mio. kr. i de kommende 12 &r.

Der er saledes ikke yderligere potentiale til at udpege et omrade til dagligvarebutikker i den avrige del af V odskov
i og med, at det kan rummes indenfor det eksisterende potentiale. Dette ogsa selvom der er et opland til
Vodskov, som kan generere et forbrugspotentiale.

Offentlig service

Kultur og offentlig service er i hgj grad medvirkende til at skabe byliv og give identitet til et omrade.

Offentlig/privat service samt idrags- og fritidstilbud er vigtige funktioner i en by og udger samtidig mgdesteder i
byen.

Vodskov Kirke og institutionen Hammer Bakker den tidligere Andssvageinstitution skal sikres og bevares som
markante kulturinstitutioner i Vodskov omradet. Derudover arbejdes der i gjeblikket pa et nyt behandlingscenter
i institutionsomradet i Hammer Bakker.

Store dele af Vodskov Skole ligger centralt placeret i Vodskov sammen med V odskov Kultur- og | dragscenter,
hvor mange har deres daglige gang. Vodskov Skole har kapacitet til en udbygning af Vodskov by i arerne
fremover.

| gjeblikket arbejdes der pa udvidelse af en eksisterende barnehave. Dermed er behovet for bgrnehavepl adser
sikret i neameste fremtid. | forhold til en yderligere udbygning af Vodskov kan der imidlertidig vise sig et behov
for en ny institution.

| forhold til plejehjem er der ikke behov for yderligere kapacitet, og dermed ikke planer om yderligere udbygning
i Vodskov.

Erhverv

Erhvervsomradet i Vodskov skal have rummelighed til at kunne opsuge den | gbende efter spargsel for lokal
erhvervsudvikling.

| erhvervsomrédet (bl&) mellem Vodskovvej og motorvejen er der en rummelighed paca. 10 hatil nye erhverv i
rammeomrade 5.2.H1 Falfodvej m.m. Denne rummelighed vurderes at vaae tilstrakkelig til at imgdekomme
efterspergslen i den kommende planperiode pa 12 ar. Arealerne er ejede af private.
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Kollektiv trafik

En god offentlig transport til og fraVVodskov skal fastholdes. Den starste del af pendlingen gar fra Vodskov til
Aaborg-omradet. Der er mange studerende og evrige borgere fra'VVodskov, der pendler til arbejdspladser i
Aalborg-omradet.

Vodskov By betjenes af buslinje der karer 4 gange i timen i dagtimerne pa hverdage ad V odskovvej - Vodskov
Kirkevel - Langbrokrovej - Akelejevej - Tingbakken - Tingvej - Vodskovvej. Aften og week-end kares kun hver
Y time og kun til Vodskov Kirke. Enkelte afgange vender ved Liselund og regionale linjer karer direkte ad
Vodskovve.

Vodskov By er svag at betjene med kollektiv trafik pa grund af byens cirkulaare struktur. Det er tilstraebt at
ingen har over 500 meter til naarmeste stoppested, men med en boligudbygning i den vestlige del af byen kan
dette ikke overholdes. Stoppesteder er placeret langs ruter med en afstand pa mellem 300 og 500 meter sa vidt
muligt ved stiforbindel ser.

De gregnne kvaliteter

Vodskov ligger placeret pa et spaendende omrade pa kanten af Hammer Bakker og dermed store naturomrader
og samtidig teet pa Nerresundby/Aal borg

Mod nord ligger Hammer Bakker som har store natur- og landskabskvaliteter og der giver mulighed for
rekreation og et attraktivt friluftsliv. Hammer Bakker rummer store skovarealer samt mange forskellige
beskyttede naturtyper og kulturspor.

Limfjorden ligger inden for en afstand af 3 km, og det er oplagt at sikre gode rekreative forbindel ser til fjorden,
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Terramnet syd for Vodskov pragges af lavtliggende arealer med en kombination af dyrkede marker og engarealer
beskyttet i henhold til naturbeskyttelsesloven 8§3. Fladen har et svagt fald omkring kote 4. Lidt nordligere kan
den gamle kystlinje anes med en svag stigning mod kote 9-10.

Der er frasyd fine kig ind over Aalborg samt tekniske anlagy ved Raarup.

Grognne Kiler

Internt bindes Vodskov i nogen udstraskning sammen af stier, som er med til at skabe adgang til et net af grenne
omrader og idregsanlagy. Det er vigtigt, at granne forbindelser og -omrader viderefgres og forstaakes i nye
byomréader.

Med Vodskovs placering syd for Hammer Bakker er byen omgivet af et net af grenne kiler, hvor
sammenhaangen og tilgaangeligheden for dyre- og plantelivet, samt friluftslivet, understattes og forbedres.

flade, vade enge ligger foran byen. Den syd-vestlige del har en sterre variation mellem gregnt og bebygget. Boldbaner og naturomrader ligger syd for bebyggelsen mod
engene og Geggeurten skaber en gran forbindelse med Hammer Bakker mod nord. Det kommende boligomrade mod vest, indpasser sig omkring en lavning med natur, der
heenger sammen med det abne land.

M obilitet

Der skal sikres god tilgaengelighed mellem bolig, arbejdspladser, uddannelse, indkeb og fritidsfaciliteter. Savel
placering som infrastruktur skal sa vidt muligt under stette brug af baaredygtige mobilitetsformer som cykel,
gang og bus. Cyklen skal vaare det foretrukne transportmiddel til de interne turei Vodskov
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Den overordnede trafikstruktur (red markering) i Vodskov er bygget op omkring Vodskovvej, Vodskov Kirkevej,
Langbrokrovej og Tingbakken. Disse veje fungerer som fordelingsveje for byens lokalveje og mere lukkede
vejsystemer. Vejstrukturen vurderes at vagre vigtig for byidentiteten i Vodskov og ber derfor bevares.

3 | ! - =] v
Overordnet vejnet (red linje) og planlagt vej vest om Vodskov (stiplet red linje).

ol ] | N

Pasigt vil en omfartsvej vest om byen fa stor betydning for byens milja og trafikafvikling. Den vil aflaste
Langbrokrovej og Vodskov Kirkevej og store dele af byen for gennemkgarende trafik.

J # = : !
overordnede rekreative stier (orange) samt rute-stier (prikket gregn), jf kommuneplanens retningslinjer 11.2.6 "Rekreative

P& kortet er vist overordnede cykelstier (red),
stier" og 13.2 "Cykelstier".

Vodskov er kendetegnet ved relativ fa selvstaandige stier. Mange steder cykler man i stedet ad mindre veje
sammen med @vrig trafik.

Mod nord er der adgang til Hammer Bakker via rekreative stier (grusveje) og i 2016 blev der etableret en
dobbeltrettet cykelsti mellem Vodskov, Uggerhalne og Grindsted. Mod syd er der adgang til et sammenhaangende
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cykelstiforlgb helt ind til det centrale Aalborg. Stiforbindelsen blev feardiggjort i 2016 og indgar i kommunens
prioriterede cyklerpendlernet. Haarvejsruten (national cykelrute) har sit forlgb vest om Vodskov.

| kommunens cykel handlingsplan 2013 indgér etablering af cykelsti mellem Vestbjerg og Vodskov. Forbindelsen
reserveres nu i kommunens retningslinjer. En realisering er i gjeblikket ikke budgetlagt.

Overordnede bindinger

REVUS - regionale udviklingsplan

I den regionale udviklingsplan for Nordjylland - "Mulighedernes Nordjylland - Regional Vakst- og
Udviklingsstrategi 2015 -2018" fremgar, at de nordjyske byer er kraftcentre for kultur, innovation og byliv.
Byerne har forskellige styrkepositioner inden for bossgning, erhverv, natur og kultur, og derfor skal der satses
paforskellige udviklingsstrategier alt efter den enkelte bys styrker. Sa at udpege V odskov til en oplandsby der
supplerer og understetter Aalborg, som Norddanmarks V akstdynamo, felger i trad med hinanden.

Rastofplan
Af den regionale rastofplan 2016 fremgar, at der ikke er udlagt rastofomrader i umiddelbar naarhed af V odskov.

£ /Endringer i forhold til gaeldende planlaegning

Kommuneplanen er det overordnede planniveau i kommunen. Nar kommuneplanen er godkendt, skal der
for nogle omrader udarbejdes en mere detaljeret |okalplanlasgning og efterfal gende meddeles de
ngdvendige tilladelser og dispensationer.

Zndringer i forhold til den gadldende kommuneplan
Restrummelighed

Vodskov er en oplandsby med saarligt vaskstpotentiale, hvor der far planforslagets vedtagelse, var en
eksisterende restrummelighed i planperioden 2017-2028 til ca. 200 boliger. Dette kommuneplantillaeg 5.020
Byudviklingsplan for Vodskov, vil muliggere opfaerelse af yderligere ca. 90 nye boliger, afhaangig af boligtype,
hvoraf de ca. 30 boliger er nyudlagy af ca. 4,4 ha (rammeomréde 5.2.B1 Gggeurtvej m.m.) og ca. 30 boliger er en
udvidelse af rammeomrade 5.2.B11 Hgjrimmen, der fremgéar af kommuneplanens bilag M. De resterende ca. 30
boliger er omddannelse af et et tidligere milliteart areal centralt i Vodskov. Derudover udlaggges boligrammen
5.2.B13 Vodskov sydvest, med mulighed for ca. 60 boliger, mod at boligrammen 5.2.B6 Englodden med
mulighed for 40-60 boliger udgér som boligomréde.

| Vodskov er der givet en byggetilladelse til at bygge 40 boliger i rammeomréde 5.2.B9, Attrupgardvej, og
byggeriet er sd smat gaet i gang. | Rammeomrade 5.2.D1, Tinghaven, Kikkenborg, Tusborg m.m. er der givet
byggetilladelse til byggeri af de resterende 18 boliger. Disse omrader forventes sdledes at vaare bebygget ultimo
2017/primo 2018.

Nye boligomrader

| Vodskov udlasgges/udvides 4 nye boligomrader:  Eksisterende rummelighed til boliger:

e Et syd for Langbrokrovej overfor e Udlagt omréde 5.2.B11, Hgjrimmen vest for
Gageurtve. (1) Langbrokrovej til nye boliger (lokalplan er under
e Omradet ved Dravten, det tidligere udarbejdelse). (4)
militaere areal, overgar fra teknisk e Udlagt omrade 5.2.B9, Attrupgardvej i Vodskov
omrade til boligomrade som en nord. Byggetilladelse er givet, og byggeriet
fortagning af byen. (2) er pabegyndt. (5)
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e Et omradei den sydvestlige del af e Udlagt omrade 5.2.B10, Vodskov Enge mellem

Vodskov 5.2.B13 Vodskov sydvest. (3) V odskovvej og motorvejen. Lokalplan er
e Rammeomrade 5.2.B11 Hgjrimmen udarbejdet for en del af omradet, og stgjvold er
udvides mod syd. (4a) ved at blive etableret. (6)

e Udlagt omrade 5.2.B6, Englodden mellem
Vodskovvej og motorvejen som udgar. (7)

e Udlagt omrade 5.2.D1, Tinghaven, Kikkenborg,
Tusborg m.m. Der er givet byggetilladelse. (8)

e Udlagt omrade 5.2.B1, Gggeurtvej - fortagning.

(9)

1) Omré&det syd for Langbrokrovej 5.2.B1, Gggeurtvej m.m., ligger pt. i kanten af Vodskov. Omradet er velegnet
til parcelhusbebyggelse, som kan indpasses som en naturlig udbygning og udvikling af V odskov. Omradet har
tidligere vaaret udlagt til rekreativt omrade, da det ikke har varet muligt at udnytte det til boligudbygning pa
grund af stgjkonsekvenszone til Aalborg Lufthavn. Denne er nu ved ny miljggodkendelse og VVM-redegerel se
framaj 2013 blevet mindrei fht. nye flytyper. Omradet skal vejbetjenes fra Langbrokrovej. Der skal sikres
velfungerende stiforbindel ser patvea's af de grenne omrader, sa omradet bindes sammen med den gvrige del af
Vodskov, herunder centeromrade, skole, aktivitetsomrader og det dbne land. Omradet ligger fint afgrasnset pa det
hgjere liggende areal. Omradet vil give en rummelighed til ca. 30 boliger. Den sydligste del af omradet er
beskyttet i henhold til naturbeskyttel seslovens 83, og vil ikke kunne udnyttes til boligudbygning.

2) Omréadet er centralt beliggende i Vodskov ved Dravten og skal omdannestil teg-lav/etage-bebyggelse 5.2.B12,
Dravten. Omdannelsen fra militeat areal til boligomrade giver en rummelighed pa ca. 30 ted-lave/etage-boliger
og/eller 5-10 parcel huse.

3) Omradet i den sydlige del af Vodskov 5.2.B13 Vodskov sydvest ligger i kanten af Vodskov. Omradet vil danne
afrundingen af V odskov mod syd. Omradet ligger sydvest for Tinghaven, syd for kommunens fredskovsareal pa
det lidt fladere areal. | den kommende lokal planlasgning skal der sikres en naturlig overgang til det dbne land og
det omkringliggende landskab. Inden for omradet skal der desuden sikres plads til regnvandshandteringen og de
klimatiske forhold skal vurderes naarmere. Omradet er ca. 7 ha og vil kunne give en rummelighed til ca. 60
boliger, afhaangig af boligtyper. Omrédet er ren landbrugsland, der ligger i et fladt landskab, der er opstaet som
marint forland/haevet havbund opbygget siden stenalderen. Omréadet er uden visuel kontakt til kysten.

4) Der er igangsat et arbejde med at udfaardige en lokal plan for omrédet 5.2.B11, Hgjrimmen, som giver
mulighed for at bygge boliger. Omréadet (4a) udvides med ca. 2,5 hainden for stgjkonsekvenszonen om Aalborg
Lufthavn. | omrédet kan der ikke planlasgges til stgjfalsomme forma og dermed ikke til boligformal. Men
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arealet kan anvendes til fx LAR-Igsninger. Dele af omradets nordlige del har status som beskyttet sg, mose og
fersk eng efter naturbeskyttel seslovens 83, og vil ikke kunne udnyttes til boligudbygning.

5) Der er udlagt et omrade, og lavet lokalplan for et omréde, til ca. 40 boliger i den nordlige del af Vodskov -
5.2.B9, Attrupgardvej. Byggetilladelse er givet, og byggeriet er pdbegyndt.

6) Der er udlagt et omrade til ca. 55 boliger mellem Vodskovvej og motorvejen rammeomrade 5.2.B10, Vodskov
Enge. Der er udarbejdet en lokaplan for en del af omradet til ca. 20 boliger, og stgjvold er ved at blive etableret.
En mindre del af omradet har status som beskyttet overdrev og s@ efter naturbeskyttel seslovens 83, og vil ikke
kunne udnyttes til boligudbygning. Det forventes, at boligerne er bygget indenfor en meget kort arraskke.

7) Der er udlagt et boligomrade rammeomrade 5.2.B6, Englodden pa 7,8 ha med en rummelighed til ca. 40 - 60
boliger afhaangig af, om det er en aben-lav eller tag-lav boligbebyggelse. Omradet udgar af kommuneplanen
efter supplerende haring.

8) | rammeomrade 5.2.D1 Tinghaven, Kikkenborg, Tusborg mv. er der en eksisterende rummelighed til ca. 18
boliger, hvor der er givet byggetilladel se. Boligerne forventes faardigbygget primo 2018.

9) | rammeomrade 5.2.B1 Gggeurtvej er en eksisterende rummelighed til ca. 20 boliger, som er en fortagning af
et eksisterende omrade (landbrugsejendom).

Vodskov ligger pa gramsen af kystnaerhedszonen. Byudviklingen i Vodskov er begramnset af Hammer Bakker som
et saaligt vaardifuldt natur- og kulturmiljg mod nord, stgj fra trafik fra motorvejen mod @st og stgj fra
lufthavnen mod syd-vest. Efter udlaag af de omtalte arealer, har Vodskov sdledes kun mulighed for at udvikle sig
mod vest og evt. yderligere udlaay mellem motorvejen og Vodskovve.

Ud fra ovenstdende er der sdledes en eksisterende rummelighed pa ca. 200 boliger og med nyudleeg af 14 ha (4,4
ha+ 2,5 ha+ 7,1 ha) og udtagning af 7,8 haialt 6,2 ha samt omdannelse, bliver rummeligheden i Vodskov ca.
290 boliger.

Byudviklingsplanen har sdledes udl@st en raskke aandringer i Aalborg Kommunes kommuneplan. De gennemgas
nedenfor:

Ny bybeskrivel se:

e Den nye byudviklingsplan for Vodskov erstatter den tidligere bybeskrivelse for Vodskov i
kommuneplanen.

e Endvidere er illustrationsplanen som er tilknyttet kommuneplanen rettet til i forhold til andringerne,
som er beskrevet nedenfor i forhold til stier m.m.

Andringer i kommuneplanrammer:

e Byafgramsningen for Vodskov er udvidet med det nyudlagte boligomréde syd for Langbrokrove;
(rammeomrade 5.2.B1, Gageurtvej m.m.), det nyudlagte boligomrade i den sydlige del af V odskov
(rammeomrade 5.2.B13 Englodden), udvidelse af kommuneplanramme 5.2.B11, Hgjrimmen,
kommuneplanramme 5.2.R3 Idragsanlasg m.m. samt indskraenket som fglge af at en boligramme
mellem Vodskovvej og motorvejen udgar (rammeomrade 5.2.B6 Englodden).

e Kommuneplanramme 5.2.B1 Gggeurtvej er udvidet med det nye boligomrade syd for Langbrokrovej.

e Kommuneplanrammer 5.2.B5 Langs Banen er udvidet.

e Boligrammen 5.2.B9, Attrupgardvej er anvendel seskategorien andret fra "Boliger (aben-lav/tag-lav)"
til "Boliger (dben-lav/tag-lav/etageboliger)".

e Boligrammen 5.2.B11, Hgjrimmen er andret fra"Boliger (dben-lav/tag-lav)" til "Boliger (aben-
lav/ted-lav/etageboliger)”, og udvidet mod syd.

e Kommuneplanramme 5.2.T2 Drgvten aendrer status til 5.2.B12 Drgvten.

e Ny boligramme 5.2.B13 Vodskov sydvest udlaggges.

e Boligrammen 5.2.B6 Englodden udgar.
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e Kommuneplanramme 5.2.T1 Halsvejs forlaangel se udgar.

Kommuneplanramme 5.2.B1, Gggeurtvej m.m.

Far Efter

e Kommuneplanramme 5.2.R4, Naturomrade (gren) ved Halsvej er indskraenket som falge af, at
kommuneplanramme 5.2.B1, Gggeurtvej er udvidet, jf kort ovenfor.

Kommuneplanramme 5.2.B6 Englodden

For Efter

e Kommuneplanramme 5.2.B6 Englodden (orange) pa 7,8 ha udgar som fglge af en indsigelse og
supplerende haring.

Kommuneplanramme 5.2.B11, Hgjrimmen

For Efter

e Kommuneplanramme 5.2.B11 Hgjrimmen (orange) er udvidet med et areal (ca. 2,5 ha) indenfor
stgjkonsekvenszonen omkring Aalborg Lufthavn.
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Arealet kan ikke anvendes til stgjfelsomme formal, men fx til LAR lgsninger (Lokal anvendelse af regnvand),
jf. kort ovenfor.

Kommuneplanramme 5.2.B12, Drgvten

For Efter

e Kommuneplanramme 5.2.T2, Dravten (Teknisk anlagg) (grd) er eendret til 5.2.B12, Dravten
(Boligramme), jf. kort ovenfor.

Kommuneplanramme 5.2.B13, Vodskov sydvest

Far Efter
e Kommuneplanramme 5.2.B13 Vodskov sydvest (orange) er som fglge af indsigelser og supplerende
hering udlagt som et boligomrade pa ca. 7,1 ha. Omradet var i det farste forslag til
kommuneplantillasg for Vodskov udlagt som perspektivormade til boliger i retningslinje "2.1.1
Egentlig byudvikling og byformal".

Kommuneplanramme 5.2.B5, Langs Banen

For Efter

e Kommuneplanramme 5.2.B5, Langs Banen (orange) er udvidet med 8 eksisterende boliger fra
kommuneplanramme 5.2.H1, Felfodvej m.m., jf. kort ovenfor.
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Overfersel af de 8 boliger vurderes ikke at betyde noget for erhvervsomradet, da de pa nuvasrende tidspunkt har
skullet overholde stgjgramser i forhold til nuvaarende anvendelse, som er boliger i dag.

Kommuneplanramme 5.2.C1, Bymidten

For Efter

e Kommuneplanrammen 5.2.C1, Bymidten (lilla) er justeret med ca. 1.000 m? fra5.2.B5, Langs
Banen, jf. kort ovenfor.

Der er tale om en mindre justering af afgramsingen af centeromradet, sa den falger bymidteaf grasnsningen.

Kommuneplanramme 5.2.T1, Halsvejs forlaangel se

Far Efter

e Kommuneplanramme 5.2.T1, Halsvejs forlaangel se udgar (grd). Kommuneplanrammerne op til vejen
justeres. Derudover er kommuneplanramme 5.2.R3 udvidet med kommunens egne arealer, som for
hovedpartens vedkommende er omfattet af naturbeskyttelseslovens 83, jf. kort ovenfor.

Jf. desuden beskrivelsen til retningslinjen 13.1 "Veje" nedenfor.
Derudover er der foretaget mindre og redaktionelle aandringer i de gvrige kommuneplanrammer.

Andringer af retningslinjer:

Retningslinje 7.1.4 Saxlige pladskraevende varer
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Far - Sexlige pl ndskraa/ende varer. Efter - Searlige pladskrae/ende varer.
e Retningslinje 7.1.4 "Saalige pladskraevende varer" (bld) er justeret, da 8 boliger langs
Smerblomstvej flyttes fra erhvervsomrade 5.2.H1 Felfodvej m.m. til boligomrade 5.2.B5, Langs
Banen.

Retningslinje 11.1.2 Gran-bla struktur

Far - Grgn-bla struktur. o B Efter - Gren-bl& struktur.
e Retningslinje 11.1.2 "Grgn-bla struktur" (gren) er justeret sa den fglger den eksisterende
kommuneplanramme 5.2.B11, Hgjrimmen. | forhold til udvidelsen af kommuneplanrammen mod syd,
jf. ovenfor, er den Gregn-bla struktur fastholdt, da det harmonerer med, at arealet ikke kan bebygges.

Retningslinje 11.2.2 Saarlige vaa difulde landbrugsomr ader

Far - Sarlige verdifulde landbrugsomrader. o Efter - Saerlige veardifulde landbrugsomrader.
e Retningslinje 11.2.2. "Saxlige vaardifulde landbrugsomrader" (mark brun) er justeret som falge af,
at kommuneplanramme 5.2.B1, Gggeurtvej udvides.

Der er tale om en mindre justering, da hovedparten af boligomradet var udpeget som rekreativt omrade i
kommuneplanen. Umiddelbart vest for Vodskov ligger en landbrugsejendom med et mindre dyrehold. Lidt
laengere mod vest er en sterre minkfarm og en starre svinefarm. Det har sdledes ikke den store betydning for
driften af de enkelte landbrug i omradet.

Retningslinje 11.2.2 Sagrlige vaa difulde landbrugsomr ader
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For - Sarlige vaer difulde landbrugsomr&der. Efter - Saerlige veardifulde landbrugsomrader.
e Retningslinje 11.2.2 "Saxlige vaardifulde landbrugsomrader" (mark brun) er aandret som falge af at der
er udlagt en ny kommuneplanramme 5.2.B13 V odskov sydvest efter indsigelser og supplerende haring.

Umiddelbart vest for Vodskov ligger en landbrugsejendom med et mindre dyrehold. Lidt laangere mod vest en
starre minkfarm og en starre svinefarm. Det har saledes ikke den store betydning for driften af de enkelte
landbrug i omradet.

Retningslinje 11.2.3 @vrige landomrader

Far - @vrige landomrader. Efter - @vrige landomrader.

e Retningslinje 11.2.3 "@vrige landomrader" (lys brun) er justeret som falge af, at boligrammen 5.2.B1,
Gageurtvej udvides.

Far - @vrige landomr&der. Efter - @vrige landomrader.

e Retningslinje 11.2.3 "@vrige landomrader" (lys brun) er justeret som falge, af at boligrammen
5.2.B11, Hgjrimmen udvides.
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~

Far - @vrige landomréde.

~

Efter - @vrige landomré&de.

Som falge af at vejreservationen vest om Vodskov tilfgjes, fijernes den tidligere reservation af Halsvejs
forlaangel se Rammeomrade nr. 5.2.T1 Halsvejsforlaangel se og retningslinje 11.2.3. "@vrige landomrader" udvides
tilsvarende (lys brun).

Far - @vrige landomrader. Efter - @vrige landomrader.

e Som falge af at kommuneplanrammen 5.2.B6, Englodden udgar efter indsigel ser og supplerende
hering udvides omradet avrige landomrader tilsvarende.

Retningslinje 11.2.6 Rekreative stier

Efter - Rekreative stier.

e | retningslinjell.2.6 "Rekreative stier" (gren streg) er stien Gennem Bakkerne tilfgjet.

For - Rekreative stier.

Retningslinje 11.3.8 @kol ogiske forbindel ser
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Far - gkologiske forbindelser. Efter - gkologiske forbindelser.

e Retningslinje 11.3.8 "@kologiske forbindelser" (gran) er justeret, sa den falger eksisterende
kommuenplanramme 5.2.B11, Hgjrimmen mod vest.

Retningslinje 13.1 Veje

Far - Veje. Efter - Veje.
¢ | Retningslinje 13.1 "Veje" tilfgjes en planlagt omfartsvej (stiplet bla linje) vest om Vodskov pa
kortet.

Baggrunden for andringen er, at en linjefaring vest om Vodskov vil veere med til at danne en naturlig ramme om
Vodskov By.

Vejen vil aflaste Langbrokrovej og Vodskov Kirkevej for gennemkarende trafik. Gennemkgrende trafik vil
kunne ledes uden om store dele af byen, og hverken eksisterende eller kommende boligomrader (bortset fra
omradet i den nordvsetlige nede), vil blive aflastet af trafik uden aainde i byen.

Retningslinje 13.2 Cykelstier
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Efter - Cykelstier.

e | Retningslinje 13.2 "Cykelstier" (red streg) er der reserveret et areal til etablering af cykelsti mellem
Vodskov og Vestbjerg pa kortet.

Cykelstien er med i Aalborg Kommunes cykelhandlingsplan, og anlagyget er estimeret til 12,8 mio. kr. Stien er i
gjeblikket ikke pa kommunens budget.

@vrige overordnede stier i og omkring Vodskov, vil blive vurderet i forbindelse med en starre revision af alle
kommuneplanens retningslinjer for kommunen som en helhed i Igbet af 2018.

Retningslinjer for kystnaarhedszonen

For - Kystnaarhedszone A.

Far - Kystnaer hedszone A. Efter - Kystnaerhedszone A (5.2.B13 Vodskov sydvest).

Far - Kystnaer hedszone B. Efter - Kystnaarhedszone B (5.2.B1 Gggeurtvej m.m.)
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Far - Kystnaer hedszone B. Efter - Kystnaarhedszone B (5.2.B13 Vodskov sydvest).
e | retningslinje 11.4.1 "Omrade A, det nage kystlandskab" (gult omrade) aendrer en del af omradet
status til B-omrade planlagt kystlandskab, som falge af, at der udlasgges et nyt boligomrade (ca. 1,5
ha) syd for Langbrokrovej i kommuneplanramme 5.2.B1, Gggeurtvej og et nyt boligomrade 5.2.B13
Vodskov sydvest. De samme omrader tilfgjesi stedet til retningslinje 11.4.2 "Omrade B, Planlagt
kystlandskab (grét omrade).

Far - Kystlandskab C. Efter - Kystlandskab C (5.2.B6, Englodden).

e Retningslinje 11.4.3 "Omrade C Kystlandskab" (lys brun) er justeret/udvidet som falge af, at
boligrammen 5.2.B11, Hgjrimmen udvides og som fglge af at kommuneplanramme 5.2.B6, Englodden
udgar af kommuneplanen som en boligramme.

Ifglge planlovens 85b stk 1 ma der kun inddrages nye arealer i kystnaerhedszonen til byzonen, og planlasgges for
anlagg i landzonen, safremt der er en salig planlasgningsmaessig eller funktionel begrundelse for kystnesr
lokalisering.

Den planlasggningsmaessige og funktionelle begrundel se for at bringe arealet syd for Langbrokrove i
rammeomrade 5.2.B1 Gageurtvej m.m. i spil til byformdl, og 5.2.B13 Vodskov sydvest i form af boliger, skal
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findes i helhedsplanen for Vodskovs fremtidige udvikling (Byudviklingsplanen).

Det meste af Vodskov by ligger inden for og pa gramsen af kystnaerhedszonen. Vodskov ligger langt fra kysten,
og er ikke speciel synlig her fra/uden visuel kontakt med kysten. Byudviklingen i Vodskov er begraanset af
Hammer Bakker, hvor der er nogle vigtige natur og rekreative interesser, samt grundvandsinteresser. Vodskov er
begramnset af stgj fratrafik fra motorvejen, og mod sydvest af stgj fra lufthavnen. Der er sdledes ikke sd mange
flere udvidel sesmuligheder for VVodskov by.

Areadlet (5.2.B1 Gggeurtvej m.m) er et mindre areal som udnyttes som afgraesning af byen. En del af omradet
som inddrages til boligbyggeri, var tidligere udpeget som et rekreativt omrade i kommuneplanen. Den sydligste
del af arealet er beskyttet efter naturbeskyttel seslovens 83 som engareal, og vil ikke kunne bebygges. Arealet
5.2.B13 Vodskov sydvest erstatter arealmasssigt (dog i midre udstraskning) 5.2.B6 Englodden som udgar som
boligomrade i kommuneplanen. Arealet der udgar (5.2.B6), efter en supplerende haring, er ca. 7,8 ha og det nye
areal der inddrages (5.2.B13) er ca. 7, 1 ha. Omréadet er ren landbrugsland, der ligger i et fladt landskab, der er
opstaet som marint forland/haevet havbund opbygget siden stenalderen. Omradet er uden visuel kontakt med
kysten.

Udviklingsomrader omkring Aalborg og de starre oplandsbyer

| henvendelse til Erhvervsministeriet har Aalborg kommune ansggt om muligheden for at udpege en ragkke
udviklingsomrader indenfor kystnaarhedszonene. Disse omrader er udlagt for at sikre udviklingsmulighed for
Aalborg og de starre oplandsbyer med searlige vaekstpotentialer. Omraderne vil efter behov |gbende kunne
overfares til byzone via lokalplanlaggning. Vodskov er et af disse omrader.

£ Miljgrapport

Byradet har besluttet, at der skal udarbejdes en ny Byudviklingsplan for Vodskov. | kommuneplanens
Hovedstruktur - Fysisk Vision 2025 for Aalborg Kommune er Vodskov udpeget som en oplandsby med

s ligt vaskstpotentiale. Vodskov har i kraft af neerheden til Aalborg, god infrastruktur, varieret serviceudbud
samt tilstraskkeligt befolkningsgrundlag et searligt potentiale for byvaskst, der skal udnyttes og under stette
Aalborg som Norddanmarks Vaskstdynamo.

Da byudviklingsplanen vil medfare aandringer af plangrundlaget for et starre omrade, nemlig Vodskov by,
er det vurderet, at dette kommuneplantillaeg nr. 5.020 Byudviklingsplan for Vodskov ikke er omfattet af
lovens undtagel sesbestemmel ser, 88 stk. 2, der vedrgrer mindre omrader pa lokalt plan, og/eller mindre
andringer i eksisterende planer. Der er derfor udarbejdet en miljgrapport af kommuneplantillsegget.

"Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)" indeholder kriterier for
hvilke planer, der kraever udarbejdelse af en miljarapport.

Lovens formdl er at sikre et hgjt niveau af miljgbeskyttelse, at integrere miljghensyn i planlasgningen, og at
fremme bagedygtig udvikling.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som omhandler store miljgbelastende projekter listet i lovens bilag 1 og
2, eller som pavirker et internationalt beskyttel sesomrade.

For mindre planer, som kun omfatter et mindre omrade eller som kun indeholder mindre aandringer, kan
miljgrapporten undlades, hvis planen ikke forventes at fa vaessentlig indvirkning pa miljget.

| miljgrapporten beskrives, hvordan den aandrede kommuneplans realisering forventes at pavirke miljget, og
hvordan planens miljgpavirkninger skal overvages.

Nar der, som i dette tilfad de, udarbejdes en miljarapport, fastlaegges det naamere indhold (afgraensing) af
miljgrapporten i forhold til, hvilke miljemaessige forhold der iseer forventes pavirket, og hvilke faktorer der bar
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undersgges naarmere, enten for at udelukke en pavirkning eller for at fastsla pavirkningens omfang og karakter.
Dette sker i samarbejde med bergrte myndigheder.

Offentlighedsproceduren for miljarapporten falger haringsperioden for forslaget til kommuneplantillaegget med
en hgringsperiode pa min. 8 uger.

Nar offentlighedsperioden er udlgbet, behandles indkomne bemaarkninger, og miljarapporten suppleres med en
"sammenfattende redegerelse". Den sammenfattende redegarel se er et selvstaandigt afsnit i miljarapporten, og
den offentliggeres sammen med det endeligt vedtagne kommuneplantillaay.

Kommuneplantillaeggets indhold, hovedfor mal og forbindelse til anden planlaegning
Miljarapporten giver en samlet miljegvurdering af kommuenplantillaeg 5-020 byudviklingsplan for VV odskov.

Idet kommuneplantillaagget fastlasgger nogle rammer pa overordnet niveau for byudvikling i Vodskov, skal
miljarapporten ogsa foretages pa et overordent niveau.

Indhold og hovedformal: Der henvisestil afsnittet "Baggrund og formd" i redegerelsen til dette
kommuneplantillaeg 5.020 Byudviklingsplan for VVodskov.

Forhold til anden planlaegning: Der henvises til afsnittet "Forudssgninger" samt "Andringer i forhold til den
gaddende kommuneplanlaggning" i redegarel sen til dette kommuneplantillagg, hvor der findes en oversigt over,
hvilke bindinger der er i omraderne og over forhold som kystnaerhedszonen, klimaforhold m.m.

Afgraensing af miljerapporten - hegring af berarte myndigheder: | henhold til miljegrapportens ferste fase har
bergrte myndigheder vaget hert for at fastlaagge vaesentlige miljgparametre til miljaraporten af forslag til
kommuneplantillaeg 5.020, Byudviklingsplan for VVodskov. Haringen forlgb i perioden 8. juni til 6. juli 2016.

Falgende myndigheder har vaaret hart i haringsfasen:

Miljostyrelsen (mst@mst.dk), Naturstyrelsen (nst@nst.dk), Kulturstyrelsen (post@kulturstyrelsen), Miljg- og
Fadevareministeriet (mfvm@mfvm.dk), Trafik-, bygge- og boligstyrelsen (info@tbst.dk), Erhvervsstyrelsen
(erst@erst.dk), Vejdirektoratet (vd@vd.dk), Region Nordjylland (region@rn.dk), Forsvarets Ejendomsstyrel se
(fes@mil.dk), Landbrugs- og Fiskeristyrelsen (mail @elfst.dk), Nordjyllands Historisk museum, Milj- og
Energiforvaltningen, Park og Natur, Trafik og Veje, Byggeri, Familie- og Beskadtigel sesforvaltningen,
Skoleforvaltningen, Sundheds- og Kulturforvaltningen og Borgmesterens forvaltning.

Aaborg Kommune modtog ingen indlagy fra bergrte myndigheder i hgringsfasen.

Som falge af offentlighedsfasen og modtagne indsigelser afholdes supplerende haring af nogle konkrete
aandringer, da det er vurderet, at de bergrer andre mydigheder og borgere end dem der ved indsigel serne har
givet anledning til andringerne. Det er de samme miljgparametre andringerne er vurderet efter, hvorfor
miljarapporten er justeret efter dette.

Ikke teknisk resumé - hovedkonklusioner af miljgrapporten
Udgangspunktet for dette kommuneplantillagg er at fastlasgge en ny byudviklingsplan for Vodskov.

Idet kommuneplantillasgget overordnet fastlasgger retningslinjer og rammer for den fysiske udvikling i Vodskov,
skal miljgvurderingsrapporten ogsa foretages pa et overordnet nivea.

Dette medferer, at miljgvurderingen koncentrerer sig om en overordnet vurdering af forhold der kan have en
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indvirkning pa miljget og hvilke miljeforbedrende foranstaltninger, der bar overvejes at inddrage i forbindelse
med den kommende detail planlasgning.

Det er vuderet, jf. redegarelsen til dette kommuneplantillaay, at der de kommende 12 &r skal vazre en
rummelighed pa ca. 290 boliger i Vodskov svarende til ca. 580 nye borgere. Denne fremskrivning i antallet af
boliger er vurderet ud fra de seneste 12 ars byggeri, tilbagevaarende rummelighed, Vodskov som oplandsby til
Aalborg med sagligt vakstpotentiale, urbaniseringen, det tilstragkkelige befolkningsgrundlag i og omkring
Vodskov, samt op- og nedgangsture. Det er saledes det bedste bud pa udleay af nye arealer i Vodskov til boliger.

De vaesentligste forhold som er miljgvurderet er:

Landskab, natur (flora/fauna) og den biologiske mangfoldighed: Det er med de aandringer som
byudviklingsplanen lasgger op til, vurderet, at den ikke vil fa en vassentlig miljgmaessig indvirkning pa miljget i
og med, at der er taget hensyn til bade natur, landskabelige forhold ved indpasning i landskabet og beliggenheden
syd for Hammer Bakker.

Kystnaer hedszonen: Vodskov ligger inden for kystnaarhedszonen, men er ikke speciel synlig fra kysten.
Andringerne er sdledes ikke en hindring og forringelse af oplevelsen af det kystnaere landskab.

Drikkevand og grundvand: Det er vurderet, at aendringerne ikke vil pavirke grundvandet og dermed
indvinding af drikkevand i og omkring V odskov, da kildepladssonerne og indvindingsoplande til vandvaaker
friholdes for nye arealudlagy til byudvikling. Dog andres omradet ved Drevten fra militeart areal til boligomrade

Klimaforandringer: Vodskov er ikke direkte pavirket af stigende havvandstand. | forbindelse med den videre
lokal planlaggning specielt i fht. til rammeomrade 5.2.B13 Vodskov syd, skal der udarbejdes en klimalokal plan for
omradet. Det vurderes ikke, at der ved udbygningen vil veare en vassentlig pavirkning af miljeet.

Stgj: | forhold til stgj fra motorvejen og Aalborg Lufthavn, er der i planlaggningen taget hgjde for disse
stgjgramnser. Der er sdledes ikke udlagt nye arealer til stgjfalsom arealanvendelse inden for disse omréader.
Derimod udtages et omradet mellem Vodskovvej og motorvejen som kommende boligomrade (5.2.B6
Englodden).

Kulturarv: Der er i planlasgningen ikke foretaget sendringer af de udpegede kulturvaardier i Hammer Bakker og
Vodskov.

Det gode hverdagsliv, befolkningen, menneskers sundhed: Der er i planlaggningen, og ved udarbejdel se af
konkrete projekter, hvor byradet har bevilliget gkonomiske midler, taget hensyn til livet i Vodskov, samt hvor
og hvordan borgerei Vodskov lever.

Andringer i forhold til geeldende planlaegning

Byudviklingsplanen for VVodskov medferer en rakke andringer af det ged dende plangrundlag pa by-,
retningslinje og rammeniveau.

Byudviklingsplanen er udarbejdet som et kommuneplantillaeg, der indeholder aandringer af falgende:

Ny byudviklingsplan for Vodskov.

Revideret illustrationsplan.

Boligrammen 5.2.B1, Gggeurtvej m.m. er udvidet.

Boligrammen 5.2.B5, Langs Banen er udvidet med 8 boliger frarammen 5.2.H1, Felfodve] m.m.
Boligrammen 5.2.B6, Englodden udgér.

Boligrammen 5.2.B9, Attrupgardvej - aandret anvendel seskategori.

Boligrammen 5.2.B11, Hgjrimmen - aandret anvendel seskategori.

Side 47 af 131



Boligramme 5.2.B12 Drgvten optages som en boligramme i stedet for 5.2.T2 Dravten.
Boligrammen 5.2.B13 Vodskov sydvest optages som ny ramme i kommuneplanen.

Kommuneplanramme 5.2.C1, Bymidten er udvidet med ca. 1.000 m? fra5.2.B5 Langs Banen.
Kommuneplanramme 5.2.R3, |dragsanlaeg m.m. er udvidet.

Kommuneplanramme 5.2.R4, Naturomrade ved Halsvej er indskraanket og udvidet et andet sted.
Kommuneplanramme 5.2.T1, Halsvejs forlaangel se udgar.

Kommuneplanramme 5.2.T2, Dravten udgér, og erstattes af 5.2.812 Dravten (boliger).
Retningslinje 7.1.2 "Searlige pladskraevende varer" er justeret.

Retningslinje 11.1.2 "Gren-bla struktur" er justeret.

Retningslinje 11.2.2 "Saalige vaadifulde landbrugsomrader” er justeret.

Retningslinje 11.2.3 "@vrige landomrader" er justeret.

Retningslinje 11.2.6 "Rekreative stier" er justeret.

Retningslinje 11.3.8 "@kol ogiske forbindelser" er justeret.

Retningslinje 13.1 "Veje" er tilfgjet en omfartsve vest om Vodskov.

Retningslinje 13.2 "Cykeltsier" - sti mellem Vestbjerg og Vodskov langs Tingve er tilfgjet.
Retningslinje 11.4.1 "Omrade A, det nazre kystlandskab" er justeret.

Retningslinje 11.4.2 "Omrade B, planlagt kystlanskab" er justeret.

Retningslinje 11.4.3 "Omrade C, kystlandskab" er justeret.

“. boligomrade
\“*-H_ |

F-T {
r"ew;??;e\_\
il

Kort fra byudviklingsplanen.

Miljegrapportens fokusomr ader

Forud for udarbejdelsen af det egentlige forslag til kommuneplantillaeg er der foregaet et forarbejde, der er
udfert sammen med borgere, samrad, investorer mv. via workshops, offentlighedsfase og borgermgde.

| forbindelse med forarbejdet er det afklaret, at der skal fokuseres pa falgende kriterier i miljarapporten:

Landskab, natur (flora/fauna) og den biol ogiske mangfoldighed.
Kystnaarhedszonen.

Drikkevand og grundvand.

Klimaforandringer.
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e Stgj.
e Kulturarv.
e Det gode hverdagsliv, befolkningen og menneskers sundhed.

Emner som ikke har vaaret relevante at have fokus pai forhold til eendringerne i kommuneplanen pa dette
overordende startegiske niveau, og pa baggrund af det mindre omfang der er af nye arealudlagy, er:

Jordbund og jordarealer.

L uft.

Materielle goder.

Arkasologisk og arkitektonisk arv.

Starre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker.
Ressourceeffektivitet.

De ca. 290 boliger, som der forventes at blive bygget i de kommende 12 ar, er ren fremskrivning af det tidligere
boligmanster i Vodskov samt urbaniseringen, det tilstrakkelige befolkningsgrundlag i og omkring V odskov, og det
at Vodskov er udpeget som oplandsby med saligt vakstpotentiale til Aalborg. Det er sdledes det bedste bud pa
en sandsynlig fremskrivning i antallet af boliger. | det falgende vil der vaare saalig fokus pa de valg/fravalg, der
er arbejdet med for at tilgodese ovennaevnte miljgmaessige fokusomrader.

Landskab og natur (flora og fauna) og den biologiske mangfoldighed
Vodskov ligger pa den sydlige side af Hammer Bakker med udsigt over Aalborg og Limfjorden.

Byen er karakteriseret ved at vazret placeret teg pA Hammer Bakker, hvilket er en stor rekreativ kvalitet for
byen. Bebyggelsen og vejene er primaat placeret lige over den gamle kystskraant, der afgraanses omkring kote 5.
L andskabet syd for byen er fladt og lavtliggende med stedvise vade omrader.

Byudviklingsplanen skal tilgodese byens og omrédets granne og rekreative kvaliteter. Derfor er der ogsa udpeget
gregnne streg og kiler, i og omkring den, som skal bevares.

Grgnne kiler fra gran-bla stuktur. -

Den gregnne kile nord og vest om Vodskov (gran) skal vaare med til at sikre, at de registrede beskyttede
naturarealer bevares, og forbinde de grenne omrader med byen endnu bedre, og dermed vagre med til at hgjne den
biologiske mangfoldighed i form af bade fauna og flora.

Et af malenei byudviklingsplanen er en videreudvikling af friluftslivet i byen samt sikre grenne rekreative
forbindelser og stier.

Det er et mal med byudviklingsplanen at placere rekreative granne omrader i ta sammenhaang med
bosagtningsomraderne og sammenbinde de grenne omrader, sa der bliver mulighed for at bevasge sig rundt i
grenne omrader til trods for neerheden til Hammer Bakker.
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Hammer Bakker
; ;
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Landskab - hgjdekurver .
Ved nyudlagg er der taget hensyn til indpasningen i landskabet syd og sydvest for byen.

Der er taget hensyn til naturarealer i og omkring Vodskov. Der er ikke planlagt byudvikling pa arealer beskyttet
efter naturbeskyttel seslovens §3, og der planlaagges ikke for byudvikling pa naturarealer/grenne arealer i
Vodskov by.

.1. ] % -. -...* ‘.' ¥ = ;
Beskyttet natur efter naturbeskyttel selovens 83. Eng (gren), mose (orange), overdrev (rgd) og sger (bld).

Halsvejsforleengelse

Ved en fjernelse af Rammeomrade 5.2.T1, Halsvejs forlaangelse, bliver der taget hensyn til naturinteresserne i
omrade 5.2.R4, Naturomrade ved Halsvej - arealet mellem Akelejevej og Gageurtvej. Arealet er beskyttet efter
naturbeskytetlseslovens 83 som fersk eng og mose. Arealet rummer flere karakteristiske mose- og engplanter.
Desuden vurderes omradet at vaare et lokalt vigtigt levested for padder som fx stor vandsalamander (bilag
IV-art), og sandsynligvis ogsa for fredede arter som butsnuddet fra og lille vandsalamander.
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Ved at der ikke laengere skal planlasgges for en forlaengelse af Halsvejen, vil arterne i naturomradet have sterre
chancer for udbredel se og overlevelse.

Bilag IV arter

Det omrade hvor der planlaggges nyudlasg for boliger syd for Vodskov i rammeomraderne 5.2.B1, Gggeurtve
m.m. og 5.2.B13, Vodskov sydvest, samt den planlagte linjefgring af en omfartsvej vest om Vodskov, ligger i
udbredel sesomrédet for en raskke landlevende arter opfert pa EU-habitatdirektivets bilag V.

Omréadet vurderes dog at vaare uden vassentlig funktion som yngle- eller rasteomrade for arter opfart pa
EU-habitatdirektivets Bilag IV.

Det vurderes, at det udyrkede omrade med fredskov i omradet med stor sandsynlighed indgar som
forurageringsomrade og ledelinje for flagermus.

Der findes ingen vassentlige naturinteresser til hinder for byudvikling i omrade 1 (5.2.B1 Gggeurtvej m.m.) og 3
(5.2.B13 Vodskov sydvest), jf. tidligere kort over gennemgang af restrummelighed i redegerel sen under
"AEndringer i forhold til gaddende planlaggning”.

Natura 2000
Der sker ingen planlasgning for byudvikling i eller i nearheden af Natura2000 omradet i Hammer Bakker.

Kystneaer hedszonen

Hovedparten af Vodskov By ligger inden for kystnaarhedszonen. Det dbne danske kystlandskab er en truet og
begramnset ressource, som er enestaende i Europa. Det er en national planlaggningsopgave at bevare de dbne
danske kyster, sa de fortsat kan udgere landskabelige helheder, og hvor natur- og landskabsvaardierne har hgj
prioritet.

Det er et statsligt mal, at udviklingen inden for kystnaerhedszonen, som er 3 km, sker ved, at udviklingen drejes
vak fra kysten og indpasses, hvor det ikke forringer oplevelsen af kystlandskabet samt gget behov for
kysbeskyttel se.

Vodskov ligger langt fra kysten og er ikke speciel synlig. Det er vurderet, at de udlagte boligomrader
(kommuneplanrammerne 5.2.B1 Gggeurtvej m.m. og 5.2.B13 Vodskov sydvest), ikke vil andre afgegrende pa
synligheden af VVodskov fra kysten, da der ikke er visuel kontakt her. Der vil i den naamere og mere detaljerede
lokal planlaagning blive arbejdet med indpasningen af boligerne i omraderne.

Udviklingsomrader omkring Aalborg og de sterre oplandsbyer
Alborg kommune har ansggt Erhvervsministeriet om mulighed for at udpeget en raekke udviklingsomrader inden
for kystnaerhedszonen. Disse omrader udlaggges for at sikre udviklingsmulighed for Aalborg og de sterre
oplandsbyer med saalige vakstpotentialer. Omraderne vil efter behov Igbende kunne overfares til byzone via
|okal planlaggning.
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Drikkevand og grundvand

Det centrale byomrade ved Drgvten samt den nordlige del af byen og dele af Hammer Bakker er beliggende i
indvindingsoplande eller kildepladszoner til Vodskov Vandvaak. Den resterende del af Hammer Bakker er
beliggende i omréder med Saxrlige drikkevandsinteresser (OSD).

Omréder med Saalige Drikkevandsinteresser (OSD) er omrader, der er udpeget af Staten, og som skal sikre den
fremtidige drikkevandsressource. Stort set hele Hammer Bakker er udpeget til OSD-omréade.

Inden for omréder med sazrlige drikkevandsinteresser skal den fremtidige drikkevandsressource findes.
Byudvikling udger en risiko for forurening af grundvandsressourcen.

Omréderne er friholdt for nye arealudlagy til byudvikling. Bortset fra den centrale del af Dravten. Der er dog tale
om et byvandvaak, hvorfor det er vurderet, at aandringen fra militaerdepot til boligformal, ikke vil udgere en
signifikant gget risiko for forurening af drikkevandet herfra, og dermed for en sikring af den fremtidige
drikkevandsressource i Vodskov.

| de eksisterende kommuneplanrammer, hvor det har vaaret relevant, er sikringen af drikkevand/grundvand i
forhold til byudvikling tilfgjet.

Det har derfor vaaret en klar praamis for byudviklingsplanen, at kildepladszonerne og indvindingsoplande
friholdes for nyudlasg i den kommende 12 &rs periode.

£ = i .
kR 3

Sazrlige drikkevandsinteresser (OSD) (Mk bl&), -drikkevandsi nteresser (lys bld) og kildepladszon (lilla).
Klimaforandringer

Klimaet aandrer sig - og en vassentlig konsekvens er et vadere milja. Det vil sige stigende grundvandsspejl, gget
nedbgr, mere vand i vandlgbene og stigende havvandsstand. Zndringerne vil ske over en meget lang
tidshorisont. Indretning af vores byer og landskaber vil dog allerede nu kunne tage udgangspunkt i vores
forventninger til fremtidens klima, herunder stigende grundvandsstand og vandstanden i havet.

Som en konsekvens af ggede og voldsommere regnmaangder er det relevant, i gget omfang, at forholde sig til
handtering af regnvand.

Klimasendringerne lasgger et stort pres pa kloaksystemerne. Der er derfor behov for, i hgjere grad end tidligere,
at regnvand handteres via forsinkelse eller nedsivning.

Begrebet Lokal Anvendelse/afledning af Regnvand (LAR) har vaaret kendt i Danmark siden starten af 1990érne.
Det daskker over et princip for handtering af regnvand, hvor de traditionelle lukkede rgrsystemer suppleres med,
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eller erstattes af, forskellige teknikker til afledning af regnvand, sdkaldte L AR-elementer. LAR- elementer er
primaat baseret pa forsinkelse og nedsivning.

| omréder med en arlig oversvgmmel sesrisko pa 5% eller derover, som vist pa nedenstaendedne kort, er det
vigtigt enten at undga fremtidig bebyggelse eller, i forbindelse med den konkrete planlasgning, at indrette
omréadet, si oversvammelser kan undgées. Det kan eksempelvis ske ved at indrette omrader til afledning af
regnvand fx i form af regnvandssg eller i et rekreativt omrade.

| forbindelse med den videre |okal planl aagning/detail planlasgning, specielt i rammeomrade 5.2.B13, Vodskov
sydvest, skal de klimatiske forhold vurderes naamere, og i den forbindel se udarbejdes som en klimal okal plan.

Vodskov er ikke direkte pavirket af stigende havvandstand i Limfjorden.

Grundvandsstand

Jo markere gren des kortere afstand til grundvandsspejlet.

5 - | . -l'.- =, =

Omréader med hgj risiko for oversvemmelse pa 5% (rgd markering). Vodskov er ikke direkte pavirket af stigende havvandstand. Klimakote 2,5 (bl& markering).

Omr ader
Stgj

Vodskov er pragyet af stgj fratrafik fra motorvejen mod gst og stgj fra lufthavnen mod sydvest.
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| forbindelse med byudviklingen i Vodskov, er der i gjeblikke ved at blive etableret en stgjvold mellem
Vodskovvej og motorvejen i forhold til trafikstgj, for at lokalplan for et omréde i 5.2.B10 Vodskov Enge kan
foresudi livet.

Stgj er en vigtig parameter for, at den enkelte borger oplever tilfredstillende livskvalitet. Det er derfor vigtigt, at
forebyggelse af trafikstgj indarbejdesi den kommende detail planlaggning.

| forhold til stgjkonsekvenszonen omkring Aalborg Lufthavn, blev det i forbindel se med udarbejdelsen af et
kommuneplantillaeg, VV M-redegerel se, lokalplan og en ny miljggodkendelse i maj 2013 revideret og dermed
indskraenket omkring V odskov. Stgjberegningerne er lavet ud fra nye flytyper med en fremskrivning af forventet
flyaktivitet frem til 2020. Det har betydet, at det nu er muligt at udlasgge et nyt boligomrade i Vodskov syd for
Langbrokrovej, hvor der far var en stgjkonsekvenszone, som forhindrede en boligudbygning. Den eksisterende
stgjkonsekvenszone i forhold til boligudbygning pa 55 dB ses pa nedenstaende kort (gran stiplet linje).

Kulturarv

Fredede omréader, fortidsminder og kulturmiljger er beskyttet i henhold til lovgivningen. | Hammer Bakker er der
mange fortidsminder. Den bynaare del af bakkerne huser "Institutionen Hammer Bakker", den tidligere
Andssvageinstitution, hvor en del af bygningen nu ogsa huser kommunale institutioner. Omradet er udpeget som
bevaringsvaardigt kulturmilj@ og ligger flot placeret i et fredet, kuperet og skovklaedt omrade, der er den sydligste
del af en stor morame bakkeg.

Der er i byudviklingsplanen fokus pa at bevare dette kulturmiljg, og der er sdledes ikke aandringer i
kommuneplanen for dette omrade.

Det gode hverdagsliv, befolkningen og menenskers sundhed

Side 54 af 131



Det gode hverdagsliv er vigtig at have fokus pa for en by som Vodskov. Intentionen er derfor at styrke og
forskgnne hovedgaden med det eksisterende handelsliv og byliv i bymidten. Samtidig enskes der at give mulighed
for at styrke madestedet mellem Vodskov Kirkevej og Vodskovve ved at forskanne og renovere det granne
areal pa matr. nr. 4f Vodskov By, Hammer, s& det kommer til at fremsta mere attraktivt.

Der forventesi de kommende 12 ar at blive bygget ca. 290 boliger i Vodskov. Hovedparten forventes at blive
bygget i eksisterende udlagte omrader til boliger bade centralt, men ogsai kanten af VVodskov og ved nyudlasg.
Dette skal vaae med til at udvikle Vodskov, med en bymidte med handelsliv og samtidig minimere byspredning.

Det nye boligomrade syd for Langbrokrovej (kommuneplanrammeomrade 5.2.B1, Gggeurtvej m.m.) forventes
at generere en mertrafik pa ca. 200 karsler pr. dagn, mens kommende boliger i Vodskov sydvest
(kommuneplanramme 5.2.B13 V odskov sydvest), forventes at genere ca. 300 ekstra karsler om dagen. Denne
mertrafik vil i farst omgang skulle optages pa det eksisterende vejnet. Set i forhold til de nuvagrende
trafikmaangder i og omkring Vodskov by forventes den ekstra trafik fra de nye boligomrader ikke at fa vassentlig
indvirkning pa miljget.

Alternativer/O-alter antivet

Miljarapporten skal beskrive og evaluere rimelige alternativer. Alternativer ligger i alle de fravalg, der er
foretaget i processen med baggrund i rapportens fokusomrader.

Beskrivelsen af alternativer til den gnskede byudvikling i Vodskov fremgar |gbende under redegerel serne for
Miljarappportens fokusomrader. Miljarapportens fokusomrader har haft stor indflydelse pa de valg og fravalg,
der er foretaget i processen. Alle vinkler indenfor fokusomraderne er tilgodeset i de valg, der er indarbejdet i
forslag til kommuenplantillaag for byudviklingsplanen for Vodskov. Det vurderes derfor, at den sandsynlige
konsekvens af byudviklingsplanen er, at der kun er begramset eller ingen indvirkninger pa miljget

O-alter nativet

O-alternativet er at bevare retningslinjer, arealudpegninger og kommuneplanrammer som de var. Men da
Vodskov er udpeget som en oplandsby med saalige byvakstpotentialer i kraft af byens

beliggenhed, potentialer og kvaliteter, er der dog et gnske om fortsat at kunne udbygge byen. En lgsning er
derfor at sikre, at der kan ske en udvikling af byen pa en baaredygtig made. Dette sker aktuelt ved at udnytte et
eksisterende areal i byen til byudvikling, og ved at udlaggge arealer til byudvikling, hvor der er faarest
interessekonflikter, ud fra de begraansede byudviklingsmuligheder som V odskov har.

Vurdering af fravalg

| redegerel sens af snit om aandringer i forhold til gad dende planlasgning er de konkrete aandringer gennemgaet,
ligesom de er oplistet ovenfor under afsnittet " Andringer i forhold til gaddende planlaggning".

| forhold til kommuneplanens retningslinjer vurderes, at der ikke er sket vaesentlige aandringer ud over en andret
linjefaring af en omfartsve] omkring Vodskov - retningslinje 13.2 "Veje". Det vurderes dog samlet set, at de ikke
har en vassentlig miljemaessig konsekvens.

Nedenfor gennemgaes de fravalg/tilvalg der er foretaget i |gbet af processen, herunder en opfalgning paindlagy i
fordebatten, som forlgb i perioden 23. november til den 21. december 2016, hvor kommunen modtog 34
bemaakninger, og offentlighedsfasen som var i perioden 18. december 2017 til 16. februar 2018.
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Nummer p& omrade nedenfor referere til dette kort i forhold til opsamling pa fordebatten.

Omrade 1 - Smerblomstvej - aandret

Der er tale om overfarelse af 8 boliger fra et erhvervsomrade til et boligomrade, saledes at den eksisterende
anvendel se med tidssvarende boliger kan fortsedte. Overfarslen vurderes ikke at have betydning for
erhvervsomradet, da de pa nuvaarende tidspunkt har skulle overholde stgjgramnser i forhold til den nuvaarende
anvendelse, som er boliger i dag.

Omrade 2 - Brorsonsvej - uaandret

Andret udnyttelse af et kommunalt areal pa ca. 3.000 m? i rammeomrade 5.2.03, Skole m.m. gjet af
kommunen. Der har vaaet ideer om at udnytte arealet til boliger, svemmehal, parkering og grent areal m.m.
Arealet fastholdes som omrade til offentlig service, og dermed aandrer det ikke status. | forhold til kommunens
kapacitetsanalyser er kommunen pa nuvazrende tidspunkt daskket ind i forhold til antallet af svemmehaller.
Derudover er der arealer til boliger andre steder, men ikke arealer til offentlige formal, og omradet vil derfor
fortsat kunne anvendes fleksibelt i forhold til aktiviteter i Vodskov og Vodskov Kultur- og Idragscenter.

Omrade 3 og 4- Langbrokrovej - aendret

En del af det vestlige rammeomrade 5.2.R4, Naturomrade ved Halsvej har tidligere vearet omfattet af
stgjkonsekvenszonen omkring Aalborg Lufthavn. Dette er nu aendret ved et kommuneplantillasg med
VVM-redegarel se og miljggodkendel se for Aalborg Lufthavn, hvor stgjkonsekvenszonen blev revideret. Det
betyder, at det nu er muligt at udnytte arealet til boligudbygning, hvilket sker med en udvidelse af rammeomréde
5.2.B1, Gggeurtve] m.m.

Derudover udlaagges et nyt boligomrade syd (5.2.B13 Vodskov sydvest) for 5.2.R4, Naturomrade ved Halsvej
samtidig med at et tilsvarende boligomradet 5.2.B6 Englodden udgér af kommuneplanen som boligomréade.
Baggrunden for at de to andringer harmonerer, er at antallet af boliger/arealudlagy forbliver som angivet under
"Baggrund og formal" med planen under redegarelsen, sa der ikke udlaggges flere arealer til byudvikling, end der
er realistisk i de kommende 12 &r.

Samtidig kan kommunene ikke udlasgge uanede arealer til byudvikling uden dokumentation for et realistisk
forbrug af arealressourcen i forhold til befolkningsudviklingen.

| forbindelse med det kommende |okal planarbejde for omrade 5.2.B13 Vodskov sydvest, skal der tages hensyn
til, og vurderes naamere pa, de klimatiske forhold med udarbejdelse af en klimalokalplan og hensyntagen til de
landskabelige forhold.
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Omréade 5 - Vodskov Enge - uaendret

Der har vaget et gnske om at inddrage yderligere et areal mellem Vodskovve] og motorvejen, mellem
kommuneplanramme 5.2.B6, Englodden og 5.2.B10, Vodskov Enge. Omradet er ikke udlagt til boligudbygning i
og med, at der med dette kommuneplantillasg er en rummelighed til boliger pa ca. 290 i Vodskov, og omradet er
ikke vurderet til at vaare det mest hensigtsmasssige at byudvikle pai forhold til andre byudviklingsmuligheder i
dag. Viser det sig fremadrettet, at der er behov for yderligere arealer til boligudbygning, vil det blive vurderet pa

ny.
Omréade 6 - Drgvten - andret

Omréadet er i dag udlagt til militare forma, dog med bemaarkninger i den eksisterende kommuenplanramme om,
at nar formalet opharer, skal omradet overgatil enten boligformdl og/eller institutioner. Omradet aandres med
dette kommuneplantillagy til boligformal.

Omrade 7 - Gggeurtvej - Nauromrade - uaandret

Der har vaaet forslag om, at omradet, eller en del af omradet, skulle aandre status til boligomrade, og at det ikke
ber have status som 83 omrade (beskyttet natur). Arealet mellem Akelejevej og Gageurtvej er beskyttet efter
naturbeskyttel seslovens 83 som fersk eng og mose. Arealet har senest vaae kortlagt og besigtiget i 2012 og
2017 og rummer flere karakteristiske mose- og engplanter. Desuden vurderes omradet, at vaare et lokalt vigtigt
levested for padder, som fx stor vandsalamander (bilag IV-art) og sandsynligvis ogsa for fredede arter som
butsnudet frg og lille vandsalamander. Arealet kan sdledes ikke aandre status til boligomrade og fastholdes derfor.

Omrade 8 - Tand- og lasgehuset - uaandret

Der er komme bemaarkninger om, at forholdene ved tand- og laegehuset ikke er gode. Generelt er det vurderet, at
der ikke mangler p-pladser inden for almindelig gaafstand i omradet af tand- og lasgehuset. Der er ikke ved
besigtigel se konstateret naavnevaardige problemer med parkerede biler sasmmenlignet med tilsvarende steder.
Problemet vurderes at vaare i afgramsede perioder, og at behovet er daskket i langt sterstedelen af dggnet.
Omkostningerne til etablering af ekstra p-pladser modsvarer ikke det periodevise problem. Forhold med darligt
udsyn, er farst og fremmest begrundet i ulovlige parkeringer. Derudover har Aalborg Kommune ikke praksis for
at bekoste etablering af offentlige p-pladser, der skal aflaste private grundejeres interesser.

Omréade 9 - Halsvejs forlaangel se - andret

| den eksisterende kommuneplan var der udlagt en ramme 5.2.T1, Halsvejs forlaangel se gennem V odskov til
aflastning af de centrale kvarterer i Vodskov for uvedkommende trafik. Der er forskellige holdninger til, om den
skal bevares eller flyttes laangere mod vest.

Det er besluttet, og vurderet mest hensigtsmaessigt, at flytte en omfartsvej laengere mod vest. Begge linjefaringer
vil aflaste Langbrokrovej og Vodskov Kirkevej for gennemkgarende trafik. | modsagtning til den tidligere udlagte
linjefaring vil en forbindelse, der fares vest om Vodskov, ikke kommettil at belaste de eksisterende byomrader
langs Akelgjevel og Tingbakken. En vestligere forbindel se vil betyde, at de lette trafikanter, der skal faardes
mellem fremtidige nye boligomrader syd for Langbrokrovej og eksisterende institutionsomrader/funktioner i
Vodskov, vil skulle krydse en mindre befaardet vej frem for en starre trafikeret vej.

Den tidligere linjefaring for en Halsvejs forlaangelse vil betyde, at byen bliver delt i to dele, og at der bliver skabt
en barriere effekt for de |ette trafikanter, der skal faardes mellem byomraderne gst og vest for. Den nye
linjefegring vil, udover at aflaste store dele af byen for gennemkerende trafik, ogsa vaare med til at danne en
naturlig ramme om V odskov.

Omrade 10 - Stgjkonsekvenszone omkring Aalborg Lufthavn - uaandret
Nogle har fundet, at en ny stgjkonsekvenszone skulle laves omkring Aalborg Lufthavn ud fra nye stgjmalinger.
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Dette har dog ikke givet anledning til aandringer i og med, at der i 2013 blev lavet en ny revideret og mindre
stgjkonsekvenszone omkring lufthavnen. Dette skete pa baggrund af udarbejdelsen af et kommuneplantillaag, en
VVM-redegarel se, en lokal plan og en ny miljagodkendelse. Stgjberegningerne blev lavet ud fra nye flytyper med
en fremskrivning med forventet flyaktivitet frem til 2020. Det er dermed vurderet, at det giver et retvisende
billede pa stgjkonsekvenszonen. Dog udvides rammeomrade 5.2.B11, Hgjrimmen ind i stgjkonsekvenszonen,
men uden mulighed for at bygge boliger pa arealet.

Omrade 11 og 12 - Erhverv - uaandret

Der har vaget et gnske om at udvide erhvervsomradet i Vodskov langs med, og tagtere pa, motorvejen mod syd
og pasigt en udbygning laangere mod syd/vest.

Det er en statslig interesse, at erhvervsomrader langs motorveje skal forbeholdes transportintensive erhverv.
Det vil sige erhverv som transportcentre, logistikvirksomheder o.l. og dermed ikke lokalt forankrede erhverv.

| kommunens Fysiske Vision 2025 (kommuneplanens hovedstruktur) fremgar, at de vigtigste indsatsomrader i
forhold til rendyrkede erhvervsomrader er Lufthavnen, Bouet, Universitetshospital, @sthavnen og Svenstrup
erhvervsomrade. Erhvervsomraderne i de avrige oplandsbyer skal tilgodese lokalt forankrede erhvev.

Derudover er der i det eksisterende erhvervsomrade en rummelighed til erhverv, der endnu ikke er brugt.

Pa den pagad dende straskning er der tinglyst en vejbyggelinje pa 50 m malt fra vejmidten med tillasg pa 2
gange hgjdeforskellen mellem karebane og terram, samt mindst 1 m til passage. Inden for denne ma der ikke
etableres bygninger o.l.

Arealet frarundkerslen, mellem motorvejen og Vodskovvej, er smalt - mellem 100 og 150 m bredt. Det ligger
synligt i forhold til indsigten til Hammer Bakker, motorvejen og kystnaarhedszonen. Udbygningen af dette areal
kan betegnes som spredt bebyggelse. Planloven angiver, at byerne skal udvikles indefra og ud. Derudover er en
mindre del af omradet udpeget som §3 omrade - beskyttet efter naturbeskyttel sesloven.

| forhold til stgjniveau langs motorveje, sd ligger det mellem 65-75 dB(A). Etablering af liberale erhverv har en
stgjgramnse pa 63 dB(A). Det betyder, at der ved Vodskov desuden skal etableres stgjdaampende foranstaltninger i
form af en stgjskaarm, safremt der skal bygges erhverv tagtere pa motorvejen.

Omréade 13 - Centeromrade - delvist aandret

| forhold til en udvidelse af centeromradet indikerer den nuvaarende detail handel svareforsyning, sammenhol dt
med det gennemsnitlige forbrug af dagligvarer, at der ikke er yderligere potentiale til at udvide centeromradet og
udpege yderligere omrader til dagligvarebutikker i Vodskov. Dog er der sket en mindre justering af
omréadegraansen saledes at den falger bymidteafgramsningen.

Afbgdende foranstaltninger og overvagning

Aalborg Kommune skal overvage de vassentlige miljgpavirkninger af byudviklingsplanens gennemfarel se.
Planen bevasger sig imidlertidig pa et s overordnet strategisk, visionaat niveau, at det ikke giver mening at
beskrive afbadeforanstaltninger og overvagningsprogrammer.

Generelt er miljgvurdering en proces, der gennemfeares |gbende i forbindelse med arbejdet med
kommuneplantillaegget, sa der opstar faarest mulige interessekonflikter.

Byudviklingsplanen for Vodskov er udarbejdet som et kommuneplantillagg - en form for en omraderevision - der
angiver fremtidsperspektiverne for byens udvikling i de kommende 12 ar.

Planens indhold bevamger sig pa et overordnet visionaart niveau, hvor det ikke giver mening at beskrive
afbadende foranstaltninger og overvagningsprogrammer.
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Byudviklingsplanen bliver fulgt op af mange konkrete planer og projekter. | processen med disse planer, vil
arbejdet med de val gte fokusomrader i miljarapporten blive viderefert.

Sammenfattende redeggr el se

| forbindelse med byradets endelige vedtagelse af planen, skal der efter §13 i Lov om miljevurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VV M) foreligge en sasmmenfattende redegerel se for:

Hvordan miljghensyn er integreret i planen.

Hvordan udtalelser indkommet i offentlighedsfasen er taget i betragtning.
Hvorfor netop den vedtagne plan er valgt ud fra de behandlede alternativer.
Hvordan de vaesentlige miljgpavirkninger af planen overvages.

Hvorledes er miljghensyn integreret i planen?

Planen er udarbejdet pa et overordnet niveau, og derfor er miljghensyn ogsa vurderet pa et overordnet niveau og
ud fra en helhedsbetragtning for hele byen. | forbindel se med byudviklingsplanen er det forsggt at skabe mulighed
for at udvikle byen pa en baaredygtig méade. Dette sesi forhold til en lang raskke faktorer som placering af nye
arealudlagg, landskab, natur, kystnaerhedszonen, drikkevand og grundvand, klimaforandringer, stgj, kulturarv, det
gode hverdagsliv osv.

Hvordan udtalelser indkommet i offentlighedsfasen er taget i betragtning?
Miljerapporten har medvirket til at afdeekke relevante miljgforhold i relation til forskellige bindinger i byen -
eksempelvis landskab, klimaforhold, beskyttet natur, fredskov og grundvandsinteresser.

| forbindelse med offentlighedsfasen i perioden 18. december 2017 til 16. februar 2018 er der indkommet 16
indsigel ser/bemaarkninger. Indsigelserne handler primaat om de trafikale forhold til Vodskov herunder for og
imod Halsvejs forlaangel se, aandring af perspektivomrade til et egentlig boligomrade, udtagning af et eksisterende
boligomrade, inddragelse af nyt boligomrade mellem V odskovvej og motorvejen, bedre forhold for cyklister og
boligformer for addre.

| forhold til de indkomne bemaarkninger/indsigelser om en fremtidig vejforbindelse, der pa sigt skal vaare med til
at aflaste Langbrokrovej og Vodskov Kirkevej for trafik, vil den vestlige linjefaring indgd i Byudviklingsplanen
for Vodskov. Der er dog ingen aktuelle planer om etablering af vejforbindelsen.

Den skitserede vestlige vejforbindel se vurderes at vaare en mere tidssvarende | gsning sammenlignet med den
oprindelige planlagte linjefaring til Halsvejs forlaengel se. Den alternative linjefaring skal sesi sammenhaang med
mulighederne for yderligere boligudbygning af omraderne syd for Langbrokrovej. En linjefaring, der fares vest
om nye boligomrader syd for Langbrokrovej, vil veare med til at danne en ramme om Vodskov By. Vejen skal
ngdvendigvis anlasgges med en naturlig linjefaring, hvor trafikken, og fremkommeligheden for den
gennemkarende trafik, prioriteres, sd vejen bliver en attraktiv vejforbindelse uden om byen. Begge linjefaringer
vil kunne aflaste Langbrokrovej og Vodskov Kirkevej for gennemkgrende biltrafik uden axinde i byen.

Hvorledes omfartsvejen kan/skal tilsluttes Tingvejen vil blive vurderet naamere i forbindelse med en

detail projektering. Derudover gav bemaakningerne anledning til nogle aandringer, som blev vurderet til et krav
om en supplerende haring. Dette skete i perioden fra 7. maj til 4. juni 2018. Den supplerende hgring omfattede
udtagning af et areal til boligformal mellem motorvejen og Vodskovvej nr. 5.2.B6 Englodden og aandring af
perspektivomrade sydvest for Vodskov til et egentlig boligomrade 5.2.B13 Vodskov sydvest — begge inden for
kystnaarhedszonen og begge efter ejernes gnsker.

I den supplerende haring modtog kommunen 3 bemaakninger, som ikke har givet anledning til yderligere
andringer. Bemaakningerne drejer sig om vedligeholdelse af en privat sti og opbakning til de aandringer, der er
foreslaet i byudviklingsplanen.

Der henvises desuden til behandlingen af den enkelte bemaarkning/indsigelse i forbindelse med den politiske
behandling.
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Hvorfor netop den vedtagne plan er valgt ud fra de behandlede alternativer ?

O-alternativet er ikke valgt, da Aalborg Kommune har stor interesse i at udnytte potentialet for byvaekst. |
forbindel se med miljgrapporten er vurderet forskellige alternative byudviklingsmuligheder i Vodskov. De valgte
|gsninger vurderes at vaare de lgsninger, der har mindst indvirkning pa miljget i forhold til de rammer kommende
boligomrader skal etableres pa, og dermed starst chance for at blive realiseret.

Overvagning af de vaesentlige miljgpavirninger af planen

Byudviklingsplanen er udarbejdet pa et overordnet niveau, og derfor er der ikke planer om at iverksatte
afbadende foranstaltninger eller overvagningsprogrammer. Det vil eventuelt vaare muligt i forbindelse med en
kommende konkret planlaggning.

13-08-2018
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

7.1.4 Seerlig pladskraevende varer

e W

o Afgramsningen af omrader til butikker med saarlig pladskraevende varegrupper er vist pa ovenstdende kort.

o Butikker, der alene forhandler biler, lystbade, campingvogne, planter, havebrugsvarer, temmer,
byggematerialer, grus, sten- og betonvarer samt mgbler (saarlig pladskraevende varer) kan placeres inden for de
afgraansede omrader.

o Butikker, der alene forhandler mabler, kan kun placeres inden for de afgraansede omrader til salig
pladskraevende varer, séfremt der forinden er redegjort for, at butikken ikke kan placeresi en bymidte,
bydelscenter eller aflastningsomradet.

e Den maksimale butikssterrelse for butikker med saalig pladskraevende varer er fastsat til 20.000 m2. Graansen
for den maksimale butikssterrelse er skaarpet i rammebestemmelserne for flere af de afgreensede omrader til
saalig pladskraevende varegrupper ud fra omradernes individuelle karakter. De afgraansede omrader til saalig
pladskraevende varer i City Syd, Handvakerkvarteret og langs Hjarringvej er egnede til store butikker.

Bemaxkninger til retningslinien

Butikker med pladskraevende varegrupper skal placeres, hvor der er Saxrlig pladskraevende varer:
god trafikal tilgeengelighed. De skal primaat etableres inden for de til

formélet afgramnsede omréder langs indfaldsvejenei City Syd, Biler, lystbade, campingvogne, planter,
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Handvaerkerkvarteret og langs Hjerringvej samt i byerne Nibe,
Svenstrup, Klarup, Mou, Kongerslev, Hals, Gandrup, Vodskov og
Vadum.

| butikker, der forhandler tammer og byggematerialer, kan der
etableres et saxligt afsnit med varer, der ikke er saalig pladskraevende,
men som anvendes i forbindelse med tammer og byggematerialer (jf.
Planlovens 8§ 5n, stk. 3). Dette saarlige afsnit maikke fastsedtes til
mere end 2.000 m? bruttoetageareal (jf. Planlovens § 5q, stk. 5).

Beregning af bruttoetagearealet til butiksformal sker efter
bygningsreglementets bestemmel ser om beregning af bebyggel sens
etageareal, idet dog den del af kadderen, hvor det omgivende terraan
ligger mindre end 1,25 m under loftet i ked deren medregnes (jf.
Planlovens 8 5t, stk. 1). Ved beregning af bruttoetagearealet kan
fradrages arealer til personalekantine, personal etoiletter,

personal efitnessfaciliteter og personal epauserum, dog maksimalt i alt
200 m? (jf. Planlovens 8 5t, stk. 2).

havebrugsvarer, teammer,

byggematerialer, grus, sten- og

betonvarer samt evt. mgbler

13-08-2018
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

11.1.2 Gran-bla Struktur

e Indenfor Gregn-bla Struktur vist pa ovenstaende kort skal sammenhaeng og tilgaengelighed for dyre- og

planteliv samt for friluftslivet understettes og forbedres.

Bemaerkninger til retningslinien

Grgn-bla Struktur for Aalborg Kommune udger en sammenhaeng for
natur, milj@ og friluftsliv.

For at skabe helhed mellem de forskellige temaer i kommuneplanen
for det abne land er der udarbejdet en sammenhaangende Gran-bla
Struktur for Aalborg Kommune.

Aalborg Kommunes Grgn-bla Struktur skaber sammenhaang og
tilgaangelighed i de grenne og bla kiler, band og forbindelser. | de
sarbare natur- og landskabsomrader, herunder de gkologiske
forbindelser skal beskyttelse vaggtes hgjt. Gran-bla Struktur udger den
grenne rygrad og indeholder de vigtigste landskaber og naturomrader i

Kyg Dale
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Aalborg Kommune.

Grundlaget for Gran-bla Struktur er et net af kiler, landskabsband og
forbindelser der kobler de overordnede landskabstra, naturperlerne og
de karaktergivende naturomrader i en sammenhangende struktur af
rekreative og gkologiske forbindelser. Strukturen bygger pa landskabets
karakter, de eksisterende naturomrader og landskabskvaliteter, samt pa
de potentialer, der pa sigt kan komme i spil, i malet om at skabe en
starre gkologisk sammenhaang og tilgaangelighed i landskabet.

Gren-bla Struktur ber friholdes for sterre tekniske anlaagy (som fx
transformerstationer) der ikke har tilknytning til natur- og friluftsliv.

Den Grgn-bla Struktur falges bl.a. op af udpegninger af rekreative ruter
jf. retningslinie 11.2.6 og gkologiske forbindelser 11.3.8.

13-08-2018
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

11.2.2 Seerlige vaar difulde landbrugsomr ader

o Inden for de saalige vaardifulde landbrugsomrader jf. ovenstéende kort, ma der ikke planlasgges for eller
etableres anlagg, der pa vassentlig made begramnser mulighederne for landbrugsdrift.

Bemaerkninger til retningslinien

Retningslinien praeciserer hensynet til den fortsatte landbrugsdrift pa
de bedste dyrkningsjorder.

M odsagtningsvis dbner retningslinien mulighed for, at et anlasy eller
lignende kan planlamgges i salige vaadifulde landbrugsomréder, hvis
det ikke pa vassentlig made forringer areal ernes anvendelse som
dyrkningsjord.

Det vil sige, at anlagg, der optager og pavirker et meget lille areal, som
fx vindmgller og transformerstationer, godt kan placeres inden for de
regional e jordbrugsomrader, hvis der tages hensyn til den fortsatte Landbrugslandet
landbrugsdrift, jf. afsnit 14 om Teknisk forsyning. Vandveaaker og
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boringer er ogsa anlagy, der kan etableres inden for de salige
vaadifulde landbrugsomrader. Retningslinien er ikke til hinder for, at
der kan udarbejdes og gennemfares indsatsplaner for beskyttelsen af
grundvandet i de saalige vaardifulde landbrugsomrader. | 1abet af

de kommende ar vil der blive lavet indsatsplaner i omrader med saalige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandvaeker.
Der vil dermed kunne indfares begraansninger for anvendel sen af
gedning mv. i de omrader, hvor hensynet til drikkevandet matte kraeve
det.

Enkelte arealer er bade udpeget som saarligt veardifuldt
landbrugsomrade og nitratfel somt indvindingsomrade. S&fremt
kortlaegningen af indvindingsomraderne viser, at et omrade er
nitratfelsomt med stor eller nogen sarbarhed, kan afgraansningen af de
salige vaadifulde landbrugsomrader forventes indskraanket, sa
graensen falger det nitratf @l somme indvindingsomrade. Denne aandring
vil ske i forbindelse med kommende kommuneplanrevisioner.

13-08-2018
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

11.2.3 @vrige landomr ader

e | gvrige landomréder jf. ovenstdende kort, skal hensynet til jordbrug, natur og landskabsinteresser varetages i
balance mellem interesserne i det dbne land og byudviklingsinteresserne. | disse omrader ma planlasgning og
administration vedrgrende arealanvendel sen og tilstanden ikke forringe muligheden for at opfylde
naturkvaliteten for omradets naturtyper, fastlagt efter principperne i naturplanlasgningssystemet.

Bemaerkninger til retningslinien

Interesserne i @vrige landomrader varetages sa vidt muligt ud fra
princippet om flersidig anvendel se.

| konkrete tilfadde skal der ske en afvejning af benyttelses- og
beskyttel sesinteresserne. Interesserne skal sa vidt muligt afbgjes mod
hinanden ud fra princippet om flersidig arealanvendelse. Hvor
interesserne ikke kan forenes, ma der ske en prioritering ud fraen
samlet afvejning med hovedvaegten pa en bagredygtig udvikling.

Naturinteresserne knytter sig isaer til naturtyper som kildeomrader,
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vandlgb, moser, ferske enge, strandenge, overdrev og heder, til Enge ved Hals

kulturlandskaber og -elementer og til sikring af friluftslivets
aktivitetsmuligheder. De gvrige landomrader rummer i dag en mosaik
af naturtyper og smabiotoper (levesteder) af varierende karakter. En
udvikling, der fremmer opretholdelse og pleje af vigtige naturtyper,
smabiotoper og de gkologiske sasmmenhaange i landskabet, skal sa vidt
muligt understgttes.

Se naamere om naturplanlasgningssystemet under retningslinje 11.3.1.
13-08-2018

Side 68 af 131



KOMMUNEPLAN

Retningslinier

11.2.6 Rekreativeruter

e Planlasgning og lovadministration skal opfylde malet om, at sikre og forbedre de rekreative
faerdsel smuligheder for offentligheden i et sammenhaangende rekreativt stinet og maikke fere til
dispositioner, der hindrer, at disse ruter kan etableres og oprethol des.

Bemaerkninger til retningslinien
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De rekreative faardsel smuligheder for offentligheden i det abne land
skal forbedres. Naarekreative hverdagsoplevelser og tilgaangelighed til
sterre sammenhamngende landskaber og naturoplevel ser skal tilgodese
nutidens og fremtidens behov for motion og rekreation for alle
aldersgrupper og pa alle niveauer. Saaligt i kystzonen, i de salige
vaadifulde naturomrader og i Grgn-bla& Struktur er det vigtigt at sikre
og forbedre adgangsmulighederne. De rekreative ruter skal have
sammenhaang med det overordnede stinet i Regionen.

De rekreative ruter indeholder de eksisterende regionale cykel- og
vandreruter samt det overordnede eksisterende og fremtidige
rekreative stinet. Det overordnede rekreative stinet, kan i den lokale
planlaggning suppleres af sekundagre stier.

Cykelstier, der ikke har et rekreativt formal, er vist i retningslinie
13.2 om infrastruktur og omfattet af Trafik- og Miljghandlingsplanen.

Uudnyttede og eksisterende adgangsmuligheder fra byerne og til det
abne land skal sikres, og bedre forbindelser i et ssammenhaangende
rekreativt stinet skal skabes.

| forbindel se med naturplaner, grenne udviklingsplaner, golfbaner o.l.
skal en flersidig anvendelse tilgodeses, sa der ogsa kan etableres g&-,
|abe- og rideruter, der har en sammenhaang med det planlagte eller
eksisterende stinet og som kan bruges af offentligheden.

Naturbeskyttel seslovens 88 22-27 regulerer rettighederne for
offentlighedens faardsel i det &bne land naarmere og sikrer at
eksisterende mark- og biveje, der benyttes som rekreative stier,
bevares.

Cykelsti

13-08-2018
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Retningslinier
11.3.8 @kologiske for bindel ser
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e | de gkologiske forbindelser, der er vist pa ovenstaende kort, skal planlaegning og administration vedrarende
arealanvendel sen og tilstanden forbedre levesteder og spredningsmuligheder for de dyr og planter, som
forbindelserne skal sikre.

Bemaerkninger til retningslinien

De gkologiske forbindelser skal sikre, at bestande af planter og dyr kan
spredes i landskabet og udveksle tilstraskkeligt med individer og gener
til at fastholde en sund udvikling. Samtidig skal forbindelserne gare det
muligt for plante- og dyrearter at komme til de nye levesteder, der
skabes i landskabet. Det gadder eksempelvis nye vandhuller,
vadomrader, skovrejsning og laehegn. De gkol ogiske forbindel ser
omfatter de nuvaerende vaadifulde naturomrader. Mellem disse er
udpeget et netvaark bestdende af mindre naturomrader og potentielle
naturomrader som kan forbedre sterrelsen og sammenhaangen i M
naturomraderne hvorved spredningsmuligheder og naturvaardierne kan Eg-:blad
forbedres. Udpegningen af gkologiske forbindelser indgar i udpegningen
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af Gran-bla struktur, jf. retningsliniell.1.2, idet gnsket om at forbedre
sammenhaangen i naturomraderne er en vigtig del af den Gran-bla
struktur.

Der er udpeget store overordnede forbindelser mellem de vigtigste
naturomrader, men der findes samtidig et net af sma forbindelser og
ledelinier over alt i landskabet fx langs markveje og sma vandl ab.
Beskyttelsen af disse mindre landskabselementer er indeholdt i

retningslinie 11.3.3.

De udpegede forbindel ser kan opdeles i seks kategorier:

o Skovforbindelser (inkl. omrader med skovrejsning eller mange

levende hegn),

tarbundsforbindel ser (overdrev, heder, klitomrader mv.),

vade forbindel ser (vandlgb og deres omgivelser, moser osv.),

strandengsforbindel ser,

vandhulsomrader, hvor tegheden af vandhuller er stor og muligger

spredning, samt

e 3bne omréder (uden skov, hegn og lignende), der er saaligt
vaadifulde for rastende fugle.

De gkologiske forbindelser er forskellige med hensyn til naturtyper og
arter, men de rummer alle en koncentration af vaadifuld natur som
beskyttede naturtyper og skove. | forvaltningen af de gkologiske
forbindelser er det vigtigt at vurdere, om en patankt sendring i
arealanvendelsen eller tilstanden er forenelig med de naturtyper og
arter, forbindelsen skal sikre. En aandring i form af fx tilplantning kan
vaae gavnlig for en skovforbindelse, men ugnsket i forbindelse med
lysdbne naturarealer som enge, heder og overdrev.

13-08-2018
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Retningslinier
11.4.1 Omrade A, Det nare kystlandskab
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e Omrade A (det gule omrade) pa ovenstaende kort, skal som hovedregel friholdes for byudvikling, starre
tekniske anlagy, ferie- og fritidsanl ey, rastofindvinding mv. Der kan tillades etablering af primitive
overnatningsanlaagy samt stettepunkter for friluftslivet og formidlingsaktiviteter i eksisterende bygninger. Det
er en forudsagning, at landskabelige og naturmaessige interesser ikke tilsidesadtes.

e Derudover kan der i beskedent omfang tillades byggeri i landsbyer, udvidelse af eksisterende campingpladser,
rastofindvinding og byggeri til fiskerierhverv, hvor der er en saalig planlaagningsmaessig eller funktionel
begrundelse for kystnaa lokalisering.

Bemaerkninger til retningslinien
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Som hovedregel omfatter det naere kystlandskab:

o Fredede omrader, nationale beskyttel sesomrader, internationale
fuglebeskyttel sesomrader, saarlige veardifulde naturomrader, gvrige
saligt vaardifulde landskaber, geologiske interesse- og
beskyttel sesomrader, kirkebeskyttel seszoner og kulturgeografiske
beskyttel sesomrader.

e Omrader med hgj landskabelig kvalitet og sarbare omrader, der
opfattes som en del af kyst- eller fjordlandskabet, selvom der ikke
er visuel kontakt med kysten — eksempelvis indlandsklitter og
rimme-/dobbel andskaber vest for Hou og nord for Hastemark og
lignende.

e Sméarealer i tilknytning til omréder med hgj beskyttelsesvaardi.

e Omréder mellem punktvise bebyggelser i landskabet.

e Abne, ubergrte landskaber, granne kiler eller starre
sammenhaangende omrader uden markante landskabelige vaadier,
men med visuel kontakt til kysten, og som ikke ligger i
tilknytning til eller er praeget af starre tekniske anlagy eller
byuadvikling.

Inden for omrade A kan der som hovedregel ikke planlasgges for
byudvikling og ferie-/fritidsanlaay af regional betydning. Arealudlagg til

sadanne formal kan kun indpasses efter fornyet kommuneplanlasgning.

Der kan ikke udlasgges nye sommerhusomrader, hoteller,
campingpladser, fritidshavne mv., jf. kommuneplanens afsnit 10

Turisme oq fritid.

Saalige typer anlagg kan dog etableres inden for omrade A, nar der
foreligger en saalig planlaggningsmaessig eller funktionel begrundelse
herfor, og hvis det sker uden at tilsidesadte landskabelige eller
naturmaessi ge hensyn.

Det drejer sig blandt andet om:

e Etablering af stettepunkter/mindre, rekreative anlagg i omrader af
stor naturmaessig, landskabelig og rekreativ vaadi, jf. retningslinie
11.3.2.

o Aktiviteter, der sigter paformidling af veesentlige natur-,
landskabs-, kulturhistoriske eller geologiske vaadier, vil kunne
etableres inden for eksisterende bygningsrammer, hvis det er
foreneligt med hensynet til arealinteresserne og er
planlasgningsmaessigt og funktionelt begrundet.

e Begramset landvaats byggemulighed efter konkret vurdering i
form af huludfyldning i mindre landsbyer, som ikke er saarskilt
afgramnset eller omfattet af landzonelokalplan. For saerskilt
afgraansede landsbyer eller |okalplanlagte landsbyer kan der ske
mindre byudvikling, jf. retningslinie 11.4.2.

e Udvidelse af eksisterende campingpladser, jf. retningslinie 11.4.2.

e Planlagt kystlandskab - hvis det er visuelt, landskabeligt og
miljemaessigt ubetaankeligt.

e Nye aredler til réstofindvinding i begraanset omfang og til lokal
forsyning.

e Faciliteter der er nadvendige for fiskerierhvervet.

Luftfoto af Nibe.
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Retningslinien er ikke til hinder for, at eksisterende bygninger kan
udnyttes i overensstemmelse med kommuneplanens gvrige
retningslinier.

13-08-2018
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Retningslinier
11.4.2 Omréade B, Planlagt kystlandskab
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e Omrade B omfatter planlagte arealer til byudvikling, ferie- og fritidsanlaeg, tekniske anlagg, rastofindvinding,
sommerhusbebyggel se samt vindmalleparker, jf. ovenstdende kort. Det enkelte areal kan kun udnyttes i

overensstemmel se med den planlagte anvendel se.
e Herudover omfatter omrade B landsbyer, der er omfattet af |landzonel okalplaner eller er entydigt afgrasnset i

kommuneplanen. Inden for afgramsningen kan der fortsat ske en begraanset udvikling, jf. ovenstaende Kkort.

Bemaerkninger til retningslinien

Det planlagte kystlandskab omfatter allerede planlagte :gi?lgr?ggje?g ;cf)rbz);%%i Oge?r;l:? !
arealreservationer og omrader, der kraever naamere planlasgning, samt pavirke kysten visuelt, skal i’n deholde
tracéer eller omrader uden markante, regional e landskabs- eller en redeggrelse for pé\;irkni ngen
naturinteresser. Det drejer sig typisk om almindelige natur- eller ifelge Planlovens §16 stk. 4. '

jordbrugsomrader og bynasre omrader uden markante landskabs- eller
naturinteresser.

Omrade B omfatter f@lgende anvendel ser:
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Kommuneplanramme (bolig, erhverv og offentlige formal)
Afgramnsningsby eller lokalplanlagt by i landzone

Saxlige ferie- og fritidsanlagg

Graveomrader

Vindmealleparker

Sommerhusomrader

Tekniske anlagy

Campingpladser

Havne og lufthavne

Retningslinien betyder, at arealer udlagt til et formal ikke kan udnyttes
til andet formal.

Fremtidig byudvikling sgges drejet vak fra kysten for at sikre sa lange,
abne kyststragkninger som muligt og lokaliseres derfor i tilknytning til
og bag eksisterende bebyggelse. Eventuel overfarsel til omrade B sker i
forbindel se med revision af kommuneplanen og kan komme patale,

hvor eksisterende rammer er udnyttet fuldt ud, eller hvor eksisterende
arealudlagy tilbagefares til omrade A eller C. Forslag til aendringer vil

primaat skulle fremsadtes i forbindelse med kommuneplanrevisionen.

Tekniske anlagg skal savidt muligt placeres landvaats eksisterende
anlagy eller byzone, jf. retningsliniel4.1.2.

Eksisterende campingpladser kan udvides, hvis det er visuelt,
landskabeligt og miljemaessigt ubetaankeligt.

| omrader prasget af intensiv udnyttelse med visuel kontakt til kysten
foretages samlet planlaggning for udnyttelse, oprydning og forbedring.

13-08-2018
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Retningslinier
11.4.3 Omrade C, Kystlandskab
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e Omréde C omfatter den del af kystnaarhedszonen, der ikke er omfattet af omrade A og B. Omrade C kan
anvendes efter bestemmelserne for det dbne land, men forudsat, at tilknytningen til kystnaerhedszonen er
saligt planlasgningsmasssigt eller funktionelt begrundet, og at den visuelle pavirkning er begraenset og lokal.

Bemaerkninger til retningslinien

) Planlovens bestemmelser om at
Kystlandskabet omfatter den del af kystnaerhedszonen, der ikke er kystnaarhedszonen skal sages friholdt

omfattet af A og B - det vil i realiteten sige omrader uden eller med .
begramset visuel forbindelse med kysten samt omrader, som ikke er ;cf);] at;egg ?Zeer? i;sntlrgreslger: ézkeiﬁr ed
pragget af denne. Desuden omfatter kystlandskabet arealer langs starre gedder i sivel A, B som C-omrader. ’
vejanlagy. Kystlandskabet kan indeholde enkelte mindre omrader af hgj ’
landskabelig og naturmaessig vaardi, men primaat almindelige natur- og
jordbrugsomrader.

Den visuelle kontakt med kysten er i omrade C oftest begraanset.
Imidlertid vil etablering af anlaeg eller aendret anvendel se mange steder
kunne ses over store afstande afhaangig af terraen, beplantning og
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bebyggelse. Da omrade C primaat omfatter ubebyggede dele af
kystnaerhedszonen skal det sikres og gennem anvendel se af
visualiseringer belyses, at anvendelsen kun far lokal og begraanset
visuel pavirkning. Saledes ber eventuelle anlagg tilpasses eksisterende
bebyggelse og anlaay i omradet savel i hgjde, udstragkning som
anvendelse, s den visuelle pavirkning af omgivelserne bliver mindst
muligt, og eventuel visuel pavirkning af kysten skal undgés. Risikoen
for at anlasg kan medfare visuel pavirkning over store omrader gad der
i saalig grad de omfattende, lavtliggende fjordlandskaber med ” dobbelt
kyst” i den gstlige del af Limfjorden.

Luffoto af Hals by.

13-08-2018
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Retningslinier

13.1 Vee

Arealreservationer til nye veje og vejudvidel ser

Linjefgringer og planlasgningszoner for reservation af vejanlagg er vist pa kortet. Lovadministration, planlasgning
og anlaggsvirksomhed m.v. maikke fere til dispositioner, der hindrer mulighed for at realisere planerne for nye
vejanlag.

| henhold til malene for infrastruktur og trafik skal der sikres areal til planlagte veje.

Nye veje eller vejforlaggninger skal placeres under hensyntagen til andre arealinteresser.

Der reserveres fglgende:

e En korridor til en ny motorvejs-vestforbindel se fastsat udfra V ejdirektoratets tinglyste byggelinjer for
vejprojektet (se kort)

e En 50 meter bred korridor til forbindelsen mellem den nye motorvejsforbindel se ved Mglholmsvej og Aalborg
Vestby ved Narholmsvej.

e En 25 meter bred korridor til Skelagervejs forlaangelse til Ny Nibevey.

e Enkorridor i variabel bredde til anlagg af tilslutningsanlaeg ved Mariendal Malle samt forbindel sesveje til
Hobrovej via Dallvej, Skelagervejs forlaengel se med tilslutning til Ny Nibevej samt linjefaringsvariant for
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anlagygets forlab fra Ny Lufthavnsve til eksisterende tilslutningsanlagg til motorvejen E39 ved Vestbjerg.
e En korridor i variabel bredde til forlaggning af Havejen mod nord.
e Areadl i henhold til tinglyste byggelinjer til etablering af Egnsplanvey.
e Enkorridor i variabel bredde til etablering af tilslutning af Stigsborgkvarteret til Borgmestersvinget.

Der skal endvidere sikres mulighed for etablering af de pa kortet angivne overordnede veje.

Bemaerkninger til retningslinien
En del af projekterne vil kraeve udarbejdelse af kommuneplantillasg med tilhgrende V'V M-redegerel se.

Retningslinjen forpligter ikke Byradet gkonomisk, og der er hermed ikke taget stilling til, hvornar de enkelte
anlagg skal gennemfares.

13-08-2018
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

13.2 Cykelstier

Arealreservationer til nye cykelstier

Der skal sikres mulighed for etablering af de pa kortet angivne cykelstier og cykelmotorveje.
Bemaxrkninger til retningslinien

Cykelmotorvejene skal give hurtig og direkte forbindelse mellem starre bolig- og arbejdsstedsomrader.
13-08-2018
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KOMMUNEPLAN

Mal

Omréadet skal hovedsagelig anvendes il parcel husbebyggelse. For at minimere indbliksgener
skal den del af dben-lav boligbebyggelse, som opfaresi 1% - 2 etager (herunder ogsa altaner
mv. der indrettes pa 1.-sals plan), som hovedregel placeres min. 3,50 m fra skel mod nabo
(gedder ikke langs skel mod veje og stier).

Den eksisterende |landbrugsejendom kan indrettes til institution eller boliger, idet om- og
tilbygninger skal ske med respekt for den oprindelige bebyggelse, hvad angar proportioner
og materialevalg.

Langs Langbrokrovej skal der etableres beplantningsbadte.

Langs en kommende vestlig omfartsve] skal der etableres et beplantningsbadte.

Miljo
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Stgj fra Aalborg Lufthavn omfatter den sydvestlige del af rammeomradet.

| den sydlige del af rammeomradet er et engareal omfattet af Naturbeskyttelseslovens 83,
og kan ikke anvendes til boligudbygning.

Ud fra en konkret vurdering, er det maske en mulighed, at der kan etableres en
naturnag’lgsning for regnvandsopsamling inden for en mindre del af 83 arealet. Det er en
forudsegtning, at arealets eksisterende naturindhold ikke forringes. Forholdet vil blive
vurderet i forbindelse med den konkrete |okal planlaggning.

Afledning af regnvand fra omradet bar ske via nedsivning og anvendelse af L AR-lgsninger
(Lokal Anvendelse af Regnvand).

L andskab
Boliger syd for Langbrokrovej skal etableres, sa der sikres indblik til Hammer Bakker.

Trafik - Vegjeog stier

Stiforbindel sen langs Langbrokrovej og videre gennem Hammer Bakker fglger Den Gamle
Kongevej mellem Narresundby og Frederikshavn.

Den sort prikkede linje angiver en planlagt vestlig omfartsvej omkring Vodskov.

13-08-2018

fratrafik og flystgj, se
retningslinje 13.3.

Kystnagrhedszone.

Beskyttet natur.

Arkitektur -
Byrum og
landskab
Bevaringsvaadige
bygninger, se
retningslinje 5.2.3.

Trafik - Veje og
stier

Stiforbindel ser skal
sikres, som vist i
princippet pa
illustrationsplan.

Planlagt vej som vist i
retningdlinje 13.1 Veje.

Parkering og
cykelparkering i
overensstemmel se med
Bilag F.

Teknisk forsyning
Fjernvarmepligt.

Zoneforhold

En lokalplan skal
overfare landzoneared
til byzone.
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KOMMUNEPLAN

Mal

Bebyggelsen ved Store Tingbakke er af arkitektonisk hgj kvalitet, velplanlagt og fint
indpasset i landskabet. Natur og granne arealer er integreret i bebyggelsen og er et stort
aktiv for beboerne. Den vestlige og nordlige del af rammeomradet skal fastholdes som et
sammenhaangende rekreativt areal og friholdes for uvedkommende bebyggel se.

Langs Langbrokrovej, Tingbakken og Halsvej skal sikres areal til beplantningsbadte.

Miljg

Den nordlige halvdel af rammeomradet er beliggende i kildepladszonen og
indvindingsoplandet til Vodskov Vandvaark. Den ene af vandvaakets boringer er placeret
inden for rammeomradet. Vandvaaket skal beskyttes mod forurening ved at fastholde den
nordlige del af omradet som sammenhaangende rekreativt areal, og samtidig skal omradet
friholdes for uvedkommende bebyggel se.
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Arkitektur - Byrum og landskab

Bebyggelsen er landskabeligt flot indplaceret i landskabet. En af kvaliteterne ved
bydelen er integrationen af det grenne element helt ind til boligomraderne.
Hensigten er, at omréadet ogsé i fremtiden kommer til at fremsta grent.

Trafik - Vegjeog stier

Stiforbindel sen langs Langbrokrovej og Tingvej og videre gennem Hammer Bakker falger
Den Gamle Kongevej mellem Ngrresundby og Frederikshavn.

13-08-2018
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Hovedstruktur Retningslinier [ e nlgihsEniein=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer
5.2.B3 Skovgarden

Mal
Hovedbygningen har hgj bevaringsvaardi og dens udseende skal fastholdes.

Der skal sikres en beplantnings- og terreenmasssig udformning, som opretholder omradets
naturkarakter i graensen mod Hammer Bakker. En stor del af rammeomradet er fredskov.

Miljo

Rammeomradet er beliggende i indvindingsoplandet til to af Vodskov Vandvaaks
kildepladser samt delvis kildepladszone. Vandvaakerne skal beskyttes mod forurening ved
at friholde omradet for yderligere bebyggelse.

Arkitektur - Byrum og landskab
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Arkitektur -
Mod gst stader rammeomradet op til fredningen "Hammer Bakker" (lyst 27.09.1961) og Byrum og

til kulturmiljget "Institutionsbyen Hammer Bakker", som er en vigtig del af VVodskovs landskab
historie. Bevaringsveardige
bygninger, se

retningslinje 5.2.3.

Beskyttet kultur.

Trafik - Veje og
stier
Stiforbindelser skal
sikres, som vist i
princippet pa
illustrationsplan.

Parkering og
cykelparkering i
overensstemmelse
med Bilag F.

y

Garden ligger med skoven som baggrund.

Teknisk
forsyning

Trafik - Vgeog stier Fjernvarmepligt.

Stiforbindelsen langs Tingvej er en del af den nationale cykel- og vandrerute nr. 3,
Haervejsruten, der har et forlgb naesten hele vejen gennem Jylland. P& denne straskning er
der endvidere sammenfald med Den Gamle Kongeve] mellem Ngarresundby og
Frederikshavn.

13-08-2018
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

. . Anvendelse
5.2.B4 Kirkeve) m.m. Boliger (&en-lav /

ted-lav)
Enkeltstdende
butikker * o
Restaurant o.l. *
Klinikker mv. *
Kontorer *
Service *
Trykkerier *
Kulturelle formél
Fritidsanlagy

| nstitutioner
Rekrestive formal
Tekniske anlagy
Grundvandsbeskyttelse

* Kun langs Kirkevej.

o Bruttoetageareal :
Max. 1.000 m2 pr.
dagligvarebutik og
max. 250 m? pr.
udvalgsvarebutik

Se uddybende vilkér i
retningslinie 7.1.5

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Byggemuligheder

Bebyggel sesprocent:

Max. 30 for dben-lav /

o ted-lav.

Mad Max. 40 for avrig
bebyggelse.

Omrédet omfatter den centrale del af Vodskov med udpraeget haveby-karakter. Det granne

indtryk skal fastholdes. For at minimere indbliksgener skal den del af dben-lav
bolighebyggelse, som opferesi 1% - 2 etager (herunder ogsa altaner mv., der indrettes pa 1. = Eteger:
sals plan), som hovedregel placeres min. 3,50 m fra skel mod nabo (gadder ikke langs skel Max. 2.
mod veje og stier).
Hgjde:
Bebyggelsen langs Granlunden, og den sydlige del af Vodskov Kirkevej, er et fint eksempel | Max. 8,50 m.
pa stationsbymilj@ med en stribe bevaringsvaadige bygninger. Bygningerne er typisk i 1%
etage, velproportionerede og med sadeltage. Hovedparten er opfert i eller tag ved vejskel,
hvilket ger gadebilledet harmonisk. Principperne i denne bebyggel sestradition skal i gg?ggi?ﬁ;ie _p
relevant omfang fastholdes i forbindel se med nybyggeri, samt ved om- og tilbygninger. =€ IENNAIINIED. 2.2

Miljo
Arkitektur - Byrum og landskab Miljgklasse 1-2, se
Bilag A.
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Vejledende
Et atraktivt villa og beboel seskvarter med et grgnt udtryk. gramsevaadier for stgj
fraerhverv, se
Kirkebeskyttel seszonen omkring Vodskov Kirke omfatter et omrade i den nordlige del af retningslinje4.1.3.
rammeomradet og Provst Exner Fredning (nr. 26-23) ved Vodskov Kirke omfatter en

strakning langs Tingvej og Vodskov Kirkevey.

Gramsevaadier for stgj
fratrafik, se
retningslinje 13.3

Ingen
grundvandstruende
aktiviteter.

Arkitektur -
Byrum og
landskab
Bevaringsvaadige
bygninger, se
retningslinje 5.2.3.

Beskyttet kultur.
\I%eésltgrva.\kterfulde gaderum ved Granlunden er pragget af de sma forhaver ved byhusene opfert i tiden efter stationen blev etableret i Trafik - Vej e og
stier
H. ; i Stiforbindel ser skal
Trafik - Vgeog stier akres, som vidt i
Stiforbindelsen vist langs Vodskovvej og Tingvej er en del af den nationale cykel- og mhr;:'rgﬁ?npal an
. . o 4
vandrerute nr. 3, Haarvejsruten, der har et forlgb nassten hele vejen gennem Jylland. Paen
del af straskningen langs Tingvej er der endvidere sammenfald med Den Gamle Kongevej
mellem Narresundby og Frederikshavn. Parkering og
cykelparkering i
13-08-2018 ' overensstemmelse
med Bilag F.
Teknisk
forsyning

Fjernvarmepligt.
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Mal

Omréadet ligger ved den tidligere jernbane mellem byens center og det store erhvervsomrade
langs motorvejen.

Som vist i illustrationsplan og nedenstaende kort for Vodskov skal der sikres
beplantningsbadte mod erhvervsomradet, og de smalle arealer mod nord og syd skal
fasthol des som rekreative omréder.
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Ingen
grundvandstruende
aktiviteter.

Arkitektur -
Byrum og
landskab
Bevaringsvaadige
bygninger, se
retningslinje 5.2.3.

Trafik - Veje og
stier
Stiforbindelser skal
sikres, som vist i
princippet pa
illustrationsplan.

Parkering og

o cykelparkering i
Mi IJ @ overensstemmel se med

o . . . : Bilag F.
Omradet er beliggende inden for kildepladszonen til Vodskov Vandvaak, Dragvten.

Teknisk
Arkitektur - Byrum og landskab forsyning

Fjernvarmepligt.

o Ay

| omradet er der opfert karakterfulde rakkehuse.

Trafik - Vgjeog stier

Langs det tidligere banespor er der stiforbindelse, som farer til bl.a. Langholt, via en bro
over motorvejen.

13-08-2018
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5.2.B7 Vodskov Byveg m.m.

Mal

Malet er at fastholde omradet til boliger for isaa addre og handicappede.

Arkitektur - Byrum og landskab
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Beskyttet natur.

Trafik - Veje og
stier
Stiforbindelser skal
sikres, som vist i
princippet pa
illustrationsplan.

Parkering og
cykelparkering i
overensstemmelse
med Bilag F.

De ubebyggede arealer har en frodig og gren parkkarakter.

13-08-2018  Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt.
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Kommuneplanrammer

Anvendelse
5.2.B8 Ravndalen Boliger (8ben-lav /

tedt-lav)

I nstitutioner
Rekreative forma
Tekniske anlagy *

* Tekniske anlagy skal
hovedsagelig vage til
omrédets egen
forsyning.

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent:
Max. 15.

Etager:
Max. 2.

Hgjde:
Max. 8,50 m.

Opholdsareal:

Det nordlige omréde
skal fastholdes som
rekreativt omrade og
maikke bebygges, se
illustrationsplan.

Mal

Miljg
Malet er at fastholde et boligomrade af hgj kvalitet med bebyggelsen indpasset i det Miljgklasse 1-2, se
naturskenne og kuperede landskab. Bilag A.

For at minimere indbliksgener skal den del af ben-lav boligbebyggelse, som opfaresi 1Y -
2 etager (herunder ogsa altaner mv., der indrettes pa 1.-sals plan), som hovedregel placeres
min. 3,50 m fra skel mod nabo (gadder ikke langs skel mod veje og stier).

Veledende
graansevaadier for stgj
fraerhverv, se

retningslinje 4.1.3.

Arkitektur - Byrum og landskab
Beskyttet natur.
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Trafik - Veje og
stier
Stiforbindelser skal
sikres, som vist i
princippet pa
illustrationsplan.

Parkering og
cykelparkering i
overensstemmelse
med Bilag F.

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt.

13-08-2018
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Kommuneplanrammer

5.2.B9 Attrupgérdvel A

ted-lav / etageboliger)
Kulturelle forma
Fritidsanlasy
Institutioner
Rekreative forma
Tekniske anlagy *

* Tekniske anlagy skal
hovedsagelig vege til
omradets egen
forsyning.

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent:
Max. 30 for dben-lav.
Max. 40 for avrig

bebyggel se.
Etager:
Max. 2.
Hgjde:
Max. 8,50 m.
Opholdsareal:
Seretningslinie 6.1.2.
Mal
Miljo
Malet er at fastholde det let tilgaangelige omrade til boliger, institutioner, fritidsanlasy og Miljgklasse 1-2, se
kulturelle tilbud. Bilag A.
For at minimere indbliksgener skal den del af dben-lav boligbebyggelse, som opfaresi 1% - :
2 etager (herunder ogsa altaner mv., der indrettes pa 1.-sals plan), som hovedregel placeres Wiz znts , :
. . . . graansevaadier for stgj
min. 3,50 m fra skel mod nabo (gadder ikke langs skel mod veje og stier). fraerhvery. se

retningslinje 4.1.3.

Anvendedse
Gramsevagdier for stgj
fratrafik, se
retningslinje 13.3.

Beskyttet natur.
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Trafik - Vejeog
stier
Stiforbindelser skal
sikres, som vist i
princippet pa
illustrationsplan.

Parkering og
cykelparkering i
overensstemmel se med
Bilag F.

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt.

Nord for Attrupgardvej ligger 1-2 etagers boligbebyggelse Syd for vejen ligger institutioner. Ingen vindmailer.
Milj @
En s@ og et vandlgb i rammeomradets nordestlige del er beskyttet og mod nord steder

rammeomradet op til et saligt veardifuldt naturomrade / sarligt veardifuldt landskab
(Hammer Bakker).

Arkitektur - Byrum og landskab

Markant beplantning skal bevares. Markering af byens graanse mod landskabet mod
Hammer Bakker skal sikres ved beplantning og grgnne elementer, der understatter en
naturlig overgang.

13-08-2018
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Kommuneplanrammer

Anvendelse
5.2.B10 Vodskov Enge Boliger (&en-lav /

tedt-lav)

I nstitutioner
Rekreative forma
Tekniske anlagy *

* Tekniske anlagy skal
hovedsagelig vage til
omrédets egen
forsyning.

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent:
Max. 30 for dben-lav.
Max. 40 for ted-lav og
institutioner.

Etager:
Max. 2.

Hgjde:
Max. 8,50 m.

Opholdsareal:

6.1.2.

Mal * Aredlerne, der p&
skitsen er vist som

Inden for rammeomradet forventes der at vagre plads til 40 - 80 boliger. "naturomréder mv."
kan ikke medregnes

Rammeomré&det er disponeret, s der bliver 2 omréder til bebyggelse adskilt af et grent som opholdsarealer.
strgg / naturomrade, som bl.a. omfatter den eksisterende sg og det gamle grusgravareal, se
skitsen. Inden for dette omrade kan evt. etableres regnvandsbassin. Milj o
Miljeklasse 1-2, se

Langs Vodskovvej skal der reserveres pladstil cykelsti, fortov og et mindst 5 m bredt bedte Bilag A.

til beplantning med graes og all étraeer.

L angs rammeomradets afgraansning mod motorvejen skal etableres et mindst 10 m bredt Vejledende

badte, der skal indeholde sti og slgrende beplantning. gramsevagdier for st
fraerhverv, se

Séfremt det er ngdvendigt at stgjskaarme mod motorvejen, kan eventuel stgjafskaarmning | retningslinje 4.1.3.

etableres helt eller delvist inden for ovennae/nte badte.

Hvis de fornadne tilladel ser kan opnas, kan eventuel stgjafskarmning alternativt etableres = Crasevaadier for stgj
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pa arealet mellem rammeomradet og motorvejen, fx som delvis beplantede bakkeger, sa fratrafik, se

der opn&s en landskabsasstetisk afrunding af byen mod motorvejen og det &bne land. retningslinje 13.3
For at minimere indbliksgener skal den del af aben-lav boligbebyggelse, som opfaresi 1% - Kvsinaghed
2 etager (herunder ogsa altaner mv., der indrettes pa 1.-sals plan), som hovedregel placeres ysinaThedszone.
min. 3,50 m fra skel mod nabo (gadder ikke langs skel mod veje og stier).
Beskyttet natur.
For at sikre tilfredsstillende kloakering kan det blive ngdvendigt at terrsanregulere i
omréadet.
Arkitektur -
Byggemuligheder Byrum og
landskab
Bevaringsvaadige
_ bygninger, se
SIGNATURER i retningslinje 5.2.3.
[ byggeomride o
=3 g (adgang)
“+ 3 stlaigang) Trafik - Veje og
03 Q tresr .
wag= beplaniring stier
B orholdsareal Der kan etableres

naturomrdde my. vejadgange til omradet
fraVodskovvej, som
vist i princippet pa
skitsen.

Stiforbindelser skal
sikres, som vist i
princippet pa skitsen.

Parkering og
cykelparkering i
overensstemmelse

Skitsen viser hoveddispositionen af rammeomr&det. Bebyggelsen placeres i 2 delomrader adskilt af et grent strgg (naturomréde). med Bi|§] F.

Inden for hvert delomréde skal der anlaegges fadles opholdsareal.

Trafik - Vgeog stier Teknisk
forsyning

Der kan etableres vejadgange til omradet fra VVodskovvej som vist i princippet paskitsen. Fjernvarmepligt.

13-08-2018
Zoneforhold
En lokalplan skal
overfare landzonearea
til byzone.
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5.2.B11 Hgjrimmen

//

Mal

Rammeomradet er disponeret, sa der bliver 2 omrader til bebyggelse adskilt af et
naturomrade, som omfatter beskyttet eng og s@.

Langs Tingvej og Langbrokrovej skal der reserveres plads til et mindst 8 m bredt badte til
beplantning med graes og all étraser.

For at minimere indbliksgener skal den del af dben-lav boligbebyggelse, som opfaresi 1% -
2 etager (herunder ogsa altaner mv., der indrettes pa 1.-sals plan), som hovedregel placeres
min. 3,50 m fra skel mod nabo (gadder ikke langs skel mod veje og stier).

Byggemuligheder
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Skitsen viser hoveddispositionen af rammeomradet. Bebyggelsen placeres inden for de 2 byggeomrader, der er adskilt af et naturomrade.
Inden for hvert delomréde skal der anlaegges fad les opholdsareal.

Milj o

Den sydligste del af rammeomréadet ligger inden for konsekvensgraansen for stgj fra
Aalborg Lufthavn. Inden for dette omrade kan der ikke planlasgges for stgjfelsomme
formal. Omréadet kan eksempelvis anvendestil etablering af LAR lgsninger (Lokal
anvendelse af regnvand).

Den nordlige del af rammen er beliggende inden for indvindingsoplandet og
kildepladszonen til Vodskov Vandvaak. Det skal i forbindelse med byudviklingen sikres, at
der ikke etableres grundvandstruende aktiviteter.

Trafik - Vegjeog stier

Stiforbindel sen langs Langbrokrovej og Tingvej videre gennem Hammer Bakker falger
Den Gamle Kongevej mellem Narresundby og Frederikshavn.

Der kan etableres vejadgange til omradet fra Langbrokrovej som vist i princippet pa
skitsen.

Stiforbindelserne skal sikres som vist i princippet pa skitsen.

13-08-2018

Gramsevaadier for stgj
fratrafik, se

retningslinje 13.3

Flystgj, se
retningslinje 13.3.

Ingen
Grundvandstruende
aktiviteter.

Beskyttet natur.

Trafik - Veje og
stier

Der kan etableres
vejadgange til omradet
fra Langbrokrovej, som
vist i princippet pa
skitsen.

Stiforbindel ser skal
sikres, som vist i
princippet pa skitsen.

Parkering og
cykelparkering i
overensstemmelse
med Bilag F.

Teknisk forsyning
Fjernvarmepligt.
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Mal

Omréadet skal hovedsageligt anvendes til boligformal. For at minimere indbliksgener til
naboer mod vest, skal etageboliger placeres mod @st eller nord.

Det vurderes, at der kan vege ca. 30 teg-lave boliger i omradet og/eller ca. 5-10
parcel huse.

| forbindelse med |okal planlaggning for omradet skal en begranning af omradet sikres, og
der skal sikres fadles opholdsarealer.
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Arealet ligger inden for kildepladszonen af Vodskov Vandvaak, Dravten, som er et
tagtbyvandvaak.

Arkitektur - Byrum og landskab

Terramnet er let skrdnende, og boligerne skal tilpasses omradets arkitektur.

Trafik - Vegeog stier
Den nuvazrende vejadgang mod Drgvten skal fastholdes.

13-08-2018
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Kommuneplanrammer

Anvendelse
5.2.B13 Vodskov SdeeSt Boliger (8ben-lavitad-

lav/etageboliger)

I nstitutioner
Rekreative forma
Tekniske anlaeg*

*Tekniske anlagy skal
hovedsageligt vagre til
omrédets egen
forsyning.

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent:
Max. 30 for dben-lav.
Max. 40 for gvrig
bebyggelse.

Etager: Max. 2.

Hgjde: Max. 8,50 m.

Opholdsareal: Se
retningslinje 6.1.2.

Milj o

Miljoklasse 1-2, se
o Bilag A.

Mal

Omréadet udlasgges til boligformal. Bebyggelsen kan vaare aben/lav, tad/lav eller etageboliger  Veledende

i op til 2 etager. gransevagdier for stgj
fraerhverv, se

Malet med planlasgningen er, at der skal sikres sammenhaang og abne forbindel ser til retningslinje 4.1.3.

boligomradet mod nord/vest og nord/est, jf. skitse nedenfor. Den sydlige

kommuneplangraense er fastlagt i kote 4,5. Gramsevaadier for staj

fratrafik se
Der skal sikres en naturlig overgang til det &ne land og de omkringliggende arealer retningslinje 13.3.
beskyttet efter naturbeskyttel seslovens 83.
Mod syd skal der reserveres areal til handtering af regnvand fra omradet. Kystnaerhedszone.

Langs en kommende vestlig omfartsvej om Vodskov skal der evt. etableres et
beplantningsbadte.
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Milj o

Omradet indeholder arealer, hvor der er sandsynlighed for oversvgmmelse. | forbindelse
med |okal planlaggningen skal de klimatiske forhold vurderes naamere.

Regnvandshandtering skal ske lokalt ved fx etablering af regnvandsbassin naturligt tilpasset
terramnet i den sydlige del af omradet.

Arkitektur - Byrum og landskab

Omradet er afgraanset under hensyntagen til det omkringliggende landskab. Mod den
nordliggende skov skal bebyggelsen holdes lidt pa af stand samtidig med, at der kan arbejdes
med rekreative forbindelser pa langs og op mod skove.

Mod gst, syd og vest ligger flade, vade enge. Bebyggelsen skal forholde sig til dette
landskab, og kanten skal blades op af en beplantning, der svarer til den natur, som findesi
omradet. Integrering af vand i en form der tager afsadt i en naturlig udformning med flade
brinker, der kan understette flora og fauna, kan med fordel integreres.

De rekreative arealer skal dels forholde sig til en kort afstand til de enkelte boliger samtidig
med, at de primaare opholdsarealer kan udgere en overgang mellem bebyggelsen og det dbne
land.

Trafik - Vegjeog stier

Der skal i den videre planlasgning tages hensyn til en kommende vestlig omfartsvej om
Vodskov syd og vest om omradet. Forbindelsen skal anlasgges med en linjefering, der sikrer
hgj fremkommelighed, sa vejen bliver en attraktiv vejforbindelse uden om byen.

Vejtilslutning, som angivet pa skitsen nedenfor, skal sketil rundkerslen ved Vodskovvej.
Biltrafik til og fra omradet skal alene betjenes via denne tilslutning.

Det skal sikres, at der i omradet etableres velfungernede stiforbindelser patvaas af de
granne omrader, sa boligomradet bindes sammen med den gvrige del af V odskov by, hvad
angar fardsel for lette trafikanter.

Der skal skabes sammenhaang med stiforbindelser udenfor omradet, sa stierne ogsa kan
fungere som gode og sikre skoleveje.

Der skal skabes sammenhaang med stiforbindel sen langs Langbrokrovej, og videre gennem
Hammer Bakker, der falger Den Gamle Kongeve] mellem Narresundby og Frederikshavn.

Arkitektur -
Byrum og
landskab
Bevaringsveardige
bygninger, se
retningslinje 5.2.3.

Bebyggelse og anlagg
skal indpasses med
respekt for landskab,
terraen og
naturkvaliteter.

Trafik - Veje og
stier

Stiforbindelser skal
sikres, som vist i
princippet pa
illustrationsplanen, og
skitsen under Trafik -
Veeog stier.

Vejadgang kun til
rundkersel ved
Vodskovve.

Planlagt vej som vist i
retningslinje 13.1
Vee

Parkering og
cykelparkering i
overensstemmel se med
Bilag F.

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt.

Zoneforhold

En lokal plan skal
overfare landzoneared
til byzone.
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Skitse med gregnne omrader og stier.

13-08-2018
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Rammeomradet omfatter centeret. Hovedparten af bebyggelsen er addre stationsbyhuse i
indtil 2 etage og med teglbeklaadte sadeltage. De fleste er opfert i, eller tag ved, vejskel,
hvilket giver en bymaessig karakter og ger gadebilledet harmonisk. Princippernei denne
bebyggel sestradition skal i relevant omfang fastholdes i forbindelse med nybyggeri samt ved
om- og tilbygninger.

Malet er endvidere at skabe opholdsvenlige og smukke byrum (paen skiltning, anlasg af
torve og pladser og allétraeer langs gaden), sa centeret forsat kan udvikles som et
indbydende og attraktivt omdrejningspunkt for byen, se fx vejledningen Brug byen -
vejledning for skilte, gader og pladser.

Milj@
Omréadet er beliggende inden for kildepladszonen til Vodskov Vandvagk, Dravten.

Side 108 af 131



Arkitektur - Byrum og landskab

Grgnne opholdsarealer. Grgn karakter gennem hovedgaden.

Trafik - Vegjeog stier

Stiforbindelsen vist langs Vodskovvej er en del af den nationale cykelrute 3, Haavejsruten,
der har et forlgb nassten hele vejen gennem Jylland.

13-08-2018
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Mal

Omréadet skal hovedsageligt anvendes il boliger, og der er ogsd mulighed for at indrette
kulturelle formal, institutioner og fritidsanlaay. | bygninger med facade mod Langbrokrovej
kan der endvidere etableres visse former for ikke-generende erhvervsvirksomhed.

For at minimere indbliksgener skal den del af dben-lav boligbebyggelse, som opfaresi 1% -
2 etager (herunder ogsa altaner mv., der indrettes pa 1.-sals plan), som hovedregel placeres
min. 3,50 m fra skel mod nabo (gadder ikke langs skel mod veje og stier).

13-08-2018
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Hovedstruktur Retningslinier [ e nlgihsEniein=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

5.2.D2 Solveenge, Grgnningen m.m.

Mal

Omradet ligger let tilgangeligt i direkte forlaangelse af centeret. Derfor er der mulighed for
at etablere lettere erhvervsvirksomhed i den del af bebyggelsen, som har facade mod
Vodskovvej. Det forudsadter dog, at der samtidig skabes opholdsvenlige og smukke byrum
(paan skiltning, anlaeg af torve og pladser og allétrager langs gaden), sa der opnas harmoni i
forhold til bycenteret, se rammeomrade 5.2.C1 samt vejledningerne Din facade - byens
ansigt og Gader og pladser - til glaede for ale.

For at minimere indbliksgener skal den del af dben-lav boligbebyggelse, som opfaresi 1Y -
2 etager (herunder ogsa altaner mv., der indrettes pa 1.-sals plan), som hovedregel placeres
min. 3,50 m fra skel mod nabo (gadder ikke langs skel mod veje og stier).

Miljo
Sta:
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e Trafik: Stgj fra'Vodskovve.

Omradet er delvist beliggende indenfor kildepladszonen til Vodskov Vandvaak, Drevten.

Trafik - Vegleog stier

Stiforbindelsen vist langs Vodskovvej er en del af den nationale cykelrute nr. 3,
Hearvejsruten, der har et forlgb nassten hele vejen gennem Jylland.

13-08-2018
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Omréadet ligger let tilgaangeligt i krydset Vodskovvej-Tingvej. Det er velegnet til erhverv.
Pa grund af den meget synlige placering stilles der sazrlige krav til arkitektur og indretning
af friarealerne. Bebyggelsen skal placeres mindst 10 m fra midten af Vodskovvej. Arealet
ved hjegrnet af Vodskovvej-Tingvej maikke bebygges. Langs Vodskovvej skal der plantes
allétraeer, hvor vakstmulighederne tillader det. De ubebyggede arealer langs V odskovvej og
Tingvej skal fortrinsvis henligge i graes, eventuelt med enkeltstaende traser og buske, og /
eller anlaggges som opholdsvenlige pladser. Den eksisterende bebyggel se og anvendelse er i
overensstemmelse med disse mal. Se ogsavejledningerne Din facade - byens ansigt
og Gader og pladser - til gleede for alle.

For at minimere indbliksgener skal den del af dben-lav boligbebyggelse, som opfaresi 1% -
2 etager (herunder ogsa altaner mv., der indrettes pa 1.-sals plan), som hovedregel placeres
min. 3,50 m fra skel mod nabo (gadder ikke langs skel mod veje og stier).
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Trafik - Vegjeog stier

Stiforbindelsen vist langs Tingvej er en del af den nationale cykelrute 3, Haavejsruten, der
har et forlgb naesten hele vejen gennem Jylland.
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Kommuneplanrammer

. Anvendelse
5.2.H1 Faglfodvg m.m. Butikker fil slig

pladskraevende
varegrupper (kun zone
A)*

Mindre butikker il
salg af egne
produkter**
Dyreklinikker mv.
Kontorer (kun zone A)
Service (kun zone A)
Benzinsalg***
Trykkerier
Fritidsanlagy
Rekreative formdl
Tekniske anlagy
Engroshandel o.l.
Transport o.l. (kun
zone B)
Oplagsvirksomhed o.I.
(kun zone B)
Vagksteder o.l.
Mindre industri

* Bruttoetageareal :
Max. 5.000 m? pr.
butik

Se uddybende vilkar i
retningsinie7.1.4

** Bruttoetageareal:
Max. 250 m? pr. butik
Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.6

Mal *%% Evt. inkl.
butik/kiosk
Omréadet ligger let tilgaangeligt langs byens afgramsning mod motorvejen. Det er derfor Bruttoetageareal: Max.

velegnet til erhverv. Omrédet er opdelt i zone A og zone B, se skitsen nedenfor. For begge 290 m#pr. butik
zoner gadder, at der langs Falfodvej skal plantes allétrager. Der skal endvidere sikres et min, | ¢ uddybende vilkari
10 m bredt beplantningsbadte langs Frederikshavnmotorvejen, langs Halsvej og mod det retningsiinie 7.1.7
dbne land i gvrigt.

. o Kun fritidsanlaag,
Zone A, som strakker sig langs byens center og boligomrader, er til de miljgmaessig lettere = som med fordel kan

virksomheder. | zone A lasgges der vaagt pa hgj arkitektonisk kvalitet og granne friarealer.  placeresi et
Skiltning, udenders udstillinger, oplag, parkering mv. skal udformes og indrettes pa en erhvervsomr—ade (fx
indbydende made, s& der ogs& opnas et godt samspil med friarealerne, der hovedsagelig skal | Veakstedsaktiviteter).
henligge i graes med grupper af trager og buske.

o : . - . Anvendelsen er
Zone B, som er afgramset laangst vak fra felsomme formal, er primaat til de miljemaessig specificeret i Bilag A.

lidt tungere virksomheder og / eller virksomheder med behov for starre oplag.
Oplagsomrader skal omgives af beplantning som sikrer, at oplaget ikke er synligt fra
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omgivelserne. Skiltning, udenders udstillinger, parkering mv. skal udformes og indrettes pa
en indbydende made. Friarealer, der er synlige fra Falfodvej, skal hovedsagelig henligge i
graes med grupper af traeer og buske.

Der er udarbejdet vejledning om, hvordan man skaber smukke erhvervsomréder, se "Din
virksomhed - byens ansigt".

Byggemuligheder

SRR e Ty 7 AR
- i ofatia e P

<N/
I o

Rammeomr adets opdeling i zone A og zone B.

Miljz
Vandlgbet mellem Smearblomstvej og Frederikshavnsmotorvejen er beskyttet.

En del af omrédet ligger indenfor kildepladszonen til Vodskov Vandveak, Dravten.

Trafik - Vgeog stier

Omréadet skal vejbetjenes af en parallelvej til Vodskovvej, idet Falfodvej forlaanges til
Tingve).

Stiforbindelsen vist langs VVodskovvej er en del af den nationale cykelrute 3, Haarvejsruten,
der har et forlagb naesten hele vejen gennem Jylland.
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Lm# KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier [ e nlgihsEniein=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

5.2.02 Vodskov Kirke

Mal

Omréadets primaae brug er til kirke, menighedshus og kirkegard. Forarealer, opholdsarealer,
P-pladser mv. skal fremsta granne. Kirken skal fastholdes som et landmark.

Arkitektur - Byrum og landskab

Provst Exner Fredning (nr. 26-23) for Vodskov Kirke omfatter en strakning langs Tingvej
og Vodskov Kirkevej.

Trafik - Vgeog stier

Stiforbindelsen vist langs Tingvej er en del af den nationale cykelrute 3, Haarvejsruten, der
har et forlgb naesten hele vejen gennem Jylland.

13-08-2018
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5.2.03 Skole m.m.

Mal
Omréadet fastholdes til VVodskov Skole, idragtsfaciliteter og institutioner mv.

Forarealer, opholdsarealer, P-pladser mv. skal fremsta granne.

Arkitektur - Byrum og landskab

Kirkebeskyttel seszonen omkring Vodskov Kirke omfatter den nordligste del af
rammeomradet.

13-08-2018
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Kommuneplanrammer

5.2.R1 Hammer Bakker Anvendelse
Restaurant o.l.

Hotel o.l. (max. 150
vagelser)

Klinikker mv. *
Kontorer*

Kulturelle formal
Fritidsanlagy
Undervisning

I nstitutioner
Rekreative formé
Tekniske anlaeg **
Landbrug
Naturomréder
Kulturmilja

Skov
Grundvandsbeskyttelse

3.9.M3

* Kan som hovedregel
kun indrettes i
eksisterende
bebyggelse.

** Ud over kildeplads

3 g for
(928 vandindvinding skal
: g- ) ﬁ : EEL ovrige tekniske anlagy
Fee., o ) i hovedsagelig vage il
%"@‘ LA omrédets egen
ST :.;,;'#*'L ; forsyning.
i gl
e "51';';-*-"'% b e - Anvendelsen er
T 1 5 Ok
BT e o 2 8.2.0 specificereti Bilag A.
. Byggemuligheder
Madl Etager max. 4.*

Malet er at fastholde kulturmiljget
"Institutionsbyen Hammer Bakker" .
Karakteristisk er isaa bebyggel sernes placering i
lysninger i det bakkede skovlandsskab. Denne

Hgjde max. 16 m.*

planlaegning er med til at nedtone det samlede gglﬁgﬁ]g To
indtryk af omradet som en kaampeinstitution, de enkelte gjendomme.
idet man ser en mindre del af bygningerne af
gangen.

Begramsningen gadder
Patrods af forskellighed i bebyggelserne er ikke vandtarn og
indtrykket harmonisk, da alle bygningerne er antennemast.
pragget af et enkelt, afklaret formsprog. Denne
arkitektoniske holdning skal fastholdesi Der kan i begramnset
forbindelse med om- og tilbygninger samt ved omfang fastlaggges
nybyggeri. byggeomréder til savel
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udvidelser af
eksisterende bygninger

Anvendelse : :
som til nybyggeri.

| den udstraskning det ikke er muligt at udnytte bebyggelsen til institutionsformal o. lign.,

kan der &bnes op for andre anvendelsesmuligheder af "almen" karakter - herunder Milj

funktioner, som retter sig mod fritidsinteresserne i Hammer Bakker-omradet. Miljgklasse 1-3, se
Bilag A.
Vegledende

gramsevaadier for Stgj
fravirksomheder, se
retningslinie 4.1.3

Gramsevagdier for stgj
fratrafik, se

retningslinie 13.3

Kystnaerhedszone.
. Ingen
Milj@ grundvandstruende
aktiviteter.
Beskyttet natur:
e Hovedparten af rammeomrédet er fredet (fredningsafgerelse af 25. marts 2014). Beskyttet natur.

e Hovedparten af rammeomradet er skov / fredskov eller omfattet af skovbyggelinje.

e Rammeomradet ligger inden for saaligt vaardifuldt naturomrade / searligt veardiful dt
landskab (Hammer Bakker).

e Rammeomradet er en del af den @kologiske skovforbindelse i Hammer Bakker.

e Heder og overdrev er beskyttet.

e Mod gst steder rammeomradet op til EU-habitatsomrade nr. 218, Hammer Bakker,
Dstlige del.

Beskyttet kultur:

e Omrédet er udpeget som kulturmiljg, "Institutionsbyen i Hammer Bakker".
e Der er flere fredede fortidsminder (gravhgje) med beskyttelseslinje.

Grundvandsbeskyttel se:

Rammen er beliggende delvist inden for indvindingsoplande og kildepladszoner til V odskov
vandvaaks fire kildepladser i Hammer Bakker. Disse omrader skal sa vidt muligt friholdes
for yderligere bebyggel se.

Der skal tages sealige hensyn til drikkevandsinteresserne ved aandringer af eksisterende og
opfarelse af ny bebyggelse, samt ved drift og vedligeholdelse af bygninger og arealer.

Trafik - Vegjeog stier
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Udover de eksisterende stier indgar omradets veje som vigtige gang- og cykelforbindel ser.
Derfor skal der oprethol des hastighedsbegrasnsning pa max. 40 km/t.

13-08-2018
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Mal

Malet er at fastholde omradet til rekreative formal med mulighed for at indrette
fritidsaktiviteter.

Eventuelle tekniske anlagy skal placeres diskret, si de ikke generer, og under hensyn til
eksisterende beplantning.

Trafik - Vgeog stier

Stiforbindelsen vist langs VVodskovvej er en del af den nationale cykelrute 3, Haarvejsruten,
der har et forlagb naesten hele vejen gennem Jylland.
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5.2.R3 Idragtsanleeg m.m.

Mal
Omréadet er forbeholdt fritidsaktiviteter og kulturelle formal.
|dregtsanlaeg skal af graanses mod omgivel serne med beplantning.

En markant beplantning langs V odskovvej skal bidrage til byens grenne udtryk, ssaligt som
funktion af indfaldsvej.

Arealerne mod vest er omfattet af naturbeskyttelseslovens 83 og skaber en gren
sammenhaeng i omradet.

Trafik - Vegjeog stier

Stiforbindelsen vist langs Vodskovvej er en del af den nationale cykelrute nr. 3,
Haavejsruten, der har et forlgb naesten hele vejen gennem Jylland.
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Mal

Omréadet nord for Langbrokrovej skal hovedsagelig henligge som naturomrade. Her findes
bl.a. den sjaddne plante Gageurt.

Omréadet syd for Langbrokrovej skal hovedsagelig henligge som skov og naturomrade.
Eventuelle fritidsanlasy skal vaare af beskeden omfang. Eventuelle tekniske anlagg skal
placeres diskret, si de ikke generer, og under hensyntagen til eksisterende beplantning.

Miljg

Omradet nord for Langbrokrovej er beskyttet eng og overdrev, og omradet syd for
Langbrokrovej er fredskov.

Arkitektur - Byrum og landskab
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Omrédet skal fungere som et rekreativt naaromrade for de tilstadende boligomrader. Arkitektur -

Byrum og
. . . landskab
Trafik - Vgie og tier Beskyttet kultur.
Stiforbindelsen langs Englundvej og videre nordpa gennem Hammer Bakker falger Den
Gamle Kongevej mellem Narresundby og Frederikshavn. Trafik - Vejeog
stier
Omradet skal medvirke til at binde bydelen sammen gennem rekreative forbindelser. Stiforbindelser skal

sikres, som vist i
13-08-2018 ' princippet pa
illustrationsplan.

Teknisk
forsyning
Betinget
fijernvarmepligt.
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