KOMMUNEPLAN

Tillaeg 5.025 for nyeboliger i den nordlige del af Vadum

Aalborg Byrad godkendte den 27. november 2017 kommuneplantillasg for 5.025 nye boliger i den nordlige del af
Vadum.

Planen bestér af:

e Redeggrelse til tillaeg 5.025
e Retningslinje 2.1.1 Egentlig byudvikling og byforméal

e Kommuneplanramme 5.1.B5

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at |sese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillasg, satryk her.

Sammen med kommuneplantillaegget offentliggeres et forslag til lokalplan 5-1-104.

Klagevejledning
Afgarelsen om godkendelsen af kommuneplantillasgget kan for sd vidt angar retlige spargsma paklages til
Planklagenaevnet.

Hvis du @nsker at klage over denne afgarelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Klager skal vaare indsendt
senest 29. december 2017. Det koster et gebyr at klage. L aes mere om klageregler og gebyrer pa

www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad kan du klage over?
Du skal vaae klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vaesentlig retlig interesse i sagens udfald.

Derudover kan du kun klage over retlige spargsmal, jf. Planlovens § 58-62. Det vil sige, at du for eksempel kan
klage over afgerelser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmelser, eller ikke har
overholdt de gad dende procedure- og kompetenceregler. Du kan ikke klage over, at du er uenig i kommunens
beslutning. Det er Planklagenaevnet, der vurderer, om din klage omfatter et retslig spargsmal.

Klageportalen
Du sender klagen til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa

gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor ansker at klage uden at bruge Klageportalen, skal du sende
en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Vi videresender herefter anmodningen til
Planklagenaavnet, som tragffer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Segsmal
Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
1. juni 2018.
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KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg
Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlasgger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den sammenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaaktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er byradets langsigtede politik for det fremtidige bymgnster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmelserne maikke vagre i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for lokal planlasgningen. Der kan,
med andre ord, ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillaeg.

Hvornar laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan fglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Forslaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillaay offentliggaeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstragkning man vil imadekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.
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Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljeet, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgerelsen, for sa vidt angar retlige forhold, paklages til Planklagenaevnet
senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Klageportalen findes via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragfer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Om vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Forud for etablering af visse enkeltanlasg, som kan pavirke miljget i vaesentlig grad, skal der vedtages et
kommuneplantillasg med en VV M-redegarelse, dvs. en Vurdering af anlaaggets Virkning pa Miljget (VVM). Dette
fremgdr af planlovens § 11 g og V'V M-bekendtgerel sen.

Det endelige kommuneplantillseg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder f@lgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaggges, nér det pagad dende omréde er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaggt eller lokal plan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsadte sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det pagad dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtasgt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angér retlige spargsmal
paklagestil Planklagenasvnet. Det vil sige, at der kan klages over spargsmal om planens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan & Udvikling, Stigsborg
Brygge 5, 9400 Narresundby eller pr. mail plan.udvikling@aalborg.dk. Kommunen videresender herefter
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anmodningen til Planklagenaevnet, som tragffer afgarel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal vaare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen. Det koster et gebyr at klage. Laes
mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.
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KOMMUNEPLAN

Planredegerel se

AEndringer i forhold til den gaeddende kommuneplan

Kommuneplantillaagget skal sikre, at der er overensstemmelse mellem kommuneplanen og gnsket om at udvikle
et nyt boligomrade med ca. 140 nye boliger.

Kommuneplanrammer

Tillaegget vedrarer et nyt boligomrade i det nordlige Vadum og omfatter et nyt rammeomrade "5.1.B5 K gj
BirkstedsVe".
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Afgramsning af de ged dende rammeomr ader Afgramnsning af de nye rammeomrader

I den nye kommuneplanramme "5.1.B5 Kaj Birksteds Ve" kan opfares boliger og tillades avrige anvendel ser som
fx service og kontorer, der ikke er til miljemaessig gene for de omkringliggende boliger. Bebyggel sesprocenten er
fastsat til max. 30 % for dben-lav, max. 40 % for teg-lav og max. 60 % for etage. Der kan opferes byggeri i 2
etager med en hgjde pd maksimalt 8,5 meter.

Planen vil muliggere opfarelse af i alt ca. 140 boliger. Kommunens opdaterede rummelighedsregnskab for nye
boliger kan ses pa kommuneplanens bilag M.

Retningslinjen for byudviklingsomrader

Det nye byudviklingsomrade tilfgjes retningslinje "2.1.1 Egentlig byudvikling og byformal". £ndringen ger, at
det udpegede perspektivomrade til boliger reduceres, og arealet, der tidligere er anvendt som landbrugsomréade,
inddrages til byformal.
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Gad dende byudviklingsomrader Nye byudviklingsomrader

Retningslinjer gvrige landomrader
Rammeszandringen ger ogsd, at der som falge af byudviklingen fjernes areal fra landbrugsomrade (retningslinje

"11.2.3 @vrige landomrader"). Kommunen vurderer ikke, at sendringen har vassentlig betydning for
landbrugsdriften.

Gaddende afgramsning af gvrige landomrader Nye afgraesning af gvrige landomrader og nye rammer

Kommuneplanen i dag

Drikkevandsinter esser
Den nye kommuneplanramme 5.1.B5 ligger i et omrade med drikkevandsinteresser (OD) og gramser direkte op

til et omrade med saerlige drikkevandsinteresser (OSD) og et nitratf @l somt indvindingsomrade (NFI). Samtidig
granser den nye kommuneplanramme 5.1.B5 op til indvindingsopland og kildepladszone til Vadum Vandvagk pa

Ellehammersve.
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Kommunaplancamme Kommuneplanrammer
| Kieptadszoner = Almene vandvarker [ | BNBO- staten

=

[ | omrader med arikevandsinteresser (O0) I]]]]]]]]ﬂ]]] Nitratfalsomme indvindingsomrader seneste - DAI
[T omrsder med smrige drikevandsinteresser (050)

Retningslinje om klimasikring

Mindre dele af kommuneplanrammen "5.1.B5 Kaj Birksteds
Ve" ligger i omrader med hgj risiko for oversvgmmelse.

Jf. retningslinje 2.1.6 skal lokalplaner i omrader med hgj risiko
(5 % eller mere i 2050) for oversveammelse (rad markering pa
kort) redegere for klimatilpasningstiltag.

Retningslinjer for beskyttelse af kirker
Omkring Vadum Kirke, som ligger inden for byen, er der i kommuneplanen udpeget en beskyttel seszone, der

raskker ind i det nye rammeomrade.

Jf. retningslinje 5.2.7 kan der i beskyttel seszonen ikke opfares bygninger, tekniske anlaag m.v., medmindre det er
sikret, at hensynet til kirkernes betydning som monumenter i landskabet og (lands-) bymiljget ikke herved

tilsidesates.
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Fjernbeskyttel seszone om kirke og den ber grte kommuneplanramme Vadum Kirke

Retningslinjer om skovbyggelinjer
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: ‘]Omrklng omréadet findes flere skovomréader, der er palagt
skovbyggelinjer. Inden for skovbyggelinjen pa 300 meter ma

- der ikke placeres bebyggel se som fx bygninger, skure,

~ campingvogne og master.

i

- Detailplanlasgning af omradet kraever derfor opheevelse af
skovbyggelinjer.

I Eksisterende skov
Fredskov

Kommuneplanrammer
Skov og skovbyggelinjer
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

2.1.1 Egentlig byudvikling og byformal
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Egentlig byudvikling kan kun planlasgges i Aalborg og oplandsbyer med saarlige vakstpotentialer.
| avrige oplandsbyer og landsbyer skal udviklingen tilpasses byens struktur, identitet og sterrel se.

Areadler til egentlig byudvikling skal inddrages i byzone. Udlagy til byformal skal skei direkte tilknytning til
eksisterende by.

Planlasgningen skal sikre sammenhaangende byomrader med klare graanser mellem by og land. Arealforbruget til
byformal skal begraanses mest muligt.

Ved udlagy af areal til byformal skal der tages hensyn til de nationale og saalige arealinteresser (saalig veadifulde
jordbrugs- og naturomrader, uforstyrrede landskaber, kulturhistoriske miljger, gkol ogiske forbindel ser,
grundvandsressourcer og graveomrader, den regional e rastofplan og de statslige vandplaner). Omrader med saalige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandvaarker skal sd vidt muligt friholdes for byudvikling.
Desuden skal der tages hensyn til den eksisterende og planlagte overordnede infrastruktur.

Bemaerkninger til retningslinien
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Aalborg den attraktive stor by

Oplandsbyer med seerlige
vaekstpotentialer

Frejlev, Svenstrup, Godthab, Vadum,
Vestbjerg, Vodskov, Vester Hassing,
Klarup, Storvorde, Nibe og Hals er
oplandsbyer til Aalborg med saalige
byvakstpotentialer.

@vrige oplandsbyer og landsbyer

@vrige oplandsbyer og landsbyer har
Oplandsbyer med serlige byveskstpotentialer frihed og fleksible rammer til at rumme
en lokal forankret udvikling tilpasset
byens struktur, identitet og starrel se.

@vrige oplandsbyer og landsbyer
27-11-2017
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KOMMUNEPLAN

Mal
Malet er at skabe rammerne for en fortsat udbygning med attraktive familieboliger.

Der laagges vaagt pa visuel og rekreativ sammenhaang mellem landskabet og den
bagvedliggende by.

Anvendelse

Omradets hovedanvendelse er boliger. Alternative anvendel ser forudsadter, at den
miljamaessige gene for de omkringliggende boliger er minimal.

Arkitektur - Byrum og landskab

Den nye bebyggel se danner en ny bykant mod nord. Den nye bykant skal afsluttes med en
overgang af beplantning, sa der dannes en gran forbindel se mellem det byggede og dbne
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Omrédet set frafraUlrik Birchs Ve

Trafik - Vegjeog stier

Vadum Benesti er en del af den nationale cykelrute, Limfjordsruten, der forlgber mellem
@st- og Vestkysten.
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