KOMMUNEPLAN

Tillaeg 5.026 - Byudviklingsplan for Vadum med miljar apport

Aalborg Byrad godkendte den 18.01.2021 kommuneplantillesg 5.026 for Vadum.
Planen bestér af:

Redeggrel se og miljarapport for tillasg 5.026 for Vadum
Byudviklingsplan for Vadum
Retningslinje 2.1.1 Egentlig byudvikling og byformél
Retningdlinje 7.1.3 @vrige bymidter samt bydels- og lokalcentre
Retningslinje 11.1.2 Grgn-bl& struktur
Retningslinje 11.2.3 @vrige landomréder
Retningslinje 11.2.4 Skovrejsningsomrader
Retningslinje 11.2.6 Rekreative ruter
Kommuneplanramme 5.1.B1 Sgndermarken m.fl.
Kommuneplanramme 5.1.B2 Ulrik Birchs Vel m.fl.
Kommuneplanramme 5.1.B3 Den gstlige del af Vadum
Kommuneplanramme 5.1.B4 Nervgsve] m.fl.
Kommuneplanramme 5.1.B5 Kaj Birksteds Ve
ommuneplanramme 5.1.B6 Syd for Vadum Kirkevel
Kommuneplanramme 5.1.C1 Ellehammersvej nord
Kommuneplanramme 5.1.D1 Ellehammersve] syd
Kommuneplanramme 5.1.H1 Charles Lindberghs Vej
Kommuneplanramme 5.1.01 Skole og idragsanl
Kommuneplanramme 5.1.02 Kirke
Kommuneplanramme 5.1.R1 L angs Rullebanen
Kommuneplanramme 5.1.R2 | angs Gammel&
Kommuneplanramme 5.1.T1 Rensean|
Kommuneplanramme 5.9.1. 4 Vester Halne
Kommuneplanramme 5.9.N8 Vadum skov
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Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at |sese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillagg, satryk her.

Har du spergsmal til planensindhold eller brug, er du velkommen til at kontakte Tina Adamsen, tlf. 2520 2233.

Klagevejledning

Afgerelsen om godkendelsen af kommuneplantillaagget kan for sa vidt angdr retlige spargsmal paklages til
Planklagenaavnet. Hvis du gnsker at klage over denne afgarelse, kan du klage til Planklagensevnet. Klager skal
vage indsendt senest 19. februar 2021. Det koster et gebyr at klage. Lass mere om klageregler og gebyrer

pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad kan du klage over?
Du skal vaae klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vaesentlig retlig interesse i sagens udfald.

Derudover kan du kun klage over retlige spergsmdl, jf. Planlovens § 58-62. Det vil sige, at du for eksempel kan
klage over afgarelser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmel ser, eller ikke har
overholdt de gaddende procedure- og kompetenceregler. Du kan ikke klage over, at du er uenig i kommunens
beslutning. Det er Planklagenaevnet, der vurderer, om din klage omfatter et retslig spargsmal.
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Klageportalen
Du sender klagen til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal du sende
en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Vi videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som tragffer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Segsmal
Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
22. juli 2021.

Kommunens planer
Alle planforslag kan ses her:

L okal plan: www.aalborg.dk/lokalplaner under "Forslag"

Kommuneplantillaay: www.aalborgkommuneplan.dk under "Nyheder"
Alternativt ved personlig henvendel se hos:

e Bibliotekernei Aalborg Kommune
e By- og Landskabsforvaltningen, Stigsborg Brygge 5, 9400 Narresundby

18-01-2021
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KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg
Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlasgger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den sammenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaaktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er byradets langsigtede politik for det fremtidige bymgnster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmelserne maikke vagre i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for lokal planlasgningen. Der kan,
med andre ord ikke vedtages |okalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillaeg.

Hvornar laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan fglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Forslaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillasy, offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraskning man vil imgdekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.
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Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljeet, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljeget, kan afgerelsen, for sd vidt angar retlige forhold, paklages til Planklagenaevnet
senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Klageportalen findes via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragfer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Det endelige kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder f@lgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaggges, nér det pagad dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaagt eller lokalplan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsadte sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det pagad dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formdl, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaggt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4, for sa vidt angar retlige spargsmal
paklages til Planklagenasvnet. Det vil sige, at der kan klages over spargsmal om planens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringel se. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan & Udvikling pr. mail
plan.udvikling@aalborg.dk. Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som tradfer
afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal veare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen. Det koster et gebyr at klage. Laes
mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.
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Liﬂu* AALBORG
W KOMMUNE

KOMMUNEPLAN

Planstrategi Hovedstruktur Retningslinier Kommuneplanrammer Planredeger else Bilag

Redegerelse for tillaag 5.026, Byudviklingsplan for Vadum med miljerapport

Vadum er med sin beliggenhed tag pa mange arbejdspladser, og med en god overordnet infrastruktur, et attraktivt
omrade at flyttetil. Byen ligger i kort afstand til bade Aalborg og de starre byer mod nord. Desuden har byen de
mest ngdvendige servicefunktioner sasom skole, daginstitutioner og dagligvareindkgb. Byen mangler flere
bynaere attraktive rekreative omrader.

£ Baggrund og formél

Byudviklingsplanen skal definere en klar identitet, struktur og sammenhaangskraft for Vadum og sikre
synergi og helhed i fremtidige initiativer i omradet.

Byradet har besluttet, at der skal udarbejdes en ny byudviklingsplan for Vadum. | kommuneplanens hovedstruktur
"Fysisk Vision 2025" er Vadum udpeget som en oplandsby til Aalborg med vakstpotenitale. Vadum har, i kraft af
naerheden til Aalborg, god infrastruktur, varieret serviceudbud samt tilstraekkeligt befolkningsgrundliag et ssaligt
potentiale for byudvikling.

| Planstrategi 2019 viderefgres de centrale greb fratidligere plantrategier: Aalborgs funktion som Norddanmarks
vakstdynamo, vakstaksen, hovedstrukturen fra"Fysisk Vision 2025" samt integrerede |gsninger, der fastslar, at
vaekst ikke er et mal i sig selv, men skal brugestil at skabe kvalitet for mennesker og miljg. Det nye bidrag i
Planstrategi 2019 bestar i et fokus pa at sikre byudvikling med hgj kvalitet. Der er desuden fokus pa at sikre
byudvikling, der er social-, milja og klimamaessig baaredygtig.

Aalborg Kommune gnsker at udvikle byer med kvalitet sammen med byens borgere, investorer og patveaas af de
forskellige forvaltninger og forvaltningsgrene i kommunen.

Den nye byudviklingsplan skal sikre, at byradets mal og strategier fra planstrategier
0og kommuneplanens hovedstruktur omsedtes til konkret planlaegning i Vadum.

Baggrunden for, at arbejdet med byudviklingsplanen i Vadum igangsadtes pa nuvasrende tidspunkt er
forventningen om behov for gget bosatning i oplandsbyerne til Aalborg samt et gnske om at se pa byens
udvikling i en sammenhaang.
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Frejlev

Godthab

Den lokale debat

By- og Landskabsudvalget godkendte pd madet 10. januar 2019 igangsagtning af en fordebat for en
byudviklingsplan for Vadum i form af et kommuneplantilleeg med miljarapport. Fordebatmaterialet blev udsendt
via e-boks til byens borgere og var i hgring i perioden 15. januar til 12. februar 2019.

Pa borgermadet 24. januar 2019 blev afholdt 4 workshops over fglgende emner:

Byudviklingsretninger og fremtidens boformer
Mobilitet

Rekreative forbindel ser og grenne interesser
Centrale mgdesteder, center og erhvervsomrade

Op mod 300 borger deltog i borgermgadet og bidrog med mange inputs til planlaggningen.

| 1@bet af fordebatten var der borgermgde i Vadum 24. januar 2019 med op mod 300 deltagere.
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Involvering af borgere p& borgermadet foregik via workshops, hvor der var mulighed for at komme med input til debatemner.

Derudover modtog kommunen i alt 23 skriftlige bemaarkninger i fordebatfasen. Der indkom issa bemaakninger
omkring behov for flere barnefamilier i byen samt gnske om at fa sat mere gang i en byudvikling af byen. Dette
gnskes blandt andet for at sikre byens eksisterende servicefunktioner og give nyt liv til byens foreninger.

Desuden var der forskellige bemaakninger om ansker til byudviklingsretninger for byen som vist pa
nedenstaende kort.

i
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Kortet viser de eksisterende kommuneplanrammer samt en nummerering af de omr&der, som var i spil i forbindelse med fordebatfasen.

Der indkom ogsa forskellige ansker til forbedringsprojekter i byen, som blandt andet omhandlede forbedringer
omkring skolen og ved Byhaven. Ogsa forhold omkring stiforbindelser og grenne omrader var i fokus.

Samtlige skriftlige bemagrkninger er gennemgaet, og opsamling pa fordebatten har vasret behandlet pa By- og
L andskabsudval gets mgde den 23. maj 2019.

De indkomne idéer er brugt som inspiration i forbindelse med udarbejdelse af et forslag til en byudviklingsplan
for byen samt i forbindelse med udpegning af konkrete forbedringsprojekter i byen.

Oversigter over inputs fra bade workshops samt indkomne skriftlige kommentarer findes pa
www.aa borg.dk/vadum.

Byudviklingsprojekter
Aalborg Byrad har afsat 28. mio kr. fordelt over en arraskke til konkrete projekter i de 11 oplandsbyer.
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Midlerne skal overordnet benyttes til projekter, der kan understatte den udvikling, som der lasgges op til i
byudviklingsplanerne for hver enkelt by, samt hvad borgerne mener, der kan forbedre byen. Det kan f.eks. veare
forbedring af centrale madesteder og byrum. | den forbindelse har Vadum Samrad spillet en central rollei at veae
med til at udvikle projekter, der kan vaare med til at |afte byen.

| Vadum er det hensigten at fa etableret fglgende i 1abet af 2020:

e En asfalteret cykel-/gangsti langs gstsiden af Rullebanen fraVester Halne Ve i syd til Vadum Banesti i
nord.

o Legepladstil de mindre barn i Byhaven (i nearheden af balhytten) samt bedre belysning i omradet. Der
har ogsa veaet gnske om opsatning af fitnessredskaber i omradet ved hallen. Det vurderes, om dette
forslag skal realiseres.

e Omrédetil de starre bern ved skolen, som skal indeholde en mindre multibane, forskellige
siddeomrader, grillplads og musikanlagy.

e Indsnaevringer og beplantning pa den sydlige del af Ellehammersvej (tilsvarende det der allerede er
lavet pa den nordlige del af Ellehammersvej i forbindel se med seperatkloakeringsprojekt).

Projekterne har til formal at skabe bedre mobilitet for de blade trafikanter i byen samt skabe madesteder for
isa barn (men selvfeglgelig ogsai en vis udstrakning for de voksne).

Derudover vil kommunen gerne facilitere, at der over en arragkke arbejdes for en gran rekreativ forbindelse langs
Gammeld, som skal indeholde en forbedring af dens tvaarprofil, store eller mindre genslyngninger af den, gget
biodiversitet i det grenne badte langs den, stiforbindelser samt mulighed for indretning af madesteder.

£ Forudsatninger

Den fremtidige planlaggning i Vadum er udfordret af mange veesentlige planlagyningsmaessige inter esser
samt en raskke demogr afiske tendenser.

Der redegares for det fremtidige behov for udlagg til bolig- og erhvervsformal.

Generelt om Vadum

Vadum ligger i den nordvestlige del af Aalborg Kommune og umiddelbart nord for Aalborg Lufthavn. |
kereafstand er der kun ca. 5 km til starten af Narresundby. Der er ca. 9 km til Aalborg Centrum, og ca. samme
afstand til Aabybro.

Byen har ca. 2.300 indbyggere. Der er let adgang fraVadum til omverdenen, da der er kort afstand til Aalborg
Lufthavn, det overordnede vejnet samt tog/busser. Den lette adgang til storbyens mange arbejdspladser er en af
grundenettil, at byen er populaa som bosagningsby.
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Byens placering norﬂ for lufthavnen og fj c;rden. Byen er placeret midt mellém Aal boré .c-Jg-Aabybro.

Landskabet omkring Vadum er domineret af Stenalderhavets haevede havbund, hvilket betyder, at

omradet fremstar meget fladt. Ved Torpet, nordgst for Vadum og ved Vadums vestlige del mod Narlang findes
erosionsrester, "bakkeger", af addre havaflejringer fra 'Y oldiahavet, ligeledes flade men 3-4 meter hgjere end
Stenalderhavets. Nord og gst for Vadum er terraanet svagt bglgende med en adal omkring Gammeld, som er
en mindre &, der i mange ar har haft et udrettet forlgb.

Forhognig i tenmn"l ¥
ca, kote 5-9.5

Forhajning i terroen
o, kote 6-9

b

e

i .

Landskabet i og omkrmg Vadum er for holdsvis fladt. Dog med enkelte mi ndre forhgjninger som vist pa kortet Omradet langs Gammel& udgtar en adal med svage
hgjdeforskelle.

Planmaessige bindinger

Kommuneplanrammer i dag
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De eksisterende kommuneplanrammer for Vadum inden revisionen.

De orange omrader er i dag udlagt til boligformal. Lyserede omrader er udlagt til blandet bolig og erhverv, brune
omrader er udlagt til landsby, gule omrader er udlagt til offentlige formdl, lilla omrader er udlagt til centerformal,
bld omrader er udlagt til erhvervsformal, granne omrader er udlagt til rekreative formdl, lys gran er
naturomrader (med mulighed for landbrug), og gréd omrader er udlagt til tekniske formal.

Drikkevandsinteresser
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Idep1adszuner
Indvindingsoplande

ﬂ"'ﬁ Omrader med szrlige drikkevandsinteresser i

Kort der viser hvilke drikkevandsinteresser der findesi og omkring Vadum.

Vadum Vandvagk henter drikkevandet i 2 kildepladszoner. Den ene kildepladszone ligger i den nordlige del af
byen. Den udpegede kildepladszone ligger omkring selve drikkevandsboringerne og skal beskytte kildepladsen
mod forurenende stoffer fra omgivelserne. Der er ogsa udpeget et indvindingsopland. Det regnvand, der siver ned
inden for indvindingsoplandet, vil pa et eller andet tidspunkt na kildepladsen og blive pumpet op til

drikkevand af vandvazket.

For at sikre rent drikkevand er det vigtigt, at husstande og virksomheder undgar potentiel forureningstruende
aktivitet.

Det er ikke hensigtsmaessigt at udlaagge nye omrader i kommuneplanen til boliger eller erhverv indenfor
indvindingsoplandet eller i kildepladszonen, da dette udger en potentiel risiko for forurening af drikkevandet.
Vadum Vandvaak er sérbar, hvis én af deres vandindvindingsboringer forurenes eller tages ud af drift.

Vadum Vandvagk vil gerne slgjfe det vandindvinding, der er i den nordlige del af byen. | den forbindel se skal
vandvaaket finde én (eller flere) ny(e) boring(er) til indvinding af drikkevand med en anden placering.
Dette kan vaare en langstrakt proces, hvor der kan komme mange udforudsete forhindringer. Sa indtil der er
givet godkendelse til indvinding af grundvand et andet sted, kan der ikke udlasgges areal til byudvikling i det
omrade, der er udpeget til indvindingsopland og kil depladszone.

Kulturarv/bevaringsveer dige bygninger
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ARTEEEERET T T YT RER
* 1.3 Hej bevaringsveerdi "
i * 4 -6 Middel bevaringsvaerdi
' ® 7.9 Lav bevaringsvaerdi
; Fredskov
. Beskyttet natur NBL § 3
"~ i Kirkebyggelinjer
__; Fiembeskyttelseszone om kirke

Vadum har ingen udpegede fredede omrader, fortidsminder og kulturmiljger. @st for Vadum (i Torpet) ligger
Vadum Kirke. Omkring kirker en kirkebyggelinje, hvor indenfor der ikke ma bygges hgjere end 8,5 m. Omkring
Vadum Kirke er der desuden i kommuneplanen udpeget en fjernbeskyttel seszone, hvor der skal tages hensyn til
kirkens betydning som landemaake i landskabet. Det kan blandt andet betyde, at bestemte indsigtskiler til kirken
skal friholdes for dominerende byggeri.

Udpegning af bevaringsvaadige bygninger og bymiljger er en kommunal opgave. Der er i Vadum registreret en
raskke bygninger med forskellig bevaringsveardi ved hjadp af den sdkaldte SAV E-metode. Bygninger er vurderet
ud fra arkitektur, kulturhistorisk vaardi, miljgmaessig veardi, originalitet og tilstand. De fem parametre
sammenfattes til én bevaringsvaardi fra 1-9, hvor 1 er den hgjeste vaardi. Der er enkelte centralt

beliggende bygninger i Vadum med hgj bevaringsvaadi, men sterstedelen af de registrerede bygninger har middel
bevaringsvaadi.

Der er flere mindre omrader i kanten af Vadum, som er registreret som fredskov. Langt den sterste del af de
danske private skove, og alle offentlige skove, er fredskovpligtige. Fredskovpligten blev indfert for naesten 200
& siden for at sikre Danmarks forsyning med trag efter at naesten al skov i landet var blevet ryddet.
Fredskovpligtige arealer skal drives efter skovlovens regler om baaredygtig drift. Fredskovspligtige arealer skal
som udgangspunkt bevares som skov, og der skal i forbindelse med byggeri holdes en respektafstand til skoven,
som ogsa har en sikkerhedsmaessig funktion.

Klimasikring
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under 5 %

?l Arig rigiko Tor oversyommelss pa 5 % eller derove

B I R T
Risiko for oversvemmelse indgar som et element i overvejelserne om hvor der kan byudvikles.
Kortet viser omrader, hvor der er registreret risiko for oversvammelse. | omrader med en arlig
oversvgmmelsesrisiko pa 5 % eller derover, som vist pa kortet med rade felter, er det vigtigt i forbindelse med
lokal planlaggning enten at undga fremtidig bebyggelse eller at indrette omradet, sa oversvgmmelse kan undgas -
eventuelt ved at indrette omrader til afledning af regnvand, f.eks. i form af en regnvandssgii et rekreativt
omrade.

Klimaet aandrer sig — og en vaesentlig konsekvens er et vadere milja. Det vil sige et stigende grundvandsspejl,
oget nedber, mere vand i vandlgbene og stigende havvandsstand. AEndringerne vil ske over en lang tidshorisont.
Indretning af vores byer og landskaber vil dog allerede nu med fordel kunne tage udgangspunkt i vores
forventninger til fremtidens klima, herunder stigende grundvandsstand og vandstanden i havet.

Side 14 af 103



nm .

Afstanden til grundvandsspejlet bar overvejes, da det skal forventes at grundvandsspejlet stiger de kommende artier.

Kortet viser afstand fra terraen til grundvandsspejlet. | de markegranne omrader er der ca. 0-1 m fraterraan til
grundvandsspejlet. De to forhgjninger i landskabet ved Vadum ses tydeligt i og med, at der ogsa her er laengere
afstand til grundvandsspejlet.

Andringer i det terramnaare grundvand kan bl.a. skabe vandlidende omrader, hvilket har indflydelse pa
mulighederne for den nuvaarende eller fremtidige anvendelse af arealerne og afledning af regn og spildevand,
ligesom det vil have en vis indflydelse pa den overfladiske regnvandsaf stramning og vandfering i vandlgbene.

Da grundvandsspejlet stiger, kan det vaare en god idé enten at undga udlasg af omrader til ny bebyggelsei de
omrader, hvor der er kort afstand til grundvandet i dag eller stille betingelser til omradets indretning og fastsztte
en mindste gulvkote for byggeriet. Der kan ogsai forbindel se med lokal planlaggning blive stillet betingelse om
regulering af terramet.

Grgnne interesser
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Skovrejsningsomrade

) — Beskyttede vandlob NEL§ 3

FNNE T
De grenne interesser i og omkring Vadum.

Vadum ligger i dag i et omrade uden de store naturkvaliteter. Dog findes rundt om byen forskellige mindre
omrader, som er registreret som beskyttet natur jf. naturbeskyttel seslovens § 3. Byen mangler dog et sterre
sammenhaagende naturomrade til gavn for byens borgere og biodiversiteten.

Naturen har betydning for den enkeltes livskvalitet og sundhed, sa derfor vil det vaae et fokusomrade at hgjne
mulighederne for tilgangelighed til den natur der findes samt forhabentlig genskabe en gren kile langs Gammela.
Desuden er et stort omrade omkring den nordlige del af Vadum udpeget til skovrejsningsomrade, hvilket ogsa
haenger sammen med gnskerne om at sikre grundvandsinteresser bedre samt sikre sterre rekreative omrader.

| forbindelse med udbygning af byen er det vigtigt at bevare de rekreative forbindel ser og udbygge de steder, der
mangler mellem by og natur/aben land.

Trafik- og flystg
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Stgj fra henholdsvis Flyvestationen og Thisted Lande'\-/ej -pévi rker udviklingsmulighederne i Vadum.

Miljastyrelsen har fastsat vejledende stgjgraanser for de fleste typer af ekstern stgj. De vejledende stgjgraanser er
amindeligvis fastlagt ud fra undersggel ser af store befolkningsgruppers opfattelse af stgjen. De vejledende
stgjgraenser er beskrevet i Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 "Stgj fraveje". Ved nyudlasg af miljefalsom
anvendelse (f.eks. boliger eller daginstitutioner) skal Miljastyrelsens vejledende stgjkrav vaare overholdt. Dette
kan eksempelvis ske ved etablering af en stgjvold langs Thisted Landevej.

Rastofomrade og kystnaerhedszone
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===+ Graense for kystnaere omrade
¥ __Rastofinteresseomrade

T

Réstofinter esseomrade og kystnaerhedszone er planmaessi ge bl ndinger. som p& hver deres méade sﬁter graenser for hvordan byudw klingen af Vadum kan blive.

Nordvest for Vadum har Region Nordjylland udpeget et interesseomrade til rastofudgravning. Dette betyder, at
byudvikling i denne retning ikke er en mulighed far omradet er afgraenset mere praecist og omradet er
faardigudnyttet.

Langs alle danske kyster er udpeget en planlasgningszone pa 3 km (ofte kaldet kystnaerhedszonen eller gramse
for kystneere omrader). Safremt der udlasgges nye omrader til byudvikling i denne zone, skal der dels redegeres
for behovet, og samtidig skal der ogsa redegares for, at udviklingen ikke vil have en vaesentlig negativ

visuel indvirkning pa kysten.

Borgerne

Borgernes sammensagning, og udviklingen i antal borgere, kan have indflydelse pa, hvilken type byudvikling der
skal planlasgges for i en by som Vadum. Der er en tendensttil, at der bliver flere enlige pa landsplan, hvilket
ligeledes gadder i Aalborg Kommune og i kommunens oplandsbyer. Det skyldes dels, at der kommer flere enlige
addre men ogsd en tendens til, at flere vadger bo alene eller i mindre husstande end tidligere.

Aldersfordeling Der er flere barn og ungei Vadum end i Aalborg Kommune
Aidersterdaling som helhed, men til gengadd faare i aldersgruppen 17-24
- ar.
- Det gra guld (aldersgruppen 65-79 ar) er der relativt flere af
i’ i Vadum. Det gadder ogsa aldersgruppen fra 80 ar og
- opefter.
- ll Il II II l- --

sk e

[ e L]

Aldersfordelingen i Vadum sammenlignet med Aalborg Kommune pr. 1.
januar 2018.
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Husstandsstorr el ser Husstandssterrelserne i Vadum er generelt starre end i

Husstandsstarrelse Aalborg Kommune som helhed, hvilket jo er meget
& " naturligt i og med, at boligerne ogsa generelt er starre.
: Den gennemsnitlige husstandsindkomst i Vadum er samtidig
- ogsa hgjere.
- m Den gennemsnitlige uddannel seslaangde er laangere i Vadum
» i L end i Aalborg Kommune som helhed.

Husstandssterrelser i Vadum pr. 1. januar 2018.
Prognose

Sefolkningsprogriose Befolkningstallet i Vadum har de senere ar ligget
nogenlunde stabilt pa ca. 2300 personer, men med
en svag stigning over de seneste 12 ar pa knap 100
personer.

Ifalge befolkningsprognosen forventes en stigning i antal
. borgerei Vadum pa ca. 7 % over de nasste 12 ar. Det svarer
R N o T 1 til ca. 150 personer. Befolkningsprognosen tager
udgangspunkt i de muligheder for boligudbygning, der findes
Befol kningsprognose for Vadum sammenlignet med Aalborg Kommune som byen i dag Befolkni ngsprognosen forventes at aandres
helhed pr. 1. januar 2018. N ) o . ’
nar der udlagyges nye boligomrader i byen.

Boliger

8 Boligmassen bestar af parcelhuse (ca. 65 %), raskke-/kaade-
. 0og dobbelthuse (ca. 20 %) og etageboliger (ca. 15 %).

Sterstedelen af boligernei Vadum er bygget i 60'erne og
~ frem. Den nyeste del af boligerne er bygget i den nordestlige
del af byen

Der er bygget knap 100 nye boliger i Vadum de seneste 12 &r.
De senere ar er der kommet gang i boligbyggeriet i den
nordlige del af byen samt ved Remal000 i den sydlige del af
byen

Boligernei Vadum er i gennemsnit 127 kvm mod 106 kvm
for Aalborg Kommune som helhed.

| Vadum bor lidt over halvdelen af befolkningen i par, mens
naesten 40 % er enlige.

Ca. 76 % af boligerne er gjerboliger, ca. 6 % private
lejeboliger, ca. 12 % er almene lgjeboliger og ca. 7 % er
andelsboliger. Der er vaesentligt flere gjerboliger og langt
faare lgeboliger i Vadum i forhold til Aalborg Kommune
som helhed.
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Boligtyper nes beliggenhed.

Aalborg Kommune har faet udarbejdet en boligundersggel se for et omrade nord for fjorden (herunder Vadum).
Undersggel sen er fra 2018, og den forsager at af daskke befolkningens bosagningsmeanstre og boligpraderencer.

Her er listet de vigtigste faktorer i forbindelse med valg af bolig:

Der er stille, fredeligt, trygt og sikkert.

Der er gode transportforbindel ser og dagligvarebutikker.

Der er havetil boligen, og den er beliggendei et hyggeligt omrade.

Flere vil gerne have en mindre bolig naeste gang, de skifter bolig.

Flerevil gerne bo i legjebolig eller gjerlglighed naeste gang, de skifter bolig.

Rummelighedsbehov til boliger og erhverv
| den forudgaende 12-ars periode (2008-2019) er der bygget knap 100 nye boliger i Vadum. Det gennemsnitlige
antal nye boliger i Vadum har ligget pa ca. 7 nye boliger pr. ar. Perioden indeholder bade op- og nedgangstider.

Det forventes, at et lignende omfang af nye boliger vil vaae det bedste bud pa et behov for den kommende
12-ars periode - dog med basis for en mindre opjustering, da det forventes, at flere vil fa gjnene op for Vadums
kvaliteter fremadrettet. Vadum er i den situation, at der i gjeblikket er godt gang i byggeri af nye boliger, og det
forventes, at omradet nord for Remal000 i den sydlige del af byen, samt omradet ved Kaj Birksteds Vej i den
nordlige del af byen i lgbet af et eller to ar er fuldt udbygget. Derfor medregnes disse omrader ikke som egentlig
rummelighed til boligformal. Der udlasgges derfor nye omrader til boligbyggelse svarende til ca. 165 nye boliger i
byen. | gennemsnit bor der ca. 2 borgere pr. husstand i Aalborg Kommune, sdi runde tal skal man regne med en
stigning i antal borgere pa 330.

Vadum er med dens beliggenhed teg pa mange arbejdspladser, gode service- og kulturtilbud og mulighed for en
tryg opvaekst for barn, et attraktivt sted at bosedte sig for svel barnefamilier som addre med behov for taethed
til diverse servicetilbud.
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Den fremtidige rummelighed til bolig- og erhvervsudbygning er vist pa nedenstdende kort.

Stgrrelse (ha) | Antal boliger (ca.)

1a 4,8 S0
(1k) (1.2) (30}

2 5.6 55

3 2,0 20

4 38 40

(5) (a.4) (50)
lalt 16,2 (21,8) 165 (245)

9.4 Erhvervsomride
| Kommentarer:

1a: Bestde af den del, der ligger |
beoligramme

1k Besthr af den del, der Bgger §
bandet omrdde, of som nEesten
er udbygget imed taetlav,

S 5: Omeldet er naesten udbygget

Antal i parentes under | ot er
medregnet omrkde 1bog 5.

Rummelighed til boligudbygning i Vadum udger ca. 165 nye boliger. Derudover forventes, at den fremtidige boligudbygning udover de 12 ar skal ske mod nord samt i
forleengelse af omrade 2 og 3 mod henholdvis nordest og nord

| Vadum er der ét egentligt erhvervsomrade beliggende i den sydvestlige del af byen. Rummeligheden i dette
omréde er paca. 9,4 ha, hvilket forventes at daskke behovet for udlagy til erhvervsformal de kommende 12 ar.
Omradet er desuden udpeget til butikker med pladskraevende varegrupper, hvilket betyder, at der f.eks. kan
placeres en butik til salg af campingvogne eller andre varegrupper, som fylder meget.

Byensfunktioner

Offentlig/privat service samt idrads- og fritidstilbud er vigtige funktioner og udger samtidig madesteder i byen. |
forbindel se med udarbejdelse af byudviklingsplanen har forskellige forvaltninger vaaret involveret, for at vurdere
det fremtidige behov for udlagg af areal til forskellig offentlig service. Det er ikke umiddelbart vurderet, at der
med denne byudviklingsplan er behov for nyudlagy til offentlig service.

Vadum har skole, hal, svammehal, ungdomsklub, aktivitetscenter/plejehjem samt to daginstitutioner. Byen har 2
dagligvarebutikker, pizzariaer, frisgrer og benzintanke. Af fritidstilbud tilbyder Vadum Idragsforening
eksempelvis fodbold, tennis, handbold, gymnastik, |2b og fitness-hold. Desuden findes spejderklub.

Omradet ved skolen/hallen er et vaesentligt medested for byens borgere. Ved skolen/hallen findes ogsa Byhaven,
som udger et vaesentligt grant medested for byens borgere sammen med bol dspilsomradet. Omradet vil fortsat
vage et vasentligt omrade for byens idrags-, kultur- og fritidsliv. Muligvis kan der fremadrettet arbejdes med en
sterre synergi-effekt mellem de forskellige aktiviteter.
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¥ Offentlig service 7 :
¥ Privat service :

¥ spotogfia :

De forskellige servicefunktioners placering i Vadum.

V aesentlige madesteder i byen er ogsa forskellige typer af byrum. Det kan f.eks. vaare omradet udenfor en
dagligvarebutik eller et rekreativt omrade med forskellige aktivitetsmuligheder. Byens rum skal vaae med til at
skabe et godt og aktivt byliv. Synligheden af de forskellige byrum spiller en rolle for hvem, og hvor mange, der
anvender dem.

Vadum rummer en vaesentlig del af de byfunktioner, der er med til at skabe et godt hverdagsliv for byens borgere
og alt sammen indenfor en overskuelig af stand.

Placeringen af isaa dagligvarebutikker har stor betydning for det flow, der er i en by og ofte vil en
dagligvarebutik kunne tiltraekke yderligere servicefunktioner. Det optimale er, at der skabes en levende og
centreret bymidte med forskellige byfunktioner.

Vadum har relativt kort afstand til Aalborg og Aabybro, hvilket sandsynligvis er med til at pavirke udbuddet af
butikker i byen. Det kunne vaae gnskeligt for byen med et mere aktivt bymiljg i midtbyen. Det er vigtigt at
understette den eksisterende koncentration af butikker, sa der er grundlag for at skabe et attraktivt miljg
omkring dem pa gader og pladser.

Side 22 af 103



5% Omrader til sarlig pladskraevende varegrupper

/[ Afgreenset bymidte, bydelscenter eller lokalcenter til butikker _ v
E"*ﬁih-_.‘-ﬂ.ﬁ.“_ i, o

Den justerede afgramnsede bymidte er vist med lilla streg og det eksisterende omrade til pladskreevende varegrupper er vist med bla streg. Der er i gjeblikket 2
dagligvarebutikker i byen, hvoraf den ene er beliggende indenfor den afgransede bymidte.

Vadum by har 2.293 indbyggere (pr. 1. jan. 2019) plus knap 500 nye indbyggere (safremt omrade 1a og 5 pa
kortet over rummelighed medregnes). Dette giver giver et fremtidigt befolkningsgrundlag

pa knap 2.800 indbyggere (om 12 ar). Dette svarer til et fremtidigt arligt forbrugspotentiale for dagligvarer pa
ca. 68 mio. kr., idet der regnes med et forbrug pa 24.500 kr. pr. person. Det nuvaaende

arlige forbrugspotentiale for dagligvarer er knap 60 mio. kr.

Der vil ogsa vagre et forbruger-opland til Vadum, men da der er mulighed for at handlei f.eks. Aalborg
og Aabybro vil en del sandsynligvis vadge andre forretninger end dem i Vadum. Det forventes derfor ikke, at
forbruger-oplandet til Vadum kan retfaardiggere en vaesentlig opjustering af forbrugspotentialet.

Nedenfor ses en oversigt over dagligvarebutikker i Vestbjerg og deres arlige omsagning. Tallene fremgar af
" Supermarkedshandbogen 2017" fra Retail Institute Scandinavian A/S. Remal000 er efterfalgende flyttet.

Dagligvarebutik Omsatning pr. &r (2016) Ca. butiksar eal

Spar 25-30 mio. kr. 650 kvm.
Rema 1000 30-35 mio. kr. 800 kvm.
lalt 55-65 mio. kr. 1450 kvm.

Af retningslinje 7.1.3 fremgar, at der i Vadum er fastsat et maksimalt butiksareal inden for bymidte-
afgraensningen pa 4500 kvm. Der er i forbindelse med detailhandelsanalyse opgjort, at der er ca. 1.800 kvm.
butiksareal inden for bymidte-afgraansningen. Der er sdledes god mulighed for at etablere en eventuel ny
dagligvarebutik inden for bymidte-afgraansningen eller mindre butikker med udvalgsvarer.

Konklusionen er, at der ikke pa nuvaarende tidspunkt er behov for en udvidelse af bymidte-afgraansningen i
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Vadum. Dog laves mindre justeringer af afgraansningen, sa denne stemmer overens med
kommunepl anaf graansningen.

Mobilitet
Mobilitet star for at komme fra A til B pa den smarteste made. Vi er ikke fodgaangere, cyklister, bilister og
brugere af den kollektive trafik. Vi er mobilister, og det skal vaare let at anvende flere typer transportmidler.

FraVadum er der gode muligheder for at komme hurtigt til Aalborg med bil og med offentligt transport. Der er
dermed gode muligheder for at bo i Vadum og arbejde/uddanne sig i Aalborg.

Byen er kendetegnet ved, at den ligger nord for Thisted Landevej, og at det primaat er langs Ellehammersvej, at
byens handelsliv findes.

Vejforbindel ser
De overordnede trafikveje er markeret pa nedenstdende kort. Derudover er der en raskke fordelings- og boligveje
i byen.

Overordnet vejnet i Vadum.

Thisted Landevej er en overordnet vej, og i kommuneplanens retningslinje 2.1.5. er der bestemmelse om, at der
langs vejen er en beskyttelseszone pa min. 150 m. Zonens udbredel se males fra vejmidten. Indenfor zonen kan
der ikke udlaggges nye omrader til byudvikling. Hensigten med retningslinjen er at undga langstrakt byudvikling,
som ikke er en udbygning af eksisterende byer, men naa'mere kan betegnes som spredt

byvakst. Ellehammersvej, Rullebanen og Nerlangvej er i kommuneplanen udpeget som byens overordnede
vejnet.

| forbindelse med fordebatten er det papeget, at det fales utrygt at bruge Rullebanen som gaende eller cyklist. Det
skyldes ogs3, at der er en del tung trafik pa denne vej samt hgj hastighed. Da vejen ikke ligger i bymaessig
bebyggelse vurderes, at hastigheden ikke vil kunne saankes yderligere. Der anlagyges i stedet en cykel-/gangsti
langs en del af vejen. Langs Ellehammersvej er der delvis etableret plantebede med traeer, hvilket vil have en vis
hastighedsdaempende effekt. Pa den resterende del af Ellehammersvej (gennem Vadum) der vil ogsa blive
etableret plantebede med traeer.
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Omrédet langs Ellehammersvej med dagligvarehandel og omradet ved skolen/hallen er de to centrale omréder i
byen, hvor der er et flow af borgere hver dag. Det er derfor vigtigt, at den trafikale adgang til disse omrader er
forholdsvis uproblematisk bade hvad angédr bus-, cykel- og biltrafik samt fodgaangere.

| forbindelse med fordebat-fasen har der vazret et anske om at etablere cykelsti mellem Vadum og Nagrhalne mod
nord. | Aalborg Kommunes Cykelhandlingsplan indgar forskellige straskninger i kommunen, og disse er
prioriteret efter trafikmaangder, benyttelse som skolerute mv. Straskningen indgar ikke i Cykelhandlingsplanen
som en prioriteret straskning. Safremt der skal arbejdes for en cykelsti pa denne stragkning, vil det vaare et fadles
projekt med Jammerbugt Kommune og skal i givet fald ske som et politisk gnske. Byerne har ikke officielt
fadles funktioner, men der er dog fadles fritidsaktiviteter.

Kollektiv trafik

En god offentlig transport til og fra VVadum ber fastholdes. Den sterste del af pendlingen gar fra Vadum til
Aalborg-omradet. Der er mange studerende fra Vadum, der pendler til Aalborg og ikke mindst mange borgere fra
Vadum, der pendler til arbejdspladser i Aalborg-omradet. Jo flere der vadger kollektiv trafik fremfor bilen jo
bedre.

Bustrafikken gennem Vadum gar via Ellehammersvej. Placeringen af stoppesteder er valgt ud fra, at busserne skal
kunne servicere sd mange som muligt i byen. Det er vigtigt, at stoppestedet placeres sa tagt pa kundegrundlaget
som muligt. Desuden er der flere busser pa Thisted Landevej, som er tilgaangelige.

Telebusomrade 47
ved Vadum
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Den nuvaarende kollektive trafik ved Vadum.

Stiforbindel ser
Det er malet, at der i byen skal vaare et godt og sammenhaangende stinet mellem boligomraderne, midtbyen,
rekreative arealer, skole- og fritidsaktiviteter. Stinettet suppleres af eksisterende veje.

| takt med at byen udbygges med boligomrader skal det sikres, at der skabes et godt internt stinet, der kobles til
det overordnede stinet i byen, samt til de forskellige servicefunktioner der findes i og omkring byen.
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Stinettet i Vadum kommer til at besta et overordnet rekreativt stinet (vist med Iys gmn) samt et mere fi nmasket stl net (V|st med mﬁrk grﬂn)

Et af Vadums potentialer bestdr i at forbedre mulighederne for gode rekreative forbindelser, hvor borgere har
mulighed for at ga den daglige tur. Det er vigtigt, at disse forbindelser er sammenhaangende, og ikke bestar af
stier, som ender blindt.

Udover de viste eksisterende og fremtidige stier, er der ogsa flere eksisterende rideruter, da der er flere
hesteinteresserede i omradet i og omkring Vadum.

O AEndringer i forhold til gaeddende planlaegning

Det beskrives her, hvilke konkrete aandringer der er foretaget i planen i forhold til den gaddende
kommuneplan.

Ny byudviklingsplan

Der er udarbejdet en byudviklingsplan for byen, som indgér i Aalborg Kommunes digitale kommuneplan. Den
erstatter den hidtidige bybeskrivelse for byen. Byudviklingsplanen indgér pa et planniveau, der ligger mellem den
overordnede hovedstruktur og de konkrete kommuneplanrammer for omradet.

| arbejdet med byudviklingsplanen er der falgende grundlasggende praamisser for indhol det:

Byudviklingsplanen skal skabe rummelighed til mindst 100 nye boliger i den kommende 12-ars
periode.

e Der er ikke behov for nyudlagy til erhvervsformal.
e Byen mangler bynaare rekreative arealer, og derfor skal der veare fokus pa at skabe et nyt attraktivt

rekreativt omrade langs Gammel& Omradet skal samtidig skabe mulighed for handtering af regnvand.
Der udlasgges nye boligomrader ved den grgnne kile langs Gammel g, hvilket giver mulighed for
samtidig at fa skabt et attraktivt grant omrade langs aen.

Omréadet i den nordlige del af Vadum (syd for Ngrlangvej) kan farst byudvikles, nar der er fundet en
realisérbar lgsning i forhold til flytning af drikkevandsindvinding. Drikkevandsinteresser i den nordlige
del af byen respekteres dermed.

e Omrader udlagt til fredsskov og beskyttet natur respekteres.
e Bymidten udvides ikke, men der er fokus pa at centrere byens handelsliv i centeromradet for at skabe
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god synergieffekt mellem de forskellige funktioner (Den afgraansede bymidte justeres, s den er
sammenfal dende med centeromradet).

Andringer af retningslinjer

Retningslinje 2.1.1 Egentlig byudvikling og byformal samt retningslinje 3.1.1 Nyt boligbyggeri
Retningslinjerne omhandler udpegning af omrader til egentlig byudvikling og byformal samt nyt boligbyggeri.
Der er fortaget en revision af de omrader, der er udpeget til byudvikling i Vadum.

Med hvidt er vist omrader til egentlig byudvikling og byformal. Baggrundsfarven viser hvilken anvendelse omradet er tiltaenkt. Orange omr&der er tiltaenkt boligrformal,
bla omrader er tilteankt erhvervsformal, og lyserede omrader er til blandet bolig/erhverv.

Retningslinje 7.1.3 @vrige bymidter samt bydels- og |okalcentre

Retningslinjen omhandler blandt andet udpegning af bymidter. Der er i forbindel se med byudviklingsplanen for
Vadum lavet mindre justeringer af den udpegede bymidte, sd den stemmer overens med den tilharende
kommuneplanramme.
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Med lilla fed streg er vist den udpegede bymidte i Vadum.

Retningslinje 11.1.2 Gran-bla struktur

Retningslinjen omhandler udpegning af en gran-bla struktur for hele kommunen. Grundlaget for Gran-bla
struktur er et net af kiler, landskabsband og forbindelser, der kobler de overordnede landskabstrak, naturperlerne
og de karaktergivende naturomrader i en sammenhaangende struktur af kiler og forbindelser til fordel for natur
og friluftsliv.

Da det gnskes at udvikle Vadum langs byens gstlige kant, er der lavet justeringer af udpegningen som vist pa
nedenstaende kort.

Eksisterende gren-bla struktur. Tilrettet gren-bla struktur.

Retningslinje 11.2.3 @vrige landomrader
Retningslinjen omhandler udpegning af omrader, som betegnes som gvrige landomréder. | og med at der udlaggges
nye omréder til boligbebyggelse i disse omrader, er laget "@vrige landomrader" tilrettet.
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Retningslinje 11.2.4 Skovr ejsningsomrader

Der er udpeget omrader til skovrejsning i kommuneplanen, og nogle af omraderne betegnes som bynesr
skovrejsning. Omkring Vadum er der udpeget meget skovrejsning, hvilket ogsa er gjort i erkendelse af at byen
mangler bynare rekreative omrader. | forbindelse med byudviklingsplanen er der sket en justering af
udpegningen som vist pa nedenstaende kort. Det drejer sig primaat om en justering langs @stsiden af byen samt
ved Vester Halne.

Eksisterende skovrejsningsomrade vist med gren streg. Tilrettet skovrejsningsomrade vist med gren streg.

Overordnede rekreative forbindel ser

Retningslinje 11.2.6 i kommuneplanen omhandler de rekreative ruter - bade eksisterende og planlagte. Ifgige
retningslinjen skal de rekreative faardsel smuligheder sikres for offentligheden i et sammenhaangende stinet, og
der maikke etableres forhold, der hindrer, at disse ruter kan etableres og opretholdes.

De rekreative ruter i og omkring Vadum er revurderet i forhold til at skabe et sammenhaangende rekreativt
stinet, som kan koble byen sammen med de bynaere rekreative omréder gst og vest for byen. Men ogsa sikre
gode forbindelser ud i det dbne land samt til Limfjorden. Nedenfor ses et far/efter kort over de overordnede
rekreative forbindel ser.

Det er malet, at de bynaze rekreative faardsel smuligheder for offentligheden i det 8bne land skal forbedres.
Naarekreative hverdagsoplevel ser og tilgaangelighed til starre sammenhaangende landskaber og naturoplevel ser
skal tilgodese nutidens og fremtidens behov for motion og rekreation for alle aldersgrupper og pa ale niveauer.

Det overordnede stinet er suppleret op i forbindelse med byudviklingsplanen for Vadum. Naturbeskyttel sesloven
regulerer rettighederne for offentlighedens faardsel i det dbne land og sikrer, at eksisterende stier/markveje
bevares.

Eksisterende overordnede rekreative stier. Tilrettede overordnede rekreative stier.

Andringer af kommuneplanrammer
Byudviklingsplanen har udlgst nye kommuneplanrammer og justeringer af de gaddende rammer. Nedenfor
gennemgas de omrader, hvor der er sket andringer.

De rammer der ikke er beskrevet nedenfor, er enten ikke tilrettet eller ogsa er der tale om mindre tilretninger.
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Omréader hvor der er sket vassentlige rammeaendringer.

Omrade A - omradet i den sydestlige del af Vadum

Rammeomrade 5.1.B3 udvides mod syd og del af 5.1.D1 overfares dermed fra blandet bolig/erhverv til omrade
med boligformal. Der oprettes en ny kommuneplanramme til boliger kaldet 5.1.B6 beliggende gst for

det rekreative omrade langs Gammel& Der er sket tilretning af det rekreative omrade langs Gammeld, s det i
hovedtraek forlgber 2 km langs &en i en ca. 100 m bredde. Aen forventes at kunne forlasgges mod @st samtidig
med, at den gives sma slyngninger. Mod syd udvides det rekreative omrade, sa det gar ned til Thisted Landevej.

Eksisterende rammer Tilrettede rammer

Omrade B - Den centrale og gstlige del af Vadum

Ramme for centeromradet 5.1.C1 er indskamnket en smule, s den koncentrerer sig mere omkring
Ellehammersvej i den nordlige del af centeromradet. Omrédets udstraskning stemmer desuden nu overens
med bymidteafgrasnsningen, der ogsa er for omradet (jf. retningslinje 7.1.3). En starre koncentration af
centerformal kan have en gavnlig synergieffekt og vaare med til at styrke bylivet i den centale del af byen.

Rammeomrade 5.1.B3 er udvidet lidt mod gst, s det gar ud til, hvor det rekreative omrade langs Gammela
starter. Der vil her veare mulighed for et mindre omrade til afrunding af byen mod @st.

Det rekreative omréde langs Gammel& er udvidet, sd den ogsa vil kunne rumme et nyt omrade til handtering af
regnvand fra den eksisterende by, og det rekreative omrade er udvidet til ogsa at omfatte omrade @st for
den. Det rekreative omrade fortsagttes mod nord langs aen.
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Eksisterende rammer Tilrettede rammer

Omrade C - Den nordgstlige del af Vadum
Rammeomrade 5.1.B3 er udvidet mod nord, saledes at det skaber en ny afrunding af byen. Den rekreative ramme

langs Gammel & er tilrettet som vist pa kortet. Det betyder blandt andet, at eksisterende skovomrade nu indgar
som en del af det rekreative omrade.

Eksisterende rammer Tilrettede rammer

Omrade D - Vester Halne
Rammeomrade 5.9.L 4 er tilrettet en smulei den nordlige del af byen, som vist pa nedenstéende kort.

Tilrettede rammer

Eksisterende rammer

Det eksisterende og fremtidige behov for rummelighed til bolig- og erhvervsudbygning er beskrevet under
af snittet "Forudsagninger”.
[llustrationskort

Som en del af kommuneplanen er der tilknyttet et illustrationskort. Dette kort er tilrettet, sa det er i
overensstemmel se med de udviklingsansker, der er beskrevet ovenfor.

Bilag M - Restrummelighed
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Bilaget indeholder oversigt over mulighed for nyudlagg til boliger jf. aftale med Erhvervsstyrelsen. Bilaget
tilrettes, sd antal boliger i nyudlagte omrader i Vadum fremgar.

Bilag K - Faktiske byggemuligheder

Bilaget indeholder et kort, hvorpa der pa enkelte matrikler i Vadum er fastsat en bebyggel sesprocent. Kortet er
tilrettet, sa det i stedet er den gad dende kommuneplanramme, der regulerer den maksimal e bebyggel sesprocent.
Der er sdledes ikke fremover ejendomme i Vadum omfattet af Bilag K.

£ Miljerapport

Byréadet har besluttet, at der skal udarbejdes en ny byudviklingsplan for Vadum. | kommuneplanens
hovedstruktur er Vadum udpeget som en oplandsby med saaligt veskstpotentiale. Vadum har, i kraft af
naaheden til Aalborg, god infrastruktur, varieret serviceudbud samit tilstraskkeligt befolkningsgrundlag et
potentiale for byudvikling.

Da byudviklingsplanen vil medfare store aendringer af plangrundlaget for Vadum er det vurderet, at
kommuneplantillaeg nr. 5.026 ikke er omfattet af |ovens undtagel sesbestemmelse, § 8, stk. 2, der vedrerer
mindre omrader pa lokalt plan og/eller mindre aandringer i eksisterende planer.

Der er saledes udarbejdet en miljerapport, som pa et overordnet niveau vurderer planens pavirkning pa
miljget, og issa vurderer de fravalg der er gjort i processen.

Lovgrundlag og procedure for en miljerapport
"Lov om miljegvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)" indeholder kriterier for
hvilke planer, der kraever udarbejdelse af en miljgrapport.

Lovens formdl er at sikre et hgjt niveau af miljagbeskyttelse, at integrere miljghensyn i planlasgningen, og at
fremme bagredygtig udvikling.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som omhandler store miljgbelastende projekter listet i lovens bilag 1 og
2, eller som pavirker et internationalt beskyttel sesomrade.

For mindre planer, som kun omfatter et mindre omrade eller som kun indeholder mindre aandringer, kan
miljgrapporten undlades, hvis planen ikke forventes at fa vassentlig indvirkning pa miljget.

| miljgrapporten beskrives, hvordan den andrede kommuneplans realisering forventes at pavirke miljget, og
hvordan planens miljapavirkninger skal overvages.

Nér der, som i dette tilfad de, udarbejdes en miljgrapport, fastlasgges det neamere indhold (afgraansing) af
miljgrapporten i forhold til, hvilke miljemaessige forhold der iseer forventes pavirket, og hvilke faktorer der bar
undersgges naarmere, enten for at udelukke en pavirkning eller for at fastsla pavirkningens omfang og karakter.
Dette sker i samarbejde med bergrte myndigheder.

Offentlighedsproceduren for miljarapporten falger haringsperioden for forslaget til kommuneplantillaayget med
en haringsperiode pa min. 8 uger.

Nér offentlighedsperioden er udlgbet, behandles indkomne bemaakninger, og miljgrapporten suppleres med en
"sammenfattende redegerelse". Den sammenfattende redegarel se er et selvstaandigt afsnit i miljarapporten, og
den offentliggeres sammen med det endeligt vedtagne kommuneplantillaay.

Ikke teknisk resume
Udgangspunktet for dette kommuneplantillagy er at fastlaayge en ny byudviklingsplan for Vadum

Idet kommuneplantillaegget overordnet fastlaegger retningslinjer og rammer for den fysiske udvikling af Vadum,
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skal miljgvurderingen ogsa foretages pa et overordnet niveau. Dette medfarer, at miljavurderingen koncentrerer
sig om en overordnet vurdering af forhold, der kan have en indvirkning pa miljget og hvilke miljgforbedrende
foranstaltninger, der bar overvejes at inddrage i forbindel se med detail planl aggning.

De seneste 12 &r er der bygget knap 100 nye boliger i Vadum. Denne periode daskker bade over opgangs- og
nedgangstider for byggeriet. Derfor vurderes, at en fremskrivning i antallet af boliger, der svarer til de seneste 12
ar vil vare det bedste bud pa behovet for nye boliger. Det har dog ogsa vist sig, at der de senere & har vaget en
@get interesse for at udvikle nye boligomrader i Vadum. Derfor, og for at kunne skabe en byudvikling med bedre
mulighed for helhedsbetragtninger, udlaegges areal til ca. 160 nye boliger.

De vaesentligste forhold som er miljgvurderet er:

e Landskab - Vadum ligger i et relativt fladt omrade, som tidligere har vaare havbund. | gst |gber
Gammel& gennem en adal, som med byudviklingsplanen gnskes fremhaevet mere.

e Drikkevand - Det nordlige omréde i Vadum er udpeget til indvindingsopland for
drikkevand. Byudvikling i indvindingsopland udger en forureningsrisiko for grundvandet, hvorfor
byudvikling mod nord er fravalgt.

e Klimaudfordringer - Byudviklingen til boliger i Vadum placeres langs byens gstlige kant. Hvor der
enkelte steder i dag er risiko for oversvgmmelse, vil der blive behov for at handtere overfladevandet.
Der udlamges et rekreativt omrade langs Gammela, som samtidig vil kunne anvendes til handtering af
regnvand. Der kan ogsa blive behov for terramregulering de steder, hvor vandet samles pa
uhensigtsmaessige steder eller i forbindelse med, at det gnskes at skabe en starre afstand til
grundvandsspejlet. Konkrete vurderinger vil blive foretaget i forbindelse med |okal planlaggning.

e Gragnne/rekreative kvaliteter - Planen skal sikre den grgnne struktur og forbinde byen med det
omgivende landskab. Planen sigter pa at forbedre muligheden for rekreation ved at gge udbuddet og
tilgaangeligheden til rekreative omrader.

e Magdesteder og byfunktioner - Planen skal skabe mulighed for udvikling af byens madesteder og
byfunktioner, saledes at byen kan fungere godt for byens borgere.

e Stgj - Den gaddende stgjkonsekvenszone omkring Aalborg L ufthavn/Flyvestation Aalborg
respekteres ved udlagg af stgjfelsom anvendelse. Der er trafikstgj fra Thisted Landevej, som skal
varetages.

Forud for udarbejdelsen af det egentlige forslag til kommuneplantillaeg er der foregaet et omfattende forarbejde,
hvor der har vaaret dialog med borgere, interesseorganisationer, investorer mv. Der er ogsa sket en afvejning af
interesser internt i Aalborg Kommune mellem de forskellige forvaltninger og forvaltningsgrene.

Miljerapportens fokusomr ader
Bergrte myndigheder har vaaret hart for at fastlasgge vaesentlige miljgparametre til miljgvurderingen af forslag
til kommuneplantillaeg 5.026. Haringen forlab fra 20. december 2019 til 27. januar 2020.

Falgende myndigheder har vaxret hart:

Miljastyrelsen (mst@mst.dk), Naturstyrelsen (nst@nst.dk), Erhvervsstyrelsen (erst@erst.dk), Vejdirektoratet
(vd@vd.dk), Region Nordjylland (region@rn.dk), Forsvarets Ejendomsstyrelse (fes@mil.dk), Landbrugs- og
Fiskeristyrelsen (mail @elfst.dk), Nordjyllands Historiske Museum, Miljg- og Energiforvaltningen, Park og
Natur, Trafik og Veje, Byggeri, Familie- og Beskadtigel sesforvaltningen, Skoleforvaltningen, Sundheds- og
Kulturforvaltningen, Borgmesterkontoret.

Der er indkommet bemaakninger fra felgende:

e Forsvarets Ejendomsstyrel se, kontaktperson er Inge Haugaard Niel sen.
e Vejdirektoratet, kontaktperson Pernille Korgaard Hansen.
e Miljg- og Energiforvaltningen, Aalborg Kommune.

En oversigt over miljarapportens fokusomrader fremgar af det ikke-tekniske resumé. Herunder beskrives og
vurderes disse fokusomrader nearmere.
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Landskab

Forhojning i terroen Ky
ca, kote 5-8.5

Forhajning i terroen
co. kote 6-9

Landskabet omkring Vadum.

Landskabet omkring Vadum er domineret af stenalderhavets haavede havbund, hvilket betyder at omradet fremstér meget fladt og
overvejende dbent. Der fremstér flere flade forhgjninger i terramet, som er haavet 3-4 m. over det omgivende terraan. Nord og st
for Vadum er terraanet mere svagt belgende, med en &dal omkring Gammeld, som er en mindre &, der i mange & har haft et
udrettet forlab.

| byudviklingsplanen udlaagges et rekreativt omrade langs Gammela, som samtidig skal vaare med til understrege
og fremhasve &en og adalen.

Drikkevand
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Kildepladszoner
§ Indvindingsoplande

i g . : I?r.
Wﬁ*’ Omrader med serlige drikkevandsinteresser s

Drikkevandsinteressen i Vadum er et tungtvejende hensyn i forhold til byens udvikling.

Vadum Vandvaak henter drikkevandet i 2 kildepladszoner. Den ene ligger i den nordlige del af byen. Det udger en
forureningsfare for drikkevandsressourcen, hvis der etableres ny byudvikling i kildepladszonene eller
indvindingsoplandet, hvorfor det er fravalgt at fortsegte udvikling af Vadum mod nord ind i denne
byudviklingsplan.

S&fremt der findes en alternativ kildeplads af vandvaarket vil omradet muligvis kunne indga som nyt omrade til
byudvikling. Det er omkostningskraevende at flytte en kildeplads, og det er ikke givet, at det kan lade sig gere at
finde en ny egnet kildeplads.

Omréader med Saalige Drikkevandsinteresser (OSD) er omrader, der er udpeget af Staten, og som skal sikre den
fremtidige drikkevandsressource.

Pa baggrund af ovenstaende er det derfor en klar praamis for byudviklingsplanen, at kildepladszonen
og indvindingsoplandet friholdes for nyudlaeg til bebyggelse.

Klimaudfordringer

Afstanden til grundvandsspejlet Omréder med risiko for oversvemmelse.

Klimaet aandrer sig, og en vaesentlig konsekvens er et vadere miljg. Det vil sige stigende grundvandsspejl, aget
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nedbgr, mere vand i vandlgbene og stigende havvandsstand. Andringerne vil ske over en meget lang
tidshorisont. Indretning af vores byer og landskaber vil dog allerede nu med fordel kunne tage udgangspunkt i
vores forventninger til fremtidens klima, herunder stigende grundvandsstand og vandstanden i havet.

Som konsekvens af ggede og voldsommere regnmaengder er det relevant, i gget omfang, at forholde sig til
handtering af regnvand.

K limaaandringerne laegger et stort pres pa kloaksystemerne, men I@sningen er ikke nadvendigvis at udskifte
rarene, sa de far en starre kapacitet. Der er behov for, i hgjere grad end tidligere, at handtere regnvand via
forsinkelse eller nedsivning.

Begrebet Lokal Anvendelse af Regnvand (LAR) har vaaret kendt i Danmark siden starten af 1990’ erne. Det
daskker over et princip for handtering af regnvand, hvor de traditionelle lukkede rgrsystemer suppleres med,
eller erstattes af, forskellige teknikker til lokal afledning af regnvand, sakaldte LAR-elementer. L AR-elementer
er primaart baseret pa forsinkel se og nedsivning.

Dabyudviklingen i Vadum kommer til at blive placeret langs byens gstlige kant, hvor der enkelte steder idag er
risiko for oversvammelse, vil der blive behov for at handtere det overfladevand, byudviklingen genererer.
Samtidig med at det rekreative omrade langs Gammel & skal anvendes til rekreation forventes, at omradet
samtidig vil kunne anvendes til handtering af regnvand. Der kan i forbindelse med handtering af regnvand blive
behov for terramregulering de steder, hvor vandet samles pa uhensigtsmaessige steder eller i forbindelse med, at
det gnskes at skabe en starre afstand til grundvandsspejlet. Konkrete vurderinger vil blive foretaget i forbindelse
med |okal planlaggning.

Dader er ved at blive etableret separatkloakering i Vadum, er der behov for at etablere et bassin til
regnvandshandtering i den gstlige del af byen (taet pa Gammeld). Bassin vil blive placeret pa kommunalt €jet
areal.

Alle bassiner med permanent vandspejl i og omkring Vadum skal indrettes, sa de overholder retningslinjer fra
Aalborg Lufthavn/Flyvestation Aalborg i forbindelse med at risiko for fuglekollision skal minimeres.

| omrader med en arlig oversvemmel sesrisiko pa 5 % eller derover, som vist pa kortet til hgjre, er det vigtigt
enten at undga fremtidig bebyggelse eller i forbindelse med planlaggning at indrette omradet, s oversvammelse
kan undgas, eksempelvis ved at indrette omrader til afledning af regnvand i form af en regnvandssgi et
rekreativt omrade.

Granne/rekreative kvaliteter
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Beskyttet natur NBL § 3 - DA b
Skovrejsningsomrade -
| = Beskyttede vandiob NBL §3 (& S5
£ TR L FNE Tl 1]
Beskyttet natur og vandlgb samt skovr ejsningsomrader rundt om byen.

Byen er karakteriseret ved at vaare placeret et haevet over et generelt fladt landskab.

Der er mindre omrader rundt om byen, som er registreret som beskyttet natur (naturbeskyttelseslovens § 3) i
form af eng, overdrev og sger, samt et par beskyttede vandlgb, heriblandt Gammel&

Vadum ligger desuden i udbredelsesomréder for flere arter opfert pa EU-habitatdirektivets bilag 1V. For disse arter
vurderer Aalborg Kommune, at kommuneplanomradet med meget stor sandsynlighed indgar som levested for
flere arter flagermus — bade som rasteomrade, ledelinje og fourageringsomrade, samt spidssnudet fra og muligvis
stor vandsalamander.

Der patamnkes ikke at udvikle byen ind i den beskyttede natur, helt op til dbrinker eller i omrader registreret som
fredskov. Samlet set vurderes, at kommuneplanen og kommuneplantillasgget sdledes ikke at medfare vassentlige
negative aandringer af Bilag |V -arternes |evestedbetingel ser.

Det narmeste Natura 2000 omréde, Natura 2000-omréde nr. 15 Nibe Bredning, Halkeer Adal og Sgnderup Adal,
ligger ca. 3 km syd for kommuneplanomradet. | kraft af den betydelige af stand, vurderes kommuneplantillaegget
hverken i sig selv eller i forbindelse med andre planer eller projekter at kunne pavirke arter eller naturtyper i
udpegningsgrundlaget negativt inden for Natura 2000 omradet.

Byudviklingsplanen skal tilgodese byens og omradets granne og rekreative kvaliteter. Det er derudover gnsket,
at byen pasigt skal fa flere bynaare rekreative omrader. Det er et mal med byudviklingsplanen at sikre rekreative
gregnne omrader, med offentlig tilgaangelighed, i tagt sammenhaang med bosagtningsomraderne. Derfor
arbejdes/planlagyges der for en videreudvikling af friluftslivet i byen, samt sikring af arealer til skovrejsning,
grenne rekreative Kiler og forbundne rekreative stisystemer.

Mgadesteder og byfunktioner
Intentionen er at styrke det eksisterende handelsomréde ved Ellehammersve;.

Der forventes at blivei alt bygget ca. 245 nye boliger (inkl. omrader som pt. er ved at blive udviklet) de
kommende 12 &r, som sandsynligvis vil vaare med til at skabe bedre basis for et basredygtigt handelsliv i byen
samt styrke de eksisterende servicefunktioner i form af skole, daginstitutioner, fritidsaktiviteter mv.

Side 37 af 103



Der gnskes samtidig at give mulighed for at styrke omradet ved skolen/hallen, sdledes omradet kan udvikles il
byens primaare samlingssted i forhold til idrags- og kulturarrangementer foruden, at byens skole udger et
vaesentligt samlingssted.

g

Stgjkonsekvenszoner ved Vadum henhol dsvis fra traflk og fIy

Miljastyrelsen har fastsat vejledende stgjgraenser for de fleste typer af ekstern stgj. De vejledende stgjgraanser er
amindeligvis fastlagt ud fra undersggelser af store befolkningsgruppers opfattelse af stgjen. De vejledende
stgjgraanser er beskrevet i Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 "Stgj fraveje". Ved nyudlasg af miljefelsom
anvendelse (f.eks. boliger eller daginstitutioner) skal Miljastyrelsens vejledende stgjkrav vaare overholdt. Dette
kan eksempelvis ske ved etablering af en stgjvold langs Thisted Landevej. Stgjafskaamningen skal tilpasses til
landskabet.

Pa kortet overfor er vist stgjkonsekvenszonen fra miljggodkendel sen fra 1998. Byudviklingsomrader til
boligformal er placeret nord for stgjkonsekvenszonen.

Vurdering af endringer i forhold til geeldende planleegning

| redegarel sens afsnit om " Zndringer i forhold til gad dende planlasgning” er gennemgaet de konkrete aandringer,
der er i kommuneplanens rammedel. | forhold til kommuneplanens retningslinjer vurderes, at der ikke er sket sa
vaesentlige aandringer, at det kan have en miljgmaessig konsekvens. Herunder vurderes derfor de miljgmaessige
konsekvenser af andring af kommuneplanens rammedel. Vurderingen sker primaart pa baggrund af en
konfliktsagning i kommunens kortinfo.
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Nummerering af de omrader, hvor der sker vassentlige andringer af rammerne.

Omrade A

Der foretages tilretning af en rammetil boligformal vest for Gammel3, som allerede findes i kommuneplanen
(dog hidtil som blandet bolig/erhverv). Det forventes, at Gammela forlaagges mod @st og samtidig gives et mere
slynget forlgb. Derudover udlasgges nyt omrade til boliger gst for Gammel & Begge omrader skal have en god
afstand til Gammel3, sa der skabes en ny gren kile langs aen.

Mindre dele af omradet er i kommuneplanen udpeget til at ligge i omrade med risiko for oversvemmelse. |
forbindel se med den mere detaljerede lokalplan for omradet skal det vurderes, om der skal ske terraaregulering
eller andet, si oversvemmelse undgas.

For at mindske risikoen for kollisioner mellem fugle og fly, har Trafik- og Boligstyrelsen fastsat bestemmel se
om, at flyvepladser med regelmaessig transport af passagerer og fragt skal holde gje med og forsgge at forhindre,
at der placeres anlagg, der kan tiltrakke fugle. Derfor vil der i forbindel se med kommende lokal planlasgning
indledes en dialog med Forsvarets Bygningsstyrelse i forhold til, hvordan eventuelle foranstaltninger til afledning
af regnvand vil skulle indrettes.

Den nordestlige del af omradet er beliggende i omrade med kirkebeskyttel seszone. Det vil i forbindelse
med |okalplanlaegning blive vurderet, om der vil ske en vaesentlig pavirkning af indkig til kirken.

Som tidligere naevnt er den sydlige del af Vadum pavirket af trafikstgj fra Thisted Landevej. | forbindelse med
lokalplanlaggning skal det derfor dokumenteres, at Miljastyrelsens vejledende graanser for trafikstgj er overholdt.
Det vil sandsynligvis blive ngdvendigt at etablere en form for stgjafskaamning op mod Thisted Landeve;.

Omré&det placeres nord for flystgjkonsekvenszone. K onsekvenszone er fastlagt i forbindelse med den
miljegodkendelse af lufthavnen, der blev udarbejdet i 1998.

En del af omradet ligger inden for kystnaarhedszonen. Det vurderes, at bebyggelse i omradet ikke pa nogen made
vil kunne pavirke kysten visuelt.

Omrade B
Der er sket en tilretning af en ramme til boligformal, sa denne bliver justeret lidt laangere ud mod @st.

En del af omradet er i kommuneplanen udpeget til at ligge i omrade med risiko for oversvgmmelse. | forbindelse
med den mere detaljerede lokalplan for omradet skal det vurderes, om der skal ske terraaregulering eller andet,
sa oversvgmmel se undgas.
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Omré&det er, ligesom omrade A, beliggende i et omréde, hvor risiko for fuglekollision skal sgges nedsat.

Omradet er beliggende i omrade med kirkebeskyttel seszone. Det vil i forbindel se med lokal planlasgning blive
vurderet, om der vil ske en vaesentlig pavirkning af indkig til kirken.

Omrade C
Omrade C omfatter et omrade i den nordegstlige del af Vadum. Omradet vil afrunde byen mod den grenne kile
langs Gammel & pa dette sted.

Inden for omrédet ligger en bygning, som er registreret med middel bevaringsvaardi. Det skal vurderes naamere i
forbindel se med lokal planlaggning, om bygningen skal bevares.

Op til omradet ligger et omrade registreret som beskyttet natur (eng). Dette omrade ma ikke andre tilstand.
Omradet er, ligesom omrade A og B, beliggende i et omrade, hvor risiko for fuglekollision skal sgges nedsat.

Omradet er beliggende i omrade med kirkebeskyttel seszone. Det vil i forbindelse med lokal planlasgning blive
vurderet, om der vil ske en vassentlig pavirkning af indkig til kirken.

Omrade D
Der er lavet mindre aendringer af rammeafgraansningen ved Vester Halne. Disse aandringer vurderes ikke til
at kunne fa vaesentlig miljemaessig indvirkning.

Alternativer/O-alternativet
Miljegrapporten skal beskrive og evaluere rimelige alternativer. Alternativerne ligger i alle de fravalg, der er
foretaget i processen med baggrund i rapportens fokusomrader.

O-scenariet er at bevare retningslinjer, arealudpegninger og kommuneplanrammer som de var. Men da Vadum er
udpeget som en oplandsby med vaesentligt byvakstpotentiale i kraft af byens beliggenhed og kvaliteter, vil der
dog vaze et gnske om fortsat at kunne udbygge byen. En lagsning er derfor at sikre, at der kan ske en udvikling af
byen pa den mest baredygtige made ved at omdanne noget af den eksisterende by og ved at udlasgge arealer til
byudvikling de steder, hvor der er faarest interessekonflikter og uden der sker byspredning.

Byudvikling mod nord er fravalgt fordi der er staarke drikkevandsinteresser i omradet.

Byudvikling nord for Vester Halne er fravalgt, primaat fordi omradet er udlagt til rastofinteresseomrade, men
ogsa fordi byudvikling pa vestsiden af Rullebanen vil skabe trafiksikkerhedsmasssige udfordringer i forbindelse
med bgrns krydsning af vejen.

Byudvikling syd for Vester Halne er fravalgt af landskabsmasssige hensyn, men ogsa for at bevare Vester Halne
som en selvstaandig landsby. Desuden vil der vare trafikstgj i den sydlige del af omradet. Byudvikling vil desuden
skabe trafikmaessige udfordringer i forbindel se med berns krydsning af Rullebanen.

Byudvikling mod syd er udelukket pga., at byen stader op til Flyvestation Aalborg/lufthavnen og Thisted
Landeve).

Afbadeforanstaltninger og overvagning
Generelt er miljovurdering en proces, og der er under arbejdet med kommuneplantillaagget og miljgvurderingen
sket en justering af kommuneplanen, s der opstar faarest mulige interessekonflikter.

Byudviklingsplanen for Vadum er udarbejdet som et kommuneplantillaeg - en form for omraderevision af
kommuneplanen - der skal angive fremtidsperspektiverne for byens udvikling de kommende 12 ar.

Planen bevasger sig derfor pa et overordnet visionaart niveau, hvor det ikke giver mening at beskrive
afbedeforanstaltninger og overvagningsprogrammer.
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Byudviklingsplanen bliver fulgt op af mange konkrete planer og projekter. | processen med disse planer og
projekter vil arbejdet med de ovenfor naevnte fokusomrader blive viderefert.

Sammenfattende redegar el se

Miljarapporten har vaget i offentlig haring sammen med planen. | forbindelse med den endelige godkendel -se af
planen er der lavet en sammenfattende redegerelse, jf. ”Lov om miljgvurdering af planer og program-mer og af
konkrete projekter (VVM)”:

Integrering af miljghensyn i planen

Planen er udarbejdet pa et overordnet niveau, og derfor er miljghensyn ogsa vurderet pa et overordnet ni-veau
og ud fra en helhedsbetragtning for hele byen. | forbindelse med byudviklingsplanen er forsggt at skabe mulighed
for at udvikle byen pa en baaredygtig méade set i forhold til en lang raskke faktorer som placering af nye
arealudlaay, udnyttelse af eksisterende byomrade til andre formal, trafikbetjening, klimafor-hold, grundvands- og
naturinteresser osv.

Behandling af udtalelser indkommet i offentlighedsfasen
Miljarapporten har medvirket til at af daskke relevante miljgforhold i relation til forskellige planmaessige
bin-dinger i byen — eksempelvis klimaforhold, beskyttet natur, fredskov og grundvandsinteresser.

| forbindel se med offentlighedsfasen er der indkommet 7 bemaarkninger, men ingen af disse bemaakninger
omhandler forhold i direkte relation til miljgrapporten, og bemaerkningerne har ikke givet anledning til
aan-dringer af kommuneplantillaegget.

Valg af plan ud fra de behandlede alternativer

O-alternativet er ikke valgt, da Aalborg Kommune har stor interesse i at udnytte potentialet for en byvakst pa
bagredygtige vilkar. | forbindelse med miljerapporten er vurderet forskellige alternative byudviklingsret-ninger
for Vadum. Den valgte Igsning vurderes at vaare den lgsning, der har mindst indvirkning pa miljget.

Overvagning af vaesentlige miljgpavirkninger af planen
Byudviklingsplanen er udarbejdet pa et overordnet niveau, og derfor er der ikke planer om at iverksatte

afbadeforanstaltninger eller overvagningsprogrammer. Det vil eventuelt vaare muligt i forbindelse med
kommende konkret planlaggning.

18-01-2021

Side 41 af 103



AALBORG
“ON* xommune

KOMMUNEPLAN

Planstrategi Hovedstruktur Retningslinier Kommuneplanrammer Planredegarelse Bilag

Byudviklingsplan for Vadum
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Visionen for Vadum er, at byen skal vagre et godt sted at leve, arbejde og besgge. Vadum har et saligt potentiale
som bosaetningsby pa grund af byens placering tag pa mange arbejdspladser, muligheden for en tryg opvaekst for
barni en velfungerende by.

Byen mangler dog naarekreative attraktive omrader, hvorfor der er fokus pa at fa skabt et attraktivt grent
omréde langs Gammel&. Byen rummer alle de mest ngdvendige servicetilbud indenfor handel, fritid, kultur, skole,
bernepasning og addrepleje.

Byudviklingsplanen skaber mulighed for en maarkbar tilvaekst af borgerei Vadum. Dette giver mulighed for gget
handel og kan vaare med til at understette/udvikle den offentlige og private service i byen. Byudviklingsplanen
skaber en overordnet struktur for udvikling af byens gstlige kant, som samtidig skal vaare med til at opgradere
den granne forbindel se langs Gammela og skabe mulighed for sammenhaangende géture i omradet.
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0 I dentitet og sammenheeng

Vadums identitet haanger tag sammen med Flyvestation Aalborg og Aalborg Lufthavn, som ligger
umiddelbart syd for byen. Byens identitet og attraktivitet enskes styrket de kommende ar ved at have fokus
pa at udvikle byens centrale indkegbsgade - Ellehammersvej - samt tilfgje nye bynaare rekreative omrader i
form af omrade mod langs Gammel & samt en gregn bykant mod sydvest.

Vadums overordnede strukturer

d Teet/lav
S opfort 1980 - 1999,

o
Primoert daben/lavs
fart 1950 - TB?E",_T-!

. i i f i Ff.-}L'U'E_-".;EEIt;Dn_bE

Vadums sarlige placering lige nord for Thisted Landevej og Flyvestationen.

e De salige kvaliteter ved Vadum og Vester Halne skal bevares og udvikles.

e Omradet omkring Ellehammersvej udger byens primaare handelsomrade, hvilket i hgjere grad skal
understreges.

e Byudvikling skal ske med respekt for den eksisterende landskabsstruktur samt indsigt til kirken i
Torpet.

Vadum er nok mest kendt som byen nord for Flyvestation Aalborg og Aalborg Lufthavn, hvilke ogsa er de
starste arbejdspladser i narheden af byen. Omradet syd for Thisted Landevej rummer desuden gvel sesomrade
for millitezret.

Byens historie er tag forbundet til 2. verdenskrig, efterkrigstiden og etableringen af flyvepladsen. Vadum by 1a
oprindeligt, hvor flyvepladsen nu ligger, men denne by blev fjernet i forbindelse med etablering af flyvepladsen i
1940'erne. Den nuvaaende Vadum by hed oprindeligt @ster Halne.

Der har vaxet station i byen fra 1897 til 1969. Stationens etablering betad en tilvakst i indbyggertal, som siden

stagnede. Den gamle stationsbygning findes ikke mere, og i det hele taget er det svaart i dag at erkende, at byen

har haft en station. Der var ogsa et trinbragt ved Vadum Kirke og ved Narlang mod nordvest. | forbindelse med

velstandsstigningen skete der igen stigning i byens indbyggertal, fordi der var stor efterspergsel pa

parcel husbebyggel se. Fra 1980'erne og fremefter er der bygget en del tast/lav boligbebyggelse i den nordestlige del
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af byen. Der er de senere ar sket en vakst i boligbebyggelsen i den nordlige del af byen samt som huludfyldning i
den sydgstlige del (ved Rema 1000).
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Byéns udvi klihg set pd historiske kort. Tidligere hed omradet omkring Vadum @ster Halne. .

Vadum har over en arraskke udviklet sig fraen lille stationsby til en bosagtningsby med parcel husomrader, tag/lav
boligbebyggel se og ogsa enkelte byggerier med etagebebyggelse. Vest for byen ligger Vester Halne, som en mindre
landsby, som ligger pa kanten mellem to niveauer i landskabet.

Vadums udviklingstakt de senere ar har ikke vaaret lige sa hgj som flere andre af kommunens oplandsbyer med
vakstpotentiale. En af grundene til dette er muligvis, at byen mangler starre attraktive rekreative omrader i
umiddelbar naerhed af byen. Mange borgere foretrakker, at der er attraktive rekreative omrader i narheden af
bopaden.
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Byens placermg nord for Limfjorden. Teetheden til Aal borg ger byen t|| en attraktlv bosainmgsmullghed

Byens beliggenhed ger, at den er attraktiv at flyttetil. Der er ikke langt til Aalborg/Negrresundbys mange
arbejdspladser og servicefunktioner. Men ogsa beliggenheden tagt pa Aabybro og Branderslev kan have en
indvirkning pa byens tiltraskningsevne samt evnen til at fastholde indbyggere. Desuden har byen i sig selv de
mest ngdvendige dagligdags funktioner, som kan fa et hverdagsliv til at fungere for de fleste aldergrupper.

Vadum ligger i et landskab, som engang har vaaret havbund. Derfor er omradet ogsa temmelig fladt. Der er dog
haavninger i havbunden, som vist pa kort. Der er derfor ikke umiddelbart vassentlige udsigtskvaliteter, som skal
varetagesi Vadum. Der er dog indsigtskile il kirken i Torpet, som skal overvejesi forbindel se med byudvikling.

Det er ikke ngdvendigvis landskabet, der giver Vadum karakter og ger den attraktiv. Det er heller ikke
beliggenheden tegt pa store rekreative arealer. Men byen kan noget alligevel og kan pasigt udviklesi en retning,
sader bliver starre fokus pa udvikling af naarrekreative omrader.

0 Det gode hverdagdliv
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Hverdagsliv og bykvalitet haenger tag sammen. Vadum rummer en del af de byfunktioner, der er med til at
skabe et godt hverdagsliv for byens og oplandets borgere. Et godt hverdagsliv kraaver medborgerskab og
lokale Igsninger. Det gode hverdagsliv skabes ikke kun for borgerne, men i seardeleshed ogsa af borgerne.
Byen har tradition for et aktivt fritidsliv, somdog i disse ar lider lidt under at tilslutningen svigter. For at
give byensfritidsliv nyt liv vil det hjad pe at kunne fastholde og tiltra&kke barnefamilier til byen.

Styrke og udvikle Vadums funktioner
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Vadums madesteder koncentreres primeart i centeromradet ved Ellehammersvej og ved skolen/hallen, hvor ogsd Vadum Bypark ligger. Grenne omréder udger ogsa vigtige

madesteder. Disse behandles naarmere under afsnittet " Granne og rekreative kvaliteter".

e Dagligvare- og udvalgsvarehandlen skal udviklesindenfor centeromradet.

e Hovedgaden for handel (Ellehammersvej) skal gives et mere grent udtryk, og de mulige pladsdannel ser
der er langs vejen ber forbedres og gares mere indbydende. Det gadder primaart parkeringsomrader
foran dagligvarehandel.

e Byensidrags-, fritids- og skoleomradei den vestlige del af byen skal Iabende styrkes og
videreudvikles.

e Omradet langs Gammela skal pasigt blive et bynaat rekreativt grent omrade med mulighed for at
indrette lommer med forskellige aktiviteter for byens borgere.

e Multifunktionelle byrum skal medvirke til at skabe nye mgdesteder.

e Byens servicefunktioner og foreningsliv skal understettes ved at give mulighed for ny byudvikling.

Fadlesfor aleer, at vi er knyttet til den by vi bor i, som derfor er en vigtig ramme om vores liv. Byens kvalitet
har betydning for, hvordan hverdagslivet opfattes blandt byens borgere. En del af bykvaliteten udgeres af de
servicefunktioner der findesi byen.

Gode mgdesteder i byen er med til sikre byens sasmmenhaengskraft. VVadums fysiske rum danner rammen for det
levede liv og har indflydelse pa byens sociale sasmmenhaange.

Vadum er kendetegnet ved, at det ofte er ved byens handel smuligheder, ved skolen/hallen og ved Vadum Bypark,
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at mennesker mades. Der skal derfor vaare fokus pd, at isaar disse omrader i byen skal forbedres.

Det er vigtigt at understgtte den koncentration af butikker, der allerede findes i byen for at opretholde og
udvikle et attraktivt by- og handelsmiljg, hvor dagligvarehandel, i taa sammenhaang med eventuel ny
udvalgsvarehandel, giver en god synergieffekt. De butikker, der placeresi byen, skal vaae beliggende indenfor
centeromradet eller i omradet til pladskrasvende varegrupper, som er beliggende i erhvervsomradet i den
sydvestlige del af byen.

Vadums borgere har gennem arene haft, og har fortsat, et stort engagement i at skabe gode idrags- og
fritidsmuligheder for byen. Det er fortsat et mal at udvikle omradet ved skolen/hallen/byparken til et

attraktivt samlingssted i byen. Omradet kan suppleres med andre fritidsaktiviteter, sa det fortsat kan fungere
som et levende omrade i byen. Der er i forbindelse med denne byudviklingsplan givet mulighed for at udvikle et
spaandende nyt legeomrade til de yngste barn. For at understette de akiviteter, der i forvejen findesi byparken
placeres en legeplads til de yngste barn i dette omrade.
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Den nye legeplads i Vadum Bypark er etableret i 2020 i et omrade, hvor der i forvejen er parkour-omréde og bélhytte.

Samtidig er der givet midler til forbedring af et omrade ved skolen, som skal fungere som et samlingssted for de
starre barn - bade i skoletiden og i fritiden.
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Skitsetegning af omradet ved skolen, hvor de sterre begrn i Vadum og omegn far mulighed for at mades. Eleverne har selv veeret med til at udvikle omradet.

Der skal desuden i de kommende ar vaae fokus pa at skabe et nyt rekreativt omrade langs Gammela. Det er
malet, at dette omrade kan vaare til gavn for hele byen og give bedre mulighed for naarekreative oplevel ser
samtidig med, at omradet kan indrettes med mindre "lommer" til forskellige aktiviterer eller ophold. F.eks. kan
der indrettes sma kroge med siddemulighed eller mindre legepladser mv. ligesom, der skal skabes flere passager
over aen.
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| det hele taget er det en god idé, at have fokus pa at skabe multifunktionelle byrum, sa der bliver mulighed for,
at mennesker kan mades pa tvaars af alder og arbejdsrelationer. Mulighederne for at vaare fysisk aktiv i byens
rum og rekreative omrader skal |gbende forbedres.

Gode forbindel ser mellem naertliggende byers idrags- og fritidsfaciliteter og andre servicefunktioner vil danne
basis for synergi-effekt mellem byerne.

0 Udvikling og omdannelse

Byudviklingen skal forega langs byens gstlige kant. Dette skal ske under hensyntagen til landskab,
rekreative omrader, forbindelser, klimatilpasning og de boliger der i forvejen matte findesi omréadet.
Centeromradet kan udvikles under hensyntagen til omkringliggende bebyggelse. Eksisterende
erhvervsomrade kan udbygges pa de arealer, der ikke er udnyttet endnu.

Udbygningsprincipper

F’ﬁerdiggnre_lse af 3 Byfortetning i
boligomrade \.\ f centeromradet |

Huludfyldningli
Vester Halne

Udvikling af eks.
erhvervsomrade =

Thisteg | andeve;

Kortet viser de omrader, der de kommende &r kan udvikles med boliger og erhverv. Desuden kan der i centeromradet ske en byfortastning med respekt for konteksten. Med

hvide pile er vist de udviklingsretninger byen forventes at udvikle sig i p& laengere sigt.

Den primagre byudvikling med boliger skal ske langs byens gstlige kant.

Den allerede igangsatte byudvikling kan faardiggeres.

Byen skal kunne rumme blandede boligtyper, gjerforhold og funktioner.

Der skal eksperimenteres med ny boligbebyggel se, som er mindre arealkraevende end parcelhuse — evt.
med flere fadlesfaciliteter.

Blandede boligtyper for at opna en blandet befolkningssammensagning.

e Der skal vage det rette boligudbud til byens fremtidige befolkningssammensagning.
¢ Nye boligomrader skal indeholde attraktive fadles opholdsarealer, som kvantitativt lever op til

kommuneplanens retningslinjer.
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Gode boliger spiller en vigtig rolle for det levede liv, og energirigtige boliger er en central del af et bazedygtigt
samfund.

Der er bygget knap 80 nye boliger i Vadum de seneste 12 ar. Det forventes, at de omrader der pt. er ved at blive
udbygget mod nord og ved Rema 1000 inden for kort tid vil vaare fuldt udbygget. Udover disse omréder udlasgges
derfor areal til ca. 165 nye boliger i byen. Det gares fordi det forventes, at boligudbygningen vil puste nyt liv

i byens foreningsliv og servicefunktioner samt for samtidig at give bedre forudsagninger for et nyt rekreativt
omréde langs Gammel &

Der er brug for bade at bygge boliger til de mange seniorer, der méatte gnske at flytte fra deres parcel hus til noget
mindre, men ogsa skabe mulighed for nye omrader med boliger til bgrnefamilier. De omrader der er mest centralt
placeret og tagt pa byens handelsliv, samt kollektiv trafik, bar primaat bebygges med boliger til seniorer.
Samtidig skal der dog ogsa vaare opmaaksomhed pd ikke at skabe en meget opdelt by. Boligtyperne ma gerne
blandes for at skabe en bedre fordeling af befolkningsgrupperne.

Ved at gge boligudbuddet med boliger til seniorer dannes basis for et generationsskifte i de parcelhusomrader, der
idag beboes af 60+ generationen, og som maske har lyst til en nemmere og mindre bolig. Men Vadum skal ogsa
kunne tiltrakke nye barnefamilier og enlige, der sadter pris pa et byliv i mindre skala. Borgere med forskellige
sociale, kulturelle og gkonomiske baggrunde, der lever side om side, gar byen mere mangfoldig og socialt
bagredygtig.

Befolkningstallet i Vadum forventes at stige med ca. 20-30 personer pr. ar, hvilket betyder, at der skal vaae
mulighed for en fortsat udbygning af byen. Men boligbehovet har aendret sig, sa flere eftersparger mindre boliger.

Byudviklingen langs byens gstlige kant

Hye boliger
pd bengere sigt

Gradvis udvikling af omradet langs byens gstlige kant skal skabe mulighed for nye boligomrader i Vadum. Omrédet ses her fra gst.

e Malet er at fa skabt et nyt rekreativt omrade langs Gammela.

e Der kan ske en Igbende udvikling af den gstlige bykant i Vadum i overensstemmelse med den pa kortet
viste struktur.

e Terramet stiger svagt frasyd mod nord. Det kan vaare ngdvendigt med regulering af terraen for at
kunne aflede regnvand, men ogsa for at undga fremtidige udfordringer med stigende grundvandsstand
og kraftig nedber.

e Der skal skabes en naturlig overgang mellem den nye bebyggelse og det rekreative omrade langs
Gammela.

Hovedstrukturen i omradet gst for Vadum er, at omradet langs den skal forbedres som et grent rekreativt
naturomrade. Boligbebyggelse kan etableres langs det rekreative omrade og etableres som afrunding af byens
eksisterende gstlige kant. Den nye bebyggel se skal kobles sammen med det rekreative omrade via nye
stiforbindelser, og inden for de nye boligomrader skal sikres en landskabeligt harmonisk, flydende og gren
overgang til det rekreative omrade.
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Inden de nye boligomrader langs det rekreative omrade kan bebygges, skal der udarbejdes en eller flere
lokalplaner, som mere detaljeret regulerer, hvordan omradet kan udbygges.

Udviklingen af de udpegede omrader til boligbebyggelse skal ved detailplanlasgningen tage hensyn til landskabets
form, muligheder for attraktive rekreative omrader, sammenhaangende stiforbindelser og klimatilpasning.

Der ber eksperimenteres med boformer, der er mindre

w " ' Rl Y " areal kraevende end parcel husbebyggel se, men som samtidig
E' s e N - "'ﬂ kan opfylde mange af de fordele, der eftersperges ved
" 1 — ','_f . ., parcelhusbyggeri. Eventuelt kombineret med flere fadles

faciliteter, som kan vaare med til at gge fadlesskabsfalelsen i
omradet.

-lirq-f

af b -
Basiidlily i T 3

Illustration af mulig fremtidig bebyggel sesform fra City in between.

Erhvervsudvikling

e Erhvervsomradet nord for Thisted Landevej kan
videreudvikles og udbygges under hensyntagen til
miljakrav, terraan og klimaforhold.

e |kke generende erhverv kan indpasses langs
Ellehammersvej i omrader udpeget til blandet bolig
og erhverv samt centerformal.

Erhvervsomradet i Vadum er placeret tagt pa Thisted Landevej.

Byens starste arbejdsplads er Flyvestation Aalborg. Af industrier i byen findes bl.a. Color Print og Castus.
De ledige arealer i erhvervsomradet er infrastrukturmaessigt velbeliggende med let adgang til Thisted Landevej.

Samtidig er der ogsd mulighed for at integrere mindre erhvervsvirksomheder langs

Ellehammersvej (rammeomrade 5.1.D1 og 5.1.C1) f.eks. i form af private servicevirksomheder, kontor og
handel. Placeringen af denne type virksomheder i bymidten er med til at skabe byliv. Mange virksomheder
ognsker at vaae en del af byens liv, og miljemaessigt kan en lang raskke virksomheder i dag fint indpasses i
bymiljget. Det kan endda veare med til at give nyt liv til byen og optimere udnyttelsen af eksisterende
infrastruktur, forsyningsanlagy og servicetilbud.

0 Granne og rekreative kvaliteter
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Vadum mangler naarekreative omrader, og malet er, at omradet langs Gammela skal kunne tilbyde byens
borgere rekreative oplevelser i et omrade, som skal have en hgj grad af naturpraeg. Rundt om Vadum er
udpeget omrader til skovrejsning, som ogsa skal forbedre borgernes muligheder for naturoplevelser test pa
byen.

Kvaliteten af det rekreative omrade langs Gammel & kan forhgjes ved, at dens laangde- og tvearprofil aandres.
Handtering af regnvand skal indarbejdes, sa det kan bidrage positivt til det rekreative omrades
hovedformal, som rekreativt og natur-under stgttende landskabsrum.

Gran struktur i og omkring Vadum

Kortet viser den grgnne struktur for Vadum. Det rekreative omrade langs Gammela bliver de kommende ar strukturgivende for byens udvikling mod ost.

e Der skal skabes sasmmenhaangende korridorer for flora og fauna, som samtidig kan give borgerne
mulighed for at bevagge sig mellem de gregnne omrader i et sammenhaangende stinet.

e Der gnskes et nyt rekreativt omrade langs Gammel & samtidig med, at Gammel&'s laengde- og
tvaarprofil skal aendres.

e Der skal skabes gode forbindelser patvaa's af og langs med Gammel&

e Det rekreative omrade langs den skal vaare med til gare de nye boligomrader mod gst attraktive.

e De eksisterende grenne omrader i den vestlige del af Vadum bestaende af omradet langs Rullebanen,
byparken og idragsareal er skal opretholdes og |gbende forbedres. Den vestlige grenne bykant skal
forlaanges mod syd langs Rullebanen.

¢ VVadum mangler naarekreative omrader, og skov vil kunne bidrage med en starre variation i udbuddet
af rekreative oplevelser i det dbne og flade landskab omkring byen. Blandt andet derfor er udpeget
udpeget skovrejsningsomrader omkring byen.

¢ Den hiologiske mangfoldighed i de granne omrader skal |gbende styrkes.
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Den vilde naturs mangfoldighed er traengt. En lang rakke vilde planter og dyr, der tidligere var aimindelige, er i
dag i stazrk tilbagegang. Derfor vil det give mening malrettet og kreativt at give mere pladstil det vilde dyre- og
planteliv.

De rekreative omrader omkring byen skal give borgernei Vadum et fundament for et alsidigt og aktivt fritidsliv
og dermed et sundere liv. Grgnne omrader kan bruges il fysiske aktiviteter for borgerne, og kan medvirke til at
forebygge stress.

Vadum ligger i et fladt landskab med enkelte forhgjninger. Landskabet indbyder ikke til de store udsigtskvaliteter,
men indeholder i stedet andre muligheder, som bar understreges kraftigere. Landskabet mod syd er mere eller
mindre utilgaangeligt pga. flyvestation og gvel sesomrade, men hvis man vil bevagge sig lidt laangere og har mod
pa at passere Thisted Landevej, er der mulighed for at komme ned til Limfjorden ad eksisterende mindre veje.

Det rekreative omrade langs byens gstlige kant skal i videst muligt omfang have naturprasg og

indeholde mindre "lommer" til aktivitet og ophold. Der er desuden mulighed for at handtere regnvand i omradet.
Af hensyn til flysikkerhed skal regnvandsbassiner med synligt vandspejl maksimalt have et overfladeareal pa
300 kvm. Aens laengdeprofil skal andres, s der kommer flere slyngninger, og tvaaprofil skal andres, s& brinke
bliver fladere. Aen f&r derved ogsa mulighed for at skabe naturlige sméslyngninger undervejs fra nord mod syd.

Det forventes, at klimaet aandres, hvilket vil betyde havvandsstigning, forhgjelse af grundvandsspejl, mere vand
i vandlgb og 2get nedbgr. Der er derfor behov for, i hgjere grad end tidligere, at handtere regnvand lokalt, sa
oversvgmmel ser uhensigtsmaessige steder undgas. Handtering af regnvand handler primaat om forsinkelse og
nedsivning af regnvand. Det er gnsket, at forsinkelses- og nedsivningsbassiner samtidig kan indga som et
rekreativt element i omradet langs aen. Det rekreative omrade langs den skal realiseresi forbindelse med de nye
byudviklingsomrader.

Det rekreative omrade langs Gammela skal gare det
muligt for byens borgere at bevaagye sig

rundt i naturprasgede omgivelser langs hele byens
ostlige side. Samtidig skal det rekrative omrade
indeholde flere ast/vest-gdende passager, som ger det
muligt at bevasge sig ud i det dbne land mod @st.

Gammel&'s laangdeprofil er preeget af, at en for mange &r siden er blevet udrettet. |
dag vil flere slyngning samt en aendret tvaerprofil kunne gare omradet langs 8en mere
attraktivt.

| den vestlige del af byen ved skolen, svammehallen, hallen og byparken kan der placeres forskellige udenders
fritidsaktiviteter som boldbaner, udenders fitnessredskaber, basket- og volleybaner samt legeomrader. Altsammen
aktiviteter som skal veare med til at ggre omradet attraktivt for alle aldersgrupper i byen. Omradet langs
Rullebanen har mere pragy af skov og ladbadter.

Det har vist sig, at turei skoven er den friluftsaktivitet, som flest borgere udever. Samtidig bidrager skove til
biodiversitet, medvirker til reduktion af CO2-indhold i luften og udleder ikke kvadstof til atmosfaaren. For at
skabe flere skovomrader i naerheden af Vadum er udlagt der omrader til skovrejsning rundt om byens 3 sider.
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Vadum Banesti, som lgber gennem byen i den nordlige del,
udger en attraktiv rekreativ stiforbindel se og kan bruges til
bade daglige ture med hunden, men ogsa i forbindelse med den
_ lidt leengere weekendtur.

o L

Tl i

Vadum Banesti er en vigtig rekreativ rute for byens borgere.

£ Mobilitet

Forbindelser mellem bolig, fritidstilbud, rekreative arealer, uddannel sestilbud, indkabsmuligheder
og arbejdspladser skal placeres, sa gang og cykel foretraskkes pa de korte distancer. Der skal vaae nem
tilgang til offentlig transport.

Baeredygtig mobilitet

Flaniagh rekreativi sai r

| Overordnet rekreativt st i oy
_:—huﬂﬂmmupn. it
I": — Cregrordngd vy
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e Det sammenhaangende stinet mellem boligomrader, handel somrader, skole-, fritidsomrader og
rekreative arealer skal sikres og udviklesi forbindelse med ny byudvikling.
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Der skal vaare gode og synlige forbindelser mellem den eksisterende by og det rekreative omréde ved
Gammela samt langs med Gammela.

e Der skal vaae bynazre rekreative omrader, som appellerer til g&, |gbe-, cykel- og rideture.

e Den kollektive trafik skal placeres, saflest i byen har sa kort afstand til bussen som muligt under
hensyntagen til byens infrastruktur.

e Gode forbindelser til busholdepladser samt en attraktiv indretning af disse, skal gere det mere
attraktivt at vedge kollektiv trafik. Det skal vaare nemt at cykle eller gatil bussen og
handel somréader.

e Der skal langs Rullebanen etableres en cykel-/gangsti, hvilket giver bedre mulighed for at bevagge sig i
nord-/sydgaende retning i den vestlige del af byen.

e | forbindelse med byudvikling mod gst skal Vadum Kirkevej gentaankes med stiforbindel se/fortov og
muligvis hastighedsdeampende tiltag.

En kombination af de rekreative omraders starrelse og kvalitet, afstanden til omraderne, borgernes mobilitet og
omradets tilgaengelighed er afgerende for, om borgerne bruger de rekreative omrader. Jo sterre afstand des
mindre benyttes omraderne. Samtidig vil man typisk gerne ga laangere for at komme til et stort rekreativt
omrade af hgj kvalitet. Hammer Bakker er eksempelvis et sa stort og unikt landskab i Aalborg Kommune, at det
ogsa tiltrakker besggende fra Vadum.

Stiforbindelse langs hele Gammel & skal forbedre mulighederne for at opleve den og det rekreative omrade langs med denne. Stien skal ikke ngdvendigvis konsekvent forlgbe
langs &-bredden, men skal gerne forlgbe indenfor det rekreative omrade langs &en. Dette giver mulighed for en starre variation af oplevelser, n&r man faerdes pa stien.

Udbygningen af byen med boliger vil stille krav om flere vej- og stiforbindelser. De rekreative stiforbindel ser
skal vaare med til at binde byen sammen med nye rekreative omrader og det bne land. Der er planer om en ny
rekreativ stiforbindelse langs Gammel, som skal kobles op pa Vadum Banesti og de kommende boligomréader
langs byens gstlige kant.

FraVadum skal der fortsat vaare gode muligheder for at komme hurtigt til Aalborg eller naartliggende starre
byer med offentlig transport, pa cykel eller i bil.

En god offentlig transport til og fra Vadum skal fastholdes. Den starste del af pendlingen gar fra Vadum til
Aalborg-omradet. Der er en del studerende, der pendler til Aalborg og ikke mindst mange borgere, der pendler til
arbejdspladser i Aalborg-omradet.
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Vadum har den gode egenskab, at den ikke er starre end, at ale steder i byen ligger indenfor en overskuelig
afstand og samtidig er byens landskab ret fladt. Dette giver gode forudsagninger for at @ge brug af cykel eller
gang til dagligdags agrinder.

Bade internt i byen og som indfaldsveje udger Ellehammersvej og Rullebanen fortsat de overordnede trafikveje.
Thisted Landevej syd for byen og Nerlangvej nord for byen udger vaesentlige indfaldsveje. Disse overordnede
veje bliver suppleret af en raskke fordelingsveje og interne boligveje.

. - I
Vadum Kirkevej set mod gst, hvor byskilt indikerer, at byen stopper, men hvor der langs vejen findes bebyggelse. Byen udvides i denne retning og det giver mulighed for at
rette op pa udfordringer med hurtigkerende trafik pa denne lige vejstragkning.

Langs Ellehammersvej er der for nyligt etableret indsnaevringer med beplantning for at give vejen et grennere
udtryk og samtidig seanke hastigheden.

Elie_hammersvej hvor de?r-langs vejen etableres indsnaevringer med vejtraeer. Bade med det formal at saenke hastigheden og forbedre trafiksikkerheden, men ogsa for at give
et gregnt indtryk langs vejen.

Mange borgere har efterspurgt en stiforbindel se langs Rullebanen, fordi vejen fales meget utryg at faardes pa pga
lastbiler og billister, der faardes med hgj hastighed. Vejen er lang og lige og opfordrer dermed til hgj fart. Samtidig
er det ikke oplagt at etablere trafikdeampende foranstaltninger. Der er i 2020 etableret en kombineret
cykel-/gangsti langs del af Rullebanen.
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Rullebanen set mod nord fra hjgrnet af Nervasvej. | hgjre side etableres cykel-/gangsti op til Vadum Banesti. Laangst vak ses hgje traeer, som markerer indgangen til Vadum
pa dette sted.

Vadum har i hovedtrask et omrade til butiksformal samt et omrade til skole, hal og fritidsaktiviteter. For at byen
skal fungere er det vigtigt, at den trafikale adgang til disse omrader er forholdsvis uproblematisk, bade hvad angar
bus-, cykel- og biltrafik samt for gaende.

18-01-2021
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

2.1.1 Egentlig byudvikling og byformal
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Egentlig byudvikling kan kun planlasgges i Aalborg og oplandsbyer med saarlige vakstpotentialer.
| avrige oplandsbyer og landsbyer skal udviklingen tilpasses byens struktur, identitet og sterrel se.

Areadler til egentlig byudvikling skal inddrages i byzone. Udlagy til byformal skal skei direkte tilknytning til
eksisterende by.

Planlasgningen skal sikre sammenhaangende byomrader med klare graanser mellem by og land. Arealforbruget til
byformal skal begraanses mest muligt.

Ved udlagy af areal til byformal skal der tages hensyn til de nationale og saalige arealinteresser (saalig veadifulde
jordbrugs- og naturomrader, uforstyrrede landskaber, kulturhistoriske miljger, gkol ogiske forbindel ser,
grundvandsressourcer og graveomrader, den regional e rastofplan og de statslige vandplaner). Omrader med saalige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandvaarker skal sd vidt muligt friholdes for byudvikling.
Desuden skal der tages hensyn til den eksisterende og planlagte overordnede infrastruktur.

Bemaerkninger til retningslinien
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Aalborg den attraktive stor by

Oplandsbyer med seerlige
vaekstpotentialer

Frejlev, Svenstrup, Godthab, Vadum,
Vestbjerg, Vodskov, Vester Hassing,
Klarup, Storvorde, Nibe og Hals er
oplandsbyer til Aalborg med saalige
byvakstpotentialer.

@vrige oplandsbyer og landsbyer

@vrige oplandsbyer og landsbyer har
Oplandsbyer med serlige byveskstpotentialer frihed og fleksible rammer til at rumme
en lokal forankret udvikling tilpasset
byens struktur, identitet og starrel se.

@vrige oplandsbyer og landsbyer
18-01-2021

Side 59 af 103



KOMMUNEPLAN

Retningslinier

7.1.3 @vrige bymidter samt bydels- og lokalcentre

e Afgramnsningen af gvrige bymidter, bydelscentre og lokal centre er vist pa ovenstaende kort.
¢ | kommunens byer og bydele skal butikker som hovedregel placeresindenfor de afgraansede omréader til
butiksformal.

e Maksimale butiksstarrelser og rammer for det maksimale bruttoetageareal til butiksformal (butiksareal) i
kommunens gvrige bymidter, bydelscentre og lokal centre fremgar af nedenstaende skema.

Bemaerkninger til retningslinien

Ordforklaring:

Dagligvarer: Kolonial,
Betegnelse Bymidte, Max butikssterrelse (m?)| Samlet |[Maksimalt| g agter, bager,tobak,
Aflastningscenter, butiksareal butiksareal| kjosk, m.m.
Bydelscenter og 2008
L okalcenter () Udvalgsvarer: Tgj, sko,
) m sport, genbrug,
DagligvarerlUdval gsvarer (m?) isenkram, reservedele til

Side 60 af 103



Bouet 3.500 1.000 11.085 | 12.870
Lindholm Bydelscenter 3.500 1.000 1.452 3.900
Lgvvangen Bydelscenter 3.500 1.000 4.337 7.500
Ngrre Uttrup Bydelscenter 3.500 1.000 3.780 9.000
V estbyen Vest Bydelscenter 3.500 1.000 3.898 9.000
J-gadekvarteret Bydelscenter 3.500 1.000 2.976 5.300
@Dstre Havn Bydelscenter 2.000 250 0 2.500
Vejgard Bydelscenter 3.500 1.000 11.124 | 15.500
1.200 500 1.069
Hadsundvey L okal center 3.000
Eternitten Bydelscenter 3.500 1.000 0 7.000
Gronlandskvarteret | Bydelscenter 3.500 1.000 1.467 5.500
Gronlandskvarteret,| Lokalcenter 1.000 500 1.000 2.500
Danalien
Greanlandskvarteret,| Lokalcenter 1.000 500 2.000 3.000
Byplanvej
Gug Bydelscenter 3.500 1.000 2.444 6.000
Hobrovejskvarteret| Bydelscenter 3.500 1.000 2.745 4.000
Hasseris Bydelscenter 3.500 1.000 4.394 8.500
Mglholm Bydelscenter 3.500 1.000 0 5.000
1.000 500 1.500 3.000
Skalborg Bakke L okal center
Sofiendal, L okal center 1.000 500 800 3.000
Skelagerve

biler, blomster, bager,
radio, galleri,
gaveartikler o.lign.
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Indkildevej Bydelscenter 3.500 1.000 5.706 8.500
Universitetsomr. Bydelscenter 3.500 1.000 3.600 4.500
Fatex

Universitetsomr. Bydelscenter 3.500 1.000 545 5.000
Einsteins Boulev.

Universitetsomr. L okal center 1.200 500 0 3.000
Fredrik BaersVe

Tornhgj Bydelscenter 3.500 1.000 2.976 8.000
Smedegard Bydelscenter 3.500 1.000 1.686 5.000
Stigsborg Bydelscenter 2.000 1.000 0 5.000
Nibe Bymidte 3.500 2.000 9.919 | 14.500
Svenstrup Bymidte 3.500 2.000 5.674 | 11.000
Godthab Bymidte 3.000 1.000 0 3.000
Gistrup Bymidte 3.500 2.000 2.914 6.700
Klarup Bymidte 3.500 2.000 2.510 6.500
Storvorde, syd Bymidte 3.500 2.000 1.882 6.275
Storvorde, nord L okal center 1.000 500 300 1.000
Kongerslev Bymidte 3.500 2.000 2.828 5.115
Hals Bymidte 3.500 2.000 6.155 10.735
Hou Bymidte 3.500 2.000 1.381 4.000
Ulsted Bymidte 3.500 2.000 2.284 4.500
Gandrup Bymidte 3.500 2.000 1.207 5.300
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\Vester Hassing Bymidte 3.500 2.000 2.723 5.500

\ odskov Bymidte 3.500 2.000 6.918 11.000

Vadum Bymidte 3.500 2.000 2.275 4.500

Vesthjerg Bymidte 3.500 2.000 1.500 4.500
3.500 1.000 1.475 4.500

Frejlev Bymidte

Bydelene

Bydel scentrene og lokal centrene indenfor det sasmmenhaangende byomrade skal
styrkes. Der gnskes et varieret butiksudbud til betjening af bydelene. Butikker skal
primaat placeres inden for de afgraansede centeromrader for at styrke bydelscentrene.

Byerne udenfor Aalborg
| byer med afgraanset butiksomrade styrkes centeromraderne ved, at nyetablering af

butikker primaat skal ske inden for disse afgramsede omrader. Disse byer skal ogsa
betjene oplandet ved at have mulighed for et sterre udvalg og sterre butikker end de
pvrige oplandsbyer.

Byer med afgramnset centeromrade: Nibe, Svenstrup, Gistrup, Klarup, Storvorde,
Kongerslev, Hals, Hou, Ulsted, Gandrup, Vester Hassing, VVodskov, Vadum, Vestbjerg og
Frejlev.

Beregning af bruttoetagearealet til butiksformal sker efter bygningsreglementets
bestemmel ser om beregning af bebyggel sens etageareal, idet dog den del af kadderen,
hvor det omgivende terraan ligger mindre end 1,25 m under loftet i kadderen
medregnes (jf. Planlovens 85t, stk. 1). Ved beregning af bruttoetageareal et kan
fradrages arealer til personalekantine, personaletoiletter, personal efitnessfaciliteter og
personal epauserum, dog maksimalt i alt 200 m? (jf. Planlovens 85t, stk. 2).

18-01-2021
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

11.1.2 Gran-bla Struktur

e Indenfor Gregn-bla Struktur vist pa ovenstaende kort skal sammenhaeng og tilgaengelighed for dyre- og

planteliv samt for friluftslivet understettes og forbedres.

Bemaerkninger til retningslinien

Grgn-bla Struktur for Aalborg Kommune udger en sammenhaeng for
natur, milj@ og friluftsliv.

For at skabe helhed mellem de forskellige temaer i kommuneplanen
for det abne land er der udarbejdet en sammenhaangende Gran-bla
Struktur for Aalborg Kommune.

Aalborg Kommunes Grgn-bla Struktur skaber sammenhaang og
tilgaangelighed i de grenne og bla kiler, band og forbindelser. | de
sarbare natur- og landskabsomrader, herunder de gkologiske
forbindelser, skal beskyttelse vaagtes hgjt. Gren-bla Struktur udger den
grenne rygrad og indeholder de vigtigste landskaber og naturomrader i

Kyg Dale
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Aalborg Kommune.

Grundlaget for Gran-bla Struktur er et net af kiler, landskabsband og
forbindelser der kobler de overordnede landskabstra, naturperlerne og
de karaktergivende naturomrader i en sammenhangende struktur af
rekreative og gkologiske forbindelser. Strukturen bygger pa landskabets
karakter, de eksisterende naturomrader og landskabskvaliteter, samt pa
de potentialer, der pa sigt kan kommei spil i malet om at skabe en
starre gkologisk sammenhaang og tilgaangelighed i landskabet.

Gren-bla Struktur ber friholdes for sterre tekniske anlaagy (som fx
transformerstationer), der ikke har tilknytning til natur- og friluftsliv.

Den Grgn-bla Struktur falges bl.a. op af udpegninger af rekreative ruter
jf. retningslinie 11.2.6 og gkologiske forbindelser 11.3.8.

18-01-2021
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

11.2.3 @vrige landomr ader

e | gvrige landomréder jf. ovenstdende kort, skal hensynet til jordbrug, natur og landskabsinteresser varetages i
balance mellem interesserne i det dbne land og byudviklingsinteresserne. | disse omrader ma planlasgning og
administration vedrgrende arealanvendel sen og tilstanden ikke forringe muligheden for at opfylde
naturkvaliteten for omradets naturtyper, fastlagt efter principperne i naturplanlasgningssystemet.

Bemaerkninger til retningslinien

Interesserne i @vrige landomrader varetages sa vidt muligt ud fra
princippet om flersidig anvendel se.

| konkrete tilfadde skal der ske en afvejning af benyttelses- og
beskyttel sesinteresserne. Interesserne skal sa vidt muligt afbgjes mod
hinanden ud fra princippet om flersidig arealanvendelse. Hvor
interesserne ikke kan forenes, ma der ske en prioritering ud fraen
samlet afvejning med hovedvaegten pa en bagredygtig udvikling.

Naturinteresserne knytter sig isaer til naturtyper som kildeomrader,
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vandlgb, moser, ferske enge, strandenge, overdrev og heder, til Enge ved Hals

kulturlandskaber og -elementer og til sikring af friluftslivets
aktivitetsmuligheder. De gvrige landomrader rummer i dag en mosaik
af naturtyper og smabiotoper (levesteder) af varierende karakter. En
udvikling, der fremmer opretholdelse og pleje af vigtige naturtyper,
smabiotoper og de gkologiske sasmmenhaange i landskabet, skal sa vidt
muligt understgttes.

Se naamere om naturplanlasgningssystemet under retningslinje 11.3.1.
18-01-2021
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

11.2.4 Skovr € sningsomr ader
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e P3ovenstdende kort er vist omrader udpeget til skovrejsningsomrader.

¢ Inden for omréder udpeget til bynaa skovrejsning skal det sikres, at der ikke etableres anlaag og bebyggelse
eller inddrages arealer til formal, der kan forringe mulighederne for skovrejsning, eller som ikke er i
overensstemmelse med den fremtidige anvendelse til skov. Udpegningen er ikke til hindring for en fortsat
landbrugsdrift eller for etablering af vandforsyningsanlagy.

Bemaerkninger til retningslinien
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Aalborg Kommune er underforsynet med skov. Det er malet, at det
eksisterende skovareal skal ggestil 12% af kommunes areal.
Skovrejsningsomraderne skal styrke sammenhaang og tilgaangelighed
for friluftsliv og natur og som en vigtig del af Gren-bla Struktur.

De udpegede skovrejsningsomrader er de omrader, hvor rejsning af ny
skov saaligt fremmes. Udpegningen af skovrejsningsomrader har
betydning for tilskud til privat skovrejsning og for den statslige
skovtilplantning. Tilplantningen er frivillig for lodsejere og gar ikke
forud for landbrugsdrift. Det betyder, at der kan opferes ny bebyggelse
og etableres anlagy, der er ngdvendig for en fortsat landbrugsdrift.

Borgerne kommer ofte i skoven og er den friluftsaktivitet som flest
borgere udever. Skove medvirker til at give landskabet karakter, er den
naturtype, der har den starste biodiversitet, medvirker til reduktion af
CO»- indhold i luften og udleder ikke kvadstof til atmosfaaren.

Udpegningen af skovrejsningsomrader i kommuneplanen er sket, dels
som starre samlede skovomrader og dels som mindre bynaere omrader.

De sterre samlede skovrejsningsomrader er overvejende udlagt pa Samlet skovomrade
moraanebakker for at fremhaave kontrasterne i landskabet.

Byradet laagger vasgt pa, at skovrejsning i omrader med saxlige
drikkevandsinteresser er en varig sikring af rent drikkevand til
fremtidens borgere i Aalborg Kommune.

De mindre bynaare skovrejsningsomrader skal sikre byernes befolkning
gode muligheder for hverdagens rekreation og for naturoplevelser. De
mindre bynaare skovplantninger kan integreresi nye byomrader.

Byradet anbefaler, at der skabes god adgang til de nye skove, og at der
sages sammenhaang med det rekreative stinet. Skovene skal vaare dbne
og uden hegning, der hindrer den frie fardsel for dyr savel som for
mennesker. Ved planlaggningen af ny kommunal skov skal der sikres
lysninger i form af en passende afstand til eksisterende og planlagt
bebyggelse, friholdelse af bevaringsvaardige kulturspor, udsigtskiler o.l.

18-01-2021
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

11.2.6 Rekreativeruter

e Planlaggning og lovadministration skal opfylde malet om at sikre og forbedre de rekreative faardsel smuligheder
for offentligheden i et sasmmenhangende rekreativt stinet og maikke fare til dispositioner, der hindrer, at
disse ruter kan etableres og opretholdes.

Bemaerkninger til retningslinien
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De rekreative faardsel smuligheder for offentligheden i det abne land
skal forbedres. Naarekreative hverdagsoplevelser og tilgaangelighed til
sterre sammenhamngende landskaber og naturoplevel ser skal tilgodese
nutidens og fremtidens behov for motion og rekreation for alle
aldersgrupper og pa alle niveauer. Saaligt i kystzonen, i de salige
vaadifulde naturomrader og i Grgn-bla& Struktur er det vigtigt at sikre
og forbedre adgangsmulighederne. De rekreative ruter skal have
sammenhaang med det overordnede stinet i regionen.

De rekreative ruter indeholder de eksisterende regionale cykel- og
vandreruter samt det overordnede eksisterende og fremtidige
rekreative stinet. Det overordnede rekreative stinet, kan i den lokale
planlaggning suppleres af sekundagre stier.

Cykelstier, der ikke har et rekreativt formal, er vist i retningslinie
13.2 om infrastruktur og omfattet af Trafik- og Miljghandlingsplanen.

Uudnyttede og eksisterende adgangsmuligheder fra byerne og til det
abne land skal sikres, og bedre forbindelser i et ssammenhaangende
rekreativt stinet skal skabes.

| forbindel se med naturplaner, grenne udviklingsplaner, golfbaner o.l.
skal en flersidig anvendelse tilgodeses, sa der ogsa kan etableres g&-,
|abe- og rideruter, der har en sammenhaang med det planlagte eller
eksisterende stinet, og som kan bruges af offentligheden.

Naturbeskyttel seslovens 88 22-27 regulerer rettighederne for
offentlighedens faardsel i det &bne land naarmere og sikrer at
eksisterende mark- og biveje, der benyttes som rekreative stier,
bevares.

Cykelsti

18-01-2021
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

Anvendel se
Boliger (ben-lav)
Klinikker
Kontorer

Service
Kulturelle formél
Fritidsformal

I nstitutioner
Rekrestive formal
Tekniske anlagy

5.1.B1 Sender marken m.fl.

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent:
Max. 30 for ben-lav.
Max. 40 for avrig
bebyggelse.

Etager: Max. 2.
Hgjde: Max. 8,5 m.

Fadles udendars
opholdsaredler: Se
retningslinje 6.1.2.

Miljg
Miljoklasse 1-2, se
Bilag A.

Vejledende
graansevaadier for stgj
fraerhverv, se

M3l retningslinje 4.1.3.

Gramsevaadier for stgj
Omréadet omfatter Vadums centrale boligkvarterer med hovedsagelig parcel husbebyggel se. fr;trafikage ISR

Malet er at fastholde den 8bne og grenne haveby-karakter, hvorfor der ikke kan forventes | retningslinje 13.3.
tilladelse til at indplacere dobbelthuse eller taet-lav/etage boligbebyggelse i omradet.

Anvendelse

Hovedanvendelsen er boligformal. Samtidig kan der placeres mindre miljgvenlige
erhvervsvirksomheder eller lignende i omradet. De alternative anvendel ser forudsadter dog,
at de miljgmaessige gener for omradets boliger er minimale.

Forud for placering af institutioner med mere end 10 beboere og 4 ansatte samt andre
funktioner, som vurderes at kunne medfare betydelig genevirkning for omradet, skal der
gennemfares |okal planlaggning. Planlaggningen skal sikre tilfredsstillende trafikbetjening,
miljagforhold mv. - samt ikke mindst at bergrte parter hares.
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Arkitektur -

Trafik - Vgeog stier Byrum og
landskab
Langs Nervgsvej, Pallisdam, Sandermarken og Vester Halne Vej skal der savidt muligt Bevaringsvaadige
opretholdes eller plantes nye allétrager. Dette skal geres for at give disse gennemgaende bygninger, se
vejstraskninger en saarlig markering og samtidig bringe mere grgnt ind i bybilledet. [ENSinESEs

Stiforbindelsen "Vadum Banesti" |gber gennem rammeomradets nordlige del. Ved
krydsningen af Ellehammersvej flyder stiforbindelsen ud, og det er sveat at orientere sig
om stiens forlab. Dette bar forbedres i forbindel se med byudviklingsprojekter.

Trafik - Vejeog
stier

Stiforbindel ser skal
sikres, som vist i
princippet pa
Illustrationsplanen og i
retningslinje 11.2.6.

18-01-2021

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F.
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Lm# KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier [ e nlgihsEniein=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

5.1.B2 Ulrik BirchsVeg m.fl.

Mal

Omradets hovedanvendelse er boliger. Rammeomradet er fuldt udbygget, og i |2bet af
1990'erne er der bygget tedt-lav boligbebyggelse i en stor del af den vestlige del af
rammeomradet (Ulrik Birchs Vej).

Det nordligste omrade (anlagt som fadles opholdsareal til de tagt-lave boliger pa Ulrik
Birchs V) maikke bebygges, da arealet ligger inden for kildepladszonen til Vadum
Vandvaak.

Anvendelse

Hovedanvendelsen er boligformal. Samtidig kan der placeres mindre miljgvenlige
erhvervsvirksomheder eller lignende i omradet. De alternative anvendel ser forudsadter dog,
at de miljgmaessige gener for omradets boliger er minimale.

Forud for placering af institutioner med mere end 10 beboere og 4 ansatte samt andre
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funktioner, som vurderes at kunne medfare betydelig genevirkning for omradet, skal der Arkitektur -
gennemfgares |okal planlaggning. Planlasgningen skal sikre tilfredsstillende trafikbetjening, Byrum og

miljaforhold mv. - samt ikke mindst, at bergrte parter hares. landskab
Bevaringsveardige
bygninger, se

Trafik - Vegeog stier retningslinje 5.2.3.

Langs Ellehammersvej og Nervasvej skal der sa vidt muligt opretholdes eller plantes nye

L o . . : : Trafik - Ve
alletrager. Dette skal gares for give disse gennemgaende vejstraskninger en saarlig markering el qeod

og samtidig bringe mere grent ind i bybilledet. Ztilfi:bin delser <kl
o . o . . ikres, ist i
Stiforbindelsen "Vadum Banesti" |gber gennem rammeomradets sydlige del. Ved Nervesve ;irr]?pps;rggn '

og ved krydsningen af Ellehammersvej flyder stiforbindelsen ud, og det er svaat at illustrationsplanen og i
orientere sig om stiens forlgh. Dette bar forbedres i forbindelse med byudviklingsprojekter. | retningslinje 11.2.6.

18-01-2021 | Parkering i
overensstemmel se med

Bilag F.
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

. Anvendel se
5.1.B3 Den gstlige del af Vadum Boliger (Sben-lavitad-

lav/etage)
Klinikker
Kontorer

Service
Kulturelle formal
Fritidsformal

I nstitutioner
Rekreative forma
Tekniske anlagy

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

5.9.M8 Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent:
Max. 30 for dben-lav.
Max. 40 for ted-lav og
etage.
Max. 40 for avrig
bebyggelse.

Etager: Max. 2.

Hgjde: Max. 8,5 m.

Fadles udendars
opholdsaredler: Se

retningslinje 6.1.2.

J.9.NE

Miljg
Miljgklasse 1-2, se
Bilag A.

Mal

Vejledende
Omréadet omfatter Vadums @stlige kvarterer. | forbindelse med lokal planlaagning skal det gramsevaadier for stgj
vurderes, hvordan den nye bebyggelse pavirker indsigten til Vadum Kirke. fraerhverv, se

retningslinje 4.1.3.

Gramsevaadier for stgj
fratrafik, se

retningslinje 13.3.

Anvendelse

Hovedanvendelsen er boligformal. Der vil ogsa kunne placeres mindre miljgvenlige
erhvervsvirksomheder eller lignende i omradet. De alternative anvendel ser forudsadter dog,

at de miljgmaessige gener for omradets boliger er minimale. Ingen
grundvandstruende
Forud for placering af institutioner med mere end 10 beboere og 4 ansatte samt andre aktiviteter.

funktioner, som vurderes at kunne medfare betydelig genevirkning for omradet, skal der
gennemfares |okal planlaggning. Planlaggningen skal sikre tilfredsstillende trafikbetjening,
miljagforhold mv. - samt ikke mindst at bergrte parter hares.
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Arkitektur -

Arkitektur - Byrum og landskab Byrum og
landskab

Omrader med ny bebyggelse skal landskabsmaessigt spille godt sammen med det rekreative | Bevaringsvaadige

omréde langs Gammel&. bygninger, se

retningslinje 5.2.3.

Trafik - Vegjeog stier Trafik - Veje og

. t
| forbindelse med udvikling af omrédet umiddelbart syd for Vadum Banesti skal det vurderes, | guecrei oo
om der kan skabes en fremtidig vejadgang for omrédet umiddelbart nord for Vadum Banesti. | gkres, som vist i
. princippet pa
Stiforbindelsen "Vadum Banesti" |gber gennem omradet og skal fortsat fungere som en illustrationsplanen og i
vigtig stiforbindelse med rekreativ potentiale. Ved Nervasvej og ved krydsningen af retningslinje 11.2.6.
Ellehammersvej flyder stiforbindelsen ud, og det er svaat at orientere sig om stiens forlab. -
Dette ber forbedresi forbindelse med byudviklingsprojekter. Parkering i
overensstemmelse
Frade nye boligomrader skal der vaae gode forbindelse til det rekreative omrade langs med Bilag F.
Gammela
Zoneforhold
] ] Landzone skal
Teknisk forsyning overfarestil byzone.

For at sikre tilfredsstillende kloakering samt klimasikring, kan det blive ngdvendigt at
terramregulere i omradet.

18-01-2021
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Hovedstruktur Retningslinier Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

5.1.B4 Nervgsve) m.fl.

Mal

Pa grund af omradets centrale placering i byen er fortagning af bebyggelsen en mulighed. |
den sydgstlige del af omradet, hvor der i dag er parcelhuse, kan der opfares

ted/lav boligbebyggelse eller etagehuse. Forudsagningen herfor er, at bebyggelsen kan
indpasses hensigtsmaessigt i forhold til omgivelserne, og at der udarbejdes en

bebyggel sesplan af hgj kvalitet med stor vasgt pa arkitektur og fadlesarealernes
udformning.

Anvendelse

Omradets hovedanvendelse er boliger. Alternative anvendel ser forudsadter, at den
miljgmaessige gene for de omkringliggende boliger er minimal.

Trafik - Vgeog stier
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Arkitektur -
Stiforbindelsen "Vadum Banesti" |gber langs den nordlige kant af omrédet og skal fortsat Byrum og

fungere som en vigtig stiforbindel se med rekreativ potentiale. Ved Nervasvej og ved landskab
krydsningen af Ellehammersvej flyder stiforbindelsen ud, og det er sveat at orientere sig Bevaringsvaadige
om stiens forlgb. Dette bar forbedres i forbindelse med byudviklingsprojekter. bygninger, se

retningslinje 5.2.3.
18-01-2021

Trafik - Vejeog
stier

Stiforbindel ser skal
sikres, som vist i
princippet pa
illustrationsplanen og i
retningslinje 11.2.6.

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F.
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Mal
Malet er at skabe rammerne for en fortsat udbygning med attraktive boliger.

Der laagges vaagt pa visuel og rekreativ sammenhaang mellem landskabet og den
bagvedliggende by.

Anvendelse

Omradets hovedanvendelse er boliger. Alternative anvendel ser forudsadter, at den
miljamaessige gene for de omkringliggende boliger er minimal.

Arkitektur - Byrum og landskab

Den nye bebyggel se danner en ny bykant mod nord. Den nye bykant skal afsluttes med en
overgang af beplantning, sa der dannes en gran forbindel se mellem det byggede og dbne
Side 80 af 103



land. Arkitektur -

Byrum og

landskab
Trafik - Vegjeog stier Afskaamende

beplantningsbadte
Stiforbindelsen "V adum Banesti" |gber gennem omradet og skal fortsat fungere som en mod &ben land.

vigtig stiforbindelse med rekreativ potentiale. Ved Nervasvej og ved krydsningen af
Ellehammersvej flyder stiforbindelsen ud, og det er svaat at orientere sig om stiens forlgb.
Dette bar forbedres i forbindelse med byudviklingsprojekter.

Ingen udenders oplag

Trafik - Veje og
stier

Stiforbindel ser skal
sikres, som vist i
princippet pa
illustrationsplanen og i
retningslinje 11.2.6.

18-01-2021

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F.
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Mal
Malet er at skabe rammerne for en udbygning af byen, sa der kan skabes
et attraktivt boligomrade.

Anvendelse

Omradets hovedanvendelse er boliger. Alternative anvendelser forudsadter, at den
milj@maessige gene for de omkringliggende boliger er minimal.

Byggemuligheder

Omréadet skal udbygges med respekt for den eksisterende bebyggelse i omrédet.
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Arkitektur -

Arkitektur - Byrum og landskab Byrum og
landskab

Den nye bebyggel se danner en ny bykant mod sydgst, og derfor vil overgangen mellem by = Bevaringsveadige

og land vazre et oplagt emne i forbindelse med kommende |okal planlaggning. Omradet vil bygninger, se

mod vest stede op til det rekreative omrade langs aen. Udformning af overgang mellem AR

bebygget omrade og rekreativt omrade vil blive reguleret i forbindelsem med Der kel ke

den kommende |okalplan. en regulering f,
hvordan overgangen
mellem by og land/det
rekreative omrade skal
udformesi forbindel se

Trafik - Veeog stier med kommende
lokal planlaggning.

Gennem omradet |gber dels Vadum Kirkevej og Torpet Kaavej. Vadum Kirkevej er udpeget
som en rekreativ forbindelse. Det er vigtigt at skabe gode stiforbindel ser mellem

o . A o ) . Trafik - Veje og
rammeomradet og det nye rekreative omrade langs aen samt videre til resten af byen mod

stier
vest. Stiforbindelser skal
. . o . . 3 sikres, som vist i
Langs Vadum Kirkevej skal der savidt muligt opretholdes eller plantes allétraeer. princippet pa

illustrationsplanen og i
18-01-2021 retningslinje 11.2.6.

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F.

Zonefor hold
Landzone skal
overfarestil byzone.
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Kommuneplanrammer
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5.1.C1 Ellehammersvel nord

Mal

Rammeomradet omfatter den centrale del af byen, hvor forskellige servicefunktioner kan
placeres, sdsom dagligvarebutikker.

Der lasgges vaagt pa at bebyggel sens fremtoning, samt indretning af udeareal erne, medvirker
til at gare omradet til et indbydende og attraktivt omdrejningspunkt for byen. Der kan
hentes inspiration i vejledningen Brug byen.

Langs Ellehammersve] og Nervgsvej skal der opretholdes eller plantes nye allétrager. Dette
skal geres for at give disse gennemgaende vejstraskninger en saarlig markering, forbedre
trafiksikkerheden og samtidig bringe mere grant ind i bybilledet.

Anvendelse

Butikker ma kun placeres indenfor den afgraansede bymidte, som er ssmmenfaldende med
afgraansningen af denne kommuneplanramme.

Derudover er der mulighed for en bred palette af anvendelser i omradet, salaange det
miljemaessigt kan indpasses.
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Arkitektur - Byrum og landskab

Hvor butikker er trukket tilbage fra Ellehammersvej er der opstaet sma pladsdannelser, som typisk anvendes til parkering. Pladserne kunne
indrettes mere indbydende, med et mere bymaessigt udtryk.

s e,
Efter Remal000 er flyttet til den sydlige del af byen er der opstaet et "forladt" udtryk mellem Remal000's tidligere bygning og byens store
genbrugsbutik. Omradet kunne med fordel fa et |gft. Vadum Banesti |gber henover omradet, og denne stiforbindelse ber tydeliggeres.

Den bymaessige fortagning omkring Ellehammersvej mellem Mejerive] og Vadum Banesti,
hvor bygningerne er placeret i vejskel, er meget markant og gnskes fastholdt.

Nybyggeri samt om- og tilbygninger skal tilpasses den oprindelige bebyggelsestradition
kendetegnet ved vel proportionerede sma og mellemstore huse.

Trafik - Vegleog stier

Trafiksikkerheden pa Ellehammersvej er i 2019-2020 sagt forbedret ved at etablere
indsnaevringer med beplantning.

Stiforbindelsen "V adum Banesti" |gber gennem rammeomradet. P4 stragkningen pa
Nervgsvej og ved krydsningen af Ellehammersvej flyder stiforbindelsen ud, og det er svaat
at orientere sig om stiens forlgb. Dette bar forbedresi forbindel se med
byudviklingsprojekter.

18-01-2021

Side 86 af 103



KOMMUNEPLAN

Mal

Rammeomradet omfatter den sydlige del af Ellehammersvej samt del af omréde op mod
Thisted Landevej. | omradet kan forskellige funktioner placeres, sasom mindre
erhvervsvirksomheder og servicefunktioner, som ikke kan indpasses i centeromrader
5.1.C1.

Der lasgges vasgt pa at bebyggel sens fremtoning, samt indretning af udearealerne, medvirker
til at gare omradet til et indbydende og attraktivt omdrejningspunkt for byen. Der kan
hentes inspiration i vejledningen Brug byen.

Langs Ellehammersvej skal der opretholdes eller plantes nye allétraeer. Dette skal gares for
at give denne gennemgéaende vejstraskning en saarlig markering, forbedre
trafiksikkerheden og samtidig bringe mere gregnt ind i bybilledet.

Anvendelse
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Forskellige publikumsrettede funktioner skal i sa stor udstraskning som muligt have facade
mod Ellehammersvej, for at understgtte vejens funktion som langstrakt centrum i byen.
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

5.1.H1 Charles Lindberghs Ve g‘lﬂi"kekzrdtﬁ';‘z“g

pladskraevende
varegrupper*
Dyreklinikker mv.
Kontorer o
Servicen
Benzinsalg**
Trykkerier
Fritidsanlagy oo
Undervisning aa
Rekreztive formal
Tekniske anlagy
Engroshandel o.l.
Transport o.l.
Oplagsvirksomhed o..
Vagksteder o.1.
Mindre industri

PR adan f

* Bruttoetageareal :
Max. 10.000 m? pr.
butik

Se uddybende vilkar i
retningsinie7.1.4

** Evt. inkl.
butik/kiosk
Bruttoetageareal: Max.
250 m? pr. butik

Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.7

a Kontorer og service
kunii tilknytning til en

. virksomhed.
Mal
Mélet er at skabe et velfungerende erhvervsomréde, der udnytter den gode beliggenhed ved =2 Kun Fritidsanl ey
Thisted Landeve. og Undervisning som
naturligt kan indpasses
Der skal |lasyges vaayt pa, at bebyggelse langs Thisted Landevej, Holtebakkevej og Vester ' errllvs;‘evdss.;?traqfett(fx
Halne Vej far en hgj arkitektonisk standard, se f.eks. vejledningen "Din virksomhed - byens ves ML)
ansigt”.
Anvendelsen er

Erhvervsomréadet skal indrettes, sa der ikke opstér miljegener i forhold til boligomréderne specificereti Bilag A.
mod nord og @st (rammeomrade 5.1.B1). Mod gst skal der etableres beplantningsbadte

langs boligomradet. .
Byggemuligheder

Bebyggel sesprocent:

Trafik - Veje og stier Max. S0

o . . Etager: Max. 3.
Langs Rullebanen og Vester Halne Vg skal der sa vidt muligt opretholdes eller plantes = e
allétraeer.
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KOMMUNEPLAN

Mal

Omréadets primaare brug er skole- og idragtsforma med mulighed for at indplacere andre
funktioner af almennyttig karakter.

Forarealer, opholdsarealer, P-pladser mv. skal fremsta granne. |dragtsbanerne skal
afskaarmes af beplantningsbadter.

Trafik - Vgeog stier

Langs Rullebanen og Vester Halne Vg skal der sa vidt muligt opretholdes eller plantes
allétraeer.
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KOMMUNEPLAN

Mal
Omréadets primaare brug er til kirkeformdl og tilhgrende aktiviteter.

Forarealer, opholdsarealer, P-pladser mv. skal fremsta grenne. Udendars aktivitetsareal er
skal skaarmes med beplantning.

Trafik - Vgeog stier

Langs Ellehammersvej og Vadum Kirkevej skal der sa vidt muligt opretholdes eller plantes
allétraeer.

18-01-2021

Side 93 af 103



Side 94 af 103



KOMMUNEPLAN

Mal

Malet er at fastholde omradet som et synligt landskabstrask, der skaber en kant mellem by
og land, og fungerer som bynaat frilufts- og naturomrade.

Milj o

Der lasgges vaagt pa at skabe rammer for dyre- og planteliv.

Arkitektur - Byrum og landskab

Det er hensigten, at omradet skal danne en markant gren, |asskabende bykant mod det dbne
land. Der kan i mindre grad etableres anlagy der understetter friluftslivet. Alle anlagg skal
indpasses med respekt for natur- og landskabskvaliteter.
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Trafik - Vegjeog stier
Der laagges vaagt pa at sikre stier til og gennem omradet.
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KOMMUNEPLAN

Mal

Malet er at styrke bydelens rekreative liv ved at kvalificere adalen som et bynaat naturprasget
landskabsrum med varierede aktivitets- og opholdsmuligheder.

Milj

Der lasgges vaagt pa at skabe bedre rammer for dyre- og planteliv omkring et genslynget
aforlgb af Gammela

Der skal vaare mulighed for at etablere en eventuel stgjskaarm langs Thisted Landevej for at
sikre de rekreative omrader og ny boligbebyggelse i delomrade 5.1.B3 mod trafikstgj.

Arkitektur - Byrum og landskab

Side 97 af 103



Arkitektur -

Det er hensigten, at den overordnede oplevelse af omradet som et abent landskabstraek i Byrum og
bydelen skal fastholdes. For at skabe varierede aktivitets- og opholdsmuligheder lasgges der |andskab
samtidig op til at mindre grenne lommer kan af gramses og malrettes specifikke Bevaringsvaadige

friluftsaktiviteter. Alle anlagg skal indpasses med respekt for natur- og landskabskvaliteter. | bygninger, se

retningslinje 5.2.3.

Dele af engomrade fremstar som udyrkede arealer. Der bar sikres en afgraesning/slaning, sa

omradet ikke springer i skov. _ _
Trafik - Vejeog
stier
Stiforbindel ser skal
sikres, som vist i

i . . princippet pa
Trafik - Veje og stier Illustrationsplanen og i
retningslinje 11.2.6.

Der lasgges vaagt pa at sikre stier pa tvaa's og pa langs med Gammeld, som binder op pade
tilstedende veje og stier.
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5.1.T1 Renseanlag

Mal
Der skal sikres areal til et min. 10 m bredt beplantningsbadte rundt om rensningsanl segget.
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

Anvendelse
5.9.L4 Vester Halne Fices (3o

lav/tad-lav)
Enkeltstéende
butikker*

Mindre butikker til
salg af egne
produkter**
Hotel/restaurant
Klinikker
Kontorer

Service
Kulturelle formdl
Fritidsformal
Undervisning

I nstitutioner
Rekrestive formal
Tekniske anlagy
Engroshandel o.l.
Vagksteder o.l.
Landbrug

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

* Bruttoetageareal:
Max. 1.000 m? pr.
dagligvarebutik og
max. 250 m? pr.
udvalgsvarebutik

Se uddybende vilkar i

retningslinie 7.1.5
T - I =

** Bruttoetageareal:
. Max. 250 m?2 pr. butik
Mal Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.6

Malet er at fastholde vejbyens karakteristiske traek med bebyggel sesmansteret og

bevaringsvaardig bebyggel se. .
Byggemuligheder

Omraderne mod nord og vest er udlagt til skovrejsning, hvilket er vassentligt i forhold til Bebyggel sesprocent:
behandlingen af landsbyens afgraansning. Max. 20

Selvom landskabet er relativ fladt, er Vester Halnes placering langs kanten af bakkegen Etager: Max. 17

mod de lavtliggende fjordenge meget klar, hvilket skal fastholdes Hgjde: Max. 8,5 m
(gadder ikke
landbrugets

Anvenddse driftsbygninger)

Med den brede vifte af anvendelsesmuligheder er der skabt mulighed for at overflediggjorte | Der skal vaaeen

bevaringsvaadige landbrugsbygninger kan bruges til nye aktiviteter. Formalet er blandt afd&mp_a .
. . . udbygningstakt med fa

andet at skabe grundlag for fortsat bevaring og vedligeholdelse af bygningerne. nye boliger &ligt. Ny
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bebyggelse skal ske

Forud for placeringen af institutioner/virksomheder, som vurderes at kunne medfgre som afrunding af
betydelig genevirkning for omradet, skal der gennemferes en lokal planlasgning. eksisterende strukturer.
. Milja

Byggemuligheder Miljeklasse 1-3, se
Bilag A.

Der skal vazre en afdeampet udviklingstakt for at bevare landsbymiljaets saalige karakter ==

0g skabe basis for |gbende integration af nye beboere. Veiledende
gramnsevaadier for stgj
fraerhverv, se

Arkitektur - Byrum og landskab retningslinje4.1.3.

Vester Halne har en dben gregn landsbystruktur med et langstrakt forlab langs kanten af en

flad svagt haevet bakkeg. Det er hensigten, at ny bebyggelse skal indpasses under :

: : . Arkitektur -
hensyntagen til, at disse vaesentlige karaktertragk skal bevares. ST G5

Der lamyges ogsa vasgt pd, at ny bebyggelse udformes under hensyntagen til de historiske landskab

byggetraditioner. Landskabelige
strukturer skal

18-01-2021 | espekieres.

Omrédet skal fremsta
med naturkarakter.

Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, se
retningslinje 5.2.3.

En lokalplan skal have
bevarende sigte.

Bebyggelse skal i

skala, formsprog og
materialevalg respektere
den stedlige byggeskik.

Markant beplantning
skal bevares.

Trafik - Veje og
stier

Stiforbindelser skal
sikres, som vist i
princippet pa
illustrationsplanen og i
retningslinje 11.2.6.

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F.

Zoneforhold
Landzone.
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

5.9.N8 Vadum Skov e
Kulturelle formal (kun

naturformidling o.1.)
— Undervisning (kun
naturskole o..)
Institutioner (kun
naturinstitutioner for
barn og unge 0.1.)
Rekreative formal
Landbrug (ekstensiv)
Naturbeskyttelse
Skovrejsning kun i
omrade vist pa
illustrationsplan.

3.9.047 Indsatsomrade for

grundvandsbeskyttelse.

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Mal

Malet er at skabe et sterre sammenhaangende skovomrade mellem Vadum, Narre Halne,
Biersted og Aabybro. Skoven har til formdl at beskytte grundvandsressourcen, skabe nye
rekreative muligheder og forbedre livsbetingel serne for planter og dyr.

Anvendelse

| omradet er der mulighed for forskellig arealanvendel se med hovedvaagt pa over en
arrakke at fa etableret mere skov.

Omréader, der ikke er udpeget som skovrejsningsomrader, skal friholdes for skovrejsning af
hensyn til indblik til Vadum Kirke.

Inden for omradet er der vandindvindingsanlagg.

Inden for omrade er udpeget omrade til rastofgravning.
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Arkitektur -
Byrum og
landskab

Omrédet skal fremsta
som hhv. varieret

skovlandskab og dbne
landomrader.
Arkitektur - Byrum og landskab Kulturspor skal sikres.
Med de nye skovomrader er det hensigten at skabe et afvekslende landskab med op til 40% Eygni nger skal i skala,
lysninger, sa vigtige udsigtskiler mv. friholdes for beplantning. e R
| landskabeligt abne omrader kan nye bygninger fx udformes som laangehuse med E::g'(‘{:san%

ydervaggge i blank/hvidkalket murvaak eller malet i jordfarver. Tage pa beboel sesbygninger

kan udfaresi tegl (ikke glaseret) eller skifer. Tage palader og avrige erhvervsbygninger kan ' Bevaringsvaadige

f.eks. beklaades med pandeplader. | skovomrader kan der f.eks. byggesi tree enkeltbygninger, se
retningslinje 5.2.3

Trafik - Vegjeog stier ek = VeTeEs
Det nedlagte jernbanetracé Aalborg- Aabybro skal sikres som en rekreativ sti, der mod vest Sl
ferer til Vadum og videre gennem bl.a. skovrejsningsomraderne til V esterhavet og mod gst el ez re

. . - -k L}
til Aalborg og videre til @stkysten. ﬁmrs?atsiin lan
HHlustrationspian.
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Banetracéet Aadborg
-Aabybro reserverestil
sti.

Zoneforhold
Landzone
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