KOMMUNEPLAN

Tillaeg 5.029 K artoffelmelsfabrik nord for Langholt

Aalborg Byrad godkendte den 22. marts 2021 kommuneplantillaeg 5.029 for en udvidel se af
Andelskartoffelmel sfabrikken Vendsyssel ved Langholt.

Planen bestér af:

o Redeggrelse til tillaeg 5.029 Kartoffelmelsfabrik nord for L angholt
e Retningslinje 11.1.2 Grgn-bl& Struktur

e Retningslinje 11.2.3 @vrige landomréder

e Kommuneplanramme 5.9.11 Kartoffelmelsfabrikken

e Kommuneplanramme 5.9.N5 L angholt Hovedoard

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at |sese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillasg, satryk her.

Sammen med kommuneplantillaegget offentliggares godkendel sen af lokalplan 5-9-112 Kartoffelmel sfabrikken,
Gravsholtvej, Landomrade Nord.

Miljerapport

| forbindelse med kommuneplantillaegget er der udarbejdet en miljarapport efter "Lov om miljgvurdering af
planer og programmer og konkrete projekter (VVM)". Miljgrapporten findes sammen med lokalplan 5-9-112
K artoffelmel sfabrikken, Gravsholtvej, Landomrade Nord.

Miljarapporten er udbygget med en sammenfattende redegerelse. Her beskrives, hvordan de modtagne

indsigel ser/bemaarkninger mv. er taget i betragtning, hvordan miljghensyn er integreret i planen, hvorfor den
godkendte plan er valgt pa baggrund af alternativer, og hvordan kommunen vil overvage de vassentlige
pavirkninger af planen.

Klagevejledning
Afgarelsen om godkendelsen af kommuneplantillaagget og miljarapport kan for sa vidt angar retlige spergsmal
paklages til Planklagenaevnet.

Hvis du gnsker at klage over denne afgarelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Klager skal vaae indsendt senest
23. apil 2021. Det koster et gebyr at klage. Lass mere om klageregler og gebyrer pa

www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad kan du klage over?
Du skal vaae klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vassentlig retlig interesse i sagens udfald.

Derudover kan du kun klage over retlige spargsmal, jf. Planlovens § 58-62. Det vil sige, at du for eksempel kan
klage over afgerelser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmelser, eller ikke har
overholdt de gad dende procedure- og kompetenceregler. Du kan ikke klage over, at du er uenig i kommunens
beslutning. Det er Planklagenaavnet, der vurderer, om din klage omfatter et retslig spargsmal.

Klageportalen
Du sender klagen til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfal gende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal du sende
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en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Vi videresender herefter anmodningen til
Planklagenaavnet, som tregfer afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imadekommes.

Sggsmal
Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
26. september 2021.

22-03-2021
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KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pA mange méader borgernes dagligdag og fastlaagger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den sammenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgyger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaerktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er byradets langsigtede politik for det fremtidige bymeanster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttel se af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmel serne maikke vage i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for |okal planlasgningen. Der kan,
med andre ord ikke vedtages |okalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillaeg.

Hvornar laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlasgges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan feglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Forslaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillasy, offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraskning man vil imgdekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sa omfattende asndringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
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kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljevurdering (MV)
Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljget, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljeet, kan afgerelsen, for sa vidt angar retlige forhold, paklages til Planklagenaevnet
senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Klageportalen findes via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragffer afgarel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Det endelige kommuneplantillaeg
Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder fglgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsadte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nér det paged dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtasgt eller lokal plan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsaete sig opferelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det pagad dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtasgt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4, for sa vidt angar retlige spargsmal
paklages til Planklagenasvnet. Det vil sige, at der kan klages over spargsmal om planens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringel se. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan & Udvikling pr. mail
plan.udvikling@aalborg.dk. Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som tradfer
afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal vaare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen. Det koster et gebyr at klage. Laes
mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.

05-08-2019
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KOMMUNEPLAN

Planredegerel se
Tillaag 5.029 K artoffelmelsfabrik nord for Langholt

Zndringer i forhold til den geddende kommuneplan

Kommuneplantillasgget er udarbejdet pa baggrund af et gnske om udvidelse af Andelskartoffelmelsfabrikken
Vendsyssel (AKV) og vedrarer kommuneplanen for Landomréade Nord. Der er lavet en udvidelse af AKVs areal,
hvilket er sket ved en udvidelse af den geografiske udstra&kning af eksisterende kommuneplanramme 5.9.11
Kartoffelmelsfabrikken.

Kommuneplantillaggget skal sikre, at der er overensstemmel se mellem kommuneplanen og lokalplan 5-9-112
K artoffelmel sfabrikken, Gravsholtvej, Landomrade Nord for AKV's udvidede arealer.

Andringer i kommuneplanramme 5.9.11 Kartoffelmelsfabrikken
Med tillaagget andres den eksisterende afgramsning af rammeomradet primaart mod @st og vest. Der er tale om en
udvidelse pa ca. 20 ha.

/Zndringen af den omtalte kommuneplanrammes geografiske afgramnsning er illustreret pa nedenstaende kort.

Fom,

Gaddende kommuneplanramme 5.9.11. Ny kommuneplanramme 5.9.11.

Under afsnittet "Byggemuligheder” i kommuneplanrammen aandres illustationen og tilhgrende tekst for princippet
for bebyggelse, idet virksomhedens areal udvides og eksisterende byggefelter udvides. De maksimale hgjder
fastholdes, saledes at der inden for zone A méa opfares bebyggelse i en maksimal hgjde pa 12,5 meter og at der
inden for zone B ma opfares bebyggelse i en maksimal hgjde pa 40 meter. Det tilfgjes, at der for siloer inden for
zone B kan tillades en maksimal hgjde pa 60 m. Illustrationen ift. princippet for beplantning aendres, sa det
udvidede omrade fremadrettet af skaames med laebadter.

Under afsnittet 'Milj@’ i kommuneplanramme 5.9.11 aandres de tilladte miljgklasser til 4-6, sdledes der er
overensstemmel se med gaddende lokalplan 5-9-108 AKV — Andelskartoffelmel sfabrikken Vendsyssel,
Gravsholtvej, Landomrade Nord samt den nye lokalplan 5-9-112 K artoffel melsfabrikken, Gravsholtvej,
Landomrade Nord.

Derudover er der sket mindre redaktionelle andringer i kommuneplanrammen.
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Andringer i kommuneplanramme 5.9.N5 L angholt Hovedgard
Med tillaegget reduceres det eksisterende rammeomrade, som falge af udvidelsen af kartoffelmelsfabrikken.

Der foretages ikke yderligere aandringer i rammen.

Andringen af kommuneplanrammes geografiske afgraansning er illustreret pa nedenstaende kort.

l

l
o
!

|

Gaddende kommuneplanramme 5.9.N5.

TEas

|
|
|
|
|
1

Ny kommuneplanramme 5.9.N5.

Zndringer i retningslinje 11.1.2 Grgn-bla Struktur
Retningslinje 11.1.2 angiver, at omrader inden for Gran-bla Struktur ber friholdes for starre tekniske anlaay (som
fx transformerstationer), der ikke har tilknytning til natur- og friluftsliv. Udvidelsen af rammeomrade 5.9.11

K artoffelmelsfabrikken ligger inden for kommunenplanens Grgn-bla Struktur.

TEans

Arealet ligger i yderkanten af en stegrre, sammenhaangende kile (Hammerbakker Kilen). Det er vurderet, at dette
ikke vil fa en vaesentlig indvirkning pakilen, hvorfor kilens areal reduceres, som fglge af udvidelsen af

kartoffelmel sfabrikken.

Gaddende Bla-gregn Struktur

Ny Gren-bla Struktur

Andringer i retningslinje 11.2.3 @vrige landomr ader
| gvrige landomrader skal hensynet til jordbrug, natur og landskabsinteresser jf. retningslinje 11.2.3 varetages i
balance mellem interesserne i det dbne land og byudviklingsinteresserne. Udvidelsen af rammeomréde 5.9.11
Kartoffelmelsfabrikken mod vest og @st ligger inden for et omrade udlagt som "@vrige landomrader".
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| lighed med det avrige areal, der anvendes af kartoffelmelsfabrikken, udtages det nye rammeomrade af "@vrige
landomrader".

Gaddende @vrige landomrader Ny @vrige landomrader

Retningslinje 2.1.6 Byudvikling, byomdannelse og klimatilpasning

Inden for omradet er der kortlagt arealer, hvor der er en hgj risiko (5 % eller mere) for oversvemmelse. Jf.
retningslinje 2.1.6 skal lokalplaner i risikoomraderne redegere for klimatil pasningstilag, se af snittet 'L okal planens
indhold' i lokalplan 5-9-112.

Der foretages ingen aandringer af retningslinjen.

E. I :
. | :
Retningslinje 5.2.3 Bevaringsvaer dige bygninger

Udvidelsen af rammeomradet medfarer, at der inden for omradet findes to bygninger med bevaringsveadi 7 (lav
bevaringsveadi). AKV péataaker disse bygninger nedrevet pasigt.

Der foretages ingen andringer af retningslinjen.
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Retningslinje 11.2.9 Etablering af biogasanlaeg

Den sydvestlige del af rammeomradet er beliggende inden for et omrade udlagt til biogasanlagg, jf. retningslinje
11.2.9. Udvidelsen af rammeomradet er vurderet at vaare forenlig med retningslinjen. Der foretages derfor ingen
aandringer af retningslinjen

Planfor slagets baggrund

Aaborg Kommune har ivaarksat et planlaggningsarbejde med en udvidelse af kommuneplanramme 5.9.11 og
samtidig udarbejdelse af en ny lokalplan 5-9-112 K artoffelmelsfabrikken, Gravsholtvej, Landomrade Nord for en
udvidelse af kartoffelmelsfabrikken. Fabrikken vokser og har en gget produktion, hvorfor de gnsker at sikre sig for
fremtiden.

Omradet, som den udvidede kommuneplanramme daskker, anvendes i dag hovedsageligt som landbrugsjord. | den
vestlige del af omradet ligger pa nuvaerende tidspunkt to ejendomme, som begge er opkabt af AKV og pataankes
nedrevet ifm. kommende udvidelser.
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Den lokale debat

Forud for dette kommuneplantillaeg har der i perioden fra den 24. april til den 22. maj 2020 vaaret afholdt en
fordebat med henblik pa at undersgge mulighederne for en udvidelse af kartoffelmelsfabrikkens arealer. |
debatperioden modtog kommunen 2 bemaarkninger. Bemaakningerne er behandlet af By- og L andskabsudval get
den 18. juni 2020, og er vurderet i forbindel se med dette kommuneplantillagy.

| perioden fra den 13. november 2020 til den 15. januar 2021 har der vaaret offentlig hering pa
kommuneplantillaegget sammen med forslag til lokalplan 5-9-112 Kartoffelmelsfabrikken, Gravsholtvej,
Landomrade Nord. | offentlighedsfasen modtog kommunen ialt 1 indsigel se/lbemagkning, som er behandlet i
forbindelse med den endelige godkendel se af kommuneplantillaggget og |okal planen.

Overordnede bindinger

Natura 2000-omr ade

EU’ s naturbeskyttel sesdirektiver, fuglebeskyttel sesdirektivet og habitatdirektivet palasgger EU's medlemslande at
bevare en rakke arter og naturtyper, som er sjaddne, truede eller karakteristiske for EU-landene. Det skal ske ved
at udpege saxlige omrader, hvor disse arter og naturtyper er beskyttede. Habitatomraderne og

fuglebeskyttel sesomraderne udger tilsammen Natura 2000-omraderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstragkkelige oplysninger til at afgare, om
planen/projektet kan skade et Natura 2000-omrade.

Naermeste Natura 2000-omrade er nr. 218 Hammer Bakker, som ligger ca. 3 km vest for |okalplanomradet. Som
felge af afstanden til Natura 2000-omradet vurderes det, at planlasgningen hverken i sig selv eller sammen med
andre planer og projekter vil medfgre forstyrrende pavirkning ind i Natura 2000-omradet.

Bilag | V-arter

Bilag IV i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over dyre- og plantearter, som medlemslandene er forpligtet til generelt at
beskytte, bade inden for og uden for Natura 2000-omraderne. Der er forbud mod opgravning og edel seggel se af plantearterne og mod
forstyrrelse og @delasggel se af dyrearterne og deres yngle- og rasteomrader.

L okalplanomradet ligger inden for udbredel sesomradet for en raskke dyrearter opfert pa habitatdirektivets bilag 1V.
De eneste arter, som potentielt kunne have yngle- eller rasteomrade inden for omradet, er arter af flagermus. Det
kan ikke udelukkes, at omradet sporadisk benyttes af flagermus som fadesggningsomrade. Det vurderes dog, at
omradet ikke udger et vaesentligt yngle- eller rasteomrade for arter af flagermus.

Miljavurdering

Kommuneplantillaagget er omfattet af "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM)".

Lovens formal er at sikre et hgjt niveau af miljgbeskyttelse, at integrere miljghensyn i planlasgningen og at
fremme bagredygtig udvikling.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som omhandler store miljgbelastende projekter listet i lovens bilag 1 og
2, eller som pavirker et internationalt naturbeskyttel sesomrade.

For mindre planer, som kun omfatter et mindre omrade, eller som kun indeholder mindre aandringer, kan
miljerapporten undlades, hvis planen ikke forventes at fa vassentlig indvirkning pa miljget.

Hvis en plan medfgrer en vaesentlig indvirkning pa miljeget, skal der efter lovens bestemmelser gennemferes en
miljgvurdering.
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For at danne et overblik over om kommuneplantillaagget kan fa vaesentlig indvirkning pa miljeet, er der foretaget
en miljgscreening. Resultatet er, at der er udarbejdet en miljgrapport. | miljarapporten beskrives, hvordan planens
realisering forventes at pavirke miljget, og hvordan planens miljgpavirkninger skal overvages.

Miljarapporten af kommuneplantillasgget er foretaget sammen med miljgvurderingen af lokalplan 5-9-112
K artoffelmelsfabrikken, Gravsholtvej, Landomrade Nord og findes i en selvstaandig rapport, som kan ses her.

22-03-2021
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

11.1.2 Gran-bla Struktur

e Indenfor Gregn-bla Struktur vist pa ovenstaende kort skal sammenhaeng og tilgaengelighed for dyre- og

planteliv samt for friluftslivet understettes og forbedres.

Bemaerkninger til retningslinien

Grgn-bla Struktur for Aalborg Kommune udger en sammenhaeng for
natur, milj@ og friluftsliv.

For at skabe helhed mellem de forskellige temaer i kommuneplanen
for det abne land er der udarbejdet en sammenhaangende Gran-bla
Struktur for Aalborg Kommune.

Aalborg Kommunes Grgn-bla Struktur skaber sammenhaang og
tilgaangelighed i de grenne og bla kiler, band og forbindelser. | de
sarbare natur- og landskabsomrader, herunder de gkologiske
forbindelser skal beskyttelse vaggtes hgjt. Gran-bla Struktur udger den
grenne rygrad og indeholder de vigtigste landskaber og naturomrader i

Kyg Dale

Side 11 af 18



Aalborg Kommune.

Grundlaget for Gran-bla Struktur er et net af kiler, landskabsband og
forbindelser der kobler de overordnede landskabstra, naturperlerne og
de karaktergivende naturomrader i en sammenhangende struktur af
rekreative og gkologiske forbindelser. Strukturen bygger pa landskabets
karakter, de eksisterende naturomrader og landskabskvaliteter, samt pa
de potentialer, der pa sigt kan komme i spil, i malet om at skabe en
starre gkologisk sammenhaang og tilgaangelighed i landskabet.

Gren-bla Struktur ber friholdes for sterre tekniske anlaagy (som fx
transformerstationer) der ikke har tilknytning til natur- og friluftsliv.

Den Grgn-bla Struktur falges bl.a. op af udpegninger af rekreative ruter
jf. retningslinie 11.2.6 og gkologiske forbindelser 11.3.8.

22-03-2021
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

11.2.3 @vrige landomr ader

e | gvrige landomréder jf. ovenstdende kort, skal hensynet til jordbrug, natur og landskabsinteresser varetages i
balance mellem interesserne i det dbne land og byudviklingsinteresserne. | disse omrader ma planlasgning og
administration vedrgrende arealanvendel sen og tilstanden ikke forringe muligheden for at opfylde
naturkvaliteten for omradets naturtyper fastlagt efter principperne i naturplanlasgningssystemet.

Bemaerkninger til retningslinien

Interesserne i @vrige landomrader varetages sa vidt muligt ud fra
princippet om flersidig anvendel se.

| konkrete tilfadde skal der ske en afvejning af benyttelses- og
beskyttel sesinteresserne. Interesserne skal sa vidt muligt afbgjes mod
hinanden ud fra princippet om flersidig arealanvendelse. Hvor
interesserne ikke kan forenes, ma der ske en prioritering ud fraen
samlet afvejning med hovedvaegten pa en bagredygtig udvikling.

Naturinteresserne knytter sig isaer til naturtyper som kildeomrader,
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vandlgb, moser, ferske enge, strandenge, overdrev og heder, til Enge ved Hals

kulturlandskaber og -elementer og til sikring af friluftslivets
aktivitetsmuligheder. De gvrige landomrader rummer i dag en mosaik
af naturtyper og smabiotoper (levesteder) af varierende karakter. En
udvikling, der fremmer opretholdelse og pleje af vigtige naturtyper,
smabiotoper og de gkologiske sasmmenhaange i landskabet, skal sa vidt
muligt understgttes.

Se naamere om naturplanlasgningssystemet under retningslinje 11.3.1.
22-03-2021
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

5.9.11 Kartoffelmelsfabrikken Anvendelse
Tekniske anlagy

Engroshandel o.l.
Sterre industri

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Byggemuligheder
Hgjde: Zone A

max. 12,5 m

0g zone B max. 40,0
m. For siloer i zone B
max. 60,0 m.

Milja
Miljgklasse 4-6, se
Bilag A

Veledende
gramnsevaadier for stgj
fraerhverv, se

retningslinje 4.1.3

Gramsevaadier for stgj
fratrafik, se
retningslinje 13.3

5.0.NE 7 — Beskyttet natur (§ 3).

Mal

Det er malet at sikre udviklingsmuligheder for den eksisterende industrivirksomhed under
hensyntagen til omgivelserne.

Anvendelse

Omradet maikke udvikles til en industripark eller lignende. Hvis virksomhedens aktivitet
ophgarer, skal omradet dyrkes landbrugsmaessigt.

Byggemuligheder

Omrédet omfatter udelukkende kartoffelmelsfabrikkens arealer. Omrédet er zoneinddelt, s&
de hgjeste bygninger placeres midt i omradet.

Paillustrationen er vist princip for bebyggelse og beplantning. Inden for zone A ma
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bebyggelse opferesi en maksimal hgjde pa 12,5 meter og inden for zone B ma bebyggelse  Arkitektur -
opferesi en maksimal hgjde pa 40,0 meter. For siloer inden for zone B kan tillades en Byrum og
maksimal hgjde pa 60,0 m. landskab

Ved udformningen af
hgj e bygningsdele skal
det sikres, at de
fremstér arkitektonisk
overbevisende som et
samlet anlagy i
landskabet.

Mod omgivelserne
skal etableresen
afskeamende
beplantning.

Trafik - Vejeog
stier

Veadgang fra
Gravsholtvej

Princip for omradets zoneinddeling og afskear mende beplantning.

Parkering i
overensstemmel se med

Bilag F.
Arkitektur - Byrum og landskab

Industribebyggel sen er meget synlig i det flade landskab. Teknisk
forsyning

De hgjeste bygningskroppe (zone B) skal holdes samlet og ma ikke beklaades med Individuel naturgas.

reflekterende materialer. De skal i deres udformning og ved deres arkitektoniske

bearbejdning fremsta som et samlet anlagg. D
oneforho

Bebyggelse og anlaay skal afskearmes mod omgivelserne med et beplantningsbadte, som vist | Landzone
paillustrationen.

22-03-2021
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

5.9.N5 Langholt Hovedgérd Anvendelse

Institutioner (kun
naturinstitutioner for
barn og unge o.1.)
Rekreative formal
Landbrug
Naturbeskyttelse

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Byggemuligheder
Ingen starre
udvidelsesmuligheder
for virksomheder.

Erhvervsmaessigt
nadvendigt byggeri,
medhjad perboliger o.l.
kun i tilknytning til
eksisterende
bebyggelse.

Kun bygninger og
anlagy som er
nadvendige for
omradets anvendelse.

Etager: Max. 1
. NG

Hgjde: Max. 6 m

Mal
Bygge- og
Malet er at sikre markante landskabelige helheder i herregardsmiljget og de udstrakte beskyttelseslinier:

moseomrade og at forbedre spredningsmulighederne for planter og dyr knyttet til Skov (300 m)
naturomradet. Se- og & (150 m).

_ Miljg
Byggemuligheder Beskyttet natur (8 3)

Bestemmel sen om hgjde og etageantal gadder kun nye bygninger uden tilknytning til
eksisterende bebyggelse. Hensigten er, at eksisterende bebyggelse skal kunne genopferesog = Sammenhaengende

tilfgjes mindre tilbygninger med samme hgjde og etageantal som de eksisterende bygninger. | @kologisk forbindelse
gennem omradet.

Arkitektur - Byrum og landskab
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Arkitektur -
Omradet omfatter ssmmenhaangende Byrum og

lavbundsarealer med beskyttede moser, natur- og landskab
kulturenge og smasger langs Gera, samt en starre Kulturspor skal sikres
skov der omkranser hovedgardens

driftsbygninger og strakker sig videre gstpa.
Naturomrader

Gennem naturgenopretning og ekstensiv genoprettes

landbrugsdrift vil naturindholdet kunne gges.

Lo . o . Langholt Hovedgard er et smukt eksempel pé den sidste epoke | B in i
De karakteristiske trask i herregardslandskabet i i dansk herregardsarkitektur. miibﬁg%%i?ie

form af diger, lavskove og levende hegn, der retningslinje 5.2.3
adskiller de store markfelter, skal fastholdes.

22-03-2021 Trafik - Veje og
stier
Stiforbindel ser skal
sikres, se
illustrationsplan.

Zonefor hold
Landzone
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