KOMMUNEPLAN

Tillaeg 6.015 for et omrade vest for Frejlev Skole

Aalborg Byrad godkendte den 27. april 2015 kommuneplantillaeg 6.015 for et omrade vest for Frejlev Skole.

Planen bestar af:

o Redegorelsetil tillesy 6.015
e 2.1.1 Egentlig byudvikling og byformal

e 11.2.3 @vrige landomréder
e Kommuneplanramme 6.3.B7 Vest for skolen

e Kommuneplanramme 6.3.01 Frejlev Skole
e Kommuneplanramme 6.6.N4 Hasseris Enge

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at laese
planen pa skaa'men, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillagg, satryk her.

Sammen med kommuneplantillaggget offentliggeres et forslag til lokalplan 6-3-104.

Klagevejledning
Afgarelsen om godkendelsen af kommuneplantillaegget kan, for sa vidt angar retlige forhold paklages til Natur-
og Miljaklagenaevnet senest den 3. juni 2014.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger pa, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljaklagenae/nets
hjemmeside www.nmkn.dk.

K lagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for
kommunen i Klageportalen. Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagensavnets behandling af en klage, at der
indbetales et gebyr pa 500,- kr. Se Natur- og Miljgklagenasvnets hjemmeside www.nmkn.dk.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
6. november 2015.

27-04-2015
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KOMMUNEPLAN

Vejledningtillag

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen berarer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlaegger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomréaderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den ssmmenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsveektgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er Byradets langsigtede politik fremgér for det fremtidige bymgnster og den enkelte bys rolle.
Den kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i
de enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse
af det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmel serne maikke vagre i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for |okal planlaggningen. Der kan,
med andre ord, ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillasg.

Hvornar lavesder kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillaag omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmel ser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlaegsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sddant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigelsesfristen for et forslag til kommuneplantillasy er
mindst 8 uger. Der er samme indsigelsesfrist for et lokal planforslag, hvilket betyder, at de to planer kan falges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en starre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsatning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillasg. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.
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Fordaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillaeg offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaarkninger, indsigelser eller forslag til aendringer.
Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstraskning man vil imgdekomme eventuelle
indsigelser og aandringsforslag. Herefter vedtages tillagyget endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sa omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillaag.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
ejendomme, der er omfattet af tillaegget.

Om miljevurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljget, skal ledsages af en miljgvurdering af planen i form af
en miljgrapport (MV). Det fremgér af Miljavurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgerelsen, for sa vidt angar retlige forhold paklages til Natur- og
Miljegklagenaevnet senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger p3, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenae/nets
hjemmeside www.nmkn.dk.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen.

Om vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Forud for etablering af visse enkeltanlasg, som kan pavirke miljget i vaesentlig grad, skal der vedtages et
kommuneplantillaag med en VVM-redegarelse, dvs. en Vurdering af anlagggets Virkning pa Miljget (VVM). Dette
fremgar af planlovens § 11 g og VVM-bekendtgarel sen.

Det endelige kommuneplantillasg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder falgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunalbestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raekkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaagges, nar det paged dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaggt eller okalplan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modszete sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nér bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nér det pagad dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller nér omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaagt.
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Klageve ledning

Afgerelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angar retlige spargsmal
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet. Det vil sige, at der kan klages over spagrgsmal om planens lovlighed,
herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger p3, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenas/nets
hjemmeside www.nmkn.dk. Klagen skal veare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen.

K lagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for
kommunen i Klageportalen.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaavnets behandling af en klage, at der indbetales et gebyr pa 500 kr.
Klagegebyret opkraeves efterfglgende af Natur- og Miljgklagenaa/net. Naarmere vejledning om klagemuligheder,
klageberettigede og gebyrer mv. findes pa Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmesi de www.nmkn.dk.

Hvis planen anskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.

19-01-2015
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KOMMUNEPLAN

Planredegerel se

Redeger else for tillaeg 6.015 for omradet vest for Frejlev Skole

AEndringer i forhold til den gaddende kommuneplan

Omréadet ligger i Frejlevs nord-vestlige kant. Omradet indgar i kommuneplanens rammeomrade 6.3.B7, 6.3.01 og en
mindre del af 6.6.N4.

Kommunen gnsker at udvide boldbanerne i Frejlev. Samtidigt @anskes mulighed for en fortsat udvikling af Frejlev by vest
for skolen - herunder ogsa mulighed for pasigt evt. at udbygge skolen m.m.

L | 1
BELE ALY

\ BARL i 5383

Gad dende kommuneplanrammer Nye kommuneplanrammer

Afgramnsningen af rammeomrade 6.3.B7, 6.3.01 og 6.6.N4 aandres derfor. Rammeomrade 6.3.B7 og 6.3.01 far tilfgjet
nyt areal, som udgar af rammeomréde 6.6.N4. De bebyggel sesregul erende bestemmel ser indenfor rammerne fastholdes
uaandret.

Retningslinje 2.1.1 er tilpasset de nye byroller jf. hovedstrukturen "Vision 2025". Opgerelsen over ledige arealer er
ligel edes opdateret.

Som falge af det nye udlagy til byformdl er "@vrige landomrader” i retningslinje 11.2.3 reduceret.

Kommuneplanen i dag

Det nye omréde til boliger 6.2.B7, afgrasnses mod syd af gramsen for OSD-omradet (omrade med sazlige
drikkevandsinteresser).

De nye boldbaner gnskes placeret i tilknytning til de eksisterende boldbaner og skolen, der allerede i dag er placeret
indenfor afgraansningen af OSD-omréadet. Dele af det nye rammeomrade er derfor ogsa placeret indenfor OSD-omradet.
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Drikkevandsinteresser og gad dende rammer
Drikkevandsinterreser og sendrede rammer

Den gaddende ramme
6.3.B7 ligger i
omrade med
drikkevandsinteresser
(OD).

Rammeaendringen
ger, at en mindre del
af 6.3.01 (hvor der
skal etableres
boldbaner) ligger i
omréader med sazlige
drikkevandsinteresser
(OSD).

Omradet ligger i udkanten af et OSD-omrade, hvor grundvandsstrgmningen for det primaare magasin har retning ud af
OSD. Det er ikke sandsynligt, at der vil blive planlagt ny kildeplads for et alment vandvaak i netop dette omrade pga.
udkanten af OSD og naa beliggenhed til by. Omradet ligger ikke inden for eksisterende indvindingsopland for et alment
vandvagk. Byudvikling/arealanvendelse til boldbaner i det aktuelle omrade udger ikke en vassentlig risiko for forurening
af grundvand, der skal anvendes til vandindvinding — sasmmenlignet med arealanvendel se til fx landbrug.

Byudviklingi OSD

Side 6 af 20



Kommuneplanrammer Dyrkningsdeklarationer - grundvandsbeskyttelse

I:I Byer og bydele Forhandlings status
140 m buifer om Ny Mibeve), | fht. vejstaj Frivillig aftale

@ Indvindingsoplande - Aalborg Kommune f_yﬁj Midlertidig aftale
Onrader med drikkevandsinteresser (0D) /7] Igangveerende

Omrader med sadige dikkevandsinteresser (OS0) JV//" Palaag

|:| Ikke pabegyndt

Aftyst

Som det fremgér af kortene, hvor drikkevandsinteresserne er vist, ligger godt halvdelen af de nye boldbaner — den
sydpstlige del —indenfor afgrasnsningen af bade OSD (omréde med saxlige drikkevandsinteresser) og NFI (nitrat falsomt
indvindingsopland).

Arealet er beliggende i kanten af et stort OSD og NFI omrade, men udenfor afgramsningen af selve indvindingsoplandet.

Forudsagningen for at kunne inddrage et areal til byudvikling, der ligger i henholdsvis OSD og NFlI, er en redegerelse for
ngdvendigheden af byudvikling pa det paged dende areal.

Formalet er at sikre fokus pa grundvandsbeskyttelsen i forbindelse med planlaagning for byudvikling samt at
offentligheden bliver opmaarksom pa planlasgningen.

Frejlev er i Aalborg Kommunes Vision 2025 udpeget som en by med vakstpotentiale. Det er sdledes en af de byer, hvor
kommunen vil arbejde for gget bosagning.
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Over de seneste 12 ar er der sket en markant udbygning med nye parcelhusomrader i byen — og der er fortsat
efterspergsel pa at bosagte sig. Fra 2002-2013 er der bygget 193 nye boliger svarende til 16 boliger pr. ar og i ar (2014)
er der allerede opfart 9 boliger. Den resterende rummelighed i Frejlev by indenfor de rammel agte omrader er pa 59
boliger.

Det medferer ogsa en forgget efterspergsel i forhold til skole- og fritidstilbud, hvilket er baggrunden for at det nu gnskes
etableret yderligere to boldbaner i tilknytning til det eksisterende idragsanlasg.

Frejlev er omfattet af mange bindinger i relation til drikkevandsinteresser, hvilket ses pa kortet. Det er saxligt
drikkevandsinteresser i forhold til omraderne ved Drastrup. Langt hovedparten af byen ligger i OSD og NFI omrade
ligesom omkring 2/3 af byen ligger i indvindingsoplandet. Desuden er der en raskke dyrkningsdeklarationer, med det
formal at sikre grundvandsbeskyttelse. Fadles for disse udpegninger er, at de ”laser” Frejlev saaligt mod syd og @st. Mod
nord afgraanses byen af Ny Nibevej, hvorfrader er en del trafikstgj. Trafikstgjen betyder, at der i den seneste
planlaegning er fastsat et bufferareal pa 140 meter mellem vejen og boliger/opholdsarealer, for at sikre at disse ikke
bliver stgjbelastet.

Med det udgangspunkt er den fremtidige udviklingsretning for Frejlev mod vest. Her ligger den nyeste udstykning ogsa
(eksisterende rammeomrade 6.3.B7), hvor der i forbindelse med udstykningen blev etableret en ny fordelingsvej —
Griegsvej —til at forsyne den vestlige del af Frejlev.

Vest for byen forventes ogsa den fremtidige udbygning af Frejlev at ske —i kommuneplantillaeg 6.015 udenfor OSD
omrédet. Restrummeligheden i de eksisterende boligomrader er meget begramset, og det er derfor nadvendigt med
nyudlaeg. Dette medferer som naevnt ogsa et foraget pres pa skole- og fritidsaktiviteter, hvorfor det har vist sig
ngdvendigt at udvide de eksisterende idragsfaciliteter med to nye boldbaner.

Rent funktionelt er det nadvendigt at de nye boldbaner anlaeggesi tilknytning til de eksisterende idragsfaciliteter.
Boldbanerne placeres som en udvidelse af det eksisterende rammeomrade 6.3.01, der allerede i dag indeholder skole,
institutioner, idragtshaller, idragsanlasg mv.

Dels fordi de fadles faciliteter der er i idrasomradet (bad, omklaadning, materialer mv.) benyttes af alle brugere og
dermed skal vaae tilgaengelige. Dels fordi en placering i tilknytning til skolen og de gvrige fritidsaktiviteter betyder, at
faciliteterne er hvor brugerne er, hvilket er grundlasggende i forhold til brugen.

Den sydestlige del af det udvidede rammeomrade 6.3.01 ligger i den nordvestlige udkant af det store OSD/NFI omrade,
der daskker hovedparten af Frejlev. Grundvandsstrgmningen for det primagare magasin har retning ud af OSD-omradet.

Det er ikke sandsynligt, at der vil blive planlagt ny kildeplads for et alment vandvagk i dette omrade, da det er i
udkanten af OSD-omradet og har den naare beliggenhed til byen.

Omradet ligger ikke indenfor eksisterende indvindingsopland for alment vandvagk.

Dader er tale om boldbaner, vil der ikke ske befaestel se af arealet. Y dermere stilles krav om etablering af
beplantningsbadter i forbindel se med boldbanerne.

Aalborg Kommune vil som grundejer vaere opmaarksom pa den fremtidige drift af arealet, hvor der kan fastsattes krav
om at der ikke anvendes feks. pesticider til ukrudsbekaampel se.

L andbrugsomr ader

Rammeaadringen ger ogsa, at der som falge af byudviklingen fjernes areal fralandbrugsomrade (11.2.3 @vrige
landomrader). Kommunen vurderer ikke, at andringen har vassentlig betydning for landbrugsdriften.
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L andbrugomrader og gad dende rammer Nye landbrugsomrade og aandrede rammer

Retningslinien for byudviklingsomrader

De nye byudviklingsomrader tilfgjes retningslinje 2.1.1 Egentlig byudvikling og byformal. Ligesom alle nu udnyttede
byudviklingsomrader i Frejlev er fjernet.

Rammeaadringen ger,
at der som faglge af
byudviklingen fjernes
areal fra
landbrugsomrade
| | (retningslinje 2.1.1
i - _ Egentlig byudvikling
og byformal)

Byudviklingsomrader og gad dende rammer Nye byudviklingsomrader og aadrede rammer
27-04-2015
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Retningslinier

2.1.1 Egentlig byudvikling og byfor mal
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Egentlig byudvikling kan kun planlaggges i Aalborg og oplandsbyer med ssalige vekstpotentialer.
| ovrige oplandsbyer og landsbyer skal udviklingen tilpasses byens struktur, identitet og sterrelse.

Arealer til egentlig byudvikling skal inddrages i byzone. Udlagg til byformal skal skei direkte tilknytning til
eksisterende by.

Planlasgningen skal sikre sammenhaangende byomrader med klare graenser mellem by og land. Arealforbruget til
byformal skal begraanses mest muligt.
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Ved udlagy af areal til byformal skal der tages hensyn til de nationale og saarlige arealinteresser (sazlig veadifulde
jordbrugs- og naturomrader, uforstyrrede landskaber, kulturhistoriske miljger, gkologiske forbindel ser,
grundvandsressourcer og graveomrader, den regional e rastofplan og de statslige vandplaner). Omrader med sazlige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandvaaker skal savidt muligt friholdes for byudvikling.
Desuden skal der tages hensyn til den eksisterende og planlagte overordnede infrastruktur.

Bemaerkninger til retningslinien

Aalborg den attraktive stor by

Oplandsbyer med saerlige

Vodwn @
® [ vaek stpotentialer
Vester Hassing . o
. Frejlev, Svenstrup, Godthab, Vadum,
Frejle A Hals Vesthjerg, Vodskov, Vester Hassing,
® 'm..,, IS A Klarup, Storvorde, Nibe og Hals er
Godthdt oplandsbyer til Aalborg med salige

byvakstpotentialer.

@vrige oplandsbyer og landsbyer
@vrige oplandshbyer og landsbyer har
Oplandsbyer med sarlige byveekstpotentialer frihed og fleksible rammer til at rumme
en lokal forankret udvikling til passet
byens struktur, identitet og sterrelse.

@vrige oplandsbyer og landsbyer

27-04-2015
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Retningslinier

11.2.3 @vrige landomr ader
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o | gvrige landomrader jf. ovenstaende kort, skal hensynet til jordbrug, natur og landskabsinteresser varetages i
balance mellem interesserne i det dbne land og byudviklingsinteresserne. | disse omrader ma planlasgning og
administration vedrgrende arealanvendel sen og tilstanden ikke forringe muligheden for at opfylde
naturkvaliteten for omradets naturtyper, fastlagt efter principperne i naturplanlasgningssystemet.

Bemaarkninger til retningslinien
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Interesserne i gvrige landomrader varetages sa vidt muligt ud fra
princippet om flersidig anvendel se.

| konkrete tilfad de skal der ske en afvejning af benyttelses- og
beskyttel sesinteresserne. Interesserne skal sa vidt muligt afbgjes mod
hinanden ud fra princippet om flersidig arealanvendel se. Hvor
interesserne ikke kan forenes, ma der ske en prioritering ud fraen
samlet afvejning med hovedvaagten pa en baaredygtig udvikling.

Naturinteresserne knytter sig isa til naturtyper som kildeomrader,
vandlgh, moser, ferske enge, strandenge, overdrev og heder, til
kulturlandskaber og -elementer og til sikring af friluftslivets
aktivitetsmuligheder. De gvrige landomrader rummer i dag en mosaik
af naturtyper og smabiotoper (levesteder) af varierende karakter. En
udvikling, der fremmer opretholdelse og pleje af vigtige naturtyper,
smabiotoper og de gkol ogiske sammenhaange i landskabet, skal sa vidt
muligt understgttes.

Se naa'mere om naturplanlasgningssystemet under retningslinje 11.3.1.

Enge ved Hals

27-04-2015
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KOMMUNEPLAN

K ommuneplanrammer

6.3.B7 Vest for skolen

Mal

Omréadet skal rumme den primaare boligudvikling i Frejlev i de kommende &r. Beliggenheden
pa kanten af engen skal principielt vaare karaktergivende for omradets struktur samt
udformningen af bebyggelse og beplantning.

Anvendelse

Anvendelse
Boliger (dben-
lav/tadt-lav)
Kulturelle formdl
Fritidsformal (kun
klub og forening)
Institutioner
Rekrestive formal
Tekniske anlagy

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent:
Max. 30 for dben-lav
boliger, max. 40 for
ted-lav boliger og
max. 45 for anden
anvendelse.

Etager: Max. 1% for
aben-lav boliger, max.
2 for gvrig bebyggelse.

Hgjde: Max. 8%2m

Fadlesfriareal: Min.
10% for dben-lav
boliger, min. 15% for
ted-lav boliger.

Milja
Miljgklasse 1-2, se
Bilag A.

Vejledende
gransevagdier for sty
fraerhverv, se
retningslinie 4.1.3.

Gramnsevagdier for stgj
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Omradet skal hovedsageligt anvendes til boliger. Der er ogsa mulighed for etablering af
institutioner, mindre kultur- og fritidsforma mv. integreret i boligomradet. De alternative
anvendel ser forudsadter dog, at de miljgmaessige gener for de omkringliggende boliger er
minimal.

Miljo

Rammen afgraanses mod syd af grundvandsinteresser.

Arkitektur - Byrum og landskab

Bebyggel se og beplantning skal indpasses, sa omradet bevarer sin dbne karakter. Saaligt
vigtigt er det, at friholde nogle lange kig over eng og fjord fra nord mod syd.

Paillustrationen er vist et eksempel pa, hvordan omradet vest for skolen pa sigt
kan udnyttes.

wirmtspads

fratrafik, se
retningslinie 13.3.

Arkitektur -
Byrum og
landskab

Det frie udsyni retning
nord-syd skal friholdes
for hgj beplantning.

Nord-sydgéende
beplantningsbadter
skal opdele omrédet i
mindre enheder.

Tekniske anlagg skal
indpasses haansomt i
landskabet.

Trafik - Veje og
stier

Omrédet skal
vejbetjenes fraNibeve.

Der skal etableres et
sammenhaangende
stisystem med
forbindelsetil byen ad
Frejlev Skoleve.

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F.

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Zoneforhold

En lokalplan skal
overfare landzoneared
til byzone.
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Trafik - Vgeog stier

Omradet vejbetjenes via lukkede vejstrukturer. Af hensyn til den funktionelle ssmmenhaang
med skolen og den gvrige by, er et sammenhaangende stisystem vigtigt.

27-04-2015
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KOMMUNEPLAN

K ommuneplanrammer

- Anvendelse
6.3.01 Frejlev Skole Boliger (Aben-lavitaa-

lav/etage)

Kontorer

Service

Kulturelle formal
Fritidsformd
Undervisning
Institution

Rekrestive formal
Tekniske anlagy
Grundvandsbeskyttel se

-—

6.3.87

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Enkelte boliger for
personer med
tilknytning til
omradet.

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent:
Max. 40 for bebyggede
aeder

6.6.N4 Etager: Max. 2

Hgjde: Max. 13 m for
idregtshal, max. 8,5 m

for anden anvendelse.
Miljg
o Miljgklasse 1-3, se

Madl Bilag A

Omradet skal rumme skole, institutioner, idragtshal, idragsanlaay m.m. Omréadets indretning

og de enkelte funktioner skal til stadighed udvikles, sa de lever op til lokalsamfundets Ingen

behov. grundvandstruende
aktiviteter

Anvendedse Vejledende

gramseveadier for sty
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Omradets hovedanvendelse er undervisning, institutioner mv. Det kan ogsa i begraanset
omfang anvendes til boligformal, hvis der er tale om boliger for personer med tilknytning
til omradet. Bade skolebygninger, idragshal og udearealer kan anvendes til kultur- og
fritidsaktiviteter for Frejlevborgerne. Overfladiggjorte bygninger kan endvidere anvendes

til kontor- og servicevirksomhed.

Arkitektur - Byrum og landskab

N

Det er den gamle skolebygning, der tegner billedet af omradet mod Nibevej. Ad Frejlev Skolevej er der et langt kig til engene og fjorden.

Parkeringspladser og abne grassarealer er meget dominerende for omradets udtryk og ligger
i perioder ubenyttede hen. Derved far arealerne karakter af overskudslandskaber.

En opdeling af arealerne i mindre rum med mulighed for alternative anvendelser fx i
perioder hvor parkeringsbehovet er minimalt - streethockey, skateboardting mv. - kan

medvirke til at gare omradets udtryk mindre diffust.

27-04-2015

fraerhverv, se
retningslinie4.1.3

Gramsevagdier for stgj
fratrafik, se
retningslinie 13.3

Arkitektur -
Byrum og
landskab

Kigtil fjorden ad
Frejlev Skolevej skal
bevares.

Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, se
retningslinie 5.2.3

Overskudsl andskaber
skal indrettes
fleksibelt, sa de tjener
flest mulige formdl.

Trafik - Vejeog
stier
VebetjenesfraFrejlev
Skoleve)

Stiforbindel ser skal
sikres, se
illustrationsplan.

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F.

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Zoneforhold
Byzone
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KOMMUNEPLAN

K ommuneplanrammer

6.6.N4 Hasseris Enge

3.4A1 ;=

Mal

At beskytte omradets natur, landskabelige og rekreative kvaliteter samtidig med, at der er
mulighed for landbrugsdrift i omradet.

Anvendédse

L andskabet omkring Hasseris A skal fungere som rekreativt forbindel sesled mellem

Anvendelse
Rekreative formal
Tekniske anlagg
Landbrug
Naturbeskyttelse

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Byggemuligheder
Ingen starre
udvidelsesmuligheder
for virksomheder.

Erhvervsmasssigt
ngdvendigt byggeri og
medhjad perboliger kun
i tilknytning til
eksisterende
bebyggelse.

Byggelinie: Min. 300
m fra skov og
vereservation (100 m)

Beskyttelsedinie: &
(150 m)

Milj@
Beskyttet natur (8 3)

Arkitektur -
Byrum og
landskab

Omrédets 8bne karakter
skal fastholdes.

Dog kan der plantes
levende hegn i
nord-syd gaende skel.
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storbyen og de kommende skovomrader i Sydvest-omradet.

Der er mulighed for at anvende overfladiggjorte landbrugsbygninger til mindre
erhvervsvirksomheder og 1 bolig pr. ejendom, men kun efter forudgaende anmel del se til
Aaborg Kommune.

Omr&det har &ben engkarakter og omfattter blandt andet Hasseris A's forlgb mod fjorden.

Arkitektur - Byrum og landskab

Omradet er karakteriseret ved et fladt dbent slette-/englandskab med enkelte levende hegn
og smabiotoper. Hasseris A har et forlgb gennem den nordlige del af omrédet. Denne
karakter skal fastholdes og i hovedsagen friholdes for skov.

Trafik - Vgeog stier

Stiforbindel serne gennem omréadet er vigtige for den rekreative sammenhaang i
Drastrupkilen.

27-04-2015
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