KOMMUNEPLAN

Tillaeg 6.016 Udvidelse af erhvervsomradet ved AKAFA i Svenstrup

INTERN HORING xx/xx til xx/xx

Aalborg Byrad godkendte den 2. december 2015 forslag til kommuneplantillasg 6.016 for udvidelse af
erhvervsomradet ved AKAFA i Svenstrup.

| perioden
XX. XXX 2015 til den xx. xxx 2016

er planforslaget fremlagt i offentlig hering.

Planen bestéar af:

Redegerelse il tillasg 6.016

Kommuneplanramme 6.1.B5 Gammel Viborgve) m.m.
Kommuneplanranme 6.1.11 AKAFA
Kommuneplanramme 6.1.01 Svenstrup Skole m.m.

Planen er farst og fremmest taenkt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at lasse
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillagg, satryk her.

Sammen med kommuneplantillssgget offentliggares et forslag til lokalplan 6-3-105.

Har du spergsmdl til planensindhold eller brug, er du velkommen til at kontakte Charlotte Zeth Andersen, tif.

99312211 eller mail charlotte.zeth@aalborg.dk.

Hvis du har indsigelser eller bemaakninger til forslaget skal de senest den xx. xxx 2016 fremsendes til:

By- og Landskabsforvaltningen
Plan & Udvikling
Stigsborg Brygge 5

Postboks 219
9400 Ngrresundby

Eller pa E-mail: plan.udvikling@aalborg.dk

Miljsvurdering

Kommunen har truffet afgarelse om, at der ikke vil blive foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget. Afgarelsen kan, for sa vidt angar retlige forhold paklages til Natur- og
Miljeklagenaavnet.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger pa, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenaevnets
hjemmeside www.nmkn.dk. Klagen skal vaae modtaget senest den xx. xxx 2015.
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Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen. Se Natur- og Miljgklagenaavnets hjemmeside www.nmkn.dk for yderligere
oplysninger.
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KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlasgger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den ssmmenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlaayger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaaktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er byradets langsigtede politik for det fremtidige bymenster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmel serne maikke vaae i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for |okal planlasgningen. Der kan,
med andre ord, ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillagy.

Hvornér laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan fglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Fordaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillasg offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstragkning man vil imadekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.
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Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljget, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgerelsen, for savidt angar retlige forhold, paklages til Planklagenaevnet
senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Klageportalen findes via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen,
skal sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagensevnet, som tragffer afgarelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Om vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Forud for etablering af visse enkeltanlaeg, som kan pavirke miljget i vassentlig grad, skal der vedtages et
kommuneplantillaeg med en VVM-redegarelse, dvs. en Vurdering af anlasggets Virkning pa Miljget (VVM). Dette
fremgar af planlovens § 11 g og V'V M-bekendtgerel sen.

Det endelige kommuneplantillasg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillaagget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder falgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaggges, nar det paged dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller lokal plan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsadte sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel serne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det paged dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtasgt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angar retlige spargsmal
paklagestil Planklagenasvnet. Det vil sige, at der kan klages over spargsmal om planens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringel se. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan & Udvikling, Stigsborg
Brygge 5, 9400 Ngrresundby eller pr. mail plan.udvikling@aalborg.dk. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragfer afgarel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.
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Klagen skal vaare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen. Det koster et gebyr at klage.
Lass mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.

14-02-2017
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KOMMUNEPLAN

Planredegerel se

Redegar else for tillaeg 6.016 for udvidelse af erhvervsomradet ved AKAFA i
Svenstrup

AEndringer i forhold til den gaeddende kommuneplan

Kommunen har modtaget en henvendelse fra Arla Foods AKAFA, der gnsker at udvide deres produktion.
Virksomhedens udvidel sesansker har baggrund i, at EU's madkekvotesystem af 1981 opharer pr. 31. marts 2015.
Herefter vil mad keproducenterne kunne producere uden begraansninger, hvorfor Arla Foods forventer en tilvaekst
og derfor gnsker at udvide virksomhedens kapacitet.

| den forbindelse gnsker virksomheden at udvide erhvervsomradets afgramsning, nedbryde dele af eksisterende
bygninger og bygge nye bygninger samt andre pa trafikstrukturen pa virksomhedens omrade.

Nedbrydningsmodel set fra sydvest - hvor rgde bygninger viser eksisterende bygninger, Nybygningsmodel set fra sydvest — hvor bl& bygninger viser nye bygninger, der
der gnskes fjernet. gnskes opfart.

Denne udvidelse og aandret anvendelse af omradet kreever et andret plangrundlag.

Andringer af plangrundlag

Erhvervsomradet er placeret midt i Svenstrup omkredset af Godthabsvej, Lobovej og Svenstrup Skolevej.
Erhvervsomradet ligger mellem et stort boligomrade, Svenstrup Skole, byens centeromrade og det rekreative
omrade ved Guldbaskken.

Kommuneplantillaagget skal sikre, at der er overensstemmelse mellem kommuneplanen og det aktuelle projekt
for byggeri i omradet 6.1.11 . og den igangvaarende |okalplanlaegning for en del af rammeomradet.

Gad dende kommunepl anrammer Nye kommuneplanrammer
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Kommuneplanrammern 6.1.11 udvides - primaat for at sikre afstand til boliger, men ogsa for at sikre areal til
virksomhedens interne trafik. Arealerne hvormed erhvrvsomradet udvides tages fra kommuneplanrammerne
6.1.B5, 6.1.C2 0og 6.1.01.

@kologisk forbindelse Enlille del af erhvervsomradet og det omkringliggende boligomrade ligger indenfor en
gkologisk forbindelse (jf. retningslinje 11.3.8)

Afgraesningen af den gkologiske forbindel se gennem Svenstrup er rettet op efter de faktiske forhold, sdledes at
eksiterende bolig- og erhvervsomrader ikke indgar, men forbindelsen falger det rammelagte rekreativeomrade
6.1.R2 Ved Guldbakken.

% KORT INDSATTES

Gaddende afgraansing af den gkol ogiske forbindelse Ny afgraensning af den gkol ofgiske forbindelse

XXXXXX

Kommuneplanen i dag

Det nye erhvervsomrade og de @vrige kommuneplanrammer, der indgar i dette tilleeg, ligger alei omrade med
sazlige drikkevandsinteresser (OSD) og nitratf el somme indvindingsopland.

De gad dende rammer vist sammen med omr&de med saerlige drikkevandsinter esser De nye rammer vist sammen med omrade med sz lige drikkevandsinteresser
(merkebld) og omréde med drikkevandsinteresse (lysebld) (merkebld) og omrade med drikkevandsinteresse (lysebld)
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Byudvikling i OSD
Godthdb og Stertedelen af Svenstrup By ligger i omrade med saalige drikkevandinteresser.

Svenstrup er kommunens naeststerste bysamfund med 7.056 indbyggere pr. 1. januar 2015. Byen er i
kommuneplanens hovedstruktur udpeget som oplandsby med saarlig byvakstpotentiale. Svenstrup har som den
eneste oplandsby sarlige potentialer for at tilbyde arealer til erhverv af regional, national og global betydning.
Byen ligger tagr pa storbyen og har en god infrastruktur og et varieret serviceudbud, og der forventes

| Ertvenvsomrdet
] indvindingsaplande - Aalborg Kommune
Omedder med drikkevand sinteressar (00)
U Omehder med seslige dibkkeyandaireresses (0S0)

Omréadet ligger i udkanten af et OSD-omrade, hvor grundvandsstrgmningen ...

Omradet ligger ikke inden for eksisterende indvindingsopland for et alment vandvagk.
Byudvikling/arealanvendelse i det aktuelle omrade udger ikke udgare en starre risiko for forurening af grundvand,
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der skal anvendes til vandindvinding — sammenlignet med arealanvendelse i dag.

Rammeoraderne er i dag fuldt udbygget. Udvidelsen af erhvervsomradet afgramsning skyldes primaat, at der
agnsker starre aftand til boligerne ved Lobovej, og at virksomheden har behov for en bedre intern trafikbetjening.
Erhvervsudnyttelsen af de tidligere dele af boligomradet og det offentlige omrade, vurderes derfor ikke at vage til
starre risiko for grundvandet end erhvervsomradet er i dag.

Nabo rekreativt omrade langs Guldbaekken

Erhvervsomradet ligger op til et starre rekreative omrade med beskyttet natur jf. naturbeskyttel sesloven og
vaesentlige rekreative interesser, og hvor det beskyttede vandlgb Guldbagkken snor sig igennem. De rekreative
omrade ingdr i det udpegede vaadifuld kulturmiljg omkring Godthab Hammervagk (jf. retningslinje 5.2.1)

Udvidelsen af erhvervsomradet bergrer ikke dette omrade.

Den lokale debat

Pa baggrund af gnsket om at udvide erhvervsomradet blev der i perioden 25. marts — 22. april 2015 afholdt
fordebat.

Kommunen modtog 6 henvendel ser. Henvendel serne omhandlede bl.a. bemaakninger om af graansningen,
trafikforhold, og frygt for nabogener.

Opsamling pa forbatten kan se pA kommunens hjemmeside.

Miljevurdering

Kommuneplantillaegget er omfattet af Lov om miljevurdering af planer og programmer. Kommunen har derfor
foretaget en screening af planen i forhold til kriterierne angivet i lovens bilag 2 og herefter vurderet, at
kommuneplantillagyget ikke er omfattet af kravet om udarbejdelse af miljavurdering, da planen fastlasgger
anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan og ikke ma antages at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.
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KOMMUNEPLAN

Mal

Omradet skal videreudvikles som et blandet boligomrade med en bade bynaa og gran

karakter.

Anvendelse

Omréadets hovedanvendelse er boliger. Den
centrale placering i tilknytning til byens center,
station m.m. ger det attraktivt for fx unge eller
addre, som fraflytter deres parcelhus og forsat
ansker at blivei byen. Derfor bgr omrader naar
centret fortagtes med mere tag-lav byggeri og
indretning af fx mindre addre- og
handicapegnede boliger - dog under hensyntagen
til bevaringsvaadige enkeltbygninger.

Mange af omradets addre boliger er relativt beskedne i
starrelse.
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Arkitektur -

Der kan ogsa indpasses miljgvenlige erhverv mv. Byrum og
De alternative anvendel ser forudsedter dog, at landskab
den milj@maessige gene for omradets boliger er Historiske strukturer
minimal. skal respekteres.
Arkitektur - Byrum og landskab | ;)rr;‘;‘;"da skdl fremsta
Forlgbet af Gammel Viborgvej og den tidligere
Nibebane er strukturerende for bebyggelsen i Markante traser skal
omradets sydastlige del. Forlgbene er vigtige for bevares.
omradets historiske identitet. :

= J"'::‘w.- e s, o
Omrédets bebyggelse er karakteriseret ved addre mbe;banens krumme forlgb stter sit tydelige preeg p& De': Iagges vaggt pa

i ) : omré&dets gadefor | gb. variation |
villaer og parcelhuse fra60'erne og 70'erne. |
bebyggelsens

kraft af husenes haver, tradoeplantninger o.l. udformning.
virker omradet imadekommende og grant. Det

er et mal, at tilfere omradet som helhed starre

mangfoldighed, fx ved at der byggesi 2 etager Bevaringsvaardige

ler tilf i I . enkeltbygninger, se
eller tilfgjes nye boligtyper retningslinie 5.2.3.

Trafik - Vegjeog stier » Trafik - Veje og
T i stier

Stiforbindelser gennem omrédet har en vigtig Parkering i

funktion i forhold til at sikre sammenhaangen overensstemmelse med

mellem den sydlige del af Svenstrup og centret. Bilag F.

Gammel Viborgve er et bevaringsvaadigt -

historisk vejforlgb. Stiforbindelser skal
sikres, se
illustrationsplan.
Teknisk
forsyning

Fjernvarmepligt

Zoneforhold
Byzone
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

6.1.11 AKAFA Anvendelse
o Trykkerier

7 ] Tekniske anlagy
Engroshandel o.l.
Mindre industri
Starre industri

Anvendelsen er
specificeret i Bilag A.

Byggemuligheder
Bebygget areal: Max.
50 %

Rumfang: Max. 3 m?
pr. m? grundareal

Hgjde: Zone A max.
9,5 m. Zone B max.
13 m og max. 31 m
for enkeltbygninger,
som er ngdvendige for
virksomhedens drift.

Grundsterrelse: Min.
4.000 m?

Miljg
Miljgklasse 1-4, se
Bilag A

Mal Viledende
gramsevaadier for stgj

At sikre gode udviklingsmuligheder for eksisterende industrivirksomhed i omradet - dog fraerhverv, se

under hensyntagen til de omkringliggende boliger. Det vaagtes 0gsa hgijt, at bebyggelsen retningslinie4.1.3.

fungerer som et positivt landemaarke i Svenstrup.

Gramsevaadier for stgj
fratrafik, se
Anvendelse retningslinie 13.3.

Omradets hovedanvendelse er egentlig industri. Der ma ikke etableres virksomheder, som
producerer byggematerialer, gummi og papir.

Byggemuligheder
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Arkitektur -

Omradet omfatter p.t. udelukkende Byrum og
mejerivirksomheden AKAFAs anlasg. Der er landskab

fortsat mulighed for en vis udbygning indenfor Ved udformningen af
omradet. hgje bygningsdele skal

det sikres, at de virker
kvalitetsberigende for
bybilledet.

Omradet er zoneinddelt, sa de hgjeste bygninger
placeres midt i omradet.

Omradets zoneinddeling

. Omrédet skal have en
Miljg gren afgramsning mod
omgivende omrader.
Virksomhedens beliggenhed midt i et sterre boligomrade, er ikke uproblematisk. Den
fortsatte produktion og eventuelle udbygning ma derfor ske under sterst mulig hensyntagen
til de omkringliggende boliger. Eksempelvis ma anvendelsen af arealer til oplag og Bebyggel sen hegnes

L . Co med uigennemsigtigt
transportveje, ikke medfare miljggener for de omkringliggende bebyggelser. hegn suppleret med

beplantning.

Arkitektur - Byrum og landskab
Trafik - Vejeog
I ndustribebyggel sen er meget dominerende - bade stier

i naromrédet og i Svenstrup som helhed. r; Vejadgang primeat fra

Andringer af eksisterende bebyggel se og Svenstrup Skolevej

nybyggeri skal ske under stegrst mulig

hensyntagen til omgivelserne. el

De hgjeste bygningskroppe, der fungerer som overensstemmelse med
) ) s _ Bilag F.

orienteringspunkter i byen, har i dag en

afdaampet bla nuance, som harmonerer fint med

himlens farveskala. Derved indgar bygningerne i Teknisk

bybl lledet péol en pOSitiV made. Dette De hgje bygningskroppe er markante i bybilledet. for Syni ng

karaktertrak gnskes fastholdt, og det er Fernvarmepligt

eksempelvis vigtigt, at der ikke anvendes

materialer, som er blanke og reflekterende. Zoneforhold

12-01-2004 Byzone
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

6.1.01 Svenstrup Skole m.m. Anvendelse.
Kulturelle forma

Fritidsformal
Undervisning
I nstitutioner

Enkelte boliger for
personer med
tilknytning til
omrédet.

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent:
Max. 40

Etager: Max. 2

Hgjde: Max. 8,5 m,
dog max. 13 m for
idragshal

Miljg
Miljoklasse 1-3, se
Bilag A

Mal

Omréadet skal ogsdi fremtiden give gode rammer
for den lokale folkeskole, barnepasning og
diverse fritidsaktiviteter for omradets borgere.

; R

Skolebebyggel sens kar akteristiske udtr.yk znskes_faslhol dt.

Anvendelse

Omréadets hovedanvendelse er almennyttige formal, sdsom skole, idragtshal, institutioner til
barn, unge og addre, medborgerhus.

12-01-2004
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