KOMMUNEPLAN

Tilleeg 6.018 for erhvervsomradet i Svenstrup Syd
Aalborg Byrad godkendte den 12. december 2016 kommuneplantillaag 6.018 for erhvervsomradet i Svenstrup
Syd.

Planen bestér af:

e Redeggrelsettil tillaeg 6.018
e Kommuneplanramme 6.1.H9 Hobrove] S

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at |sese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillagg, satryk her.

Sammen med kommunepl antillasgget offentliggeres |okalplan 6-1-107.

Klagevejledning
Afgerelsen om godkendelsen af kommuneplantillasgget kan, for sa vidt angar retlige forhold paklages til Natur-
og Miljgklagenaevnet senest den 18. januar 2017.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger pa, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsd et link til Klageportalen paforsiden af Natur- og Miljeklagenaevnets
hjemmeside www.nmkn.dk.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nér den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen. Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagensevnets behandling af en klage, at der
indbetales et gebyr pa 500,- kr. Se Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmesi de www.nmkn.dk.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
21. juni 2017.
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KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlasgger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den ssmmenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlaayger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaaktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er byradets langsigtede politik for det fremtidige bymenster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmel serne maikke vaae i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for |okal planlasgningen. Der kan,
med andre ord, ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillagy.

Hvornér laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan fglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Fordaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillasg offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstragkning man vil imadekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.
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Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljget, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgarelsen, for savidt angdr retlige forhold, paklages til Natur- og
Miljegklagenaevnet senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger pd, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenasvnets
hjemmesi de www.nmkn.dk.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen.

Om vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Forud for etablering af visse enkeltanlaeg, som kan pavirke miljget i vassentlig grad, skal der vedtages et
kommuneplantillaeg med en VVM-redegarelse, dvs. en Vurdering af anlasggets Virkning pa Miljget (VVM). Dette
fremgar af planlovens § 11 g og V'V M-bekendtgerel sen.

Det endelige kommuneplantillasg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillaagget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder falgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaggges, nar det paged dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller lokal plan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsadte sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel serne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det paged dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtasgt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angar retlige spargsmal
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsma om planens lovlighed,
herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger pa, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenaevnets
hjemmeside www.nmkn.dk. Klagen skal veare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen.
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Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaevnets behandling af en klage, at der indbetales et gebyr pa 500 kr.
Klagegebyret opkraeves efterfalgende af Natur- og Miljgklagenaavnet. Naarmere vejledning om klagemuligheder,
klageberettigede og gebyrer mv. findes pa Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmesi de www.nmkn.dk.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.

19-01-2015
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KOMMUNEPLAN

Planredegerel se

Redeger else for tillaeg 6.018 for erhvervsomrade ved Hobrovej/E45

ZEndringer i forhold til den gaddende kommuneplan

| kommuneplanramme 6.1.H9 Hobrovej S er anvendel serne "Restaurant o.1." og "Hotel o.1." tilfgjet.

Planfor slagets baggrund

Udviklingen af erhvervsomradet i Svenstrup Syd er i fuld gang. Hovedparten af arealerne i Lokalplan 6-1-104,
som blev vedtaget i 2012, er sdledes solgt, og der er kun mindre grunde tilbage.

En voksende efterspargsel pa markante, synlige erhvervsarealer med direkte tilknytning til motorvejsnettet
betyder, at der er gnske om at udvikle den resterende del af Svenstrup Syd.

Den eksisterende ramme muligger bilforhandlere, transportvirksomheder, kontorer og andre
servicevirksomheder, der gnsker en synlig placering og god infrastruktur.

Placeringen lige ved motorvejen samt ved "porten” til Aalborg og City Syd er yderst attraktiv for f.eks. fastfood-
restaurant og tankstation, som pa den aktuelle lokalitet kan betjene trafikken fra bade nord og syd.

En nye serviceklynge vil endvidere vaare et godt supplement til det nuvaarende udbud langs det nordjyske
motorvejsnet, hvor der pt. kun er et begramset udbud af tankstationer og restauranter - og fastfoodkaader i
saadeleshed.

Foruden den gennemkarende trafik formodes der at vazre et kundepotentiale knyttet til bade pendlertrafikken,
oplandstrafikken til og fra Aalborg og City Syd samt |okalomradets befolkning i almindelighed.

Miljeavurdering

Kommuneplantillasgget er omfattet af Lov om miljgvurdering af planer og programmer. Kommunen har derfor
foretaget en screening af planen i forhold til kriterierne angivet i lovens bilag 2 og herefter vurderet, at
kommuneplantillasgget ikke er omfattet af kravet om udarbejdelse af miljgvurdering, da planen fastlagyger
anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan og ikke ma antages at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Screeningen af kommuneplantillaegget er foretaget sammen med screening af |okalplan 6-1-107 - Erhverv,
Hobrovej/E45, Svenstrup.
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer
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6.1.H9 Hobrovg S

1 R3
g.1.0ap-1.C
6186
6.1H4
1.0
6.6.N4
6.6.T1
79N3
7.9,T1
6.6.N8
L. S
M4

Omréadet skal udvikles som et erhvervsomrade, hvis trafikale beliggenhed og landskabelige
vaadi er de baxrende kvaliteter. Bebyggelse og friarealer skal kendetegnes ved hgj kvalitet,
og funktionerne ma pa ingen made belaste grundvandet eller miljget i avrigt.

Anvendelse

Omradet har brede anvendel sesmuligheder. Den trafikale beliggenhed tagt ved motorvejen
og med facade mod E45 Nordjyske Motorvej og Hobrovej, ger omradet interessant for
virksomheder med stort transportbehov og behov for stor synlighed. Facadegrundene mod
Hobrovej og Adalen skal forbeholdes virksomheder, der vil indrette sig i byggeri med hgj
arkitektonisk kvalitet pa smukt anlagte friarealer.

Rakkefaglge

Anvendelse

Butikker til salig
pladskraasende
varegrupper (kun
biler)*
Dyreklinikker mv.
Kontorer

Service
Benzinsalg**
Restaurant o.l.
Hotel o.l.
Trykkeri o.l.
Fritidsforma
Undervisning
Rekreative formdl
Tekniske anlagg
Engroshandel o.l.
Transport o.l.
Oplagsvirksomhed o..
Vagksteder o.l.
Mindre industri
Grundvandsbeskyttelse

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

* Bruttoetageareal :
Max. 5.000 m? pr.
bilbutik

Se uddybende vilkar i
retningsinie 7.1.4

** Evt. inkl.
butik/kiosk
Bruttoetagearea: Max.
250 m? pr. butik

Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.7

Byggemuligheder
Bebygget areal: Max.
50 %, langs Hobrovej
dog max. 40 %

Hgjde: Max. 10 m,
dog max. 15 for
enkelte bygningsdele.
Max. 8,5 m langs
Hobrove

Raekkefglge
Etapevis udbygning se
kortskitse.
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Zone 1 skal bebygges
Omradet skal bebygges indefra og ud. far zone 2 tagesi

anvendelse
| Zone 1 skal udnyttes inden zone 2 tagesi
2 anvendel se. L
t Milja
Miljgklasse 1-5, se
Bilag A

Vejledende
gramnsevaadier for stgj
fravirksomheder, se
retningslinie 4.1.3.

Gramsevaadier for stgj
fratrafik,

se retningslinie 13.3.

Der kan ikke etableres
grundvandstruende
aktiviteter.

Zoneinddeling for udbygning

Arkitektur - Byrum og landskab

Bebyggelsens arkitektur er en vaesentlig parameter i forhold til omradets udvikling. Der
laegges vaegt pa et varieret og markant, nutidigt formsprog.

Omradets landskabelige kvaliteter gar, at der ogsa stilles saarlige krav til, at bebyggelsens
udformning og placering spiller positivt sammen med terramnet i &dalen.

Specielt langs Hobrovej og mod Adalen stilles der hgje asstetiske krav til bebyggelse og forarealer.

De aestetiske krav til udformningen af bebyggelse og udearealer prioriteres hgjest langs
Hobrovej og knap sd hgjt i den gstlige del af omradet.

Omradets abne granne praag maikke svaskkes af udenders udstilling, oplag eller parkering.
Udenders udstilling langs Hobrovej kan evt. tillades, safremt den er diskret indpasset i
forhold til bebyggel se og beplantning.

Alléen langs Runesvinget kan evt. understattes ved lav beplantning eller graes.

Der er udarbejdet en facade- og skiltevejledning for Aalborg og Nerresundby Midtby. Her
kan hentes inspiration og vejledning - ogsai forhold til andre omrader. Se "Din Facade -
byens ansigt". Tilsvarende er der udarbejdet vejledning om, hvordan man skaber smukke
erhvervsomrader, se "Din virksomhed - byens ansigt".
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