KOMMUNEPLAN

Tillaeg 6.021 Udvidelse af landsbyen Tostrup

Aalborg Byrad godkendte den 8. maj 2017 et kommuneplantillaeg for udvidelse af landsbyen Tostrup.

Planen bestér af:

e Redeggrelse til tillaeg 6.021
e 2.1.1 Egentlig byudvikling og byformdl

e Retningslinie 11.1.2 Grgn-bl& struktur

e Retningslinje 11.1.8 Andret anvendelse i gvrige landomréder
e Retningslinje 11.2.3 @vrige landomréder

e Retningslinje 11.3.8 @kologiske forbindelse

e Kommuneplanramme 6.6.L.5 Tostru

e Kommuneplanramme 6.6.N5 Hasseris Adal

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at |sese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillasg, satryk her.

Klagevejledning
Afgarelsen om godkendelsen af kommuneplantillaagget kan for sd vidt angar retlige spergsmal paklages til
Planklagenaevnet.

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Klager skal vaae indsendt
senest 8. juni 2017. Det koster et gebyr at klage. Laes mere om klageregler og gebyrer pa

www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad kan du klage over?
Du skal vaae klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vaesentlig retlig interesse i sagens udfald.

Derudover kan du kun klage over retlige spergsmdl, jf. Planlovens § 58-62. Det vil sige, at du for eksempel kan
klage over afgarelser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmel ser, eller ikke har
overholdt de gad dende procedure- og kompetenceregler. Du kan ikke klage over, at du er uenig i kommunens
beslutning. Det er Planklagenaevnet, der vurderer, om din klage omfatter et retslig spargsmal.

Klageportalen
Du sender klagen til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa

gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor ensker at klage uden at bruge Klageportalen, skal du sende
en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Vi videresender herefter anmodningen til
Planklagenaavnet, som tragfer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Segsmal
Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
11. november 2017.

08-05-2017
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KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlasgger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den ssmmenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlaayger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaaktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er byradets langsigtede politik for det fremtidige bymenster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmel serne maikke vaae i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for |okal planlasgningen. Der kan,
med andre ord, ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillagy.

Hvornér laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan fglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Fordaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillasg offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstragkning man vil imadekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.
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Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljget, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgerelsen, for savidt angar retlige forhold, paklages til Planklagenaevnet
senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Klageportalen findes via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen,
skal sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagensevnet, som tragffer afgarelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Om vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Forud for etablering af visse enkeltanlaeg, som kan pavirke miljget i vassentlig grad, skal der vedtages et
kommuneplantillaeg med en VVM-redegarelse, dvs. en Vurdering af anlasggets Virkning pa Miljget (VVM). Dette
fremgar af planlovens § 11 g og V'V M-bekendtgerel sen.

Det endelige kommuneplantillasg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillaagget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder falgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaggges, nar det paged dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller lokal plan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsadte sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel serne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det paged dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtasgt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angar retlige spargsmal
paklagestil Planklagenasvnet. Det vil sige, at der kan klages over spargsmal om planens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringel se. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan & Udvikling, Stigsborg
Brygge 5, 9400 Ngrresundby eller pr. mail plan.udvikling@aalborg.dk. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragfer afgarel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.
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Klagen skal vaare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen. Det koster et gebyr at klage.
Lass mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.

14-02-2017
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KOMMUNEPLAN

Planredegerel se
Redegerelse for tillaeg 6.021 for udvidelse af landsbyen Tostrup

ZEndringer i forhold til den gaddende kommuneplan

Kommuneplantillaagget omhandler landsbyen Tostrup. Landsbyen udvides med en mindre byggemulighed i
den gstlige udkant af byen. Arealet, hvormed landsbyen udvides, drivesi dag landbrugsmaessigt.

Tostrup ligger smukt i bunden af en dalslugt, hvor igennem Hasseris A skagrer sig i nord-sydlig retning. Omrédet er
praaget af dens smukke, bugtede forlgb gennem lanskabet. V ejene gennem byen har ogsa et slynget forlgb,

som understreger de landskabelige forudsagninger. Sydast for byen stiger terramet kraftigt. Mod nord gér
landskabet over i et noget fladere og lavere liggende omréade.

Byens bebyggel se bestar med enkelte undtagel ser af addre laangegarde og landsbyhuse, typisk med hvidkalket
murvaak, med tage pa beboel sesbygninger i rede teglsten og tage pa lader/stal dbygninger beklaadt med
pandeplader.

Byens beliggenhed ger, at der er mange beskyttelseshensyn i forhold til naturen og landskabet.

e
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Den foresldede udvidelse er ikke omfattet af disse beskyttel seshensyn.

Kommuneplantillaegget omfatter en andring af kommuneplanrammen "6.6.L5 Tostrup” og "6.6.N5 Hasseris
Adal".
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Gaddende kommuneplanrammer med den nye udvidelse af afgraensningen  Nye kommuneplanrammer
vist med gult

Der laggges op til at lave en mindre udvidelse af landsbyen, der muligger 1-2 nye boliger tilpasset landsbyens
karakter og landskab. Kommuneplanrammen 6.6.L1 udvides og 6.6.N5 indskraankes.

Retningslinjen for byudviklingsomrader
Det nye omrade tilfgjes retningslinje "2.1.1 Egentlig byudvikling og byformal".

s,

Gaddende ramme Nyt byudviklingsomrade og aendrede rammer

Kiler

Hele landsbyen ligger i Drastrupkilen.

Gaddende kiler
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AEndret kile

Rammeaandringen ger, at en mindre del udgar af kilen.

Jf. retningslinje 11.1.2 skal friluftslivet understattes og forbedres,
ligesom der samtidigt skal sikres sasmmenhaeng for dyre og planteliv.

@kologisk forbindelse

En lille del af omradet, hvormed landsbyen udvides, ligger i en
gkologisk forbindelse. Dette areal drives dog landbrugsmaessigt i dag.

Derfor vurderes, at omradet kan udtages af den gkologiske forbindel se.

Gad dende gkol ogisk forbindelse AEndret gkologisk forbindelse
@vrig landomrade

Landsbyudvidelsen ligger i et omrade udlagt som "@vrig landomrade”. | avrige landomrader skal hensynet til
jordbrug, natur og landskabsinteresser (jf. retningslinje 11.2.3) varetagesi balance mellem interesserne i det dbne
land og byudviklingsinteresserne.

Omréadet, som landsbyen udvides med, udgar af "@vrig landomrade”.
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Gaddende "@vrig landomrade” Andret "@vrig landomrade"

Planfor slagets baggrund

Kommunen har modtaget en ansggning fra en beboer i Tostrup, der gerne vil afhaende sin gard. Ansggeren agnsker
dog fortsat at blive boende i Tostrup, hvilket ikke er muligt med byens nuvaaende udbud af boliger, og landsbyens
manglende rummelighed til at bygge nye boliger.

Landsbyen ligger smukt i bunden af en dalslugt, hvor igennem Hasseris A laber i nord-sydlig retning. Hele omrédet
er pragget af det snoede dlgb med det bugtede forlgb gennem landskabet. Byens struktur og samspillet mellem
bebyggel ser, landskab og &l @b udger et bevaringsvaardigt hele. Langs 8l gbet ligger flere starre garde, mens den
astlige del af byen bestar af mindre huse og landsteder.

Kommuneplanen i dag
Byudvikling i OSD

Tostrup (orange pa nedenstéende kort) ligger allerede i dag i et omrade med saalige drikkevandsinteresser (OSD)
og i nitratfalsomt indvindingsomrade (NFI). Hvilket fortsat ogsa er tilfad det med den nye ramme.

Det aktuelle projektomrade ligger i landzone og anvendes p.t. il
jordbrugsformal.

Landsbyen er omfattet af kommuneplanens

rammebestemmel ser, neamere bestemt rammeomrade 6.6.L5
Tostrup. De omkringliggende arealer er rammelagt som 6.6.N5
Hasseris Adal, der er udlagt til landbrug, natur- og
grundvandsbeskyttel se.

Omradet indgar i kommuneplanens overordnede Grgn-bla
struktur.

Drikkevandsinteresser (lysebld), omrader med sarlige
drikkevandsinteresser (merkebld) og de omkringliggende byer (rgd)

Der er lavet en samlet grundvandsredegarel se for kommunen. Den foresldede udvidelse er ikke vurderet heri, da
ensket om udvidelsen ikke var kendt pa tidspunktet for redegarel sens udarbejdel se.

Etablering af den pataankte udvidelse af landsbyen vurderes ikke at udgere en vaesentlig pavirkning af den
nuvaaende eller fremtidige udnyttelse af grundvandsressourcen, og der vurderes ikke at vaare behov for yderligere
tiltag i forhold til beskyttelse af grundvandet:
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e Omradet ligger uden for indvindingsopland til almene vandvaaker.
e Det er umiddelbart ikke et potentielt omrade til etablering af vandvaarksboringer.

Seerlige vaerdifulde landskaber

Jf. retningslinje 11.3.3 skal de saaligt vaardifulde landskaber friholdes

for inddragelse af arealer til formdl, der kan skeenme landskabet. Hvis
\ vaesentlige samfundsmaessige hensyn ngdvendigger anvendelse, skal

it , I,r_’ byggeri og anlagy placeres og udformes under saalig hensyntagen til

./ landskabet.

Der muliggeres byggeri af 1-2 boliger tilpasset landsbyens karakter.
Dette vurderes at kunne ske uden vaesentlig pavirkning af landskabet - i
lighed med landsbyens avrige bebyggel ser.

Saxlige vaardifulde landskaber (lodret skravering)

08-05-2017
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

2.1.1 Egentlig byudvikling og byformal
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Egentlig byudvikling kan kun planlasgges i Aalborg og oplandsbyer med saarlige vakstpotentialer.
| avrige oplandsbyer og landsbyer skal udviklingen tilpasses byens struktur, identitet og sterrel se.

Areadler til egentlig byudvikling skal inddrages i byzone. Udlagy til byformal skal skei direkte tilknytning til
eksisterende by.

Planlasgningen skal sikre sammenhaangende byomrader med klare graanser mellem by og land. Arealforbruget til
byformal skal begraanses mest muligt.

Ved udlagy af areal til byformal skal der tages hensyn til de nationale og saalige arealinteresser (saalig veadifulde
jordbrugs- og naturomrader, uforstyrrede landskaber, kulturhistoriske miljger, gkol ogiske forbindel ser,
grundvandsressourcer og graveomrader, den regional e rastofplan og de statslige vandplaner). Omrader med saalige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandvaarker skal sd vidt muligt friholdes for byudvikling.
Desuden skal der tages hensyn til den eksisterende og planlagte overordnede infrastruktur.

Bemaerkninger til retningslinien
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Aalborg den attraktive stor by

Oplandsbyer med seerlige
vaekstpotentialer

Frejlev, Svenstrup, Godthab, Vadum,
Vestbjerg, Vodskov, Vester Hassing,
Klarup, Storvorde, Nibe og Hals er
oplandsbyer til Aalborg med saalige
byvakstpotentialer.

@vrige oplandsbyer og landsbyer

@vrige oplandsbyer og landsbyer har
Oplandsbyer med serlige byveskstpotentialer frihed og fleksible rammer til at rumme
en lokal forankret udvikling tilpasset
byens struktur, identitet og starrel se.

@vrige oplandsbyer og landsbyer
08-05-2017
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

11.1.2 Gran-bla Struktur

; .fjﬂ;ﬁwfb-
T
S v

e Indenfor Gregn-bla Struktur vist pa ovenstaende kort skal sammenhaeng og tilgaengelighed for dyre- og

planteliv samt for friluftslivet understettes og forbedres.

Bemaerkninger til retningslinien

Grgn-bla Struktur for Aalborg Kommune udger en sammenhaeng for
natur, milj@ og friluftsliv.

For at skabe helhed mellem de forskellige temaer i kommuneplanen
for det dbne land er der udarbejdet en sammenhaangende Gran-bla
Struktur for Aalborg Kommune.

Aalborg Kommunes Grgn-bla Struktur skaber sammenhaang og
tilgaangelighed i de grenne og bla kiler, band og forbindelser. | de
sarbare natur- og landskabsomrader, herunder de gkologiske
forbindelser skal beskyttelse vaggtes hgjt. Gran-bla Struktur udger den
grenne rygrad og indeholder de vigtigste landskaber og naturomrader i

Kyg Dale
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Aalborg Kommune.

Grundlaget for Gran-bla Struktur er et net af kiler, landskabsband og
forbindelser der kobler de overordnede landskabstra, naturperlerne og
de karaktergivende naturomrader i en sammenhangende struktur af
rekreative og gkologiske forbindelser. Strukturen bygger pa landskabets
karakter, de eksisterende naturomrader og landskabskvaliteter, samt pa
de potentialer, der pa sigt kan komme i spil, i malet om at skabe en
starre gkologisk sammenhaang og tilgaangelighed i landskabet.

Gren-bla Struktur ber friholdes for sterre tekniske anlaagy (som fx
transformerstationer) der ikke har tilknytning til natur- og friluftsliv.

Den Grgn-bla Struktur falges bl.a. op af udpegninger af rekreative ruter
jf. retningslinie 11.2.6 og gkologiske forbindelser 11.3.8.

08-05-2017
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier
11.1.8 Zndret arealanvendelsei gvrige landomr ader

e | gvrige landomrader kan der ske en andret arealanvendelse til fremme af friluftslivets udfol del sesmuligheder
eller jordbrugets produktionsinteresser under den forudssgning, at andringen ikke fjerner grundlaget for
opretholdelse af saaligt vaardifulde landskaber og sarlige kulturtrae.

Bemaerkninger til retningslinien

| vurderingen efter denne retningslinje kan desuden med fordel
inddrages en landskabskaraktervurdering. Der er udarbejdet en
grovmasket landskabskarakterkortlaggning i forbindelse med arbejdet
med Grgn-bla Struktur. Det er tanken at denne skal udviklesi arene
fremover. Udviklingen kan ske Igbende i takt med de konkrete sager. |
vurderingerne kan indga beskrivelser af terramforhold, kulturhistorie,
geologi, biologi, bebyggel sens naa- og fjernvirkninger mm.

Materialet indgar i bedgmmelsen af, om en aendret arealanvendelse Halkes Malle
fjerner grundlaget for opretholdelse af et alsidigt dyre- og planteliv
eller for bevaring af saalige vaadifulde landskaber og searlige
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kulturtraek.

| de gvrige landomrader ma udvidelser af husdyrbrug ikke forringe
tilstanden af landskab, beskyttede naturtyper og de saalige kulturtrask,
der findesi omraderne. Den konkrete vurdering af konsekvenserne af
en udvidelse foretages i sagsbehandlingen efter husdyrloven.

08-05-2017
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

11.2.3 @vrige landomr ader

e | gvrige landomréder jf. ovenstdende kort, skal hensynet til jordbrug, natur og landskabsinteresser varetages i
balance mellem interesserne i det dbne land og byudviklingsinteresserne. | disse omrader ma planlasgning og
administration vedrgrende arealanvendel sen og tilstanden ikke forringe muligheden for at opfylde
naturkvaliteten for omradets naturtyper, fastlagt efter principperne i naturplanlasgningssystemet.

Bemaerkninger til retningslinien

Interesserne i @vrige landomrader varetages sa vidt muligt ud fra
princippet om flersidig anvendel se.

| konkrete tilfadde skal der ske en afvejning af benyttelses- og
beskyttel sesinteresserne. Interesserne skal sa vidt muligt afbgjes mod
hinanden ud fra princippet om flersidig arealanvendelse. Hvor
interesserne ikke kan forenes, ma der ske en prioritering ud fraen
samlet afvejning med hovedvaegten pa en bagredygtig udvikling.

Naturinteresserne knytter sig isaer til naturtyper som kildeomrader,
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vandlgb, moser, ferske enge, strandenge, overdrev og heder, til Enge ved Hals

kulturlandskaber og -elementer og til sikring af friluftslivets
aktivitetsmuligheder. De gvrige landomrader rummer i dag en mosaik
af naturtyper og smabiotoper (levesteder) af varierende karakter. En
udvikling, der fremmer opretholdelse og pleje af vigtige naturtyper,
smabiotoper og de gkologiske sasmmenhaange i landskabet, skal sa vidt
muligt understgttes.

Se naamere om naturplanlasgningssystemet under retningslinje 11.3.1.
08-05-2017
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier
11.3.8 @kologiske for bindel ser
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e | de gkologiske forbindelser, der er vist pa ovenstaende kort, skal planlaegning og administration vedrarende
arealanvendel sen og tilstanden forbedre levesteder og spredningsmuligheder for de dyr og planter, som
forbindelserne skal sikre.

Bemaerkninger til retningslinien

De gkologiske forbindelser skal sikre, at bestande af planter og dyr kan
spredes i landskabet og udveksle tilstraskkeligt med individer og gener
til at fastholde en sund udvikling. Samtidig skal forbindelserne gare det
muligt for plante- og dyrearter at komme til de nye levesteder, der
skabes i landskabet. Det gadder eksempelvis nye vandhuller,
vadomrader, skovrejsning og laehegn. De gkol ogiske forbindel ser
omfatter de nuvaerende vaadifulde naturomrader. Mellem disse er
udpeget et netvaark bestdende af mindre naturomrader og potentielle
naturomrader som kan forbedre sterrelsen og sammenhaangen i M
naturomraderne hvorved spredningsmuligheder og naturvaardierne kan Eg-:blad
forbedres. Udpegningen af gkologiske forbindelser indgar i udpegningen
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af Gran-bla struktur, jf. retningsliniell.1.2, idet gnsket om at forbedre
sammenhaangen i naturomraderne er en vigtig del af den Gran-bla
struktur.

Der er udpeget store overordnede forbindelser mellem de vigtigste
naturomrader, men der findes samtidig et net af sma forbindelser og
ledelinier over alt i landskabet fx langs markveje og sma vandl ab.
Beskyttelsen af disse mindre landskabselementer er indeholdt i

retningslinie 11.3.3.

De udpegede forbindel ser kan opdeles i seks kategorier:

o Skovforbindelser (inkl. omrader med skovrejsning eller mange

levende hegn),

tarbundsforbindel ser (overdrev, heder, klitomrader mv.),

vade forbindel ser (vandlgb og deres omgivelser, moser osv.),

strandengsforbindel ser,

vandhulsomrader, hvor tegheden af vandhuller er stor og muligger

spredning, samt

e 3bne omréder (uden skov, hegn og lignende), der er saaligt
vaadifulde for rastende fugle.

De gkologiske forbindelser er forskellige med hensyn til naturtyper og
arter, men de rummer alle en koncentration af vaadifuld natur som
beskyttede naturtyper og skove. | forvaltningen af de gkologiske
forbindelser er det vigtigt at vurdere, om en patankt sendring i
arealanvendelsen eller tilstanden er forenelig med de naturtyper og
arter, forbindelsen skal sikre. En aandring i form af fx tilplantning kan
vaae gavnlig for en skovforbindelse, men ugnsket i forbindelse med
lysdbne naturarealer som enge, heder og overdrev.

08-05-2017
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

Anvendelse
6.6.L5 Tostrup Boliger (8ben-lav)

Enkeltstéende
butikker*

Mindre butikker til
salg af egne
produkter**
Hotel/restaurant
Klinikker
Kontorer

Service
Vaaksteder
Kulturelle formdl
Fritidsformal

I nstitutioner
Rekreative forméal
Tekniske anlagy
Landbrug

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

* Bruttoetageareal:
Max. 1.000 m? pr.
dagligvarebutik og
max. 250 m? pr.
udvalgsvarebutik

Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.5

** Bruttoetageareal:
Max. 250 m? pr. butik
Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.6

Madl Grundvandsbeskyttelse.

Malet er at sikre landsbyens sazlige karakter - herunder vejforlgb, samspillet med terramnet _

og Hasseris A samt beplantning. Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent:
Max. 30

Anvendelse

o _ Etager: Max. 1%
Tostrup skal fastholdes som en blandet |andsbybebyggel se med plads til bade boliger,

landbrugsdrift og andre funktioner, som naturligt kan passesind i landsbymiljget.
Hgjde: Max. 8,5 m
(gedder ikke
landbrugets

driftsbygninger)

Kun faboliger arligt og
kun som afrunding af
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eksisterende strukturer

Ingen starre
udvidel sesmuligheder
for virksomheder

Miljg@
Miljgklasse 1-3, se
Bilag A

Tostrup er en blandet landsbybebyggel se, som er smukt indpasset i terramet.

Vejledende
Byggemuligheder gremsevaadier for stej
fraerhverv, se
Af hensyn til Tostrups landsbykarakter er det kun muligt at bygge enkelte nye boliger og | fetningslinie4.1.3
kun i det omfang, de kan indpasses i den eksisterende landsbystruktur.

Gramsevaadier for stgj
fratrafik, se

retningslinie 13.3

Tostrup fremstar meget uspoleret i sin struktur. Der er ikke fgjet nye bebyggelser eller
boligomrader til. Der kan derfor heller ikke tillades nye starre boligenklaver fremover.

Milja Der kan ikke etableres
grundvandstruende

Virksomheder, som etableres i nedlagte landbrugsejendomme, ma ikke vagre til miljomaessig | aktiviteter.
gene for omkringliggende boliger.

Arkitektur - Byrum og landskab

Landsbyen ligger smukt i bunden af dalslugten
omkring Hasseris A. Vejen har et slynget forlgb,
som pa en fin made understreger de
landskabelige forudsagninger. Umiddelbart st
for byen stiger terramet kraftigt. Mod nord gar
landskabet over i noget fladere og lavere
liggende omrade. Landsbyen rummer omradets
eneste bevarede vadested og flere store, flotte
bevaringsvaadige trager. Alt i alt udger Tostrup
en bevaringsvaadig helhed, som skal sikres.
Blandt andet ved at friholde omradet for starre
samlede skovplantninger, og ved at laagge vasgt = : ; ;
pé at ny bebyggelse respekterer hel heden. Der er mange bevaringsveer dige traeer

sammen i et vadested

e

Bebyggel sen bestér med enkelte undtagel ser af
addre laangegarde og landsbyhuse. Typisk med
hvidkalket murvaak, med tage pa

beboel sesbygninger i rade teglsten og tage pa
lader/stal dbygninger beklaedt med pandeplader.

08-05-2017

Side 21 af 24



Side 22 af 24



KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

. Anvendelse
6.6.N5 Hasseris Adal Lanclrug (Skensiv)

Naturbeskyttelse
Grundvandsbeskyttelse

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Byggemuligheder
Ingen starre

udvidel sesmuligheder
for virksomheder.

6.6.4A1

6.6.MNG Erhvervsmaessigt
nadvendigt byggeri,
medhjad perboliger o.l.
kuni tilknytning til
eksisterende
bebyggelse.

Byggelinie: Min. 300
m til skov

Beskyttelsedlinie: &
(150 m) og
fortidsminder (100 m)

Miljg

Der kan ikke etableres
grundvandstruende
aktiviteter.

Mal

Beskyttet natur (8 3)
At vaarne om grundvandsressourcen og omradets |andskabelige og naturmaessige kvaliteter
samtidig med, at der er mulighed for ekstensiv landbrugsdrift.

Anvendelse

Det prioriteres hgjt, at den erhvervsmaessige
udnyttelse af omradet kan forenes med
landskabelige hensyn, naturbeskyttel seshensyn
0g beskyttelse af grundvandsressourcen.

Omradet kan udnyttes til ekstensiv landbrugsdrift.

Arkitektur - Byrum og landskab
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Omradet omfatter et landskabeligt
sammenhamngende forlgb omkring Hasseris A.
Hele omrédet er pragget af dens smukke bugtede
forlgb - mod syd som en dalslugt i det bakkede
landskab, og mod nord som en del af et noget

fladere og Iaverellggende omrade. Alandskabet Aens bugtede forlgb giver bakkelandskabet variation
rummer bevaringsveadige gravhgje.
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