KOMMUNEPLAN

Tilleeg 6.023 Byudviklingsplan for Svenstrup med miljerapport

Aalborg Byrad godkendte den 9. august 2021 kommuneplantillaeg nr. 6.023 med miljgrapport for Svenstrup By.
Planen bestar af:

e Byudviklingsplan for Svenstru

e Redegerelse og miljgrapport til tillasg 6.023 (Baggrund og formal, Forudsagninger, £ndringer i forhold til
gaddende planlasgning og Miljarapport)
Retningslinje 2.1.1 Egentlig byudvikling og byformél
Retningslinje 3.1.1 Nyt boligbyggeri
Retningslinje 4.1.1 Nye erhvervsomréder
Retningdlinje 7.1.3 @vrige bymidter samt bydels- og lokalcentre
Retningslinje 11.1.2 Grgn-bl& struktur
Retningslinje 11.2.3 @vrige landomréder
Retningslinje 11.2.6 Rekreative ruter
Retningslinje 13.2 Cykelstier
Kommuneplanramme 6.1.B1 Musvageve] m.fl.
Kommuneplanramme 6.1.B2 Triathlonve
Kommuneplanramme 6.1.B3 Frederikshgjsvej m.m.
Kommuneplanramme 6.1.B4 Baeverve] m.m.
Kommuneplanramme 6.1.B5 Gammel Viborgve] m.m.
Kommuneplanramme 6.1.B6 Svenstruphgj
Kommuneplanramme 6.1.B7 Runesvinget/L angdyssen
Kommuneplanramme 6.1.B8 Runddyssen
Kommuneplanramme 6.1.B9 Bautastenen
Kommuneplanramme 6.1.B10 Ved Vester Mdlle
Kommuneplanramme 6.1.B11 Kirkestien
Kommuneplanramme 6.1.B12 Marathonvej
Kommuneplanramme 6.1.B13 Hellekisten
Kommuneplanramme 6.1.B14 Runesvinget
Kommuneplanramme 6.1.C1 Svenstrup Center
Kommuneplanramme 6.1.D1 Ved Hobrove] N
Kommuneplanramme 6.1.D2 Ved Hobrove] S
Kommuneplanramme 6.1.D3 Ved Hobrove] S
Kommuneplanramme 6.1.D4 Tingstedet
Kommuneplanramme 6.1.D5 Godthabsvej
Kommuneplanramme 6.1.D6 Hobrove]
Kommuneplanramme 6.1.D7 Kirkestien
Kommuneplanramme 6.1.H1 Ved Mosevangen
Kommuneplanramme 6.1.H2 Fabriksparken m.fl.
Kommuneplanramme 6.1.H3 Ved Hobrove] S
Kommuneplanramme 6.1.H4 Ved Jellingvej
Kommuneplanramme 6.1.H5 Flgdalen
Kommuneplanramme 6.1.H6 Vidalsvej
Kommuneplanramme 6.1.H7 Atletikve]
Kommuneplanramme 6.1.H8 Ved Hobrove] N
Kommuneplanramme 6.1.H9 Hobrove] S
Kommuneplanramme 6.1.11 Akafa

k

i

|
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Kommuneplanramme 6.1.01 Svenstrup Skole m.m.
Kommuneplanramme 6.1.02 Skipper Klement

K ommuneplanramme 6.1.03 Svenstrupgard
Kommuneplanramme 6.1.04 Naturbgrnehaven
Kommuneplanramme 6.1.05 Hgjvangskolen m.m.
Kommuneplanramme 6.1.06 Svenstrup Kirke
Kommuneplanramme 6.1.R2 V ed Guldbakken
Kommuneplanramme 6.1.R3 Ved Oldstien
Kommuneplanramme 6.1.T1 Varmecentral
Kommuneplanramme 6.1.T2 Svenstrup Station

K ommuneplanramme 6.1C2 Godthabsvej udgar
Kommuneplanramme 6.1.C3 Hobrovej udgar
Kommuneplanramme 6.1.C4 Kirkestien udgar
Kommuneplanramme 6.1.N1 Guldbaskken udgar
Kommuneplanramme 6.6.A4 Kobakke m.m. udgar

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at |sese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillaeg, satryk her

Selve byudviklingsplanen er ogsalavet i en layoutet udgave, se her.

Har du spargsmal til planensindhold eller brug, er du velkommen til at kontakte Lise Overby Nergard, tIf. 9931
2059.

Klagevejledning

Afgarelsen om godkendelsen af kommuneplantillasgget kan for sa vidt angér retlige spargsmal paklages

til Planklagenaevnet. Hvis du gnsker at klage over denne afgerel se, kan du klage til Planklagenaevnet. Klager

skal vage indsendt senest 4 uger efter planens offentliggerelse den 20. august 2021, dvs. senest den 17. september
2021.

Det koster et gebyr at klage. Laes mere om klageregler og gebyrer pd www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad kan du klage over?
Du skal vaae klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vaesentlig retlig interesse i sagens udfald.

Derudover kan du kun klage over retlige spergsmdl, jf. Planlovens § 58-62. Det vil sige, at du for eksempel

kan klage over afgerelser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmelser, eller ikke
har overholdt de gad dende procedure- og kompetenceregler. Du kan ikke klage over, at du er uenig i

kommunens beslutning. Det er Planklagenasvnet, der vurderer, om din klage omfatter et retslig spergsmal.

Klageportalen
Du sender klagen til Planklagenaavnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker
ogsa gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/plankl agenaevnet.

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal du
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Vi videresender herefter anmodningen
til Planklagenaevnet, som traefer afgarel se om, hvorvidt din anmodning kan imadekommes.

Segsmal
Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
20. februar 2022.

Kommunens planer
Alle planforslag kan ses her:

e | okalplan: www.aalborg.dk/lokalplaner
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e Kommuneplantilleay: www.aalborgkommuneplan.dk under "Nyheder"
Alternativt ved personlig henvendel se hos:

e Bibliotekernei Aalborg Kommune
¢ By- og Landskabsforvaltningen, Stigsborg Brygge 5, 9400 Narresundby
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KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pA mange méader borgernes dagligdag og fastlaagger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den sammenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgyger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaerktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er byradets langsigtede politik for det fremtidige bymeanster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttel se af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmel serne maikke vage i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for |okal planlasgningen. Der kan,
med andre ord ikke vedtages |okalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillaeg.

Hvornar laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlasgges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan feglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Forslaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillasy, offentliggeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraskning man vil imgdekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sa omfattende asndringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
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kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljevurdering (MV)
Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljget, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljeet, kan afgerelsen, for sa vidt angar retlige forhold, paklages til Planklagenaevnet
senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Klageportalen findes via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragffer afgarel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Det endelige kommuneplantillaeg
Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder fglgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsadte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nér det paged dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtasgt eller lokal plan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsaete sig opferelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det pagad dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtasgt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4, for sa vidt angar retlige spargsmal
paklages til Planklagenasvnet. Det vil sige, at der kan klages over spargsmal om planens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringel se. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan & Udvikling pr. mail
plan.udvikling@aalborg.dk. Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som tradfer
afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal vaare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen. Det koster et gebyr at klage. Laes
mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.

05-08-2019
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Byudviklingsplan for Svenstrup
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Svenstrup er en oplandsby til Aalborg, der skal supplere og understette Aalborg som Norddanmarks
Vakstdynamo. Svenstrup vurderes at have et saaligt potentiale for vakst. Dette skyldes naerheden til Aalborg,
herunder saligt City Syd, naerheden til motorvejen, jernbanen m.v. Svenstrups kvalitet som et selvstandigt
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€2 I dentitet og sammenhaeng

Seerlige kvaliteter
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Svenstrups geogr afiske placering.

e Svenstrup skal udvikle sig som en selvstaandig moderne by med egen identitet.

Moderne by med egen identitet
Svenstrup ligger meget taet pa Aalborg og i seardeleshed pa City Syd. Byen skal udvikles som et selvstandigt
geografisk bysamfund, og ikke "bare” vaae en forstad til Aalborg.

Byens skal udvikles som en moderne by, der vakster og leverer byliv, indkgbsmuligheder, fritidstilbud, offentlig
og privat service mv. til hele omradet. Der skal derfor fortsat veare gode muligheder for at placere nye boliger,
erhverv, service og handel.

Svenstrup skal sammen med erhvervsomraderne i Aalborg @st og Bouet sikre kommunens fortsatte udvikling af
attraktive rendyrkede erhvervsomrader. De eksisterende erhverv genererer mange lokale arbejdspladser, er
vigtige for kommunens og byens fremdrift.

Byvaeksten skal forega i respekt for det landskabelige grundlag, som skal sikre at omradets identitet med adale,
bakker, banespor og landbrugsejendomme knyttet til &dalen fastholdes, da dette i hgj grad vil sikre de rekreative
muligheder for borgerne i byen og naaromréadet.
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Svenstrup og Godthdb er nassten vokset sammen. Byerne skal fastholdes som selvstaandige bysamfund med hver
sin identitet som henholdsvis stationsby og landsby kombineret med fadles funktioner som skole, idragsanlaeg
mv. Imellem Godthab og Svenstrup ligger en smal gren kile, der markerer overgangen mellem de to byer. Kilen
forlgber langs Midgarden og videre gennem en slugt ned til adalen med Guldbagkken.

Natur- og landskabskvaliteter

Beliggenhed mellem bakkeger pa kanten af @steradalen.

¢ Den karakteristiske beliggenhed pa kanten af @sterddalen skal fastholdes og understreges.
e Udsigter til skov, &dal og smukke bakkede landskabstrask skal kendetegne Svenstrup.

Pa kanten
Svenstrup er placeret pa en jaevn skraning ved Guldbakken og pa kanten af @steradalen. Placeringen er
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begrundet i landskabets forudsagtninger og yderligere forstaarket ved placering af jernbanen pa den yderste kant
mellem &dal og eng. Dette saxlige karakteristika skal fastholdes ved, at landskabet st for banen friholdes for
byudvikling, skovrejsning og andre tiltag, der ville kunne slgre kanten mellem by og adal. Kanten er ikke saalig
markant i byformen idag, da den er skjult af tilfaddig bevoksning, der bar plejes og udtyndes.

Udsigt over @steradalen fra stationen.

Smukke landskabstrak

Svenstrup ligger imellem bakker mod nord og syd og skove mod nord-vest og syd. Sammen med Guldbagkken og
@steradalen giver det byen en smuk beliggenhed med udsigter. De smukke landskabstrask i Svenstrup opleves
tydeligt, nar man bevaager sig op pa bakkerne, og kan se udsigten hen over dalstrggene, ndr man bevaager sig i
adalene langs vandl gbene eller pa banestien. Oplevelserne giver Svenstrup nogle salige rekreative vaardier, som
skal fastholdes og udbyggesi takt med at bebyggede omrader udvides.

Kulturhistorie
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e Vadestedet, hvor Hobrovej krydser Guldbaskken, skal synliggeres og aktiveres.
e Svenstrup er sammensat af 3 bytyper — landsbyen, stationsbyen og forstadsbyen, der hver issa skal
bevare sine saalige karakteristika og videreudvikles med respekt herfor.

Vadestedet

Vadestedet, der er centrum for selve byens oprindelse, lever et updagtet liv som anonym vejbro over
Guldbakken. Vadestedets historiske betydning skal tydeliggares ved en fysisk markering af stedet. Der skal
skabes udsyn fra vadestedet op langs Guldbaskken og ud til @sterddalen og etableres en ubrudt gren natur- og
stiforbindel se langs Guldbaskken til @steradalen.
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Vadestedet - hvor Hobrovej krydser Guldbagkken.

3 bytyper

Landsbyen, der er den addste del af byen, er opstaet langs Guldbagkken, hvor der allerede fra 1300-tallet fandtes
tre vandmgller. Den oprindelige struktur med ydmyg bebyggel se pa begge sider af Guldbaskken skal bevares, og
bebyggelse skal i skala, formsprog og materialevalg til passes eksisterende bebyggel se og stedlige historiske
byggestil. Ny bebyggelse skal holdes i respektfuld afstand til adalene.

Svenstrups identitet skal styrkes ved at tydeliggere og videreudvikle stationsbyen, der udger den centrale del af
Svenstrup. Stationsbyen er byens midte og den fungerer som byens visitkort. Stationsbyen er opstaet i nasrheden
af stationen i sidste halvdel af 1800-tallet, og der ses stadig mange bebyggel sesmaessige spor i byen i relation til
udviklingen som stationsby. Det drejer sig om selve stationen fra 1904 og bebyggel sen naa stationen langs
Hobrovej. Denne bebyggelsei op til 2,5, dog typisk i 1,5-2 etager, sesi forskellige stilarter. En enkelt bygning
@rgravhus skiller sig ud i byen med tarn med spir, hvilket ofte ses pa denne type stationsbybygninger, der ville
"matche” kgbstaadernes bygninger. | dag ses mange af de oprindelige bygninger fortsat i gadebilledet, dog er
enkelte udskiftet med nye bygninger. Ny bebyggelse skal i skala, formsprog og materialevalg tilpasses
stationsbyens forskelligartede byggestil.

@rgravhus pa hjernet af Hobro\-/ej og Gammel Viborgvej.

Forstadsbyen er opstaet omkring landsbyen og stationsbyen med store omrader med parcelhuse. Herudover er
supermarkeder, skoler, haller, erhvervsbyggeri mv. opfert som fritstaende bygninger pa flader af store
parkeringspladser. Forstadsbyens parcelhusomrader er karakteriseret ved lav bebyggelse og ved at vaare meget
granne. De enkelte boligomrader fremstar med forskellig karakter alt efter opferel sestidspunkt.

—

Par celhusbebyggel se fra henholdsvis 1960'erne, 1980'erne og efter ar 2000.

Bebyggelsei granne omgivelser er traek, der skal bevaresi eksisterende omrader i forstadsbyen, og som skal
indarbejdes, nar der planlaggges for nye omrader. Boligbebyggelse skal ligeledes fortsat vaare lav. Nar der
planlasgges for nye omrader skal der fortsat sikres et grent udtryk ligesom der skal sikres nye rekreative
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muligheder og forbindelser, sa nye boligomrader forbindes til eksisterende omrader via attraktive rekreative,
grenne forbindelser. Mod det bne land skal der med beplantning og granne omrader sikres en glidende overgang
mellem bebyggel se og landskab.

£ Det gode hverdagsliv

Svenstrup rummer mange af de byfunktioner, der er med til at skabe et godt hverdagsliv for byen og
oplandets borgere. Der er et aktivt fritids-, forenings- og handelsliv, som der er grund til at vaarne om.

Et godt hverdagsliv kraever medborgerskab og lokale lgsninger. Det gode hverdagsliv skabes ikke kun for
borgerne, men i saardeleshed ogsa af borgerne.

Det gode hverdagsliv
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Mgadesteder.

e Svenstrups mange mgdesteder skal udvikles og understettesi forhold til deres konkrete funktion og
samspillet mellem de enkelte funktioner.

e Bymidten skal udviklestil et attraktivt byrum, mgdested og handel scentrum.

e Aktivitetsskabende funktioner med store kundestregmme/brugergrupper er drivere for skabelsen af
byliv. De skal derfor placeres og indrettes med omtanke, sa de understetter hinanden og skaber
attraktive mgdesteder.

M gdesteder

Gode madesteder i byen er med til sikre byens sammenhaangskraft. Svenstrup har mange madesteder med
forskellige funktioner og karakter. Hgjvangshallen og Svenstrup Skolehal er centrale ift. idragslivet i byen,
bymidten er central ift. handel og service, stationen er central i forhold til offentlig transport. Herudover er der
adskillige andre tilbud til byens borgere som ridning, spejder, motocross, skydning mv.
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Der er derfor fokus pd, at madestederne skal understettes og udvikles. Samspillet er vassentligt, da det giver
mulighed for flere aktiviteter pa én gang, hvorved der skabes synergier og nye fad|esskaber. Dette er der rige
muligheder for i byen, hvor eksempelvis Svenstrup Skolehal ligger taa ved Svanemglleparken, butikker, bibliotek
mv., og Hgjvangshallen ligger ved byens boldbaner, fritidscentret og Oldstien.

Bymidten

Bymidtens attraktion er koncentrationen af mennesker, da det giver liv. Herved sikres aktivitet og tryghed.
Svenstrup bymidte har en begraenset geografisk udstrakning, men den opleves trods sin starrel se som byens
mental e centrum. Kvaliteten er, at byfunktionerne ikke er spredte, og at der derfor ikke er affolkning af
centrum.

Dagligvare- og udvalgsvarehandel tiltraskker mennesker og skal derfor koncentreres inden for bymidten. Det er
vigtigt at understette den koncentration af butikker, der allerede findes i byen for at opretholde og udvikle et
attraktivt by- og handelsmiljg, hvor dagligvarehandel, i ted sammenhaang med eventuel ny udvalgsvarehandel,
giver en god synergieffekt. De butikker, der placeresi Svenstrup, skal derfor vaare beliggende indenfor bymidten.
Dog kan pladskraevende varegrupper placeres langs Hobrovej nord og syd for bymidten.

Svenstrup bymidte traenger dog til forbedring i forhold til at udnytte det potentiale for handel og menneskers
uformelle mader som byens starrelse giver grundlag for. Der skal arbejdes med det fysiske og arkitektoniske
udtryk, sa centrums mange kvaliteter ogsa ser attraktive ud. Det handler om at give alle de mennesker, der
dagligt besgger centrum, lyst og grund til at opholde sig der.

Byrummet i den moderne del af centrum ved SuperBrugsen og Rema 1000 har mere karakter af tiloversblevne
arealer, brugt til parkeringspladser og udefineret og forsgmt beplantning end egentlig bevidst formede byrum.
Centrumbebyggel sen langs Godthabsvej og Hobrovej skal styrkes. Fortagt, hvor bygningerne kan haange lidt bedre
sammen, og forny, hvor tilstanden er svakket. Efterspergsel efter lejeboliger kan bruges til at udvikle byboliger,
der kan fylde flere mennesker i gaderne.

I 4 ..__.'";;.n-_'.':.l'ﬂ-: . 1““""-.._ = ----_"—-_

Parkeringspladser ved henholdsvis Super Brugsen og Rema1000.

—

For at tilskynde udviklingen af et mere urbant centrum i Svenstrup giver byudviklingsplanen mulighed for at gge
bygningshgjden langs Hobrovej og Godthabsvej til 2 etager med udnyttet tagetage. Facader langs Hobrovej og
Godthabsvej skal desuden have et varieret, dbent og aktivt udtryk, der medvirker til at gare byrummene rare at
faardes og opholde sig i.
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Godthabsvej, kig mod gst.

Der er plantet enkelte opstammede trager langs gadeforlgbene. Der gnskes yderligere begranning i form af traser
og beplantning langs vejene, og saligt ved de store p-pladser, der skal anvendes som et gennemgaende
rumdannende greb og skabe et sammenhaangende udtryk i centrum.

Eksempel pa mere beplatning i omradet mellem SuperBrugsen og Rema1000.

Aktivitetsskabende funktioner

Borgerne i Svenstrup har brug for staerke kulturelle og aktivitetsskabende samlingssteder, der kan indeholde
foreningsliv, kultur og meget mere. Placeringen af et nyt samlingssted er afhaengig af, hvilken funktion
byggeriet primaart skal have. Laagges hovedvaagten paidrag vil en placering i et idragscenter ved
Hgjvangshallen vaare hensigtsmaessig, hvorimod en placering ved bymidten, og knudepunktet for offentlig
transport, vil vaare hensigtsmaessig, hvis hovedvasgten laagges pa kultur.

Byudviklingsplanen sikrer de planlasgningsmaessige rammer for placering eller udbygning af aktivitetsskabende
byggeri bade ved bymidten, Svenstrup Skolehal og ved Hgjvangshallen.
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Eksempel pa byggeri — eksempelvis multihus p& hjegrnet af Godthabsvej og Egemarksvej samt mere beplantning i omr&det mellem Super Brugsen og Rema1000.

0 Udvikling og omdannelse

Udvikling og omdannelse
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Adgreensat bymidie, bydelscanbor aller Inkalcaner bl bulikier
Planlagl ormeddar til Boliger
Parspektiv omeddar Gl ortreny

Hellekisten
Nye omrader til boliger

‘
o

Runesvinget :
Nye omrader til Boliger:™

Omrader til nye boliger.

Svenstrup skal rumme blandede boligtyper, ejerforhold og funktioner.

Nye boligomrader skal spille sammen med rekreative forbindel ser, landskabet og naturomrader.
Nye boligomrader skal etableres ved Runesvinget, Hellekisten og Frederikshgj.

Centeromradet skal udvides langs Hobrovej mod nord og syd.

Fortagtning langs Godthabsvej og Hobrovej skal skabe urbanitet og byliv.

Erhvervsomraderne fasthol des.

Blandede boligtyper
En by med blandede boligtyper, g erforhold og funktioner sikrer mangfoldighed og variation i
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befol kningssammensagningen og det liv, der udspiller sig i byen. Herved skabes grundlag for et varieret udbud af
offentlig og privat service.

Samspil med natur og rekreative forbindel ser

Boligomradernes samspil med eksisterende og nye rekreative forbindel ser, eksisterende |andskabstragk,
naturomrader, skov og udpegede kig til saligt vigtige udsigter pa de rekreative ruter er vassentlig og vigtigt at
indtaenke i den videre udvikling. Forbundetheden til den omkringliggende natur er en essentiel del af Svenstrups
identitet og for borgernes sundhed og trivsel.

Nye boligomrader
Nye boligomrader etableresi tilknytning til den eksisterende by og med rig adgang til natur og naaliggende
grgnne omrader.

Runesvinget

Omradet er beliggende i naturskanne omgivelser, som en del af et skranende og kuperet moraeneplateau syd for
Runesvinget. Beliggenheden giver bade naarhed og direkte adgang til Godthab og Svenstrups servicetilbud,
fritidsaktiviteter og infrastruktur samt naerhed til et sterre rekreativt landskab mod syd.

Det overordnede greb for udbygningen skal sikre, at nogle af omradets eksisterende landskabelige karaktertrask
bibeholdes som et markant sammenhaangende grent areal med gode rekreative forbindelser. Her etableres
boligbebyggelse i saaskilte enklaver.

Boligenklaver i markant sammenhaengende grent areal.

Nye boligenklaver og boliger skal indpasses med udgangspunkt i det enkelte steds forudssgninger. De enkelte
boligomrader har forskellige forudsagtninger for udbygning bl.a. i form af terrammaessige forhold, solforhold,
udsigt, naarhed til eksisterende bebyggelse eller landskab.

Omradet er ca. 77 ha. stort, hvor boligenklaverne fylder ca. 39 ha. Omradet vil rumme ca. 390 boliger bestaende
af dben-lav, tag-lav og etageboliger.
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Gronhaje

Guidbakken & Adal

Bebyggelse i landskabet.

Hellekisten

Terramnet af et skranende areal, der er en del af &dalen ved Guldbaskken. Visuelt er omradet en del af adalen.
Omréadets nagre tilknytning til naturomradet ved Guldbagkken, mglledammen og det gamle mallekompleks ved
Langdyssen er identitetsskabende og danner grundlag for et attraktivt boligomrade.

For at undga landskabelig pavirkninger i adalen skal der udlasgges store grunde, hvor der er plads til beplantning
og en naturlig gran overgang mellem adal og bebyggelse.

Omrédet er ca 5 ha. stort og vil rumme ca. 35 boliger dben-lavboliger.

- W”}..""‘I

w
‘ .

Hellekisten, kig mod Svenstrup Kirke mod nordgst.

Eksisterende ikke uudnyttede boligomréader
Ved Lokeshgj, Tingstedet og pa Hellekisten, ast for varmecentralen er der udlagt arealer til boliger, der endnu
ikke er opfert. Her er rummelighed til ca. 75 boliger i alt.

Centeromrade - udvidelse og fortagtning

Godthabsvej er byens hovedstrag, der straskker sig fra den oprindelige bys plads ved stationen til den moderne
bys plads, som udgeres af parkeringspladsen ved SuperBrugsen og Rema 1000. Hovedparten af Svenstrups
butikker og servicetilbud findes i dette omrade langs Godthabsvej og Hobrovej.

Geografisk set er den udpegede bymidte ikke saalig stor. Bymidten udvides med tankstationen og stationen mod
henholdsvis nord og syd. Udvidelsen medvirker til at skabe starre fleksibilitet og konkurrence, hvorved
udviklingen af butikslivet i Svenstrup understettes, og flere butikker tilskyndes til at etablere sig i byen.

Den centrale del af Svenstrup har ikke udviklet sig meget de seneste mange ar. Bade langs Godthabsvej og
Hobrovej ses flere bygninger, der traenger til et kvalitetsmaessigt | oft.
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éksi ét_e};nde bybillede langs henholdsvis G;)dthél;svej og; Hobrovej.

Byudviklingsplanen giver mulighed for at bygge hgjere end de gad dende kommuneplanrammer i bymidten langs
Godthabsvej og Hobrovej. Dette giver mere fleksibilitet ift. en mere blandet udnyttelse af bebyggelsen end
tilfaddet er i dag. Byggeri i 2 etager med udnyttet tagetage, som der nu gives mulighed for, er egnet til butikker i
stueplan og boliger ovenpa. Den ggede fleksibilitet forventes at tiltragkke initiativer i bymidten.

ksempel dth j g by-gljnir{gsr.l-lajde og yderligere beplantning ses til hgj re. Esier forhold ses til venstre.

Erhvervsomraderne

Erhvervsomraderne i Svenstrup er koncentreret i henholdsvis den nordlige og sydlige del af byen. Omraderne er
kendetegnet ved stor tilgaangelighed og synlighed. Der er fortsat rummelighed til ny erhvervsudvikling bade i den
nordlige og sydlige del af byen.

Omraderne henvender sig til mange virksomhedstyper og til erhverv af bade regional, national og global
betydning. Der er fortsat behov for rendyrkede erhvervsarealer med gode vakstbetingel ser for virksomheder og
afstand til boliger mm., s& der ikke opstar miljakonflikter.

Samtidig er der ogsa mulighed for at integrere mindre erhvervsvirksomheder i omrader udlagt til blandet bolig og
erhverv langs Hobrovej ved bymidten og ved Tingstedet fx i form af private servicevirksomheder og kontorer.
Placering af denne type virksomheder er med til at skabe byliv.

Erhvervsbyggeri i den sydlige del af Svenstrup.

0 Granne og rekreative kvaliteter
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De gregnne kvaliteter i og omkring Svenstrup skal sikres og udvikles.
Svenstrup skal indbyde til friluftsliv med plads til naturen. Byen og landskabet omkring byen skal fortsat
have et sterkt forgrenet net af granne forbindelser, der sikrer gode muligheder for rekreation og aktivitet,

der understatter borgernes fysiske og mentale sundhed.

Landskabet i og omkring Svenstrup er smukt og varieret med bakker og adale, og dets kvaliteter og
okologiske forbindelser skal fortsat sikres.

Gran struktur og forbindelser

ldbeekken » v X
' Oldstien T

Planlagt rekreativi sti
—————— Overordnet rekreativt sti

Gran-bla strukiur

Grgnne og rekreative kvaliteter.
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Sammenhaangende gran struktur skal sikres bade i og omkring Svenstrup.

Den gregnne kile mellem Godthab og Svenstrup og andre saalige strukturer skal fastholdes.

De interne grenne omrader i og omkring Svenstrup skal sikres til rekreation, fritidsaktiviteter og
mgdesteder for borgerne.

Stisystemer skal kobles til skov- og naturomrader sammen med byens stier, sd der bliver let adgang til
g&-, lgbe- og cykelture.

Gran struktur
Svenstrup ligger omgivet af skenne naturomrader. En af de store kvaliteter ved Svenstrup er, at beboerne pa kort
tid kan komme vask fra byen, og gaen tur i det dbne land, hvor der er variation af skov, bakker og adale.

Mod nord ligger Drastrup Skov, der er en ung statsskov, og den gamle grusgrav, der i dag er udviklet til et
overdrevsareal. Mod st ligger @sterédalen med dbne vidder og stiforbindelse helt til havnefronten i Aalborg.
Mod syd ligger store private og kommunal e skovomrader og varierede oplevelser med dbne kuperede bakkestrgg
med smukke udsigter. Mod vest, vest for Godthab, ligger Billeskoven, der er en ung kommunal skov.
Skovrejsningsomrader mod syd og nordvest sikrer, at skoven med tiden omslutter byen fra disse retninger.

| den nordlige del af Svenstrup snor Guldbaskken sig smukt i landskabet mod vest til Godthdb Hammervaak og
Mgllesgen. Ved Guldbaskken ligger Svanemglleparken, der er blev etableret i 1960’ erne i omradet omkring
mglledammen til Svanemgllen. Vest herfor ligger et naturomrade med eng og mose og Vestre Mglle Sg.

Den granne struktur udgeres endvidere af Oldstien, der |gber tvaas gennem Svenstrup i gst-vestlig retning og
udger en gren korridor. Den grenne kile mellem Svenstrup og Godthab bidrager ligeledes til den grgnne struktur.

Herudover findes der grenne omréder i de enkelte omrader af byen. Eksempelvis det grenne omrade
Bananbakken ved Gammel Viborgvej.

En sammenhaangende gren struktur er vigtig for at give byens borgere de bedste muligheder for friluftsliv og for
at styrke biodiversiteten.

Den granne struktur skal videreudvikles ved skovrejsning tegtere pa byen, ved fastholdelse og videreudvikling af
eksisterende grenne omrader og naturomrader og ved at sikre gregnne kvaliteter, gode forbindel ser og mulighed
for udendgrs aktiviteter, nar der planlasgges for nye omrader.

Gren kile

Mellem Godthab og Svenstrup forlaber en dalsaankning, der ligger som en gren kile mellem byerne. Den danner
sammen med boldbanerne og beplantningen langs Midgarden en gren kile, der dels er en visuel adskillelse og en
gkologisk spredningskorridor. Denne grenne kile skal bevares og fares videre gennem det nye boligomrade ved
Runesvinget, hvorfra den forbindes med skov- og bakkelandskabet mod syd.

Gran rekreation
Svanemglleparken, naturomradet mod vest og Guldbaskdalen er naarekreative omrader af hgj kvalitet.

Skov- og adalene omkring byen bidrager med muligheder for at kunne ga laengere ture, i ubebyggede omgivelser,
og nyde udsigten ud over det abne land, adalen ved Guldbaskken og ind over byen.

Naerheden til og brug af grenne omrader har en positiv effekt, fordi man er fysisk aktiv, fordi granne omgivelser
virker afstressende, og fordi man mgdes med andre mennesker.

De grgnne omraders potential e som rekreationsomrader skal sikres og videreudvikles med fokus pa
tilgeengelighed, mulighed for aktiviteter og gget naturkvalitet.

Granne forbindel ser
Granne forbindelser i byen og ud i det dbne land vil styrke borgernes mulighed for at vagre sunde og aktive i
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naturen.

Byens rekreative stisystemer falger dels dsystemet Guldbagkken fra ast til vest, dels den markante banesti,
Oldstien/Bjergbanestien, der ligeledes krydser byen fra gst til vest mod Nibe. Desuden gér Haarvejen igennem
byen langs Guldbagkken. Gode rekreative forbindel ser findes ogsa i @steradalen, hvor der er forbindelsetil via
stien langs Guldbagkken.

Guldbakkens granne strag, der passerer mgllesgerne, er en meget vigtig rekreativ forbindelse for byen. Her gar
mange de daglige ture, og far et vigtigt grent modspil til byens bebyggel ser.

Byudviklingsplanens bestemmelser om stier sikrer, at der etableres stisammenhaange fra nye boligomrader og ud i
det abne land for at skabe gode rekreative muligheder og at der arbejdes pa at sikre bedre stiforbindel ser igennem
Svenstrup franord til syd.

Det skal vaare muligt for borgerne i Svenstrup f.eks. pa cykel, gdben eller til hest, at tage pa korte, interessante
ture i dagligdagen, og palaangere ture til smukke destinationer i weekenden.

L andskaber

Guldbakken

Svenstrup

Godthab

Landskabet i og omkring Svenstrup.

e | andskabets kvaliteter, herunder vaesentlige udsigter, skal bevares og afspejlesi planlagningen af nye
boligomrader.

L andskabets kvaliteter og udsigter

L andskabet omkring Svenstrup er et varieret og smukt landskab bestaende af store og sma dale og bakker med en
blanding af skov og mindre landbrugsarealer. Guldbaskkens markante &dal mades med Dsteradalens dbne
landskabsrum. De gamle garde ligger pa kanten ned til engene og mellerne ved sg og & De store bakketoppe
omkring byen ligger som smukke udsigtspunkter og starre tilgaangelige rekreative landskaber — flere med gode
stisystemer.

Fra de udpegede udsigtspunkter far man en god fornemmelse af bakkel andskabets udformning omkring adalen, og
bebyggel serne nedtones af landskabets store traek, og man faler sig langt vak fra byen. Ogsa kulturhistoriske
elementer, som kirkerne, kan ses fra udsigtspunkterne, og bruges som fikspunkter.
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Drikkevandsinter esser

Kildepladszoner — Vicksombeder
Kildepladszoner — Almene vandveerker
EMBO-Aalborg Kemmune

ENBO - Staten

Priprilgrede Indvindingsoplande

Omrader med drikkevandsinieresses

Omrhder med seerige dikkevandsinteresser

Drikkevandsinteresser.

e Drikkevandsinteresser skal sikres ved byudvikling

Sterstedelen af Svenstrup og store omrader nord, syd og vest for byen ligger inden for omrade med sazlige
drikkevandsinteresser. Omréadet langs Hobrovej og videre mod vest ligger i omrade med drikkevandsinteresser.

Nord og syd for Svenstrup er der samtidig to indvindingsoplande til almene vandvaaker: Svenstrup Vandvaak,
Atletikvel mod nord og Aalborg Forsynings kildeplads ved Flgdal mod syd, hvor hensynet til beskyttel sen af
drikkevandet ber prioriteres meget hgj, da det er meget bekosteligt at etablere en ny kildeplads. Inde i Svenstrup
By ligger Svenstrup Vandvaak, Ablehaven og Godthdb Vandvaak. Vandvaakerne er tagby-vandvaaker. Arla
Foods - AKAFA har en boring i Svenstrup By og boringer nord for Guldbagkken, hvor der indvindes vand af
drikkevandskvalitet til deres produktion.
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Byudvikling udger en risiko for forurening af grundvandsressourcen. Det sikres i forbindel se med byudvikling inden for
eksisterende rammeomrader i videst muligt omfang, at grundvandsressourcen beskyttes mod forurening.

£ Mobilitet

Der skal sikres god tilgaangelighed mellem bolig, fritidstilbud, rekreative arealer, uddannel sestilbud, indkeb
og arbejdspladser. Infrastrukturen skal understette brug af baaredygtige mobilitetsformer som gang, cykel
og offentlig transport.

M obilitet

Krydsningial

Loz

| SkInpas S =
! 'BPer Clemage. 1,%-1'
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Overordnet mobilitetsstruktur.

e Eksisterende trafikstruktur med fa overordnede veje, mange lokalveje og lukkede boligveje skal
fastholdes.

e Svenstrup skal udvikles fra den trafikseparerede by til en by med integrerede trafikformer med henblik

pa at styrke mobiliteten, saligt for de blade trafikanter, og skabe mere byliv.

Der skal skabes bedre muligheder for at krydse Hobrovej.

Bagedygtige transportvalg skal fremmes.

Det eksisterende stinet skal sikres og udbygges.

Den kollektive trafik i Svenstrup og til og fra Svenstrup skal fastholdes.

Trafikstruktur

Overordnet set er Svenstrup bygget op omkring Hobrovej, Skipper Clements Vgj, Langdyssen og Runesvinget.
Fradisse veje fordeles trafikken ind i mere lukkede vejsystemer. Dette princip fastholdes ved, at vejtilslutninger
til nye og eksisterende udbygningsomrader skal underlasgges den eksisterende trafikstruktur med fa overordnede
veje, der fordeler trafikken ind i mindre trafikale enheder. Det nye boligomrade ved Frederikshgj skal sdledes
forsynes fra Marathonvej, omradet ved Hellekisten fra Hellekisten og Runesvinget far adgang fra
Runesvinget/Gul dbakve.

Integrerede trafikformer

Infrastrukturen i Svenstrup skal udvikle sig mod integrerede trafikformer. Det betyder, at der skal arbejdes for at
skabe plads og tryghed til, at blade trafikanter kan faardes langs alle byens veje. Herved gges mobiliteten og der
skabe mere aktivitet og byliv. Infrastrukturelt er Svenstrup opbygget efter principper om trafikseparering. Det
ses ved mange fine stier for fodgaangere og cyklister i sarskilt tracé og ved gennemgaende overordnede
trafikveje som Langdyssen, Skipper Clements Ve og Runesvinget, der ikke er egnede for blgde trafikanter.
Svenstrup har gennem de sidste mange ar udviklet sig meget bade i forhold til befolkning og med bebyggelse.
Dette har blandt andet betydet, at en vej som Langdyssen, der oprindeligt var en form for omfartsvej, nu ligger
centralt i byen, og der er behov for at blade trafikanter bade kan bevasge sig langs og pa tvea's af vejen. Det
samme gadder pa Skipper Clement Vej mellem Langdyssen og Musvageve.

Hobrovej

Den trafikerede Hobrovej er en trafikal barriere gennem byen. Der skal skabes bedre muligheder for, at blgde
trafikanter kan krydse vejen eksempelvis ved etablering af helleanlagy. Det er der sarligt behov for centralt i
byen ved Svenstrup Skolevej og i den nordlige del af byen ved busstoppestedet syd for Marathonvej/M osevangen.

Bagedygtige transportvalg

Bagedygtige transportvalg skal fremmes. Det vil sige, at der skal vazre trygt og effektivt at vadge at g3, cykle og
tage bussen eller toget eller en kombination heraf. Dette opnds ved, at der af seettes tilstragkkelig plads langs
vejenetil de forskellige grupper af trafikanter, at bilisternes fart er tilstraskkelig lav til, at trafikanterne kan
deles om fladen og/eller at der etableres saarskilte cykel- og gangstier. Ved ombygninger af veje, byrum og
lignende skal forbedring af forholdene for de blgde trafikanter indtaankes, og ved etablering af nye byomrader
skal nye stier forbindes til byens eksisterende stinet og vejene skal indrettes sa de er trygge for de blede
trafikanter.

Stinet

Svenstrup har nogle gode gennemgaende stiforbindel ser separeret fra trafikvejene. Oldstien, pa den gamle
banestraskning, og Svenstrup Skolesti er sddanne markante stiforlab, der binder byen sammen fra gst til vest. Der
er enkelte nord-sydgaende stier, og de mange boligveje anvendes som stier. | takt med at byen udvikles med nye
boligomréader skal det sikres, at der skabes en kobling til det overordnede stinet i byen. Nye stier skal ligge
attraktivt og synligt. For at skabe gode muligheder for at orientere sig skal tag beplantning omkring

stierne undgas.

Kollektiv trafik
Svenstrup er godt forsynet med kollektiv trafik med nord og sydgaende tog og regionale og lokale
busforbindelser. Det er vaesentligt, at den kollektive trafik forsat udbygges og udvikles, og at der skabes god
adgang hertil for alle trafikformer. Svenstrup Station er knudepunkt for den kollektive trafik i byen.
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Knudepunktet, hvor man skifter transportmiddel, skal ogsa veae et bymaessigt knudepunkt.
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AALBORG

“ON* xommune

KOMMUNEPLAN

Planstrategi Hovedstruktur Retningslinier Kommuneplanrammer Planredeger else Bilag

Redegerelse for tillaeg 6.023 Byudviklingsplan for Svenstrup med miljarapport

Hellekisten
Hye omrider til boliger

" Runesvinget]
Nye omrider Boliger

Svenstrup er hovedbyen i den sydvestlige del af Aalborg Kommune, og er én af kommunens sterste bysamfund. Byen har mange
boliger og et varieret udbud af butikker, service og erhverv, og er beliggende naturskent ved &dale og skove.
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£ Baggrund og formél

Byudviklingsplanen skal definere en klar identitet, struktur og sammenhaengskraft i Svenstrup, og sikrer
synergi og helhed i fremtidige initiativer i omradet.

Byradet har besluttet, at der skal udarbejdes en ny byudviklingsplan for Svenstrup. | kommuneplanens
hovedstruktur "Fysisk Vision 2025" for Aalborg Kommune er Svenstrup udpeget som én ud af 11 oplandsbyer
omkring Aalborg med saxlige byvakstpotenitaler.

Den nye byudviklingsplan skal sikre, at byradets mal og strategier fra Fysisk Vision 2025 omsadtes til konkret
planlaggning i Svenstrup. Byudviklingsplanen har form som et kommuneplantillaag med tilhgrende miljgrapport.

Baggrunden for, at arbejdet med byudviklingsplanen i Svenstrup igangsadtes pa nuvaaende tidspunkt, er
forventningen om gget bossgning i byen.

Der er befolkningstilvakst i Svenstrup. Fra janaur 2000 til januar 2019 er byen vokset med ca. 670 indbyggere
til i alt ca. 5.191 indbyggere. Befolkningsprognosen viser, at Svenstrup vil fortsagte med at vokse.

Den lokale debat

Den lokale debat om byudviklingen i Svenstrup blev sat igang under borgmesterens besgg i byen i maj 2018. | den
forbindelse blev der afholdt borgermade pa Hgjvangsskolen den 18. maj. Madet var velbesggt og handlede bredt
om hverdagslivet og udviklingen af byen.

Der blev afholdt 3 forskellige workshops:

e Center, butikker og mgdesteder
e Byudvikling
e Det grenne og byens forbindel ser

Kommunen modtag mange inputs og idéer pa borgermgadet. |déerne er brugt i det videre planlasgningsarbejde og
det videre arbejde med konkrete projekter til udvikling af byen.

By- og Landskabsudvalget besluttede pa sit made den 24. januar 2019 at igangseette den formelle fordebat for en
byudviklingsplan for Svenstrup.

| fordebatten, der fandt sted i perioden 25. januar til den 1. marts 2019, blev der udsendt et debatoplagy til byens
borgere. Debatoplaggget ses her.

| fordebatten modtog kommunen 61 skriftlige bemaarkninger. Bemaarkningerne ses her. Alle bemaarkninger er
gennemgaet og ses i notatet "Opsamling pa bemaarkninger fra fordebatten - Byudviklingsplan for Svenstrup.”
Opsamlingen ses her.

Aalborg Kommune inviterede til en snak om byudviklingsplanlaegningen pa Svenstrup Bibliotek den 7. februar
2019. Her var der mulighed for at stille spargsmal til det udsendte debatoplaeg og for at komme med input og
gode idéer til det videre arbejde med byudviklingsplanen.

Rigtig mange deltog, og der var en livlig debat omkring bordet.

Opsamling pa fordebatten er behandlet af By- og Landskabsudvalget den 15. august 2019. Her fastlagde udval get
principper for det videre arbejde med byudviklingsplanen. Udvalgets behandling af fordebatten ses her.
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Kortet viser de omrader, der er indkommet forslag om at byudvikle samt By- og Landskabsforvaltningens anbefaling. Udvalget godkendte anbefalingen.

Byudviklingspr oj ekt
Aalborg Byrad har afsat 28 mio. kr. fordelt over 4 ar (2017-2020) til konkrete projekter i de 11 oplandsbyer
med sax’ligt vakstpotentiale.

Midlerne skal overordnet set benyttes til projekter, der kan understette den udvikling, som der laggges op til i
byudviklingsplanerne for hver enkelt by, samt hvad borgerne mener, der kan "lgfte" byen fx byrum og
mgdesteder.

| Svenstrup er der derfor sidel gbende med byudviklingsplanen arbejdet med et program for omradefornyel se af
Svenstrup Bymidte.

Omradefornyelsen skal forvandle bymidten til et attraktivt bymasssigt centrum ved at give mulighed for:
1. Forskegnnelse af Hobrovej, der kan give byen et nyt ansigts| gft.

2. Mere attraktive pladser og gaderum med mulighed for et attraktivt byliv pa Godthdbsvej.

3. Mere tydelig forbindel se til Guldbagkken og det store alandskab.

Omradefornyelsens forslag til indsatser tager udgangspunkt i borgenes input til Byudviklingsplanen sammen med
input, som borgerne leverede pa borgerworkshoppen om Omradefornyel se og bymidtens fremtidige udvikling den
11. februar 2020.

Program for omradefornyelse af Svenstrup Bymidte ses her.

Svenstrup Samrad

Kommunen har haft et godt samarbejde med Svenstrup Samrad i hele processen. Samarbejdet har omhandlet
diskussion af fokuspunkter i fordebatten, diskussion og sparring vedrgrende byudviklingsprojekter og
omrédefornyel sesprogrammet mv.
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0 Forudsagtninger

Den fremtidige planlaegning i Svenstrup er bestemt af mange vaesentlige interesser samt en ragkke
demografiske tendenser.

Der er forholdsmeessig flere bgrn og faa're unge mennesker i Svenstrup end i Aalborg Kommune som
helhed. Boligerne er primaat beboet af par og familier.

Der redegares for indbyggertal, boliger, fremtidige behov for arealudlagg til boliger- og erhvervsformal,
anden planlaggning, bindinger mv.

Generelt om Svenstrup

Svenstrup opstod som landsby i begyndelsen af middelalderen. Svenstrup Kirke, oprindeligt Sankt Mortens Kirke
er opfart mellem ar 1150 og 1200. Ved kirken star en mindesten for Skipper Clement, der var leder af en af
senmiddel alderens helt store bondeopstande. Den 16. oktober 1534 sejrede Skipper Clement over den
lutheranske adelshaar pa en mark i naerheden af Svenstrup Kirke.

Med basisi landsbyen er Svenstrup fra slutningen af 1800-tallet udviklet som stationsby med vakst i bade
erhverv og indbyggertal.

Svenstrup i sidste halvdel af 1800-tallet.

Efter 1950 voksede befolkningstallet markant, og der blev bygget villakvarterer. Samtidig tiltrak byen flere
store virksomheder.

Svenstrups overordnede struktur er historisk bestemt, og byen kan sdledes inddelesi den gamle landsby knyttet
til Guldbaskken, den centralt beliggende stationsby og forstadsbyen. Forstadsbyen bestar af den centrale
forstadsby ved bymidten, to perifere erhvervsomrader samt store boligomrader, som via infrastruktur og terraan
opdelesi klart definerede enklaver.
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Svenstrups overordnede struktur.

M gdesteder og byfunktioner
Offentlig og privat service samt idrags- og fritidstilbud er vigtige funktioner i en by og udger samtidig
madesteder i byen.

Svenstrup er godt forsynet med offentlig og privat service, der saaligt skaber madesteder ved Hgjvangcentret
mod vest og i den centrale del af Svenstrup.

Ved Hgjvangcentret ligger Hgjvangsskolen, Hgjvangshallen med udenders boldbaner, flere barnehaver og
fritidscenter. Ved Hgjvangcentret findes endvidere lasgehus.

Centralt i byen er Svenstrup Skole placeret sammen med Svenstrup Skolehal, barnehave, aktivitetsplads med
parkourbane og legeplads samt Svenstrup Bibliotek. Dagligvarebutikker og et mindre udbud af
udvalgsvarebutikker findes ligeledes her i den centrale del af Svenstrup.
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Svenstrup Kirke ligger nord for byen, hvorimod sognegérden ligger centralt pa Gammel Viborgvej.

| krydset mellem Godthabsvej og Hobrovej er Svenstrup Station med togforbindelse til Aalborg og mod syd.
Stationen er et vaesentligt madested i byen.

Strakningen langs forbindel sen pa Godthadbsvej fra Torvet ved SuperBrugsen og biblioteket mod stationen bar
styrkes, da denne vaesentlige forbindel se rummer potentiale for mere byliv. Straskningen er i dag praaget af
bygninger af forskellig kvalitet, placering, udtryk og funktion, hvilket giver et oplast udtryk.

#*  Institutioner

--'.'3 1 ¥ M t.- r o #  Detailhandel |

e et e

Mgdesteder og funI;tioner.

Foreninger
Foreningslivet skaber ogsai vid udstrakning grundlag for, at borgerne i byen mades og fadlesskaber opstar.
Svenstrup er rig pa foreninger, hvor saaligt idragsforeningerne samler mange borgere.

Multihus

Der er et meget stort gnske blandt borgerne i Svenstrup om at fa etableret et multihus med plads og faciliteter til
mindre koncerter, teaterforestillinger, breddeidrag, mesterskaber, byfester, udstillinger, markeder, foredrag, LAN,
lokalforeninger, filmforevisninger, alternative samlinger, kantine/kekkenfaciliteter mm.

Multihuset gnskes etablere i en arkitektonisk markant identitetsskabende bygning. Multihuset skal veere et
byrum og madested for byens borgere, der medvirker til at styrke ssmmenhaangskraften i byen.

Byudviklingsgruppen under Svenstrup Samrad arbejder med udviklingsprojektet, herunder konkretisering af
indhold, gnsker til placering mv. Aalborg Kommune bistar med radgivning om projektudvikling, dialog og
koordinering mellem kommunens forvaltninger samt kontakten til det politiske niveau.

Projektgruppen har peget pa 2 mulige placeringer ved Hgjvangshallen eller ved Svenstrup Skole.
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Byudviklingsplanen understatter arbejdet for et multihus ved at sikre, at rammebestemmel serne muligger
etablering af det anskede center pa de 2 placeringsmuligheder.

Borgere
Borgernes sasmmensagtning i Svenstrup og udviklingen i antallet af borgere i byen har indflydelse pa hvilken type
og hvilket omfang af byudvikling, der skal planlagyges for i Svenstrup.

Befolkningstal og -prognose
Indbyggertallet i Svenstrup er vokset de sidste mange ar. | Igbet af den foregaende 12-arsperiode er byen vokset
med ca. 550 indbyggere, og der er nu ca. 5.200 borgere i byen.

Befolkningstilvaksten forventes at fortsegte, og prognosen viser, at Svenstrup vokser med knap 350
indbyggere over de nasste 12 ar. Prognosen, der opdateres arligt, er baseret pa foregdende ars udvikling og
fremadrettede forventninger til boligudbygningen i byen. | og med at de fremadrettede forventninger til
boligudbygningen blandt andet baseres pa eksisterende uudnyttet arealudlagg vil et gget arealudlagg til boliger
medvirke til at @ge prognosen i omrader som Svenstrup, hvor bosatning er attraktiv. Pa den baggrund giver
byudviklingsplanen grundlag for en befolkningsudvikling, der overstiger den gad dende befolkningsprognose.

Befolkningsudvikling og -prognose Svenstrup
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Befolkningsudvikling- og prognose for Svenstrup fra 2006 til 2031.
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B Aalborg Kommune Svenstrup

Aldersfordeling i Svenstrup sammenlignet med aalborg kommune som helhed pr. 1.1.2019.

Den demografiske sammensagning i Svenstrup adskiller sig fra Aalborg Kommune som helhed pa flere punkter.
Den procentvise andel af

sma barn op til 5 ar er lidt starre,
bern patil 16 &r er en del starre,
unge fra 17-24 ar er markant lavere,
voksne fra 25-49 ar er lidt lavere,
voksne fra 50-66 ar er lidt starre, og
addre over 67 ar er en del starre.

Husstande

Conzooms segmentsbeskrivelser kan give en overordnet viden om hvem, der bor i de omrader, der planlasgges
for. Conzoom er et datadrevet vaaktgj, der analyserer danskernes demografiske forhold, livsstil, adfaerd og
holdninger.

I henhold til Conzoom er befolkningen i Svenstrup er karakteristisk ved at der er rigtig mange familier med
bern, enten hjemmeboende barn eller barn, der er flyttet hjemmefra.

Top 5 andelen af husstandstyper i Svenstrup fordeler sig saledes:

Midaldrende med gode kar (ca. 22%).

Veluddannede og barnerige familier (ca. 15%).

Sma familier i mindre raskkehuse i provinsen (ca. 13%).
Veluddannede bernefamilier pavej (ca. 11%).
Formuende familier med fraflyttede barn (ca. 10%).

arwDdE
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Boligerne i Svenstrup er en typisk forstadsbebyggelse bestdende primaat af dben-lav og teg-lav bebyggelse. Der

er flest parcelhuse (52 %), men ogsa mange raskke-/kaade-/dobbel thuse (36 %).

De store udbygninger af parcelhuse i 1960’ erne og -70’ erne ligger i afgraansede kvarterer centralt i byen og mod
nord og syd. Hvorimod hovedparten af de nyeste boliger ligger mod sydvest.

Selvom der er mange, der gjer deres eget parcelhusi Svenstrup, er der en del Iejeboliger. Sammenlignet med
Aaborg Kommune generelt er der faare lgjeboliger, men sammenlignet med andre mindre byer, er der mange

lejeboliger. Der findes ca. 550 almene boliger fordelt pa flere omrader i Svenstrup.
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Bolig i reekke-, kaede- eller dobbelthus
Etagebolig-bygning, Nerfamilichus eller to-familichus

L P
Boligtyperne i Svenstrup.

-
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Opferelsesar for boligerne i Svenstrup.

Rummelighedsbehov til boliger og rakkefgl geplanlssgning
Der er bygget ca. 20 boliger om aret i Svenstrup i de sidste 5 ar, hvilket for den kommende 12-ars periode kan
fremskrives til 240 boliger for den kommende 12-ars periode.

| perioden op til finanskrisen blev der bygget ca. 35 boliger om aret. Herefter faldt det markant i perioden
2010-2014. De seneste ar er antallet af nyopferte boliger igen gget, og der er siden 2016 bygget flere end
gennemsnittet.

Det vurderes, at der er behov for at skabe rummelighed til den kommende 12-arige planperiode svarende til
niveauet far finanskrisen, hvilket er vassentligt hgjere end det antal boliger, der er opfert de seneste ar.
Vurderingen bygger dels pa de seneste 12 ars befolkningstilvakst og boligbyggeri og dels p3, at Svenstrup anses
for at have et saligt potentiale for vakst. Dette skyldes naarheden til Aalborg, herunder saaligt City Syd,
nazrheden til motorvejen, jernbanen m.v. Svenstrups kvalitet som et selvstaendigt bysamfund med handel,
service og erhverv samt natursken beliggenhed ved adale og skov medvirker endvidere til vaskstpotential et.

Samlet set vurderes det, at der skal skabes en samlet rummelighed pa ca. 400 boenheder i Svenstrup til den
kommende planperiode pa 12 ar. | henhold til den eksisterende planlaagning er der en restrummelighed paca. 75
boliger, hvilket betyder, at der skal skabes rummelighed til 325 nye boenheder. Arealer til nye boliger er vist pa
nedenstaende kort. Derudover kan der ske fortagtning af eksisterende byomrader, saaligt langs Hobrovej og
Godthabsvej.
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Omrader til opferelse af nye boliger.

De udlagte arealer til nye boliger rummer flere end 400 boliger og derfor forudsadtes en raskkefgige.
Raekkef @l gepl anl aegningen definerer, at boligomraderne Hellekisten, ikke udnyttede omrader til boliger,
Runesvinget A, B, C, D, E og F skal vaare udnyttet inden Runesvinget G, | og Jbringesi spil til boligformdl.

Erhverv
Erhvervsomraderne i Svenstrup er koncentreret i henholdsvis den nordlige og sydlige del af byen. Omraderne er
kendetegnet ved stor tilgaangelighed og synlighed. Omraderne henvender sig til mange virksomhedstyper.

Erhvervsomréde Flgdalen i den sydlige del af byen er et af kommunens smukkeste og meget velbeliggende.
Omradet, der ikke er fuldt udbygget, henvender sig til |ettere industri- og servicevirksomheder, der ansker en
synlig placering og let tilgaengelighed til motorve.

Erhvervsomradet i den nordlige del af Svenstrup er dominereret af Tulip. Omradet er forbeholdt et industri.
Omrédets addre del nagr byen er fuldt udbygget, mens der fortsat er rummelighed i den nordlige del.
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Erhvervsomradet i den centrale del af Svenstrup er fuldt udbygget med mejerivirksomheden Akafa.

5= Bialidet holiy &

erhvervsompggde ="~

A A -
Erhvervsomrader i Svenstrup.

Planmaessige bindinger
Nedenfor beskrives forskellige planmasssige bindinger, der har indflydel se pa udformningen af planforslaget.

Kommuneplanrammer
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Gaddende kommuneplanrammer.

Kommuneplanen udlasgger i dag omrader til boliger, centeromrade, offentlige formal, blandede boliger og
erhverv, rekreative omrader og erhvervsomrader.

| rammerne er der et uudnyttet omrade til boligformal paca. 4,5 ha. i den sydlige del af byen ved L okeshgj.
Omradet er lokalplanlagt og forventes udbygget i |gbet af de nermeste &r. Ved Tingstedet er der et areal paca.
1,5 ha. og ved Hellekisten et areal paca. 1 ha., der begge kan lokal planlasgges til boligformal.

Der findes uudnyttede omrader til erhvervsforma bade i den nordlige og sydlige del af byen. Erhvervsomraderne
er ikke kun til lokal forsyning, men vassentlige for kommunens overordnede mal om at tilbyde attraktive
erhvervsarealer.

Centeromradet er opdelt i flere rammeomrader, hvoraf det alene er muligt at etablere dagligvarebutikker over
1.000 m2 i bymidten i den helt centrale del af byen.
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Syd for Runesvinget ligger store uudnyttede omréader i byzone.

Detailhandel

| Aalborg Kommunes detailhandelsstrategi arbejdes der malrettet og strategisk med placering af butikker som en
vigtig forudsagning for at skabe byliv og attraktive mgdesteder i bymidter som Svenstrups. Butikkernes
kundestremme, og i saalig grad dagligvarebutikkernes kundestramme, skaber grundlag for andre butikker og
byfunktioner.

Butikker skal placeres og koncentreresi den afgraansede bymidte sammen med andre bylivsskabende funktioner
for at opna staarke handel sknudepunkter og attraktive bymiljger.

| Svenstrup er bymidten udpeget i knudepunktet langs Godthabsvej og Hobrovej. Nord herfor (tankstationen),
gst herfor (togstationen) og vest herfor er der udpeget mindre omrader med centerfunktioner, men som ikke er
en del af bymidten.

Geografisk set er den udpegede bymidte ikke saarlig stor. Den rummer et begraanset udbud af udvalgsvarebutikker
langs Godthabsvej og Hobrovej. Der findes desuden tre velfungerende dagligvarebutikker i byen; SuperBrugsen og
Rema pa Godthabsvej samt Fakta pa Hobrovej.

I henhold til detailhandels undersagel se fra 2018 for Aalborg Kommune er der ca. 5.700 m2 butiksareal i
Svenstrup, hvorimod den gad dende ramme giver mulighed for op til 11.000 m2.

| henhold til " Supermarkedshandbogen 2017" er omsagtningen i byens dagligvarebutikker pa 165-185 mio. kr.
Med den indbyggertilvaskst, som byen har oplevet, og som forventes at fortsagte, bar grundlaget for at udvikle
et mere attraktivt by- og handelsmiljg vazre til stede.

Udtrask fra Danmarks Statistiks Forbrugerundersggel se indikerer, at det gennemsnitlige forbrug til dagligvare i
Svenstrupomradet er ca. 24.500 kr. pr. person. Det samlede forbrugspotentiale for dagligvarer i byen er siledes
ca. 127 mio. kr. med byens eksisterende ca. 5.200 indbyggere.

Dagligvarehandlen i Svenstrup er desuden kendetegnet ved et stort opland, sealigt beboerne i nabobyen Godthab
handler i vid udstrakning i Svenstrup. Herudover er der en del starre virksomheder i byen, hvis ansatte
formentlig ogsa handler i byen.

Efter udsendelse af planforslaget er der udarbejdet en analyse vedregrende dagligvarehandlen af 1CP (Institut for
Center Planlasgning).

Her er analyseret eventuelle konsekvenser af at etablere dels en ny dagligvarebutik langs Hobrovej og delsen i
forbindelse med den kommende udstykning ved Runesvinget. Begge dele kunne fa konsekvenser for den
eksisterende dagligvarestruktur, som findes i Svenstrup- og Godthdbomradet i dag.

Analysen viser bl.a.:

at hvis der etableres en ny dagligvarebutik pa Hobrovej, forventes omsagningen i de eksisterende butikker i
Svenstrup at vaare 145 mio. kr. i 2026. Det vil sige, at omsatningen vil falde 27 mio. kr. svarende til et fald pa
16 % i forhold til, at der ikke opfares en dagligvarebutik

at hvis der etableres en ny dagligvarebutik pa Runesvinget, forventes dagligvareomsagningen i Svenstrup at veae
159 mio. kr. Hvilket betyder, at omssgningen vil falde 12 mio. kr. i forhold til, at der ikke opfares en
dagligvarebutik, svarende il et fald pa 7 %.

at eksisterende dagligvarehandel i Svenstrup ikke er lukningstruet, men der ma forventes nedgang i handel.

K gbmanden i Godthab formodes lukningstruet pa grund af faldet pa de 7%.

Pa baggrund af analysens budskab og pa baggrund af draftelser om en forskennel se og opgradering af nuvagrende
Svenstrup Bymidte og drgftelser om en placering af et kommende multikulturhus fastholdes den gad dende
detailhandel safgramsning, sa der ikke er mulighed for etablering af yderligere detailhandel 1angs Hobrovej.
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Landskab, natur og rekreative kvaliteter

Svenstrup omgives af et smukt kuperet landskab med store rekreative kvaliteter. Byen afgraanses af den
lavtliggende @steradal mod @st, og ligger mellem bakker mod nord og syd. Fra nord-vest og syd mgdes skove
med byen. Guldbaskken snor sig smukt gennem den nordlige del af byen og videre ud i det &bne land mod
henholdsvis Godthdb og mod @sterédal en. Svanemglleparken og naturomradet ved Vestre Mglle langs
Guldbaskken er rekreative andehuller i byen og skaber en gren korridor igennem byens nordlige del.

Mellem Svenstrup og Godthdb forlaber en dalsaenkning, der ligger som en gren kile mellem byerne mellem
Guldbakdalen og Runesvinget. Den danner sammen med bol dbanerne og beplantningen langs Midgarden en gran
kile.

Omkring Svenstrup er der meget skov, og der er udlagt store arealer til yderligere skovrejsning. Fra nord-vest og
syd er malet, at skovlandskabet skal slutte helt taet om byen. Skoven har stor betydning rekreativt og for
beskyttelse af grundvandet.

Bakkedraget syd for Svenstrup bidrager sammen med skovrejsningsomrader mod syd med muligheder for at
kunne ga laangere ture, i ubebyggede omgivelser, og nyde udsigten ud over det dbne land og ind over byen og
adalen.
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Grgnne elementer.

. Svanemglleparken

L]

Gf"ér?rre.t‘rr}'rr'fidgr' :
ved' Oldstien g,

Side 45 af 203



i |
'l

¥ T > 1 - W
Beskyttet natur NBL § 3 - DAl JERRESE L
Skovrejsningsomrade e

Beskyttet natur og skovr ejsningsomr&der.

Drikkevand

Sterstedelen af Svenstrup og store omrader nord, syd og vest for byen ligger inden for omrade med sarlige
drikkevandsinteresser (OSD) nr. 1432 Aalborg Sydvest. Omrédet langs Hobrovej og videre mod vest ligger i
omréde med drikkevandsinteresser. Inden for OSD-omrader skal den fremtidige drikkevandsressource findes. Det
vil sige, at hvis et vandvaak skal finde en ny kildeplads til indvinding af drikkevand, skal placeringen som
udgangspunkt findes inden for OSD. | Aalborg Kommune er byudvikling i indvindingsoplande til beeredygtige
vandvagker som udgangspunkt ikke en mulighed.

Nord og syd for Svenstrup er der samtidig to indvindingsoplande til almene vandvaaker; Svenstrup Vandvagk,
Atletikvej mod nord og Aalborg Forsynings kildeplads ved Flgdal mod syd. Begge vandvaaker er udpeget som
ngglevandvaaker, der skal vaare med til at sikre forsyningen af andre vandvaaker i forsyningsgruppen, hvis de
fx far problemer med vandkvaliteten. Der er derfor tale om vandvaaker, der forventes at indvinde drikkevand
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til forsyning af borgerne mange ar frem i tiden.

Indei Svenstrup By ligger Svenstrup Vandvaak, Ablehaven. Vandvaaket er et tegby-vandvaak og hensynet til
drikkevandskvaliteten bar prioriteres meget hgj, da det er meget bekosteligt at etablere en ny kildeplads.

Akafa har en boring i Svenstrup By og boringer nord for Guldbagkken, hvor der indvindes vand til deres
produktion. | henhold gaddende lovgivning stilles der krav om, at det vand der anvendes i Akafas produktion har
drikkevandskvalitet, hvilket betyder at virksomhedens vandindvinding kan sidestilles med et alment vandvaak.

Drikkevandsinteresser.

Kulturarv

Svenstrup er opstaet som landsby i begyndelsen af middelalderen. Landsbyen 1a med bebyggel se pa begge sider af

Guldbakken. Vigtig for landsbyens udvikling var etableringen af 3 vandmgller. Den oprindelige struktur med

bebyggel se pa begge sider af Guldbaekken ses stadig. Guldbaskkens forlgb gennem Svenstrup er sammen med

Godthdb Hammervagrk udpeget som et vaardifuldt kulturmiljg, der vidner om nogle af landets tidligste industrier.
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Vgjstrukturen med den nord-sydgaende Hobrovej og Gammel Viborgvej, der gér ud fra Hobrovej mod sydvest, ses
allerede pa Videnskabernes Selskabs kort fra 1793.
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Videnskabernes Selskabs kort fra 1793.
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Udviklingen af byen stod stille i mange ar, og ferst i 1800-tallet begyndte byen at udvikle sig pa baggrund af
etableringen af industri og jernbane. Svenstrup Station var oprindeligt et holdested med sidespor pa Randers-
Aalborg Jernbane, der blev indviet i 1869. | begyndelsen af 1900-tallet blev gardene i byen flyttet ud og byen
udviklede sig til en egentlig stationsby. Etageejendomme blev opfert langs Hobrovej og service og butikker
indfandt sig.

Den oprindelige landsbybebyggel se langs Guldbaskken ses ikke laangere, men der ses mange bebyggel sesmaessige
spor i relation til udviklingen som stationsby. Det drejer sig om selve stationen fra 1904 og bebyggel sen naer
stationen langs Hobrovej, der er opfert i begyndelsen af 1900-tallet. Denne bebyggelse i op til 2,5, dog typisk i
1,5-2 etager, sesi forskellige stilarter. En enkelt bygning, @rgravhus skiller sig ud i byen med tarn med spir,
hvilket ofte ses pa denne type stationsbybygninger, der ville "matche” kabstaadernes bygninger. | dag ses mange
af de oprindelige bygninger fortsat i gadebilledet, dog er enkelte udskiftet med nye bygninger.

Samtidig opstod den ferste villabebyggelse i byen i sidegader til Hobrovej, som Gammel Viborgvej og
Godthabsvej. Lidt senerei 1920-30’ erne opstod boligbebyggel sen pa Baevervej og Egernve.

Store dele af stationsbyens bygninger er udpeget som bevaringsvaadige bygninger med en lav bevaringsvaadi.

Svenstrup har ikke udviklet sig gst for banen. Det skyldes en kombination af banens barriereeffekt og at
arealerne gst for banen er vade engaredler.

| forhold til Svenstrups historie er det vaesentligt at bevare vejstrukturen med bebyggel se langs Guldbaskken og
det "skrd” vejkryds ved Hobrovej og Gammel Viborgvej. Stationsbyens vassentligste trask med markant
bybebyggelse overfor stationen ber ligel edes opretholdes. @rgravhus med tarn og spir er ligeledes en del af
Svenstrups DNA og bar bevares.
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Kulturarv i Svenstrup.

Mobilitet og forbindelser

Knap halvdelen af husstandene i Svenstrup har bilen som det foretrukne transportmiddel. Bilejerskabet er hgit,
naesten 100 % af husstandene har egen bil. Ca. en tredjedel anvender bade kollektiv transport og bil, hvorimod
naesten ingen udel ukkende anvender kollektiv trafik.

Vde

Gammel Viborgvej og Hobrovej er oprindelige overordnede veje i Svenstrup. Hobrovej, der er meget trafikeret,
er rygraden i byen, og fungerer desuden som forbindel sesled mellem motorvejen og City Syd. Vejen er en trafikal
og visuel barriere gennem byen. Gammel Viborgvej er i dag en boligvej i byen, daforbindelsen til Viborg ikke
laengere gar igennem Svenstrup by. Godthabsvej er ligeledes en af de oprindelige veje i byen. Den forbinder
stationen med byens handel scentrum, og har sdledes en betydelig funktion i dagliglivet i byen.

| dag er Svenstrup trafikalt set bygget op omkring Hobrovej, Skipper Clements Vej, Langdyssen og Runesvinget.
Fra disse veje fordeles trafikken ind i mere lukkede vejsystemer.

Langdyssen er en gennemgaende overordnet trafikvej i den vestlige del af Svenstrup. Der er ikke anlagt fortov
pa en vej som Langdyssen. Fodgaengere ma enten ga pa vejen, graesrabatten eller et alternativt stisystem. Dette
bunder i, at Svenstrup oprindeligt er planlagt efter principper om at blgde trafikanter skal faardes pa interne
stisystemer separerede fra trafikvejene. Runesvinget fungerer i dag som en form for omfartsvej syd for
Svenstrup. Vejen er anlagt sidst i 1980érne og der er i den forbindel se etableret fodgaengertunneler under vejen til
arealer syd for Runesvinget. Der er heller ikke fortov langs Runesvinget.

Skipper Clements Ve lgber fraHobrovej, nord for Guldbagkken mod vest til den vestlige del af Svenstrup og
Godthab.
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rdnedeveje.
Stier
Svenstrup har nogle gode gennemgaende stiforbindel ser separeret fra trafikvejene. Oldstien, pa den gamle

banestraskning, og Svenstrup Skolesti er sddanne markante stiforlgb, der binder byen sammen fra gst til vest. Der
er enkelte nord-sydgaende stier, og de mange boligveje anvendes som stier.
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Planlagt cykalsti
Planlagt rekreativi sti
Overordnet rekraativi sti

Stier.

Kollektiv trafik
Svenstrup er en stationsby med nord og sydgaende tog. Svenstrup Station lukkede i 1972, men blev genadbnet i
2003 som en del af Aalborg Naarbane.

Svenstrup betjenes endvidere af regionale og lokale busforbindel ser.

Svenstrup Station er knudepunkt for den kollektive trafik i byen.
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Svenstrup Kirke

Kollektiv trafik.

O AEndringer i forhold til gaeddende planlaegning

Byudviklingsplanen udarbejdes som et tillagg til kommuneplanen. Her beskrives, hvilke konkrete andringer,
der er foretaget i forhold til den gad dende kommuneplan.

Ny byudviklingsplan
Der er udarbejdet en ny byudviklingsplan for Svenstrup, som indgér i Kommuneplanen for Aalborg Kommune.

Kommuneplanen er det overordnede planniveau i kommunen. Byudviklingsplanen indgar pa et planniveau, der
ligger imellem, og derved sammenbinder, den overordnede hovedstruktur ” Fysisk Vision 2025” og de konkrete
kommuneplanrammer og -retningslinjer for omradet.

Byudviklingsplanen erstatter den hidtidige bybeskrivelse for Svenstrup. Endvidere er illustrationsplanen til passet
indholdet i den nye byudviklingsplan.

AZndringer i kommuneplanrammer
Byudviklingsplanen har udlgst nye kommuneplanrammer og justeringer af gaddende rammer. Nedenfor ses en
gennemgang af aandringer i eksisterende rammer og nye rammer.

| de gaddende rammer, der ikke er naevnt i nedenstaende gennemgang, er der alene foretaget mindre justeringer
og redaktionelle aendringer.

6.1.B3 Frederikshgjsve] m.m
Bygningshgjde gget fra 1,5 til 2 etager.

6.1.B4 Beeverve] m.m.
Justering af afgraansning mod centeromradet, se 6.1.C1 Svenstrup Center. Kort ses under 6.1.C1.

6.1.B5 Gammel Viborgvej m.m.
Justering af afgraansning mod centeromradet, se 6.1.C1 Svenstrup Center. Kort ses under 6.1.C1.
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6.1.B7 Runesvinget/L angdyssen
Arealet er udvidet, idet lokal planlagte boligomrader pa Tingstedet (6.1.D4) inddragesi denne ramme.

Eksisterende kommuneplanrammer.
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Nye kommuneplanrammer.

6.1.B13 Hellekisten
Der udlasgges et nyt boligomrade til dben-lav boliger i op til 2 etager ved Hellekisten. Omradet rummer 30-40
boliger. Malet er at etablere et nyt boligomrade der underlasgger sig landskabet i &dalen ved Guldbagkken.
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Nyt rammeomr&de.

6.1.B14 Runesvinget

Der udlaggges et nyt boligomrade til varierede boligtyper i op til 2 etager ved Runesvinget. Omradet rummer ca.
390 boliger. Méalet er at skabe et attraktivt boligomrade, hvor boligerne underordner sig det kuperede landskab,

grupper af skovplantninger og udsigter. Et sasmmenhaangende grant omrade binder enklaver af boliger sammen

med den eksisterende by og med starre rekreative landskaber mod syd.
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Nyt rammeomrade.

6.1.C1 Svenstrup Center

Der er lavet mindre udvidelser ved Remal000 og SuperBrugsen. Der er givet mulighed for at bygge hgjere langs
Godthabsvej og Hobrovej til 2 etager plus udnyttet tagetage.

Eksisterende kommuneplanrammer .
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Nye kommuneplanrammer.

6.1.C2 Godthabsvej
Centeromradet amndres til et blandet bolig- og erhvervsomrade.

6.1.C3 Hobrovej
Centeromradet aandres il et blandet bolig- og erhvervsomrade.

6.1.C4 Kirkestien
Centeromradet andres il et blandet bolig- og erhvervsomrade.

6.1.D4 Tingstedet
Omradet reduceres idet allerede |okal planlagte boligomrader overgar til 6.1.B7 Runesvinget/L angdyssen.
Kort under 6.1.B7.

6.1.D5 Godthabsvej
Nyt rammeomrade, idet 6.1.C2 Godthabsvej er andret til blandet bolig- og erhvervsomrade. Afgraansningen er
uaendret.

6.1 D6 Hobrovej
Nyt rammeomrade, idet 6.1.C3 Hobrovej er andret til blandet bolig- og erhvervsomrade. Afgraensningen er
uaandret.

6.1.D7 Kirkestien
Nyt rammeomrade, idet 6.1.C4 Kirkestien er aandret til blandet bolig- og erhvervsomrade. Mod nord justeres
graansen dog mod det rekreative omrade 6.1.R2 Ved Guldbaskken.

INDSAT KORT

6.1.H3 Ved Hobroveg S
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Anvendel sesbestemmel serne udvides med mulighed for indretning af kontorer, som ikke hgrer med til en anden
virksomhed i omradet.

6.1.H4 Ved Jellingvej
Anvendel sesbestemmel serne udvides med mulighed for indretning af kontorer, som ikke hgrer med til en anden
virksomhed i omradet.

6.1.N1 Guldbakken
Rammeomradet er inddraget i det rekreative omrade 6.1.R2 Ved Guldbagkken. Kort ses under 6.1.R2.

6.1.R2 Ved Guldbakken
Rammeomra&det er udvidet med 6.1.N1 Guldbaskken.

Nye kommuneplanrammer.

Andringer af retningslinjer

Retningslinje 2.1.1 Egentlig byudvikling og byformal
Retningslinje 3.1.1 Nyt boligbyggeri og Retningslinje 4.1.1 Nye erhvervsomrader

Allerede udbyggede omrader udgér af udpegningerne, og nye omrader er tilfgjet som planlagte
byudviklingsomrader.
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Eksisterende byudviklingsomrader.
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Nye byudviklingomréader.

Retningslinje 7.1.3 @vrige bymidter samt bydels- og |okalcentre
Der er foretaget mindre justeringer af bymidten ved SuperBrugsen og Rema 1000 pa Godthabsvej.
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Eksisterende bymidte.
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Ny bymidte.

Retningslinje 11.1.2 Gren-bla struktur

Gren-bla struktur er justeret i umiddelbar narhed af byen. Afgramnsningen er justeret ved de nye boligomrader ved
Frederikshgj, Hellekisten og Runesvinget. Saxligt ift. Runesvinget er gren-bla struktur udvidet ind igennem
omrédet. Den udger herved et markant sammenhaangende grent omrade mellem spredte boligenklaver.
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Eksisterende gren-bla struktur.
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Ny gren-bla struktur.

Retningslinje 11.2.3 @vrige landomrader
@vrige landomréader er reduceret mod syd som falge af udpegning af nyt boligomrade ved Runesvinget.
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Eksisterende gvrige landomrader.
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Nye gvrige landomrader.

Retningslinje 11.2.6 Rekreative stier
De rekreative stier omkring Svenstrup er revurderet ift. at skabe et sammenhaangende rekreativt stinet, som
kobler byen sammen med de omkringliggende natur- og landskabsomrader.
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Overordnet rekreativt st
Planlagt rekreativt sti

Eksisterende rekreative stier.
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——— Owerordnet rekreativi sti
Flanlagt rekreatvt sti

Nye rekreative stier.

Retningslinje 13.2 Cykelstier
Der er udpeget en planlagt cykelsti langs Langdyssen med henblik pa at skabe bedre nord-sydlige forbindelser for
den blgde trafikanter i byen.
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Eksisterende cykelstier.
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Nye cykelstier.

Rummelighed

Det eksisterende og fremtidige behov for rummelighed til bolig- og erhvervsudbygning er beskrevet under
afsnittet " Forudsagninger”.

Tilbagefersel af arealer til landzone
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Areal,ist med hvid streg, tilagefzrs&stil landzone.
Kommuneplantillaagget omfatter tilbagefarsel af falgende byzonearealer til landzone:

e Del af matr.nr. 27a Sdr. Svenstrup By, Svenstrup, privatejet, ca. 28.865 m2.

e Matr.nr. 26m Sdr. Svenstrup By, Svenstrup, et af Aalborg Kommune, 69400 m2. Arealet er
fredskovspligtigt.

e Matr.nr. 7dm Sdr. Svenstrup By, Svenstrup, gjet af Aalborg Kommune, 38.874 m2. Arealet er
fredskovspligtigt.

e Del af matr.nr. 14eq Sdr. Svenstrup By, Svenstrup, privatejet, ca. 795 m2.

e Del af matr.nr. 7bg Sdr. Svenstrup By, Svenstrup, ejet af Aalborg Vand A/S, ca. 675 m2.

Arealerne er ikke omfattet af eksisterende kommuneplanrammer. Der er vaesentlige grundvandsinteresser, idet
arealerne er placeret helt op af Aalborg Forsyningskildeplads ved Fladal, der er hgjt prioriteret. Arealerne er
sarbare overfor pesticider, og der forventes behov for at gge vandindvindingen. Arealerne skal sdledes ikke
anvendes til byudvikling.

0 Miljarapport
Da byudviklingsplanen vil medfgre andringer af plangrundlaget for et starre omrade, nemlig Svenstrup by,
er det vurderet, at dette kommuneplantillaeg nr. 6.023 Byudviklingsplan for Svenstrup ikke er omfattet af
lovens undtagel sesbestemmel ser, 88 stk. 2, der vedrgrer mindre omrader pa lokalt plan, og/eller mindre
andringer i eksisterende planer. Der er derfor udarbejdet en miljgrapport af kommuneplantillaegget.

Hvad er en miljarapport

"Lov om miljegvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)" indeholder kriterier for
hvilke planer, der kraever udarbejdelse af en miljgrapport.

Lovens formdl er at sikre et hgjt niveau af miljgbeskyttelse, at integrere miljghensyn i planlaagningen, og at
fremme baaredygtig udvikling.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som omhandler store miljgbel astende projekter listet i lovens bilag 1 og
2, eller som pavirker et internationalt beskyttel sesomrade.
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For mindre planer, som kun omfatter et mindre omrade eller som kun indeholder mindre aandringer, kan
miljgrapporten undlades, hvis planen ikke forventes at fa vassentlig indvirkning pa miljget.

| miljarapporten beskrives, hvordan den aandrede kommuneplans realisering forventes at pavirke miljget, og
hvordan planens miljgpavirkninger skal overvages.

Né&r der, som i dette tilfad de, udarbejdes en miljgrapport, fastlasgges det nearmere indhold (afgraansning) af
miljgrapporten i forhold til, hvilke miljemaessige forhold der isaar forventes pavirket, og hvilke faktorer der bar
undersgges naarmere, enten for at udelukke en pavirkning eller for at fastsla pavirkningens omfang og karakter.
Dette sker i samarbejde med bergrte myndigheder.

Offentlighedsproceduren for miljarapporten falger haringsperioden for forslaget til kommuneplantillaayget med
en haringsperiode pa min. 8 uger.

Nér offentlighedsperioden er udlgbet, behandles indkomne bemaarkninger, og miljgrapporten suppleres med en
"sammenfattende redegerelse". Den sammenfattende redegarel se er et selvstaandigt afsnit i miljarapporten, og
den offentliggeres sammen med det endeligt vedtagne kommuneplantillaay.

Planens formal og indhold

Miljegrapporten giver en samlet miljgvurdering af kommuneplantillaay 6.023 byudviklingsplan for Svenstrup.
Idet kommunepl antillsagget fastlaagger nogle rammer pa overordnet niveau for byudvikling i Svenstrup, skal
miljevurdering ogsa foretages pa et overordent niveau.

Indhold og hovedformal
Der henvisestil afsnittet "Baggrund og formal" i redegarelsen til dette kommuneplantillasg 6.023
Byudviklingsplan for Svenstrup.

Forhold til anden planlaagning
Der henvises til afsnittet "Forudssgninger” i redegerelsen til dette kommuneplantillaegy.

Andringer i forhold til gad dende planlaggning

Byudviklingsplanen for Svenstrup medfarer en raskke andringer af det gad dende plangrundlag pa by-,
retningslinje og rammeniveau. De konkrete aendringer er beskrevet i redegerel sens afsnit: " ZAndringer i forhold
til gad dende planlaggning”.

Afgransning af miljgrapporten

I henhold til miljerapportens ferste fase har bergrte myndigheder vaaret hert for at fastlaggge vaesentlige
miljgparametre til miljegrapporten af forslag til kommuneplantillaeg 6.023, Byudviklingsplan for Svenstrup.
Haringen forlab i perioden 9. december 2019 til 20. januar 2020.

Falgende myndigheder har vazret hert i haringsfasen: Erhvervsstyrelsen, Miljastyrelsen, Miljgstyrelsen
Nordjylland, Naturstyrelsen, Naturstyrelsen Himmerland, Region Nordjylland, Forsvarets Ejendomsstyrel se,
Milja- og Fedevareministeriet, Slots- og Kulturstyrelsen, Vejdirektoratet, Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen,
Landbrugsstyrelsen, Aalborg Stift, Beredskabscenter Aalborg, Nordjyllands Historiske Museum, Aalborg Havn,
Aalborg Kommune (Miljg- og Energiforvaltningen, By- og Landskabsforvaltningen, Skoleforvaltningen,
Familie- og Beskadtigel sesforvaltningen, Borgmesterens Forvaltning, Sundhed- og Kulturforvaltningen).

Der er ikke indkommet input til miljgrapportens indhold i heringsfasen.
Miljarapportens fokusomrader er fglgende:

Biologisk mangfoldighed, flora og fauna
Landskab

Arkitektur og kulturarv

Befolkningens levevilkar og materielle goder
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e Menneskers sundhed
e Grundvand, overfladevand og jordbund
e Klimatiske faktorer

Ikke teknisk resumé - hovedkonklusioner af miljarapporten
Udgangspunktet for dette kommuneplantillagg er at fastlasgge en ny byudviklingsplan for Svenstrup.

Idet kommuneplantillaegget overordnet fastlaegger retningslinjer og rammer for den fysiske udvikling i
Svenstrup, skal miljgvurderingen ogsa foretages pa et overordnet niveau.

Dette medfgrer, at miljgvurderingen koncentrerer sig om en overordnet vurdering af forhold, der kan have en
indvirkning pa miljget og hvilke miljeforbedrende foranstaltninger, der bar overvejes at inddrage i forbindelse
med den kommende detail planlasgning.

De vaesentligste forhold som er miljgvurderet er:

Biologisk mangfoldighed, fauna og flora - Igennem den nordlige del af byen lgber Guldbaskken med flere
mgllesger og omgivet af beskyttede naturarealer. @st for byen er @sterddalen med store eng- og mosearealer.

Landskab — Svenstrup er omgivet af et bakket og varieret og til dels skovklaedt landskab.

Arkitektur og kulturarv — Guldbagkken med mgllesger, landsby og stationsby vidner om byens kulturhistorie.

Befolkningens levevilkar og materielle goder — Byens fysiske indretning, herunder trafikafvikling.

Menneskers sundhed - Rekreative muligheder og trafiksikkerhed.

Grundvand, overfladevand og jordbund — Svenstrup ligger i et omrade med saarlige drikkevandsinteresser og
vandindvinding.

Miljavurdering

Udgangspunktet for miljavurderingen er et meget bredt og omfattende miljgbegreb. Som naevnt er
miljgvurderingen lavet pa et overordnet niveau, da kommuneplantillaegget fastlaegger rammer for byudvikling i
Svenstrup pa et overordnet niveau.

Biologisk mangfoldighed
| det falgende beskrives, hvorledes byudvikling pa de nye arealer Hellekisten og Runesvinget pavirker biologiske
mangfoldighed.

Hellekisten
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Beskyttet natur ved Hellekisten.

Arealet gramnser op til 8§ 3-beskyttet natur. Planlaggningen for arealet indeholder bestemmelser om, at beskyttede
naturarealer ikke ma pavirkes negativt ved udnyttelsen af arealet. Afgreensningen af arealet mod nord falger
abeskyttelseslinjen. Arealet ligger for en stor dels vedkommende inden for skovbyggelinjen. Planlasgningen for
omradet sikrer hensynet til skoven ved bestemmelser om, at dbne kig til skov skal bevares og bestemmelser om
placering af bebyggelse og beplantning. Arealet ligger inden for udbredel sesomradet for en raskke dyrearter
opfert p& habitatdirektivets bilag V. Kommunen skal sikre, at forbuddet mod beskadigelse og adel aaggel se af
yngle- og rasteomrader for arterne efterkommes. Arealet er intensivt drevet landbrugsjord uden traevakst og
derfor vurderes, at de eneste arter, som vil kunne findes pa arealet, er arter af flagermus, og at arealet kan have
potential e alene som fourageringsomrade. Planlasgningen for byudvikling vurderes ikke at fa vassentlig betydning
for yngle- eller rasteomrader for flagermus.

Runesvinget
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Beskyttet natur ved Runesvinget.

Der er registreret et § 3-beskyttet areal inden for omradet, og en gren kile (gren-bla struktur) lgber gennem
omradet. Den gstlige del af omradet er omfattet af skovbyggelinjen.
Planlasgning for omradet sikrer, at der ikke vil ske en pavirkning ind pa det beskyttede naturareal.

Den granne kile igennem omréadet udvides betragteligt, og der abnes op for planlaagning pa dele af arealet inden

for skovbyggelinjen. Samlet set vurderes det, at skovenes landskabelige vaardi, bade inden for omradet og mod
syd og sydest, sikres.
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Eksisterende gren-bla struktur.

Ny gren-bl& struktur.

Omrédet ligger inden for udbredel sesomradet for en raskke dyrearter opfert pa habitatdirektivets bilag IV.
Kommunen skal sikre, at forbuddet mod beskadigelse og adel asggel se af yngle- og rasteomrader for arterne
efterkommes. Omréadet udgares af en blanding af dyrkede arealer og smabiotoper i form af levende hegn og sma
beplantninger. Det vurderes, at omradet er potentielt levested for arter af flagermus. Der kan vazre tale om bade
fadesagning, raste og ledelinje, idet smabiotoperne bestar af gamle trager. Omradet, der planlasgges for, udger den
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nordligste del at et starre omrade, der vurderes egnet som yngle- og rasteomrade for flagermus. | planlasgningen
bevares smabiotoperne, og pa den baggrund vurderes, at planlaagningen ikke vil fa vassentlig betydning for
omréadets vaardi som yngle- eller rasteomrader for flagermus.

Natura 2000

For Hellekisten og Runesvingets lokaliteter gadder, at naameste Natura 2000-omrade er Natura 2000-omrade
nr. 15 Nibe Bredning, Halkaa Adal og Senderup Adal, som ligger ca. 9 km vest for arealet. Som fglge af den
betydelige af stand til Natura 2000-omradet vurderes, at planlasgningen hverken i sig selv eller sammen med
andre planer og projekter vil medfgre forstyrrende pavirkning ind i Natura 2000-omradet.

Landskab

Landskabet omkring Svenstrup.

Svenstrups landskabelige og naturlige karakteristika er:
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e Byen pa kanten af @steradalen.
e Byen pa pynten i krydset mellem Guldbaskken og &dalen.
e Byen mellem bakkerne mod nord og syd.

Disse karakteristika fastholdes ved udvikling af nye byomrader. De nye boligomrader ved Runesvinget " kravler”
op ad bakkerne syd for byen, men bakkerne i landskabet syd for de nye omrader er endnu hgjere. Nar omradet
ved Runesvinget er udbygget vil landskabshilledet aandre sig. Omradets eksisterende landskabelige karaktertrak
bibeholdes som et markant grant sasmmenhaamgende areal, og den nye bebyggelse vil l1aagge sig som enklaver i
dette granne areal.

Det nye boligomrade ved Hellekisten etableres pa et skranende areal ned mod Guldbagkken. For at minimere den
landskabelige pavirkning af &dalen stilles der krav om beplantning skal flette sig ind imellem bebyggelsen og det

Der er mange smukke udsigter fra byen og ud over @sterddalen, fra byen og ud pa bakkerne og den anden vej fra
bakkerne og ind over byen. Ny bebyggelse skal planlasgges, sa udsigterne bevares og forstyrrelsen af
boligomraderne nedtones.

Malet er, at byen skal omsluttes af skov, dog friholdes @sterédalen og et grant strag langs Guldbagkken.
Eksisterende udpegning af skovrejsningsomrader fastholdes pa den baggrund.

Arkitektur og kulturarv

Svenstrup opstod som landsby i begyndelsen af middelalderen. Med basisi landsbyen er Svenstrup fra slutningen
af 1800-tallet udviklet som stationsby med vakst i bade erhverv og indbyggertal. Efter 1950 voksede
befolkningstallet markant, og der blev bygget villakvarterer. Samtidig tiltrak byen flere store virksomheder.

Svenstrups overordnede struktur er historisk bestemt, og byen kan sdledes inddelesi den gamle landsby knyttet
til Guldbaskken, den centralt beliggende stationsby, to perifere erhvervsomrader og bolig- og forstadshyen, som
er meget grgn og lav, og som via infrastruktur og terrsen opdelesi klart definerede enklaver.

Byudviklingsplanen sikrer, at den overordnede struktur bevares, og at de enkelte omrader anvendes og udvikles
med respekt for deres respektive historie. Rammebestemmel serne fastlasgger eksempelvis, at bebyggelsei
stationsbyen i skala, formsprog, og materialevalg skal afstemmes efter stationsbyens oprindelige byggestil.

Befolkningens levevilkar og materielle goder

Byudviklingsplanen giver mulighed for etablering af nye boligomrader pa”bar” mark ved Hellekisten og
Runesvinget og for at fortagte byen langs Godthabsvej og Hobrovej med hgjere byggeri, og dermed flere boliger.
Centeromradet udvides, sa der er mulighed for at etablere mere handel bade i form af dagligvare og udvalgsvare.

Hellekisten

Byudvikling ved Hellekisten med 35 nye parcelhuse forventes at generer ca. 230 nye bilture pr dagn. Den ekstra
trafikbelastning vil dels vaare pa Hellekisten og Langdyssen. Samtidig vil den fordele sig mellem Runesvinget og
Skipper Clementsvej. Der er i dag fremkommelighedsproblemer i morgenmyldretiden ved udkersel fra
Langdyssen til Runesvinget. | forbindelse med udvikling ved Runesvinget arbejdes der med en |asning for dette, se
nedenfor.

Runesvinget
Det nye boligomrade ved Runesvinget forventes at generere ca. 2.200 nye bilture pr. degn.

Der er oplevesi dag problemer med at komme ud fra sidevejene til Runesvinget i myldretiden. Samtidige ligger
byudviklingsomradet, flere steder paindersiden af en kurve, hvilket er med til at nedszette oversigtsforhol dene.

Disse forhold begramser mulighederne ift., hvor det er hensigtsmaessigt at lave vejadgang til omradet.

For dels at overkomme de eksisterende fremkommelighedsproblemer, med at komme ud fra Langdyssen til
Runesvinget, og dels at undga en ny ureguleret overkersel til Runesvinget, skal der etableres en ny vejadgang til
byudviklingsomradet via et nyt firbenet kryds ved Runesvinget/L angdyssen. Dette kryds skal signalreguleres.
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Trafiksikkerhedsmaessigt og fremkommelighedsmaessigt er én vejadgang til byudviklingsomradet klart at
foretraskke. Hvis der alligevel anskes at etablere flere overkarsler, skal overkgrsler placeres saledes der ikke er
problemer med oversigt. Far der tragffes beslutning om antal vejadgange skal der laves en naarmere vurdering af
hvad det betyder for trafikken pa gvrige sideveje, og om det vil vaare nadvendigt at stille krav om at etablere
foranstaltninger, der forbedre deres fremkommelighed nér de skal ud pa Runesvinget. Denne vurdering skal ogsa
tage hgjde for den avrige byudvikling der sker i nord for Runesvinget i Godthab.

Fortagning
Flere boliger og aktiviteter langs Godthdbsvej og Hobrovej medfarer ligeledes trafikstigning. Boliger i bymidten

danner basis for at flere vil bruge den offentlige transport, da der bade er togstation og busstoppested centralt i
byen.

Centeromradet udvidesi tilknytning til de eksisterende indka@bsmuligheder i byen. Herved skabes der mulighed for
at Circle K omdannestil en dagligvarebutik. En tankstation forventes at generere ca. 700-900 bilture pr. degn,
hvorimod en dagligvarebutik pa 1200m2 forventes at generer 1680 bilture. Ved at aandre anvendelse fra tank til
discountbutik, forventes trafikbel astningen til/fra omradet at stige med ca. 780-980 bilture pr. dggn. Disse bilture
vil dog for en stor dels vedkommende vaae trafik, der allerede kerer pa de tilstedende veje, hvilket ger sig
saligt gad dende, nar butikken er placeret ud til Hobrovej, der er en overordnede trafikvej. Mange vil sdledes
kgbe ind i butikken f.eks. pavej hjem fra arbejde eller efter et arinde. | forbindelse med lokal planlaggning for en
aandret anvendelse bar der etableres bedre krydsningsforhold af Svenstrup Skolevej for blade trafikanter.

Behovet for etablering af en svingbane ind til butikken vil blive undersegt.

Menneskers sundhed
Rekreative kvaliteter
Byudviklingsplanen tilgodeser byen og omradets rekreative kvaliteter pa flere omrader.

Byudviklingsplanen stiller krav om, at der etableres fadles udenders opholdsarealer i forbindelse med etablering
af nye boligomrader. Der lasgges vaagt pa, at alle har adgang til opholds- og legearealer i det naare milj@ omkring
boligen og til sterre natur-, park- eller aktivitetsomrade i byen.

Byudviklingsplanen sikrer, at der skabes stiadgange fra nye boligomrader til byens rekreative omrader €eller til
den omkringliggende natur. Ved Hellekisten skal der stableres sti til den rekreative rute langs Guldbakken. Ved
Runesvinget skal der etableres sti til skov- og landskabsomraderne mod syd. Planlagte rekreative ruter omkring
Svenstrup er suppleret og sikrer, mulighed for at skabe god adgang til skove og natur mod nord (den gamle
grusgrav og Drastrup Skov).

Princippet om etablering af skov tag ved byen mod nord og syd fastholdes.

Trafiksikkerhed

Hellekisten

Der er fortov i den ene side af vejen pa et stykke af Hellekisten, men ved Langdyssen og indkarslen til
Hellekisten 27-45 er der kun en graesrabat. Der er i dag ingen faciliteter for blgde trafikanter pa Langdyssen, og
de alternative ruter er mangelfulde. Der bar derfor enten arbejdes patiltag, der kan forbedre forholdene for de
bladetrafikanter pa disse veje, eller alternative ruter.

Runesvinget

Det nye boligomrade ved Runesvinget forbindes med den eksisterende by via de 3 eksisterende underfaringer, der
gar, at vejen kan krydses sikkert af blade trafikanter. Stier i det nye boligomrade leder frem mod
underfaringerne.
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Underfaringer ved Runesvinget.

Langdyssen

Svenstrup er pragget af mange gst-vestlige stiforbindelser, hvorimod der mangler nord-sydgéende forbindel ser.
Borgerne faardes i rabatten langs Langdyssen, nar de skal i skole, i hallen, til laage, i kirke, med bussen mv.
Trafikken langs Langdyssen forventes at stige ved udbygning af Svenstrup med flere boliger

Etablering af en cykel- og gangsti langs Langdyssen vil forbedre fremkommeligheden for de blade trafikanter
markant.

St

Runesvinget

Der er vejstg] fra Runesvinget. | forbindel se med lokal planlaegning for de nye boliger ved Runesvinget sikres det,
at der ikke etableres boliger, haver og lignende stgjfel som arealanvendel se inden for stgjkonsekvenszonen langs
vejen. Dette sikres enten ved afstand eller ved etablering af stgjaf skearmning.

Jordforurening
Der er egendomme, der er kortlagt efter jordforureningslovens Vidensniveau V1 og V2. Endvidere er nogle af

omraderne omfattet af omradeklassificering. Hvis et kortlagt areal eller en del af et kortlagt areal gnskes
anvendt til bl.a. bolig, bgrneinstitution, offentlig legeplads, rekreativt omrade, alment tilgaangeligt omrade, eller
institution skal ejer eller bruger af arealet, ansege kommunen om tilladel se efter jordforureningslovens § 8, far
man aendrer anvendelsen af det kortlagte areal. Generelt for omradet med omradeklassificering gadder, at hvis
der opfares bl.a. bolig, barneinstitution eller offentlig legeplads, skal ejer/bruger ifglge jordforureningsliovens § 72
b sikre sig, at det gverste 50 cm's jordlag pa ubebyggede omrader ikke er forurenet, eller at der er varig fast
belasgning. Bortskaffelse af overskudsjord skal anmeldes til kommunen fra kortlagte grunde og
omradeklassificerede grunde. Hvis der under bygge-, anlasgs- eller jordarbejde konstateres en forurening pa
ejendommen, skal arbejdet i henhold til jordforureningslovens § 71 standses, og kommunens miljgafdeling
kontaktes.

Grundvand, overfladevand og jordbund

Starstedelen af Svenstrup og store omrader nord, syd og vest for byen ligger inden for omrade med saalige
drikkevandsinteresser (OSD) nr. 1432 Aalborg Sydvest. Omradet langs Hobrovej og videre mod vest ligger i
omrade med drikkevandsinteresser. Inden for OSD-omrader skal den fremtidige drikkevandsressource findes. Det
vil sige, at hvis et vandvaak skal finde en ny kildeplads til indvinding af drikkevand, skal placeringen som
udgangspunkt findes inden for OSD. | Aalborg Kommune er byudvikling i indvindingsoplande til baaedygtige
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vandvagker som udgangspunkt ikke en mulighed.

Nord og syd for Svenstrup er der samtidig to indvindingsoplande til almene vandvaaker; Svenstrup Vandvaak,
Atletikve) mod nord og Aalborg Forsynings kildeplads ved Flgdal mod syd. Begge vandvaarker er udpeget som
ngglevandvaaker, der skal vaare med til at sikre forsyningen af andre vandvaaker i forsyningsgruppen, hvis de
fx far problemer med vandkvaliteten. Der er derfor tale om vandvaaker, der forventes at indvinde drikkevand
til forsyning af borgerne mange ar fremii tiden.

Indei Svenstrup By ligger Svenstrup Vandvaak, Ablehaven. Vandvaaket er et tegby-vandvaak og hensynet til
drikkevandskvaliteten bar prioriteres meget hgj, da det er meget bekosteligt at etablere en ny kildeplads.

Akafa har en boring i Svenstrup By og boringer nord for Guldbagkken, hvor der indvindes vand til deres
produktion. | henhold gad dende lovgivning stilles der krav om at det vand, der anvendes i Akafas produktion har
drikkevandskvalitet, hvilket betyder at virksomhedens vandindvinding kan sidestilles med et alment vandvaak.

Den starste trussel for vandindvinding i forhold til byvaeksten er forurening i indvindingsoplandet med pesticider
og miljgfremmede stoffer. Lokal nedsivning af regnvand (LAR) ber derfor ikke anvendes i vandveaarkernes
kildepladszone, da det er sa tagt pa indvindingen, at risikoen for forurening er stor. | vandvagkerne
indvindingsoplande ber der ligeledes ikke anvendes genbrugsmaterialer som lettere forurenet jord, forurenede
byggematerialer, forbraandingsaske, for braandingsslagger og lign. ved terraanregulering og anlagy af veje mm. pga.
forureningsrisikoen.

| overensstemmel se med ovenstdende udlasgger byudviklingsplanen ikke nye byudviklingsomrader inden for
indvindingsopland og kildepladszoner.

Klimatiske faktorer
Der er meget lav risiko for oversvgmmelse i Svenstrup.

Alternativer
Miljegrapporten skal beskrive og evaluere rimelige alternativer. Alternativer ligger i alle de fravalg, der er
foretaget i processen.
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Kort over forslag, der er vurderet i forbindelse med byudviklingsplanen.

O-alternativet

O-alternativet er at bevare retningslinjer, arealudpegninger og kommuneplanrammer, som de var. Men da
Svenstrup er udpeget som en oplandsby med sarligt vakstpotentiale i kraft af byens beliggenhed, potentialer og
kvaliteter, er der dog et snske om fortsat at kunne udbygge byen. En lasning er derfor at sikre, at der kan ske en
udvikling af byen pa en baaedygtig made ved at fortagte noget af den eksisterende by og ved at udlasgge arealer
til byudvikling, hvor der er faarest interessekonflikter og uden at der sker uhensigtsmaessig byspredning.

Boliger

Omrade 1 er fravalgt, dadet ligger i et omrade, der er udlagt til erhverv som vagksteder, mindre industri,
butikker med saxligt pladskraevende varegrupper mv. Omradet er omfattet af L okalplan 02-030
Erhvervsomrade, Svenstrup Nord. Der ligger erhvervsomrader mod @st og syd og Kimbrernes skydebane mod
vest. Omradet har desuden ingen fysisk sammenhaang til gvrige boligomrader i byen.

Omrade 2 - Frederikshgj er fravalgt. Pa baggrund af helhedsorienterede betragtninger er det vurderet, at der ikke
er grundlag for at udvikle et boligomrade ved Frederikshgj for nuvaaende. Omradet ligger i skovrejsningsomrade
og ved stgjkonsekvenszonen ved skydebanen mod nord.

Omrade 3 — Vestre Mglle er fravalgt. Det ligger i rammeomrade 6.6.N1, Guldbaskken, og er udlagt til rekreative
formal, naturbeskyttelse, landbrug mv. Omradet er under 50 m fra Vestre M gllesg og Gulbaskken. Hele omradet
ligger pa skraningen ned mod sgen og Guldbaekken, og pavirker saledes det rekreative strag. Omradet ligger inden
for abeskyttel ses- og skovbyggelinjen og er udpeget som gregn-bla struktur.

Omrade 4 — Hellekisten er reduceret, sd den del der ligger naamest Guldbaskken ikke er medtaget. Ansaggning om
byggeri @st for Hellekisten p& Vester Mglle 14 er ikke medtaget som byudviklingsomrade. Abeskyttelseslinjen
udger afgraansningen ift. byudvikling.

Omréde 5 er fravalgt. Omradet ligger i rammeomrade 6.6.N1, Guldbaskken, og er udlagt til rekreative formdl,
naturbeskyttel se, landbrug mv. Omradet ligger indenfor Gran-bla struktur, gkologisk forbindelse og
abeskyttelseslinjen. Hele omradet ligger pa skraningen ned mod Guldbasgkken, og pavirker sdledes adalen og det

Side 82 af 203



rekreative strag samt udsynet fra Oldstien til det granne.

Omréde 6 er fravalgt. Omradet ligger inden for kommuneplanens rammeomrade 6.1.N1 Guldbagkken, og er
udlagt til naturbeskyttelse og landbrug. Omradet ligger geografisk l@srevet fra Svenstrup og vejadgangen til
omradet via Hellekisten vil vaare meget lang. Byggeri i omradet vil endvidere pavirke udsynet fra Oldstien til det
grenne og &dalen.

Omréde 8 er fravalgt. Omradet ligger i rammeomrade 6.6.N6 Houhede og er udlagt til rekreative formal,
landbrug, naturbeskyttelse, skov og grundvand. Omradet er placeret helt op af Aalborg Forsyningskildeplads ved
Flgdal, der er hgjt prioriteret, der er sarbart overfor pesticider og hvor der forventes behov for at age
vandindvindingen. Omradet ligger indenfor stgjkonsekvenszone for motorbane.

Sammenfattende redeger el se

| forbindel se med byradets endelige godkendelse af kommuneplantillasgget, og efter den offentlige hering, skal
der efter 8 13i Lov om miljegvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM) foreligge en
sammenfattende redegerelse for:

Hvordan miljghensyn er integreret i planen.

Hvordan miljgrapporten og udtalelser, indkommet i offentlighedsfasen, er taget i betragtning.
Hvorfor netop den godkendte plan er valgt ud fra de behandlede alternativer.

Hvordan de vaesentlige miljgpavirkninger af planen overvages.

Hvordan miljghensyn er integreret i planen:

Planen er udarbejdet pa et overordnet niveau, og derfor er miljghensyn ogsa vurderet pa et overordnet niveau og
ud fra en helhedsbetragtning for hele byen. | forbindel se med byudviklingsplanen er det forsggt at skabe mulighed
for at udvikle byen pa en baaredygtig méade set i forhold til en lang raskke faktorer som placering af nye
arealudlagy, udnyttelse af eksisterende byomrade til andre formdl, trafikbetjening, landskab, naturinteresser osv.

Hvordan miljarapporten og udtalelser, indkommet i offentlighedsfasen, er taget i betragtning:
Miljarapporten har medvirket til at af daskke relevante miljgforhold i relation til forskellige bindinger i byen
- eksempelvis trafikforhold, beskyttet natur, landskab, fredskov og grundvandsinteresser. | forbindelse med
offentlighedsfasen er der indkommet 71 bemaarkninger. | relation til milj@vurderingen er fglgende emner
centrale: Trafiksikkerhed, trafikstgj, grundvand samt udvikling af grenne og rekreative omrader.

Det anfores, at trafiksikkerheden bar forbedres flere steder i byen. Byudviklingsplanen medvirker hertil ved at
udpege steder hvor der skal vaare saarlig fokus pa at forbedre forholdene for de blade trafikanter langs
Langdyssen og en del af Skipper Cements Vej. Pa budgettet for 2021 er der afsat midler til en
cykel/gangforbindel se pa Langdyssen. Etablering af nye krydsningsmuligheder over Hobrovej mellem Svenstrup
Skolevej og Guldbaskken indgar et omradefornyelsesprojekt i den centrale del af byen. Hastighedsgraensen pa
Runesvinget vil blive nedsat ifm. med byudvikling syd for Runesvinget.

Trafikstgj neevnes af flere som problematisk. Kommunen kan ikke regulere eksisterende trafik pa offentlige
veje og dens pavirkning pa eksisterende bebyggelse. Ved planlasgning af ny bebyggelse, sikres det, at de nye
boliger ikke pavirkes af stgj over gramseveadierne f.eks. ved at bygge med starre afstand til vejen eller
etablering af stgjafskearmning. Stgjen fra Runesvinget vil formentlig blive reduceret, nar der byudvikles ved
Runesvinget pga. nedsadtelse af hastigheden.

Grundvandet skal beskyttes generelt og ift. Godthab Vandvaak. Arealet st for Gammel Viborgvej friholdes for
fremtidig byudvikling for at sikre, at Aalborg Forsynings kildeplads ved Flgdal om ngdvendigt har mulighed for
at udvide deres indvindingsmamngde i det omrade, der i forvejen er reserveret til den fremtidige forsyning med
drikkevand. Godthab Vandvaaks kildepladszone ligger i byzone. Drikkevandet sikresi |okal planbestemmelser om
bl.a. omfang af bebyggelse, materialevalg, forbud mod etablering af LAR, regnvandsbassiner mv.

Hvorfor netop den godkendte plan er valgt ud fra de behandlede alternativer:
O-alternativet er ikke valgt, da Aalborg Kommune har stor interesse i at udnytte potentialet for byvaekst.
| forbindelse med miljgrapporten er vurderet forskellige alternative byudviklingsretninger for Svenstrup.
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De valgte lgsninger vurderes at vaae mest hensigtsmaessige ud fra hel hedsorienterede betragtninger og har mindst
indvirkning pa miljzet.

Hvordan de vaesentlige miljgpavirkninger af planen overvages:

Byudviklingsplanen er udarbejdet pa et overordnet niveau, og derfor er ikke planer om at

ivarksate af bgdeforanstaltninger eller overvagningsprogrammer. Det vil eventuelt veare muligt i forbindelse
med kommende konkret planlaggning.

09-08-2021
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Retningslinier

2.1.1 Egentlig byudvikling og byformal
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Egentlig byudvikling kan kun planlasgges i Aalborg og oplandsbyer med saarlige vakstpotentialer.
| avrige oplandsbyer og landsbyer skal udviklingen tilpasses byens struktur, identitet og sterrel se.

Areadler til egentlig byudvikling skal inddrages i byzone. Udlagy til byformal skal skei direkte tilknytning til
eksisterende by.

Planlasgningen skal sikre sammenhaangende byomrader med klare graanser mellem by og land. Arealforbruget til
byformal skal begraanses mest muligt.

Ved udlagy af areal til byformal skal der tages hensyn til de nationale og saalige arealinteresser (saalig veadifulde
jordbrugs- og naturomrader, uforstyrrede landskaber, kulturhistoriske miljger, gkol ogiske forbindel ser,
grundvandsressourcer og graveomrader, den regional e rastofplan og de statslige vandplaner). Omrader med saalige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandvaarker skal sd vidt muligt friholdes for byudvikling.
Desuden skal der tages hensyn til den eksisterende og planlagte overordnede infrastruktur.

Bemaerkninger til retningslinien
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Aalborg den attraktive stor by

Oplandsbyer med seerlige
vaekstpotentialer

Frejlev, Svenstrup, Godthab, Vadum,
Vestbjerg, Vodskov, Vester Hassing,
Klarup, Storvorde, Nibe og Hals er
oplandsbyer til Aalborg med saalige
byvakstpotentialer.

@vrige oplandsbyer og landsbyer

@vrige oplandsbyer og landsbyer har
Oplandsbyer med serlige byveskstpotentialer frihed og fleksible rammer til at rumme
en lokal forankret udvikling tilpasset
byens struktur, identitet og starrel se.

@vrige oplandsbyer og landsbyer
09-08-2021
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Retningslinier

3.1.1 Nyt boligbyggeri

¢ Nyt boligbyggeri kan lokalplanlaegges i omrader udlagt til formalet. (Se kommuneplanrammerne og bilag J).
Nyt boligbyggeri opferes primaat i starre samlede omrader. Perspektivomrader planlagyges farst udbygget
efter 2020 og er ikke rammeplanlagt.

e Boligomraderne skal placeres og indrettes sa der er let adgang til dagligvarebutik, skole og bgrnepasning,
grenne omrader og rekreative faciliteter samt kollektiv trafik.

e Sterre omrader, der indgar i boligprogrammet samt perspektivomrader, udpeges pa kortet.

Bemaerkninger til retningslinien

Gennem planlasgningen sikres en hensigtsmaessig boligudbygning. Selv ved en stagnerende befolkningstilvaskst
kan behovet for at opfere boliger i nye omrader vaze til stede. Dels for at imadekomme en efterspargsel pa nye
boliger og dels fordi den gennemsnitlige husstandssterrelse i mange ar har vaaet stadigt faldende (faare barn, flere
enlige og addre).

09-08-2021
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Retningslinier

4.1.1 Nye er hvervsomr ader

Nye erhvervsomrader byggemodnes etapevis og under hensyn til ressourcer, landskab og bymilje.

Den specifikke anvendelse i de enkelte erhvervsomrader fastlasgges i kommuneplanrammerne ud fra deres
egnethed for trafikal belastning og inddelesi:

e Omréder til virksomheder med stor godstransport.

e Omréder til virksomheder med stor persontransport.

e Omréder til virksomheder med stor persontransport og publikumsorienterede funktioner.
e Omrader med begramset trafikal belastning af hensyn til bymiljget.

Bemaxrkninger til retningslinien
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En etapevis udbygning af kommuneplanlagte arealer, kan
sikres pa to mader:

e | odsgjeren fastlaggger gennem sin byggemodning, hvor og
hvordan han vil pabegynde omradet. Ved kommunale
byggemodninger giver metoden god kontrol.

e Starre erhvervsarealer underopdelesi flere rammeomrader.

Efter Planlovens § 11b, stk.1, pkt. 12 kan byradet i
kommuneplanen fastlasgge rammer for rakkefglgen af
arealernes anvendel se.

Den specificerede anvendelse i forhold til transport,
publikumsorienterede funktioner og bymilja fremgar specifikt
af kommuneplanens rammer, by- og bydel sbeskrivelser.

Omrader med stor synlighed.

09-08-2021
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Retningslinier

7.1.3 @vrige bymidter samt bydels- og lokalcentre

e Afgramnsningen af gvrige bymidter, bydelscentre og lokal centre er vist pa ovenstaende kort.
¢ | kommunens byer og bydele skal butikker som hovedregel placeresindenfor de afgraansede omréader til
butiksformal.

e Maksimale butiksstarrelser og rammer for det maksimale bruttoetageareal til butiksformal (butiksareal) i
kommunens gvrige bymidter, bydelscentre og lokal centre fremgar af nedenstaende skema.

Bemaerkninger til retningslinien

Ordforklaring:

Dagligvarer: Kolonial,
Betegnelse Bymidte, Max butikssterrelse (m?)| Samlet |[Maksimalt| g agter, bager,tobak,
Aflastningscenter, butiksareal butiksareal| kjosk, m.m.
Bydelscenter og 2008
L okalcenter () Udvalgsvarer: Tgj, sko,
) m sport, genbrug,
DagligvarerlUdval gsvarer (m?) isenkram, reservedele til

Side 90 af 203



Bouet 3.500 1.000 11.085 | 12.870
Lindholm Bydelscenter 3.500 1.000 1.452 3.900
Lgvvangen Bydelscenter 3.500 1.000 4.337 7.500
Ngrre Uttrup Bydelscenter 3.500 1.000 3.780 9.000
V estbyen Vest Bydelscenter 3.500 1.000 3.898 9.000
J-gadekvarteret Bydelscenter 3.500 1.000 2.976 5.300
@Dstre Havn Bydelscenter 2.000 250 0 2.500
Vejgard Bydelscenter 3.500 1.000 11.124 | 15.500
1.200 500 1.069
Hadsundvey L okal center 3.000
Eternitten Bydelscenter 3.500 1.000 0 7.000
Gronlandskvarteret | Bydelscenter 3.500 1.000 1.467 5.500
Gronlandskvarteret,| Lokalcenter 1.000 500 1.000 2.500
Danalien
Greanlandskvarteret,| Lokalcenter 1.000 500 2.000 3.000
Byplanvej
Gug Bydelscenter 3.500 1.000 2.444 6.000
Hobrovejskvarteret| Bydelscenter 3.500 1.000 2.745 4.000
Hasseris Bydelscenter 3.500 1.000 4.394 8.500
Mglholm Bydelscenter 3.500 1.000 0 5.000
1.000 500 1.500 3.000
Skalborg Bakke L okal center
Sofiendal, L okal center 1.000 500 800 3.000
Skelagerve

biler, blomster, bager,
radio, galleri,
gaveartikler o.lign.
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Indkildevej Bydelscenter 3.500 1.000 5.706 8.500
Universitetsomr. Bydelscenter 3.500 1.000 3.600 4.500
Fatex

Universitetsomr. Bydelscenter 3.500 1.000 545 5.000
Einsteins Boulev.

Universitetsomr. L okal center 1.200 500 0 3.000
Fredrik BaersVe

Tornhgj Bydelscenter 3.500 1.000 2.976 8.000
Smedegard Bydelscenter 3.500 1.000 1.686 5.000
Stigsborg Bydelscenter 2.000 1.000 0 5.000
Nibe Bymidte 3.500 2.000 9.919 | 14.500
Svenstrup Bymidte 3.500 2.000 5.674 | 11.000
Godthab Bymidte 3.000 1.000 0 3.000
Gistrup Bymidte 3.500 2.000 2.914 6.700
Klarup Bymidte 3.500 2.000 2.510 6.500
Storvorde, syd Bymidte 3.500 2.000 1.882 6.275
Storvorde, nord L okal center 1.000 500 300 1.000
Kongerslev Bymidte 3.500 2.000 2.828 5.115
Hals Bymidte 3.500 2.000 6.155 10.735
Hou Bymidte 3.500 2.000 1.381 4.000
Ulsted Bymidte 3.500 2.000 2.284 4.500
Gandrup Bymidte 3.500 2.000 1.207 5.300
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\Vester Hassing Bymidte 3.500 2.000 2.723 5.500
\ odskov Bymidte 3.500 2.000 6.918 11.000
Vadum Bymidte 3.500 2.000 2.275 4.500
Vesthjerg Bymidte 3.500 2.000 1.500 4.500
Bydelene

Bydelscentrene og |okal centrene indenfor det sasmmenhaangende byomrade skal
styrkes. Der gnskes et varieret butiksudbud til betjening af bydelene. Butikker skal
primaart placeres inden for de afgraansede centeromrader for at styrke bydelscentrene.

Byerne udenfor Aalborg

| byer med afgramset butiksomrade styrkes centeromraderne ved, at nyetablering af
butikker primaat skal ske inden for disse afgramsede omrader. Disse byer skal ogsa
betjene oplandet ved at have mulighed for et starre udvalg og sterre butikker end de
avrige oplandsbyer.

Byer med afgramnset centeromrade: Nibe, Svenstrup, Gistrup, Klarup, Storvorde,
Kongerslev, Hals, Hou, Ulsted, Gandrup, Vester Hassing, VVodskov, Vadum og Vestbjerg.

Beregning af bruttoetagearealet til butiksformal sker efter bygningsreglementets
bestemmel ser om beregning af bebyggel sens etageareal, idet dog den del af kadderen,
hvor det omgivende terraen ligger mindre end 1,25 m under |oftet i kedderen
medregnes (jf. Planlovens 85t, stk. 1). Ved beregning af bruttoetageareal et kan
fradrages arealer til personalekantine, personaletoiletter, personal efitnessfaciliteter og
personal epauserum, dog maksimalt i alt 200 m? (jf. Planlovens 85t, stk. 2).

09-08-2021
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Retningslinier

11.1.2 Gran-bla Struktur

e Indenfor Gregn-bla Struktur vist pa ovenstaende kort skal sammenhaeng og tilgaengelighed for dyre- og

planteliv samt for friluftslivet understettes og forbedres.

Bemaerkninger til retningslinien

Grgn-bla Struktur for Aalborg Kommune udger en sammenhaeng for
natur, milj@ og friluftsliv.

For at skabe helhed mellem de forskellige temaer i kommuneplanen
for det abne land er der udarbejdet en sammenhaangende Gran-bla
Struktur for Aalborg Kommune.

Aalborg Kommunes Grgn-bla Struktur skaber sammenhaang og
tilgaangelighed i de grenne og bla kiler, band og forbindelser. | de
sarbare natur- og landskabsomrader, herunder de gkologiske
forbindelser skal beskyttelse vaggtes hgjt. Gran-bla Struktur udger den
grenne rygrad og indeholder de vigtigste landskaber og naturomrader i

Kyg Dale
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Aalborg Kommune.

Grundlaget for Gran-bla Struktur er et net af kiler, landskabsband og
forbindelser der kobler de overordnede landskabstra, naturperlerne og
de karaktergivende naturomrader i en sammenhangende struktur af
rekreative og gkologiske forbindelser. Strukturen bygger pa landskabets
karakter, de eksisterende naturomrader og landskabskvaliteter, samt pa
de potentialer, der pa sigt kan komme i spil, i malet om at skabe en
starre gkologisk sammenhaang og tilgaangelighed i landskabet.

Gren-bla Struktur ber friholdes for sterre tekniske anlaagy (som fx
transformerstationer) der ikke har tilknytning til natur- og friluftsliv.

Den Grgn-bla Struktur falges bl.a. op af udpegninger af rekreative ruter
jf. retningslinie 11.2.6 og gkologiske forbindelser 11.3.8.

09-08-2021

Side 95 af 203



KOMMUNEPLAN

Retningslinier

11.2.3 @vrige landomr ader

e | gvrige landomréder jf. ovenstdende kort, skal hensynet til jordbrug, natur og landskabsinteresser varetages i
balance mellem interesserne i det dbne land og byudviklingsinteresserne. | disse omrader ma planlasgning og
administration vedrgrende arealanvendel sen og tilstanden ikke forringe muligheden for at opfylde
naturkvaliteten for omradets naturtyper fastlagt efter principperne i naturplanlasgningssystemet.

Bemaerkninger til retningslinien

Interesserne i @vrige landomrader varetages sa vidt muligt ud fra
princippet om flersidig anvendel se.

| konkrete tilfadde skal der ske en afvejning af benyttelses- og
beskyttel sesinteresserne. Interesserne skal sa vidt muligt afbgjes mod
hinanden ud fra princippet om flersidig arealanvendelse. Hvor
interesserne ikke kan forenes, ma der ske en prioritering ud fraen
samlet afvejning med hovedvaegten pa en bagredygtig udvikling.

Naturinteresserne knytter sig isaer til naturtyper som kildeomrader,

Side 96 af 203



vandlgb, moser, ferske enge, strandenge, overdrev og heder, til Enge ved Hals

kulturlandskaber og -elementer og til sikring af friluftslivets
aktivitetsmuligheder. De gvrige landomrader rummer i dag en mosaik
af naturtyper og smabiotoper (levesteder) af varierende karakter. En
udvikling, der fremmer opretholdelse og pleje af vigtige naturtyper,
smabiotoper og de gkologiske sasmmenhaange i landskabet, skal sa vidt
muligt understgttes.

Se naamere om naturplanlasgningssystemet under retningslinje 11.3.1.
09-08-2021
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Retningslinier

11.2.6 Rekreativeruter

e Planlasgning og lovadministration skal opfylde malet om, at sikre og forbedre de rekreative
faerdsel smuligheder for offentligheden i et sammenhaangende rekreativt stinet og maikke fere til
dispositioner, der hindrer, at disse ruter kan etableres og oprethol des.

Bemaerkninger til retningslinien
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De rekreative faardsel smuligheder for offentligheden i det abne land
skal forbedres. Naarekreative hverdagsoplevelser og tilgaangelighed til
sterre sammenhamngende landskaber og naturoplevel ser skal tilgodese
nutidens og fremtidens behov for motion og rekreation for alle
aldersgrupper og pa alle niveauer. Saaligt i kystzonen, i de salige
vaadifulde naturomrader og i Grgn-bla& Struktur er det vigtigt at sikre
og forbedre adgangsmulighederne. De rekreative ruter skal have
sammenhaang med det overordnede stinet i Regionen.

De rekreative ruter indeholder de eksisterende regionale cykel- og
vandreruter samt det overordnede eksisterende og fremtidige
rekreative stinet. Det overordnede rekreative stinet, kan i den lokale
planlaggning suppleres af sekundagre stier.

Cykelstier, der ikke har et rekreativt formal, er vist i retningslinie
13.2 om infrastruktur og omfattet af Trafik- og Miljghandlingsplanen.

Uudnyttede og eksisterende adgangsmuligheder fra byerne og til det
abne land skal sikres, og bedre forbindelser i et ssammenhaangende
rekreativt stinet skal skabes.

| forbindel se med naturplaner, grenne udviklingsplaner, golfbaner o.l.
skal en flersidig anvendelse tilgodeses, sa der ogsa kan etableres g&-,
|abe- og rideruter, der har en sammenhaang med det planlagte eller
eksisterende stinet og som kan bruges af offentligheden.

Naturbeskyttel seslovens 88 22-27 regulerer rettighederne for
offentlighedens faardsel i det &bne land naarmere og sikrer at
eksisterende mark- og biveje, der benyttes som rekreative stier,
bevares.

Cykelsti

09-08-2021
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Retningslinier
13.2 Cykelstier
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Arealreservationer til nye cykelstier

Der skal sikres mulighed for etablering af de pa kortet angivne cykelstier og cykelmotorveje.

Bemaxrkninger til retningslinien
Cykelmotorvejene skal give hurtig og direkte forbindelse mellem starre bolig- og arbejdsstedsomrader.
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Mal

At bevare et velfungerende boligomrade, hvor
naerheden til skov- og bakkelandskabet mod
nordvest er en af de baarende kvaliteter.

Det bakkede landskab - et af omradets baarende kvaliteter.

Anvendelse

Omradets hovedanvendelse er boliger - som fritliggende enfamiliehuse eller som
dobbelthuse.

Miljg
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Arkitektur -

Mod gst gramnser omradet op til et erhvervsomrade med virksomheder i miljgklasse 1-3. Byrum og
landskab
) Beplantningsbedte i
Arkitektur - Byrum og landskab S skel mellem boliger og

erhverv.
Mod nord gramser omradet op til
skovrejsningsomrader. | dag er omradet
afgreenset med gren |abeplantning, der danner
en fin afslutning af byen. Langs lagbeplantningen
forlgber en rekreativ stiforbindelse til den gamle
grusgrav mod nord. Oplevelsen af naerheden til
skoven skal understreges ved at fremme

Omrédet skal opleves
som en del af skov- og
bakkel andskabet.

Trafik - Veje og

tragbeplantninger i bebyggel sen. stier
Vebetjenesfra
| dag praages omréadet farst og fremmest af forddingsvgiefra
parcelhuse fra 60'erne og 70'erne. Byrédet Skipper Clements Vej
gnsker at give mulighed for mere mangfoldighed RS Cg eiiess
i omrédet ved at give sterre spillerum i forhold  Mange steder virker bebyggelsen allerede gran og
til husenes karakter og udformning. Fx skal der e’ @@ Parkering
vaae mulighed for at bygge tegtere, men kun i overensstemmelse med
form af dobbelthuse, s& bebyggelsen som helhed Bilag F
fortsat virker homogen.
Stiforbindel ser skal
. . ) sikres, se
Trafik - Veeog stier illustrationsplan

Trafikstrukturen er baseret p3, at bade bilister, cyklister og fodgaangere skal kunne bruge
vejnettet. Derfor ma faardslen baseres pa de svage trafikanters praamisser. Langs omradets
afgraansning mod gst er der stiforbindelse i eget tracé, Marathonstien, som er vigtig i
forhold til sammenhasngen i omradet og trafiksikre adgangsveje til byens center, station,
skole m.m.
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Mal

Omradets skal fastholdes som en homogen boligenklave med en markant kontrastvirkning
i forhold til omgivende boliger.

Anvendelse
Hovedanvendelsen er boliger - fritliggende enfamiliehuse, dobbelthuse, rakke-, kaede eller

gruppehuse.

Arkitektur - Byrum og landskab
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Arkitektur -
Byrum og
landskab

Bebyggelse skal i
skala, formsprog og
Andel sholigbebyggel se med homogent udtryk. material evalg til passes
eksisterende

Trafik - Veje og stier bebyggelse

Omradet skal sikres et sammenhaangende og
harmonisk helhedsindtryk med hensyn til
udformning, byggematerialer og farver pa
facader og tage.

Der skal fastholdes stiforbindelser fra omradet til Marathonvej, Tennisvej og Squashstien Beplantningsbadte (5
ved den nordestlige del af omradet. m) i nordligt skel

09-08-2021
Trafik - Veje og
stier

Adgangsve fra
Marathonvej

Parkering i
overensstemmel se med
BilagF

Stiforbindel ser skal
sikres, se
illustrationsplan
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Hovedstruktur Retningslinier Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

6.1.B3 Frederikhgjsveg m.m.

Boligomradet ligger attraktivt ved Guldbaskken
og med nag tilknytning til det rekreative
omréde. Mdlet er, at videreudvikle omradet til et
varieret boligmiljg, hvor disse potentialer
fremmes med respektaf stand og uden visuel

eksponeri ng af par komradet. Bebyggelsen mod Guldbaekken praeges af den attraktive
beliggenhed.

Anvendelse

Omradets hovedanvendelse er boliger -
fritliggende enfamiliehuse, men med mulighed
for indpasning af dobbelthuse, raskke-, kaede
eller gruppehuse.
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Laengere mod nord er bebyggel sen nyere og mere beskeden.

. Arkitektur -
Arkitektur - Byrum og landskab _ Byrum og

landskab
Bebyggelsen skal have
frodigt og lukket
haveudtryk mod
parkstraget

Svanemglleparken er karakteriseret ved, at
villaer mod nord har haver mellem bebyggel sen
og parken, ligesom de gamle bebyggel ser mod
syd har flotte store haver ned mod sgen. Det er
vigtigt at ny bebyggelse holdes pa af stand af

]E)ark Iog $2.0g a];ﬂ[; gg—:r de ecl)prl ndelige principper Say:ﬁg;gfjee; i iﬁ;tﬁﬁrg;t;;gggﬁe er vigtige for at Bevaringsvaadige
or placering ygge se. enkeltbygninger, se

retningslinie 5.2.3

Bebyggelserne skal fortsat have frodige og delvis
lukkede haveudtryk mod parkstraget for at sikre

offentlighedens fred i parken. Trafik - Vejeog
stier
Stikvej fra Skipper

Trafik - Vgeog stier Clements Ve og

Hobrove
Omréadet vejbetjenes via stikveje fra Skipper
Clements Ve og Hobrove. =G
° 0 . overensstemmelse med

Gennem omradet og langs omradets vestlige del Bilag F

|aber overordnede stier, som forbinder den

nordlige del af Svenstrup med det rekreative Hovedstiforbindelse i omradets vestlige del . .

omrade, centeret, skole m.m. S_tl'(fOFb'nddsef skal
sikres, se

09-08-2021 illustrationsplan
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Hovedstruktur Retningslinier [ e nlgihsEniein=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

6.1.B4 Baevervegl m.m.

Mal

Omréadet bevares som et blandet boligomrade med synlige levn fra byens historie.

Anvendelse

Hovedanvendelsen er boliger med mulighed for at integrere mindre, miljavenlige erhverv,
institutioner mv. De alternative anvendel ser forudsedter dog, at den miljemaessige gene for
omréadets boliger er minimal, og at anvendelsen er forenelig med bevaringshensyn i forhold
til bygninger og strukturer.

Arkitektur - Byrum og landskab
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Omradets bygninger og disponering rummer
bevaringsvaardige spor fra Svenstrups tid som
landsby og stationsby.

Baeverve er en lav bymaessig bebyggel se med
stationsbykarakter. Her er bygninger, sealigt i
vejens gstlige side, konsekvent opfart i vejskel.
Dette princip laegges der vaegt pa at viderefare.

Den gvrige del af omradet har en mere dben
karakter med forarealer og beplantning. Langs
Egernvej ligger en sammenhaangende struktur af
kebstadsinspirerede villaer. Karakteristisk for
Egernvej er det ogsd, at mange af husene har
store birketrager i forhaven. Den
bevaringsvaardige bebyggel se og beplantning er
medvirkende til at skabe et ssmmenhaangende
bymiljg, som giver omradet identitet. Nord for
Svenstrup Skolevej kan rester fra landsbytiden
genfindesi form af beskedne landsbyhuse og
garde, der ligger op mod vejen med af stand il
sgen og store haver og store traser ned mod
sgen. Bebyggelsen haanger tag sammen med det
rekreative omrade langs Guldbakken, og
omréadet er desuden karakteriseret ved mange
bevaringsvaardige traeer.

Langs Svenstrup Skolevej er der levn fra landsbyen
Svenstrup.

i LS R
Bevaringsvaardige huse og en del af birkealléen ved Egernvej.

09-08-2021

Arkitektur -
Byrum og
landskab

Spor fralandsbyen og

stationsbyen skal
bevares

Store haver med
afstand til sgen skal
fastholdes

Bebyggelse skal i
skala, formsprog og
materialevalg tilpasses
eksisterende
bebyggelse og stedlige
historiske byggestil

Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, jvf.
retningslinie 5.2.3

Om- og tilbygninger
skal udfaresi
overensstemmel se med
det oprindelige
bygningsudtryk

Markant
tracbeplantning skal
bevares

Trafik - Veje og
stier

Adgangsve via
Svenstrup Skolevej og
Godthabsvej

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F

Stiforbindelser skal
sikres, se
illustrationsplan
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Mal

Omradet skal videreudvikles som et blandet boligomrade med en bade bynaa og gran

karakter.

Anvendelse

Omréadets hovedanvendelse er boliger. Den
centrale placering i tilknytning til byens center,
station m.m. ger det attraktivt for fx unge eller
addre, som fraflytter deres parcelhus og forsat
ansker at blivei byen. Derfor bgr omrader naar
centret fortagtes med mere tag-lav byggeri og
indretning af fx mindre addre- og
handicapegnede boliger - dog under hensyntagen
til bevaringsvaadige enkeltbygninger.

Mange af omradets addre boliger er relativt beskedne i
starrelse.
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Der kan ogsa indpasses miljgvenlige erhverv mv. Arkitektur -

De alternative anvendel ser forudsedter dog, at Byrum og
den miljemaessige gene for omradets boliger er landskab
minimal. Historiske strukturer
skal respekteres
Milja
J Omrédet skal fremsta
Mod vest er omradet belastet af stgj fra Langdyssen. grant
) Markante traeer skal
Arkitektur - Byrum og landskab . bevares

Forlgbet af Gammel Viborgvej og den tidligere

Nibebane er strukturerende for bebyggelsen i Der leegges vaegt pa

omrédets sydastlige del. Forlgbene er vigtige for ;:;ggg S'm <
omrédets historiske identitet. : udformning
‘sl L oLl T

Omréadets bebyggelse er karakteriseret ved addre ngt:jar:ens Zn;hrrebforlnb sadtter sit tydelige preeg p&

. omradets gaaerorign.
villaer og parcelhuse fra 60'erne og 70'erne. | ’ Bevaringsveardige
kraft af husenes haver, trasbeplantninger o.l. enkeltbygninger, se
virker omrédet imgdekommende og grent. Det retningslinie 5.2.3

er et mal at tilfgre omradet starre

mangfoldighed fx ved, at der byggesi 2 etager Trafik - Veje og

eller tilfgjes nye boligtyper. stier
Parkering i
overensstemmelse med

Trafik - Vegjeog stier ) Bilag F

Stiforbindel ser gennem omradet har en vigtig

funktion i forhold til at sikre sammenhangen ?Lfrlbisn:ldw skal
mellem den sydlige del af Svenstrup og centret. i str:';\tion lan

Gammel Viborgvej er et bevaringsvaadigt
historisk vejforlab.

09-08-2021
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Mal

Malet er at fastholde et boligomrade med en markant landskabelig og gren karakter.

Anvendelse

Omréadets hovedanvendelse er boliger - fritliggende enfamiliehuse, dobbelthuse, raskke-,
kaede eller gruppehuse.

Der kan endvidere placeres servicefunktioner mv.
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Arkitektur -
Byrum og
landskab
Svenstruphgj skal
markere overgangen
mellem skoven mod
syd og et mere dbent
bylandskab mod nord

Milj o

Udsigt mod Aalborg
skal friholdes for
bebyggelse og
beplantning

Omrédet er belastet af stgj fra Runesvinget.

Arkitektur - Byrum og landskab Bopladsens og

= Offerlundens granne
Bopladsen og Offerlunden er udbyggede karakter skal bevares
parcelhusomrader med en tagt gran karakter i
kraft af konsekvent tilplantning langs vej- og

stiforlgb og randbeplantning ved omradets

Afskaamende
vejbeplantning mod
Runesvinget og

afgrwsnl ng. Omré’\dets Vejforlﬂb har en fin Deige deI:af mrédhr en markant gregn karakter erhvervsomrédet mod
sammenhaang med terramet. Disse karaktertrask ' vest skal bevares

er vaesentlige for oplevelsen af et boligmiljg af

hgj kvalitet. Trafik - Veje og
Svenstruphgj er primaat bebygget med nyere stier -
parcelhuse. Fra det landskabelige plateau midt i Forc:;hn?wej ul o
omradet er der vigtige udsyn mod @steradalen og 3ri1r1|;0r;t/ejra6anm
Aalborg. Omradet tiltaenkt et dbent og grant

pragg - med overgang til en tagtere skovkarakter

ned mod Runesvinget og skoven syd her for. Der Parkering i

|agges desuden vaagt pé at ny bebyggelse overensstemmelse med
medvirker til at understrege terramets former. Elzale

09-08-2021 | gjiforbindelser skal
sikres, se
illustrationsplan
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Mal

Omrédet er et boligudbygningsomrader i
Svenstrup. Malet er, at skabe et nyt boligomrade
af hgj landskabelig kvalitet og med en bred
variation i boligtyperne og alternative

anvendel ser.

Omradet set fra Langdyssen.

Anvendelse

Omradets hovedanvendelse er boliger med et varieret udbud af boligtyper - fx en blanding af
parcel huse, raskkehuse og etagebebyggel se som punkthuse.

| omradet kan integreres service og lignende, sdfremt de miljemaessige gener for omradets
boliger er minimale.
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fratrafik, se
retningslinie 13.3

Arkitektur -

Byrum og

landskab

Samlet

Omradet prasges af en markant terraanmaessig top. bebyggel sesplan skal

bidragetil at fremhaeve

T terraen og avrige

Miljo |andskabelige

kvaliteter i omradet.

Omradet er belastet af stgj fra Langdyssen og Runesvinget.

Omrédet skal have et
Arkitektur - Byrum og landskab dbent og grent praey.

Omradet ligger naturskent ved graansen mellem Svenstrup og det dbne land. Arealet stiger
terraanmaessigt mod et hgjdepunkt ca. midt i omradet. Ved fremtidigt byggeri i omradet skal e e
omréadets landskabelig trak taankes ind i planen, sd der pa den landskabeligt sal bygges heit og
hgjestbeliggende del bygges hgjt og ted for at fremhaeve terraanforskellen. Der kan fx tad for at fremhaeve
bygges punkthuse i op til 3 etager omgivet af lavere parcelhus- og raskkehusbebyggel ser. terraaforskellen

P& omrédets

Omréadet skal have et bent og grent prasg. A
ben gran kile mellem

Omré&dets vestlige kant mod Midgérden udger den grenne afgramsning mellem de 2 Svenstrup og Godthdb
bysamfund - Svenstrup og Godthab. mod Midgarden

Den dbne og granne karakter anskes bevaret for sikre en visuel adskillelse mellem byerne. : :
Trafik - Veje og

stier
Fordelingsvejefra
Gammel Viborgvej og
Langdyssen

Trafik - Vegjeog stier

Vejstrukturen skal sikre, at integration af erhverv ikke medfarer ungdvendig
trafikbelastning af boligveje.
Ve strukturen skal
09-08-2021 | indteake blandet
anvendelse

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F

Stiforbindelser skal
sikres, se
illustrationsplan
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Mal

Malet er at fastholde et godt boligmiljg - blandt
andet gennem mere abenhed i bebyggelsen og
sterre variation i bebyggelsernes ydre
fremtraaden.

Anvendelse

Omradets hovedanvendelse er teg-lav boliger.

Miljg

Omradet er stgjbelastet fra Langdyssen.

Omradet har en gran karakter, men virker monotont.
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Arkitektur -

Arkitektur - Byrum og landskab Byrum og
landskab
Omréadet er i dag bebygget med ensartede Samlet plan for
enklaver af teg-lav bebyggelser orienteret vask udelfre.aler ' -
2 Y parkeringsarealer og
K o b e
: o 0 . . starre abenhed i
og parkeringsarealer far omradet til at virke omrédet. Dog skal den
lukket og lidt monotont. overordnede grenne
struktur med store
For at blgde op pa monotonien kan man traeer, frodige busketter
eksempelvis enklavevis arbejde med og hakke bevares.
bygningernes facader bade hvad angér materiale- £
i el Mo e oy rmonan ™ Brugenaf meterialer og
: farver til
bygningsenklaver kan fx med fordel bygningssider, vinduer
overfladebehandles ved pudsning eller m.m. ber varieres
vandskuring og/eller males i varierende farver. enklavevis.
09-08-2021 _ _
Trafik - Veje og
stier
Ve adgang frastamvey
fraLangdyssen
Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F
Stiforbindel ser skal
sikres, se
illustrationsplan
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Hovedstruktur Retningslinier [ e nlgihsEniein=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

6.1.B9 Bautastenen

Mal

Omradet videreudvikles som et

attraktivt boligomrade med et varieret udbud af
boligtyper og et varieret bygningsmaessigt
udtryk.

r an s -

= o
[

Tadt-lav bebyggel ser ved Bautastenen

Anvendelse

Omradets hovedanvendelse er boliger - fritliggende enfamiliehuse og dobbelthuse, raskke-,
kaede eller klyngehuse eller etagehuse.

| omradet kan integreres service og lignende, sdfremt de miljemaessige gener for omradets
boliger er minimale.
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Der kan ikke etableres
grundvandstruende
aktiviteter i
kildepladszoner.

Arkitektur -
Byrum og
landskab

. Der layges vaagt pa
Tedt-lav bebyggel se laangst mod nordvest - de massive tagkonstruktioner er et saxrligt karaktertragk. variation i boligtyper

0g bygningsudtryk

Milja

Omradet er pavirket af trafikstgj fra Langdyssen. Brojppglsa
udnytte landskabelige
potentialer og

. medvirketil at skabe

Arkitektur - Byrum og landskab et mere &ent og
indbydende udtryk

Boligomradet ligger attraktivt med tilknytning mod syd

til naturomradet ved Guldbagkken og med udsigt

mod skraanten med skoven og Svenstrup Kirke

nord for Guldbaekken. Mod vest er der kig Bebyggelse skl

orienteres, sa de

mod sportsanlaay og Godthab. o : T |andskabelige vaadier
. ) ] Bebyggel sen skaber en veldefineret kant mod &dalen udnyttes opti malt (fX

Omradets bebyggelse virker i kraft af den store med kig til Godthab)

ensartethed lidt monotont. Bebyggel sens udtryk

kan fx fornyes ved overfladebehandlinger af

murvaak, brug af farver eller med tilfgjelse af Beplantning skal

nye delpartier og mindre bygningsdele udfeart i afd(agmf SEEENIET

) visuel pavirkning fra

andre materialer. bebyggelsen

Trafik - Vegjeog stier Trafik - Veje og
stier

Gennem omradet og langs omradets nordlige gramse laber overordnede stier, der sikrer Adgangsvejefra

adgang til det rekreative omrade ved Guldbagkken og forbinder omradet med byens Bautastenen og

overordnede stinet til centret, stationen, Godthdb m.m. Hellekisten

09-08-2021 Parkering

overensstemmelse
med Bilag F
Stiforbindel ser skal
sikres, se
illustrationsplan
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Hovedstruktur Retningslinier Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer
6.1.B10 Ved Vester Mdlle

Mal

En fortsat udbygning med boliger i det lille,
natursk@nne og attraktivt beliggende
boligomrade.

Enkelte bevaringsvaer dige bebyggel ser medvirker til at give
omrédet karakter.

Anvendelse

Omradets hovedanvendelse er boliger - som enfamilie- eller raskkehuse.

Miljg
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Arkitektur -

Omradet er pavirket af trafikstgj fra Langdyssen. Byrum og
landskab
_ Den &bne og granne
Arkitektur - Byrum og landskab karakter med kig til
' &dal og kirke skal

bevares

Der skal etableres
beplantning langs
Langdyssen

Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, se
retningslinie 5.2.3

Husenes karakter baerer pragg af den attraktive beliggenhed ved Guldbagkken.

Omradets begramsede udstragkning og den nage tilknytning til naturomradet ved
Guldbasken, mglledammen og det gamle mgllekompleks ved Langdyssen er

. ) ) , . Trafik - Vejeog
identitetsskabende og danner grundlag for et attraktivt boligomrade.

stier

Omrédet vejbetjenes fra
Ved Vester Mdlle
Trafik - Vegjeog stier

Ved omradets nordlige og vestlige gramse | gber overordnede stier, der sikrer adgang til Parkering i
naturomrédet ved Guldbaekken og forbinder omrédet med byens overordnede stinet til overensstemmelse med
centret, stationen, Godthdb m.m. L

09-08-2021 | giiforbindelser skal

sikres, se
illustrationsplan

Zoneforhold
By- og landzone

En lokalplan skal
overfare |landzonereal
til byzone
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Hovedstruktur Retningslinier G €nigiilzcEniEn=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

6.1.B11 Kirkestien

Mal

Malet er at fastholde et attraktivt boligomrade, hvor bebyggelsen fremtraeder som en smuk,
markant og harmonisk helhed. Malet er endvidere at sikre den offentlige faardsel i
Svanemglleparken.

Anvendelse

Omradets hovedanvendelse er boliger. Alternative anvendel ser forudsadter, at den
miljgmaessige gene for de omkringliggende boliger er minimal.

Trafik - Vgeog stier

Der skal sikres stiforbindel se gennem omradet fra det rekreative omrade til Svenstrup
Skolevej.
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Hovedstruktur Retningslinier G €nigiilzcEniEn=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer
6.1.B12 Marathonveg

/

Mal

Malet er at skabe et attraktivt boligomrade bestdende af aben-lav bebyggelse.

Anvendelse
Den eksisterende sti fra Badmintonvej til adgangsvejen til idragsomradet skal opretholdes.
Adgang til omradet skal ske fra den eksisterende adgangsvej fra Marathonvej.

09-08-2021
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Mal

Malet er at etablere et nyt boligomrade i naturligt samspil med og respekt for landskabet i
adalen ved Guldbagkken.

Anvendelse

Omréadets hovedanvendel se er dben-lav boliger.

Milj@

Pa Skipper Clements Vej 83, ca. 250 nordgst for omradet er der tilladelse til 50 DE kvagg.
Der skal udarbejdes lugtberegning for pavirkning af boligomradet.

Omradet kan vaare pavirket af lugt, stev og stgj fra nazrliggende virksomhed.
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Arkitektur -

Arkitektur - Byrum og landskab Byrum og
landskab

Omradets nagre tilknytning til naturomrédet ved Guldbagkken, mglledammen og det gamle  Der skal udlasgges

mallekompleks ved Langdyssen er identitetsskabende og danner grundlag for et attraktivt | Storeégrunde og god
boligomrade. rummelighed mellem

husene, sa der er plads
til grent og blad

Terramet udgares af et plateau ved Hellekisten og et skranende areal ned mod o ;
handtering af terram

Guldbaskken. Visuelt er omradet en del adalen. Det er synligt pa lang afstand og opfattes
som en del af den grenne afrunding af Svenstrup.

Bebyggelse, vele mv.
Det er vaesentligt, at natur- og landskabsoplevelsen langs Guldbagkken forstyrres s lidt som | skal indpasses til
muligt af den kommende boligbebyggel se blandt andet ved naansom bearbejdning af terraen | terraen sa det skal
ved placering af veje og bebyggelse. For at skjule fremtraslende dele af husene og klippede | bearbejdes salidt som
haskke fra &dalen skal markante grupper af trager og buske flettes ind imellem bebyggel sen i, Dret T AN

o terramn skal fortsedte
og den abne bakke. op mellem

o bygningerne som en
For at bevare omradets granne karakter skal der udlaegges store grunde, og der skal veare helhed.

god rummelighed mellem husene.

Svenstrup Kirke ligger nordgst for omrédet, pa den anden side af Guldbakken. Kirkens Bebyggelse skal

betydning som et fremtrasdende element i landskabet skal sikres. rykkes op pa
bakketoppen, og
knyttestil den
eksisterende
bebyggelse.

Trafik - Vegjeog stier

Der skal etableres en
Gennem omradet |gber overordnede stier, der sikrer adgang til naturomradet ved gren bykant imellem
Guldbaskken og forbinder omrédet med byens overordnede stinet. adalen og bebyggelsen.

09-08-2021
Beskyttede naturarealer

langs Guldbaskken ma
ikke pavirkes negativt
ved udnyttelsen &f
aredlet.

Markante grupper af
trager og buske skal
flettesind mellem
bebyggelsen og den
abne bakke ned mod
adalen.

Friarealer og
regnvandsbassiner skal
placeresi den vestlige
del af omrédet.

Indkig til og udsyn fra
Svenstrup Kirke skal
sikres.

Trafik - Veje og
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Mal

Malet er at etablere et attraktivt boligomrade, hvor landskab og natur binder enklaver af
boliger sammen med den eksisterende by og med starre rekreative landskaber mod syd.

Anvendelse

Omradets hovedanvendelse er boliger, der placeresi enklaver spredt i et grent
sammenhamngende landskabsareal .

Rakkefglge
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Der kan ikke etableres
grundvandstruende
aktiviteter i
kildepladszoner

Boligenklaver med bebyggelse i markant sammenhaengende gront areal.

De pakortet viste omrader A, B, C, D, E og F skal vazre udnyttet inden omraderne G, | og
J kan udnyttes.

Milj o

Der er trafikstgj fra Runesvinget.

Arkitektur - Byrum og landskab

Omréadet er kendetegnet ved et varierende landskab, hvor topografien, kulturhistoriske
spor, skov og plantagebeplantning, laehegn, dyrkning og enkelt spredt bebyggel se giver
omrédet karaktertragk, der vil vare identitetsgivende for ny bebyggelse og bidrage til
kvalitet i omradet.

Det overordnede greb for udbygningen skal sikre, at nogle af omradets eksisterende
landskabelige karaktertragk bibeholdes som et markant grant sasmmenhaangende areal.
Det gregnne sammenhaangende areal vil fortsat besta af en sammensagtning af forskellige
landskabsrum med varierende terraan og beplantninger.

Arealet skal sikre forbindelse fra det eksisterende byomrade ud i landskabet, samt koble de
nye boligomrader op pa et starre rekreativt aktivitets- og fritidslandskab.

| det granne sammenhaangende areal kan der etableres anlasg, der understatter anvendel sen
til rekreativt formal. Dette kan vaare i form af udsigtsplateauer, naturlegeplads og balsteder,
landskabskunst, frugtiunde eller lignende.

Nye boligenklaver og boliger skal indpasses med udgangspunkt i det enkelte steds
forudsagninger. De enkelte boligenklaver har forskellige forudsagninger for udbygning bl.a.
i form af terreenmaessige forhold, solforhold, udsigt, naerhed til eksisterende bebyggelse eller
landskab. Det kan blandt andet betyde, at der visse steder er behov for at arbejde med store
grunde.

De enkelte boligenklaver kan udbygges med forskellige typologier og boformer, der vil
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bidrage til en variation i udbygningen af omradet. | boligomraderne kan etableres dben-lav Arkitektur -

bebyggel se, tadt-lav bebyggel se og etagebebyggelse i op til 2 etager. Byrum og
landskab

Fadlesarealer i de enkelte boligenklaver skal bidrage til at skabe sociale, nagre landskabsrum | En |okalplan skal

for omradets beboere til fadlesskaber, ophold, leg, fadleshaver, frugtlunde og lignende. fastlaegge principper for
omrédet som helhed.

Boligbebyggelse kan
alene etableresindenfor
boligenklaverne.

Trafik - Vegjeog stier

De nye boligomrader skal samtidig bindes sammen internt af gode stiforbindelser og kobles
op til eksisterende stinetvaak i Godthab og Svenstrup. Omradet kan give borgerne i Det granne
omrédet og i byen en rekreativ oplevelse. sammenhamngende
areal kan anvendestil
09-08-2021 | rekreative formdl.

Det granne
sammenhaagende
ared skal fremsta
ubebygget, der kan
alene etableres mindre
anlagg til omradets
rekreative udnyttel se.

Kig fradet granne
sammenhaagende
areal mod Svenstrup
og Godthab

Kirker skal sikres, se

illustrationsplan

Det granne
sammenhaagende
areal kan i begramset
omfang gennemskaaes
af vgie. Dette kan alene
ské pa baggrund af en
helhedsplan for hele
omrédet.

Bebyggelsen i den
enkelte boligenklave
skal indpasses med
udgangspunkt i det
enkelte steds
forudsagninger.

Bebyggelse og anlagg
skal indpasses med
respekt for
udsigskvaliteter,
terraen og
naturkvaliteter.
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6.1.C1 Svenstrup Center

Mal

Malet er at bevare omradets blandede karakter og at skabe et smukkere og mere
sammenhaangende forretningsstrag for at styrke bymiljget og en udvikling til gavn for
handelslivet. Byradet |aagger ogsa vasgt pa at skabe visuel og funktionel sammenhaang
mellem centret og naerbanestation pa tvaars af Hobrovej.

Anvendelse
Omradet skal anvendes til centerformal med butikker, boliger m.m.

Ud fraen afvejning af muligheden for fortsat udbygning af centerfunktionerne og
hensyntagen til bymiljeet, er der fastsat bestemmelser om, at bruttoetageareal et for den
enkelte dagligvarebutik ikke ma overstige 3.500 m2 og for udvalgsvarebutikker 2.000 m2 pr.
butik.
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Milj o

Omradet er pavirket af stgj fra Hobrovej og jernbanen.

Arkitektur - Byrum og landskab

Omradet rummer bevaringsveardige spor fra Svenstrups farste stationsby-aara. Bebyggelsen
bestar af addre kgbstadshuse og nyere bebyggelser, som ikke alle steder er harmonisk
indpasset i gadebilledet. Nogle af de historiske bygninger har en saalig markant virkning i
gadebilledet. Det gadder fx den gamle station, hjgrnehuset ved Gammel Viborgvej/Baeverve
og hjgrnehuset med spir ved Gammel Viborgvej/Hobrovej, @rgravhus.

Ved at viderefgre stationsbyens oprindelige byggestil - x. tilpasning af bygningshgjder og
etageantal er det hensigten at skabe et harmonisk centeromrade med en hgj grad af
bymaessighed.

Facader skal som hovedregel etableresi gadelinje for at bibeholde det tagte gadeforl ab.
Bebyggelse langs sydsiden af Godthabsvej, mellem Hobrovej og Gammel Viborgvej, skal dog
placeres 1 m fra vejskel for at skabe mulighed for at etablere et lidt bredere
fortov/kantzone langs bebyggel sen.

| historiske tagbyer har hjgrnene altid fungeret som monumentale markgrer i bybilledet,
hvilket hjgrnet Gammel Viborgvej og Hobrovej er et godt eksempel pa med @rgravhus og
Mona Lisa. Ny bebyggelse, der etableres pa hjarnegrunde i den gamle

stationsby (Hobrovej/Gammel Viborgvej/Godthabsvej), skal have et markant arkitektonisk
udtryk, der markerer og fremhaever hjgrnet.

Forskellighed i bygningernes udtryk skal fastholdes, da den er karakteristisk for
stationsbyen. Bebyggelse skal derfor opfares med variation i facader for minimum hver 20
m. Variationen kan bestai afstand mellem bygninger, andring i materiale, arkitektonisk
udtryk eller andet.

Byrummet skal vaae rart at fardes og opholde sig i. Facader i stueetagen langs Godthabsvej
og Hobrovej skal derfor have en aben og aktiv karakter. Den dbne, aktive karakter kan fx
skabes med glaspartier, indgangssituationer o.l. | facadeudformningen kan der fx arbejdes
med at fremme oplevelsesrigdom i form af en saalig fremhaevning af facadepartier,
etablering af nicher, bygningsfremspring og stor detaljerigdom.

Der er plantet enkelte opstammede trager langs gadeforlgbene. Der skal sikres plads til
yderligere begrenning i form af traser og beplantning langs veje og sea’ligt ved de store
p-pladser. Beplantning skal anvendes som et gennemgaende rumdannende greb.

09-08-2021

dog max. 10 m langs
Godthabsvej og
Hobrove

Byggelinje: Facader
skal som hovedregel
opferesi gaddlinje.
Bebyggelse

langs sydsiden &f
Godthabsvej, mellem
Hobrovel og Gammel
Viborgve, skal
placeres1 mfra
vejskel.

Miljo

Miljoklasse 1-2. Dog
miljgklasse 1-3 langs
gstsiden af Hobrovey,
seBilag A

Vejledende
gramsevadier for stgj
fraerhverv, se

retningslinie 4.1.3.

Gramsevaadier for stgj
fratrafik, se

retningslinie 13.3.
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6.1.D1 Ved Hobroveg N

Mal
Malet er at skabe et blandet byomrade, som medvirker til at give Svenstrup et prassentabelt
ansigt udaditil.

Anvendelse

Omradet skal anvendes til boliger samt til lettere erhvervsformal, der miljemaessigt er
forenelig med en placering i naerhed af boliger.

Miljo

Omréadet er belastet af biltrafikken pa Hobrovej og stgj og rystelser fra jernbanen.
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Arkitektur -

Arkitektur - Byrum og landskab Byrum og
landskab

| kraft af omradets beliggenhed er det af stor betydning for, hvordan man oplever Bebyggelse skal i

Svenstrup, nar man ankommer til byen. Malet er, at omradet fremstar attraktivt og skela, formsprog og

materialevalg tilpasses
den stedlige
byggeskik.

praesenterer byen pa en god made. For at markere adgangen til byen skal der plantes
allétraeer langs Hobrovej. Der skal sikres plads hertil ved nyt byggeri.

Den stedlige byggetradition er kendetegnet ved fritliggende huse med sadeltage. Det betyder
0gs, at fx sterre erhvervsbebyggelser visuelt skal opdelesi mindre enheder, der harmonerer | Bygninger skal udferes
med byens skala. som fritliggende huse
med sadeltage.
09-08-2021

Omrédet skal fremsta
greant med markante
tradbepl antninger.

Allétraeer langs
Hobrove

Ingen udenders oplag
langs Hobrove.
Derudover kun oplag
inden for tagt hegnede
arealer i direkte
tilknytning til den
enkelte bebyggel se.

En lokalplan skal
fastlagyge retningslinier
for skiltning.

Starre bebyggel ser skal
visuelt delesi mindre
enheder.

Hegn i skel kun som
levende hegn.

Tekniske installationer
(fx

ventilationsanl agg)skal
enten vaae skjult i
bygninger eller indga
som bevidst
arkitektonisk element.

Trafik - Veje og
stier

Omrédet vejbetjenes fra
Hobrovej

Parkering i
overensstemmel se med
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6.1.02 Ved Hobroveg S

ﬁr

6.6.4A3

Mal
Malet er at skabe et blandet byomrade, som medvirker til at give Svenstrup et prassentabelt
ansigt udaditil.

Anvendelse

Omradet skal anvendes til dben-lav og tag-lav boliger samt til lettere erhvervsformal, der
milj@maessigt er forenelig med en placering i naerhed af boliger.

Miljo

Omréadet er belastet af biltrafikken pa Hobrovej og stgj og rystelser fra jernbanen.
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Arkitektur -

Arkitektur - Byrum og landskab Byrum og
landskab

Omradets bymaessige placering - langs indfaldsvejen frasyd - ger, at det er af stor Bebyggelse skal i

betydning, at omradet fremstar attraktivt og praesenterer byen pa en god made. skala, formsprog og
materialevalg tilpasses

For at markere adgangen til byen bar der plantes allétrager langs Hobrovej. den stedlige
byggeskik.

Den stedlige byggetradition er kendetegnet ved fritliggende huse med sadeltage. Det betyder
0gs3, at fx starre erhvervsbyggerier visuelt skal opdeles i mindre enheder, sa de harmonerer St Eeh

med byens skala. grent med markante

tradbepl antninger.
09-08-2021

Allétraeer langs
Hobrove

Bygninger skal udfares
som fritliggende huse
med sadeltage.

Starre bebyggel ser skal
visuelt opdelesi
mindre enheder.

Markant
tradbevoksning langs
banen skal bevares.

Hegn i skel kun som
levende hegn.

Ingen udenders oplag
langs Hobrove.
Derudover kun oplag
inden for tad hegnede
areder i direkte
tilknytning til den
enkelte bebyggel se.

En lokalplan skal
fastlasgge retningdlinjer
for skiltning.

Bevaringsveadige
enkeltbygninger, se
retningslinie 5.2.3.

Tekniske installationer
(fx
ventil ationsanlaeg)skal
enten vagre skjult i
bygninger eller indga
som bevidst
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Kommuneplanrammer

. Anvendelse
61D3 Ved HObrOVej S Boliger (ében—lav/taet-

lav/etage)
Butikker til salig
pladskraevende
varegrupper*
Mindre butikker il
sdg af egne
produkter**
Kontorer

Service

Trykkeri
Kulturelle formdl
Rekreative formal
Tekniske anlagy
Engroshandel o.l.
Transport o.1.
Vaaksteder o.l.

Anvendelsen er
specificereti Bilag A

* Bruttoetageareal:
Max. 2.000 m? pr.
butik

Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.4

** Bruttoetageareal:
Max. 250 m? pr. butik
Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.6

. Byggemuligheder
Mal Bebyggel sesprocent:
Max. 30 for dben-lav

At skabe et blandet byomrade med plads til sterre specialbutikker, som samtidig medvirker  boliger og max. 40 for

til at forskenne Svenstrups ansigt udadtil. anden bebyggelse
Etager: Max. 2

Anvendelse oget M

Omradet skal fortsat kunne anvendes til blandet bolig og erhverv. Hgjde: Max. 8,5 m

| omradet er der mulighed for placering af butikker med saerlig pladskraevende varegrupper,

dvs. fx butikker med bygningsmaterialer, haveartikler, biler, campingvogne, bade, Miljg

kegkkeninventar og mgbler. Miljgklasse 1-4, se
Bilag A.
Virksomheder

- tilhgrende miljeklasse

Miljg 4 kan dog ikke

etablereslangs
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Omréadet er belastet af biltrafikken pa Hobrovej og stgj og rystelser fra jernbanen.

Arkitektur - Byrum og landskab

Omrédet fremstdr i dag ikke saaligt praesentabelt. Der laagges vaagt pa forskannel se og
begranning, bade hvad angar bygninger, udearealer og vejrum.

Omradets karakter af landevejsbebyggel se med blandet funktioner i mindre enheder gnskes
fastholdt. Ved indpasning af erhvervsbyggeri ber det derfor sikres, at byggeriet til passes
omgivelserne - fx at facader tilpasses resten af huset og nabobebyggel serne og at skiltning
ikke overdrives.

For at markere adgangen til byen bar der plantes allétraeer langs Hobrovej.

09-08-2021

Side 143 af 203



Side 144 af 203



L Y
C * KOMMUNEPLAN

6.1.D4 Tingstedet

Mal

Malet er at skabe et blandet byomrade med et varieret udtryk, hvor integration af boliger,
erhverv, institutioner mv. skaber et levende naamiljg@.

Anvendelse

Det tidligere centeromrade har nu blandet bolig- og erhvervsforma som hovedanvendel se.

Miljo

Omradet er belastet af biltrafikken pa Langdyssen.

Arkitektur - Byrum og landskab
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Det er hensigten, at bygge videre pa Hgjvangcenterets bebyggel sesplan. Udbygningen af
omradet skal derfor koncentreres omkring Oldstien og de anlagte parkeringspladser. Der
kan byggesi skel, s der opnas en sammenhaamgende bebyggel se omkring stier og gangstreg.

Der lasgges vaagt p3, at bebyggelsen som helhed er varieret, sa den enkelte bygning udger et
identifikationspunkt. Nar hgjde, etageantal, formsprog, materialevalg mv. fastlasgges for
den enkelte bygning, ber det ske ud fra en afvejning mellem behovet for at gentage
karaktertragk fra omkringliggende bebyggel se og behovet for at tilfgje nyt.

09-08-2021
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Hovedstruktur Retningslinier [ e nlgihsEniein=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

6.1.D5 Godthabsvej

Mal

Malet er at skabe et blandet byomrade centralt i Svenstrup.

Anvendelse

Omradet skal anvendes til boliger og letttere erhvervsformal, der er miljgmasssigt
foreneligt med placeringen i nagrhed af boliger.

Trafik - Vgeog stier
Trafiksikkerheden for blade trafikanter skal prioriteres langs Godthdbsvej.

09-08-2021
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

Anvendel se
Boliger (dben-lav/ted-
lav/etage)
Hotel/Restaurant
Klinikker
6.6MT Kontorer
Service
Benzinsalg*
Trykkerier
- Kulturelle formal
I nstitutioner
Rekreative forma
Tekniske anlagy
Vaaksteder o.l.

Anvendelsen er
specificeret i Bilag A.

* Evt. inkl.
butik/kiosk

6.6.03 Bruttoetagearea: Max.
250 m2 pr. butik
Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.7

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent:
Max. 30 for boliger og
max. 50 for anden
bebyggelse. Dog max.

60 for anden
bebyggelse langs
Hobrove.
Mél Etager: Max. 2
Malet er at bevare omradets blandede karakter og at skabe et smukkere og mere
sammenhaangende bymiljga. Hgjde: Max. 10 m
Milja
Anvendelse Miljoklasse 1-3,
Bilag A
Omradet skal anvendestil blandede byfunktioner. el
Vejledende
Milja gransevaadier for stgj
fraerhverv, se
Omrédet er pévirket af stgj fra Hobrovej og jernbanen. retningslinie 4.1.3.

Gramsevaadier for stgj

Arkitektur - Byrum og landskab fratrafik, se
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Omradet rummer bevaringsvaadige spor fra Svenstrups ferste stationsby-aara. Her ligger
den gamle station og varehusbygning.

Der er plantet enkelte opstammede traser langs Hobrovej, og der laggges op til yderligere beplantning.

Trafik - Vegjeog stier

Det er hensigten, at forbedre trafiksikkerheden, forskenne vejrummet og fremhaeve
centeromradet efter en samlet plan for Hobrovejs udformning.

09-08-2021
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6.1.D7 Kirkestien

Mal

Malet er at bevare omradets blandede karakter og at skabe et smukkere og mere
sammenhaangende bymiljga.

Anvendelse

Omréadet skal anvendes til blandede bolig- og erhvervsformal.

Miljo

Omréadet er pavirket af stgj fra Hobrovej og jernbanen.

Arkitektur - Byrum og landskab
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Langs Svenstrup Skolevej rummer omradet bevaringsvaardige spor fra Svenstrups farste
landsby-aera. Omradet fremtraeder grent.

Der er plantet enkelte opstammede trager 1angs gadeforlgbene, og der lasgges op til
yderligere beplantning langs gadeforl gbene.

Trafik - Vegjeog stier

Det er hensigten, at forbedre trafiksikkerheden, forskanne vejrummet og fremhaave
centeromradet efter en samlet plan for Hobrovejs udformning.

09-08-2021
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Hovedstruktur Retningslinier [ e nlgihsEniein=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

6.1.H1 Ved Mosevangen

G6.MN7

Mal

At fastholde et attraktivt erhvervsomrade forbeholdt facadeerhverv. Omradet skal samtidig
vage en prassentabel "forpost” for Svenstrup mod nord.

Anvendelse

Omradets hovedanvendelse er mindre industri. Det er saarligt velegnet til virksomheder, der
vagyter beliggenhedens synlighed og reklamevaardi.

| omradet er der ogsa mulighed for placering af butikker, der overvejende handler med
saxligt pladskraevende varegrupper. Det vil sige starre bygningsmaterialer og haveartikler,
biler, campingvogne, bade og lignende.

Miljo
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Det er hensigten, at der er skal vaae miljgmaessig harmoni mellem virksomheder, som
placerer sig i omradet.

Omradet er pavirket af trafikstgj fra Hobrovej og jernbanen.

Arkitektur - Byrum og landskab

Erhvervsomradet udger en del af Svenstrups "forpost" mod nord. Omradets udtryk er
altafgarende for farstenandsindtrykket af byen, ndr man kommer fra Aalborg. Derfor
lasgger Byradet vaagt pa, at bebyggelser og udearealer fremstar prassentable, og at ny
bebyggelse i omradets nordligste del far et markant nutidigt formsprog, som medvirker til
at skabe en ny byport for byen.

Udendgrs udstilling af salgsprodukter mod Hobrovej (biler, have- og byggematerialer m.m.)
kan tillades, hvis det ikke virker dominerende eller gdelaggger helhedsindtrykket i omradet.

09-08-2021
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Hovedstruktur Retningslinier G €nigiilzcEniEn=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

6.1.H2 Fabriksparken m.fl.

Mal

At fastholde et attraktivt erhvervsomrade for mindre industrivirksomheder.

Miljo

Der skal vaare miljgmaessig harmoni mellem virksomheder, der etablerer sig i omradet. Den
sydligste del af omradet er pavirket af stgj fra Hobrovej.

Arkitektur - Byrum og landskab

Der er et vist spillerum i omrédet, hvad angar bebyggel sens udformning, salaenge den i
skala og udtryk harmonerer med omkringliggende bygninger. Der lasgges isear vaagt p3, at
den sydligste bebyggelse i omradet skaber en harmonisk overgang til den mere bymasssige
karakter af bebyggelsen i den historiske stationsby.
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Mal

Malet er at fastholde et attraktivt erhvervsomrade forbeholdt facadeerhverv. Samtidig skal
omradet medvirke til at praesentere Svenstrup pa en god made fra syd.

Anvendelse

Omradets hovedanvendelse er mindre industri. Det er saarligt velegnet til virksomheder, der
vaggter beliggenhedens synlighed og reklamevaadi. | omradet er der ogsd mulighed for
placering af butikker, der overvejende handler med pladskraavende varer. Det vil sige sterre
bygningsmaterialer og haveartikler, kakkeninventar, mabler, biler, campingvogne, bade og
lignende.

Milj
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Omradet pavirkes af stgj fra Hobrovej.

Arkitektur - Byrum og landskab

Der ligges vasgt pa at bebyggelse og udearealer medvirker til at praesentere byen pa en god
méde. Specielt i omradets nordligste del er det vigtigt, at skabe en harmonisk overgang til
den mere bymaessige karakter af bebyggelsen i den historiske stationsby.

Udenders udstilling af salgsprodukter (biler, have- og byggematerialer m.m.) langs Hobrovej
kan dog tillades, hvis det ikke virker dominerende i gadebilledet.

09-08-2021
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Hovedstruktur Retningslinier G €nigiilzcEniEn=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer
6.1.H4 Ved Jellingve

Mal
Malet er at fastholde et attraktivt erhvervsomréde for mindre industrivirksomheder.

09-08-2021
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

Anvendelse
Dyreklinikker mv.
Kontorer

Service
Benzinsalg*
Trykkeri o.l.
Fritidsformal
Undervisning
Rekreative formal
Tekniske anlagy
Engroshandel o.l.
Transport o.l.
Oplagsvirksomhed o.I.
Vagksteder o.l.
Mindre industri

Anvendelsen er
specificereti Bilag A

* Evt. inkl.
butik/kiosk
Bruttoetagearea: Max.
250 m2 pr. butik

Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.7

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent:
Max. 60%, langs
Hobrove] dog max.
40%

Hgjde: Max. 11 m,
o dog max. 15 m for
Mal enkelte bygningsdele.
Max. 8,5 m langs
Fladalen skal udvikles som et erhvervsomrade, hvis trafikale beliggenhed og landskabelige | Hobrovej
vaadi er de baxende kvaliteter. Bebyggelse og friarealer skal kendetegnes ved hgj kvalitet,

og funktionerne ma paingen made belaste grundvandet eller miljget i avrigt.

Miljg
Miljgklasse 1-5, se
Bilag A
Anvendelse ==
Fladalen har ret brede anvendel sesmuligheder. Den trafikale beliggenhed, teg ved Vejledende

motorvejen, gar omradet interessant for virksomheder med stort transportbehov og behov | gramsevaadier for stgj
for stor synlighed. Facadegrunde mod Hobrovej, Runesvinget og ny intern adgangsvej skal | fraerhverv, se
forbeholdes virksomheder, der vil indrette sig i byggeri med hgj arkitektonisk kvalitet pa | Letningslinie4.1.3
smukt anlagte friarealer.

Gramsevaadier for stgj
_ fratrafik, se
Arkitektur - Byrum og landskab retningslinie 13.3
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Flgdalen er ét af de erhvervsomrader, hvor bebyggel sens arkitektur er en vassentlig
parameter i forhold til omradets udvikling. Der laagges vaegt pa et varieret og markant,
nutidigt formsprog, som det allerede kommer til udtryk i omradets virksomheder.

De aestetiske krav til udformningen af bebyggelse og udearealer prioriteres hgjest langs
Hobrovej og adgangsvejen i omradet. Omradets dbne granne prasg ma ikke svaskkes af
udenders udstilling, oplag eller parkering. Udenders udstilling langs Hobrovej kan evt.
tillades, safremt den er diskret indpasset i forhold til bebyggelse og beplantning. Alléen
langs Runesvinget kan evt. understeattes ved lav beplantning eller graes. Gennem omradet
etableres en ny sterre adgangsvej med allé-beplantning og dbne arealer foran
virksomhederne.

09-08-2021
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Hovedstruktur Retningslinier Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

6.1.H6 Vidalsvej

G.6.MG

Mal

At skabe et attraktivt erhvervsomréde for mindre industrivirksomheder.

Miljo

Der skal vaare miljgmaessig harmoni mellem virksomheder, der etablerer sig i omréadet.
Samtidig skal der tages hensyn til, at omradet mod vest graanser op til et boligomrade.

Arkitektur - Byrum og landskab

Der er et vist spillerum i omrédet, hvad angar bebyggel sens udformning, salaenge den i
skala og udtryk harmonerer med omkringliggende bygninger. Der lasgges isear vaagt p3, at
den sydligste bebyggelse i omradet skaber en harmonisk overgang til den mere bymasssige
karakter af bebyggelsen i den historiske stationsby.
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

6.1.H7 Atletikvej AV
Butikker til salig

pladskraevende
varegrupper*
Mindre butikker il
sdg af egne
produkter**
Trykkerier
Tekniske anlagy
Engroshandel o.l.
Transport o.l.
Oplagsvirksomhed o.I.
G6.6N6 Vaaksteder o.l.
Mindre industri

Anvendelsen er
specificereti Bilag A

* Bruttoetageareal :

Max. 15.000 m? pr.

butik

Se uddybende vilkar i
61.H8 retningdinie7.1.4

6.5.A2
** Bruttoetageareal:
[ Max. 250 m? pr. butik
i Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.6

6.1.HG 6.6.M7

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent:
Max. 40 %

Mal Rumfang: Max. 2 m3
pr. m? grundareal
At skabe et attraktivt erhvervsomréde for mindre industrivirksomheder.

Hgjde: Max. 11 m,
o dog max. 8,5 m for
Milj o bebyggelse neamere

. . . . - o end 100 m fra
Der skal vaare miljemaessig harmoni mellem virksomheder, der etablerer sig i omradet. Den i gomréder og

astligste del af omradet er pavirket af stgj fra Hobrovej. Hobrovej.

Arkitektur - Byrum og landskab Grundstarrelse: Min.
2.500 m?

Der er et vist spillerum i omrédet, hvad angar bebyggel sens udformning, salaenge den i

skala og udtryk harmonerer med omkringliggende bygninger. Der laegges isaa vaagt pa, at Milj @

den sydligste bebyggelse i omradet skaber en harmonisk overgang til den mere bymaessige Miljeklasse 1-3, se
karakter af bebyggelsen i den historiske stationsby. Bilag A
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

. Anvendelse
6.1.H8 Ved Hobrovg N i

saalig pladskreevende
varegrupper
Trykkerier
Engroshandel o.l.
Vaaksteder o.l.
Mindre industri

Anvendelsen er
specificereti Bilag A

Bruttoetageareal:
Max. 15.000 m? pr.
butik

Se uddybende vilkar i
retningslinje 7.1.4

Byggemuligheder

Bebyggel sesprocent:
Max. 40 %

Rumfang: Max. 2 m3
pr. m? grundareal

Hgjde: Max. 8,5m

Grundsterrelse: Min.
4.000 m?

Byggelinier: 25 m fra

o vejmidte (Hobrovej)
Mal
At skabe et attraktivt erhvervsomrade forbeholdt facadeerhverv. Omradet skal samtidig Milj@
vage en praesentabel "forpost” for Svenstrup mod nord. Miljoklasse 1-4, se
Bilag A
Anvenddse Vejledende

o ) i . . o gramsevaadier for stgj
Omradets hovedanvendelse er mindre industri. Det er saarligt velegnet til virksomheder, der | fraerhvery, se

vagter beliggenhedens synlighed og reklamevaardi. retningslinie 4.1.3

| omradet er der ogsa mulighed for placering af butikker, der overvejende handler med : .
sazligt pladskraevende varegrupper. Det vil sige starre bygningsmaterialer og haveartikler, | Gremsevaadier for stg)

. : 9 : fratrafik, se
biler, campingvogne, bade og lignende. retninaslinie 13.3.

Miljo
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Det er hensigten, at der er skal vaae miljgmasssig harmoni mellem virksomheder, som

placerer sig i omradet.

Omradet er pavirket af trafikstgj fra Hobrovej og jernbanen.

Arkitektur - Byrum og landskab

Erhvervsomradet udger Svenstrups "forpost” mod nord. Omradets udtryk er altafgerende
for farstehandsindtrykket af byen, nar man kommer fra Aalborg. Derfor lasgger byradet
vaagt pa, at bebyggelser og udearealer fremstar praesentable, og at ny bebyggelse i omradets
nordligste del far et markant nutidigt formsprog, som medvirker til at skabe en ny byport

for byen.

Udenders udstilling af salgsprodukter mod Hobrovej (biler, have- og byggematerialer m.m.)
kan tillades, hvis det ikke virker dominerende eller gdelsegger helhedsindtrykket i omradet.

09-08-2021

Arkitektur -
Byrum og
landskab
Bebyggel se laangst
mod nord skal skabe et
markant indgangsparti
til Svenstrup.

Bebyggelse skal i
skala og udtryk
tilpasses eksisterende
bebyggelse.

Forareder skal fremsta
gronne med grass, lave

buske og grupper af
traeer.

Beplantningsbadter af
| ovfad dende traser mod
det &bne land.

Parkeringspladser mv.
synlige fra Hobrovej
skal fremsta grenne.

Ingen udenders oplag
langs Hobrove).
Derudover kun oplag
patea hegnede arealer

i direkte tilknytning til
bebyggel sen.

En lokal plan skal
fastsadte retningslinjer
for skiltning.

Udenders udstilling
maikke virke
dominerende.

Tekniske installationer
(x

ventil ationsanlaeg)skal
enten vage skjult i
bygninger eller indga
som bevidst
arkitektonisk element i
bebyggel sen.

Kig mod nordgst mod
Kongshgj Skov ved
Visse skal sikres, se
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Kommuneplanrammer

Anvendelse
Butikker til salig
pladskraevende
varegrupper (kun
biler)*
Dyreklinikker mv.
Kontorer

Service
Benzinsalg**
Restaurant o..
Hotel o.l.
Trykkeri o.l.
Fritidsforma
Undervisning
Rekreative formal
Tekniske anlagy
Engroshandel o.l.
Transport o.l.
Oplagsvirksomhed o..
Vagksteder o.l.
Mindre industri
Grundvandsbeskyttelse

T.9.N3

Anvendelsen er
AT specificereti Bilag A.

* Bruttoetageareal :
Max. 5.000 m? pr.
bilbutik

Se uddybende vilkar i
retningslinie 7.1.4

** Evt. inkl.
butik/kiosk
. Bruttoetageareal: Max.
Mal 250 m? pr. butik
Se uddybende vilkar i
Omradet skal udvikles som et erhvervsomrade, hvis trafikale beliggenhed og landskabelige retningslinie 7.1.7
vaadi er de baxende kvaliteter. Bebyggelse og friarealer skal kendetegnes ved hgj kvalitet,

og funktionerne ma paingen made belaste grundvandet eller miljget i avrigt. Byggemuligheder

Bebyggel sesprocent:
Max. 50 %, langs
Anvenddse Hobrovej dog max. 40
%
Omradet har brede anvendel sesmuligheder. Den trafikale beliggenhed tagt ved motorvejen
og med facade mod E45 Nordjyske Motorvej og Hobrovej, gar omradet interessant for _
virksomheder med stort transportbehov og behov for stor synlighed. Facadegrundene mod | H@jde: Max. 10 m,
Hobrovej og Adalen skal forbeholdes virksomheder, der vil indrette sig i byggeri med hgj ey et L5 e

. . . 0 . enkelte bygningsdele.
arkitektonisk kvalitet pa smukt anlagte friarealer. Max. 8,5 m langs

Hobrovej

Arkitektur - Byrum og landskab
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Bebyggelsens arkitektur er en vaesentlig parameter i forhold til omradets udvikling. Der
lasgges vaagt pa et varieret og markant, nutidigt formsprog.

Omradets landskabelige kvaliteter gar, at der ogsa stilles saxlige krav til, at bebyggel sens
udformning og placering spiller positivt sammen med terreenet i adalen.

Specielt langs Hobrovej og mod Adalen stilles der hgje aestetiske krav til bebyggelse og forarealer.

De aestetiske krav til udformningen af bebyggelse og udearealer prioriteres hgjest langs
Hobrovej og knap sa hgjt i den astlige del af omradet.

Omradets dbne granne praag maikke svaskkes af udenders udstilling, oplag eller parkering.
Udenders udstilling langs Hobrovej kan evt. tillades, safremt den er diskret indpasset i
forhold til bebyggelse og beplantning.

Alléen langs Runesvinget kan evt. understgttes ved lav beplantning eller graes.

Den sydlige del af omradet gennemskagres af et eltransmissionsanlagg (400 kV luftledning).

09-08-2021
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Hovedstruktur Retningslinier [ e nlgihsEniein=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

6.1.11 AKAFA

Mal
At sikre gode udviklingsmuligheder for eksisterende industrivirksomhed i omradet - dog

under hensyntagen til de omkringliggende boliger. Det vasgtes ogsa hgijt, at bebyggelsen
fungerer som et positivt landemaarke i Svenstrup.

Anvendelse
Omradets hovedanvendelse er egentlig industri. Der ma ikke etableres virksomheder, som

producerer byggematerialer, gummi og papir.

Byggemuligheder

Side 182 af 203



Omradet omfatter p.t. udelukkende
mejerivirksomheden AKAFAs anlasg. Der er
fortsat mulighed for en vis udbygning indenfor
omréadet.

Omradet er zoneinddelt, sa de hgjeste bygninger
placeres midt i omradet.

Omradets zoneinddeling

Milj o

Virksomhedens beliggenhed midt i et sterre boligomrade, er ikke uproblematisk. Den
fortsatte produktion og eventuelle udbygninger ma derfor ske under starst mulig
hensyntagen til de omkringliggende boliger. Eksempelvis ma anvendelsen af arealer til
oplag og transportveje ikke medfare miljagener for de omkringliggende bebyggel ser.

Arkitektur - Byrum og landskab

I ndustribebyggel sen er meget dominerende - bade
i naromrédet og i Svenstrup som helhed.
AEndringer af eksisterende bebyggelse og
nybyggeri skal ske under starst mulig
hensyntagen til omgivelserne.

De hgjeste bygningskroppe, der fungerer som
orienteringspunkter i byen, har i dag en
afdaampet bla nuance, som harmonerer fint med
himlens farveskala. Derved indgar bygningerne i
bybilledet pa en positiv made. Dette
karaktertrak gnskes fastholdt, og det er
eksempelvis vigtigt, at der ikke anvendes
materialer, som er blanke og reflekterende.

De hgje bygningskroppe er markante i bybilledet.

Omradet skal have en gregn afgrasnsning mod
omgivende omrader, der er karakteriseret ved
savel levende hegn, som plamer med solitaare
trager og grupper af fritstaende buske.

09-08-2021

Arkitektur -
Byrum og
landskab

Ved udformningen af
hgj e bygningsdele skal
det sikres, at de virker
kvalitetsberigende for
bybilledet.

Omrédet skal have en
gren afgraansning mod
omgivende omrader.

Bebyggel sen hegnes
med uigennemsigtigt
hegn suppleret med
beplantning.

Trafik - Vejeog
stier

Vegadgang primaat fra
Svenstrup Skolevej

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F
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Hovedstruktur Retningslinier [ e nlgihsEniein=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

6.1.01 Svenstrup Skole m.m.

Mal

Omréadet skal ogsdi fremtiden give gode rammer
for den lokale folkeskole, bagrnepasning
samt fritids- og kulturelle aktiviteter.

Skolebebyggel sens kar akteristiske udtryk gnskes fasthol dt.

Anvendelse

Omradets hovedanvendel se er almennyttige formal, sasom skole, idragtshal, institutioner til
barn, unge og eddre, medborgerhus.

09-08-2021
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Lm# KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier G €nigiilzcEniEn=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

6.1.02 Skipper Klement

Mal

Malet er at skabe velfungerende rammer omkring bo- og aktivitetstilbud til addre og andre
medborgere med saarlige behov.

Anvendelse

Omradet kan anvendes til plejehjem, beskyttede boliger, bypark og tilsvarende formal af
almennyttig karakter.

09-08-2021
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Mal

Malet er at sikre gode rammer om bo- og
aktivitetstilbud for addre og andre medborgere
med saalige behov.

Indgangspartiet til Svenstrupgard.

Anvendelse

Omréadet skal anvendes til almennyttige formal sasom institutioner for addre og yngre -
herunder forsorgshjem.

Arkitektur - Byrum og landskab
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Af hensyn til kvaliteten af de udenders opholdsmuligheder skal der vaare af skearmende
beplantning mod erhvervsomradet og det blandede bolig- og erhvervsomrade.

09-08-2021
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

6.1.04 Natur ber nehaven AEnElEE
Kulturelle formal

/ | Undervisning

I nstitutioner
Rekreative forma
Tekniske anlagy

Anvendelsen er
specificereti Bilag A

Byggemuligheder

Bebyggel sesprocent:
Max. 15

Etager: Max. 1 med
udnyttet tagetage

Hgjde: Max 8,5 m
Milja

Miljoklasse 1-3, se
Bilag A

6.6.M8

Mal

Maélet er at give gode rammer for barnepasning o.l., hvor tagt kontakt til naturen og husdyr
prioriteres hgjt. Samtidig er der bevaringshensyn i forhold til eksisterende bebyggelse.

Anvendelse

Omré&det kan anvendes til naturbgrnehave og andre tilsvarende almennyttige formal.

Arkitektur - Byrum og landskab

Bebyggelsen har bevaringsvaadi. Den skal som
hovedregel bevares, og ombygninger skal
foretages med respekt for det oprindelige udtryk.

Naturbgr nehav tableret i bevaringsveer dige bygninger.
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Mal

Malet er at skabe gode rammer for den lokale folkeskole, bgrnepasning samt
fritidsaktiviteter for byens borgere. Samtidig prioriteres det hgjt, at der bevares en gran kile
mellem Svenstrup og Godthab.

Anvendelse

Omradet skal anvendes til almennyttige formal sdsom skole, idragsanlaag og haller,
bibliotek, barnepasning, forenings-, og klubaktiviteter, kulturelle aktiviteter og andre
formal af almennyttig karakter, som naturligt kan passesind i omradet.

Et landskabeligt forlgb i retning nord-syd skal friholdes for konkrete anvendelser og
bibeholdes som rekreativ og gkologisk forbindelse gennem omradet.
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Arkitektur - Byrum og landskab

Omradet udger den granne afgramsning mellem de 2 bysamfund - Svenstrup og Godthab.
Den dbne og granne karakter gnskes bevaret for sikre en visuel adskillelse mellem byerne.

Skolens grgnne karakter med markant beplantning gnskes ligeledes bevaret.

09-08-2021
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Kommuneplanrammer

6.1.06 Svenstrup Kirke Anvendelse.
Kulturelle forma

Rekreative formdl

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

6.65. M6

Byggemuligheder
Der kan opfares mindre
bygninger som er
nadvendige for
omradets anvendelse.

Mal

Malet er at skabe gode rammer for kirkelige aktiviteter og bevare de rekreative vaardier i
omradet samt kirkens betydning som landemagke.

Anvendelse

Omréadet kan anvendes til kirke og aktiviteter i relation hertil fx undervisning o.l. Omradet
har ogsa store rekreative kvaliteter.

Arkitektur - Byrum og landskab

Omréadet ligger markant i skoven haevet over Svenstrup by ved randen af en skraent, der
med sparsom beplantning danner en fin overgang fra byen til kirkeomradet og skov- og
bakkelandskabet mod nord. | kraft af hgjdeforskellen har kirken ogsa betydning som
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landmagke for byen.
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Hovedstruktur Retningslinier [ e nlgihsEniein=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer
6.1.R2 Ved Guldbaskken

g
0 ]

Mal

Malet er at fremme de rekreative kvaliteter i tilknytning til Guldbagkken. Adgangs- og
opholdsmuligheder for offentligheden skal sikres samtidig med, at der tages hensyn til de
landskabelige kvaliteter, isaa sa omradet ikke nedslides.

Der skal ved andring af bebygglser omkring omradet vaare salig opmaaksomhed pa visuel
forurening og forstyrrelse af det rekreative miljgi omradet, s omradet ikke visuelt
privatiseres.

Bevaringshensyn i forhold til resterne af den historiske landsby i den gstlige del af omradet
skal sikres.

Anvendelse

Omradet anvendes til bypark, naturomrade og landbrug.
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Arkitektur -

Landbrugsdriften i omradet skal vaare ekstensiv for derved at sikre at hensynet til Byrum og
naturbeskyttel sen varetages. landskab

: . : I Den &bne dalkarakter
Der er mulighed for at anvende overfladiggjorte landbrugsbygninger til mindre <ka bevares.

erhvervsvirksomheder og 1 bolig pr. giendom, men kun efter forudgdende anmeldel se til

Aalborg Kommune.
Omrédets @stlige del
skal have parkkarakter.

Arkitektur - Byrum og landskab Den vestlige del skal

have naturkarakter.
Omradets mest bynaere del er anlagt som bypark, Svanemglleparken med stier og
beplantning omkring melledammen. Den vestlige del henligger som natur- og Vg udformning og
landbrugsomrade og skaber derved en blad overgang til det dbne land. For at skabe beplantning skal
sammenhaag mellem Guldbaskomradet og Psterédalen udvides byparken pa tveeas af markere en gren byport

Hobrovej. Det kan samtidig vaere med til at skabe en gren port til centeromradet. GITIAG HEE e

Svenstrup landsby opstod i tilknytning til Guldbaskken og muligheden for at udnytte Spor af den historiske
vandkraften. Omradets vandmgller er spor fra den tid, hvor issa mallekomplekset ved landsby skal bevares.
Langdyssen er markant.

Der skal Igbende arbejdes med beplantning i Svanemglleparken, der kan slare private indkig | Bevaringsveadige

i omradet for at sikre den brede offentlige interesse og anvendelse af omradet. enkeltbygninger, se
retningslinie 5.2.3

Trafik - Vegjeog stier Trafik - Veje og

Der er vigtige rekreative forbindelser langs Guldbagkken og pa tvaa's af Hobrovej/jernbanen stier

. o . . . i N . Stiforbindelser skal

til Dsteradalen. Stisystemet i Svanemelleparkens gstlige del skal udvides, sa der er sti pa sikres, se

begge sider af Guldbagkken for at opna sterre samharighed mellem parken og bymidten. illustrationsplan
09-08-2021

Side 197 af 203



Lm# KOMMUNEPLAN

6.1.R3 Ved Oldstien

Mal

At skabe rekreativ forbindelse gennem byen og bevare en for byen karaktergivende
struktur.

Anvendelse

Omréadet udger en vigtig gren forbindelse i den sydlige del af Svenstrup. Omradet indeholder
en af hovedstierne (Oldstien), der muligger forbindelse mellem boligomraderne, Hobrovej,
Gammel Viborgvej og Hgjvangcenteret.

Byggemuligheder

Mindre bygninger til ailmennyttige formal er fx spejderhytter.
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Arkitektur -

Arkitektur - Byrum og landskab Byrum og
landskab

Den tidligere Nibebanes forlgb har i hgj grad vaaret strukturerende for udbygningen af Oldstien skal bevares

Svenstrup. Forlgbet skal bevares, som en gren, frodig, rumlig og beplantningsmaessig som et grent forleb
gennem byen.

varieret forbindelse gennem byen. Forlabet er vigtigt for oplevelsen af byens struktur.

09-08-2021 " by geal sikres plads

til beplantning mellem
Oldstien og
bebyggelse.

Trafik - Vejeog
stier
Stiforbindelser skal
sikres, se
illustrationsplan
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Hovedstruktur Retningslinier Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer
6.1.T1 Varmecentral

Mal

Maélet er at skabe gode rammer for omradets fjernvarmeforsyning.

Anvendelse

Omradet kan anvendes til tekniske anlasg som fx den eksisterende fjernvarmecentral.

Arkitektur - Byrum og landskab

Af hensyn til bymiljget i de nare omgivelser laagges der vaagt pd, at omradet af skaarmes
med beplantning mod @st, vest og nord.

09-08-2021
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Kommuneplanrammer

. Anvendel se
6.1.T2 Svenstrup Station Tekniske anlagy

Anvendelsen er
6.6.N7 specifisereti Bilag A

gp— T —————— Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent:
Max. 10

Etager: Max. 1

Hgjde: Max. 8,5 m,
gangbro og
elevatortarne dog max.
10 m

6.6.A2 Miljg
Miljgklasse 1-4, se
Bilag A

=l
(/ il

&=

Mal

Malet er at skabe gode rammer for narbanedriften, og gare omradet til en indbydende
byport for Svenstrup.

Anvendelse

Omradet kan anvendes til tekniske anlasg af betydning for stationsdriften - herunder
parkering, buslommer, ventefaciliteter, perronanlasg mv.

Byggemuligheder

Der kan kun opferes mindre bygninger og anlagg knyttet til banedriften. Fx toiletbygning,
chauffegrhus og ventefaciliteter.
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Arkitektur -

Arkitektur - Byrum og landskab Byrum og
landskab

Omradets udformning er af stor betydning for det farstehandsindtryk man far af Svenstrup, ' Beplantning,

n& man kommer til byen med tog. Derfor laegges der vamgt pd, at omradets samlede bygninger, byudstyr,

belagyning, tekniske
anlagy mv. skal
tilsammen markere en
byport mod banen.

udformning praesenterer byen pa en indbydende made.

Tekniske anlagg som f.eks. transformere og anlagy tilknyttet banedriften kan fx udformesii
respekt for beliggenheden, ved at de skjulesi beplantning, placeres afsides eller udformes, sa
de indgér som bevidste arkitektoniske elementer i byrummet/bygninger.
Parkeringsareder,
Udsynet over @steradalen skal fremhaeves ved at vedge lave buske og opstammede traeer. venteareder, forareder
med buslommer, af- og
09-08-2021 | péleesning mv. skal
fremsta grenne med
lave buske og
opstammede traeer.

Allébeplantning langs
Hobrove.

En lokalplan skal
fastleggge et fadles
design for byudstyr.

Tekniske anlagg skal
placeres og udformesi

respekt for den synlige
beliggenhed.

Trafik - Veje og
stier

Der skal sikres god
forbindelse mellem

trafikarterne.

Der skal etableres
buslommer, bil- og
cykelparkering samt
taxaholdeplads og de
naturlige faardseldinier
for fodgaangere skal
indrettestil dette
formdl.

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F
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