KOMMUNEPLAN

Tilleeg 6.024 Byudviklingsplan for Godthab med miljarapport

Aalborg Byrad godkendte den 14. januar 2019 kommuneplantillasg nr. 6.024 for Godthdb By.
Planen bestar af:

e Byudviklingsplan for Godthab (grafisk opsat
e Byudviklingsplan for Godthéb (digital udgave
e Redeggrelse og miljgrapport til tilleay 6.024
o Baggrund og formal
o Forudsagninger
o /ndringer i forhold til gad dende planlasgning
o Miljagrapport
Retningslinie 2.1.1 Egentlig byudvikling og byformal
Retningdlinje 7.1.3 @vrig bymidte samt bydels- og lokalcentre

|

Retningslinje 11.2.6 Rekreative stier

Retningslinje 13.2 Cykelstier

Kommuneplanramme 6.2.B1 Tostrupve] m.m.
Kommuneplanramme 6.2.B2 Pumpestrasdet m.m.
Kommuneplanramme 6.2.B3 Ved Tostrupvej 26
Kommuneplanramme 6.2.B4 Ved Tostrupvej 24
Kommuneplanramme 6.2.B5 Ved Tostrupve] 20A og 20B
Kommuneplanramme 6.2.B6 @st for kirken
Kommuneplanramme 6.2.B7 Volstrupve] m.m.
Kommuneplanramme 6.2.B8 Zincksve] m.m.
Kommuneplanramme 6.2.B9 Danagérden og Midgarden
Kommuneplanramme 6.2.B10 Ved Guldbaskken
Kommuneplanramme 6.2.B11 Ved Skipper Clements Ve
Kommuneplanramme 6.2.B12 Andersens Stélvarefabrik, Dgsebakparken
Kommuneplanramme 6.2.B13 Ved Oldstien
Kommuneplanramme 6.2.C1 Godthab Center
Kommuneplanramme 6.2.D2 Hammervagket m.m.
Kommuneplanramme 6.2.H1 Godthdb N
Kommuneplanramme 6.2.01 Godthab Skole
Kommuneplanramme 6.2.02 Godthéb Kirke
Kommuneplanramme 6.2.R1 Ved Guldbaskken
Kommuneplanramme 6.2.R2 @st for Kirken
Kommuneplanramme 6.6.N6 Drastrupkilen
Kommuneplanramme 6.2.D1 udgar
Kommuneplanramme 6.2.H2 udgar

|

T

T

Planen er farst og fremmest taenkt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at lasse
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillagg, satryk her.

Har du spegrgsmal til planens indhold eller brug, er du velkommen til at kontakte Lise Overby Ngrgard, tlf. 9931
2059.
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Hering af kommuneplanfor slag
Du kan laese om processen indtil offentliggerelse af planforslaget under "Baggrund og forma" i redegarelsen.

| perioden 5. september til 31. oktober 2018 har planforslaget vaaet fremlagt i offentlig hering. Kommunen
modtog 8 bemaarkninger/indsigelser af forskellig karakter. Alle henvendelser er behandlet politisk i forbindelse
med godkendelsen af ommuneplantillasgget. En af bemaakningerne har givet anledning til mindre justeringer.
| offentlighedsfasen blev afholdt et borgermgde i Godthab Forsamlingshus den 12. september 2018.

Miljsvurdering

Der er lavet en miljgrapport har vaaet i offentlig haring sammen med planen. | forbindelse med den endelige
godkendelse af planen er der lavet en ssmmenfattende redegerelse, jf. ”Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM)”. Denne kan ses i redegarel sen.

Klagevejledning
Afgarelsen om godkendelsen af kommuneplantillaegget kan for sa vidt angar retlige spergsmal paklages til
Planklagenasevnet.

Hvis du gnsker at klage over denne afgarelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Klager skal vaae indsendt senest
15. februar 2019. Det koster et gebyr at klage. Lass mere om klageregler og gebyrer pa http://naevneneshus.dk

[start-din-klage/planklagenaevnet/.

Hvad kan du klage over?
Du skal vaare klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vassentlig retlig interesse i sagens udfald.

Derudover kan du kun klage over retlige spergsmal, jf. Planlovens § 58-62. Det vil sige, at du for eksempel kan
klage over afgerelser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmelser, eller ikke har
overholdt de gad dende procedure- og kompetenceregler. Du kan ikke klage over, at du er uenig i kommunens
beslutning. Det er Planklagenaevnet, der vurderer, om din klage omfatter et retslig spargsmal.

Klageportalen
Du sender klagen til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa

gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via http://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/.

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal du sende
en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Vi videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som tradfer afgarel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Segsmdl
Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
18. juli 2019.

14-01-2019
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KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg
Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlasgger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den sammenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaaktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er byradets langsigtede politik for det fremtidige bymgnster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmelserne maikke vagre i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for lokal planlasgningen. Der kan,
med andre ord, ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillaeg.

Hvornar laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan fglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Forslaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillaay offentliggaeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstragkning man vil imadekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.
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Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljeet, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgerelsen, for sa vidt angar retlige forhold, paklages til Planklagenaevnet
senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Klageportalen findes via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragfer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Det endelige kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder f@lgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaggges, nér det pagad dende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaagt eller lokalplan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsadte sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det pagad dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formdl, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaggt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angar retlige spergsmal
paklages til Planklagenasvnet. Det vil sige, at der kan klages over spargsmal om planens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringel se. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan & Udvikling, Stigsborg
Brygge 5, 9400 Ngrresundby eller pr. mail plan.udvikling@aalborg.dk. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragffer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal veare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen. Det koster et gebyr at klage. Laes
mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.
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Godthab er et af kommunens mindre bysamfund med en saalig landsbykarakter. | kraft af byens natur- og
landskabskvaliteter, den forholdsvislille starrelse, de mange historiske isleet og service som skole, kebmand mv.,
er Godthab en meget attraktivt bosaetningsby.

Byudvikingsplanen skal skabe de optimale rammer for det gode hverdagsliv for de ca. 2.130 borgere i byen og
for nye borgere.

Byudviklingsplanen skaber en overordnet struktur for udvikling og omdannelse af centralt beliggende arealer,
der tidligere har vaaet anvendt til erhvervsformal og fastholder de allerede udlagte arealer til byudvikling vest og
nord for byen.

Samlet set skaber byudviklingsplanen rummelighed til 400 nye borgerei byen. | Godthab er der en eksisterende
rummelighed p& 205 boliger, hvilket udvides til 265 boliger.
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Sammenhaangen med den omgivende natur og landskab og med de kultur historiske elementer i byen skal styrkes
og bidrage til byensidentitet.

0 I dentitet og sammenhaeng
Godthabs helt egen identitet med den addre arbejderlandsby i forbindelse med Hammervaa ket og

Ridemandsmglle og en nyere parcel husby kombineret med Guldbaskkens smukke, granne og
rekreative forlgb igennem byen skal fastholdes.

Identitet

Godthabs overordnede strukturer

De salige kvaliteter ved Godthab skal bevares og sikres.

Landsbyprasget skal bevaresi sammenhaang med parcel husomraderne.

Kulturmiljget omkring Godthabs tidligere industrimiljger skal bevares, og oplevelsesvaardierne i
omradet skal sikres.

De gragnne og rekreative kvaliteter ved Guldbagkken og Ridemandsmglle Sg skal fortsat vaare
kendetegnende for byen.
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e Godthab og Svenstrup er nassten vokset sammen. Byerne gnskes fastholdt som selvstandige
bysamfund med hver sin identitet kombineret med fadles funktioner som skole og idragsanl agy.

L andsbyen Godthab er opstéet omkring Papirmgllen Godthdb og senere Hammervaaket, der blev grundlagt i
1858 og det vandsystem, som opstod omkring disse i Guldbakkens adal samt Dgsebaskkens forlgh. Vandkraften
var udgangspunktet for produktionen og de oprindelige bebyggede strukturer med arbejderboliger,
fabriksbygninger, kirke, missionshus og skole er opstaet omkring virksomheden og langs Guldbagkken.

Jernbanens spor skagrer sig igennem byen fravest til gst, og ligger i dag som et kulturelt rekreativt spor, Oldstien
som forbinder Godthdb med bl.a. Svenstrup mod @st og Nibe mod vest.

Byen ligger smukt i laepa de vest- og gstlige skramter og flader ned mod asystemet, der gér igennem byen fra syd
og svinger skarpt mod gst ved den nordlige bygramse. Flere steder ses gravhgje, som klare kulturspor, pa de
markante bakker i byens periferi. Kulturhistorien og landskabet i Godthab har saledes spillet en afgerende rolle
for byens identitet, beliggenhed og vakst, og i dag udger kulturen og adalen en vigtig del af byens grenne
struktur, som binder bebyggel serne sammen i et samlet landskabeligt netvaark.

Byens kulturhistorie sikres og levendeggres ved bestemmelser for de relevante rammeomrader om bevaring af
historisk byggestil, fastholdelse af kulturhistoriske spor, vejstruktur, respekt for bevaringsvaardier mv.

Hammer vaa kets admini strationsbygning indrettet til boliger

Parcel husbebyggel sen er oprindeligt udbygget mellem Ridemandsmgllevej, der er den historiske vej til Svenstrup,
og Zincksvej. Den tidlige del af parcelhusbyen fra 1960'erne og 1970'erne har en mere dben struktur med
gennemgaende vejforlgh. Vest og est herfor ligger mere sluttede enklaver af teg-lav og dben-lav byggeri fra
1980'erne og frem.

Arbejderlandsby og parcelhusbyen er idag en samlet enhed med ca. 2.130 indbyggere.

Byudviklingsplanen sikrer, at de naevnte strukturer fastholdes, at nybyggeri og omdannelse sker pa en sadan
made at kulturarven og de granne og rekreative kvaliteter sikres.

0 Det gode hverdagsliv
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Et godt hverdagsliv kreaver medborgerskab og lokale Igsninger. Det gode hverdagsliv skabes ikke kun for
borgerne, men i saardeleshed ogsa af borgerne selv.

| Godthab har borgerne noget at vea e stolte af og sammen om, for eksempel et rigt
foreningsliv, Lyngbjerggardskolen, kabmanden, naturkvaliteter, et attraktivt bosaetningsmilja mv.

Den levende by med attraktive mgdesteder
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Mgdesteder

e Medborgerskab er en forudsaetning for at skabe en levende by. Det er vigtigt, at borgerne i Godthab
faler et fadles ansvar for at |gfte byen.

e Foreningslivet i Godthab skal vagrerigt og varieret - ogsai fremtiden.

e Der skal vaae mulighed for at udvikle butikslivet i Godthab.

Det er intentionen, at Godthab skal fremtidssikres som en aktiv, attraktiv og levende by. Dette sikres bade ved
at skabe sammenhaang mellem byens hverdagsfunktioner i naamiljget, og ved samtidig at sikre den gode
tilgaengelighed, der er til funktioner uden for naaromradet, som skole og idragt i Svenstrup, uddannelse og
arbejdspladser i Aalborg samt de rekreative omrader i og omkring Godthab.

Godthab er en aktiv by med et rigt og varieret foreningsliv, der skaber aktiviteter og noget at medes om.

Foreningerne er blandt andet Godthdb Borgerforening, folkedanserne Mgllekvadrillen, FDF, Lokal historisk
Forening, Stetteforeningen museet Godthdb Hammervaerk, Godthdb Kvindenetvaark og Godthdb Trim.

K gbmanden rummer vigtige funktioner bade i form af muligheden for indkeb af dagligvare, men ogsa som et
uforpligtende madested for byens borgere. | Byudviklingsplanen udvides centeromradet i Godthab og skaber
herved starre mulighed for etablering af bade dagligvare- og udvalgsvarebutikker.
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Gren-Bla struktur og rekreative stier

e Muligheder for at nyde naturen og fritidslivet i dagligdagen skal styrkes og udvikles.

Muligheden for at vaare fysisk aktiv i naromradet er vaesentlig. | Godthab, og i landskabet omkring byen, er der
rige muligheder for udenders aktiviteter som gature, cykling og ridning. Disse muligheder skal videreudvikles. Det
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sker blandt andet ved udlasg af nye omrader til skovrejsning nord for byen, og ved udpegning af nye rekreative
ruter vest og nord for byen.

Skov, markante beplantninger og granne omrader m.v. skal bevares, sa man kan fglge arets gang tagt pa boligen.
Disse kan ogsa vaae en del af kulturhistorien pa stedet, og de har vaardi for biodiversiteten og det |okale miljg.

| Hgjvangshallen i den vestlige del af Svenstrup er der mulighed for at dyrke indenders idragt. Omradet er knyttet
til Godthab via gode stiforbindel ser.

Bosatning og boligformer

e Godthadb skal kunne tilbyde forskellige boformer, der passer til forskellige livssituationer.
e Godthab er primaart en boligby, og omdannelse af tidligere erhvervomrader til boligomrader
prioriteres.

Opbrud i de traditionelle familiemanstre vil praege fremtidens boligmarked. Der bliver stadigt flere enlige og flere
sammenbragte familier. Det traditionelle parcelhus, der er malrettet kernefamiliens behov, daskker sdledes ikke
alene boligbehovet.

Fremtidens udbud af boliger skal ogsa tage hgjde for den aandrede demografiske udvikling i Danmark med flere
addre, faare unge og flere der bevidst vadger at bo alene. Flere addre vil gerne flytte fra parcelhuset til en mindre
bolig tegtere pa byens servicetilbud, men de vil ofte gerne forblive i naarmiljget, hvor netvaaket findes. Dette
anske harmonerer i hgj grad ogsa med ’singlernes’ behov. Derfor skabes der mulighed for, at Godthab skal kunne
tilbyde nye alternative boformer, der tilgodeser de addre borgeres og ’singlernes’ behov og samtidig muligger helt
nye samarbejdsl @sninger omkring serviceudbuddene.

Hammervaaket og Andersens Stalvarefabrik er eksempler pa erhvervsomrader, der har har udtjent deres
funktion. Disse omrader er meget egnede til boliger, da de rummer en kulturhistorie, der kan give identitet til det
nye boligomrade, og da begge omraderne ligger centralt i byen ved Zincksparken og kollektiv trafik.

£2 Udvikling og omdannelse

Byudviklingen i Godthab skal forega mod vest og nord, ved omdannelse af tidligere erhvervsomrader og
ved udvidelse af centeromradet.

Byen skal kunne rumme blandede boligtyper, gjerforhold og funktioner.

Nye boligomréader skal spille sammen med rekreative forbindelser og naturomrader.
Hovedparten af de nye boliger i Godthab skal placeresi forbindelse med omdannelse af tidligere
erhvervomrader.

Der skal etableres nye boliger mod nord og vest.

Centeromradet skal udvides.

En by med blandede boligtyper, gjerforhold og funktioner sikrer mangfoldighed og variation i
befol kningssammensagtningen, og det liv der udspiller sig i byen. Herved skabes grundlag for et varieret udbud af
offentlig og privat service.

Boligomraders samspil med eksisterende og nye gode rekreative forbindel ser, naturomrader, eksisterende skov,
ny skovrejsning og udpegede kig til saaligt vigtige udsigter pa de rekreative ruter er vassentlig. Forbundetheden
til den omkringliggende natur er en essentiel del af Godthabs identitet og for borgernes sundhed og trivsel.

De nye boligomrader
| Godthab By er der fglgende omrader til etablering af nye boliger.
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Omrader til nye boliger

Hammervagket

Omradet ved Hammervaarket rummer et tidligt industrielt kulturmilje centralt i byen. | 2011 er der gennemfert
lokalplanlaegning af omradet, der sikrer omradets bygninger og kulturspor og sagter rammerne for, hvor der er
mulighed for nybyggeri. Omradets rummelighed er pa ca. 50 boliger, der enten er tagt-lav boliger eller
etageboliger i op til 3 etager.

Andersens Stalvarefabrik, Dgsebaskparken

Omradet rummer den tidligere Andersens Stalvarefabrik og et ubebygget areal. Der kan ske en omdannelse af de
tidligere fabriksbygninger med respekt for omradets kulturhistoriske veardier. Ny lokalplan for omradet
udarbejdes tidsmaessigt parallelt med byudviklingsplanen. Omradets rummelighed er pa ca. 50 boliger. De tidligere
fabriksomrade omdannes til tegt-lave og etageboliger, og den resterende del af omrade anvendestil parcel huse.

Ved Oldstien

Omradet rummer pt. Den gamle Brugs, der er omdannet til boliger samt murer- og entreprengrvirksomhed med
mindre erhvervsbygninger og oplag. Der kan etableres et nyt boligomrade pa arealet i harmoni med
beliggenheden ved Hammervaarket og Guldbaskken. Omradets rummelighed er pa ca. 10 boliger, der enten er
ted-tave eller etageboliger i op til 2 etager.

Lille Volstrupvej
Omradet ligger i den vestlige del af Godthab og graenser op til nye skovomrader mod vest. Omradets
restrummelighed er pa ca. 35 aben-lave boliger.
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FenrisAlle
Omréadet ligger nord for den oprindelige parcelhusby og gramnser op til Oldstien. Omréadet er lokalplanlagt og har
en restrummelighed pa ca. 75 tag-lave boliger.

Ved Skipper Clement Ve
Omréadet ligger nord for Godthab, og skal have karakter af skovbebyggelse. | skovens lysninger kan placeres
fritliggende villaer eller dobbelthuse. Omradets rummelighed er pa ca. 45 boliger.

Udvidelse af centeromradet

Det naturlige center i Godthdb ligger ved Ridemandsmgllevej. Omradet kan udnyttes til butikker og service.
Omréadet rummer idag blandt andet Lyngbjerggardskolen og Barnehaven Ridemandsmgllevej, hvorimod
kebmanden ligger vest for centeromradet. Selve centeromradeafgramnsningen er udvidet pa den anden side af
Ridemandsmellevej og med erhvervsomrédet i den estlige del af Ridemandsmellevej. K gbmanden er ikke
inddraget i udvidelsen af centeromradet af trafikale arsager, da den ligger tag pa Ridemandsmglle. Udvidelsen
foretages pa baggrund af @nsket om at skabe bedre muligheder for etablering af butikker og service i Godthab.

i - -n-F | 1
Centeromradet pa Ridemandsmellevej er udvidet fra den lilla flade til den lilla afgramsning

Erhverv
Der er fortsat mulighed for etablering af lokalt forankrede erhverv ved Tostrupvej.
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Erhvervsomrédet ved Tostrupvej er reduceret fra den bl flade til den bl& afgraensning

O Groanne og rekreative kvaliteter

Godthab skal indbyde til friluftsliv. Byen og landskabet omkring byen skal fortsat have et staerkt forgrenet
net af grenne forbindelser, der sikrer god mulighed for rekreation og aktivitet.

Landskabet i og omkring Godthab er smukt og dets kvaliteter skal fortsat sikres. Landskabet er markant og
varieret bestdende af sma og store dale og bakker med Guldbagkken og Dasebaskken som vaesentlige

elementer.

Gronne forbindel ser

Side 14 af 137



= Mod Diaalipaer.

D Ny Gran-Bla Struktur Eksisterende by vomines Ny rekreativ sti

—— Skovrejsningsomride = Byudvikling s Haprvigjen

- Skow/beplantning m— Eksisterende 1< Udsigtspunkter
rekreativ sti

B vano

Granne og rekreative kvaliteter

e Deinterne rekreative stisystemer skal sikres og udbygges, og understgtte muligheden for at kunne
bevagge sig til fods og pa cykel til skole, pa arbejde og til bussen.

e Borgernes adgang til landskaberne omkring Godthab skal sikres og udbygges, og inviteretil ga-, |abe,
cykel- og rideture.

Byens rekreative stisystemer falger dels asystemet Guldbaskken fra syd til nord, dels den markante

banesti, Oldstien/Bjergbanestien, der krydser byen fra gst til vest mod Nibe. Desuden gar Haarvejen igennem byen
frasyd til nord, gennem Guldbak Adalen. Byudviklingsplanens bestemmelser om stier sikrer, at de nye
byomrader bindes godt op pa den eksisterende by og nye rekreative omrader i det dbne land. Det skal vaare
muligt f.eks. pa cykel, gaben eller til hest, at tage pa korte, interessante ture i dagligdagen, og pa leengere ture til
smukke destinationer i weekenden. Hvor det er muligt, skal der arbejdes med at kombinere rekreative ruter og
skoleveje. Disse stier skal indrettes, si de er egnede som skoleveje eksempelvis med belysning.

Mgllesgens, Zincks kanal og Guldbaskkens granne str@gg har en meget vigtig rekreativ funktion for byen. Her gar
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mange de daglige ture, og skolebgrn bruger det grenne omrade som skolevej. Kanalen, sgen og de gamle
bagetraser vidner om historien og landskabet, og giver et vigtigt grent modspil til byens bebyggelser.

Bakkedraget pa den sydlige side af Runesvinget, bidrager sammen med skovomrader mod vest med muligheder
for at kunne ga lamgere ture, i ubebyggede omgivelser, og nyde udsigten ud over det dbne land og ind over byen
og &dalen.

Stisystemerne i Billeskoven, mod vest bindes sammen med stierne i Drastrupskoven mod nord. Pa den made gges
de rekreative muligheder i den vestlige og nordlige del af byen.

L andskaber

L [ :
e |
I-\_.
Bakkelandskab Slugt Adal
Bakkeskraning Flade \:] Omrids af byen

Landskabet i og omkring Godthab

e | andskabets kvaliteter, herunder vaesentlige udsigter, skal bevares og afspejlesi planlasgningen af nye
byomréader.
e Den gren kile mellem Godthab og Svenstrup skal fastholdes.
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e Det granne pragg i byen og pa bakkerne omkring byen skal udbygges og bevares.

L andskabet omkring Godthab er et markant, varieret og smukt landskab bestdende af store og sméa dale og
bakker. Guldbaskkens markante &dal mades med Dasebaskkens kortere forlab, og |gber mod @st til Dster

Adal. Bebyggelserne ligger pa skramter og flader ned mod dal systemet. De store bakketoppe omkring byen ligger
som smukke udsigtspunkter og starre tilgaangelige rekreative landskaber — flere med gode stisystemer.

Bebyggelsen skal primaat fasthol des pa skraanter og flader, og det naturlige terremn i det enkelte omrade skal
danne grundlag for udnyttelsen af omradet. Boligomradet Skipper Clements Vej etableres dog pa en bakketop.
Her sikres landskabsinteresserne ved, at omradet skal flettes sammen med skoven.

Mellem Godthab og Svenstrup forlgber en dalsaankning, der ligger som en gren kile mellem byerne. Den danner
sammen med bol dbanerne og beplantningen langs Midgarden en gregn kile, der dels er en visuel adskillelse og en
gkologisk spredningskorridor. Denne grgnne kile skal skal bevares.

Mod nord mellem Frejlev og Godthab/Svenstrup ligger Drastupskoven, som gnskes udvidet helt til Godthab. Vest
for byen er der etableret nyere skovrejsning, Billeskoven. Malet er, at byen omsluttes af skov mod vest og nord.

Den solide bagebeplantning langs Runesvinget og Guldbakvej skal bevares som en gregn ramme om byen og en
graanse mellem byen og trafikken. Ligeledes er der omkring kirken og Oldstien vaesentlige beplantninger, som
understreger stemning og karakter for stedet. Disse er ogsa vassentlige beplantninger, som skal bevares.

Den gamle vej, Tostrupvej, opleves som en smuk gran vejstrakning, flankeret mod @st af tragerne langs
kanalen, og mod vest af punktvise tragplantninger, der stér mellem husene. Tostrupvejs granne prasg skal
fastholdes.

Granne elementer langs vejene kan fremhaeve vejforlgb og virke som vejvisere. Eksempelvis vil en rakke traeer
langs Zincksvej eller Ridemandsmellevej kunne lede til markante knudepunkter i Godthdb som Ridemandsmelle
og Hammervaerket.

Fra de udpegede udsigtspunkter far man en god fornemmelse af bakkel andskabets udformning omkring &dalen, og
bebyggel serne nedtones af landskabets store tra&k, og man faler sig langt vask fra byen. Ogsa kulturhistoriske
elementer, som kirkerne, kan ses fra udsigtspunkterne, og bruges som fikspunkter.

Grundvandsinter esser

Side 17 af 137



Drikkevandsinter esser

e Drikkevandsinteresser skal sikres ved byudvikling.

Hele Godthab ligger i omrade med saalige drikkevandsinteresser, hvor den fremtidige drikkevandsressource skal
findes.

Byudvikling udger en risiko for forurening af grundvandsressourcen. Det sikresi forbindelse med byudvikling
m.m. inden for de eksisterende rammer i videst muligt omfang, at grundvandsressourcen beskyttes mod
forurening.

Det centrale byomrade ved Zinksvej, Ridemandsmgllevej og Runesvinget er beliggende inden for kildepladszonen
til Godthab Vandvaark, og omrédet nord for Skipper Clements vej er indvindingsoplandet til Svenstrup
Vandvaak, Atletikvej. Her gadder skaarpede restriktioner for byggeri, anlaeg samt brug af friarealer.

£ Mobilitet

Der skal sikres god tilgaangelighed mellem bolig, fritidstilbud, rekreative arealer, uddannel sestilbud, indkeb
og arbejdspladser. Infrastrukturen skal understgtte brug af baaredygtige mobilitetsformer som gang, cykel
og bus.
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Godthabs overordnede vejstruktur

e Godthabs overordnede vejstruktur med Skipper Clements Ve og Runesvinget som de primaare
adgangsveje og Ridemandsmgllevej og Tostrupve] som vaesentlige fordelingsveje oprethol des.

e Det eksisterende stinet skal sikres og udbygges.

e | forbindelse med byudvikling vest for Godthab skal der etableres en ny stiforbindel se vest om byen.

e Busforbindelsernetil og fra Godthab skal fastholdes og placeres, sa flest mulige har kort afstand til
bussen.

Den primazre adgang til Godthab sker enten fra Skipper Clements Vej franord eller fra Runesvinget frasyd. Den
interne trafik i byen er overordnet set bygget op omkring Ridemandsmgllevej og Tostrupve.

Ridemandsmgalleve] og Tostrupve stammer begge tilbage fra den oprindelige vejstuktur i byen. De er begge ret
smalle veje, der ikke er egnede til store trafikmaangder. Tostrupvej er searlig smal.

Runesvinget fungerer idag som en form for omfartsvej syd for Godthab. Arealerne syd for Runesvinget udlaagges
ikke til byudvikling i forbindelse med byudviklingsplanen for Godthab. | byviklingsplanen for Svenstrup vil der
blive truffet beslutning om, hvorvidt omradet skal byudvikles.
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Godthab har et godt udbygget stinet bestaende af cykelstier og rekreative stier, som skal fastholdes og udvikles.
Oldstien, der har forbindelse til Svenstrup og via Bjergbanestien til Nibe, er rygraden i stisystemet. Der er
endvidere Ridemandsmgllestien gennem Zincksparken, der forbinder den nordlige og sydlige del af byen. Mod
nord bliver fortssdter Ridemandsmellestien i Guldbagkstien, der er en trampesti langs Guldbakken til Svenstrup.
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Ridemandsmgllestien

Der er ligeledes interne stier gennem boligomraderne i den gstlige del af byen. | den centrale del af Godthab
fungerer boligvejene som stier.

Der er kun cykelsti langs en mindre del af Tostrupvej mod nord, og der er ikke plads til yderligere udbygning med
cykelstier mod syd. Ved planlaegning for nye boligomrader vest for Tostrupvej er der saarlig fokus pa at sikre, at
disse forsynes med stier, der leder de blgde trafikanter vak fra Tostrupvej. Nye stier kan bade vaare mod syd til
Sportvaanget og ved en ny stiforbindelse, der forbinder Tostrupvej med Ridemandsmellestien.

En god offentlig transport til og fra Godthab bar fastholdes. Godthab betjenes af buslinjer mod Svenstrup/Aalborg
samt &. Hornum.

5.6.N5
G6.NG
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Godthab er et mindre bysamfund i den sydvestlige del af Aalborg Kommune. Byen er attraktiv og har mange
naturkvaliteter og historiske islag. Godthdb er en velfungerende kombination af landsby og parcel husby.

£2 Baggrund og for mal

Byudviklingsplanen skal definere en klar identitet, struktur og sammenhaengskraft for Godthab og sikre
synergi og helhed i fremtidige initiativer i omradet.

Byradet har besluttet, at der skal udarbejdes en ny byudviklingsplan for Godthab. | kommuneplanens
hovedstruktur "Fysisk Vision 2025" for Aalborg Kommune er Godthab udpeget som én ud af 11 oplandsbyer til
Aalborg med saalige byvakstpotenitaler.

Den nye byudviklingsplan skal sikre, at byradets mal og strategier fra Fysisk Vision 2025 omsadtes til konkret
planlaagning i Godthab.
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Baggrunden for, at arbejdet med byudviklingsplanen i Godthab igangsadtes pa nuvaarende tidspunkt, er
forventningen om gget bossgning i byen.

Der er befolkningstilvakst i Godthab. Frajanaur 2000 til udgangen af december 2017 er byen vokset med
ca. 510 indbyggere til i alt ca. 2.130 indbyggere. Befolkningsprognosen viser, at Godthdb vil vokse med
yderligere ca. 360 indbyggere over de nasste 12 ar.

Den lokale debat

By- og Landskabsudvalget besluttede pa sit made den 26. januar 2017 at igangsadte fordebatten for en
byudviklingsplan for Godthab. Byudviklingsplanen har form af et kommuneplantillaag med tilharende
miljarapport.

| fordebatten, der fandt sted i perioden 1. februar til 1. marts 2017, blev der udsendt et debatoplagy til byens
borgere.

| fordebatten blev der afholdt borgermade i Godthdb Forsamlingshus den 8. februar 2017 med stort fremmade.
Pa borgermadet blev der afholdt workshops over fglgende emner:

Boliger og Kulturarv
Rekreative vaadier
Mobilitet og forbindel ser

M gdesteder og byfunktioner

K ommunen modtag mange inputs og idéer pa borgermgdet. Idéerne er brugt i det videre planlaagningsarbejde og
det videre arbejde med konkrete projekter til udvikling af byen.

| fordebatten modtog kommunen 33 skriftlige henvendelser. Alle bemazkningerne er gennemgaet og ses i
notatet "Opsamling pa bemazrkninger fra fordebatten - Byudviklingsplan for Godthab."

Opsamling pa fordebatten er behandlet af By- og L andskabsudvalget den 7. september 2017. Her fastlagde
udvalget principper for det videre arbejde med byudviklingsplanen.
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Kortet viser de omrader, der er indkommet forslag om at byudvikle samt By- og Landskabsforvaltningens anbefaling. Udvalget godkendte forvaltningens indstilling den 7.
september 2017.

Materiale fra fordebatten (debatoplag, input fra borgermgde, politisk opsamling mv.) ses pa
www.aal borg.dk/godthaab

Byudviklingsprojekt
Aalborg Byrad har afsat 28 mio. kr. fordelt over 4 & (2017-2020) til konkrete projeker i de 11 oplandsbyer med
saxligt vakstpotentiale.

Midlerne skal overordnet set benyttes til projekter, der kan understgtte den udvikling, som der lasgges op til i
byudviklingsplanerne for hver enkelt by, samt hvad borgerne mener, der kan "lgfte" byen fx byrum og
mgdesteder.

Godthab Samrad

Kommunen har haft et godt samarbejde med Godthab Samrad i hele processen. Samarbejdet har omhandlet
diskussion af fokuspunkter i fordebatten, praktik omkring afholdelse af borgermade, byvandring om de
indkomne forslag til nye boligomrader, diskussion af projektemner mv.

0 Forudsagtninger
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Den fremtidige planlaggning i Godthab er bestemt af mange vaesentlige interesser samt en raskke
demografiske tendenser.

Der redegeres for det fremtidige behov for arealudlagg til boliger- og erhvervsformal, anden planlaggning
og bindinger mv.

Generelt om Godthab

Godthab er oprindeligt en arbejderlandsby opstaet omkring Godthab Hammervagk, der blev etableret i 1858.
Vandkraften var udgangspunktet for produktionen, og de oprindelige strukturer er opstaet omkring
virksomheden og langs Guldbaskken, der har et forlgb som en livgivende akse fra syd til nord. Byen er senere
udbygget med parcel husbebyggel se fra 1950'erne og frem.

Det er en grundlamygende forudsagning for byudviklingsplanen for Godthdb, at byens landsbykarakter fastholdes.
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Godthab i ferste halvdel af 1900-tallet
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Godthab idag

Umiddelbart st for Godthdb ligger Svenstrup, der er et af kommunens starre bysamfund med mange boliger og et
varieret udbud af butikker, service og erhverv. De to byer er idag stort set vokset sammen. Det er fortsat
intentionen, at Godthab og Svenstrup skal vaare selvstandige bysamfund adskilt af en gren kile, men med flere

fadles funktioner som skole, idregsanlaay mv.

Byens funktioner
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Funktioner og madesteder
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Offentlig og privat service samt idragts- og fritidstilbud er vigtige funktioner og udger samtidig madesteder i
byen. Godthab rummer mange forskellige tilbud, der skaber identitet og sammenhaangskraft i byen.

Detailhandel

Dagligvarebutikker kan vaare saalige drivere for skabelsen af byliv, da de besagges af mange borgere hver dag. |
Godthab er der en enkelt dagligvarebutik Min Kgbmand pa Ridemandsmgallevej og ingen andre egentlige
butikker.

Det kunne vaare gnskeligt for byen med et mere aktivt bymiljg med flere butikker, sa folk har mulighed for at
handle tagt pa deres bopad.

| henold til "Supermarkedshandbogen 2017" er omsagningen i byens dagligvarebutik pa 10-15 mio. kr.

Udtrak fra Danmarks Statistiks Forbrugsundersggel se indikerer, at det gennemsnitlige forbrug til dagligvarer i
Godthabomradet er ca. 24.500 kr. pr. person. Det samlede forbrugspotentiale for dagligvarer i omrédet er derfor
ca. 49 mio. kr. med byens eksisterende ca. 2000 indbyggere. Tallene viser, at der er et uforlast
forbrugspotentiale i Godthab pa ca. 34-39 mio. kr., hvilket vil stigei takt med at byen vokser.

Der er sdlede potentiale til yderligere butikker i Godthdb. Idag handler mange i Svenstrup, der har et bredt udvalg
af daglig- og udvalgsvarebutikker. Etablering af lokal handel i Godthab forventes ikke at pavirke handelslivet i
Svenstrup, pga. afstanden, starrelsen af det uforlgste forbrugspotentiale og forventningen om flere borgere i
Godthab.

Derfor udvides rammeomradet til centerformal i den @stlige ende af Ridemandsmgallevej, og omradet udpeges
som en afgraanset bymidte. Herved sikres muligheden for nye dagligvare- og udvalgsvarebutikker i byen.

Byens eksisterende kgbmand ligger uden for centeromradet i den vestlige del af Ridemandsmellevej, hvilket der
ikke andres ved. Nye butikker skal etableresinden for centeromradet.

Min Kgbmand pa& Ridemandsmgl |l evej

Skole

Mange barn i Godthab gar pa Lyngbjerggaardskolen, der er en privat skole. Den har lidt mere end 200 elever fra
0. til 9. klasse og blev oprettet efter, at Godthab Skole blev nedlagt i 1992. Den nedlagte skole fungerer i dag dels
som en af byens to bgrnehaver og dels som specialskole. Den rummer endvidere |okal historisk arkiv.
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Hgjvangskolen i den vestlige del af Svenstrup er kommuneskole for barnene i Godthab. Skolen ligger godt 1 km
fra den centrale del af Godthab, forbundet af gode stiforbindelser.

Lyngbjerggaardskolen

Foreninger
| naa sammenhaang med Hgjvangskolen ligger Hgjvanghallen med tilhgrende udenders boldbaner. Godthab

Idragsforening og Svenstrup Gymnastikforening er fusionerede til en samlet forening, der tilbyder mange
forskellige sportsgrene og harer hjemme i Hgjvanghallen.

| Godthab By er der flere foreninger, der understgtter motion, sundhed og social aktivitet i byen,
eksempelvis Godthab Trim og FDF, der begge hgrer hjemme i Ridemandsmglle.

Sociale fadlesskaber og kulturelle oplevelser styrkes endvidere igennem aktiviteter i Godthab
Kirke, Forsamlingshus, Hammervaaket m.fl.

Vaesentlige madesteder i byen er ligeledes forskellige typer af byrum, som fortovet uden for kebmanden,
busholdepladsen pa Tostrupvej og rekreative omrader som Zincksparken.

Borgerne
Borgernes sammensagning, og udviklingen i antal borgere, kan have indflydelse p&, hvilken type byudvikling der
skal planlaagges for i en by som Godthab.

Aldersfordeling
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Aldersfordelingen i Godthab sammenlignet med Aalborg Kommune pr. 31.12.2017

Den demografiske sammensagning i Godthab er set i forhold til Aalborg Kommune som helhed:

e Den procentvise andel af sma bern op til 5 ar er lidt starre.
e Den procentvise andel af bgrn op til 16 ar er en del sterre.
e Den procentvise andel af unge fra 17-24 & er markant lavere.
e Den procentvise andel af borgere i aldersgruppen 25-49 er ca. den samme.
e Den procentvise andel af borgere i aldersgruppen 50-66 er lidt sterre.
e Den procentvise andel af borgere i aldersgruppen 67-79 er ca. den samme.
e Den procentvise andel af addre over 80 er markant lavere.
Husstandssterrel ser
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1 person 2 personer 3 personer 4 personer 5+ personer
| Aalborg Kommune | Godthab

Husstandssterrelser for Godthab sammenlignet med Aalborg Kommune pr. 1.1.2018

Husstandsstarrelserne i Godthab er generelt starre end i Aalborg Kommune som helhed.

| Godthab bor der flere med en mellemlang eller videregdende uddannelse end i tilsvarende byer af samme
starrelse. Indkomsten pr. person er tilsvarende hgjere.

Prognose
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Befolkningsprognose for Godthab 2018-2029. Befolkningsprognosen er behadftet med en vis usikkerhed, idet prognosens forudsagninger kan andre sig

Der er befolkningstilvakst i Godthab. Frajanuar 2000 til udgangen af december 2017 er byen vokset

med ca. 510 indbyggere fraca. 1.620til i alt ca. 2.130 indbyggere. Befolkningstilvaksten forventes at fortsadte
og prognosen viser, at Godthab vokser med ca. 360 indbyggere over de naeste 12 &r. Prognosen er baseret pa de
foregaende ars udvikling og fremadrettede forventninger til boligudbygningen i byen.

Boliger
Boligerne i Godthab bestar primaeat af parcelhuse og raskke-, kaade - og dobbelthuse. Pa nedenstaende kort ses
hvor de forskellige boligtyper er beliggende i byen, og i hvilken takt udbygningen af byen er sket.
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Bolig i etageboligbebyqggelse

Bolig i reekke-, keade- eller dobbelthus
Fritliggende enfamiliehus (parcelhus)
Kollegievaarelsalejlighed

Boligtyperne i Godthab
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Opferelsesar for boligerne i Godthab

Boligerne i Godthab bestar af parcelhuse (70 %), raskke-, kaede- og dobbelthuse (27 %) og etageboliger (3 %).

Den oprindelige landsby ses centralt i byen. @st herfor er der fra 1950 og frem opfert pacelhuse. Nyere
bebyggel se ses mod vest og nord.

74 % af boligerne er gjerboliger, 9 % er andelsboliger, 2 % private lejeboliger og 15 % almene lgjeboliger. Langt
starstedelen af boligerne i byen er siledes ejerboliger.

Rummelighedsbehov til boliger

Der er bygget ca. 200 boliger i Godthdb i |gbet af de sidste 12 ar, i gennemsnit svarende il 17 boliger om aret. |
perioden 2006-2008 blev der bygget markant mere end gennemsnittet, i 2009-2012 blev der bygget markant
mindre end gennemsnittet, hvorefter det steg igen i 2013-2014 for sa at falde lidt igen fra 2015-2017. Perioden
indeholder altsd bade op og nedgangstider.

Der vurderes, at vaare behov for en moderat gget rummelighed til boliger til den kommende 12 &rige
planperiode. Vurderingen bygger blandt andet pa den forventede befolkningstilvakst, antallet af opfarte boliger i
sidste planperiode, Godthabs hyggelige landsbymilj@ og attraktive beliggenhed, den afsmittede effekt fra
ubaniseringen i Aalborg Kommune som helhed samt nagrheden til Aalborg By.

Erhverv
Godthdb har enkelte mindre virksomheder i form af handel, service, oplag og handvagk.
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Byen var tidligere en driftig industriby med den store gamle smediefabrik og savvaak, Godthdb Hammervaak
samt Andersens Stalvarefabrik.

Der er ingen aktive egentlige industriomrader i Godthab i dag. Hammervaaket er omdannet til museum og
boliger. Andersens Stalvarefabrik star ubenyttet og er oplagt at omdanne til boligomrade. Det samme gar sig
gaddende ved den gamle Brugs.

Lettere industri og handvagk findes pa Ridemandsmellevej, hvor der er en autolakerer og ved Tostrupvej, hvor
der er lagervirksomhed.

Der vurderes saledes ikke at vaare behov for at udlasgge nye rammeomrader til erhverv i byen eller for at
fastholde alle de eksisterende erhvervsomrader.

Kommuneplanrammer

Kemmuneplanrammer
ANVENDELSE

[ &- sorabrugsenide

B- Bolgomride

[ ©- contecomviice

[] o- Biandet boiig- og edwervsomride
[ ] H- Lot ertwervsomrice
[ w- nawur- og kusturomriide

[ ] - Onwide ti offentig senvice
[] R~ Rekreativt omrade

Gad dende kommunepl anrammer

Kommuneplanen udlasgger idag omrader til boliger, centeromrade, offentlige formal, blandede boliger og erhverv,
rekreative omrader og erhvervsomrader.
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| rammerne er der uudnyttede omrader til boligformal nord og vest for Godthdb. Omréderne ligger i byzone.

Landskab, natur og rekreative kvaliteter
Godthab er karakteriseret ved Guldbagkkens forlgb gennem byen, bakket landskab med udsigter samt skov og

skovrejsningomrader mod vest, nord og sydgst.
Guldbaskken giver Godthab helt saarlige rekreative kvaliteter og skaber ndvidere en naturmaessig sammenhaang i
byen.

Der er en smal gran adskillelse mellem Godthab og Svenstrup. Den medvirker ogsatil at skabe naturmasssig
sammenhaang mellem naturen nord og syd for byomradet.
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Bakkeskraning Flade Omyrids af byen

Landskabstyper
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Beskyttet natur og skovr ejsningsomrader

Omkring Godthab er der meget skov og der er udlagt store arealer til yderligere skovrejsning. Fra nord og vest er
malet, at skovlandskabet skal slutte helt taet om byen. Skoven har stor betydning rekreativt og for beskyttel se af
grundvandet.
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Afstand fra terran til grundvandsspejlet

ZEndringer i det terramnaare grundvand kan bl.a. skabe vandlidende omrader. Det har indflydel se pa mulighederne
for den nuvaaende eller fremtdige anvendelse af arealerne og afledning af regn- og spildevand. Det vil ogsa have
en visindflydelse pa den overfladiske regnvandsafstremning og vandfering i vandlgbene.

Kulturarv
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Fredede omrader

Naturomradet langs Guldbaekken og Mallesgen er fredet. Fredningen er fra 2006.

"Fredningens formal er:

at sikre omradets kulturhistoriske vaardier

at sikre og forbedre omradets naturvaer dier

at sikre og forbedre omradet rekreative vaadier, herunder ved at sikre offentlighedens adgang og

at give mulighed for pleje og genopretning til opfyldelse af fredningens formal."
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Bevaringsvardige bygninger
® 1-3 '

o 4-8

® 7.3

®  Fredede bygninger
Verrdifulde Kulturmiljeer

Kulturarv i Godthab
Omradet ved Hammervagket langs Guldbaskken og ved Mgllesgen er udpeget som et veardifuldt kulturmiljg.

Omradet ved Andersens Stalvarefabrik har kulturhistorisk veadi. Der er udarbejdet en kulturmiljgscreening for
omradet med anbefalinger ift. sikring af omradets bevaringsvaadier.

Der er udpeget flere bevaringsvaardige bygninger i Godthab. Bygningerne er vurderet pa en skalafra 1 til 9 ud fra
arkitektur, kulturhistorisk vaerdi, miljgmaessig vaadi, orginalitet og tilstand.

Drikkevand
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Drikkevandsinter esser

Hele Godthdb omréadet er placeret inden for omrade med saxrlige drikkevandsinteresser nr. 1432, Aalborg
Sydvest. Inden for omrader med saalige drikkevandsinteresser (OSD) skal den fremtidige drikkevandsressource
findes. Det vil sige, at hvis et vandvagk skal finde en ny kildeplads til indvinding af drikkevand, skal placeringen
som udgangspunkt findes inden for OSD.

Nord og syd for Godthab og Svenstrup er der samtidig to indvindingsoplande til almene vandvagker. | Aalborg
Kommune er byudvikling i indvindingsoplande til baaredygtige vandvaaker som udgangspunkt ikke en mulighed.
De to vandvaaker, der er placeret nord og syd for Godthab og Svenstrup er begge baredygtige, og der
gennemfgares langsigtet grundvandsbeskyttelse. Der er derfor tale om vandvaaker, der forventes at indvinde
drikkevand til forsyning af borgerne mange ar fremi tiden. Inde i Godthab By ligger Godthadb Vandvaak. Godthdb
Vandvagk er et tag by vandvaak og hensynet til drikkevandskvaliteten bar prioriteres meget hgjt, da det er
meget bekosteligt at etablere en ny kildeplads.

Mobilitet og forbindelser

Vee

Den primazre adgang til Godthab sker enten fra Skipper Clements Vej franord eller fra Runesvinget frasyd. Den
interne trafik i byen er overordnet set bygget op omkring Ridemandsmgllevej og Tostrupve.
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Overordnede veje

Runesvinget fungerer i dag som en form for omfartsvej syd for Godthab. Arealerne syd for Runesvinget udlasgges
ikke til byudvikling i forbindelse med byudviklingsplanen for Godthab. | byviklingsplanen for Svenstrup vil der
blive truffet beslutning om, hvorvidt omradet skal byudvikles.

Ridemandsmgallevej og Tostrupvej stammer begge tilbage fra den oprindelige vejstuktur i byen.
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LILE VOLSTRUPVES

| s Fortov i begge sider -

=== Fortov i en side

Cykelgangsti

Fortov og cykelsti langs de overordnede veje

Tostrupvej betjener parcelhusomrader vest for vejen. Barnehave, Godthabskolen og Forsamlingshuset ligger i
den sydlige ende af Tostrupvej. Der er fortov i begge sider af vejen pa en 200 meter straskning ud for skole og
begrnehave. Mellem Lille Volstrupvej og Drejernensvej er der en dobbeltrettet cykel/gangsti. Der er ikke plads til
yderligere udbygning med cykelstier mod syd. Ridemandsmagllestien forlagber parallelt med Tostrupvej i
Zincksparken, ast for vejen. Der er ingen tilkoblingspunkter mellem Sportsvaanget, vest for Tostrupvej

og Zincksvej, gst for Tostrupve.

Pa Ridemandsmgllevej ligger Lyngbjerg Skolen og FDF, og betjener samtidig boliger med udkersel direkte til
vejen. Pa straskningen er der skiftevis fortov i den ene eller begge sider af vejen. Omkring Ridemands Mglle er
der en skarp s-kurve og fortovet er meget smalt. Ved skolen er der en chikane.

Stier
Godthab har et godt udbygget stinet bestdende af cykelstier og rekreative stier. Oldstien, der har forbindelse til

Svenstrup og via Bjergbanestien videre til Nibe, er rygraden i stisystemet. Der er
endvidere Ridemandsmgllestien gennem Zincksparken, der forbinder den nordlige og sydlige del af byen.

Der er ligeledes interne stier gennem boligomraderne i den gstlige del af byen. | den centrale del af Godthab
fungerer boligvejene som stier.
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= Owverordnede cykelstier

===== Planlagt cykelsti

——— Overcrdnet rekreativt sti
Planlagt rekreativt sti

Overordnede cykel- og rekreative stier

| forbindelse med at der planlaagges for nye boligomrader, skal der skabes gode interne stier, der kobles op pa det
overordnede stinet.

Kollektiv trafik

En god offentlig transport til og fra Godthab gnskes fasthold. Godthab betjenes af buslinjer mod
Svenstrup/Aaborg samt @. Hornum.
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Den nuvaarende kol lektive trafik ved Godthab
o AEndringer i forhold til geddende planlaegning

Byudviklingsplanen udarbejdes som et tillagg til kommuneplanen. Det beskrives her, hvilke konkrete
aandringer som byudviklingsplanen giver anledning til i den gaddende kommuneplan.

Ny byudviklingsplan
Der er udarbejdet en ny byudviklingsplan for Godthab, som indgar i Kommuneplanen for Aalborg Kommune.

Kommuneplanen er det overordnede planniveau i kommunen. Byudviklingsplanen indgar pa et planniveau, der
ligger imellem, og derved sammenbinder, den overordnede hovedstruktur "Fysisk Vision 2025" og de konkrete
kommuneplanrammer - og retningslinjer for omradet.

Byudviklingsplanen erstatter den hidtidige bybeskrivelse for Godthab. Endvidere er illustrationsplanen tilpasset
indholdet i den nye byudviklingsplan.

Rummelighed til nye boliger

Godthab er en oplandsby med saaligt vakstpotentiale. Far vedtagelse af naarvearende forslag til
kommuneplantillaeg 6.024 var den eksisterende restrummelighed i planperioden 2018-2029 ca. 205 boliger.
Nagvagrende kommuneplantillaag muligger etablering af yderligere ca. 60 boliger afhaangig af hvilken boligtype,
der vad ges pa det enkelte areal. Den samlede rummelighed er herefter ca. 265 boliger. Bilag M indeholder en
oversigt over restrummeligheden for nyudlagg til boliger i kommunen.

Andringer af kommuneplanrammer
Byudviklingsplanen har udlgst nye kommuneplanrammer og justeringer af de gaddende rammer. Nedenfor ses
kort med eksisterende og nye rammeomrader og de enkelte andringer i rammerne gennemgas.
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Eksi sterende kommuneplanrammer
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Nye Kommuneplanrammer

6.2.B1 Tostrupve] m.m.

Rammeomradet er reduceret. Den sydligste del (Tostrupvej 36-40) indgar fremover i nyt rammeomrade
6.2.B12.

Mulighed for dagligvarebutik og andre butikker udgar.

Der er ingen restrummelighed i omrédet.

6.2.B2 Pumpestraedet m.m.
Anvendel sesbestemmel serne er andret fra "Boliger (8ben-lav/tag-lav)" til "Boliger (dben-lav/tadt-lav/etage)".
Der er indfart bestemmelse om stier i nyt boligomrade mod vest.

Restrummeligheden i omradet er ca. 35 boliger.
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6.2.B3 Ved Tostrupvej 26
Omradet reduceres, s afgramsningen er i overensstemmelse med delomradeafgramsningen i den bevarende
lokalplan 6-2-101, Boliger og let erhverv, Godthab Hammervaak, Godthab.

Antal etager gges fraltil 1% i overenstemmel se med den eksisterende bebyggel se.
Der er ingen restrummelighed i omradet.

6.2.B4 Ved Tostrupvej 24
Antal etager gges fraltil 1% i overenstemmel se med den eksisterende bebyggel se.

Der er ingen restrummelighed i omradet.

6.2.B5 Ved Tostrupve] 20a og 20b
Omradet udvides, sa afgramsningen er i overensstemmelse med delomradeafgramsningen i den bevarende
lokalplan 6-2-101, Boliger og let erhverv, Godthdb Hammervaak, Godthab.

Antal etager gges fra 1 til 1% 1 overenstemmelse med den eksisterende bebyggel se.
Der er ingen restrummelighed i omradet.

6.2.B6 @st for Kirken
Uaandret.

Der er ingen restrummelighed i omradet.

6.2.B7 Volstrupve] m.m.
Omradet udvides med Volstrupvej 33B og 33C, hvor der er udstykket 2 grunde.

Mulighed for dagligvarebutik og andre butikker udgar.
Restrummeligheden i omradet er pa 2 boliger.

6.2.B8 Zincksvej] m.m.
Rammeomrade 6.2.D1 Ved Halvej indlemmes i omradet. Ridemandsmellevej 31-69 og Engblommevej 2
overfarestil 6.2.C1 Centeromrade.

Mulighed for butikker, hotel og restaurant udgar.
Der er ingen restrummelighed i omradet.

6.2.B9 Danagérden og Midgéarden
Uaendret.

Der er ingen restrummelighed i omradet.

6.2.B10 Ved Guldbakken
Anvendel sesbestemmel serne er andret fra"Boliger (aben-lav/tat-lav)" til "Boliger (dben-lav/tag-lav/etage)".

Restrummeligheden i omradet er paca. 75 boliger.

6.2.B11 Ved Skipper Clements Ve
Omradet er reduceret mod nord. Den del af omradet, der ligger i indvindingsopland er taget ud.

Rummeligheden i omradet er pa ca. 45 boliger.

6.2.B12 Andersens Stalvarefabrik, Dgsebakparken
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Nyt rammeomrade til boligformal. Omradet rummer den tidligere Andersens Stalvarefabrik og et ubebygget areal.
Der kan ske en omdannelse af de tidligere fabriksbygninger med respekt for omradets kulturhistoriske
vaadier. Ny lokalplan for omradet udarbejdes tidsmaessigt parallelt med byudviklingsplanen.

Rummeligheden er pa ca. 50 boliger.

6.2.B13 Ved Oldstien

Nyt rammeomrade til boligformal. Omradet rummer pt. den gamle Brugs, der er omdannet til boliger samt
murer- og entreprengrvirksomhed med mindre erhvervsbygninger og oplag. Der kan etableres et nyt
boligomrade pa arealet i harmoni med beliggenheden ved Hammervaaket og Guldbaskken.

Rummeligheden er pa ca. 10 boliger

6.2.C1 Centeromrade
Centeromradet er udvidet med erhvervsomradet 6.2.H2 og med den modstaende raskke af huse pa
Ridemandsmgllevej 31-69 og Engblommevej 2.

6.2.D01 Ved Halve
Rammeomradet er indlemmet i omrade 6.2.B8. Omradet har tidligere vagret et erhvervsomrade, men er nu
ombygget til boligomrade.

6.2.D2 Hammervaarket m.m.

Omradet udvides, sa afgramsningen er i overensstemmelse med delomradeafgramsningen i den bevarende
lokalplan 6-2-101, Boliger og let erhverv, Godthdb Hammervaark, Godthab. Den maksimal e hgjde fastlagges til
3 etager, svarende til Hammervakets tidligere administrationsbygning.

Restrummeligheden er pa ca. 50 boliger.

6.2.H1 Godthab N
Omrédet er reduceret vaesentligt, idet Andersens Stalvarefabrik (6.2.812) og Den gamle Brugs (6.2.B13) er
overgaet til nye boligrammer.

6.2.H2 Ved Ridemandsmgl|evej
Rammeomradet er indlemmet i 6.2.C1 med henblik pa at skabe mulighed for centerdannel se.

6.2.01 Godthab Skole
Uaandret.

6.2.02 Godthdb Kirke
Uaandret.

6.2.R1 Ved Guldbakken
Omradet udvides, sa afgramsningen er i overensstemmelse med delomrédeafgramsningen i den bevarende
lokalplan 6-2-101, Boliger og let erhverv, Godthdb Hammervaark, Godthab.

6.2.R2 @st for kirken
Uaandret.

Derudover er der foretaget mindre justeringer og redaktionelle aandringer i flere kommuneplanrammer.
Andringer af retningslinjer

Retningslinje 2.1.1 Egentlig byudvikling og byformd, Retningslinje 3.1.1 Nyt boligbyggeri og Retningslinje 4.1.1
Nye erhvervomrader

Allerede udbyggede omréder udgar af udpegningerne, og nye boligomrader er tilfgjet som planlagte
byudviklingsomrader.
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Byudviklingsomrader, efter

Egentlig byudvikling og byformal

Retningslinje 7.1.3 @vrig bymidter samt bydels- og lokalcentre

| byudviklingsplanen er der udpeget en ny bymidte langs Ridemandsmgllevej, der udger den centrale del af
Godthab By.

Side 49 af 137




| retningslinjen fremgar desuden, hvilken maksimal butikssterrelse som henholdsvis dagligvare- og
udvalgsvarehandel ma have.

Afgreenset bymidte, efter

@vrig bymidter samt bydels- og lokalcentre

Retningslinje 11.1.2 Gregn-bla struktur
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Gren BIla Struktur er praeciseret for Godthab by og i umiddelbar naarhed omkring byen. Den Gregnne Bl Struktur
rummer en vifte af granne elementer og omrader, sasom udvalgte naturomrader, rekreative omrader og
forbindelser, samt skovomrader og gnskede skovomrader, som alle forbindes via stisystemer. Som noget nyt er
adalen og dens naturomrader inddraget i den Granne og Bla stuktur for byen. Ligesom Anlasgget ved
Pumpestraedet, tragolantninger og slugten med engstrgget mellem Godthab og Svenstrup er udpeget. Endelig er
der udpeget skovrejsningsomrader mod nordvest, der pa sigt skal forbinde Drastrupskoven med de nye
skovomrader vest for Godthab. Derimod er omradet med planteskolen pa Drejerensvej mod vest taget ud, da der
ikke er tale om et naturomrader, og da det eventuelt kan vaae et fremtidigt byudviklingsomréade.
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Grgn-bla struktur

Retningslinje 11.2.3 @vrige landomrader
@vrige landomréder er reduceret mod syd som fglge af, at boligrammen 6.2.B7 er udvidet, og udvidet mod nord

som felge af at boligrammen 6.2.B11 er reduceret.

@ivrigt landomrade, efter

@vrige landomr ader
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Retningslinje 11.2.4 Skovrejsning
Skovrejsningsomrader er reduceret vest for Sportvaanget pa de arealer, hvor der allerede er etableret skov.

Skovrejsningsomrader er udvidet mod nordvest, og kan sdledes pa sigt forbinde Drastrupskoven med de nye
skovomrader vest for Godthab. Udvidelsen paca. 14 ha. svarer til den del af boligrammen 6.2.B11, der udgar.

Skovrejningsomrader er reduceret med det areal pa ca. 16 ha. ved planteskolen pa Drejerensvej mod vest, der er
taget ud af Gregn-Bla struktur.
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- Byneert skovrejningsemrade

- Skovrejsningsomrade
Il s:ovreisningsomride efter rdstofindvinding

- Eyneert skovrejningsomrade
B sxcvrejsningsomrade
- Skovrejsningsom rade after rastofindvinding

Skovrejsning

Retningslinje 11.2.6 Rekreative stier
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Planlagte rekreative ruter omkring Godthab er suppleret vest og nord for byen. Der skabes mulighed for en
rekreativ rute igennem boligomraderne i den vestlige del af byen. En del af denne rute er sammenfal dende med
cykelsti udpegningen. Der skabes endvidere mulighed for en rute gennem nye og planlagte skovomrader vest for
byen og videre mod nord mod Drastrupskoven.
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= Owerordned rekreatvi sti
===== Flanlagt rekrealnt st

Rekreative stier

Retningslinje 13.2 Cykelstier
Der skabes mulighed for en cykelsti igennem boligomréderne i den vestlige del af byen. Stien udlaaggesi byens
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eksisterende afgraansning mod vest, sdledes at eksisterende stier i boligomraderne umiddelbart kan forbindes
hertil. En del af denne rute er sammenfaldende med udpegningen af rekreative ruter.

ykelsti, efter

Cykelstier

Tilbageforsel af arealer til landzone
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Areal vist med hvid streg tilbageferes til landzone
Kommuneplantillaagget omfatter tilbagefarsel af fglgende byzonearealer til landzone:

Matr.nr. 6ap Nr Svenstrup By, Svenstrup, ca. 3,7 ha.
Arealet er ikke omfattet af eksisterende kommuneplanrammer, og er fredskovspligtigt. Arealet kan saledes ikke
anvendes til byudvikling.

Del af matr.nr. 70b Volstrup By, &@. Hornum, ca. 8,3 ha

Matr.nr. 77b Volstrup By, @. Hornum, ca. 3,0 ha.

Matr.nr. 78 B Volstrup By, @. Hornum, ca. 3,7 ha

Arealet tages ud af boligrammen 6.2.B11, udlasgges til skovrejsningsomrade og ligger i indvindingsopland til
Svenstrup Vandvaak, Atletikvej. Arealet skal sdledes ikke anvendes til byudvikling.

e Miljarapport

Hvad er en miljgrapport?
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"Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)" indeholder kriterier for
hvilke planer, der kraever udarbejdelse af en miljgrapport.

Lovens formal er at sikre et hgjt niveau af miljgbeskyttelse, at integrere miljshensyn i planlaggningen, og at
fremme bagredygtig udvikling.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som omhandler store miljgbelastende projekter listet i lovens bilag 1 og
2, eller som pavirker et internationalt beskyttel sesomrade.

For mindre planer, som kun omfatter et mindre omrade eller som kun indeholder mindre aandringer, kan
miljgrapporten undlades, hvis planen ikke forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

I miljarapporten beskrives, hvordan den aandrede kommuneplans realisering forventes at pavirke miljget, og
hvordan planens miljgpavirkninger skal overvages.

Nar der, som i dette tilfad de, udarbejdes en miljgrapport, fastlaegges det naarmere indhold (afgramsing) af
miljarapporten i forhold til, hvilke miljemaesssige forhold der isaar forventes pavirket, og hvilke faktorer der bar
undersgges naarmere, enten for at udelukke en pavirkning eller for at fastsla pavirkningens omfang og karakter.

Dette sker i samarbejde med bergrte myndigheder.

Offentlighedsproceduren for miljarapporten falger haringsperioden for forslaget til kommuneplantillaayget med
en haringsperiode pa min. 8 uger.

Nar offentlighedsperioden er udlgbet, behandles indkomne bemaarkninger, og miljegrapporten suppleres med en
"sammenfattende redegerelse". Den sammenfattende redegarel se er et selvstaandigt afsnit i miljarapporten, og
den offentliggares sasmmen med det endeligt vedtagne kommuneplantillagy.

Planens formal og indhold
Miljarapporten giver en samlet miljevurdering af kommuneplantillasg 6.024 byudviklingsplan for Godthab.

Idet kommuneplantillaegget fastlaagger nogle rammer pa overordnet niveau for byudvikling i Godthab, skal
miljevurdering ogsa foretages pa et overordent niveau.

Indhold og hovedformal
Der henvises il afsnittet "Baggrund og formal" i redegerelsen til dette kommuneplantillasgy 6.024
Byudviklingsplan for Godthab.

Forhold til anden planlagyning
Der henvises til afsnittet "Forudssgninger" i redegarelsen til dette kommuneplantillagy.

AEndringer i forhold til gad dende planlaegning
Byudviklingsplanen for Godthab medfarer en raskke andringer af det gad dende plangrundlag pa by-, retningslinje
og rammeniveau. De konkrete andringer er beskrevet i redegarelsens afsnit: " Z&ndringer i forhold til gaddende

planlagning”.

Afgramnsning af miljgrapporten

I henhold til miljgrapportens farste fase har bergrte myndigheder vaaret hert for at fastlasgge vaesentlige
miljgparametre til miljarapporten af forslag til kommuneplantillaeg 6.024, Byudviklingsplan for Godthab.
Heringen forlgb i perioden 14. februar til 15. marts 2018.

Falgende myndigheder har vaaret hert i haringsfasen: Erhvervsstyrelsen, Miljastyrelsen, Miljgstyrelsen
Nordjylland, Naturstyrelsen, Natyrstyrelsen Himmerland, Region Nordjylland, Forsvarets Ejendomsstyrel se,
Milja- og Fadevareministeriet, Beredskabscenter Aalborg, Nordjyllands Historiske Museum, Aalborg Havn,
Aalborg Kommune (Miljg- og Energiforvaltningen, By- og Landskabsforvaltningen, Skoleforvaltningen,
Familie- og Beskadtigel sesforvaltningen, Borgmesterens Forvaltning, Forsyningsvirksomhederne, Sundhed- og
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Kulturforvaltningen).
Aaborg Kommune, Milja- og Energiforvaltningen fremsendte input til miljegrapportens indhold i haringsfasen.
Miljerapportens fokusomrader er falgende:

Biologisk mangfoldighed

Landskab

Arkitektur og kulturarv

Befolkningens levevilkdr og materielle goder
Menneskers sundhed

Grundvand, overfladevand og jordbund
Klimatiske faktorer

Ikke teknisk resumé - hovedkonklusioner af miljarapporten Udgangspunktet for dette
kommuneplantillagg er at fastlasgge en ny byudviklingsplan for Godthab.

Idet kommunepl antilleegget overordnet fastlaegger retningslinjer og rammer for den fysiske udvikling i Godthab,
skal miljgvurderingen ogsa foretages pa et overordnet niveau.

Dette medfgrer, at miljgvurderingen koncentrerer sig om en overordnet vurdering af forhold der kan have en
indvirkning pa miljget og hvilke miljeforbedrende foranstaltninger, der bar overvejes at inddrage i forbindelse
med den kommende detail planlasgning.

De vaesentligste forhold som er miljgvurderet er:

Biologisk mangfoldighed - Godthab er omgivet af skov, marker og naturarealer. Igennem den centrale del af byen
|gber Guldbagkken med omkringliggende beskyttede naturarealer.

L andskab - Godthab ligger langs Guldbakken i et bakket landskab.

Arkitektur og Kulturarv - Den centrale del af Godthab er udpeget som et vaardifuldt kulturmilja om
Hammervaarket og Guldbaskken. Andersens Stalvarefabrik rummer ligeledes kulturhistoriske spor.

Befolkningens levevilkar og materielle goder - Byens fysiske indretning.

Menneskers sundhed - Rekreative muligheder og trafiksikkerhed.

Grundvand, overfladevand og jordbund - Godthab ligger i omrade med saalige drikkevandsinteresser. Nord og syd
for Godthab er der samtidig to indvindingsoplande til almene vandvaaker. Enkelte gendomme er kortlagt efter
jordforureningslovens Vidensniveau V1 og V2.

Miljavurdering

Udgangspunktet for miljgvurderingen er et meget bredt og omfatttende miljabegreb. Som naevnt er
miljgvurderingen lavet pa et overordnet niveau, da kommuneplantillasgget fastlasgger rammer for byudvikling i
Godthab pa et overordnet niveau.

Biologisk mangfoldighed

Dadei kommuneplantillasgget foresldede omrader alle er beliggende pa landbrugsjord, bergrer planerne ikke
direkte noget natur. Der er flere fine enge og moser med hgj naturvaeardi pa straskningen af Guldbaskken gennem
Godthdb By. Det vurderes ikke, at disse vil blive negativt pavirket af udviklingen pa de naevnte arealer. Ej heller
forventes den planlagte udvikling at kunne pévirke Natura 2000-omréderne ” Nibe Bredning, Halkaer Adal og
Senderup Adal” (site nr. 15) og ”Rold Skov, Lindenborg Adal og Madum Sg” (site 20) i kraft af afstanden p&
mere end 8 km til omraderne.
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Beskyttet natur i og omkring Godthab

Med hensyn til bilag |V-arter er der kendskab til en forekomst af Spidssnudet fr@i et vandhul langs baskken i den
nordlige udkant af byen. Derudover er det sandsynligt, at flagermus fouragerer pa naturarealerne omkring sgen
og bakken. Dakommuneplantillasgget kun giver mulighed for udvikling pa arealer udenfor naturarealerne
vurderes det, at arterne ikke vil blive pavirket negativt.

Samlet set vurderes det, at kommuneplantillasgget ikke vil have nogen umiddelbar negativ effekt pa beskyttede
arter eller naturarealer.

Landskab
Godthabs profil er ikke sazlig synlig i landskabet, grundet terraanforholdene og en tegt gren indpakning af byen.

Byen ligger langs Guldbaskken pa bakkefoden. Omkring byen rejser det bakkede landskab sig bade mod nord, syd
og vest. Fra disse retninger er der flotte udsigter hen over byen. Ny bebyggelse placeres sdledes, at disse udsigter
bevares.
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Byens beliggenhed neden for det hgje bakkede landskab, hvor rgd svarer til kote 30-50

Malet er, at byen skal omsluttes helt af skov mod nord og vest. Byudviklingsplanen understgtter malet ved
udpegning af nyt skovrejsningsomrade nord for byen.

Arkitektur og Kulturarv
Godthab er en tidligere industrilandsby med to fabrikker og beskadtigede arbejdere bosat i byen.

Godthab Hammervagk er et tidligt industrimiljg fra 1858, der har prasget byen med fabriksbygninger,
arbejderboliger, forsamlingshus, missionshus og skole. Den gaddende planlasgning for Hammervaaket, omraderne
med arbejderboliger mv. fastholdes, og byudviklingsplanen vil sdledes ikke pavirke disse omrader.

Andersens Stalvarefabrik er et yngre fabriksmiljg i Godthab fra 1920, der ligeledes vidner om Godthabs tid som
fabriksby med industri. Fabrikken ligger i den nordvestlige del af Godthab kilet ind mellem Dgsebagkken og
Jernbanen. Byudviklingsplanen muligger, at omradet omdannes fra erhvervsomrade til boligomrade
(Rammeomrade 6.2.B12).
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Historisk billede af Andersens Stalvarefabrik

Der er gennemfert en screening af Andersens Stalvarefabriks kulturhistoriske vaadier efter SAK-metoden. De
overordnede strukturer anbefales bevaret og forstaaket. Det gadder fx synligheden og adgangen til Dgsebaskken
samt intimiteten ved indkarselsvejen af de taetliggende bygninger med lave bygninger mod syd, og den varierende
skala mod nord.

Screeningens anbefalinger er indarbejdet i rammebestemmel serne for omradet, hvorved det sikres, at omradets
kulturhistoriske veardier viderefares.

Befolkningens levevilkar og materielle goder

Byudviklingsplanen giver mulighed for at omdanne Andersens Stalvarefabrik til en boligomrade. Etablering af
boliger vil medfare en trafikstigning i forhold til i dag, hvor omradet ikke benyttes. Til gengadd vil denne
trafikstigning vaae meget mindre end, hvis rammen udbygges med den mest trafikgenerererne anvendel se, som
er mulig pa baggrund af den eksisterende planlasgning.

Der dannes endvidere basis for, at flere vil bruge den offentlige transport, da hovedparten af byens nye boliger
placeres i meget kort afstand fra stoppesteder pa Tostrupvej.

Byudviklingsplanen giver endvidere mulighed for at udvide centeromradet og etablere op til 3.000 m? butikker.

Den nye centerramme kan potentielt generere ca. 2.000 ture mere end den eksisterende ramme. Det vil i
realiteten ikke vazre alle de beregnede ture, der genereres af den udvidet centerramme, der vil vaare nye ture. En
del af den beregnede trafik er biler, der alligevel karer pa Ridemandsmgilevej, og som laver et smut ind i en af
butikkerne. Samtidig er det sandsynligt, at man besgger mere end en butik, hvis man stopper ved centerrammen,
sdledes at det samlede antal ture reduceresi forhold til det beregnet.

Udfyldning af kommuneplanens eksisterende ikke udbyggede rammer, samt Byudviklingenplanens aandrede
rammer, med de mest trafikskabende anvendel sesmuligheder, vil maksimalt genere ca. 7.500 turei alt. Dette er
ca. 1000-1200 faare ture end der potentielt kan genereres af de funktioner, som kommuneplanens eksisterende
rammer giver mulighed for.

Menneskers sundhed
Rekreative kvaliteter
Byudviklingsplanen tilgodeser byens og omradets rekreative kvaliteter pa felgende omrader:

Byudviklingsplanen stiller krav om, at der etableres fadles udendars opholdsarealer i forbindelse med etablering
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af nye boligomréader. Der lasgges vaagt pa, at alle har adgang til opholds- og legearealer i det naare milja omkring
boligen og til starre natur-, park- eller aktivitetsomrader i byen.

Der udlasgges et nyt skovrejsningsomrade nord for byen.

Planlagte rekreative ruter omkring Godthab er suppleret vest og nord for byen. Der skabes mulighed for en
rekreativ rute igennem boligomraderne i den vestlige del af byen. Der skabes endvidere mulighed for en rute
gennem nye og planlagte skovomrader vest for byen og videre mod nord mod Drastrupskoven.

Trafiksikkerhed

Etablering af de nye boliger i den nordlige del af Godthdb vil samlet set generere en arsdagnstrafik pa ca. 2000
keretgjer pa Tostrupvej, hvilket ikke er kritisk i sig selv. Baseret pa den seneste hastighedsmaling er hastighed
heller ikke et stort problem pa Tostrupvej. Pa borgermgdet, der blev afholdt i forbindelse med
byudviklingsplanen i februar 2017, blev der dog givet udtryk for en del utryghed blandt blade trafikanter, der
faardes pa vejen. Samtidig er der skole, barnehave og forsamlingshus pa vejen. Det snaevre tvaarprofil pa
Tostrupvej tillader dog ikke, at der kan laves fortov i en ordentlig bredde eller en cykelbane.

For at forbedre forholdene for de blade trafikanter arbejdes der derfor med alternative forbindelse til Tostrupvej
for de blgde trafikanter. Byudviklingsplanen stiller krav om, at der i de nye boligomrader mod vest
(rammeomréde 6.2.B2) skal etableres nord-sydgaende stiforbindel ser. Disse forbindelser vil i princippet forlgbe
parallelt med Tostrupvej og "holde" de blade trafikanter vask fra Tostrupvej mest muligt.

Den skarpe s-kurve ved Ridemands Maglle vil blive yderligere belastet ved udnyttelsen af byudviklingsplanens
muligheder for etablering af boliger og butikker. Trafikforggelsen vil vaare uhensigtsmaessigt i forhold til, at
vejen er en skolevej, for de blade trafikanter der faardes pa vejen, samt for beboere med direkte udkersel til
vejen.

Det er ikke muligt at fastlesgge, hvor meget trafik, der faktisk bliver genereret. | den efterfglgende

lokal planlasgning, hvor arealanvendel sen fastlasgges konkret, vil der vaare fokus pa trafikken gennem den skarpe
s-kurve, samt pa at forbedre forholdene for blade trafikanter pa Ridemandsmallevej, f.eks. ved at etablere fortov
i begge sidder af vejen.

Grundvand, overfladevand og jordbund

Grundvand

Store dele af Svenstrup-Godthab omradet er placeret inden for omrade med salige drikkevandsinteresser nr.
1432, Aalborg Sydvest. Inden for omrader med saalige drikkevandsinteresser (OSD) skal den fremtidige
drikkevandsressource findes. Det vil sige, at hvis et vandvaak skal finde en ny kildeplads til indvinding af
drikkevand skal placeringen som udgangspunkt findes inden for OSD.

Nord og syd for Godthab og Svenstrup er der samtidig to indvindingsoplande til almene vandvaaker. | Aalborg
Kommune er byudvikling i indvindingsoplande til bagredygtige vandvaaker som udgangspunkt ikke en mulighed.
De to vandvagker, der er placeret nord og syd for Godthab og Svenstrup, er begge bazredygtige, og der
gennemfgres langsigtet grundvandsbeskyttelse. Der er derfor tale om vandvaaker, der forventes at indvinde
drikkevand til forsyning af borgerne mange &r fremi tiden. Inde i Godthab og Svenstrup er der placeret to
vandvazker.

Den starste trussel for vandindvindingen i forhold til byvaksten er forurening i indvindingsoplandet med
pesticider og miljefremmede stoffer. Lokalnedsivning af regnvand (LAR) ber derfor ikke anvendes i
vandvaakernes kildepladszone, da det er sa tegt paindvindingen, at risikoen for forurening er stor. |
vandvagkernes indvindingsoplande bar der ligeledes ikke anvendes genbrugsmaterialer som lettere forurenet jord,
forurenede byggematerialer, forbraandingsaske, forbraendingsslagger og lign. ved terraaregulering og anlaey af
veje m.m. pga. forureningsrisikoen.

| overensstemmel se med ovenstéende udlasgger byudviklingsplanen ikke nye byudviklingsomrader inden for
indvindingsoplande og kildepladszoner. Den nordlige del af boligrammeomradet 6.2.B11, som ligger inden for
indvindingsopland, udtages. Arealet udlasgges istedet til skovrejsningsomrade. De rammeromrader, der ligger
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inden for kildepladszone og/eller indvindingsoplag, indeholder bestemmel ser om grundvandsbeskyttel se.

I: Kildepladszoner — Almene vandv aerker
| | Kildepladszoner — Virksomheder
'r"f"_if,l;i Indvindingsoplande - Aalborg Kommune

-
Omréadet, vist med hvid stiplet linje, skifter fra boligomrade til skovrejsningsomréde.

Jordforurening
Der er egendomme, der er kortlagt efter jordforureningslovens Vidensniveau V1 og V2. Endvidere er nogle af

omraderne omfattet af omradeklassificering. Hvis et kortlagt areal eller en del af et kortlagt areal gnskes
anvendt til bl.a. bolig, begrneinstitution, offentlig legeplads, rekreativt omrade, alment tilgaangeligt omrade, eller
institution skal ejer eller bruger af arealet, ansege kommunen om tilladel se efter jordforureningslovens § 8, far
man andrer anvendelsen af det kortlagte areal.

Generelt for omradet med omradeklassificering gadder, at hvis der opferes bl.a. bolig, berneinstitution eller
offentlig legeplads, skal ejer/bruger ifglge jordforureningslovens § 72 b sikre sig, at det gverste 50 cm's jordlag pa
ubebyggede omrader ikke er forurenet, eller at der er varig fast belaggning.

Bortskaffelse af overskudsjord skal anmeldestil kommunen fra kortlagte grunde og omradeklassificerede grunde.
Hvis der under bygge-, anlasgs- eller jordarbejde konstateres en forurening pa gjen-dommen, skal arbejdet i
henhold til jordforureningslovens § 71 standses, og kommunens miljgafdeling kontaktes.
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Klimatiske faktorer
Ikke relevant. Der er meget lav risiko for oversvgmmelse i Godthab.

Alternativer
Miljerapporten skal beskrive og evaluere rimelige alternativer. Alternativer ligger i alle de fravalg, der er
foretaget i processen.

Oversigtskort over forslag, der er vurderet i forbindelse med byudviklingsplanen.

O-alternativet

O-alternativet er at bevare retningslinjer, arealudpegninger og kommuneplanrammer, som de var. Men da
Godthab er udpeget som en oplandsby med saalige byvakstpotentialer i kraft af byens

beliggenhed, potentialer og kvaliteter, er der dog et gnske om fortsat at kunne udbygge byen. En lgsning er
derfor at sikre, at der kan ske en udvikling af byen pa en baaredygtig made. Dette sker aktuelt ved at

udnytte eksisterende planlagte arealer i byen til byudvikling. Godthab rummer endvidere gamle erhvervsomrader,
der ikke laangere er i brug og star og forfalder. Disse omrader anskes omdannet til boligomrader.

Vee
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Der er foreslaet to nye veje; en ringvej vest for Godthab og en ny vej fra Runesvinget over Oldstien og
Guldbakken til Skipper Clements V.

En ny ringvej vest om byen er fravalgt, fordi trafikbel astningen pa Tostrupvej ikke er sa kritisk, at der er behov
for aflastning og fordi etablering af en ny omfartsvej er en meget tidskraevende og omkostningstung proces.

Forslaget om en ny vej over Oldstien og Guldbaskken er fravalgt, fordi Oldstien er en overordnet og hgjt
prioriteret cykelsti. Der bar ikke laves krydsninger for biler henover stien. Guldbakken er et beskyttet vandlgb
med omkringliggende naturarealer. Etableringen af vej henover Guldbagkken vil kraeve, at der anlasgges en ny
bro.

Boliger

Omréde B er fravalgt, da omradet ligger |@srevet fra Godthab By og syd for Volstrupvej, der udger den sydlige
afgramsning af Godthdb, vest for Ridemandsmgile. Der er smukke udsigter mod syd fra VVolstrupvej. Imellem
omréadet og rakken af huse langs Volstrupvej ligger et beskyttet naturareal, som yderligere vil adskille evt. nyt
byggeri fra den eksisterende by.

Omrade D, E og K er ikke medtaget som nye boligomréder i byudviklingsplanen for Godthab, fordi der ikke er
behov for at udlasgge yderligere arealer for den naeste 12 ars periode. | denne plan er det prioriteret at fastholde
allerede udlagte boligrammeomrader og at omdanne de eksisterende udtjente erhvervsomrader til nye
boligomrader.

Omrade H er fravalgt, da det er kompliceret at skabe vejadgang til omradet i Godthab. Det ligger umiddelbart
nord for Oldstien, hvor der ikke bar laves nye krydsninger henover. Vest og nord for omradet Igber Guldbagkken
og vejadgang herfra vil kraeve at der anlaggges en ny bro. | det fremsendte forslag forudsadtes vejadgang fra
Hellekisten i Svenstrup, der er en privat fadlesvej og er anlagt i grus pa de sidste 300 meter. | og med at omradet
ikke kan vejforsynes fra Godthab, vil det vaare vanskeligt for beboerne at opna et naturligt tilharsforhold hertil.
Det kan eventuelt vage et yderligt beliggende boligomrade i Svenstrup.

Omrade | er ikke medtaget i byudviklingsplanlasgningen for Godthab, fordi beslutningen om, hvorvidt der skal
igangsadtes planlaggning syd for Runesvinget afventer byudviklingsplanlasgningen i Svenstrup. Safremt
planlasgningen for Svenstrup resulterer i et behov for at planlaayge boliger syd for Runesvinget, vil der blive
udarbejdet en helhedsplan for hele omradet mellem Runesvinget og Gammel Viborgvej. Her vil der vaare
mulighed for at sikre, afveje og prioritere de mange forskellige interesser i omradet (rekreative, nye boliger,
trafik, skov, grundvand mv.)

Centeromrade

Omrade C er fravalgt som centeromrade. Omradets beliggenhed i den nordlige del af Godthabs oprindelige
landsbystruktur betyder, at omradet er vanskeligt at na fra den store del af byen, der ligger gst for
Hammervaaket, daal faadsel i givet fald skal passere Tostrupvej og Ridemandsmglle.

Afbgdende foranstaltninger og overvagning
Generelt er miljgvurdering en proces, der gennemfeares |gbende i forbindelse med arbejdet med
kommuneplantillaegget, sa der opstar faarrest mulige interessekonflikter.

Byudviklingsplanen for Godthab er udarbejdet som et kommuneplantillagg - en form for en omraderevision - der
angiver fremtidsperspektiverne for byens udvikling i de kommende 12 ar.

Planens indhold bevamger sig pa et overordnet visionaart niveau, hvor det ikke giver mening at beskrive
afbadende foranstaltninger og overvagningsprogrammer.

Byudviklingsplanen bliver fulgt op af mange konkrete planer og projekter. | processen med disse planer, vil
arbejdet med de valgte fokusomrader i miljgrapporten blive viderefart.

Sammenfattende redeger else
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Integrering af miljghensyn i planen:

Planen er udarbejdet pa et overordnet niveau, og derfor er miljghensyn ogsa vurderet pa et overordnet niveau og
er ud fra en helhedsbetragtning for hele byen. | forbindel se med byudviklingsplanen er det tilstragbt at skabe
mulighed for at udvikle byen pa en baaredygtig made set i forhold til en lang rakke faktorer som placering af nye
arealudlagy, udnyttelse af eksisterende byomrader til andre formal, trafikbetjening, landskab, naturinteresser osv.

Behandling af udtalelser indkommet i offentlighedsfasen:
| forbindel se med offentlighedsfasen er indkommet 8 bemaerkninger/indsigelser af forskellig karakter.

Der er forslag om en sti til cyklister og fodgaangerei den nordlige del af Godthab langs Sol skraaten og med
forbindelse til Oldstien tvaars gennem Guldbagkdal en.

Etablering af en cykel- og gangsti langs Solskraenten medtages ikke i byudviklingsplanen, da det er muligt at
faardes pa villavejene Paskevej og Pinsevej pa store dele af stragkningen. Forslaget om at forlaenge den
fremtidige rekreative sti fra Solskraaten, ned til trampestien langs Guldbagkken og videre til Oldstien indarbejdes
i byudviklingsplanen, da det skaber bedre sammenhaeng til udnyttelsen af Oldstien og hermed til skole og idred.

To udtrykker bekymring for trafiksikkerheden pa Tostrupvej og ved indkerslen til byen pa Volstrupvej.
Trafiksikkerheden vurderes | gbende i kommunen og trafiksikkerhedsmidlerne prioriteres | gbende pa baggrund af
uhelds- og hastighedsbilledet i hele kommunen. De steder, hvor der kan opnas den starste uheldsreduktion,
prioriteres farst. Der er heldigvis ikke registreret nogle uheld over de seneste 15 &r. Bemagkningen har ikke
givet anledning til andringer i byudviklingsplanen.

Danmarks Naturfredningsforening, Aalborg bemagker, at udsynet til og bevaring af skovbrynet er vigtigt.
Byudviklingsplanen sikrer, at ny bebyggelse skal tilpasses skovlandskabet, s der med bebyggelsen og dens
omgivelser opnas en god helhedsvirkning. Bemaarkningen har ikke givet anledning til andringer i
byudviklingsplanen.

Valg af plan ud fra de behandlede alternativer:

O-alternativet er ikke valgt, da Aalborg Kommune har stor interesse i at udnytte potentialer for byvaskst. |
forbindel se med miljegrapporten er forskellige alternative byudviklingsretninger for Godthab vurderet. Den valgte
|@sning med viderefgrel se af eksisterende arealudlagg til byudvikling, samt omdannelse af tidligere
erhvervsomrader til boligomrader, vurderes at vaare den lagsning, der har mindst indvirkning pa miljget.

Overvagning af vaesentlige miljgpavirkninger af planen:

Byudviklingsplanen er udarbejdet pa et overordnet niveau, og derfor er der ikke planer om at ivaarksagte
konkrete overvagningsprogrammer. Realiseringen af byudviklingsplanen kraever opfglgende detailplanlasgning.
Derfor vil opfalgning og eventuel lovovervagning ske i forbindelse med udarbejdelse og administration af
lokalplaner, ved administration af sektorlovgivning og ved VVM-screening eller miljgkonsekvensrapport for
sterre bygge- og anlasggsprojekter.

14-01-2019
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Retningslinier

2.1.1 Egentlig byudvikling og byformal

Egentlig byudvikling kan kun planlasgges i Aalborg og oplandsbyer med saarlige vakstpotentialer.
| avrige oplandsbyer og landsbyer skal udviklingen tilpasses byens struktur, identitet og sterrel se.

Areadler til egentlig byudvikling skal inddrages i byzone. Udlagy til byformal skal skei direkte tilknytning til
eksisterende by.

Planlasgningen skal sikre sammenhaangende byomrader med klare graanser mellem by og land. Arealforbruget til
byformal skal begraanses mest muligt.

Ved udlagy af areal til byformal skal der tages hensyn til de nationale og saalige arealinteresser (saalig veadifulde
jordbrugs- og naturomrader, uforstyrrede landskaber, kulturhistoriske miljger, gkol ogiske forbindel ser,
grundvandsressourcer og graveomrader, den regional e rastofplan og de statslige vandplaner). Omrader med saalige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandvaarker skal sd vidt muligt friholdes for byudvikling.
Desuden skal der tages hensyn til den eksisterende og planlagte overordnede infrastruktur.

Bemaerkninger til retningslinien
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Aalborg den attraktive stor by

Oplandsbyer med seerlige
vaekstpotentialer

Frejlev, Svenstrup, Godthab, Vadum,
Vestbjerg, Vodskov, Vester Hassing,
Klarup, Storvorde, Nibe og Hals er
oplandsbyer til Aalborg med saalige
byvakstpotentialer.

@vrige oplandsbyer og landsbyer

@vrige oplandsbyer og landsbyer har
Oplandsbyer med serlige byveskstpotentialer frihed og fleksible rammer til at rumme
en lokal forankret udvikling tilpasset
byens struktur, identitet og starrel se.

@vrige oplandsbyer og landsbyer
14-01-2019
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Retningslinier

3.1.1 Nyt boligbyggeri

¢ Nyt boligbyggeri kan lokalplanlaegges i omrader udlagt til formalet. (Se kommuneplanrammerne og bilag J).
Nyt boligbyggeri opferes primaat i starre samlede omrader. Perspektivomrader planlagyges farst udbygget
efter 2020 og er ikke rammeplanlagt.

e Boligomraderne skal placeres og indrettes sa der er let adgang til dagligvarebutik, skole og bgrnepasning,
grenne omrader og rekreative faciliteter samt kollektiv trafik.

e Sterre omrader, der indgar i boligprogrammet samt perspektivomrader, udpeges pa kortet.

Bemaerkninger til retningslinien

Gennem planlasgningen sikres en hensigtsmaessig boligudbygning. Selv ved en stagnerende befolkningstilvaskst
kan behovet for at opfere boliger i nye omrader vaze til stede. Dels for at imadekomme en efterspargsel pa nye
boliger og dels fordi den gennemsnitlige husstandssterrelse i mange ar har vaaet stadigt faldende (faare barn, flere
enlige og addre).

12-02-2018
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Retningslinier

4.1.1 Nye er hvervsomr ader

Nye erhvervsomrader byggemodnes etapevis og under hensyn til ressourcer, landskab og bymilje.

Den specifikke anvendelse i de enkelte erhvervsomrader fastlasgges i kommuneplanrammerne ud fra deres
egnethed for trafikal belastning og inddelesi:

e Omréder til virksomheder med stor godstransport.

e Omréder til virksomheder med stor persontransport.

e Omréder til virksomheder med stor persontransport og publikumsorienterede funktioner.
e Omrader med begramset trafikal belastning af hensyn til bymiljget.

Bemaxrkninger til retningslinien
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En etapevis udbygning af kommuneplanlagte arealer, kan
sikres pa to mader:

e | odsgjeren fastlaggger gennem sin byggemodning, hvor og
hvordan han vil pabegynde omradet. Ved kommunale
byggemodninger giver metoden god kontrol.

e Starre erhvervsarealer underopdelesi flere rammeomrader.

Efter Planlovens § 11b, stk.1, pkt. 12 kan byradet i
kommuneplanen fastlasgge rammer for rakkefglgen af
arealernes anvendel se.

Den specificerede anvendelse i forhold til transport,
publikumsorienterede funktioner og bymilja fremgar specifikt
af kommuneplanens rammer, by- og bydel sbeskrivelser.

Omrader med stor synlighed.

23-01-2017
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Retningslinier
7.1.3 @vrige bymidter samt bydels- og lokalcentre
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e Afgramnsningen af gvrige bymidter, bydelscentre og lokal centre er vist pa ovenstaende kort.
¢ | kommunens byer og bydele skal butikker som hovedregel placeresindenfor de afgraansede omréader til

butiksformal.
e Maksimale butiksstarrelser og rammer for det maksimale bruttoetageareal til butiksformal (butiksareal) i
kommunens gvrige bymidter, bydelscentre og lokal centre fremgar af nedenstaende skema.

Bemaerkninger til retningslinien

Ordforklaring:
Dagligvarer: Kolonial,
Betegnelse Bymidte, Max butiksstarrelse (m?)| Samlet [Maksimalt slagter, bager,tobak,
Aflastningscenter, butiksareal butiksareal| kjosk, m.m.
Bydelscenter og 2008

L okalcenter Udvalgsvarer: Tgj, sko,
_ (m2) sport, genbrug,

Dagligvarer|Udvalgsvarer (m?) isenkram, reservedele til
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Bouet 3.500 1.000 11.085 | 12.870
Lindholm Bydelscenter 3.500 1.000 1.452 3.900
Lgvvangen Bydelscenter 3.500 1.000 4.337 7.500
Ngrre Uttrup Bydelscenter 3.500 1.000 3.780 9.000
V estbyen Vest Bydelscenter 3.500 1.000 3.898 9.000
J-gadekvarteret Bydelscenter 3.500 1.000 2.976 5.300
@Dstre Havn Bydelscenter 2.000 250 0 2.500
Vejgard Bydelscenter 3.500 1.000 11.124 | 15.500
Eternitten Bydelscenter 3.500 1.000 0 7.000
Gronlandskvarteret| Bydelscenter 3.500 1.000 1.467 5.500
Gronlandskvarteret,| Lokalcenter 1.000 500 1.000 2.500
Danalien
Gronlandskvarteret,| Lokalcenter 1.000 500 2.000 3.000
Byplanvej
Gug Bydelscenter 3.500 1.000 2.444 6.000
Hobrovejskvarteret| Bydelscenter 3.500 1.000 2.745 4.000
Hasseris Bydelscenter 3.500 1.000 4.394 8.500
Mglholm Bydelscenter 3.500 1.000 0 5.000
1.000 500 1.500 3.000
Skalborg Bakke L okalcenter
Sofiendal, L okalcenter 1.000 500 800 3.000
Skelagerve
Indkildevey Bydelscenter 3.500 1.000 5.706 8.500

biler, blomster, bager,
radio, galleri,
gaveartikler o.lign.
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Universitetsomr. Bydelscenter 3.500 1.000 3.600 4.500
Fatex
Universitetsomr. Bydelscenter 3.500 1.000 545 5.000
Einsteins Boulev.
Tornhgj Bydelscenter 3.500 1.000 2.976 8.000
Smedegard Bydelscenter 3.500 1.000 1.686 5.000
Nibe Bymidte 3.500 2.000 9.919 14.500
Svenstrup Bymidte 3.500 2.000 5.674 | 11.000
3.000 1.000 0 3.000
Godthab Bymidte
Gistrup Bymidte 3.500 2.000 2.914 6.700
Klarup Bymidte 3.500 2.000 2.510 6.500
Storvorde, syd Bymidte 3.500 2.000 1.882 6.275
Storvorde, nord L okalcenter 1.000 500 300 1.000
Kongerslev Bymidte 3.500 2.000 2.828 5.115
Hals Bymidte 3.500 2.000 6.155 10.735
Hou Bymidte 3.500 2.000 1.381 4.000
Ulsted Bymidte 3.500 2.000 2.284 4. 500
Gandrup Bymidte 3.500 2.000 1.207 5.300
V ester Hassing Bymidte 3.500 2.000 2.723 5.500
\Vodskov Bymidte 3.500 2.000 6.918 11.000
\VVadum Bymidte 3.500 2.000 2.275 4.500
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Bydelene
Bydelscentrene og lokal centrene indenfor det sammenhaangende byomrade skal

styrkes. Der gnskes et varieret butiksudbud til betjening af bydelene. Butikker skal
primaat placeres inden for de afgraensede centeromrader for at styrke bydelscentrene.

Byerne udenfor Aalborg
| byer med afgramnset butiksomrade styrkes centeromraderne ved, at nyetablering af

butikker primaat skal ske inden for disse afgramsede omrader. Disse byer skal ogsa
betjene oplandet ved at have mulighed for et sterre udvalg og sterre butikker end de
ovrige oplandsbyer.

Byer med afgramset centeromrade: Nibe, Svenstrup, Gistrup, Klarup, Storvorde,
Kongerslev, Hals, Hou, Ulsted, Gandrup, Vester Hassing, Vodskov og Vadum.

Beregning af bruttoetagearealet til butiksformal sker efter bygningsreglementets
bestemmel ser om beregning af bebyggel sens etageareal, idet dog den del af kadderen,
hvor det omgivende terraa ligger mindre end 1,25 m under loftet i kadderen
medregnes (jf. Planlovens 85t, stk. 1). Ved beregning af bruttoetageareal et kan
fradrages arealer til personalekantine, personaletoiletter, personal efitnessfaciliteter og
personal epauserum, dog maksimalt i alt 200 mz (jf. Planlovens 85t, stk. 2).

14-01-2019
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Retningslinier
11.1.2 Gran-bla Struktur
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e Indenfor Gregn-bla Struktur vist pa ovenstaende kort skal sammenhaeng og tilgaengelighed for dyre- og
planteliv samt for friluftslivet understettes og forbedres.

Bemaerkninger til retningslinien

Grgn-bla Struktur for Aalborg Kommune udger en sammenhaeng for
natur, milj@ og friluftsliv.

For at skabe helhed mellem de forskellige temaer i kommuneplanen
for det abne land er der udarbejdet en sammenhaangende Gran-bla
Struktur for Aalborg Kommune.

Aalborg Kommunes Grgn-bla Struktur skaber sammenhaang og
tilgaangelighed i de grenne og bla kiler, band og forbindelser. | de
sarbare natur- og landskabsomrader, herunder de gkologiske
forbindelser skal beskyttelse vaggtes hgjt. Gran-bla Struktur udger den
grenne rygrad og indeholder de vigtigste landskaber og naturomrader i

Kyg Dale
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Aalborg Kommune.

Grundlaget for Gran-bla Struktur er et net af kiler, landskabsband og
forbindelser der kobler de overordnede landskabstra, naturperlerne og
de karaktergivende naturomrader i en sammenhangende struktur af
rekreative og gkologiske forbindelser. Strukturen bygger pa landskabets
karakter, de eksisterende naturomrader og landskabskvaliteter, samt pa
de potentialer, der pa sigt kan komme i spil, i malet om at skabe en
starre gkologisk sammenhaang og tilgaangelighed i landskabet.

Gren-bla Struktur ber friholdes for sterre tekniske anlaagy (som fx
transformerstationer) der ikke har tilknytning til natur- og friluftsliv.

Den Grgn-bla Struktur falges bl.a. op af udpegninger af rekreative ruter
jf. retningslinie 11.2.6 og gkologiske forbindelser 11.3.8.

14-01-2019
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Retningslinier

11.2.3 @vrige landomr ader
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e | gvrige landomréder jf. ovenstdende kort, skal hensynet til jordbrug, natur og landskabsinteresser varetages i
balance mellem interesserne i det dbne land og byudviklingsinteresserne. | disse omrader ma planlasgning og
administration vedrgrende arealanvendel sen og tilstanden ikke forringe muligheden for at opfylde
naturkvaliteten for omradets naturtyper, fastlagt efter principperne i naturplanlasgningssystemet.

Bemaerkninger til retningslinien

Interesserne i @vrige landomrader varetages sa vidt muligt ud fra
princippet om flersidig anvendel se.

| konkrete tilfadde skal der ske en afvejning af benyttelses- og
beskyttel sesinteresserne. Interesserne skal sa vidt muligt afbgjes mod
hinanden ud fra princippet om flersidig arealanvendelse. Hvor
interesserne ikke kan forenes, ma der ske en prioritering ud fraen
samlet afvejning med hovedvaegten pa en bagredygtig udvikling.

Naturinteresserne knytter sig isaer til naturtyper som kildeomrader,
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vandlgb, moser, ferske enge, strandenge, overdrev og heder, til Enge ved Hals

kulturlandskaber og -elementer og til sikring af friluftslivets
aktivitetsmuligheder. De gvrige landomrader rummer i dag en mosaik
af naturtyper og smabiotoper (levesteder) af varierende karakter. En
udvikling, der fremmer opretholdelse og pleje af vigtige naturtyper,
smabiotoper og de gkologiske sasmmenhaange i landskabet, skal sa vidt
muligt understgttes.

Se naamere om naturplanlasgningssystemet under retningslinje 11.3.1.
14-01-2019
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Retningslinier

11.2.4 Skovr € sningsomr ader

e P3ovenstdende kort er vist omrader udpeget til skovrejsningsomrader.

¢ Inden for omréder udpeget til bynaa skovrejsning skal det sikres, at der ikke etableres anlaag og bebyggelse
eller inddrages arealer til formal, der kan forringe mulighederne for skovrejsning eller som ikke er i
overensstemmelse med den fremtidige anvendelse til skov. Udpegningen er ikke til hindring for en fortsat
landbrugsdrift eller for etablering af vandforsyningsanlagy.

Bemaerkninger til retningslinien
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Aalborg Kommune er underforsynet med skov. Det er malet at det
eksisterende skovareal skal ggestil 12% af kommunes areal.
Skovrejsningsomraderne skal styrke sammenhaang og tilgaangelighed
for friluftsliv og natur og som en vigtig del af Gren-bla Struktur.

De udpegede skovrejsningsomrader er de omrader, hvor rejsning af ny
skov saaligt fremmes. Udpegningen af skovrejsningsomrader har
betydning for tilskud til privat skovrejsning og for den statslige
skovtilplantning. Tilplantningen er frivillig for lodsejere og gar ikke
forud for landbrugsdrift. Det betyder, at der kan opferes ny bebyggelse
og etableres anlagy, der er ngdvendig for en fortsat landbrugsdrift.

Borgerne kommer ofte i skoven og er den friluftsaktivitet som flest
borgere udever. Skove medvirker til at give landskabet karakter, er den
naturtype, der har den starste biodiversitet, medvirker til reduktion af
CO»- indhold i luften og udleder ikke kvadstof til atmosfaaren.

Udpegningen af skovrejsningsomrader i kommuneplanen er sket, dels
som starre samlede skovomrader, og dels som mindre bynaere omrader.

De sterre samlede skovrejsningsomrader er overvejende udlagt pa Samlet skovomrade
moraanebakker for at fremhaave kontrasterne i landskabet.

Byradet laagger vasgt pa, at skovrejsning i omrader med saxlige
drikkevandsinteresser er en varig sikring af rent drikkevand til
fremtidens borgere i Aalborg Kommune.

De mindre bynaare skovrejsningsomrader skal sikre byernes befolkning
gode muligheder for hverdagens rekreation og for naturoplevelser. De
mindre bynaare skovplantninger kan integreresi nye byomrader.

Byradet anbefaler, at der skabes god adgang til de nye skove, og at der
sages sammenhaang med det rekreative stinet. Skovene skal vaare dbne
og uden hegning, der hindrer den frie fardsel for dyr savel som for
mennesker. Ved planlaggningen af ny kommunal skov skal der sikres
lysninger i form af en passende afstand til eksisterende og planlagt
bebyggelse, friholdelse af bevaringsvaardige kulturspor, udsigtskiler o.l.

14-01-2019
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Retningslinier

11.2.6 Rekreativeruter

e Planlasgning og lovadministration skal opfylde malet om, at sikre og forbedre de rekreative
faerdsel smuligheder for offentligheden i et sammenhaangende rekreativt stinet og maikke fere til
dispositioner, der hindrer, at disse ruter kan etableres og oprethol des.

Bemaerkninger til retningslinien
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De rekreative faardsel smuligheder for offentligheden i det abne land
skal forbedres. Naarekreative hverdagsoplevelser og tilgaangelighed til
sterre sammenhamngende landskaber og naturoplevel ser skal tilgodese
nutidens og fremtidens behov for motion og rekreation for alle
aldersgrupper og pa alle niveauer. Saaligt i kystzonen, i de salige
vaadifulde naturomrader og i Grgn-bla& Struktur er det vigtigt at sikre
og forbedre adgangsmulighederne. De rekreative ruter skal have
sammenhaang med det overordnede stinet i Regionen.

De rekreative ruter indeholder de eksisterende regionale cykel- og
vandreruter samt det overordnede eksisterende og fremtidige
rekreative stinet. Det overordnede rekreative stinet, kan i den lokale
planlaggning suppleres af sekundagre stier.

Cykelstier, der ikke har et rekreativt formal, er vist i retningslinie
13.2 om infrastruktur og omfattet af Trafik- og Miljghandlingsplanen.

Uudnyttede og eksisterende adgangsmuligheder fra byerne og til det
abne land skal sikres, og bedre forbindelser i et ssammenhaangende
rekreativt stinet skal skabes.

| forbindel se med naturplaner, grenne udviklingsplaner, golfbaner o.l.
skal en flersidig anvendelse tilgodeses, sa der ogsa kan etableres g&-,
|abe- og rideruter, der har en sammenhaang med det planlagte eller
eksisterende stinet og som kan bruges af offentligheden.

Naturbeskyttel seslovens 88 22-27 regulerer rettighederne for
offentlighedens faardsel i det &bne land naarmere og sikrer at
eksisterende mark- og biveje, der benyttes som rekreative stier,
bevares.

Cykelsti

14-01-2019
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Retningslinier
13.2 Cykelstier
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Arealreservationer til nye cykelstier

Der skal sikres mulighed for etablering af de pa kortet angivne cykelstier og cykelmotorveje.

Bemaxrkninger til retningslinien
Cykelmotorvejene skal give hurtig og direkte forbindelse mellem starre bolig- og arbejdsstedsomrader.

14-01-2019
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Hovedstruktur Retningslinier [ e nlgihsEniein=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

6.2.B1 Tostrupveg m.m.

Mal

Malet er et naturskent boligomrade mellem skov
og adal. Langs Tostrupvej og Solskraanten
lasgges der vaggt pa at bevare bymiljgets
historiske islad.

Husene langs Tostrupvej udger en bevaringsvaerdig historisk
struktur.

Anvendelse

Langs Tostrupvej og Solskramten er der
mulighed for alternative anvendelser, som det er
typisk for blandede landsbybebyggel ser.

De alternative anvendel ser kraever dog, at
funktionerne kan indpasses i det historiske

Par celhusene langs Pinsevej og Paskevej egner sig primeart til
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boligformal.

bymiljg og ikke medferer vaesentlige miljagener
for omradets boliger.

Arkitektur - Byrum og landskab

|sar langs Tostrupvej er der mange addre
arbejderboliger, som har historiske relationer til
Hammervaaket. Senere er der kommet villaer
og parcelhuse til. Pinsevej og Paskevej er nyere
parcel husudstykninger. Der er en tag gran
bykant mod nord.

Bebyggel se p& Solskranten ligger smukt pa skramnten over
&dalen.

Mod sydast graanser bebyggel sen pa Sol skraanten
op mod Guldbakken. Den attraktive
beliggenhed pragger dog ikke bebyggelsen. Med
enkelte undtagel ser er omradets huse relativt
beskedne i deres udtryk. Der laagges vaggt pa, at
ny bebyggelse i udformning og materialevalg
respekterer den historiske relation til
Hammervaaket. Fx ved at viderefgre
arbejderboligernes byggestil .

Trafik - Vgjeog stier

Tostrupvej og Solskramten er historiske vejforlab, hvor vejferinger skal bevares.

14-01-2019

Arkitektur -
Byrum og
landskab
Bebyggelsen skal

markere overgangen
mellem skov og &dal.

Bebyggelse skal
udformesi respekt for
den historiske relation
til Hammervaaket.

Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, se
retningslinie 5.2.3

Beplantning langs
omrédets afgramsning
mod nord skal bevares

Trafik - Veje og
stier

Historiske veiforlgb
skal bevares.

Stiforbindelser skal
sikres, se

illustrationsplan

Parkering og
cykelparkering i
overensstemmel se med
Bilag F

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt
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KOMMUNEPLAN

Mal

Et attraktivt boligomrade, hvor naarheden til skov- og bakkelandskabet og omradets
historiske islag er de baarende kvaliteter.

Anvendelse

Omréadets hovedanvendelse er boliger - som
fritliggende enfamiliehuse eller dobbelthuse.
Anlagyget mellem Lille Volstrupve og
Pumpestraadet kan kun anvendes til rekreative
formal.

Anlaeggets placering.

Rakkefglge
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Arkitektur -

Omradets sydlige og astlige del er udbygget. | nord er der nye udbygningsmuligheder. Byrum og
landskab
) Ubebyggede aredler
Arkitektur - Byrum og landskab _ skal have skovkarakter.

Pumpestraade og Kildevej er historiske vejforlab

med en blanding af addre arbejderboliger med Bebyggelse langs

tilknytning til Hammervaarket og nyere El:lrggit]ra;j; °d
parch huse/villaer i 1-1Y% etage. Disse historiske udformesi respekt for
kvaliteter skal bevares. den historiske relation

e iy e
o T

e _ til Hammervaaket.
| ml@get nord for Pumpestraede er der spor i Eksempel pa tidligere arbejderbolig til to familier som Zinck

opferte i Pumpestrade
terramet efter kridtgravning. Vest herfor er der
en markant addre tragoeplantning. Samspillet Anlagget
mellem de hgje traeer, der ogsa ligger hgijt i L) L'I.Ie
) . Volstrupve og
terramnet, og de stoej le del v_|st bevoksede skramter Pumpestraedet skal
er markant. Omradet kan ikke bebygges, men bevares.
skal tjene til rekreative formal. :
Nye parcelhuse p& Sportvaenget

Ved nybyggeri, renovering eller ombygning Bevaringsvaardige
laegges vasgt pd, at man ved udformning og enkeltbygninger, se
materialevalg tager udgangspunkt i den [etninadinie 5.2.9
historiske byggestil og beliggenheden i skoven.
Y dervasgge kan fx udferesii Trafik - Veje og
blank/overfladebehandlet murveak eller af trae stier

) i Adgangsvejefra
Ved boligudbygning mod vest skal Tostrupvej,
bebyggel sen danne en elegant kant for byen mod Sportvaanget og Lille
skoven mod vest, Billeskoven. Den samlede Volstrupve.
bebyggelse skal i skala, formsprog og
materialevalg ti Iopasseﬁ det omgivende Den krumme
skovlandskab, soader med bebyggel sen og dens gadestruktur med veje
omgivelser opnas en god helhedsvirkning. til passet |andskabet
Desuden skal bebyggelsen underordne sig de bevares og viderefares
terrasnmaessige forhold pé stedet. Haver og ved nybyggeri under
friarealer skal flettes sammen med skoven ved at hensyntagen il
have skovkarakter. Friarealer skal placeres GrElEs
tegttest pa skoven.

Parkering og
cykelparkering i
Trafik - Vgeog stier overensstemmelse med
WLy Bilag F

Ved boligudbygning mod vest skal der etableres
stiforbi ndoelser mod Sportvamget, mod syd og Stiforbindelser skal
mod omradets af graansning mod nord. Stierne sikres, s
skal fungere som skoleveje og skal vaae illustrationsplan
indrettet hertil eksempelvis med belysning. De
blade trafikanter ledes herved til Sportvaanget
og videre mod Tostrupvej og Zincksparken, Teknigk
og faardes séledes mindst muligt pa Tostrupvej. forsyning

Fjernvarmepligt
Der skal endvidere etableres gode stiforbindel se
igennem omradet blandt andet til Anlaagget mod
ost og til Billeskoven mod vest.
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KOMMUNEPLAN

Mal

Omréadet bevares som boligomrade med uaendret
anvendel se og bebyggelse, sa det fortsat af spejler
de historiske relationer til Hammervaarket.

Bebyggelsen er en del af det bevaringsvea dige kulturmiljg
omkring Hammervaa ket.

Arkitektur - Byrum og landskab

Omradet er en del af det bevaringsvaardige kulturmiljg ved Hammervaaket. Det skal sikres,
at de historiske bygninger ikke gennemgar vaesentlige bygningsmasssige aandringer, og at
kulturhistoriske spor i gvrigt bevares.

14-01-2019
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KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

6.2.B4 Ved Tostrupve 24

Mal

Omréadet bevares som boligomrade med uaendret
anvendel se og bebyggelse, sa det fortsat af spejler
de historiske relationer forbundet med
Hammervazket.

Bebyggelsen er en del af det bevaringsvee dige kulturmiljg
omkring Hammervaer ket.

Arkitektur - Byrum og landskab

Omradet er en del af det kulturhistoriske milja ved Hammervaaket. Det skal sikres, at de
historiske bygninger ikke gennemgar vassentlige bygningsmaessige aandringer, og at
kulturhistoriske spor i gvrigt bevares.

14-01-2019

Side 94 af 137




Side 95 af 137



KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer
6.2.B5Ved Tostrupve 20A og 20B

Mal

Omréadet bevares som boligomrade med uaendret
anvendel se og bebyggelse, sa det fortsat af spejler
de historiske relationer til Hammervaarket.

Bebyggelsen er en del af det bevaringsveer dige kulturmiljg
omkring Hammer vae ket.

Arkitektur - Byrum og landskab

Omradet er en del af det kulturhistoriske miljg ved Hammervaaket. Det skal sikres, at de
historiske bygninger ikke gennemgar vassentlige bygningsmaessige aandringer, og at
kulturhistoriske spor i gvrigt bevares.
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Lm# KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier G €nigiilzcEniEn=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

6.2.B6 st for kirken

Mal

Malet er at skabe et mindre boligomrade, hvor boligernes placering og arkitektoniske
udtryk er i harmoni med kirken og dens naare omgivelser.

Anvendelse

Omradet skal anvendestil tegt-lav boliger (dobbelthuse).
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Arkitektur - Byrum og landskab

Ny bebyggelse skal ved dens placering, udformning og materialevalg underordne sig kirken
og ikke anfaegte dens visuelle betydning i omradet.

14-01-2019
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

Anvendelse
Boliger (ben-lav)

ML‘J’I =1 :!“_ = = Ereiktir(;:r\]/l:??)rmé’i
-

[ = - i = Tekniske anlagg*

6.2.B7 Volstrupvef m.m.

s

Langs Volstrupvej
ogsx

Kulturelle formal
Klinikker
Kontorer

Service

I nstitutioner

Anvendelsen er
specificereti Bilag A

*Tekniske anlagy skal
hovedsagelig vege til
omradets egen

‘ forsyning

66.N6 Byggemuligheder
‘ Bebyggel sesprocent:
Max. 30

Etager: Max. 2

Hgjde: Max. 8,5m

. Fadles udendars
Mal opholdsareal:

Seretningslinie 6.1.2
Malet er at skabe basis for en videreudvikling af boligomradet, s& det medvirker til at
understrege omradets landsbykarakter. Mili g

1)

Miljoklasse 1-2, se
Bilag A
Anvendelse '
Omréadets hovedanvendelse er boliger. Langs
Volstrupvej er der mulighed for aternative
anvendelser, som det er typisk for blandede
landsbybebyggel ser.

Vejledende
gramnsevaadier for stgj
fraerhverv, se
retningslinie 4.1.3

De alternative anvendel ser kra/er dOg, at | seneokring kirken er r mulihed for blandet
funktionerne kan indpasses i det historiske anvendelse

bymiljg og ikke medferer vaesentlige miljagener

for omradets boliger.
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Arkitektur - Byrum og landskab

Den homogene husraskke langs Vol strupvej
udger en fin indramning af den grgnne fadled
foran kirken. Omradet er sammen med kirken,
skolen og forsamlingshuset med til at markere - .

det historiske landsbycentrum. B

o Hu;raekken langs \}olétrupvej ervi gti.g for den made man
Omradet er ikke speciel bymaessig i sin karakter, —oplever omréadet pa.

Markerne/naturen fornemmes lige bag ved
husene.

Frasyd er der indblik til kirken, som ikke ma
slgres af fx hgj trasdbeplantning o.l.

14-01-2019

Side 101 af 137



KOMMUNEPLAN

Mal

Omrédet videreudvikles som et blandet
boligomrade med na tilknytning til det
rekreative omrade ved

Guldbaskken/M glledammen.

Ridemandsmgalleve] skal samtidig vaare det
bymasssige centrum for Godthab.

Anvendelse

Langs Zincksvej ligger bade nyere og addre boligbebyggel ser
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A
Omradet skal hovedsageligt anvendes til
fritliggende enfamiliehuse, men med mulighed

for indpasning af dobbelthuse, raekke-, keede e SN
eller gruppehuse for at sikre et varieret g{?:f,v a;e Siorsata
boligudbud. i retningslinie 4.1.3

Hoveda.n-;/en.dersle;r-w. er bb;ilger, men der kan ogsd integreres
Der er mulighed for at placere mindre andre funktioner.

institutioner og miljgvenlige virksomheder
mv. i omradet. De alternative anvendel ser
forudsadter dog, at funktionerne ikke
medfgrer vassentlige miljggener for omradets

boliger.

Gramsevaadier for stgj
fratrafik, seretningslinie
13.3

Der maikke etableres
Ridemandsmgllevej er det bymaessige centrum. grundvandaruende

aktiviteter
Arkitektur - Byrum og landskab

Bebyggelsen langs Ridemandsmagllevejs sydligste del er en homogen landevej sbebyggel se,
hvor husene er placeret i gadelinie eller med en lille forhave. Det skaber et bymaessigt
gaderum, som ny bebyggelse skal medvirke til at understrege.

Hovedparten af omradet udgeres af parcelhusbebyggelse fra 1960'erne og
70'erne. Haverne er et betydende element i omradet, der sdledes fremstar meget grent.

Punktmaessige markante grgnne indslag eller traarakker kan medvirke til at forstaake
identitet og rumlig oplevelse i omradet, eksempelvis langs Zincksvej. Her kan en
traaraskke lede ned mod Hammervaaket.

Naerheden til Guldbagkken, Ridemandsmgalle Sg og Hammervazket er en kvalitet, som
haever omradet op over almindeligheden. Stiforbindelser og kig til omraderne skal derfor
sikres (jvf. illustrationsplan).

Trafik - Vegjeog stier

Ridemandsmglleve og Zincksvej er historiske
vejforlgb, hvor vejfaringen gnskes bevaret.

Ad Zincksvej er der kig til Hammervaar ket

14-01-2019
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t-ﬁﬁﬁT#‘ KOMMUNEPLAN

6.2.B9 Danagarden og Midgarden

Mal

At skabe et varieret boligomrade med bade
tedt-lav, dben-lav og etagebebyggelse.

Anvendelse

Hovedanvendel sen er boliger som fritliggende
enfamiliehuse, dobbelthuse, raskke-, kaade-,
gruppe- eller etagehuse.

Midgarden - en ensartet rgd parcel husbebyggel se
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Arkitektur - Byrum og landskab

Syd for Godthabstien ligger en homogen

parcel husbebyggel se pa Midgarden i rede sten
med rade tegltage og en ted-lav bebyggelse pa
Danagéarden i 1% etagei gule teglsten med hvide
tage. Uanset hvor man befinder sig, virker
facaderne pa denne bebyggel se tillukkede. Det Overgangen mellem Midgarden og Danagarden
ber blades op gennem en samlet bearbejdning af

facader, indgangspartier og udearealernes

disponering.

Malet er, at omradet som helhed virker varieret

i form af homogene - men hver isar
forskelligartede enklaver - som knyttes sammen
i en fadles struktur. Ny bebyggelse ber derfor
udformes anderledes end den eksisterende - gerne
bade hvad angar byggestil, materialevalg og
boligtyper.

Nord for Godthabstien ligger en nyere varieret
parcel husbebyggel se bade pa Midgarden og
Danagarden.

14-01-2019

retningslinie 13.3

Der maikke etableres
grundvandstruende
aktiviteter

Arkitektur -
Byrum og
landskab
Omradet skal
karakteriseres ved
homogene strukturer,
som arbejdesind i
hinanden

Danagardens lukkede
karakter skal
bearbejdes

Afskaamende
beplantning mod
Runesvinget

Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, se
retningslinie 5.2.3

Trafik - Veje og
stier

Ve betjening fra
Runesvinget

Stiforbindelser skal
sikres, se
illustrationsplan

Parkering og
cykelparkering i
overensstemmel se med
Bilag F

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt
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Lm# KOMMUNEPLAN

6.2.810 Ved Guldbaskken

Mal

At skabe et attraktivt og dbent boligomrade med naer tilknytning til Hammervaaket og
Guldbakkens rekreative kvaliteter.

Beliggenheden pa kanten af &dalen skaber mulighed for et boligmilja af hgj kvalitet.

Arkitektur - Byrum og landskab

Omradets naturskegnne placering ved
Guldbakken er grundlaget for at skabe et
attraktivt boligomrade. Naturkvaliteterne skal
indarbejdesi en samlet bebyggel sesplan for
omrédet, der sikrer en dben karakter, og som

udnytter terranforskelle og kig til adalen. Hammervaer ket ligger de rede terrelader som
"togstammer"”, der relaterer sig til det tidligere banelegeme.

Bebyggel sesplanen skal kombinere traek fra
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Godthabs historiske bebyggelse med mere nutidig
byggestil. En mulighed kunne veare at fortsadte
bebyggel sesstrukturen fra Hammervaakets
torrelader langs Oldstien som rakkehuse af trae

i den vestlige del af omradet og kombinere denne
struktur med dben-lav bebyggelse, som mht.
bygningshgjde og placering understreger
terreenfaldet mod Guldbaskken.

14-01-2019
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

6.2.B11 Ved Skipper Clements Ve Qgi\g/]gn(tgt?;e

lav/dobbelthuse)
Fritidsanlagy

I nstitutioner
Rekreative formal
Tekniske anlagg*

6.6.NG Anvendelsen er
specificereti Bilag A

*Tekniske anlagy skal
hovedsagelig vage til
omradets egen
forsyning

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent:
Max. 15

Etager: Max. 2

Hgjde: Max. 8,5m

Grundsterrelse: Min.
1.500 m2

Max. 2.500 m?

Fadles udenders
Mal opholdsareal: Min. 15
%
Omréadet skal have karakter af skov. Skovbeplantningen skal tilpasses |andskabet, sa der
opstar lysninger, udsigtskiler og lavere liggende grassklasdte arealer.

Miljo
| skovens lysninger kan placeres fritliggende villaer eller dobbelthuse. Skovvillaerne skal Miljoklasse 1-2, se
have en udformning og udseende, der far dem til at falde naturligt ind i den omkringliggende Bl i
natur.
Véiledende
gransevaadier for stgj
Anvendedse fratrafik, se

retningslinie 13.3

Omréadet kan anvendes til skov og op til 40-50 skovvillaer.

Vegledende
- gresnsevaadier for stgj
Milj @ fravirkomheder, se

retningslinje 4.1.3
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Stejbelastede arealer i

Stej fra Skytteforeningen Kimbrenes skydebane pa Atletikvej i Svenstrup nordast det &bneland
for Godthab og fra rastofindvinding ved Duedal nord for Godthab skal iagttages ved (Skydebane), se
lokal planlaegning for boliger. retningslinje 11.1.9

Arkitektur - Byrum og landskab

Den samlede bebyggelse skal i skala, formsprog og materialevalg tilpasses det omgivende
skovlandskab, sa der med bebyggelsen og dens omgivelser opnas en god helhedsvirkning.
Meningen er, at bebyggelsen og dens friarealer, stier, veje og fadles arealer skal glide
sammen med bevoksningen omkring husene, sd omradet far karakter af skov. Bebyggelser
til institutioner og fritidsformal skal ogsa tilpasses omrédets karakter. Bebyggelse skal
underordne sig terramnet og skal placeres mindst 5 meter fra skov og skovbryn for at sikre
tragernes vaekst.

Ubebyggede arealer omkring bebyggel se skal udlaayges som skov-/naturomrade med
ekstensiv pleje. Friarealerne, som fx legeplads og parkeringspladser, skal indpasses med
respekt for naturvaardierne, hvilket ogsa gadder fx valg af belasgninger og vejprofiler.

Vigtige udsigtspunkter skal friholdes for beplantning og bebyggelse for at sikre udsigtskile
mod gst og sydvest. Kilen skal visuelt skabe sammenhaang mellem de omkringliggende
dalssenkninger og udsyn til bakken syd for Runesvinget.

o
y

Udsigt fra omradet ved Skipper Clements Vej mod Flgdal skov over Godthéb og adalen

Trafik - Vegeog stier

Omradet skal have et internt sasmmenhaangende stinet i forlaengelse af det eksisterende
tilstedende stinet i Godthab. Stinettet skal ogsa sikre offentligheden adgang gennem
omradet.

14-01-2019
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& * KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier [ e nlgihsEniein=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer
6.2.B12 Ander sens Stalvar efabrik, Dasebaek parken

Mal

Planlaggningens hovedformal er bevaring af kulturmiljget omkring Andersens
Stalvarefabrik. Samtidig skal omradet omdannes til et boligomrade. Det nye boligomrades
identitet skal forankresi Stalvarefabrikkens historie ved bebyggelse og rum i forskellig
skala samt rekreative vaardier som Dgsebaskken, starre traeer, varieret terraen og
Bjergbanestien.

Anvendelse

Omrédet kan anvendes til boligomréade. "‘

Andersens Stalvarefabrik - intimt vejforlab med bebyggelse i
forskelling skala
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Arkitektur -

Byggemuligheder Byrum og
landskab

Den gstlige del af omradet rummer den tidligere Andersens Stalvarefabrik. Her kan der Om- og tilbygning,

primaat opfares bebyggelse i op til 2 etager og enkelte steder i op til 3 etager. nybyggeri,

anleggsarbejde m.m.,
der i vaesentlig grad
forringer omrédets
kulturveadier maikke
finde sted.

| den vestlige del af omradet kan der opferes bebyggelsei op til 2 etager.

Arkitektur - Byrum og landskab

| den astlige del af omradet, langs det tidligere baneforlgb, ligger en addre bevaringsveardig | Vaadifulde

industribebyggelsei 1-2 etager, Andersens Stalvarefabrik. kulturmiljger, jvf.
retningslinje 5.2.1

Fabriksomradet rummer forskellige bygningstyper: Administrations-, fabriks- og

lagerbebyggel se. Bebyggel sen optraeder med forskellig skala med fokus pa funktionalitet. E

enkeltbygninger, jvf.

Omradet ved Andersens Stalvarefabrik har kulturhistorisk veerdi. Nybyggeri samt om- og il lieRos

tilbygning skal skei respekt for bevaringsvaardierne i omradet. Fx hvad angar bebyggel sens
disponering, skala, udformning og materialevalg. Der er udarbejdet en kulturmiljgscreening

for omréadet. Markant beplantning
skal bevares

Hele rammeomradet er samtidig prasget af flere rekreative vaardier i form af vandlabet
Dasebaek, starre trager, beplantning, et varieret terraan og Bjergbanestien, der gar, hvor den

gamle jernbane 14i den sydlige del af omrédet. Buspladsen og

adgangen til
o . . Bjergbanestien skal
En del af Dasebakken er rarlagt, og skal genabnesi forbindel se med omdannel se af frjeir%é medl ?nqarkant

omréadet. trasbeplantning.

Trafik - Vgje og stier Dassebeeiken
skal genabnes, hvor

Der skal etableres sammenhangende hovedstiforbindelser gennem omradet. B0 & 23

14-01-2019 ' ofik - Veje og

stier

Stiforbindel ser skal
sikres, se
illustrationsplan

Parkering og
cykelparkering i
overensstemmel se med
Bilag F

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt
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Hovedstruktur Retningslinier [ e nlgihsEniein=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer
6.2.B13 Ved Oldstien

Mal

Planlaggningens mal er at omdanne omradet til et boligomrade med naerhed til rekreative
kvaliteter som Guldbagkken og Oldstien og til det kulturhistoriske miljg ved
Hammervaaket.

Anvendelse

Den fremtidige anvendelse af omradet er
boligformal. Omradet rummer pt. Den gamle
Brugs, der idag er ombygget til boliger og murer-
og entreprengrvirksomhed med mindre
erhvervsbygninger og oplag.

Den gamle Brugs

Arkitektur - Byrum og landskab
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Arkitektur -
Bebyggelse skal have starrelse og udformning, der harmonerer med beliggenheden teg ved Byrum og

Hammervaxket. landskab

Dgsebackken
Omrédet ligger naturskent ved Guldbaekken gst for omrédet og engarealer mod nord og @st. | gg| gendbnes, hvor

Naturkvaliteterne skal indarbejdes i en samlet bebyggel sesplan. En 8ben karakter og kig til  den er rerlagt
adalen skal sikres. Markant beplantning pa baneskraningen ved Oldstien skal bevares,
hvorfor bebyggel se ikke ma placeres nearmere skel mod Oldstien end 5 m i den gstlige del

af omradet. Bevaringsvaadige

enkeltbygninger, se
retningslinie 5.2.3

| den nordlige del af omradet |gber Dasebaskken fra vest mod gst. En del af baskken er
rerlagt, og skal gendbnesi forbindelse med omdannelse af omradet.

Markant beplantning
ved Oldstien skal
bevares

Trafik - Veje og
stier
14-01-2019 ' stiforbindelser skal
sikres, se
illustrationsplan

Parkering og
cykelparkering i
overensstemmel se med
Bilag F

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt
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Hovedstruktur Retningslinier [ e nlgihsEniein=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

6.2.C1 Godthab Center

Mal

Omradet ligger langs Ridemandsmgllevej i den centrale del af Godthab. Omradet anskes
udviklet som et centralt beliggende centeromrade forbeholdt sterre centerfunktioner for
byen.

Miljo

Der er en autolakerer beliggende pa Ridemandsmgallevej 60. Der kan ikke planlasgges for

nye boliger mindre end 100 meter fra virksomheden grundet aktiviteterne med
autolakering.

Arkitektur - Byrum og landskab
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Bebyggelsen skal have en starrelse og
udformning, der harmonerer med
omkringliggende bygninger. Det vil fx sige, at
den skal placeres med facade til
Ridemandsmgallevej, og at bygninger som
hovedregel skal opferesi teglsten med sadeltag.

Omradet skal som helhed fremsta grent med
konsekvent anvendelse af levende hegn og
indretning af udearealer pa de enkelte
ejendomme som opholdsareal er. Punktmaessige
markante granne indslag eller traaragkker kan
medvirke til at forstaarke identitet og rumlig
oplevelsei omradet.

| Brug Byen - Vejledning for skilte, gader og
pladser kan der hentes inspiration og vejledning
til at anvende byrum og gader saledes, at der
skabes et attraktivt centeromrade.

Trafik - Vegjeog stier

Den private Lyngbjerggardskole pa Ridemandsmgl | evej

| forbindel se med planlaggning for arealanvendel se, der medfarer en vaesentlig

trafikforggel se skal det vurderes, om der er behov for tiltag, der forbedre forholdene for

blgde trafikanter pa Ridemandsmgllevej.

14-01-2019

Miljg
Miljgklasse 1-2, se
Bilag A

Vegledende
gramnsevaadier for stgj
fraerhverv, se
retningslinie 4.1.3

Gramsevagdier for stgj
fratrafik, se
retningslinie 13.3

Der maikke etableres
grundvandstruende
aktiviteter
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

Anvendelse
Boliger (dben-lav/tad-
lav/etage)
Restaurant o.l.
Klinikker mv.
Institutioner
Kontorer
Service
Fritidsanlagy
Kulturelle formal
\—\-\\ Kulturmiljg

Tekniske anlagg*

6.2.D02 Hammervaerket m.m.

e

G.1.N1

Anvendelsen er
specificereti Bilag A

Bruttoetageareal: Max.
8202 | 62B1 250 m2 pr. butik
i Se uddybende vilkar i
I retningslinie 7.1.6

*Tekniske anlaeg skal
hovedsagelig vege til
omrédets egen
forsyning

=
Ed
l'_
mad

=
m
|

|
iy
|

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent:
Max. 30

Hgjde: 11 m

Mal - _ Etager: Max. 3

Omradets placeringen i umiddelbar tilknytning

til Guldbasgkken og kulturmiljget omkring Byggeretten praeciseres

Hammervaaket giver fine betingelser for at JEnle eIl
skabe et attraktivt byomrade.

_ . Samlet plan for
Planlaggningens hovedformal er at bevare omradets omdannelse
kulturmiljget omkring Hammervaarket og sikre
at videreudvikling af omrédet sker under »
hensyntagen til det bevaringsvaardige miljg; M_'!J g
bebyggelse, beplantning, topografi, struktur o.l. Miljeklasse 1-2, se

Bilag A
Bevaring af Hammervaakets kulturvaardier er et vaesentligt
se Véledende
gramsevaadier for stgj
Anvendelse fraerhverv, se
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retningslinie4.1.3
Byradet gnsker, at omradet fremover skal anvendes til boliger samt blandede publikums- og

vagkstedsorienterede funktioner, der tager afsat i og understetter omradets kulturmilje.
Omradets eksisterende bevaringsvaardige bygninger (boligerne undtaget) skal primaat
anvendes til blandede publikums- og vearkstedsorienterede funktioner.

Beskyttet natur

Byggemuligheder

Hvor der er tale om stagkt nedslidte bygninger eller bygninger uden searlig bevaringsvaardi
for omradet, kan der opferes ny bebyggelse.

| forbindel se med omdannelsen skal der laves en samlet plan for hele omradet. En lokalplan
skal preecisere beliggenhed og omfang af nyt byggeri.

Milj o

Der er fundet ynglende isfugle i omradet. Isfuglen er beskyttet af EU habitatdirektiver.
Planer for omradet skal gennemfares under hensyntagen til isfuglens beskyttel sesstatus.

Arkitektur - Byrum og landskab

Bebyggel sens struktur haanger teg sammen med
Guldbakkens muligheder for forsyning med
vandkraft og nibebanens forlagb mod nord.
Banetracéet og dets sidespor har vaaret
bestemmende for omré’\dets bebyggel SESSUUktUI’, Langs Bjergbanestien, den tidligere Nibebane ligger de rade
hvilket tydeligst kommer til udtryk i tarrelader

orienteringen af fabrikkernes tarrehaller.
Langere mod syd ligger selve
fabriksbebyggel sen, som er en blanding af
bevaringsvaardig industrikultur og nyere
tilbygninger af store volumener.

Hammervaaket er en vigtig del af Godthabs
byidentitet, fordi fabrikken har haft sa stor Ny bebyggelse skal spille sammen med eksisterende, her den
indflydelse p& byens udvikling i evrigt. De gamle 9% admnsrationsbygning

fabriksbygninger udger en markant bebygget

struktur.

Flere af Hammervaakets bygninger er fredet;
Turbinetarnet (1894, se rammeomrade

6.2.R1), Kedelhuset med skorsten (1897), Vestre
Smedje med shedtage, skorstene og 11 nagelfaste
maskiner inkl. turbine og 2 drivaksler (1915),
@stre Smedje (1902) og terrelade nr. 4 (1897).

En stor del af omradets bebyggelse er udpeget
som bevaringsvaardige blandt andet den tidligere
administrationsbygning og flere
arbejderbygninger, jf. Retningslinje 5.2.3
Bevaringsvaadige bygninger. Derfor skal
oprindelige overflader, materialevalg og
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udformning ved ombygninger samt aimindelig
vedligehol del se fasthol des/genskabes. Nybyggeri
samt tilbygning skal ske i respekt for
bevaringsvaadierne i omradet, fx hvad angar
strukturen i omradet samt bebyggel sens
udformning og materialevalg.

Den eksisterende beplantning i omradet skal i s&
videst muligt omfang bevares. Supplerende
beplantning skal understgtte omradets rekreative
karakter.

| Brug Byen - Vejledning for skilte, gader og
pladser kan der hentes inspiration og vejledning
til at anvende byrum og gader saledes, at der
skabes et attraktivt omrade.

Trafik - Vegjeog stier

Der skal etableres sasmmenhaangende hovedstiforbindel ser gennem omradet.

14-01-2019

Arkitektur -
Byrum og
landskab

Ved ombygning af
bevaringsvaardig
bebyggelse ska
oprindelig
materiaevalg,
overflade og
udformning

oprethol des/genskabes.
Tilbygninger skal ske
i respekt for den
bevaringsveardig
bebyggelse.

Ny bebyggelse skal i
skala, formsprog og
materialevalg
understrege miljzet og
dets eksisterende
bebyggelse.

Ved om-, til- og
nybyggeri generelt skal
der sikres et

hgjt arkitektoniske
niveaw.

Markant beplantning
skal bevares.

En lokalplan skal sikre
omradets
bevaringsvaadier og
ny bebyggelses
tilpasning til omradet.

Bevaringsvaadige
enkeltbygninger, jf.
retningslinie 5.2.3

Trafik - Vejeog
stier

Stiforbindel ser skal
sikres, se
illustrationsplan

Parkering og
cykelparkering i
overensstemmel se med
Bilag F

Teknisk
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t-ﬁﬁﬁT#‘ KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier [ e nlgihsEniein=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

6.2.H1 Godthab N

Mal

Malet er, at skabe et mindre lokalt erhvervsomréde.

Anvendelse

Omradet kan anvendes til lettere erhverv med respekt for beliggenheden nagr
Hammervaaket og boligomrader.

Arkitektur - Byrum og landskab

Omradet skal som helhed fremsta grent med n

konsekvent anvendelse af levende hegn. Saaligt
gadder, at der skal etableres beplantning langs
Tostrupve) i lighed med den eksisterende
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beplanting lang Tostrupvej syd for omradet.

| Brug Byen - Vejledning for skilte, gader og
pladser kan der hentes inspiration og vejledning
til udformning af skiltning.

Tilsvarende er der udarbejdet vejledning om,
hvordan man skaber smukke erhvervsomréder,

se "Din virksomhed - byens ansigt”.

Eksisterende er hvervsbyggeri

14-01-2019
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Lm# KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier G €nigiilzcEniEn=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer

6.2.01 Godthab Skole

Mal

Omréadet med den nedlagte folkeskole (Godthab Skole) skal fortsat kunne anvendes til
undervisning og andre servicefunktioner til gavn for lokal samfundet.

Arkitektur - Byrum og landskab

Som det ger sig gaddende for mange af de addre byfunktioner i Godthab, haanger skolens
opfaerelse ted sammen med Zincks Fabrikker. Skolen er derfor et bevaringsvaardigt
kulturhistorisk spor.

Skolens bygninger opleves markante og rumskabende, ndr man faardes ad Tostrupvej.

14-01-2019
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KOMMUNEPLAN

Mal

At fastholde omradets anvendelse til kirke og aktiviteter i relation hertil, og at bevare de
bygningsmaessige, byarkitektoniske og kulturhistoriske vaardier i tilknytning til kirken.

Arkitektur - Byrum og landskab

Kirken ligger i udkanten af byens vestlige del.
Set fra syd er den et markant landmazrke. Fra
andre retninger fornemmes kirken ved kig
gennem en markant omkransende beplantning.
Den har en markant beliggenhed ved den dbne
ubebyggede landsbyfadled mod vest, det giver en
ro og uforstyrrethed i kirkens omgivelser.
Beskaging af tradbeplantning langs kirkens
stendige kan veare ngdvendig af hensyn til

Godthéb Kirke omkranses af hgje traeer

Kirke og landsby set fra syd
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indblikket til kirken.

14-01-2019
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

6.2.R1 Ved Guldbaskken

6.1.M1

6.6.NG 6 ; 1uiy

=TI

Mal

Forlabet af Guldbaskken gennem Godthab er et
stort aktiv. Forlgbet rummer store rekreative,
naturmaessige og kulturhistoriske kvaliteter.
Hovedformalet med planlasgningen er at bevare
omréadets saalige karakter og anvendel se.

Arkitektur - Byrum og landskab

Guldbakken har gennem tiden vaget et vigtigt
strukturerende element for byens udvikling.
Omradet bestar bade af skovbeplantning, abne
gregnne rum og et forgrenet net af vandveje
opstaet i kraft af udnyttelsen af vandkraften.
Der er stier og broer, der leder gennem omradet

Anvendel se
Kulturelle formal
Fritidsanlagy
Rekreative forma
Naturbeskyttelse

Anvendelsen er
specificereti Bilag A

Byggemuligheder
Kun mindre
bygninger, der er
nadvendige for
omradets rekreative
anvendelse

6.6.44

Godthab Mellesg syd for Hammer veer ket

Ridemandsmgl | ebebyggel sen danner et fint gardrum
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og over vandvejene. Arkitektur -

Byrum og
Omradet udgar sammen med Hammervaaket et landskab
bevaringsvaardigt hele, der er udpeget som Om- og tilbygning,
vaadifuldt kulturmiljg. Omradet rummer flere nybyggeri,
bevaringsvaardige kulturhistoriske bygninger og anlaggsarbejde og andre
anlag - fx. Ridemandsmgile, forsamlingshuset, mdgreb_, sl

vaesentlig grad

Godthab M glledam og Ridemandsmgllesg.
Byggeri, anlagysarbejde og andre indgreb, der i
vaesentlig grad forringer oplevelsen og
kvaliteten heraf, ma derfor ikke finde sted.

forringer omrédets
kulturveardier maikke
finde sted

Flere af selve Hammervagkets bygninger er Turbinetarnet | den nordiige del af o &det Markant beplantning
fredet; blandt andet Turbinetérnet (1894) i den skal bevares
nordlige ende af rammeomradet.

. . Bevaringsvaadige
Beplantning langs Tostrupvej er enkeltbygninger, jvf.
bevaringsvaardig, og den bidrager til at skabe et retningslinie 5.2.3

fint grant vejrum.

Omradet omkring Ridemandsmglle er anlagt som Trafik - Veje og
park. stier
Stiforbindel ser skal
sikres, se
Trafik - Vgeog stier illustrationsplan

De rekreative faardsel smuligheder i tilknytning
til Guldbaskken er vigtige for byen.

Stiforl gbet fungerer ogsa som skolevej, og ber
derfor indrettes hertil blandt andet med
belysning.

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Omréadet ved Ridemandsmglle fungerer som park med stier

Zoneforhold
14-01-2019 | Byzone og landzone

En lokalplan skal
overfare landzonearea
til byzone.
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& * KOMMUNEPLAN

Hovedstruktur Retningslinier G €nigiilzcEniEn=d Bilag Planredegarelse Lokalplaner Andre planer
6.2.R2 @st for kirken

Mal

Malet er at bevare det uforstyrrede landsbymilja i omradet omkring Godthab Kirke.

Anvendelse

Omréadet kan anvendes til rekreative formal eller
udnyttes landbrugsmaessigt - fx i form af
afgrassning. Omradets gstlige del kan anvendes
til en mindre parkeringsplads.

Omréadet medvirker til at skabe et uforstyrret miljg omkring
kirken

Arkitektur - Byrum og landskab

Omradet har i dag karakter af et dbent grassareal.
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

6.6.N6 Drastrupkilen Anvendelse

I nstitution

Rekreative formal
Landbrug
Naturbeskyttelse
Rastofgravning

Skov
Grundvandsbeskyttelse

6.6.R2 6.6.N2

v

Anvendelsen er
specificeret i Bilag A.

Byggemuligheder
Ingen starre

udvidel sesmuligheder
for virksomhede.

Erhvervsmaessigt
nadvendigt byggeri,
medhjed perboliger o.l.
kuni tilknytning til
eksisterende
bebyggelse.

SRl Der kan opferes

bygninger til
institution og
rekreative formdl.

Etager: Max. 1% for
institution og max. 1

for rekresativ
o bebyggelse.
Mal
At kombinere grundvandsbeskyttel seshensyn med udbygning af et nyt rekreativt Hgjde: Max. 8,5 m for

udflugtsmal i form af et skov- og bakkelandskab. Ved at etablere et stort sammenhaangende | institution og max. 6
skovomrade er mélet, dels at beskytte grundvandet og dels at skabe gode Eez)or re:;:a“’
spredningsmuligheder for dyr og planter, der naturligt hgrer hjemme i et skovomrade. ygoerse

Byggelinie: Min. 300
Anvendelse m til skov

Beskyttelsedlinie:
Kirker (300 m),

; : il fortidsminder (100 m)
s e i s P SR T o ecm 0g Vejreservationer

Det \}arierede bakkel.andskab rummer mange kvaliteter. Mere skov medvirker til at beskytte grundvandet varigt mod forurening. (100 m)

Malet er en flersidig anvendelse, hvor der tages hensyn til naturbeskyttelse og
bevaringshensyn i forhold til landskabelige kvaliteter. Moraanebakkerne skal tilplantes med
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skov kombineret med omrader til ekstensiv landbrugsdrift. Grundvandsbeskyttelse
prioriteres hgjt, da omradet er omfattet af saarlige drikkevandsinteresser.

Omradet er en del af Drastrupkilen og udger en rekreativ og gkologisk forbindelse mellem
storbyen og de omkringliggende landomrader. De rekreative anvendel sesmuligheder vasgtes
hgjt. Der er mulighed for at etablere en skovbgrnehave i omradet. Der er ogsaregionale
rastofinteresser ved Drastrup og Duedal. Nar rastofindvindingen opharer, skal omraderne
genoprettes som naturomrader og til rekreative formal. Overfladiggjorte
landbrugsbygninger kan anvendes til mindre erhvervsvirksomheder, og der kan max
indrettes 1 bolig pr. ejendom, men kun efter forudgdende anmeldelse til Aalborg Kommune.

Byggemuligheder

Pa grundlag af en nearmere planlaagning kan der indpasses ny bebyggelse til en
skovbgrnehave, og der kan opfares mindre bygninger, der udbygger de rekreative
muligheder i omradet.

Arkitektur - Byrum og landskab

......
e Pt .

for Fr

En del af omradet g ind mod Aalborg skal friholdes for skov. Derved sikres udsigtskiler til storbyen, Oddershgj mv.

Omréadets nordligste del er et fladt slettelandskab med enkelte levende hegn og smabiotoper.
Den gamle kystskraant, som danner overgangen fra det flade slettelandskab til
moramebakkerne mod syd, er et kuperet terraan. Syd for Frejlev er moraenel andskabet
udfladet som et balgende plateau 40-60 meter over havet. Slettelandskabet mod engene
skal friholdes for skov.

Der er en del skov i omradet - fx Restrup Skov mod vest. Y derligere skovplantning pa
moramebakkerne skal vaare med til at forstaarke kontrasten mellem de flade enge og
bakkerne. Skovplantning skal ske pa en sddan made, at kulturhistoriske trask bevares og
forstaakes. Der er en del gravhgje i omradet fx ved Smedhgje. De tidligste spor af
mennesker findes ved stenaldergravene @rnehgj og Mulesgrav. Oddershgj er den mest
markante bronzealderhgj, og dens karakteristiske fremtraeden i landskabet skal bevares. Fra
Guldbakvej er der et fint indblik til Godthab Kirke. Det skal friholdes for beplantning.

Ved opfarelse af nybyggeri til en fx skovbgrnehave skal den eksisterende byggestil i
omradet respekteres. Fx ved at nybyggeri udformes som laangehuse. Y dervaegge udferes
typisk som blank/hvidkalket murvaerk eller malet i jordfarver. Tage kan udferesi tegl (ikke
glaseret), skifer eller beklaades med pandeplader. | skovlandskaber kan der ogsa byggesi tree

Trafik - Vegeog stier
Landskabet skal abnes for offentligheden med et net af rekreative stier.

14-01-2019

Miljg
Beskyttet natur (8 3)

Der kan ikke etableres
grundvandstruende
aktiviteter

Stgjkonsekvenser fra
skydebane nord for
Svenstrup

Der skal sikresen
sammenhaagende
gkologisk forbindelse.
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